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UCHWALA NR XLIV/453/10
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektorych miejscowosci Gminy Grodkéw — Sulistaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043),
w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Grodkowie
Nr XXXIII/360/06 z dnia 28 czerwca 2006 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niektérych miej-
scowosci Gminy Grodkéw, oraz w zwigzku z Uchwa-
ta Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XI/114/07 z dnia
26 wrzesnia 2007 r. w sprawie wytaczenia z zakre-
su miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego niektérych miejscowosci Gminy Grod-
kéw granic wybranych terendw zamknigtych Rada
Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnoSci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Grodkéw uchwala,
co nastepuje:

8 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego niektérych miejscowo-
$ci Gminy Grodkéw - Sulistaw.

2. Plan zostat opracowany w granicach admi-
nistracyjnych miejscowosci. Ustalenia graficzne
niniejszego planu zostaty przedstawione na aktu-
alnych mapach zgodnie z zasobami geodezyjnymi.
Integralng czescig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego niektérych miejscowosci

Gminy Grodkéw - wsi Sulistaw sg nastepujace
zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Sulistaw - skala 1:2000,

2) Nr 2 - rysunek planu dla terenéw niezain-
westowanych wsi Sulistaw - skala 1:5000,

3) Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrze-
nia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego niektérych miej-
scowos$ci Gminy Grodkéw - Sulistaw,

4) Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej nalezacej do zadahn wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - rozumie sig przez
to aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - rozumie sie przez to gra-
ficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficz-
nymi do niniejszej uchwaty,

4) terenie - rozumie sie przez to obszar o okre-
$lonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) ustaleniu - rozumie sig przez to wymagany
spos6b zagospodarowania terenu, rodzaj i forme
zabudowy oraz sposoéb jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sig
przez to funkcje podstawowa wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sig
przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna
lokalizowaé¢ na terenie niezaleznie od przeznacze-
nia podstawowego lub tacznie z nim,

8) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sig
przez to wszelkie urzadzenia techniczne i uzupet-
niajagce zwigzane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci
i urzadzenia budowlane,
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b) elementy czasowego gromadzenia i segregacii
odpaddéw,

c) elementy komunikacji wewnetrznej - drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe,

d) zieleh ozdobng i urzadzona oraz oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

e) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia
rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna ro-
le wobec przeznaczenia podstawowego lub do-
puszczalnego,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig
przez to linie wyznaczajaca granice terenu, na kté-
rym dopuszcza sie wznoszenie budynkédw oraz bu-
dowli naziemnych niebedacych liniami przesytowy-
mi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta odnosi sie do
nowo projektowanych budynkdéw i budowli; linii tej
nie moga przekroczy¢ elementy zabudowy powyzej
odlegtosci dopuszczalnych dla okapéw, gzymsoéw,
balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodéw ze-
whnetrznych itp. wedtug przepiséw szczegélnych,
ww. wymaog nie dotyczy obiektdw i urzadzen zloka-
lizowanych ponizej poziomu istniejgcego terenu; dla
istniejacych budynkéw dopuszcza sig nieprzekra-
czalng linie zabudowy w licu frontowej $ciany bu-
dynku,

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sig przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej,

11) dachu o potaciach symetrycznych - rozumie
sie przez to dach wielospadowy, dwuspadowy,
dwuspadowy z naczétkami, zatozony na zasadniczej
bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
gtbwnych potaci dachowych, zbiegajacych sig
w jednej kalenicy; dopuszcza sie wzbogacenie for-
my dachu poprzez wprowadzenie lukarn, $wietli-
kéw itp.,

12) wysokosci budynku - rozumie sie przez to
wysoko$é budynku liczonag od $redniego poziomu
istniejagcego terenu do najwyzej potozonej krawedzi
lub kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie sig przez to wszelka dzia-
talno$¢ gospodarczg zwiazang z obstuga ludnosci
w dziedzinach: administracji, szkolnictwa, kultury,
zdrowia, sportu i rekreacji, handlu detalicznego
i drobnego hurtu, gastronomii, rzemiosta, instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib jedno-
stek spotecznych i gospodarczych, srodkéw maso-
wej komunikacji i facznosci oraz innych, ktérych
powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg
charakter ustugi,

14) produkcji i obstudze rolnej - rozumie sig
przez to funkcje zwigzane z dziatalno$cia w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich oraz z dziatalno$cig obstugi rolnej (w tym
obiekty warsztatowe, bazy gospodarczo - transpor-
towe, magazyny produktéw rolnych i $rodkéw
ochrony roélin), instalacje do magazynowania lub
produkcji paliw z produktéw roslinnych,

15) produkcji - rozumie sie przez to wszelka
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcja,
ustugami, przetwérstwem, sktadowaniem, handlem
hurtowym, przetwérstwem spozywczym i drzew-
nym, produkcja rzemies$lnicza, magazynowaniem
oraz obstugg komunikacji (w tym stacje paliw oraz
naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy
transportowe i spedycyjne),

16) produkcji i ustugach uciazliwych - rozumie
sig przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisa-
mi szczegdlnymi,

17) produkciji i ustugach nieuciazliwych - rozumie
sie przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz dziatal-
no$¢, ktéra nie powoduje obnizenia standardéw
jakosci srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszcze-
nie powietrza, zanieczyszczenie odpadami) poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posia-
da tytut prawny, zgodnie z przepisami szczegélny-
mi.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym,
a niewymienione oraz niezdefiniowane w ust. 1
niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami szczegoélnymi.

8 3. Obowiazujgce ogdlne ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji pro-
jektowanych inwestycji w obszarze objetym pla-
nem, obowigzuja ustalenia zawarte:

1) w teks$cie uchwaty,

2) na rysunku planu w skali 1:2000,

3) na rysunku planu w skali 1:5000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granica zainwestowania wsi,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu posiadajg znaczenie informacyjne.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja wyta-
czone z opracowania tereny zamknigte, oznaczone
symbolem TZ, przez ktére przebiegajg linie kolejowe
(obreb Sulistaw, dz. nr 113).

5. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sig terendéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury technicznej oraz terenéw stuzacych orga-
nizacji imprez masowych.

6. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja: tereny goérnicze, tereny zagrozone oOSu-
waniem sie mas ziemnych, tereny narazone na nie-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 155

- 9972 -

Poz. 1837

bezpieczenstwo powodzi, tereny przeznaczone pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz pomniki zagtady
wraz ze strefami ochronnymi.

7. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami
niniejszej uchwaty obowiazujg aktualne w momen-
cie realizacji inwestycji przepisy szczegdlne.

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-
strzennego oraz zagospodarowania terenéw

1. Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz
nowe obiekty w zabudowie uzupetniajacej luki bu-
dowlane nalezy realizowaé wedtug jednorodnej
koncepcji kompozycyjnej, z uwzglednieniem:

1) istniejacych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego uktadu zabudowy wsi,

3) ochrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materiatéw charak-
terystycznych dla budownictwa miejscowego,

5) gabarytow, ksztattu i kolorystyki sasiadujacej
zabudowy,

6) rodzajow dachéw, pokryé potaci i uktadéw
kalenic w stosunku do ulic (prostopadtych lub réw-
nolegtych); zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach na wysokosci kalenicy.

2. Zasady sytuowania budynkéw na obszarze
objetym planem:

1) ustala sige przebieg nieprzekraczalnych linii za-
budowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla nowych terenéw zainwestowania ustala
sie minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy od linii rozgraniczajacych drég:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(Z) - 10 m,

b) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(D) — 6 m,

c) pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDPJ — 4 m,

3) dla istniejacych obiektéw i budynkéw zlokali-
zowanych w odlegtosci mniejszej niz odlegtosci
okreslone powyzej dopuszcza sie dotychczasowg
linie zabudowy,

4) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach za-
inwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, obowiazujg przepisy szczegdine,

B5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci
1,5 m od granicy lub na granicy dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami szczegd6lnymi,

6) w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy, a li-
nig rozgraniczajaca ulicy nalezy lokalizowac:

a) ogrodzenia,

b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki na
odpady,

c) utwardzone wjazdy na teren dziatki, dojscia
do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,

d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicz-

nymi, badZz wzgledami bezpieczenistwa, pod warun-
kiem zachowania przepiséw szczegdlnych i po
uzgodnieniu z wtascicielami terenéw.

3. Zasady dotyczace umieszczania znakéw in-
formacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizo-
waé z charakterem miejsca lub obiektu poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje
i regularng forme,

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamo-
wych moga by¢é umieszczane jedynie na elewacjach
budynkéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza, z dostosowaniem ich wymiaréw do
gabarytéw budynkéw, lecz o powierzchni nie wigk-
szej niz 2 m?,

3) dopuszcza sie umieszczania znakéw informa-
cji wizualnej bezpos$rednio na potaci dachowej,

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” lub
.B” znaki informacji wizualnej w celach reklamo-
wych musza uzyskaé opinig Opolskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw,

5) nie dopuszcza sige umieszczania reklam wiel-
kogabarytowych typu billboard,

4. Na obszarze objetym planem ustala sig jako
tereny przestrzeni publicznych tereny drég publicz-
nych oznaczone symbolami KD(Z), KD(D), KDPJ,
wzdtuz ktérych dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) odcinki wyodrebniajagcych sie ciaggéw ogro-
dzen wzdtuz drég publicznych winny charakteryzo-
waé sie wzajemnie dostosowanymi formami i wy-
sokos$ciami ogrodzen poszczegdlnych posesiji,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia wraz z co-
kotem nie powinna przekraczaé¢ 3,0 m,

3) lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa dro-
gowego, a w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyj-
nej, obiektéw matej architektury, elementéw rekla-
mowych i informacyjnych oraz urzadzen technicz-
nych nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwym zarzadcg drogi.

5. Dopuszcza sie na terenach ustugowych, pro-
dukcyjnych i zieleni urzadzonej lokalizacje tymcza-
sowych obiektéw plenerowych stuzacych obstudze
imprez kulturalnych, handlowych i sportowych.

8 5. Ogodlne zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu

1. Na obszarze planu obowiagzujg, wynikajace
z przepiséw odrebnych, ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntéw w strefie ochrony posredniej
zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej ustanowionej decyzja
Prezydenta miasta Wroctawia nr RLS gw.l-053/
17/74.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sig lo-
kalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Przy realizacji nowych inwestycji ustala sig
ochrone stosunkéw wodnych oraz istniejacej ziele-
ni, w szczegdélnosci starodrzewu.
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4. Na terenie objetym planem ustala sie ograni-
czenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizuja-
cego promieniowania elektromagnetycznego do
granic wtasnosci terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny, za wyjatkiem drég
publicznych, zwigzanych 2z nimi urzadzen oraz
obiektéw, a takze sieci infrastruktury wodociago-
wej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;j
i telekomunikacyjne;j.

5. Realizacja planowanych przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko wymaga przeprowadzenia postgpo-
wania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowi-
sko wg przepiséw szczegdlnych.

6. Jako tereny podlegajace ochronie przed hata-
sem zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wskazuje
sig tereny oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej,

2) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,

3) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

4) RM - jako tereny zabudowy zagrodowej,

5) UT - jako tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we.

7. Ustala sie obowigzek wykonania nawierzchni
terendbw komunikacji i parkingdw w sposéb unie-
mozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopo-
chodnych i chemicznych do podtoza i wéd grunto-
wych; w przypadku wystepowania ww. zagrozen
na terenach czesSciowo utwardzonych lub nieutwar-
dzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia $ro-
dowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg za-
nieczyszczen.

8 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na catym obszarze objetym planem w przy-
padku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomié¢ o tym Opol-
skiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepiséw odrebnych podlegaja obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow:

1) zespdt patacowy, k. XIXw., patac, nr rej.:
A-2027/77 z 02.05.1977 r.,

2) park przypatacowy (pow. 3,90 ha), llI éw.
XIX w., nrrej.: A-76/83 z 01.08.1983 r.

3. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyj-
ne w obiektach zabytkowych oraz ich otoczeniu,
dotyczace bryty budynku i dachu - jego ksztattu
i materiatdw, podziatow elewacji, stolarki okiennej
i drzwiowej, wystroju architektonicznego, umie-
szczania urzadzen technicznych i reklam, zmiany
sposobu uzytkowania, jak réwniez podejmowanie

innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naru-
szenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru, wymagaja uzgodnienia
z Opolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabyt-
kow.

4. Nowa zabudowa lokalizowana w sasiedztwie
ww. obiektu powinna swym charakterem, forma
i gabarytami nawigzywaé¢ do zabudowy historycz-
ne;j.

5. Wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw, w tym podjecie
wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane sg
przeprowadzeniem badari archeologicznych wy-
przedzajacych lub towarzyszacych wymaga pozwo-
lenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

6. Na obszarze objetym planem ochronie kon-
serwatorskiej podlegaja obiekty ujete w wojewddz-
kiej lub gminnej ewidencji zabytkow:

1) brama wjazdowa do zespotu patacowego, lata
60 - te XIX w., lata 70 - te XX w.,

2) obora - spichlerz w zespole folwarcznym,
pocz. XX w.,

3) dom mieszkalny nr 4, lata 20 - te XX w.,

4) dom mieszkalny nr 6, ok. 1900r., lata 70 - te XX w.,

5) budynek gospodarczy, d. stodota w zespole
folwarcznym nr 9, ok. 1920 .,

6) dom mieszkalny w zespole folwarcznym
nr 10 - 11, pocz. XX w.,

7) dom mieszkalny nr 13, IV éw. XIX w.,

8) budynek gospodarczy przy domu nr 13,
d. kuznia, lata 20 - te XX w.,

9) dom mieszkalny nr 14, pocz. XX w.

7. Dla obiektéw objetych ochrong konserwator-
ska obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé¢ bryte budynku, ksztatt
i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmen-
tach odtworzyé¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerun-
kiem budynku,

4) nalezy utrzymaé¢ lub odtworzyé oryginalng
stolarke drzwi i okien,

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otworéw, nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa
elewacja budynku,

6) nalezy stosowaé kolorystyke nawiazujacg do
stosowanej w przesztosci,

7) elementy na powierzchniowe instalacji tech-
nicznych nalezy projektowaé¢ i montowaé z zacho-
waniem wartosci zabytkowych obiektéw.

8. Wszelkie prace budowlane w obiektach pod-
legajacych ochronie konserwatorskiej, a takze
umieszczanie urzadzen technicznych i reklam wy-
magajg uzgodnienia z Opolskim Wojewdédzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw.
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9. Ustala sie strefe "A" $cistej ochrony konser-
watorskiej dla zespotu patacowego z parkiem obej-
mujaca obszar szczegdlnie wartosSciowy, o bardzo
dobrze zachowanej strukturze przestrzennej wokoét
historycznych obiektéw.

10. Dla strefy "A" $cistej ochrony konserwator-
skiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) priorytet zachowania wartosci zabytkowego
zespotu patacowego z parkiem i poszczegdlnych
elementéw zabytkowych nad wszelka dziatalno$cia
inwestycyjna; obowiazujg dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne,

2) nalezy dostosowaé obecng lub projektowang
funkcje do wartosci zabytkowych obszaru i obiek-
téw potozonych w strefie; w przypadku nowych
inwestycji nalezy preferowaé¢ te z nich, ktére sta-
nowig rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu mak-
symalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historycznym charakterem obszaru i poszczegdl-
nych obiektow,

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu,

4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych
z modernizacjg, remontem, rozbudowa, przebudo-
wa obiektdw istniejacych wymaga sie nawigzania
gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzy-
tymi materiatami do miejscowej tradycji architekto-
nicznej; w przypadku istniejagcego obiektu - po roz-
budowie budynek powinien tworzyé spdjng kompo-
zycje z istniejaca czescia,

5) zharmonizowanie nowej zabudowy z histo-
ryczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztat-
towania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architekto-
nicznej, podziatbw otworéw okiennych i drzwio-
wych w nawigzaniu do historycznej tradycji archi-
tektonicznej; nowa zabudowa nie moze dominowacé
nad zabudowa historyczna,

6) wymdg stosowania dachéwki ceramicznej
w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych,
ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
sie pokrycie historyczne witasciwe dla danego obiektu,

7) kolorystyka obiektdw winna uwzglednia¢ walo-
ry estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystycz-
ne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

8) nie dopuszcza sie stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

9) nie dopuszcza sie budowy ogrodzen betono-
wych z elementéw prefabrykowanych,

10) nawiagzanie formg, materiatem i wysokoscia
ogrodzenia istniejgcego historycznego ogrodzenia,

11) nie dopuszcza sie umieszczania reklam lub
innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze

element obcy; dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw w nie-
agresywnej formie, w miejscach na to wyznaczo-
nych,

12) ochrona oraz uzupetnienia zieleni wysokiej,

13) usunigcie lub poddanie przebudowie elemen-
téw dysharmonizujacych, z dostosowaniem bryty
i formy architektonicznej do historycznej kompozyciji
przestrzenno - architektonicznej obszaru, z uzyciem
tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatéw
budowlanych,

14) linie energetyczne i telekomunikacyjne nale-
zy prowadzi¢ jako kablowe,

15) wymdg uzyskania zezwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na podje-
cie wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane
sg przeprowadzeniem badarn archeologicznych wy-
przedzajacych lub towarzyszacych.

11. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyj-
ne, prace rewaloryzacyjne, badania archeologiczno -
architektoniczne i stratygraficzne na obszarze strefy
+A"” nalezy konsultowaé i uzgadnia¢ z Opolskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

12. Ustala sie strefe "B" ochrony konserwator-
skiej obejmujgca obszar, w ktérym elementy daw-
nego uktadu zachowaty sie w stosunkowo dobrym
stanie.

13. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna
by¢é prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych
zwigzkoéw przestrzennych, z zachowaniem zasadni-
czych elementéw historycznego rozplanowania,
w tym uktadu drég, sposobu zagospodarowania
dziatek, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej;
wskazane sa dziatania majgce na celu odbudowe
zniszczonych struktur,

2) restauracja i modernizacja techniczna obiek-
téw o wartos$ciach kulturowych, z dostosowaniem
wspodtczesnej funkcji do warto$ci historycznych
obiektow,

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy w za-
kresie gabarytéw i sposobu ksztattowania bryty do
miejscowej tradycji architektonicznej,

4) zharmonizowanie nowej zabudowy z histo-
ryczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztat-
towania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architekto-
nicznej, podziatdbw otworéw okiennych i drzwio-
wych w nawigzaniu do historycznej tradycji archi-
tektonicznej,

5) wymdg stosowania dachéwki ceramicznej
w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych,
ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla dane-
go obiektu,
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6) umieszczanie reklam lub innych tablic infor-
macyjnych instytucji lub szylddw w miejscach na to
wyznaczonych,

7) kolorystyka obiektéw z uwzglednieniem walo-
row estetycznych otoczenia i rozwigzan kolory-
stycznych wystepujacych w zabudowie historycz-
nej wsi,

8) nie dopuszcza sig stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

9) nie dopuszcza sie budowy ogrodzen betono-
wych z elementéw prefabrykowanych.

14. Ustala sig wymag konsultowania i uzyskania
uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych
(zmian i podziatéw nieruchomos$ci oraz przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i remontéw wszystkich
obiektdw) oraz zmian historycznie uksztattowanych
wnetrz ruralistycznych bedacych w strefie, jak
rowniez zmian rodzaju nawierzchni drég oraz korekt
w ich przebiegu.

15. Ustala sie strefe "K" ochrony krajobrazu kul-
turowego obejmujacag tereny harmonijnego wspot-
istnienia krajobrazu przyrodniczego z historyczna
zabudowa, a w szczegdlnosci zabytkowego zatoze-
nia patacowo - parkowego.

16. Dla strefy "K" ochrony konserwatorskiej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne; nalezy zachowaé i wyeksponowaé
elementy historycznego uktadu przestrzennego
i kompozycji zieleni (uktad drég, miedz, zadrzewien,
alei, szpaleréw, grobli, stawdéw, przebiegu ciekéw
wodnych),

2) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwia-
zany przestrzennie z historycznym zatozeniem rura-
listycznym; nalezy dazyé do uwolnienia obszaru
z elementéw dysharmonizujacych lub w uzasadnio-
nych przypadkach poddaé¢ je odpowiedniej przebu-
dowie,

3) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z hi-
storyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryty, ma-
terialu oraz nawigzywac¢ do lokalnej, historycznej tra-
dycji architektonicznej, a w przypadku wprowadzania
nowych elementéw powinna ona podnosi¢ wartosci
estetyczne tych terenéw i podkresla¢ ich zwigzek
z historycznym zatozeniem ruralistycznym,

4) w obrebie zespotu folwarcznego nalezy dazyé¢
do zachowania lub odtworzenia historycznego ukfa-
du przestrzennego; nowa zabudowa wznoszona
w miejscu nieistniejacych obiektéw folwarcznych
lub jako jej uzupetnienie powinna nawigzywaé do
skali, bryty i dyspozyciji elewacji istniejacych obiek-
téw, z uzyciem tradycyjnych materiatéw budowla-
nych,

5) nie dopuszcza sie z realizacji inwestycji wiel-
koobszarowych, jak réwniez tych, ktére wymagajg
znacznych przeobrazen krajobrazu,

17. Wszelkie dziatania inwestycyjne polegajace
na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych
oraz nadbudowie i zmianie wygladu istniejacych
obiektéw na obszarze strefy ,K” nalezy uzgadniaé¢
z Opolskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw.

18. Wykaz oznaczonych w planie obiektéw i ob-
szar6w zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkéw
i w wojewddzkiej lub w gminnej ewidencji zabyt-
kéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnie-
niom. Wopisywanie i skreslanie z ewidencji zabyt-
kéw nieruchomych poszczegdélnych obiektow nie
spowoduje zmian w ustaleniach planu.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej

1. Ustala sige ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej na terenach nowego zainwestowania
nalezy prowadzi¢ jako podziemne, w liniach rozgra-
niczajagcych drég i ulic (z wytaczeniem jezdni) po
uzgodnieniu z ich zarzadcami,

2) nalezy docelowo przetozyé i skablowaé na-
powietrznych linie telekomunikacyjne oraz Srednie-
go i niskiego napiecia na odcinkach kolidujacych
z planowanga zabudowa,

3) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane
z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ru-
chu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem
drogowym drogi istniejacej lub docelowej, w szcze-
golnie uzasadnionych przypadkach mozliwa jest
lokalizacja tych sieci w pasie drogowym po wcze-
$niejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,

4) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami tech-
nicznymi, badz wzgledami bezpieczeristwa, do-
puszcza sie prowadzenie napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury poza uktadem drég
i ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepi-
sOw szczegdlnych i po uzgodnieniu z wtascicielami
terendw,

5) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami roz-
graniczajagcymi ulic, w uzgodnieniu wtascicielami
nieruchomos$ci wymaga formalno - prawnego usta-
lenia zasad dostegpnosci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci,

6) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej moga podlegaé likwidacji, modernizaciji,
rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo - gospodar-
czych i ochrony przeciwpozarowej z istniejgcej lub
projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenach istniejacej i planowanej zabudowy w li-
niach rozgraniczajacych drég, a na terenach nie-
przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowia-
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zujacymi przepisami szczegdélnymi i uzgodnieniami
z zarzagdcami drég,

3) dopuszcza sig lokalizacje studni na obszarach
istniejacej lub planowanej rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, gdzie nie przewiduje
sie budowy sieciowego systemu zaopatrzenia
w wode.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych, zgodnie z koncepcja rozbu-
dowy grupowego systemu oczyszczania $ciekéw
w Gminie Grodkéw, do oczyszczalni $ciekéw
w Tarnowie Grodkowskim,

2) nie dopuszcza sig wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekéw do wéd powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntu,

3) rozbudowa zewnetrznej sieci kanalizacyjnej na
terenach istniejgcej i planowanej zabudowy z za-
chowaniem normatywnych odlegtosci od innych
sieci infrastruktury technicznej,

4) nie dopuszcza sie lokalizacji szczelnych, bez-
odptywowych zbiornikéw na nieczystosci na tere-
nach skanalizowanych,

5) dopuszcza sie do czasu realizacji systemu ka-
nalizacyjnego, lokalizowania przydomowych, biolo-
gicznych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych, bez-
odptywowych zbiornikéw,

6) dopuszcza sig lokalizacje przydomowych, bio-
logicznych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na obszarach istnieja-
cej lub planowanej rozproszonej zabudowy miesz-
kaniowej i zagrodowej, gdzie nie przewiduje sig
budowy sieciowego systemu odprowadzania Scie-
kow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) kanalizacja deszczowa - prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic,

2) odprowadzenie wéd opadowych poprzez ist-
niejace lub projektowane kolektory do istniejgcych
lub nowo realizowanych odbiornikéw za zgoda ich
zarzadcy,

3) dopuszcza sig, w sytuacji braku sieci kanali-
zacji deszczowej, zagospodarowania woéd opado-
wych w obrebie witasnej dziatki, zgodnie z przepi-
sami szczego6lnymi,

4) obowigzek wstegpnego podczyszczania wod
opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiorni-
ka, z substancji ropopochodnych i innych szkodli-
wych, pochodzacych z terenéw, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia; w przypadku wystepo-
wania ww. zagrozen na terenach czesciowo utwar-
dzonych lub nieutwardzonych ustala sie obowiagzek
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego
przed infiltracja zanieczyszczen, zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi i warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieuciagzliwych Zrédet ciepta
- energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub
innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej,
spetniajacych wymagania przepiséw szczegdlnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej dystry-
bucyjnej $redniego ci$nienia w sposéb niekolidujacy
z zabudowa, oraz lokalizacji stacji redukcyjno - po-
miarowych w zaleznosci od potrzeb, na warunkach
okres$lonych przez operatora sieci, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej
réwniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku
braku mozliwos$ci zlokalizowania sieci w obrebie linii
rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej jako
towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
witasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem do-
stepu do armatury i sieci gazowej,

4) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych
zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warun-
kiem spetnienia przepiséw szczegdlnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) dla zasilania terenéw nowego zainwestowania
rozbudowe i budowe sieci elektrycznej kablowej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od bu-
dynkéw i innych sieci infrastruktury podziemnej
i napowietrznej, w liniach rozgraniczajagcych drég
i ulic, poza pasem jezdni, zgodnie z przepisami
szczego6lnymi,

2) dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcin-
kéw sieci napowietrznych w rejonach intensywnej
istniejacej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcag
sieci,

3) dopuszcza sie remont, przebudowe lub likwi-
dacje istniejacych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji
transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora lub na terenach innych nieru-
chomosci w uzgodnieniu z ich wiascicielami, po
formalnym ustaleniu zasad dostepnos$ci terenu,
w celu zapewnienia dojazdu do urzadzen elektro-
energetycznych,

5) dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia ewen-
tualnych kolizji projektowanych obiektéw z urza-
dzeniami elektroenergetycznymi, przebudowe tych
urzadzen na koszt inicjatora zmian, w oparciu
o warunki przebudowy uzgodnione z zarzadca sieci,

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunika-
cyjna:

1) dopuszcza sig lokalizacje sieci kablowej na te-
renach istniejgcej i planowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajagcych drég (w pasie chodnika), a na
terenach nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie
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z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi i uzgod-
nieniami z zarzadcami drég,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiek-
téw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
jako wolnostojacych,

3) dopuszcza sig, w przypadku zaistnienia ewen-
tualnych kolizji projektowanych obiektéw z urza-
dzeniami telekomunikacyjnymi, przebudowe tych
urzagdzen na koszt inwestora zmian w oparciu
o warunki uzgodnione z zarzadca sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw:

1) gromadzenie i utylizacja statych odpadéw
komunalnych zgodnie z programem gospodarki
odpadami przyjetym w Gminie Grodkéw oraz
z przepisami szczegolnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw komunalnych
do szczelnych pojemnikéw i kontenerow zlokalizo-
wanych na posesjach, przy zapewnieniu ich syste-
matycznego wywozu na wysypisko odpadéw ko-
munalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw sta-
tych na terenach publicznych w uzgodnieniu z ich
zarzadca.

10. W zakresie melioracji:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbu-
dowe urzadzen melioracji podstawowej sieci dre-
narskiej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy
lub zmiany przebiegu oraz lokalizacje obiektéw
i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

2) dopuszcza sie zarurowanie lub przetozenie
otwartych rowoéw melioracyjnych, kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez zarzadce rowu,

3) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegéw cie-
kéw i otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzek
pozostawienia wolnego od zabudowy i nasadzen
pasa terenu o szerokosci 4 m umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych,

4) obowigzek uzgodnienia prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczegétowych z zarzadca sieci.

8 8. Szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza sig
terendéw objetych postgpowaniem scalania i wtérnego
podziatu nieruchomosci.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciggéw
pieszych, rowerowych, miejsc postojowych Ilub
budowy przepompowni $ciekdw, dodatkowych
stacji transformatorowych dopuszcza sie wydziela-
nie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynika-
jacych z przepiséw szczegdlnych.

3. Dopuszcza sig scalenie i wtdérny podziat dzia-
tek lub zespotéw dziatek budowlanych, ktérych
ksztatt, wielko$é, struktura wtasnosciowa, dostegp-
no$¢ do drég publicznych i infrastruktury, utrudnia

ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sig wtérny podziat dziatek na tere-
nach zabudowanych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieru-
chomos$ci oraz spetnienia warunkéw, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Wydzielane, w wyniku podziatéw wewnetrz-
nych, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegoblnych, z uwzglednieniem mozliwosci do-
prowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.

6. Ustala sie minimalng szeroko$é frontu nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 16,0 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 20,0 m

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 20,0 m,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 20,0 m,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem RU = 20,0 m,

6) w zabudowie oznaczonej symbolem UH = 30,0 m,

7) w zabudowie oznaczonej symbolem UT = 20,0 m.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 500 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 800 m?,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 600 m?,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 800 m?,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem RU = 800 m?,

6) w zabudowie oznaczonej symbolem UT = 800 m?,

7) w zabudowie oznaczonej symbolem UH = 1500 m?,

8. Dla dziatek potozonych przy drogach publicz-
nych kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego ustala sie na 70°- 90°, z dopusz-
czeniem odstgpstw w miejscach tukéw drég lub
zakonczen dojazdow.

9. Dopuszcza sie wprowadzenie podziatu innego
niz wedtug wytycznych wskazanych w ust. 6, 7i 8
jedynie w przypadkach, gdy spetnienie wymagan
jest niemozliwe ze wzgledu na lokalne uwarunko-
wania.

8 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

1. Parametry techniczne projektowanych drég
i ulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi; przy rozbudowie lub przebudowie drég i ulic
nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parame-
tréow, w zaleznosci od mozliwosci poszerzenia linii
rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza sig dalsze prowadzenie drég i ulic
w istniejacych granicach pasa drogowego, jesli nie
bedzie to w kolizji z wielkoscia i charakterem prze-
noszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
lub poszerzenia do docelowych parametréw istnie-
jacych drég i ulic dopuszcza sige dotychczasowy
sposo6b zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania nowych obiektéw budowlanych,
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uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen
planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic do-
puszcza sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg
drogi:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdl-
nych,

3) lokalizacje urzadzeni obstugi komunikaciji zbio-
rowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje elementéw reklamowych i infor-
macyjnych nieograniczajacych bezpieczeristwa ru-
chu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) lokalizacje elementéw matej architektury,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na obszarze objetym planem ustala sig za-
pewnienie na terenie wtasnym inwestora mini-
malnej liczby miejsc parkingowych dla nastepuja-
cych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce posto-
jowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,

4) ustugi kultury, sportu i rekreacji - 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednocze-
$nie,

5) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady -
1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

6) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze -
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowe;j,

7) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga ob-
stugi pojazdami cigzarowymi, ustala sie¢ obowigzek
usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dziatce zaj-
mowanej przez ten obiekt.

&8 10. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane
z zagospodarowaniem terenéw

1. Ustala sig strefy techniczne ograniczonego
uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycz-
nej - pasy wolne od zagospodarowania i zadrzewienia
umozliwiajace eksploatacje sieci z uwzglednieniem
dojazdu:

1) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m
(2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

2) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV — 6 m
(2 x 3 m po obu stronach od osi linii),

3) dla stacji transformatorowych - pas terenu
o szerokosci 1,5 m wokét obrysu staciji.

2. Ustala sie wzdtuz goérnych krawedzi skarp
brzegéw ciekéw i otwartych rowéw melioracyjnych
obowigzek pozostawienia wolnego od zabudowy
i nasadzen pasa terenu o szerokosci 4 m umozliwia-
jacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

3. Ustala sig strefe ochronna od terenu zamknie-
tego obszaru kolejowego, wytaczonego z opraco-

wania planu (TZ), zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi:

1) budynki i budowle powinny byé sytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy ob-
szaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m,

2) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego
oraz uzytecznosci publicznej powinny byé sytu-
owane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie
dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji okreslo-
nego w przepisach odrebnych,

3) zakrzewianie i zadrzewianie dopuszcza sig
w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego
toru kolejowego, z wytaczeniem gatunkéw drzew,
ktérych wysoko$é moze przekroczyé 10 m,

4) od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej
(row odwadniajacy, podtorze, podndze nasypu)
nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokos$ci 3 m dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej,

5) wszystkie skrzyzowania drég i linii kolejowych
w jednym poziomie wymagaja zachowania parame-
trow trojkata widocznosci bez wzgledu na kategorie
przejazdu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

6) okalizacja wszelkiej infrastruktury technicznej
w sasiedztwie obszaréw kolejowych wymaga
uzgodnienia z ich zarzadca.

8 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendw niezainwestowanych

1. ZL - przeznaczenie podstawowe - tereny la-
sow:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzenia laséw,

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiek-
téw kubaturowych, z wytaczeniem obiektéw zwig-
zanych z prowadzona gospodarka lesna,

c) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia pie-
szo - rowerowych ciagéw spacerowych oraz obiek-
téow stuzgcych obstudze turystyki (wiaty, wieze
widokowe), pod warunkiem wczes$niejszego uzgod-
nienia z zarzadcg laséw,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca
laséw.

2. ZLp - przeznaczenie podstawowe - tereny
przewidziane do zalesienia:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzenia laséw,

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiek-
téw kubaturowych, z wytagczeniem obiektéw zwia-
zanych z prowadzong gospodarka lesna,

c) dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia pie-
szo - rowerowych ciggdéw spacerowych oraz obiek-
téw stuzacych obstudze turystyki (wiaty, wieze
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widokowe), pod warunkiem wczes$niejszego uzgod-
nienia z zarzadca laséw,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca
lasow.

3. ZN - przeznaczenie podstawowe - tereny zie-
leni nieurzadzonej:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sig zakaz zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu poza urzadzeniami i obiektami infrastruk-
tury technicznej,

b) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposéb
nie naruszajacy istniejagcych wartosci $rodowiska
przyrodniczego,

c) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca
terenu,

d) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia pie-
szo - rowerowych ciggéw spacerowych oraz obiek-
téw stuzacych obstudze turystyki (wiaty, wieze
widokowe), pod warunkiem wczes$niejszego uzgod-
nienia z zarzadca terenu.

4. R - przeznaczenie podstawowe - tereny uzyt-
kéw rolnych:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubatu-
rowych, z wyjatkiem budowli stuzacych produkcji
rolniczej oraz obiektow zwigzanych z prowadzong
gospodarka lesna, oraz urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzad-
ca terenu oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegdllnymi,

c) dopuszcza sie przebudowe oraz wydzielanie
i budowe nowych drég gospodarczych transportu
rolnego, jak réwniez likwidacje istniejacych, z za-
chowaniem warunku dostgpnosci komunikacyjnej
do pozostatych terenéw,

d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urza-
dzen melioracji wodnej,

e) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw wodnych
(stawdéw rekreacyjnych, hodowlanych, itp.), kt6-
rych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo - wodne obszaréw przylegtych,

f) dopuszcza sie wprowadzenie zwartych grup
zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rédpolnych
oraz nasadzen przy drogach,

g) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych
o niskich klasach bonitacyjnych, po spetnieniu wy-
mogow zawartych w przepisach szczegdlnych,

h) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia pie-
szo - rowerowych ciaggéw spacerowych oraz obiek-
tow stuzacych obstudze turystyki (wiaty, wieze
widokowe), pod warunkiem wczes$niejszego uzgod-
nienia z zarzadca terenu.

5. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny
wod powierzchniowych:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudo-
we i realizacje nowych obiektéw i urzadzen hydro-
technicznych, melioracyjnych oraz obiektéw infra-
struktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujgcymi przepisami szczegdélnymi,

b) dopuszcza sie likwidacje, przesuniecie, prze-
budowe lub zarurowanie rowéw melioracyjnych
w uzgodnieniu z ich zarzadcami,

c) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu
teren nalezy witaczy¢ do funkcji terenéw sasiednich.

6. KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - drogi
zbiorcze:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 25 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli
terendw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci poziomej i pionowej,

4) szerokos$¢ jezdni oraz elementdéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

5) ilo$¢ wjazdéw na droge zbiorcza ogranicza sie
do niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy orga-
nizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

6) na terenach zabudowanych ustala sig lokali-
zacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig
lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o minimal-
nej szerokosci 2,5 m.

7. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli
terendw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci poziomej i pionowej,

4) szeroko$é¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

B) na terenach zabudowanych ustala sie lokali-
zacje chodniké4w o minimalnej szerokosci 1,5 m.

8. TZ - tereny zamknigte - obszar kolejowy wy-
taczony z opracowania planu. Wszelkie dziatania
w sasiedztwie tego obszaru wymagaja uzgodnienia
Z jego zarzadca.
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8 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenéw zainwestowanych

1. MW 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie
z przepisami szczegdélnymi,

c) budynki gospodarcze i garaze dobudowane
lub wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem, pota-
czone w jednorodny zespét obiektéw, nie przekra-
czajacy 20% powierzchni zabudowy dziatki,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudo-
wywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycz-
nym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokry-
ciu dachéwka ceramiczng w odcieniach koloru
czerwonego,

c) dopuszcza sie zachowanie w remontowanych
budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich,

d) budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci do
3 m, o formie oraz kolorystyce jak dach budynku
mieszkalnego,

e) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
80% powierzchni dziatki, pozostatg cze$é nalezy
uzytkowaé jako biologicznie czynna.

2. MN 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie
powodowania uciazliwosci w stosunku do przyle-
gtych dziatek z zabudowa mieszkaniowa,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych
obiektdw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) nieucigzliwe funkcje ustugowe, zgodnie
z przepisami szczegdélnymi,

e) budynki gospodarcze i garaze wbudowane,
dobudowane lub wolnostojace,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$é¢ nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyc¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 9 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudo-
wywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycz-
nym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokry-
ciu dachéwka ceramiczng w odcieniach koloru
czerwonego,

c) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do
3 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach bu-
dynku mieszkalnego; dopuszcza sig stosowanie
dachoéw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
70% powierzchni dziatki, pozostata cze$é nalezy
uzytkowaé jako biologicznie czynna.

3. MU 1 - 4 - przeznaczenie podstawowe - tere-
ny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustu-
gowej i ustugowej o nieuciazliwym charakterze:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete
ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane,
dobudowane lub wolnostojace,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12 m,

b) ustala sig dla nadbudowywanych, rozbudo-
wywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycz-
nym uktadzie pofaci i spadkach 30° - 45°, o pokry-
ciu dachéwka ceramiczng w odcieniach koloru
czerwonego,

c) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do
3 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach bu-
dynku mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie
dachéw jednospadowych i ptaskich,

d) dla pozostatych terenéw ustala sie pod zabu-
dowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki,
pozostatg cze$é nalezy uzytkowaé jako biologicznie
czynna.

4. RM - przeznaczenie podstawowe - tereny za-
budowy zagrodowe;j:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi,

c) budynki gospodarcze i garaze wbudowane,
dobudowane lub wolnostojace,
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$¢é nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczyé 3 kondygnacji, w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) wysoko$é nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy gospodarczej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

c) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudo-
wywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycz-
nym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokry-
ciu dachéwka ceramiczng w odcieniach koloru
czerwonego,

d) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudo-
wywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy gospodarczej dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 20° -
45°, o pokryciu w odcieniach koloru czerwonego;
dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych
i ptaskich,

e) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
70% powierzchni dziatki, pozostata cze$¢ nalezy
uzytkowaé jako biologicznie czynna.

5. UH - przeznaczenie podstawowe - teren za-
budowy ustugowo - handlowej:

1) forma realizacji przeznaczenia podstawowego:

a) obiekt ustugowo - handlowy o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) funkcja mieszkaniowa,

c) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace
lub dobudowane,

d) elementy reklamowe trwale zwigzane z tere-
nem,

e) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodne z przepi-
sami szczegdllnymi.

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12 m,

b) dopuszcza sie dominanty architektoniczne w
gtéwnej bryle budynku funkcji podstawowej, o wy-
sokosci nie przekraczajacej 15 m,

c) ustala sie dla nowo realizowanej zabudowy
dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
20° - 35°, o pokryciu w odcieniach koloru czerwo-
nego,

d) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
80% powierzchni dziatki, pozostatg cze$é nalezy
uzytkowa¢ jako biologicznie czynna.

6. UT 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tere-
ny ustug turystyki:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete
ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 6,

2) forma realizacji przeznaczenia podstawowego:

a) obiekty i urzadzenia dla potrzeb sportu i rekre-
acji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) obiekty gastronomiczne,

c) obiekty konferencyjno - hotelowe,

d) obiekty kultury o charakterze wystawienniczo
- ekspozycyjnym,

e) obiekty administracji i obstugi dziatalnosci go-
spodarczej,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa ustugowa uzupetniajaca przezna-
czenie podstawowe,

c) zabudowa mieszkaniowa,

d) elementy reklamowe trwale zwigzane z tere-
nem,

e) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodne z prze-
pisami szczegdlnymi,

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$é nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyc¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12 m,

b) ustala sige dla nadbudowywanych, rozbudo-
wywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycz-
nym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokry-
ciu dachéwka ceramiczng w odcieniach koloru
czerwonego,

c¢) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 3 m,

d) dla terenu UT 1 ustala sig pod zabudowe oraz
utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe
nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki, pozostatag
cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna,

e) dla terenu UT 2 ustala sie pod zabudowe oraz
utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki, pozostatag
cze$¢ nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynna.

7. RU 1 - 4 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny produkgciji i obstugi rolnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete
ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w 8§ 6,

2) forma realizacji przeznaczenia podstawowego:

a) obiekty produkcji rolnej,
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b) obiekty dla potrzeb hodowli zwierzat wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

c) obiekty stuzace do eksponowania zwierzat,

d) sktady i magazyny ptodéw rolnych,

e) obiekty warsztatowe i rzemieslnicze,

f) obiekty dla potrzeb produkcji roslin szklarnio-
wych,

g) garaze na maszyny rolnicze,

h) obiekty obstugi transportu przeznaczone na
wtasne potrzeby,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) obiekty produkcyjne,

c) zabudowa ustugowa uzupetniajaca przezna-
czenie podstawowe,

d) zabudowa mieszkaniowa,

e) elementy reklamowe trwale zwigzane z tere-
nem,

f) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych
obiektédw, zgodnie z przepisami szczegd6lnymi,

g) nieuciazliwe i ucigzliwe funkcje ustugowe,
zgodne z przepisami szczego6lnymi,

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysokos$¢ nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 9 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukta-
dzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéw-
ka ceramiczna w odcieniach koloru czerwonego,

c) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
70% powierzchni dziatki, pozostata cze$é nalezy
uzytkowa¢ jako biologicznie czynna,

d) wzdtuz granic z terenami o innej funkcji nalezy
przewidzie¢ zielen ozdobng, réznogatunkowg
o charakterze izolacyjnym.

8. ZP 1 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni urzadzonej zatozenia parkowo - patacowego:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete
ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 6,

2) forma realizacji przeznaczenia podstawowego:

a) ochrona i utrzymanie dotychczasowej funkcji
parku oraz rewaloryzacja zabytkowego zatozenia
patacowo - parkowego, z przywrdéceniem jego daw-
nej Swietnosci,

b) zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego
patacu na funkcje:

- konferencyjno - hotelowe,

- gastronomiczno - turystyczne,

- administracji i obstugi dziatalno$ci gospodarczej,

- mieszkaniowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) obiekty stuzagce do eksponowania zwierzat,

c) obiekty kultury o charakterze wystawienniczo
- ekspozycyjnym,

d) nowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz loka-
lizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysoko$¢ oraz ksztatt i pokrycie dachéw
nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebu-
dowywanych obiektéw zabytkowych oraz forma
nowej zabudowy zgodnie z zasadami zawartymi
w § 6,

b) ustala sie ochrong istniejacego starodrzewu,

c) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewoéw
nalezy uwzgledni¢ elementy krajobrazowe oraz
gatunki rodzime wiasciwe dla siedlisk obszaru obje-
tego planem,

d) ustala sig zakaz stosowania nawierzchni ciagéw
komunikacyjnych z materiatdw wodoszczelnych,

e) prowadzenie nowych odcinkéw sieci uzbroje-
nia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infra-
struktury technicznej, w sposéb nie degradujacy
waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

f) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw kubatu-
rowych (portiernie, strézéwki, kapliczki, itp.) na
granicy dziatki, w linii ogrodzenia.

9. ZP 2 - 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni urzadzonej (parki):

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 6,

2) forma realizacji przeznaczenia podstawowego:

a) nowo projektowane tereny zieleni urzadzonej
powinny swym charakterem nawigzywac¢ do zabyt-
kowego zatozenia patacowo - parkowego i jego
elementoéw,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) budynki i obiekty dla potrzeb turystyki i ga-
stronomii wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga,

c) wyznaczanie terenéw na potrzeby piknikowo -
festynowe,

d) nowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz loka-
lizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) przy nasadzeniach drzew i krzewdéw nalezy
uwzgledni¢ elementy krajobrazowe oraz gatunki ro-
dzime wtasciwe dla siedlisk obszaru objetego planem,

b) ustala sig zakaz stosowania nawierzchni ciaggéw
komunikacyjnych z materiatdw wodoszczelnych,

c) prowadzenie nowych odcinkéw sieci uzbroje-
nia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infra-
struktury technicznej, w sposéb nie degradujacy
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waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu,
zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

10. E - przeznaczenie podstawowe - tereny
obiektow i urzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowal):

1) uzytkowanie zgodnie z obowiazujagcymi prze-
pisami szczegélnymi,

2) dopuszcza sig realizacje nowych urzadzenh
i obiektow pod warunkiem ich zgodnosci z obowia-
zujacymi przepisami szczegolnymi.

11. KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - drogi
zbiorcze:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 25 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkow wi-
docznosci poziomej i pionowej,

4) szerokos$¢ jezdni oraz elementéw przekroju po-
przecznego zgodnie z warunkami technicznymi drég,

5) ilos¢ wjazdéw na droge zbiorcza ogranicza sig
do niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy orga-
nizowaé¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

6) na terenach zabudowanych ustala sig lokali-
zacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig
lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o minimal-
nej szerokosci 2,5 m.

12. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendéw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci poziomej i pionowej,

4) szerokos$¢ jezdni oraz elementéw przekroju po-
przecznego zgodnie z warunkami technicznymi drég,

B) na terenach zabudowanych ustala sie lokali-
zacje chodnikédw o minimalnej szerokosci 1,5 m.

13. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi
pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendw przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala sig lokali-
zacje chodnikédw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) ustala sie jezdnie utwardzone o minimalne;j
szerokosci 3,5 m,

4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospoda-
rowanie jezdni i ciggu pieszego.

Przepisy koncowe

8 13. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzania i uzytkowania terenéw. Do czasu zagospo-
darowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu,
pozostawia sie dotychczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen
planu.

8 14. Optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo-
$ci. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala
sie stawke procentowg stanowigca podstawe do
okreslania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, MW, MU, UT, UH, RM, RU
w wysokosci 20%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

8 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Grodkowa.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
inz. Karol Grzybowski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIV/453/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego niektérych miejscowos$ci Gmi-
ny Grodkéw - Sulistaw

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych w usta-
wowym terminie do 22.09.2010 r. do projektu planu
wraz z prognozg skutkéw ustalen planu na srodowi-
sko, ponownie wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 09.08.2010 r. do 07.09.2010 r., Rada
Miejska w Grodkowie nie dokonuje rozstrzygnie¢ wy-
nikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XLIV/453/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji, w zakresie infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego wsi
Sulistaw. Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skut-
ki realizacji planu przedstawione w syntezie wydat-
kéw i wptywow.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sulistaw
konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakre-
sie: drég dojazdowych gminnych, ciagéw pieszo —
jezdnych, sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowe;j.
Na terenie opracowania w zwigzku z rozwojem
terendbw przewaznie w uzupetnieniu istniejacej za-
budowy, a wigc réwniez wykorzystujacych istnieja-
ca infrastrukturg, naktady zwigzane ze skutkami
finansowymi planu w zakresie infrastruktury wyni-
kaja z potrzeby realizacji nowej infrastruktury. Reali-
zacja brakujacej w istniejacej zabudowie sieci infra-
struktury technicznej wynikata juz ze wczesniejsze-
go planu miejscowego i ze stanu istniejgcego.
W ustaleniach planu nie okreéla sig terminu realizacji
inwestycji. Mozliwosci pozyskania dochodéw w
zwigzku z wyposazeniem w infrastrukture tech-
niczng w postaci opfat planistycznych i adiacenc-
kich sg nieznaczne i nie wystarcza na pokrycie
kosztéw jej realizacji.

W  przypadku przeprowadzanych przebudéw
drég, nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infra-
struktury podziemnej i przeprowadzi¢ ja wyprzedza-
jaco lub w trakcie przebudowy drogi. Nalezy pod-
kresli¢, ze ustalenia planu miejscowego nie stano-
wig decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje
przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwesty-
cji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen za-
wartych w projekcie planu uzalezniona jest od moz-
liwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich fi-
nansowanie z budzetu gminy.

Zasady finansowania. Przewiduje sig, ze finan-
sowanie wyzej wymienionych zadan, realizowanych
sukcesywnie w miare potrzeb, odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy oraz ze $rodkéw witasnych przed-
sigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wy-
klucza sie mozliwosci wspoétfinansowania tych za-
dan ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwa-
nie z funduszy Unii Europejskiej oraz udziatu w
kosztach realizacji drég gminnych inwestoréw
przedsiewzie¢ niedrogowych zwigzanych z budowg
lub przebudowa drég publicznych. Finansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych w ni-
niejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta uchwala sie w corocznej uchwale budzeto-
wej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy, ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej -
Wieloletni Plan Inwestycyjny;

3) inwestycje, ktére moga byé wspétfinansowa-
ne ze $rodkéw pomocowych ujete sa w Planie
Rozwoju Lokalnego.

Realizacja inwestycji nastgpi zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami, w tym m.in. z: ustawa Prawo
budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawg
Prawo zaméwien publicznych, ustawag o samorza-
dzie gminnym i ustawg Prawo ochrony srodowiska.
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LEGENDA:

USTALENIA REGULACYJNE

. - - Granica opracowania planu miejscowego

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Tereny zamkniete - obszar kolejo
TZ wy{ac%lony z o;:?racowania pIanle o

_____ - Tereny zainwestowania urbanistycznego
wsi opracowane w skali 1:2000

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

R Tereny uzytkéw rolnych
ZL Tereny laséw
ZLp Tereny przewidziane do zalesienia
ZN Tereny zieleni nieurzadzonej

0000 Granica polno - le$na

wSs Tereny wod powierzchniowych
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Tereny drog publicznych
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