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UCHWALA Nr XLIII/58/10
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 1 lipca 2010 r.

udzielenia bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. ze zmianami) oraz w oparciu
o art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 102, poz. 651
z 2010 roku) Rada Miejska w Gizycku uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Udziela sig¢ bonifikaty w wysokosci 99 % ceny

nieruchomosci zbywanych na wlasnosé
dotychczasowemu  uzytkownikowi  wieczystemu z
przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

1753

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta Gizycka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Marian Lemecha

UCHWALA Nr LIV/329/2010
Rady Miejskiej w Korszach
z dnia 2 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw gminy Korsze -

miejscowos¢ Babieniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 z 2009 r. Nr 220, poz. 1413), art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym tekst jednolity (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009 r.
Nr 52, poz. 420) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Rada  Miejska
w Korszach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 i
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu, o ktérym mowa
w ust. 2 z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Korsze”. Obszar planu znajduje sig¢ w strefie funkcjonalnej
,D” okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy

Korsze jako tereny funkcji rekreacyjnej, zieleni chronionej
i rolniczej oraz jako obszar gminy zlokalizowany
w granicach réznych form ochrony przyrody z potencjatem
rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych. Tutaj
docelowo gmina nie wspiera rozwoju zabudowy innej niz
zwigzanej z funkcja obstugi turystyki.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw gminy Korsze - miejscowosc
Babieniec zwany dalej ,planem”, obejmujacy dziatki
o numerach geodezyjnych 272/1 i 272/2 w obrebie Babieniec
w gminie Korsze o facznej powierzchni 18,69 ha.

3. Granice planu sg zgodne z Uchwatg Nr XVI111/112/08
Rady Miejskiej w Korszach zdnia 13 lutego 2008 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
gminy Korsze - miejscowos¢ Babieniec.

§2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci
tekstowej - stanowigcej tres¢ uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty zwany
dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:2000.

2. Integralng czescig uchwaty sa tez:

1)zatacznik nr 2 rozstrzygniecie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

0 sposobie

2)zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
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inwestycji  z zakresu infrastruktury
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

technicznej,

§3. 1.
planu:

Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji

1) Ustalenia ogdine obowigzujg na catym terenie objetym
planem, a ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegodlnych terendw.

2)Kazdy ,teren” wyrdézniono na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty oznaczeniem cyfrowo-
literowym tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza
przeznaczenie terenu, a wystepujaca przed nig cyfra
oznacza numer kolejnego terenu.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu,
b) linie

przeznaczeniu
zagospodarowania,

rozgraniczajgce
lub

tereny
réznych

o réznym
zasadach

c) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie
terenéw w liniach rozgraniczajacych,

d) wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy,

- tereny istniejgcej zieleni do

zachowania i uzupetnien,

wysokiej -

- tereny do zagospodarowania zielenig,
- planowana stacja transformatorowa,

4)Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig
informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. Podstawowe definicje
1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) Teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktdrego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie

terenu, przeznaczony takze pod drogi oraz zielen.

2)Budynek letniskowy -  budynek  mieszkalny
przeznaczony do wypoczynku wtasnego (rodzinnego).

3) Wysoko$¢ zabudowy podana w karcie terenu stuzy do

okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy,

zewnetrzny wymiar budynku liczony od S$redniego
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do kalenicy, punkiu zbiegu potaci
dachowych lub pionowy, zewnetrzny wymiar
budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, (nie dotyczy
masztéw odgromnikowych, anten, komindw,
dominant i akcentéw architektonicznych),

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to
dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez
poddasze uzytkowe nalezy rozumie¢ kondygnacje
w dachu stromym Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

4) Wysokos¢ okapu - odnosi sie do zasadniczych potaci
dachowych budynku i nie dotyczy detalu
architektonicznego i takich elementéw jak: daszki nad
wejsciem, werandy, podcienia, wykusze, ogrody zimowe,
zadaszenia taraséw na gruncie, parterowe wbudowane
garaze, dominanty i akcenty architektoniczne itp.

5) Kat nachylenia potaci dachowych - kat pochylenia
ptaszczyzny pofaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie
kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75 %
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacii
budynku io minimum dwoch kierunkach spadku; kat
nachylenia dachu nie odnosi sie do elementow takich jak:
lukarny, zadaszenia wejs¢, werand, wykuszy, tarasow na
gruncie, zadaszenia ogrodoéw zimowych, dominant
i akcentéw architektonicznych; dopuszcza sie realizacje
taraséw réwniez nad nadziemnymi cze$ciami budynkow.

6)Symetria dachu - symetria pofaci dachowych
wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
kalenice dachu.

7) Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapdw
i gzymsow, balkondéw, loggi, wykuszy, podokiennikéw,
zadaszen, ryzalitdw, przedsionkéw, taraséw na gruncie,

schodéw  zewnetrznych, pochylni, ramp iczesci
podziemnych obiektow budowlanych, ktére mogg byé
wysuniete  przed wyznaczona linie  zabudowy

z uwzglednieniem wymogdw przepiséw odrebnych. Linie
zabudowy nie dotycza istniejacej zabudowy, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych oraz masztéw istacji bazowych
telefonii komadrkowej), ktoérych lokalizacja powinna byé
zgodna z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi,

a) nieprzekraczalna linia  zabudowy - linia,
ograniczajagca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz - okreslonych
w ustaleniach planu - budowili.

8) Powierzchnia biologicznie czynna - teren
z nawierzchnia ~ ziemng  urzadzong  w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 %
powierzchni tarasow i stropodachow z takg

nawierzchnig o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
oraz woda powierzchniowa na tym terenie.

9) Powierzchnia zabudowy - dopuszczona na danej
dziatce budowlanej Ilub terenie okresSlona jest
stosunkiem powierzchni zabudowy  budynku
(budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu, wyrazonym w procentach. Przez powierzchnie
zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnie
terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
(rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu); do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie powierzchni schodéw zewnetrznych,
pochylni iramp zewnetrznych, daszkéw, okapéw
dachowych, zadaszen, wykuszy a takze
nadwieszanych czesci budynku powyzej parteru.
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10) Wymagania parkingowe - to wymagana minimalna
liczba miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewni¢ na
terenie objetym inwestycjg lub w inny sposdb, jezeli
zostat okreslony w karcie terenu.

11) Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach
(wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.

12) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym - stawka okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, bedaca
podstawg do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy na zasadach okreslonych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale
zgodne sg z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i ustawie zdnia 27
marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniach wykonawczych
do wyzej wymienionych ustaw i obowigzujacych normach.

. Rozdziat 2
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Przeznaczenie terenu

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
6 terendw  wydzielonych liniami  rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolem cyfrooym od 1 do 6 i ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z ponizsza klasyfikacja:

a) MR - tereny zabudowy zagrodowej,
b) ML - tereny zabudowy letniskowej,
c) UT - tereny ustug turystyki,

d)ZL - tereny lasow,

e) WS - tereny wod powierzchniowych.

2. Na kazdym terenie planu dopuszcza sie lokalizacje
matych obiektéw infrastruktury technicznej obstugujacych
obszar planu, sieci infrastruktury technicznej (w tym
lokalizacje stacji transformatorowych, masztéw i stacji
bazowych telefonii komodrkowej) oraz dokonywanie
wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Wszystkie projektowane obiekty o0 wysokosci
réwniej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, nalezy zgtosic¢
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
w Warszawie.

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) Ksztattowanie  struktury
nastepujacych zasad:

przestrzennej  wedtug

a) uwzglednienie istniejacego zagospodarowania,
wtym utrzymanie istniejacego przeznaczenia
terenéw zabudowy zagrodowej oraz istniejacych
terenow lesnych,

b) wykorzystanie waloréw potozenia terenu planu

w otoczeniu laséw pod lokalizacje zabudowy

z zakresu ustug turystyki i zabudowy letniskowe;.

2) W zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drdg
publicznych idrég wewnetrznych nie moze
przekracza¢ 170 cm mierzac od poziomu gruntu
rodzimego,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych za wyjatkiem stupkow
ogrodzeniowych,

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i drég wewnetrznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony
Srodowiska:

1) Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢é na  Srodowisko
wrozumieniu  ustawy o udostepnianiu  informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko oraz Prawo ochrony srodowiska za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej.

2)Dopuszczalne poziomy hataséw regulujg przepisy
szczegotowe zgodnie z obowigzujagcym systemem
prawa.

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw
objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

2) W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej sieci rowéw melioracyjnych,
b) zachowanie istniejacego drzewostanu,

w szczegdlnosci na terenach wskazanych na rysunku
planu jako tereny istniejgcej zieleni wysokiej,

wprowadzenie obowigzku nowych zadrzewien
i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow,

zakaz likwidacji obszaréw wodno - Dbfotnych,
bezodptywowych (stale lub okresowo zalanych
woda) obnizen terenu oraz oczek wodnych,
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e) zachowanie wysokiego udzialu powierzchni
biologicznie czynnych,

f) maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,
nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
drég dojazdowych do poszczegdinych budynkéw
i wydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla
samochodow,

g) zagospodarowanie woéd opadowych z dachow
obiektéw kubaturowych iich wykorzystanie do
nawodnienia trawnikow czy zielencow,

h) zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego
pozniejszego wykorzystania do celéw
pielegnacyjno-porzadkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw lub débr kultury wspoétczesne;.

1. Na obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty
dziedzictwa kulturowego ani zabytki, ani dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej (na
podstawie przepisow odrebnych).

2. W sgsiedztwie obszaru planu 2znajdujg sie
stanowiska archeologiczne. Jezeli w trakcie prac
ziemnych zostang odkryte zabytki archeologiczne Iub
odkryte inaruszone nawarstwienia kulturowe zwigzane
z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym, istnieje
obowigzek niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o znalezisku (na podstawie art.
32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami) oraz mozliwos¢ wstrzymania
wszelkich prac budowlanych przez WKZ w razie, gdyby
obowigzek ten nie zostanie dopetniony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: na obszarze planu nie wyznacza
sie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach, na ktorych wyznaczono linie zabudowy powinna
zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 7.

3. Nie ustala sig rodzaju dachu dla altan i wiat.

§ 11. Ustalenia  dotyczace  zagospodarowania
obszaréw i obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw
gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie terenéw
gorniczych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary
zagrozone powodzig (obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig).

4. W granicach obszaru objetego planem miejscowym
dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze:

a)uzytkéw rolnych w klasach Ill o powierzchni ogolnej
1,84 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi,
decyzja GZ.tr.057-602-61/10 z dnia 19.03.2010 r.

b) pozostatych  uzytkbw rolnych objetych planem
miejscowym zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16 z 1995 r. Dz. U. Nr 99 z 2001 r. poz. 78
ze zm.).

5. W granicach obszaru objetego planem miejscowym
nie dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na
cele nielesne. Grunty lesne na terenie 4.ZL i5.ZL (w
granicach dziatki nr 272/2) pozostajg w uzytkowaniu leSnym.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych w trybie
okreslonym wustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami. (Dz. U. z 2004 Nr 261,
poz. 2603 z pdzn. zm.).

2. Szczegotowe zasady dokonywania podziatow
geodezyjnych nieruchomosci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w § 17 wkartach
poszczegdlnych terenow w pkt 9.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie
dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywac
niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie, ze podziaty nieruchomosci w granicach
terendw oznaczonych symbolami: ZL iWS powinny
odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez
droge gminnag o klasie drogi dojazdowej (droga poza
obszarem planu przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy
planu). Budowa zjazdoéw z drogi gminnej na warunkach
ustalonych przez zarzadce drogi.

2. Na terenie objetym ustaleniami planu nie ustala sie
uktadu komunikacyjnego.

3. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

Minimalny
wskaznik
miejsc
postojowych

Lp. Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia

Budynki mieszkalne
jednorodzinne, 1 lokal mieszkalny/
budynki letniskowe, | 1 budynek letniskowy/
budynki rekreaciji 1 budynek rekreaciji
indywidualnej indywidualnej
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Hotele, pensjonaty,
osrodki
wypoczynkowe,
obiekty Swiadczace
ustugi hotelarskie,
w tym ustugi

z zakresu
agroturystyki

1 pokoj
goscinny/hotelowy

4. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa powyzej,
nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynku (budynkéw) obstugiwanych lub
terenu objetego inwestycja.

§ 14. Zasady modernizacji,
systemoéw infrastruktury techniczne;j.

rozbudowy i budowy

1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zaleca
sie lokalizacje sieci w obrebie korytarza technicznego
wyznaczonego na rysunku planu.

2. Odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych:

a)siecig przesylowa do istniejgcej oczyszczalni lub
zaprojektowanie na terenie 1.UT lokalnej oczyszczalni
Sciekdw z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow
do cieku wodnego z uwzglednieniem wymogow
obowiazujgcego prawa;

b)dla zabudowy letniskowej na terenie 3.ML oraz
zabudowy zagrodowej na terenie 2.MR dopuszcza sie
zastosowanie atestowanych, szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
iwywoz  nieczystosci przez  wyspecjalizowang
jednostke do oczyszczalni $ciekéw,

c)zaleca sie lokalizacje sieci w obrebie Kkorytarza
technicznego wyznaczonego na rysunku planu.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)z dachéw budynkéw - do gruntu w obrebie dziatek,
zagospodarowanie  wéd  opadowych  z dachow
obiektéw kubaturowych iich wykorzystanie do
nawodnienia trawnikéw i zielencow,

b)z terenu parkingdw iterenéw obstugi komunikaciji
samochodowej - w sposéb zorganizowany (do rowéw,
kanatéw lub planowanych zbiornikéw wodnych) po
uprzednim  oczyszczeniu  zgodnie  z wymogami
obowigzujacego prawa lub wykonanie nawierzchnie
drdg i parkingow tak, aby mozliwe byto wsigkanie wéd
opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej; planowane zainwestowanie
na terenie 1.UT wymaga budowy nowej linii sredniego
napiecia (poniewaz odlegtos¢ od istniejace;j linii Sredniego
napiecia nie zapewni prawidtowych parametréw energii
elektrycznej) oraz budowy stacji transformatorowe;
15/0,4 kV atakze linii nn w miare potrzeb; zaleca sie
lokalizacje linii $redniego napiecia w obrebie korytarza
technicznego wyznaczonego na rysunku planu,

b) ostateczna lokalizacja stacji transformatorowej oraz
typ linii SN inn zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania
mocy przez wihascicieli poszczegodlnych obiektéw
i warunkow przytaczenia poszczegolnych obiektow,
w zwigzku z powyzszym rezerwa terenu na w/w
urzgdzenia moze ulec zmianie; planowana stacja

transformatorowa moze zostaé zlokalizowana réwniez
na terenie 2.MR lub 3.ML,

c)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
elekiroenergetycznymi, nalezy je przebudowacd
w kolidujagcym  zakresie wystepujac  z wnioskiem
0 wydanie warunkéw przebudowy do Operatora sieci;
koszty przebudowy ponosi wnioskodawca,

d)w wyznaczonym korytarzu technicznym oraz miejscu
lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych zabrania
sie nasadzania drzew i krzewow, wznoszenia budowli
oraz budowy ogrodzen,

e)lokalizacja obiektéw budowlanych w stosunku do
istniejacych i nowoprojektowanych urzadzen
energetycznych moze byc¢ realizowana
z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych
z odrebnych norm i przepisow,

f) informacje o istniejacych sieciach i urzadzeniach
elektroenergetycznych nalezy zamieszcza¢ w aktach
notarialnych sprzedazy gruntow.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

a)indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta (zalecane zrodta ciepta opalane biomasg
lub zasilane energig elektryczna, atakze poprzez
pompy ciepta),

b)zaleca sie zastosowanie kolektoréw stonecznych do
produkcji cieptej wody wlecie iwspomagania
ogrzewania w okresach jesienno - wiosennych,

c)wyklucza sie stosowanie do ogrzewania kopalnych
paliw statych.

6. Gospodarka odpadami: wywéz odpadow
komunalnych statych w sposoéb zorganizowany na
sktadowisko odpaddéw komunalnych.

7. Telekomunikacja:

a)linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne
oraz tereny zieleni,

b)dopuszcza  sie¢  lokalizacje  sieci iurzadzen
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

c)w przypadku kolizji projektowanych obiektow
z istniejagcymi  urzadzeniami  telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowaé i dostosowac do

projektowanego zagospodarowania przestrzennego

zgodnie  z obowigzujacymi  przepisami, normami
i warunkami przebudowy.
§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za
wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym
oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw za wyjatkiem wykorzystania
rolniczego lub zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.
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§ 16. Stawki procentowe.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
poszczegdlnych terendw, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu wynosi 30 %.

Rozdziat3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 17. Ustalenia szczegotowe planu dla
poszczegdinych terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENU nr 1 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw gminy
Korsze — miejscowos¢ Babieniec:

1)
2)

Symbol terenu: 1.UT.
Powierzchnia: 10,70 ha
3) Przeznaczenia terenu:
UT - tereny ustug turystyki

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty,
zagospodarowania i urzadzenia terenu:

formy

a) zespot hotelowy z zabudowg towarzyszaca
z zakresu sportu i rekreacji, stadning koni,
ladowiskiem dla helikopteréw itp.

osrodek wypoczynkowy, inne obiekty $wiadczace
ustugi hotelarskie,

osrodek konferencyjno-szkoleniowy, osrodek
sportowy, osrodek jezdziecki itp. terenochtonne
ustugi turystyki wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz
towarzyszace ustugi zwigzane <z pobytem
klientéw.

Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:

- realizacje prac  ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu w celu
wiasciwego zagospodarowania terenu,

- budowe stawdw i niewielkich zbiornikow
wodnych,

- lokalizacje
(mysliwskich),

- lokalizacje budynkéw gospodarczych,

domkoéw  rekreacyjnych

magazyndéw, budynkéw zwigzanych
zdozorem, altan, wiat iinnych
budynkéw  towarzyszacych  funkcji

podstawowej wymienionej w lit. A),

- realizacje drég wewnetrznych, ciggow
pieszo-jezdnych  iciaggdw  pieszych
zapewniajacych obstuge komunikacyjng
dla planowanej zabudowy i
planowanego zagospodarowania terenu,

- lokalizacje obiektow matej architektury i
budowli zwigzanych z zagospodaro-
waniem terenu,

- lokalizacje obiektéw stuzgcych reklamie
o jednakowej formie  architektonicznej
i estetyczne;.

Poz. 1753
b) w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje zabudowy zagrodowej
i towarzyszacych jej budynkow
inwentarskich, rowniez na lokalizacjach
tymczasowych,

- budowe obiektow budowlanych, ktére
moga stanowié¢ zrédto Zerowania ptakow
a takze zabrania sie hodowania ptakow
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
ruchu lotniczego.

4)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)

dopuszczalna wysokosc:

- budynkéw ustugowych - do 12 m,

- budynkdw i obiektow sportowych - nie ustala sie,

- domkoéw rekreacyjnych (mysliwskich) - do 8 m,

- zabudowy pozostatej - do 9 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci poziomu
posadzki parteru do 1m; dla domkow
rekreacyjnych maksymalna wysokos¢ poziomu
posadzki parteru do 0,5 m.

rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°- 45°,

- wysokos¢ okapu - nie ustala sie,

- dopuszcza sie wykonanie
potaciowych, lukarn i facjat,

- pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna Ilub
cementowa lub blachodachoéwka, pokrycie dachu
w kolorze ceglastym; obowigzuje jeden rodzaj
pokrycia dachowego dla wszystkich obiektow
w zespole zabudowy,

- dla budynkéw i obiektow sportowych nie ustala
sie geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu.

w dachu okien

linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
27 m od zachodniej granicy planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
20 m od wschodniej i potudniowej granicy planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
10 m od pdtnocnej granicy planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od nowo
wydzielonych geodezyjnie drég wewnetrznych: 6 m,

- odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu winna
spetnia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowe;.

powierzchnia zabudowy: do 10 % powierzchni
terenu objetego inwestycja,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70 %
powierzchni terenu objetego inwestycja.

inne wymagania:

- szerokosc¢ elewaciji frontowej - nie ustala sie,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany
z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
Sciany drewniane, tynki, wielkopowierzchniowe
przeszklenia, oktadziny trwate z wytgczeniem
okfadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

- inwestycja powinna by¢ przeprowadzona jako
jedno spojne pod wzgledem architektonicznym
i urbanistycznym zamierzenie budowlane, nalezy
utrzymac¢ jednorodnos¢ i spdjnosé w zakresie:
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych,
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stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia z uwzglednieniem  wymogdéw  obowigzujacego
dachowego, detali wykohczenia elewacji (cokoty, prawa,
obramowania o$cieznicy itp.).

c) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a)

tereny istniejgcej zieleni wysokiej wskazane na
rysunku planu - do zachowania i uzupetnien,
wycinka istniejgcych drzew wytgcznie ze wzgledow
sanitarnych; dopuszcza si¢ na tym terenie
lokalizacje zabudowy kubaturowej o parametrach
okreslonych w niniejszej karcie terenu pod
warunkiem zachowania istniejgcej zieleni,

na terenach wskazanych na rysunku planu jako
tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych, dziatalno$¢ inwestycyjng  nalezy
poprzedzi¢ sporzadzeniem dokumentaciji
geotechnicznej (a w miare potrzeb geologiczno-

inzynierskiej) zgodnie z obowigzujacym
rozporzadzeniem w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia

obiektow budowlanych,

planu, do
wytgczone

tereny, wskazane na
zagospodarowania  zielenig
z zainwestowania kubaturowego,

rysunku
sq

w obrebie terenu 1.UT ustala sie teren urzadzen
elekiroenergetycznych (stacja transformatorowa)
o0 powierzchni nie mniejszej niz 35 m?, oznaczony
symbolem E, ktérego lokalizacja i wielkos¢ moga

by¢é  zmienione  wuzgodnieniu  z instytucjg
eksploatujagcg urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku zmiany lokalizaciji staciji

transformatorowej, teren oznaczony symbolem E
zostaje wigczony do terenu o symbolu 1.UT,

w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co
najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy
wprowadzi¢ zielen wysokg w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

zatozenie Iadowiska dla helikopterbw wymaga
uzgodnienia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
lokalizacja i budowa lagdowiska zgodnie
z przepisami Prawa lotniczego i innymi przepisami
odpowiednimi ze wzgledu na specyfike i charakter
inwestycji.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne
i wewnetrzne, lokalizacja zjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ na
terenie objetym inwestycjg minimum 1 miejsce
postojowe na 1 pokdj hotelowy oraz minimum
1 miejsce postojowe na 1 domek rekreacyjny.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

Sciekow
istniejace;j
na terenie

Sciekow

Sciekéw do

odprowadzanie
przesylowg do
zaprojektowanie
oczyszczalni
oczyszczonych

sanitarnych:  siecig
oczyszczalni  lub
1.UT lokalnej

z odprowadzeniem
cieku wodnego

f)
9)

z dachéw budynkoéw - do gruntu w obrebie dziatek;
z terenu parkingow i terenéw obstugi komunikacji

samochodowej - w sposob zorganizowany (do
rowéw, kanatéw lub planowanych zbiornikéw
wodnych) lub wykonanie nawierzchni drog

i parkingdw tak, aby mozliwe byto wsigkanie wod
opadowych do gruntu; przed odprowadzeniem
scieki nalezy oczysci¢ w osadniku i separatorze
substanciji ropopochodnych zgodnie
Z wymaganiami obowigzujacych przepisow prawa;

zaopatrzenie  w energie elekiryczng:  z sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadce sieci,

zaopatrzenie w ciepto: kottownia lokalna opalana
biomasa lub pompy ciepta lub inne nieemisyjne lub
niskoemisyjne  zrodta ciepta; wyklucza sig
stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,
gospodarka odpadami: na zasadach ogélnych,

obowiazujg ustalenia § 14.

8) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

d)

e)

prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetniaé
wymogi obowigzujgcych przepisow szczegdlnych
w zakresie ochrony srodowiska (w tym w zakresie
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych
oraz hatasu); zasieg uciazliwosci dla srodowiska
prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi byé
ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

w trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy
zapewni¢ oszczedne Korzystanie zterenu oraz
ochrone stosunkéw wodnych,

nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum
wycinke drzew i krzewow, a drzewa
nieprzeznaczone do wycinki znajdujace sie
w poblizu  prowadzonych prac  budowlanych
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi; tam gdzie jest to mozliwe, nalezy
zachowac drzewa w wieku powyzej 40 lat,

wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw tj. poza okresem od 1 sierpnia do 31 marca,

obowigzuja ustalenia § 7.

9) Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci:

a)

minimalna powierzchnia dziatki przeznaczanej pod
ustugi turystyki: 5 ha (nie dotyczy wydzielen pod
ciggi komunikacyjne),

minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki (od strony drogi
gminnej - dz. nr 242): 120 m,

dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej
o minimalnej szerokosci 8 m, aw przypadku
zastosowania tzw. drogi ,$lepej” - zakonczenia jej
placem nawrotowym o minimalnych wymiarach
13,5mx13,5m.
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10) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania tadu

przestrzennego oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia terenu od strony drég

b)

c)

2.
zagosp
Korsze

publicznych i wewnetrznych w przedziale 1,3-1,7 m,

zakaz grodzenia od strony terenu 6.WS

w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegu,
pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust. 1 pkt 2.
KARTA TERENU nr 2 do miejscowego planu

odarowania przestrzennego czesci terenéw gminy
— miejscowo$¢ Babieniec:

1) Symbol terenu: 2.MR.

2) Powierzchnia: 0,72 ha

3) Przeznaczenia terenu:

MR

A)

- tereny zabudowy zagrodowej

Dopuszczalne funkcje i obiekty,
zagospodarowania i urzadzenia terenu:

formy

a) na terenie 2.MR dopuszcza sie wytacznie

1 siedlisko rolnicze,
b) zabudowa zagrodowa moze sktada¢ sie
z maksymalnie: 1 wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynkow
gospodarczych, budynkéw magazynowych
i budynkéw inwentarskich oraz innych
budowli i urzgdzen budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,
dopuszcza sie realizacje w zabudowie
zagrodowej maksymalnie 1 budynku
ustugowego z zakresu ustug agroturystyki,

chéw ihodowla zwierzat ograniczona do
potrzeb wtasnych,

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe,
dobudowe, przebudowe i modernizacje
istniejacej zabudowy zgodnie z parametrami
zabudowy i zagospodarowania  terenu
ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- budowe stajni oraz chéw ihodowle Kkoni
w zakresie wykraczajagcym poza potrzeby
wiasne.

b) w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje nowych budynkéw inwentarskich
(z wylaczeniem stajni) oraz rozbudowy
istniejacych budynkéw inwentarskich,

- lokalizacje otwartych zbiornikéw na ptynne
odchody zwierzece,

- budowe obiektéw budowlanych, ktére moga
stanowi¢ zrédito zerowania ptakow a takze
zabrania sie hodowania ptakéw mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
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4)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
a) dopuszczalna wysokosc:

b)

c)

d)

e)

f)

- zabudowa mieszkaniowa iustugowa (ustugi
z zakresu agroturystyki) - wysokos¢ gtownej
kalenicy dachu do 9 m; wysoko$¢ budynku do
2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
wytgcznie jako poddasze uzytkowe),

- pozostate budynki i wiaty - wysokos¢ kalenicy do
9m,

- silosy na zboze - wysokosé do 10 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci posadzki
parteru do 1 m nad poziomem terenu.

rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa iustugowa (ustugi
z zakresu agroturystyki): dach dwuspadowy,
symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych

w przedziale 38° 45°, wysoko$¢ okapu
w przedziale 2,5 - 3,5 m;

- pozostate budynki: dach dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci

dachowych w przedziale 30° - 45° wysoko$¢
okapu w przedziale 2,0 - 5,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie wdachu okien
potaciowych, lukarn ifacjat, przy czym ftgczna
szerokos$¢ lukarn ifacjat nie moze zajmowaé
wiecej niz 60 % dtugosci dachu,

- pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna Ilub
cementowa lub blachodachéwka, pokrycie dachu
w kolorze ceglastym.

linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 27
m od zachodniej granicy planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od nowo
wydzielonych geodezyjnie drég wewnetrznych: 6 m.

powierzchnia zabudowy:

- do 15 % powierzchni terenu objetego inwestycja,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 200 m?.

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60 %
powierzchni terenu objetego inwestycja.

inne wymagania:
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
(od frontu dziatki) w przedziale 9 -18 m,

- szerokos¢  elewacji  frontowej pozostatej
zabudowy - do 25 m,
- elewacje zewnetrzne: mur ceglany

z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
tynki w kolorze biatym, kremowym, bezowym,
z6itym, pomaranczowym, o niskim nasyceniu
barw, oktadziny trwate z wytaczeniem okfadzin
z blachy falistej i tworzyw sztucznych.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a)

rownolegle do drogi, wyznacza sie korytarz
techniczny (wskazany na rysunku planu), w obrebie
ktérego zaleca sig lokalizacje linii i sieci infrastruktury
technicznej; w wyznaczonym Korytarzu technicznym
zabrania sie nasadzania drzew i krzewow,
wznoszenia budowli oraz budowy ogrodzen.
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6) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminna,

b) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki minimum 1 miejsce postojowe na
1 budynek mieszkalny oraz minimum 1 miejsce
postojowe na 1 pokdj goscinny.

7)Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: siecig
przesytowg do istniejacej oczyszczalni; dopuszcza
sie (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie atestowanych, szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte
i wywbz nieczystosci przez wyspecjalizowang
jednostke do oczyszczalni Sciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do
gruntu w obrebie dziatek,

d) zaopatrzenie wenergie elektryczna:  z sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadce sieci,

e) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie
z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta,

f) gospodarka odpadami: na zasadach ogdlnych,
g) obowigzujg ustalenia § 14.
8) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej,

b) obowigzujg ustalenia § 7.

9) Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci: podziaty
wylgcznie zgodne z liniami rozgraniczajgcymi terenu
2.MR okreslonymi na rysunku planu.

10) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania tadu

przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych:

a) wysokos$¢ ogrodzenia dziatki od strony drog
w przedziale 1,3-1,7 m,

b) pozostate ustalenia okre$lono w § 6 ust. 1 pkt 2.
3. KARTA TERENU nr 3 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw gminy
Korsze — miejscowos$¢ Babieniec:
1) Symbol terenu: 3.ML.
2) Powierzchnia: 2,03 ha
3) Przeznaczenia terenu:

ML - tereny zabudowy letniskowej

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy
zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) zabudowa letniskowa wolno stojgca, na
1 dzialce budowlanej moga znajdowac sie
maksymalnie 2 budynki letniskowe,
b) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 1 budynku
gospodarczego i 1 budynku garazu jako zabudowy
towarzyszacej funkcji zabudowy letniskowe;j.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- nie ustala sie.

b) w obrebie terenu wyklucza sie:

- w budynku zabudowy letniskowej nie dopuszcza
sie wydzielenia lokalu uzytkowego o funkgiji
ustugowe;j,

- budowe obiektow budowlanych, ktére moga
stanowi¢ zrédto Zerowania ptakéw a takze
zabrania sie¢ hodowania ptakédw mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

4)Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalna wysokos¢:

- zabudowa letniskowa - wysokos¢ gtowne;j
kalenicy dachu od 6m do 8 m; wysokosé
budynku 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja wylacznie  jako poddasze
uzytkowe), dopuszcza sie  zastosowanie
parterowych wbudowanych garazy, wysoko$¢
wbudowanych garazy w bryte budynku
letniskowego moze by¢ mniejsza niz 6 m,

- zabudowa pozostata - do 6 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy
zachowaniu maksymalnej wysoko$ci posadzki
parteru do 1 m nad poziomem terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa letniskowa: dach dwuspadowy lub
wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia
potaci dachowych  w przedziale  38°-45°,
wysokos¢ okapu w przedziale 2,0 - 3,5 m;

- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° - 45° wysoko$¢
okapu w przedziale 2,0 - 3,5 m;

- dopuszcza sie wykonanie wdachu okien
potaciowych, lukarn ifacjat, przy czym taczna
szerokos$¢ lukarn ifacjat nie moze zajmowaé
wigcej niz 60 % dtugosci dachu,

- pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna Ilub
cementowa lub blachodachéwka, pokrycie dachu
w kolorze ceglastym.

c¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
27 m od zachodniej granicy planu,
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
10 m od pdétnocnej granicy planu,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od nowo
wydzielonych geodezyjnie drég wewnetrznych: 6 m.

d) powierzchnia zabudowy:
- do 12 % powierzchni terenu objetego inwestycja,
- minimalna powierzchnia zabudowy budynku
letniskowego 60 m®.

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70 %
powierzchni terenu objetego inwestycja.
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f)

inne wymagania:

- szerokosé elewacji frontowej budynku
letniskowego (od frontu dziatki) do 18 m,
- elewacje zewnetrzne: mur ceglany

z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
Sciany drewniane, tynki w kolorze biatym,
kremowym, bezowym, z6ttym, pomaranczowym,

o niskim nasyceniu barw, okladziny trwate
z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw
sztucznych.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny, wskazane na rysunku
zagospodarowania  zielenig  sg
z zainwestowania kubaturowego,

planu, do
wylgczone

rébwnolegle do drogi, wyznacza sie korytarz
techniczny (wskazany na rysunku planu),
w obrebie ktorego zaleca sie lokalizacje linii i sieci
infrastruktury technicznej; W wyznaczonym
korytarzu technicznym zabrania sie nasadzania
drzew i krzewow, wznoszenia budowli oraz budowy
ogrodzen.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne
i wewnetrzne, lokalizacja zjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki minimum 1 miejsce postojowe na
1 budynek letniskowy.

7)Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:  siecig
przesylowg do istniejacej oczyszczalni; dopuszcza
sie (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie atestowanych, szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte
i wywoz nieczystosci przez wyspecjalizowang
jednostke do oczyszczalni Sciekdw,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do
gruntu w obrebie dziatek,

zaopatrzenie  w energie elekiryczna:  z sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadce sieci,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie
z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

f)
g) obowigzujg ustalenia § 14.

gospodarka odpadami: na zasadach ogélinych,

8) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b) obowigzujg ustalenia § 7.

9) Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m°,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - nie ustala sieg,

c) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej
0 minimalnej szerokosci 8 m, aw przypadku
zastosowania tzw. drogi ,$lepej” - zakonczenia jej
placem nawrotowym o minimalnych wymiarach
13,5mx 13,5 m.

10) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania fadu

przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych:
a) wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od strony drég

publicznych i wewnetrznych w przedziale 1,3-1,7 m,

b) zakaz grodzenia od strony terenu 6.WS
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegu,
c) pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust. 1 pkt 2.

4. KARTA TERENU nr 4 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw gminy
Korsze — miejscowos$¢ Babieniec:

1) Symbol terenu: 4.ZL. 2) Powierzchnia: 0,93 ha
5ZL e, 4,11 ha
3) Przeznaczenia terenu:
ZL - tereny lasow
A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy
zagospodarowania iurzadzenia terenu: teren
lesny.
B) Ustalenia  dodatkowe: zgodnie  z Planem

urzgdzania lasu.

4)Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

5)Szczegolne  warunki  zagospodarowania terenu:

zgodnie z Planem urzgdzania lasu.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji: nie dotyczy.

7)Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
nie dotyczy.

8)Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
obowigzujg przepisy ogolne.

9)Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci: nie

ustala sie.

10) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania fadu
przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
b) pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.1 pkt 2.

5. KARTA TERENU nr 5 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw gminy
Korsze — miejscowos$¢ Babieniec:

1) Symbol terenu: 6.WS.
2) Powierzchnia: 0,02 ha

3) Przeznaczenia terenu:
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WS - tereny wod powierzchniowych

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy
zagospodarowania iurzadzenia terenu: wody
powierzchniowe $rodlagdowe (oczko wodne, staw).

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:

- budowe mostow i pomostéw,

- lokalizacie obiektow iurzadzeh zwigzanych
z dziatalnoscig ochronng, informacyjng.
i edukacyjng prowadzong przez stuzby
ochrony przyrody,

- lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzgcych
celom ochrony brzegu.

b) w obrebie terenu wyklucza sie: nie ustala sie.

4)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie ustala sieg.

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) zastosowanie wytacznie materiatéw naturalnych do
umochienia brzegéw,

b) zakaz grodzenia terenu 6.WS w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od brzegu.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji: nie dotyczy.

7)Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
nie dotyczy.

8)Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
obowigzujg ustalenia § 7.

9) Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci: podziaty
wylacznie zgodne z liniami rozgraniczajagcymi terenu
6.WS okreslonymi na rysunku planu.

10) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania fadu
przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie ustala sie.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 18. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie
Burmistrzowi Korsz.

2. Uchwata wraz z zatacznikami podlega ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej
Maria Danuta Stuzata
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LIV/329/2010
Rady Miejskiej w Korszach
z dnia 2 lipca 2010 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LIV/329/2010
Rady Miejskiej w Korszach
z dnia 2 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw gminy Korsze - miejscowos$¢ Babieniec
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Korszach rozstrzyga, co nastepuje:

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw gminy Korsze - miejscowo$¢ Babieniec w dniach od 21 maja 2010 r. do 11 czerwca 2010 r. oraz w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do 25 czerwca 2010 r. do projektu planu nie
wplynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/329/2010
Rady Miejskiej w Korszach
z dnia 2 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw gminy Korsze - miejscowo$¢ Babieniec

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z
2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.) Rada Miejska w Korszach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza sie inwestycje wymienione w art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wtasnych gminy, zapisane w niniejszym planie,
obejmujg budowe sieci kanalizacji sanitarnej jako rozwigzania alternatywnego do budowy na terenie 1.UT lokalnej
oczyszczalni $ciekdw realizowanej przez Inwestora w ramach przeprowadzanej inwestycji na terenie 1.UT.

3. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z budzetu gminy, obejmujg wykonanie oswietlenia tych drég, ktérych
gmina jest zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymieniong w § 1 ust. 2 nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi i aktualng
wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych oraz przepisom ustawy o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego, przy czym:

1)przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédia ich finansowania w okresie wieloletnim) ustalone sg
przez Rade Miejskg w Korszach corocznie w uchwale budzetowej oraz w uchwale w sprawie wieloletniego planu
inwestycyjnego,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sg w cato$ci lub w czesci Budzet Gminy Korsze, zrédta zewnetrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej itp.), porozumienia publiczno-prywatne.



