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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/409/10
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 5 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
lokalizacji farmy wiatrowej na gruntach wsi KRO-
BUSZ — GOSTOMIA - SOLEC, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadanh
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiagzku z art. 7 ust. 1
pkt 2-3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240; zmiany z 2010 r. Dz. U.
Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz.
835 i Nr 152, poz. 1020), Rada Miejska w Biatej
przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie w sprawie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, stanowiacych zadania wtasne Gminy Biata,
oraz o zasadach ich finansowania:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terendw lokalizacji farmy wia-
trowej na gruntach wsi KROBUSZ - GOSTOMIA -
SOLEC, nie bedzie sie wigzaé z realizacja inwestyciji
celu publicznego z zakresu infrastruktury komunika-
cyjnej oraz infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadann wtasnych gminy. Wykonanie sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej zwiazanej z realiza-
cja planowanej farmy wiatrowej lezy po stronie
inwestora. Budowa i modernizacja innych sieci in-
frastruktury technicznej lezy po stronie wtasciwych
operatoréw.

UCHWALA NR LIII/799/10
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 10 listopada 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa,
obejmujacego cze$é miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego,
Powstaricéw Slaskich, Rodziewiczéwny, Krasinskiego, Zwyciestwa i Pitsudskiego uchwalonego
Uchwata Nr XXI11/316/08 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008 r.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1453 oraz
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871), po stwierdzeniu zgodnosci

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa,
Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miej-
skiego gminy Nysa w zakresie obejmujacym czesé
miasta Nysy w rejonie ulic Mickiewicza, Zeromskie-
go, Stowackiego, Powstaricéw Slaskich, Rodziewi-
czéwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pitsudskiego,
uchwalonego Uchwatg Nr XXIII/316/08 Rady Miej-
skiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008 r.

2. Integralng czescia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa zataczniki do
uchwaty:

1) nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000,

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji za-
pisanych w zmianie planu inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu.
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8 2. 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejsza
uchwate,

2) planie — rozumie sig przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — rozumie sig przez to
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — rozumie sig przez to graficz-
ny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej
uchwatly, przedstawiony na mapie ewidencyjnej
z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali
1: 1000,

B) terenie — rozumie sig przez to obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem,

6) funkcji podstawowej — rozumie sig przez to
funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ sig do-
minujaca, a wprowadzenie zagospodarowania uzu-
petniajacego jest dopuszczalne pod warunkiem
spetnienia dodatkowych uwarunkowan, okreslo-
nych w niniejszej uchwale,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sig
przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna
lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego lub tacznie z nim,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozu-
mie sie przez to linig ograniczajaca obszar od strony
ulicy, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta
odnosi sie do nowo projektowanych budynkéw
i budowli; linii tej nie moga przekroczyé elementy
zabudowy powyzej odlegtosci dopuszczalnych dla
okapéw, gzymsoéw, balkonéw, galerii, werand, ta-
raséw, schodéw zewnetrznych itp. wedtug przepi-
s6w odrebnych; ww. wymég nie dotyczy obiektow
i urzadzen zlokalizowanych ponizej poziomu istnie-
jacego terenu; dla istniejagcych budynkéw dopusz-
cza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w licu fron-
towej Sciany budynku,

9) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie sig
przez to linig, na ktorej musi byé usytuowane co
najmniej 80% dtugosci zewnetrznych $cian fronto-
wych budynkéw, a pozostate 20% moze byé cof-
nigte w gtab dziatki,

10) dachach wielospadowych - rozumie sig
przez to dachy o wiecej niz dwéch potaciach,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - ro-
zumie sie przez to stosunek sumy powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji budynkéw istnieja-
cych i projektowanych w granicach dziatki budow-
lanej, do powierzchni tej dziatki,

12) froncie dziatki - rozumie sig przez to granice
dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej,

z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna tej
dziatki lub linie réwnolegta do osi drogi publicznej,

13) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sig
przez to wszelkie urzadzenia techniczne i uzupetnia-
jace zwiagzane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci,
przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji
odpadéw,

c) elementy komunikacji wewnetrznej - drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe,

d) zielen ozdobng i urzadzona oraz oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

e) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia
rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna ro-
le wobec przeznaczenia podstawowego lub do-
puszczalnego,

14) ustugach - rozumie sie przez to wszelka
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzanag z obstuga ludno-
$ci w dziedzinach:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) sportu, rekreacji i wypoczynku;

d) kultury i rozrywki,

e) administracji publicznej,

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

g) handlu detalicznego i drobnego hurtu,

h) gastronomii,

i) rzemiosta,

j) finanséw, ubezpieczen,

k) komunikacji, tacznosci,

I) dziatalno$ci stowarzyszen, zwigzkdéw, izb za-
wodowych i gospodarczych, jednostek projekto-
wych, consultingowych, instytucji gospodarczych,
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio, a maja charakter ustugi,

15) ustugach publicznych - rozumie sig przez to
funkcje terenéw i obiektéw realizowane catkowicie
lub z przewaga z funduszy publicznych, ktére majg
charakter ustug ogdlnospotecznych, realizowanych
w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny
oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzo-
nych w drodze negocjacji przez administracje rza-
dowa,

16) ustugach komercyjnych — rozumie sig przez
to dziatalnosci realizowane catkowicie lub z przewa-
ga funduszy niepublicznych,

17) ustugach uciazliwych — rozumie sig przez to
wszelkg dziatalno$é gospodarczg, ktéra nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

18) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez
to wszelkg dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie po-
woduje obnizenia standardéw jakosci srodowiska
(hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanie-
czyszczenie odpadami) poza terenem, do ktérego
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prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym,
a niewymienione oraz niezdefiniowane w ust. 1
niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8 3. Zakres ustalen planu

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Szczegdtowe zasady oraz warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

10. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11. Tereny stuzace organizacji imprez maso-
wych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

13. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

8 4. Obowiagzujace ustalenia planu

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg naste-
pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miegjsco-
wym,

2) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

3) oznaczenia terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego
- drég i placéw wraz z ich oznaczeniami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obowiazujace linie zabudowy,

7) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

8) oznaczenia obiektéw znajdujacych sig
w gminnej ewidencji zabytkdéw, objetych ochrona
konserwatorska.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter
informacyjny.

3. Na terenie opracowania planu obowiazuja
ustalenia przepiséw odrebnych oraz innych obowia-
zujacych decyzji.

8 5. Ogoblne zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. Zasady rozgraniczania terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania:

- dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach
korekte obowiazujacych linii rozgraniczajgcych drég
publicznych i niepublicznych o 2 m w kazdg strone.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
néw obowigzujace na obszarze objetym planem:

1) na obszarze objetym planem tereny stuzace
organizacji imprez masowych wyznacza sie na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
ZP, US, UK/UO,

2) dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych i ogtoszeniowych w ramach systemu in-
formacji miejskiej lub zorganizowanego systemu
reklam komercyjnych jedynie na terenach przestrze-
ni publicznej,

3) dopuszcza sie umiejscawianie na budynkach
i ogrodzeniach posesji tablic informacyjnych insty-
tucji lub szyldow dot. dziatalnosci ustugowej w da-
nym obiekcie, z zachowaniem waloréw estetycz-
nych obiektu,

4) zachowanie, odtworzenie i uzupetnienie za-
drzewien (w tym szpalerdw zieleni wysokiej),
z dopuszczeniem likwidaciji roslin, jezeli wynika ona
z ochrony przyrody, zapewnienia bezpieczenstwa
lub z kolizji z lokalizacja projektowanych ulic i pla-
cOéw oraz ustug publicznych;

5) dopuszcza sie utworzenie nowych ciagéw zie-
leni izolacyjnej wzdtuz drogi gtéwnej - ul. Zwycie-
stwa.

3. Zasady sytuowania zabudowy obowiazujace
na obszarze objetym planem:

1) na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie
wskazano linii zabudowy, ustala sie dla nowej za-
budowy minimalng odlegtos¢:

a) od zewnetrznych krawedzi jezdni ulic gtéw-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD(G) - 25 m,

b) od zewnetrznych krawedzi jezdni ulic zbior-
czych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD(Z) - 12 m,

c) od zewnetrznych krawedzi jezdni ulic lokal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD(L) = 10 m,

d) od zewnetrznych krawedzi jezdni ulic dojaz-
dowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD(D) — 6 m,
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e) od zewnetrznych krawedzi jezdni ulic pieszo-
jezdnych i ciagéw pieszych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami KPJ i KP — 5 m,

f) od zewnetrznych krawedzi woéd $rédlado-
wych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS -4 m,

2) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych
w odlegtosci mniejszej niz odlegtosci okreslone po-
wyzej dopuszcza sie nieprzekraczalng linig zabudo-
wy w licu frontowej $ciany budynku,

3) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach za-
inwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, obowiazujg przepisy odrebne,

4) dopuszcza sig sytuowanie budynku bez otwo-
row okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasied-
nig dziatkg budowlana, zgodnie z przepisami odregb-
nymi i pod warunkiem, Zze na sasiedniej dziatce bedg
lokalizowane budynki o tej samej funkcji,

B) w pasie terenu pomigdzy linia zabudowy, a li-
nig rozgraniczajaca ulicy nalezy lokalizowacé:

a) ogrodzenia,

b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki na
odpady,

c) utwardzone wjazdy na teren dziatki, dojscia
do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,

d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza sie na terenach ustugowych i zie-
leni urzadzonej lokalizacje tymczasowych obiektow
plenerowych stuzacych obstudze imprez kultural-
nych, handlowych i sportowych.

5. Na obszarze objetym planem ustala sig jako
tereny przestrzeni publicznych tereny drég publicz-
nych oznaczone symbolami KD(G), KD(Z), KD(L),
KD(D), KDPJ, wzdtuz ktérych dopuszcza sie lokali-
zacje ogrodzenia przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych sie ciagéw ogro-
dzen wzdtuz drég publicznych winny charakteryzo-
wadé sie wzajemnie dostosowanymi formami i wy-
sokos$ciami ogrodzen poszczegdlnych posesiji,

2) lokalizacje wszelkich obiektéw niebgdacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa dro-
gowego, a w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyj-
nej, obiektéw matej architektury, elementéw rekla-
mowych i informacyjnych oraz urzadzen technicz-
nych nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym zarzadca drogi.

8 6. Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury tech-
nicznej

1. Liniowe elementy infrastruktury technicznej
na terenach zabudowanych nalezy sytuowaé pod
ziemig, w liniach rozgraniczajacych ulic (z wytacze-
niem jezdni) po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

2. Na terenach niezabudowanych nalezy lokali-
zowad infrastrukture techniczng niezwigzang z po-
trzebami zarzadzania drogami i potrzebami ruchu

drogowego poza pasem drogowym (w miejscach
gdzie istnieje taka mozliwos¢).

3. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi badZz wzgledami bezpieczeristwa,
dopuszcza sig prowadzenie napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic, pod warunkiem zachowania ustalen
przepiséw odrebnych i po uzgodnieniu z wtascicie-
lami terenéw.

4. Prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami roz-
graniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno-prawnego usta-
lenia zasad dostgpnos$ci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci.

5. W obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizacje wolnostojacych stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV wraz z drogami dojazdowymi, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego.

7. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza
sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych, w oparciu o sporzgdzone dokumentacje tech-
niczne, uzgodnione z zarzadcami ulic,

2) wydzielanie dziatek na nowe tereny infrastruk-
tury,

3) lokalizacje budowli i urzadzen obstugi komuni-
kacji zbiorowej, w tym przystankéw i zatok autobu-
sowych,

4) lokalizacje $ciezek rowerowych,

5) lokalizacje miejsc postojowych uzgodnionych
z zarzadcami ulic.

8. Inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia
w ciepto, wodeg, gaz, energie elektryczna, sie¢ tele-
komunikacyjna, odprowadzania $ciekéw oraz lokali-
zacji urzadzen technicznych wymagajg uzgodnienia
z zarzadcami sieci.

9. lIstniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej moga podlegaé likwidacji, modernizacji
i rozbudowie.

8 7. Obstuga obszaru objetego planem w zakre-
sie zaopatrzenia w wode

1. Na obszarze objetym planem wyznaczono te-
reny stuzgce zaopatrywaniu w wode, oznaczone na
rysunku planu symbolem W.

2. Ustala sie zaopatrzenie dla celéw socjalno-
bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych po-
przez odcinki istniejagcego i projektowanego syste-
mu wodociaggowego na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

3. Ustala sie wymiane odcinkéw sieci wodocia-
gowej, ktére ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub
zty stan techniczny nie pozwalajg na dostawe wody
(w odpowiedniej iloéci i odpowiednim ci$nieniu) do
terendw objetych planem.
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4. Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodo-
ciagowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towa-
rzyszacymi (hydrofornie, zbiorniki wyréwnawcze)
na terenach zabudowanych lub przewidzianych do
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sig strefy ochrony bezposredniej ujecia
woéd, w granicach dziatek oznaczonych na rysunku
planu, w ktérych zabrania sig robét i czynnosci
powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowa-
nej wody lub wydajnosci ujecia, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

8 8. Obstuga obszaru objetego planem w zakre-
sie gospodarki $sciekowej

1. Ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych oraz wéd opado-
wych i roztopowych do miejskiego systemu kanali-
zacji.

2. Dla terenéw nieskanalizowanych przewiduje
sig rozbudowe sieci kanalizacyjne;j.

3. Ustala sige zakaz odprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekéw do gruntu, wdéd powierzchnio-
wych oraz podziemnych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne na terenach ska-
nalizowanych.

5. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczo-
wej, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych do istniejagcych elementéw odwod-
nienia terenu, poprzez stosowanie urzadzen stuza-
cych oczyszczaniu, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

6. Ustala sie obowigzek wstepnego oczyszcze-
nia i odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd
opadowych i roztopowych pochodzacych z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
w tym drég i parkingéw, narazonych na skazenie
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci.

8 9. Obstuga obszaru objetego planem w zakre-
sie gospodarki odpadami

Ustala sie obowigzek gromadzenia i utylizacji
statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie
z przyjetym na terenie gminy planem gospodarki
odpadami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
a w szczegolnosci:

1) nalezy gromadzi¢ state odpady w szczelnych
pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zor-
ganizowane wysypisko odpadéw komunalnych,

2) zabrania sie umieszczania zuzytego sprzetu
tacznie z innymi odpadami,

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy
ostoni¢ ogrodzeniem petnym Ilub zywoptotem
o wysokosci co najmniej 1,5 m,

4) nalezy wyznaczy¢é miejsca segregacji odpa-
doéw statych na terenach publicznych.

8 10. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w ciepto

1. Ustala sig nakaz wykorzystywania nieuciazli-
wych Zrédet ciepta (energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych ekologicznych Zrédet energii
cieplnej), spetniajacych wymagania przepiséw od-
rebnych.

2. Ustala sie nakaz stosowania urzadzenh grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

3. W przypadku zorganizowanego systemu
ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta po-
przez podziemne sieci cieptownicze.

8 11. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w gaz

1. Ustala sig zaopatrzenie w gaz poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu rozdzielcze-
go.

2. Rozbudowa, przebudowa oraz remont roz-
dzielczej sieci gazowej na terenach istniejacego
i nowego zainwestowania powinna przebiega¢ we-
dtug technicznych warunkéw przytaczenia, uzgod-
nionych przez zarzadce sieci.

3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drég i ulic
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w przypad-
ku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie
linii rozgraniczajacych drdg i ulic.

4. Dopuszcza sie realizacje sieci gazowej jako
towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wtasnosciowych inwestorow.

5. Prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami roz-
graniczajagcymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno-prawnego usta-
lenia zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci.

8 12. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w energig elektryczng

1. Dla zasilania terendbw nowego zainwestowa-
nia ustala sie rozbudowe i budowe kablowej sieci
elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami tech-
nicznymi. z zachowaniem normatywnych odlegtosci
od budynkéw i innych sieci infrastruktury podziem-
nej i napowietrznej, w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic, poza pasem jezdni, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza sie kablowanie istniejacych odcin-
kéw sieci napowietrznych w rejonach intensywnej
istniejgcej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcag
sieci.

3. Dopuszcza sig remont, przebudowe lub likwi-
dacje istniejacych stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji
transformatorowych typu wiezowego lub kontene-
rowego, z wykluczeniem stacji stupowych, zlokali-
zowanych na terenie wtasnym inwestora lub na
terenach innych nieruchomosci w uzgodnieniu z ich
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wtascicielami, po formalnym ustaleniu zasad do-
stepnosci terenu, w celu zapewnienia dojazdu do
urzadzen elektroenergetycznych.

5. W przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji
projektowanych obiektéw z urzgdzeniami elektro-
energetycznymi dopuszcza sie zmiang przebiegu
funkcjonujacych odcinkéw sieci lub ich kablowanie;
wszelkie przebudowy sieci elektroenergetycznej
beda realizowane na koszt inicjatora zmian, w opar-
ciu o warunki przebudowy i uzgodnienie z zarzadcg
sieci.

6. Ustala sie strefy techniczne ograniczonego
uzytkowania wzdtuz przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej - pasy wolne od zabudowy
i zadrzewienia umozliwiajgce eksploatacje sieci
z uwzglednieniem dojazdu:

1) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m
(2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

2) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m
(2 x 3 m po obu stronach od osi linii),

3) dla stacji transformatorowych — pas terenu
o szerokosci 1,5 m wokdét obrysu staciji,

4) w przypadku skablowania linii $redniego na-
piecia, ustalenia pkt 1 i 2 tracg moc.

8 13. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna

1. Dopuszcza sig rozbudowe kablowych prze-
wodow telekomunikacyjnych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi
warunkami przytaczenia operatorow.

2. Ustala sie wymég lokalizowania sieci teleko-
munikacji w kanatach.

8 14. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie melioracji

1. Na terenie objetym planem ustala sie obowia-
zek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskiej z mozliwoscia jej przebudowy.

2. Dopuszcza sig zmiang przebiegu ciekéw wod-
nych, przebiegajacych przez poszczegdine tereny.

3. Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczegétowych nalezy sporza-
dzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajacg sposob
jej odbudowy.

4. Wzdtuz cieké6w wodnych ustala sie obowia-
zek:

1) wyznaczenia pasdw ochronnych o szerokosci
minimum 3 m od brzegéw ciekéw w celu umozli-
wienia administratorowi prowadzenia robdét kon-
serwatorskich i remontowych;

2) zachowania stref wolnych od zainwestowa-
nia, o minimalnej szerokosci 4 m od brzegéw cie-
kéw, w ktérych obowiagzuje zakaz lokalizacji ogro-
dzen i zieleni wysokiej.

5. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2, do-
puszcza sie lokalizacje obiektdw oraz urzadzen hy-
drotechnicznych i melioracyjnych.

8 15. Obstuga obszaru objetego planem w za-
kresie miejsc parkingowych

1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingo-
wych dla nowopowstajgcych obiektow:

1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej —
1 miejsca postojowe (lub garaz) na kazdy lokal
mieszkalny;

2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsce postojowe (lub garaz) na kazdy budynek
mieszkalny;

3) dla obiektéw administracyjnych — 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych i gastronomicznych
- 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla hoteli, pensjonatéw — 1 miejsce postojo-
we na kazde 2 t6zka;

6) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych —
1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikéw;

7) dla obiektéw kultury i kultu religijnego -
1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikdéw;

8) dla obiektéw ochrony zdrowia — 1 miejsce
postojowe na kazde 65 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) dla obiektéw o$wiaty i opieki nad dzieémi —
1 miejsce postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

10) dla sktadéw, magazynéw oraz zaktadéw
produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych
5 zatrudnionych;

11) dla obiektéw uzytecznosci publicznej -
1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej na
kazde 10 miejsc.

2. Ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc
parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej
jest realizowana inwestycja lub w liniach rozgrani-
czajgcych drég otaczajgcych teren inwestycji, po
uzgodnieniu z zarzadca drég.

8 16. Zasady zagospodarowania terendéw
i obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej

1. Na obszarze objetym planem, na osiedlu wie-
zowcow przy ul. Pitsudskiego, zlokalizowane jest
chronione archeologiczne stanowisko nr 7 w miej-
scowosci Nysa; nr 28 na obszarze AZP 94-31 - $lad
osadnictwa péznosredniowiecznego; luzne znalezi-
sko grota zZelaznego witdczni przechowywane
w muzeum w Nysie.

2. W obrebie stanowiska archeologicznego
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadniaé
z Opolskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabyt-
kow.

3. W przypadku odkryé archeologicznych pod-
czas prowadzenia robét budowlanych, roboty te
nalezy wstrzymaé i powiadomié¢ Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem ochronie kon-
serwatorskiej podlegajg obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) kosciét parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej
przy ul. M. Rodziewiczéwny 1; (nr karty 350),
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2) dom mieszkalny przy ul. J. Dtugosza 7;
(nr karty 196),

3) dom mieszkalny przy ul. J. Fatata 2; (nr kar-
ty 202),

4) studnia przy ul. Lelewela 7; (nr karty 241),

5) dom mieszkalny przy ul. Prusa 3; (nr karty
348),

6) dom (siedziba PGK "EKOM") przy ul. Pitsud-
skiego 32; (nr karty 308),

7) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 3;
(nr karty 366),

8) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 5;
(nr karty 367),

9) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 9;
(nr karty 368),

10) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 14;
(nr 369),

11) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza
18-20-22-24; (nr karty 370),

12) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza
30-32; (nr karty 371),

5. Dla obiektow objetych ochrong konserwator-
ska przy przebudowie, rozbudowie i remoncie ele-
wacji obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie dotychczasowych granic dziatek,

2) zachowanie proporcji gabarytéw budynku,
formy dachu i stolarki okiennej,

3) zachowanie formy dachu i stosowanie da-
choéwki ceramicznej w kolorze czerwonym,

4) dopuszczenie dachéw ptaskich w budynkach
gospodarczych,

5) stosowanie cokotéw tynkowanych,

6) stosowanie na elewacjach koloréw w odcie-
niach brazu, bezu i szarosci lub kolorystyki pierwot-
nej.

6. W granicach wyznaczonej na rysunku planu
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) zachowanie historycznego uktadu urbani-
stycznego i charakteru zabudowy,

2) utrzymanie podstawowych elementéw roz-
planowania i kompozycji przestrzenne;j,

3) wymég dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i formy oraz kolorystyki zabudowy, przy zato-
zeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kom-
pozyciji historycznej i wspétczesnej,

4) uzupetnienie luk w zabudowie z utrzymaniem
skali zabudowy,

5) zachowanie ogrodzeh wokét obiektéw lub ze-
spotéw,

6) zachowanie zieleni zabytkowej,

7) wymoég modernizacji technicznej obiektéw
o wartosciach kulturowych, z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do historycznej wartosci
obiektéw,

8) obowigzek uzgodnienia z Opolskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatan inwe-
stycyjnych w zakresie:

a) prowadzenia prac ziemnych,

b) przeksztatcenia w obrebie bryty i formy obiek-
téw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji nowych obiektéw w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej,

d) prac pielegnacyjnych w zatozeniach parko-
wych, w tym wycinka i nasadzenia zieleni.

8§ 17. Zasady zagospodarowania wynikajace
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
przepiséw odrebnych

1. Obszar objety planem znajduje sig w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
"Subzbiornik Nr 338 Paczkéw-Niemodlin”, stano-
wigcego obszar wysokiej ochrony wéd podziem-
nych oraz w obszarze ochrony wéd powierzchnio-
wych zlewni rzeki Nysy Ktodzkie;j.

2. Na terenie objetym planem obowiazuja, wyni-
kajace z przepisbw odrebnych, zakazy, nakazy
i ograniczenia dotyczace uzytkowania gruntéw
w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrédet wody
pitnej dla miasta Wroctawia ustanowionej Decyzjg
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLS gw.I-
053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r.

3. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dzia-
talnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanie-
czyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycz-
nego do granic wtasnosci terenu, do ktérego pro-
wadzacy dziatalno$é ma tytut prawny, za wyjatkiem
drég publicznych, zwigzanych z nimi urzadzen oraz
obiektéw, a takze sieci infrastruktury wodociago-
wej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej,

2) realizacja planowanych przedsigwzie¢ moga-
cych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko wymaga przeprowadzenia postgpo-
wania w sprawie oceny oddziatywania na srodowi-
sko wg przepiséw odrebnych,

3) obowigzek wykonania nawierzchni terenéw
komunikacji i parkingdw w sposoéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i che-
micznych do podtoza i wéd gruntowych; w przy-
padku wystegpowania ww. zagrozen na terenach
czesSciowo utwardzonych Ilub nieutwardzonych
ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczysz-
czen,

4) przy realizacji obiektéw budowlanych i zago-
spodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace niwe-
lacyjne terenu do niezbednego minimum, by za-
chowaé naturalne jego uksztattowanie;

B) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach
wyznaczonych w planie ustala sie obowigzek zdje-
cia warstwy préchniczej z czesci przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.
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4. Jako tereny podlegajace ochronie przed hata-
sem, zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sig
tereny oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3) MW/U, U/MN - jako tereny mieszkaniowo —
ustugowe,

4) U15 - jako tereny doméw opieki spoteczne;.

8 18. Ogodlne zasady oraz standardy podziatu te-
renéw na dziatki przeznaczone pod zabudowe

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza
sig terendw objetych postgpowaniem scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig scalenie i wtérny podziat dzia-
tek lub zespotéw dziatek budowlanych, ktérych
ksztatt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostep-
no$¢ do drég publicznych i infrastruktury, utrudnia
ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami planu.

3. W zakresie dostepnosci nowych dziatek prze-
znaczonych pod zabudowe na terenie objetym pla-
nem ustala sie:

1) obowiazek wykonywania podziatdw w spo-
s6b zapewniajacy dostep do ulicy publicznej klasy
pieszo-jezdnej lub dojazdowej w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
dostep do ulicy publicznej klasy wyzszej niz pieszo-
jezdna lub dojazdowa, pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadca.

4. W zakresie parametréw wielko$ciowych no-
wych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na
terenie objetym planem ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) w zabudowie wolnostojacej — 20 m,

b) w zabudowie blizniaczej — 16 m,

c¢) w zabudowie szeregowej — 8 m;

2) dopuszcza sie odstegpstwo dla dziatek skraj-
nych i naroznych, o ksztattach nieregularnych lub
wymuszonych przez warunki terenowe;

3) wielkosci dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) w zabudowie wolnostojacej — 800 m? - 1000 m?,

b) w zabudowie blizniaczej - 650 m?2 - 800 m?,

c) w zabudowie szeregowej - 500 m? - 650 m?,

d) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni dziatek, o ktérych mowa powyzej, o nie
wiecej niz 10%,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego ustala sig na 70° - 90°, z dopusz-
czeniem odstepstw w miejscach tukéw drég lub
zakonczen dojazddéw,

f) zakazuje sie dokonywania wtérnego podziatu
dziatek, o ile ustalenia Rozdziatu 2 uchwaty nie sta-
nowia inaczej;

4) minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazuja
w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi,
ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz podziatbw majacych na celu po-
wigkszenie dziatek macierzystych,

5) minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazujg
w przypadku dokonywania podziatéw majacych na
celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigza-
nych z istniejgca zabudowa.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 19.1. MW 1 - 11 - przeznaczenie podstawowe
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysokiej intensywnosci.

2. Na rysunku planu oznaczono stanowisko ar-
cheologiczne, dla ktérego nalezy uwzglednié¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
przedstawione w § 16.

3. Na terenie MW 10 (dla dziatki nr 91/4) do-
puszcza sie pozostawienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy.

4. Dla terendw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi nieuciazliwe — wolnostojace lub lokali-
zowane w przyziemiach lub parterach budynkdéw
mieszkalnych (uzupetniajagca funkcja ustugowa nie
moze przekraczaé 20% powierzchni uzytkowej
istniejagcych mieszkan),

3) wyklucza sie mozliwo$é uzupetnienia terenéw
nowa funkcja mieszkaniowa.

5. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku zagospodarowania uzupetniaja-
cego w postaci ustug ustala sie obowigzek wydzie-
lenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15,

2) w przypadku zagospodarowania uzupetniaja-
cego w postaci zabudowy garazowej dopuszcza sig
wytacznie garaze dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, trwale zwigzane z grun-
tem i posiadajagce ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna, ktorych lokalizacje nalezy przewi-
dzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,

3) w przypadku rozbudowy, przebudowy i in-
nych robét budowlanych w zabudowie istniejgcej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

4) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowaé¢ wijazdy na drogi nizszych klas,
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5) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 30%.

§ 20.1. MW 12 - 19 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej o $redniej intensywnosci.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy
"B" ochrony konserwatorskiej, w ktérej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 16.

3. Na terenie MW 18 dopuszcza sie dokonywa-
nie wtérnego podziatu dziatek w celu uregulowania
spraw witasnos$ciowych zwigzanych z istniejacg
zabudowa.

4. Na terenie MW 16 dopuszcza sie zachowanie
istniejacej funkcji ustugowej bez mozliwosci rozbu-
dowy.

5. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi nieuciazliwe w przyziemiach lub parte-
rach budynkéw mieszkalnych (uzupetniajaca funkcja
ustugowa nie moze przekraczaé 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan).

6. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie dokonywania wtérnego podziatu
dziatek,

2) w przypadku zagospodarowania uzupetniaja-
cego w postaci ustug ustala sie obowigzek wydzie-
lenia w obregbie wtasnosci dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 15,

3) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej od 9 m
do 15 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej do 4 tacznie z poddaszem uzytko-
wym,

5) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sige dachy ptaskie i jednospadowe,

6) wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wigksza niz 5 m,

7) w przypadku rozbudowy, przebudowy i in-
nych robét budowlanych w zabudowie istniejacej
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnaciji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

8) w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej
ustala sig utrzymanie dotychczasowej bryty i formy
obiektow z dopuszczeniem lokalizacji taraséw, po-
chylni i podjazdéw,

9) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy
miedzy 0,40 a 0,60,

10) ustala sig minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

11) ustala sie azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

§ 21.1. MW 20 - przeznaczenie podstawowe -
tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej o $Sredniej intensywnosci.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi nieuciazliwe w przyziemiach lub parte-
rach budynkéw mieszkalnych (uzupetniajaca funkcja
ustugowa nie moze przekraczaé 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan).

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia niewykorzystana pod lokalizacje
projektowanych budynkdéw i niezbedng komunikacje
wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong, z wykorzystaniem w maksymalnym
stopniu istniejagcego drzewostanu,

2) ustala sige dla catego terenu ujednolicone ga-
baryty i forme architektoniczng zabudowy mieszka-
niowej i uzupetniajacej; nowa zabudowa powinna
nawigzywac do sasiadujgcej zabytkowej, zabudowy
wielorodzinnej pod wzgledem wysokosci, ilosci
kondygnacji i potaci dachowych oraz formy da-
chéw, w tym ich katéw nachylenia oraz materiatu
i kolorystyki ich pokrycia,

3) ustala sie kolorystyke elewacji w odcieniach
brazéw i szarosci oraz kolorow jasnych rozbielo-
nych; elementy kamienne w kolorze naturalnym,

4) wielko$¢ dziatki dla jednego budynku miesz-
kalnego od 1200 do 1500 m?,

5) ilo$¢ mieszkan w jednym budynku od 4 do 6,

6) wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej od
9do 15 m,

7) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy mieszkaniowej do 4 tacznie z poddaszem
uzytkowym,

8) wysoko$é zabudowy garazowej nie wigksza
niz4 m,

9) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy
miedzy 0,40 a 0,60,

10) ustala sie minimalng wielko$¢é powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

11) dopuszcza sig azurowe formy grodzenia
dziatek, maksymalna wysokos$é ogrodzen od strony
terendéw przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym pet-
nej podbudowy 0,5 m,

12) w przypadku zagospodarowania uzupetniaja-
cego w postaci zabudowy garazowej dopuszcza sig
wylacznie zespdt garazy dla samochoddéw osobo-
wych, ktérych lokalizacje nalezy przewidzie¢
w projekcie zagospodarowania terenu,

13) w przypadku zagospodarowania uzupetniaja-
cego w postaci ustug ustala sie obowigzek wydzie-
lenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
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tych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 15.

§ 22. 1. MW/U 1 do MW/U 4 - przeznaczenie
podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa ustugowa o $redniej
intensywnos$ci, w ramach ktérej dopuszcza sie loka-
lizacje budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustu-
gowych.

2. Na terenach od MW/U 2 do MW/U4 zakazuje
sig dokonywania wtérnego podziatu dziatek.

3. Na terenie MW/U4 (dla dziatki nr 22 KM 44)
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng o wysokos$ci od 8 m do 12 m wraz z doko-
nywaniem wtoérnego podziatu dziatki.

4. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi nieuciazliwe w obiektach wolnostoja-
cych.

5. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) zabrania sig lokalizowania ustug uciazliwych,

2) w przypadku zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej ustala sie obowigzek wydzie-
lenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 15,

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach zbiorczych KD(Z) nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizszych klas,

4) ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowo - ustugowej od 9 m do 15 m,

5) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej od
2 do 4, w tym poddasze uzytkowe,

6) wysoko$é¢ zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wigksza niz 5 m,

7) w nowej zabudowie ustugowej i mieszkanio-
wo - ustugowej ustala sie dachy dwu lub wielospa-
dowe o spadkach od 35° do 45°, w uktadzie sy-
metrycznym,

8) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,

9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
robét budowlanych w zabudowie istniejagcej do-
puszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnaciji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

10) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8,

11) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 30%,

12) dopuszcza sig azurowe formy grodzenia
dziatek, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony

terendéw przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym pet-
nej podbudowy 0,5 m.

§ 23.1. MN 1 do MN 9 - przeznaczenie podsta-
wowe tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinne;j.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od
8mdo 10 m,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wiecej niz
16 m,

3) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy mieszkaniowej do 2, w tym poddasze uzyt-
kowe,

4) w nowej zabudowie mieszkaniowej ustala sig
dachy dwuspadowe o spadkach od 35° do 45°,
symetryczne, bez naczétkéw,

5) nie dopuszcza sig stosowania na elewacjach
koloréw jaskrawych,

6) lokalizacja zabudowy gospodarczej w gtebi
dziatki,

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wieksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wieksza niz 5 m,

8) ustala sie pokrycie dachéw dachéwka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolo-
rze ceglastym,

9) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy
nie wiekszy niz 0,30,

10) ustala sie minimalng wielko$¢é powierzchni
biologicznie czynnej: 50%,

11) ustala sig azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenh od strony terenéw
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

8 24.1. MN 10 do MN 93 - przeznaczenie pod-
stawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy
"B" ochrony konserwatorskiej, w ktérej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w 8§ 16.

3. Na terenie MN 19 dopuszcza sie powieksze-
nie istniejagcych, zainwestowanych dziatek budow-
lanych w celu polepszenia warunkéw zabudowy
i doprowadzenia ich parametréw do wymagan
zgodnie z §18.

4. Na terenie MIN 59 dopuszcza sie zachowanie
istniejacej funkcji ustugowej bez mozliwosci rozbu-
dowy.

5. Dla terenéw tych dopuszcza sig urzadzenia
towarzyszace.

6. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
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1) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

2) wysoko$¢é nowej zabudowy mieszkaniowej od
8mdo12m,

3) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy mieszkaniowej do 3, w tym poddasze uzyt-
kowe,

4) w nowej zabudowie mieszkaniowej ustala sig
dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30°
do 45°, w uktadzie symetrycznym,

5) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wigksza niz 5 m,

7) dopuszcza sie mozliwo$é rozbudowy, w tym
zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych
budynkdéw,

8) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
robét budowlanych w zabudowie istniejagcej do-
puszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

9) ustala sieg maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy nie wiegkszy niz 0,5,

10) ustala sig minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 40%.

11) ustala sie azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

8 25.1. U/MN 1 do U/MN 9 - przeznaczenie
podstawowe - tereny ustug komercyjnych z zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ramach kto-
rej dopuszcza sig lokalizacje budynkéw ustugowych
i mieszkalno-ustugowych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza si€:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku zabudowy mieszkalno-ustugowej
i ustugowej ustala sie obowigzek wydzielenia
w obrebie witasnosci dodatkowych miejsc postojo-
wych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15,

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

3) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy ustu-
gowej i mieszkaniowo-ustugowej od 8 m do 12 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej od 2 do
4 w tym poddasze uzytkowe,

5) wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wigksza niz 5 m,

6) w nowej zabudowie ustugowej i mieszkanio-
wo-ustugowej ustala sie dachy dwu lub wielospa-
dowe o spadkach od 35° do 45°, w uktadzie sy-
metrycznym,

7) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

8) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
rob6t budowlanych w zabudowie istniejacej do-
puszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy nie wiekszy niz 0,7,

10) ustala sie¢ minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 20%,

11) ustala sie azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

§ 26.1. U 1 do U 14 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny ustug komercyjnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15,

2) zabrania sig lokalizowania ustug uciazliwych,

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej — nie
wigksza niz 12 m,

5) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy ustugowej od 1 do 3,

6) w nowej zabudowie ustugowej ustala sig da-
chy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do
45°, w uktadzie symetrycznym,

7) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sige dachy ptaskie i jednospadowe;

8) wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wieksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wigksza niz 5 m,

9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
rob6t budowlanych w zabudowie istniejacej do-
puszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,
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10) ustala sig maksymalny wskaznik intensyw-
nos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,0,

11) ustala sig minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 10%,

12) ustala sig azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

§ 27.1. U 15 - przeznaczenie podstawowe - te-
ren ustug zdrowia - hospicjum.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig urzadzenia to-
warzyszace.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie
wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15,

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych,

3) wysoko$¢é nowej zabudowy ustugowej — nie
wigksza niz 9 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy ustugowej od 1 do 3,

5) wysokos$é zabudowy gospodarczej i garazo-
wej — nie wigksza niz 4 m,

6) w nowej zabudowie ustugowej ustala sig da-
chy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do
45°, w uktadzie symetrycznym,

7) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,

8) wysokos$é zabudowy gospodarczej i garazo-
wej:

a) dla dachéw ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachéw stromych nie wigksza niz 5 m,

9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
robét budowlanych w zabudowie istniejagcej do-
puszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

10) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5,

11) ustala sieg minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

12) ustala sie azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

8 28.1. U 16 - przeznaczenie podstawowe - te-
ren usfug komercyjnych - myjnia samochodowa.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) uzupetnienie terenu funkcjg ustug handlo-
wych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawo-
wym.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie
wtasnoséci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w 8§ 15,

2) dla obiektéw lokalizowanych przy drogach
gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organi-
zowadé wjazdy na drogi nizszych klas,

3) wysokosé nowej zabudowy ustugowej — nie
wigksza niz 7 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy ustugowej od 1 do 2,

5) w nowej zabudowie ustugowej ustala sig da-
chy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do
45°, w uktadzie symetrycznym,

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,0,

7) ustala sie minimalng wielko$é powierzchni
biologicznie czynnej: 10%,

8) ustala sie azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terendw
przestrzeni publicznych 1,7 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m.

§ 29.1. US 1 - przeznaczenie podstawowe - te-
ren ustug sportu i rekreaciji.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) zamknigty obiekt sportowy,

3) ustugi gastronomii i handlu,

4) ustugi hotelowe.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig wtérnego podziatu nieruchomo-
sci,

2) dopuszcza sie wydzielenie zespotu boisk spor-
towych lub placu imprez masowych o pow. trawia-
stej lub syntetycznej,

3) dopuszcza sie realizacje hali sportowej do
3000 widzéw,

4) wysoko$¢ zabudowy hali sportowej — nie
wigksza niz 18 m,

5) dopuszcza sig realizacjg obiektéw w techno-
logiach nietradycyjnych, o wysokich walorach ar-
chitektonicznych,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektu hotelowego
do 60 miejsc,

7) dopuszcza sig realizacje jako osobnych obiek-
téw kubaturowych:

a) hala sportowa,

b) hotel,

c) obiekty sanitarne i szatnie,

d) obiekty gospodarcze - obstugi zewnetrznych
obiektéw sportowych,

e) trybuny,

f) obiekty infrastruktury technicznej,
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8) ustala sie nawigzanie formy dachéw w nowej
zabudowie ustugowej do formy dachu hali sporto-
wej,

9) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
ustugowej i gospodarczej — nie wigksza niz 4,

10) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych, o lekkiej konstrukciji tatwej
do demontazu,

11) ustala sie wymaég zagospodarowania terenu
zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjna na
granicy terenu,

12) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnoséci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodoéw uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15,

13) dopuszcza sie realizacje parkingu podziem-
nego,

14) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drodze zbiorczej KD(Z)1 nalezy organizowaé wijazdy
na drogi nizszych klas,

15) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej - 25%,

16) dopuszcza sig sytuowanie elementéw re-
klamowych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi,

17) ustala sie azurowe formy ogrodzenia, mak-
symalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terenéw
przestrzeni publicznych 2,2 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m; ograniczenie wysokosci ogrodzenia
nie dotyczy boisk.

8 30.1. US 2 - przeznaczenie podstawowe - te-
ren ustug sportu i rekreaciji.

2. Dla terenu tego dopuszcza sige urzadzenia to-
warzyszace.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych, o lekkiej konstrukciji tatwej
do demontazu,

2) zabrania sig lokalizowania ustug uciazliwych,

3) ustala sie minimalng wielko$é¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 20%,

4) ustala sie wymog zagospodarowania terenu
zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na
granicy terenu,

B) dopuszcza sig sytuowanie elementéw rekla-
mowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

6) ustala sie azurowe formy ogrodzenia, mak-
symalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terendéw
przestrzeni publicznych 1,7 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m; ograniczenie wysoko$ci ogrodzenia
nie dotyczy boisk.

8 31.1. UK/UO 1 - przeznaczenie podstawowe
- teren ustug kultury i oswiaty.
2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi opieki nad dzie¢mi,

3) ustugi zdrowia,

4) ustugi opieki spotecznej,

5) lokale mieszkalne,

6) zabrania sig lokalizowania ustug uciazliwych.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych, o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

2) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

4) wysokos$¢ nowej zabudowy — nie wigksza niz
12 m,

5) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabu-
dowy ustugowej nie wigksza niz 3,

6) ustala sie w nowej zabudowie ustugowej da-
chy o spadkach do 30° w uktadzie symetrycznym,

7) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
rob6ét budowlanych w zabudowie istniejacej do-
puszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnaciji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,8,

9) ustala sig minimalng wielko$¢é powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

10) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy
grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna
wysokos$é ogrodzen od strony terendw przestrze-
ni publicznych 1,7 m, w tym petnej podbudowy
0,5 m.

§ 32.1. UK/UO 2- przeznaczenie podstawowe -
teren ustug kultury i o$wiaty.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) lokale mieszkalne,

3) tereny sportowe.

3. Na rysunku planu oznaczono obiekty objgte
ochrona konserwatorskg oraz granice strefy kon-
serwatorskiej, w ktérej nalezy uwzglednié¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
przedstawione w § 16.

4. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) w przypadku robét budowlanych w zabudo-
wie istniejacej ustala sig utrzymanie dotychczaso-
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wego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnaciji,
potaci dachowych oraz formy dachéw, w tym ich
katéw nachylenia,

3) kolorystyka pokrycia dachu w matowym kolo-
rze grafitowym lub czarnym,

4) stolarka okienna biata, z zachowaniem orygi-
nalnego podziatu stolarki,

5) cokoty tynkowane,

6) drewniane elementy S$cian i konstrukcji w ko-
lorze naturalnym lub ciemnobragzowym,

7) kamienne elementy w kolorze naturalnym,

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,4,

9) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 30%,

10) ustala sie azurowe formy ogrodzenia, mak-
symalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terendéw
przestrzeni publicznych 1,7 m, w tym petnej pod-
budowy 0,5 m. § 33

8 33.1. UO 1 do UO 5 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny ustug oswiaty i opieki nad dzieémi.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) obiekty sportowe,

3) lokale mieszkalne.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zmiany rodzaju realizowanych
ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowiagzu-
jacych przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza sie mozliwo$é adaptacji na cele
mieszkan funkcyjnych dla nauczycieli, z zastrzeze-
niem zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi,

3) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych,

4) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

5) ustala sie obowiagzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

6) wysokos$é zabudowy — nie wigksza niz 14 m,

7) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy -
nie wigksza niz 3,

8) ustala sie dachy o spadkach do 30° w ukfa-
dzie symetrycznym,

9) w przypadku rozbudowy, przebudowy i in-
nych robét budowlanych w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

10) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,8,

11) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

12) ustala sie azurowe formy grodzenia dziatek,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw
przestrzeni publicznych 2 m, w tym petnej podbu-
dowy 0,5 m.

8§ 34.1. UP 1 do UP 4 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny ustug publicznych.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi komercyjne,

3) lokale mieszkalne.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zmiany rodzaju realizowanych
ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzu-
jacych przepiséw odrebnych,

2) zabrania sig lokalizowania ustug uciazliwych,

3) wysoko$é nowej zabudowy - nie wieksza
niz 12 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji — od 2 do 3,

5) dla nowej zabudowy ustugowej ustala sig da-
chy o spadkach do 40° w uktadzie symetrycznym;

6) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
robét budowlanych w zabudowie istniejacej do-
puszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno-
$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,2,

8) ustala sig minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 30%,

9) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywa-
jacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawarty-
miw § 15,

10) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyj-
nym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

11) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas.

8 35.1. ZP 1 - przeznaczenie podstawowe - te-
ren urzadzonej zieleni parkowej - teren kultu religij-
nego

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej "B", w ktére] nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 16.

3. Dla terenu tego dopuszcza sie:

1) plenerowe obiekty kultu religijnego,

2) place zabaw dla dzieci,

3) cieki i zbiorniki wodne,

4) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne
na potrzeby imprez masowych,

5) obiekty matej architektury.
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4. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku plenerowych obiektéw handlo-
wych i gastronomicznych oraz plenerowych obiek-
téw kultu religijnego ustala sig wysoko$¢ nie wigk-
sza niz 5 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 1, dachy dwu lub wielospadowe
o spadkach do 45°, w uktadzie symetrycznym,

2) intensywnos$¢ zabudowy nie wigkszg niz O,1,

3) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nale-
zy prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne,

4) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami i normami,

B) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé w sposdb nienaruszaja-
cy istniejacych wartosci srodowiska przyrodnicze-
go.

8 36. 1. ZP 2 do ZP 9 - przeznaczenie podsta-
wowe- tereny urzadzonej zieleni parkowej.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej "B", w ktérej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw zawarte w § 16.

3. Na terenie ZP2 dopuszcza sie lokalizacje
miejsc postojowych w celu obstugi terenéw UO1.

4. Ustala sie ochrong starodrzewu na terenie ZP
8 w miejscu zamknigtego cmentarza; zielen podlega
ochronie przed przeznaczeniem na inne funkcje
uzytkowe.

5. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) place zabaw dla dzieci,

2) cieki i zbiorniki wodne,

3) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne
na potrzeby imprez masowych,

4) obiekty matej architektury,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej, utwar-
dzone $ciezki piesze i rowerowe, utwardzone drogi
gospodarcze.

6. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig w przypadku plenerowych obiektéw
handlowych i gastronomicznych:

a) wysokos$é nie wieksza niz 5 m,

b) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

c) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach do
45° w uktadzie symetrycznym,

d) intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05,

2) wykonywanie wszelkich robét ziemnych nale-
zy prowadzié w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne,

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami i normami,

4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé w spos6b nienaruszaja-

cy istniejacych wartoséci srodowiska przyrodnicze-
go.

8§ 37.1. ZI 1 do ZI 13 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny zieleni izolacyjnej.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) elementy ochrony przed szkodliwym wpty-
wem ruchu samochodowego,

2) miejsca parkingowe,

3) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe oraz
obiekty matej architektury.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig
wysoka i niska,

2) dla miejsc parkingowych lokalizowanych przy
drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

3) ustala sie obowigzek podczyszczania wéd
deszczowych i roztopowych z terenéw miejsc par-
kingowych,

4) nie dopuszcza sie grodzenia dziatek.

§ 38.1. WS 1 do WS 14 - przeznaczenie pod-
stawowe - tereny ciekéw wodnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie obiekty
i urzadzenia hydrotechniczne oraz melioracyjne, pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strefy ochronne wzdtuz ciekéw
o szerokosci minimum 3 m od brzegéw w celu
umozliwienia prowadzenia prac porzadkowych,
konserwatorskich i remontowych,

2) ustala sie obowiazek zachowania strefy wol-
nej od zieleni wysokiej i zainwestowania, w tym
ogrodzen, o minimalnej odlegtosci od granicy cieku
wodnego 4 m, z dopuszczeniem zmniejszenia odle-
gtosci ogrodzen od istniejacych ciekéw wodnych,
w szczegolnych przypadkach terenowych i witasno-
Sciowych.

§ 39.1. KD(G) 1 - przeznaczenie podstawowe -
tereny drég gtéwnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sig:

1) urzadzenia techniczne drég i ulic,

2) urzadzenia i obiekty zwigzane z utrzymaniem
i obstuga komunikaciji:

a) zatoki autobusowe,

b) wiaty przystankowe,

c) Sciezki rowerowe,

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniej niz 30,0 m,

2) szeroko$é jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,
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3) ustala sie przebudowe tacznicy drogi KD(G)1
z droga KD(G)3, z dopuszczeniem budowy ronda,

4) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci,

5) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendw przylegtych,

6) dopuszcza sie urzadzenia ochrony akustycznej
w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm
dla terenéw chronionych, a w przypadku realizacji
nowej zabudowy, nalezy na etapie projektowym
zabezpieczy¢ obiekty przed negatywnym wptywem
hatasu komunikacyjnego,

7) dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw zieleni izo-
lacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadcg
drogi,

8) nie dopuszcza sie lokalizowania nowych, bez-
posrednich wiaczen z terendéw przylegtych do drogi,

9) przebudowe istniejacych wiaczen nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcg drogi,

10) nie dopuszcza sie lokalizowania miejsc po-
stojowych.

4. Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania dro-
gami i potrzebami ruchu drogowego poza pasem
drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka
mozliwosé, moze to nastgpi¢ wytacznie w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych ulic, dopuszcza sie dotychczasowy
spos6b zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajagcych docelowa realizacje ustalen
planu.

8 40.1. KD(G) 2 - przeznaczenie podstawowe -
tereny drég gtéwnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia techniczne drdg i ulic,

2) urzadzenia i obiekty zwigzane z utrzymaniem
i obstuga komunikaciji:

a) zatoki autobusowe,

b) wiaty przystankowe,

c) Sciezki rowerowe,

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniej niz 30,0 m,

2) szeroko$é¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic

w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci,

4) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli
terenéw przylegtych,

5) dopuszcza sie urzadzenia ochrony akustycznej
w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm
dla terenéw chronionych, a w przypadku realizacji
nowej zabudowy, nalezy na etapie projektowym
zabezpieczy¢ obiekty przed negatywnym wptywem
hatasu komunikacyjnego,

6) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow zieleni izo-
lacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadcag
drogi,

7) nie dopuszcza sig lokalizowania nowych, bez-
posrednich wtaczen z terenéw przylegtych do drogi,

8) przebudowe istniejagcych wiaczen nalezy
uzgadnia¢ z zarzadca drogi,

9) nie dopuszcza sig lokalizowania miejsc posto-
jowych.

4. Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej niezwiagzanej z potrzebami zarzadzania dro-
gami i potrzebami ruchu drogowego poza pasem
drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka
mozliwosé, moze to nastapi¢ wytgcznie w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejagcych ulic, dopuszcza sie dotychczasowy
sposoOb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajagcych docelowa realizacje ustalen
planu.

8 41.1. KD(G) 3 - przeznaczenie podstawowe -
tereny drég gtéwnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia techniczne drég i ulic,

2) urzadzenia i obiekty zwigzane z utrzymaniem
i obstuga komunikaciji:

a) zatoki autobusowe,

b) wiaty przystankowe,

c) Sciezki rowerowe,

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniegj niz 30,0 m,

2) szeroko$¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

3) ustala sie przebudowe tacznicy drogi KD(G)3
z droga KD(G)1, z dopuszczeniem budowy ronda,

4) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci,
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5) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendw przylegtych,

6) dopuszcza sie urzadzenia ochrony akustyczne;j
w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm
dla terenéw chronionych, a w przypadku realizacji
nowej zabudowy, nalezy na etapie projektowym
zabezpieczy¢ obiekty przed negatywnym wptywem
hatasu komunikacyjnego,

7) dopuszcza sie lokalizacje szpalerow zieleni izo-
lacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadcg
drogi,

8) nie dopuszcza sig lokalizowania nowych, bez-
posrednich wtaczen z terenéw przylegtych do drogi,

9) przebudowe istniejacych wtaczen nalezy
uzgadniaé z zarzadcg drogi,

10) nie dopuszcza sie lokalizowania miejsc po-
stojowych.

4. Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania dro-
gami i potrzebami ruchu drogowego poza pasem
drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka
mozliwosé, moze to nastgpi¢ wytacznie w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych ulic, dopuszcza sie dotychczasowy
spos6b zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajagcych docelowa realizacje ustalen
planu.

8 42.1. KD(Z) 1 do KD(Z) 3 - przeznaczenie
podstawowe - tereny drég zbiorczych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia techniczne drdg i ulic,

2) urzadzenia i obiekty zwigzane z utrzymaniem
i obstuga komunikaciji:

a) zatoki autobusowe,

b) wiaty przystankowe,

c) Sciezki rowerowe,

d) obiekty matej architektury,

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniej niz 20 m,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
na terenach zabudowanych zmniejszenie linii roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

3) szeroko$¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

4) dopuszcza sig zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw wi-
docznosci,

5) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na
whniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendéw przylegtych,

6) dopuszcza sig lokalizacje szpaleréw zieleni izo-
lacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

7) nie dopuszcza sig lokalizowania nowych, bez-
posrednich wtaczen z terenéw przylegtych do drogi,

8) przebudowe istniejacych skrzyzowan i wia-
czen nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi,

9) nie dopuszcza sie lokalizowania miejsc posto-
jowych.

4. Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania dro-
gami i potrzebami ruchu drogowego poza pasem
drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka
mozliwosé, moze to nastgpi¢ wytagcznie w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejagcych ulic, dopuszcza sie dotychczasowy
sposdb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen
planu.

§ 43.1. KD(L) 1 do KD(L) 9 - przeznaczenie pod-
stawowe - tereny dréog lokalnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia techniczne drdég i ulic,

2) miejsca parkingowe,

3) Sciezki rowerowe,

4) urzadzenia ochrony przed szkodliwym wpty-
wem ruchu na terenach zabudowanych,

B) zielen urzadzona,

6) obiekty matej architektury.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych minimum: 15 m,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
na terenach zabudowanych zmniejszenie linii roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie lokalizacje, przy terenach zabudo-
wanych, obustronnych chodnikéw o minimalnej
szerokosci 1,5 m,

4) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej mo-
ze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem wtasciwego
zarzadcy drogi,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy spo-
s6b zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen
planu.
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8 44. 1. KD(D) 1 do KD(D) 32 - przeznaczenie
podstawowe - tereny drog dojazdowych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza si€:

1) urzadzenia techniczne drég i ulic,

2) miejsca parkingowe.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych minimum: 10 m,

2) ustala sie lokalizacjg, przy terenach zabudo-
wanych, obustronnych chodnikéw o minimalnej
szerokosci 1,5 m,

3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej mo-
ze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem wtasciwego
zarzadcy drogi,

4) nie zezwala sie na wjazd z drég o symbolach
KD(D) 26 oraz KD(D)27 na droge o symbolu KD(Z)3,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy spo-
s6b zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajagcych docelowa realizacje ustalen
planu.

8 45.1. KPJ 1 do KPJ 24 - przeznaczenie pod-
stawowe - tereny ciagow pieszo - jezdnych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia techniczne drdg i ulic,

2) miejsca parkingowe,

3) zielen urzadzona,

4) obiekty matej architektury.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych minimum: 8 m,

2) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospoda-
rowanie jezdni oraz ciggu pieszego w formie uliczki
ruchu uspokojonego wraz z elementami zmniejsza-
jacymi predkos$¢ samochodéw,

3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej mo-
ze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem wtasciwego
zarzadcy terenu,

4) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy spo-
s6b zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajagcych docelowa realizacje ustalen
planu.

8 46.1. KP 1 do KP 29 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny ciagéw pieszych.

2. Dla terenéw dopuszcza sie:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) obiekty matej architektury.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniej niz 5 m,

2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej mo-
ze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem wiasciwego
zarzadcy terenu.

8 47.1. KS1 do KS 2 - przeznaczenie podsta-
wowe - teren obstugi komunikacji samochodowej -
parkingi, garaze.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) zielen urzadzona,

3) obiekty matej architektury,

4) elementy reklamowe.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wytacznie garaze dla samochodéw
osobowych, trwale zwigzane z gruntem i posiadaja-
ce ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna,

2) wysoko$é nowej zabudowy garazowej — nie
wigksza niz 4 m,

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych
robét budowlanych w zabudowie istniejacej do-
puszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytu-
owania, wysokosci, ilosci kondygnaciji, potaci da-
chowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw
nachylenia,

4) ustala sie obowigzek zagospodarowania tere-
nu zielenia izolacyjng ozdobna,

B) ustala sie obowiazek podczyszczania wéd
deszczowych i roztopowych z terenéw obstugi ko-
munikacji oraz sprzed garazy.

8 48.1. E 1 do E 22 - przeznaczenie podstawo-
we - tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sie prowadzenie
drég gospodarczych niezbednych do obstugi urza-
dzen elektroenergetycznych.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokali-
zacje jednego obiektu o maksymalnej powierzchni
zabudowy 25 m?,

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 6 m,

3) dopuszcza sig azurowe formy grodzenia dzia-
tek o wysokosci do 2 m.

8§ 49.1. W 1 do W 4 - przeznaczenie podsta-
wowe - tereny urzadzen zaopatrywania w wode.

2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) prowadzenie drég niezbednych do obstugi
urzadzenh zaopatrywania w wodg,

2) remonty obiektéw i urzadzen istniejagcych.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wod po-
wierzchniowych,
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2) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzu-
ja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony
bezposredniej i posredniej okreslone w przepisach
odrebnych,

3) dopuszcza sie azurowe formy grodzenia dzia-
tek o wysokosci do 2 m.

8 50. Na obszarze objetym planem ustala sig te-
reny stanowiace zadania celu publicznego:

1) tereny drég publicznych i komunikacji, oznaczo-
ne symbolami: KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D), KPJ, KP,

2) tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
oznaczone symbolami: E, W,

3) tereny zieleni, oznaczone symbolami: ZP, ZI,

4) tereny ustug, oznaczone symbolami: US,
UK/UO, UO, UP, UP/KS,

B) tereny ciekdw wodnych, oznaczone symbo-
lami: WS.

8 51. Optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala sig
stawke procentowa stanowigcg podstawe do okre-
Slania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, z wyla-
czeniem terendéw bedacych witasnoscig gminy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
U/MN - 20 %,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW - 30 %,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 30 %,

4) dla pozostatych terenéw — 1 %.

Przepisy koncowe

8 52. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu, pozostawia sie dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie tere-
néw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych doce-
lowa realizacje ustalen planu.

8 53. Wejscie w zycie niniejszej uchwaty powo-
duje utrate mocy miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego zatwierdzonych:

1) Uchwata Nr XLVII/521/2001 Rady Miejskiej
w Nysie z dn. 25 wrzes$nia 2001 r. dla obszaru
miejskiego gminy Nysa w rejonie ulicy Kozielskiej
w Nysie, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego Nr 100 z dnia 25 paz-
dziernika 2001 r., poz. 832,

2) Uchwata Nr LII/638/2002 Rady Miejskiej
w Nysie z dn. 31 stycznia 2002 r. dla obszaru miej-
skiego gminy Nysa w rejonie ulic Mickiewicza
i Prusa w Nysie, opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 21 z dnia
26 marca 2002 r., poz. 322,

3) Uchwata Nr XXIII/316/08 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 27 czerwca 2008 r. dla obszaru miej-
skiego gminy Nysa, obejmujacego czes¢ miasta Nysy
w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowac-
kiego, Powstaricéw Slaskich, Rodziewiczéwny, Kra-
sinskiego, Zwyciestwa i Pitsudskiego, opublikowane-
go w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opol-
skiego Nr 62 z dnia 22 sierpnia 2008 r. poz. 1801.

8 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Nysy.

8 55. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Zastepca
Przewodniczacego Rady
Dariusz Grabowiecki

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LIII/799/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmianami) rozstrzyga sie,

co nastepuje:

1.

Ustalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru

miejskiego gminy Nysa, obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic:
Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow Sigskich, Rodziewiczéwny,
Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego, nie generuja realizacji nowych inwestycji w
zakresie infrastruktury technicznej, bedgcych zadaniami wtasnymi gminy, w
stosunku do ustalen planu uchwalonego Uchwatg Nr XXI111/316/08 Rady Miejskiej z
dnia 27 czerwca 2008r., wobec czego nie wystigpig dodatkowe obcigzenia

finansowe dla gminy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LIII/799/10
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, obejmujacego czes¢é

miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancoéow Siagskich,

Rodziewiczowny, Krasinskiego, Zwyciestwa i Pitsudskiego uchwalonego Uchwaia Nr XXIII/316/078

Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008r.

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zm.)

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, obejmujacego czesé miasta Nysy w
rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Slowackiego, Powstancow Slaskich, Rodziewiczéwny,
Krasinskiego, Zwycigestwa i Pilsudskiego wyloZzonego w dniach od 08 lipca 2010r. do 06 sierpnia 2010r. do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wniesiono
w ustalonym terminie do dnia 20 sierpnia 2010r. - 8 pism zgodnie z wykazem uwag stanowigacym
integralng czes¢ dokumentaciji prac planistycznych.

Przyjmuje sie nastepujacy sposoéb rozpatrzenia uwag:

1.

23

3.

4.

Wnoszacy uwage - Maciej Podgoérny

Data wplywu uwagi - 16-07-2010r.

Tresé uwagi — wilasciciel wnioskuje o dopuszczenie na dzialce obiektu o charakterze handlowo-
ustugowym

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 46/7

Rozstrzygniecie uwagi — uwaga nieuwzgledniona.

Wnoszacy uwage - Rudolf i Lucja Zborowscy, Janusz i Ewa Zborowscy

Data wpltywu uwagi - 31-07-2010r.

Tresé uwagi — wlasciciele nie wyrazaja zgody na budowe dwoéch drég, ktére dzielg ich dziatke na kilka
czesci i naruszaja prawo wilasnosci.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dz. nr 4/2

Rozstrzygniecie uwagi — uwaga nieuwzgledniona.

Wnoszacy uwage - Stanistaw Pacek

Data wplywu uwagi - 16-08-2010r.

Tres¢ uwagi — wiasciciel wnioskuje o umozliwienie wykonania ogrodzenia o wysokosci do 2,5m na
posesji przy ul. Gombrowicza, oraz dokonanie zapisu odnos$nie ustug nieucigzliwych, ktérych
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30% pow. uzytkowej mieszkan

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dz. nr 12/41, 12/42, 12/43 KM 55

Rozstrzygniecie uwagi — uwaga uwzgledniona w zakresie wysokosci ogrodzenia od pozostatych
terenow wg przepisow odrebnych,
- nieuwzgledniona w zakresie maksymalnej wysokosci ogrodzenia od strony terendow przestrzeni

publicznych,
- i 1 i w zakresie zapisu dotyczacego maksymalnej powierzchni funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

Wnoszacy uwage - Witold Wigecek

Data wplywu uwagi - 13-07-2010r.
Trescé uwagi — wiasciciel wnioskuje o dopuszczenie w 23 uchwaly kolor ystyki w odcieniach bezu.
Oznaczenie nieruchomosci, ktéorej dotyczy uwaga - dz. nr 62/44

Rozstrzygniecie uwagi — uwaga uwzgledniona.

Wnoszacy uwage - Tomasz Kamienik

Data wplywu uwagi - 13-07-2010r.

Tresé uwagi — wiasciciel wnioskuje o dopuszczenie mozliwosci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacego budynku jednorodzinnego mieszkalno-ustugowego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 91/4 KM 47

Rozstrzygniecie uwagi — uwaga uwzgledniona.

Wnoszacy uwage - Tomasz Rekas

Data wplywu uwagi - 13-07-2010r.

Tres¢ uwagi — wiasciciel wnioskuje o uwzglednienie wniosku z dnia 28.08.2008r..tj. dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uchylenie zakazu wtérnego dzielenia dziatek
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr dz. nr 22 KM 44

Rozstrzygnigcie uwagi — uwaga uwzgledniona.

Wnoszacy uwage - Agnieszka Ksycka Firma Studicel

Data wplywu uwagi - 13-08-2010r. ( uwaga wniesiona mailowo)

Tresé uwagi — projektant wnioskuje o skorygowanie w 29 zapisow dot. wysokosci maksymalnej
ogrodzenia z 1,7m na 2,2m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - US1

Rozstrzygnigcie uwagi — uwaga uwzgledniona.

Wnoszacy uwage - Ryszard Stepien

Data wplywu uwagi - 15-08-2010r.

Tres¢ wuwagi — wiasciciel wnioskuje o zdjecie z rejestru zabytkow budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, przy ul. Borelowskiego 9.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dz. nr 23/4, 23/6

Rozstrzygnigcie uwagi — uwaga bezzasadna, obiekt w projekcie mpzp nie widnieje w spisie obiektow
chronionych.

Wnoszacy uwage — Agnieszka i Witold Wigcek

Data wpilywu uwagi - 20-08-2010r.

Tres¢ uwagi — wiasciciel wnioskuje o mozliwos¢ wprowadzenia ogrodzenia na granicy dziatki
( 14 pkt 4)

Oznaczenie nieruchomosci, kitorej dotyczy uwaga - dz. nr 62/44

Rozstrzygniecie uwagi — uwaga nieuwzgledniona.

10. Wnoszacy uwage — Adam Siwy

11

Data wpitywu uwagi - 20-08-2010r.

Tres¢ uwagi — wiasciciel wnioskuje o utworzenie ustugi gastronomii
Oznaczenie nieruchomosci, ktéorej dotyczy uwaga - dz. nr 145, 2/20, 136/1
Rozstrzygniecie uwagi — uwaga nieuwzgledniona

.Wnoszacy uwage — Tomasz Rebisz

Data wplywu uwagi - 25-08-2010r. — po terminie

Tresé uwagi — wniosek o zakaz lokalizowania ustug uciazliwych w strefie mpzp oraz wyjasnienie

znaczenia pojecia ,ustuga ucigzliwa”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktdorej dotyczy uwaga — strefa mpzp

Rozstrzygnigecie uwagi — uwaga nieuwzgledniona; definicja pojecia ,ustugi ucigzliwe” wpisana jest w
2 uchwaty; uwzgl ednienie uwagi wymaga ponownego wytoZzenia do publicznego wgladu projektu

mpzp;: uwzglednienie uwagi skutkowatoby uniemozliwieniem realizacji np. hali sportowej.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LIII/799/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 10 listopada 2010 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTF
OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA NYSY W REJONIE ULIC: MICKIE
RODZIEWICZOWNY, KRASINSKIEGO, ZWYCIESTWA | PItSUDSKIE

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Nysie Nr LIII/799/10 z dnia 10 listopada 2010r.
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STRZENNEGO OBSZARU MIEJSKIEGO GMINY NYSA,
KIEWICZA, ZEROMSKIEGO, StOWACKIEGO, POWSTANCOW SL..
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Wyrys STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA
przyjetego Uchwatg Nr XXXV/531/09 RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 26 sierpnia 2009 r.
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I | granica opracowania
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