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UCHWALA Nr XXVI11/602/2010
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego r

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 .
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U.
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U.
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U.
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U.
22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) w zwigzku
z uchwatg Nr 1X/160/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
20 wrzesnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Krélewieckiej i Marymonckiej
w Elblagu stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami
Studium  uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — miasta Elblag przyjetym uchwalg

Nr  XXXIIl/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
26 pazdziernika 2006 roku, zmienionym uchwalg
Nr  XXVI/580/2010 Rady Miejskiej wElblagu zdnia

21 stycznia 2010 roku, uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Krélewieckiej
i Marymonckiej w Elblaggu, obejmujacy obszar o
powierzchni 49,12 ha, ktérego granice przedstawione na
zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly,
wyznaczaja:

1)od ponocy: pas drogowy ulicy Krélewieckiej do
skrzyzowania z ulica Fromborska;

2)od zachodu i potudnia: granica opracowania miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego Europarku
i Obwodnicy Wschodniej;

3)od wschodu: styk Osiedla Metalowcow i granicy Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

ejonu skrzy zowania ulic Krélewieckiej i Marymonckiej w Elbl

qaqu

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik
graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:2000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)symbole literowo-cyfrowe
poszczegdblnym terenom;

przyporzadkowane

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

7)strefa ograniczenia zabudowy mieszkaniowej od linii
110 kV;

8) strefa rozbudowy Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego;

9)dopuszczalne wysokosci zabudowy.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:
1)uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych

okreslen — rozumie sie przez to odpowiednio: niniejszg
uchwate, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony niniejsza uchwalg oraz
rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly;

2)przeznaczeniu podstawowym - oznhacza to takie
przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ na
danym terenie;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje
przeznaczenia terenu, inne niz podstawowe, ktére
wyjatkowo dopuszcza sie na okreslonych zasadach;

4)budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

5)budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt
budowlany nie bedacy budynkiem;

6) wysokosci budynku:

a) wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumieé
pionowy wymiar budynku, liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej,
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gzymsu lub attyki w przypadku dachéw ptaskich,
badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych
dachéw stromych,

b) wyrazonej w liczbie kondygnacji — nalezy przez to
rozumie¢ liczhe  kondygnacji  nadziemnych
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7)reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi
zamocowania:

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumieé
nosnik informaciji wizualnej usytuowany samodzielnie,
reklama na obiekcie — nalezy przez to rozumiec
nosnik informacji wizualnej usytuowany na obiekcie
budowlanym lub innym,
reklamy nie stanowi szyld o tresci wymaganej
przepisami prawa o powierzchni do 0,3 m2;

b)

c)

8)powierzchni zabudowy
powierzchnie pod budynkami;

rozumie sie przez to

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie
przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni  tarasbw i  stropodachow,
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

10)froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé czes¢ dzialki
budowlanej przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to

rozumie¢ linie regulujacg ograniczenie terenu na

ktorym moze by¢ lokalizowana frontowa $ciana

budynku; nie dotyczy to:

a) w kondygnacji przyziemnej wiatrotapow, gankow
itp. 0 szerokosci do 2 m,

b) w wyzszych kondygnacjach balkonéw, wykuszy,
loggii, okapow itp. o szerokosci do 1 m;

12)kalenicy gtéwnej budynku — oznacza to najdtuzsza lub
najwyzej potozong z kalenic budynku;

13)ustugach nie zaktécajacych funkcji mieszkaniowej —
ustugi nieucigzliwe, ktorych prowadzenie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej,
a ponadto nie wywotuje innych zakiécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postgj
pojazdow  utrudniajagcy dostep do  budynkéw
mieszkalnych, naruszanie czesci wspoinych
nieruchomosci  (ogrodki  lub dziedzince w czesci
mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdcanie ciszy
nocnej, wytwarzanie duzych ilosci odpadéw, ktorych
przechowywanie koliduje z estetykg s$rodowiska
mieszkalnego itp.

14)standardach emisyjnych — w rozumieniu przepisow
Prawo ochrony $rodowiska;

15) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé¢
przepisy obowigzujgcych ustaw wraz  z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu

terenem,  wynikajgce
administracyjnych.

z  prawomocnych  decyzji

§ 4. Ustala sie, jako nadrzedne na obszarze objetym
ustaleniami planu, cele polityki przestrzennej:

1) ustalenie regulacji dla przebudowy skrzyzowania ulic:
Krélewieckiej, Kosciuszki, Pitsudskiego i Marymonckiej
oraz  poprawa jakosci  obstugi  komunikacyjnej
Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego;

2)estetyzacja i zréwnowazony rozwoj przestrzenny
terendw potozonych przy bardzo waznych dla miasta
ciggach komunikacyjnych w sposéb respektujacy
walory przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachéd;

3)ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dla
terenu osiedla ,Metalowcow” i osiedla ,Marymoncka”
oraz  sprecyzowanie  mozliwych  przeksztatcen
istniejacej zabudowy idopuszczenia okreslonych
funkcji ustugowych;

4)budowa i usprawnienie systemoOw infrastruktury
technicznej, tak by obstuga tymi systemami na terenie
opracowania realizowana mogta by¢ wramach
systeméw sieci komunalnych.

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
strefy ordéznym przeznaczeniu zawierajgce tereny
oréznych zasadach zagospodarowania izabudowy.
Poszczeg6lne tereny wydzielone sga na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone jednoznacznie je
identyfikujgcymi, symbolami literowo-cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa wust. 1
poprowadzono po funkcjonujacych liniach  podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie
w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Plan okresla w kartach stref:
1. Przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terenow:

1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone

na rysunku planu symbolem MN;
2)zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU;

3)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MW,

4)zabudowy ustugowej, oznaczone nha rysunku planu
symbolem U;

5)ladowiska  helikopterow dla  potrzeb
oznaczone na rysunku planu symbolem U1/L;

szpitala,

6)zieleni urzadzonej,
symbolem ZP;

oznaczone na rysunku planu

7)wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;

8)infrastruktury  technicznej elektroenergetyka,
oznaczone na rysunku planu symbolem IT.E;

9)infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone
na rysunku planu symbolem IT.G;
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10) komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD oraz klasg ulicy:
a) G — ulica gtéwna,
b) L — ulica lokalna,
¢) D - ulica dojazdowa,
d) X - ciag pieszo — jezdny;

11)komunikacji — obstugi komunikacji — parking publiczny,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;

12) komunikacji drogi wewnetrzne, oznaczone na

rysunku planu symbolem KDW;

13)komunikacji — ciagi piesze, oznaczone na rysunku
planu symbolem KX.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej;

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miedzy
innymi linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, szerokosc
elewacji frontowej, wskaznik intensywnosci zabudowy,
wielkos$¢ udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej,
uksztattowanie dachu;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw komunikacji;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy

systemoéw infrastruktury technicznej;

10. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 7. W planie nie okresla sig, gdyz nie wystepujg na
obszarze planu:

1. Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektébw podlegajacych  ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegolnych dotyczacych terenéw
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2. Granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i ponownych podziatéw nieruchomosci.

§ 8. Dla poszczegdlnych terenéw ustalenia okreslone
w § 6 zawarte sg w rozdziale 2 — Przepisy Szczegdtowe
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2 )
PRZEPISY SZCZEGOtOWE

§ 9. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

KARTA TERENU MN1

1. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong
na rysunku planu symbolem MN1 o tacznej powierzchni 14,07 ha:

L) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz

z towarzyszaca jej zielenia, zabudowg gospodarcza, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania

w dostosowaniu do uksztaltowania terenu, systemu odwodnienia
obszaru oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych

i Srodowiskowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

L) teren MN1 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblagskiej — Zachéd, zgodnie z Rozporzadzeniem

Nr 112 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;
2) obowiagzuje zachowanie i ochrona istniejacych powigzan
przyrodniczych, w szczegélnosci sgsiadujaca z obszarem planu dolina
rz. Kumieli wraz z otaczajacym terenem jako aktywny przyrodniczo;

3) obowiazuje wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

=

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) teren MN1, w calosci znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
2) konieczno$¢ prawidtowego sposobu zagospodarowywania,
pozwalajacego przywrdci¢ zatarte wartosci przestrzenne,
architektoniczne i przyrodnicze:

a) zachowanie tradycyjnego rodzaju uzytkowania przestrzeni

i zabudowy oraz eliminacja dysharmonizujacych form uzytkowania,

b) zachowanie zasadniczych, komponowanych elementéw zespotéw
zabytkowych: sylwety, rozplanowania, skali zabudowy, linii
regulacyjnych i typu zabudowy,

c¢) wydobycie lub odtworzenia zatartych lub zniszczonych
podstawowych elementéw zagospodarowania przestrzeni,

d) celem prac remontowych, przebudéw i modernizacji jest zachowanie
i ochrona tradycyjnej architektury w zakresie form i materiatow
budowlanych (np. cegta, tynki szlachetne, ceramiczna dachéwka),

e) eliminacja zuzytych technicznie obiektéw o charakterze
substandardowym, nie posiadajacych istotnych waloréw
architektonicznych i historycznych, z obowigzkiem wykonania uprzednio
dokumentacji ewidencyjnej dla obiektéw historycznych,

f) projektowanie nowych budynkéw we wspétczesnych formach
zharmonizowanych z otoczeniem przez nawigzanie do architektonicznej
tradycji chronionego obszaru w zakresie: utrzymania jednolitego,
architektonicznego charakteru zespotéw zabudowy gabarytéw, form
dachéw, stosowania tradycyjnych materiatéw elewacyjnych i pokryciowych,
g) obowiazuje przedstawienie w rysunkach koncepcji
nowoprojektowanych budynkéw — widoku ich elewacji frontowej

w zestawieniu z elewacjami istniejacych budynkéw sasiednich, w celu
dokonania jednoznacznej oceny wtasciwosci proponowanych gabarytow
i form projektowanych obiektow,

h) ujednolicenie materiatowe i form ogrodzen posesji,

i) zachowanie i ochrona terenéw komponowanej zieleni.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na
obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia frontéw istniejacej
zabudowy od strony ulicy;

2) wysoko$¢ budynkéw — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie dla nowej zabudowy;

3) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — dla zabudowy
wolnostojacej a dla zabudowy blizniaczej ;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu
potfaci od 40°do 50°

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowych podziatéw dziatek budowlanych — minimalnie;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;

3) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni og6lnej terenu — minimalnie 30%.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i harmonijnie
wkomponowa¢ w otaczajgce zagospodarowanie lub jako wbudowane
w nowoprojektowang zabudowe;

4) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektéw dla poszczegdinych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wywdéz odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow
obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej; nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw i wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wod powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozié taborem technologicznym na
wysypisko odpadow wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposéb
selektywny;

8) preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie
indywidualnych urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wtasciwe zezwolenia;

10) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowej.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU MN2

1. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong
na rysunku planu symbolem MN2 o tacznej powierzchni 2,32 ha:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz

z towarzyszaca jej zielenig, zabudowg gospodarcza, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drég
dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztaltowania terenu, systemu odwodnienia obszaru
oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i $rodowiskowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN2 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblgskiej — Zachéd, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 112
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych powigzan przyrodniczych,
w szczeg6lnosci sasiadujgca z obszarem planu dolina rz. Kumieli wraz

z otaczajacym terenem jako aktywnym przyrodniczo;

3) obowigzuje wymag ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ reklamy na
obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia frontéw istniejacej
zabudowy od strony ulicy;

2) wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna szerokos$¢ elewacii frontowej — dla zabudowy wolnostojacej
a dla zabudowy blizniaczej ;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu
potaci od 30°do 45°.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1)zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziaki;

3) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni
ogolnej terenu — minimalnie 30%.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé na wydzielonych dziatkach z mozliwo$cig dojazdu, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegélnych i harmonijnie wkomponowa¢

w otaczajace zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang
zabudowe;

4) szczeg6towe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektéw dla poszczegdinych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz oraz wyw6z odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw
obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejéciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej; nie dopuszcza sig¢ odprowadzania wod zanieczyszczonych do
gruntu lub wéd powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gmineg; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w spos6b
selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie
stosowanie indywidualnych urzgdzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
szczeg6lnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wiasciwe zezwolenia;

10) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU MN3

1. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong na
rysunku planu symbolem MN3 o tgcznej powierzchni 4,56 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z towarzyszaca jej zielenia, zabudowa gospodarcza, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drég
dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztaltowania terenu oraz z poszanowaniem
warto$ci krajobrazowych i $rodowiskowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MN3 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r;

2) obowigzuje wymaog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie reklamy na
obiekcie.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — istniejace fronty budynkow traktowac¢ jako
nieprzekraczalnag linie zabudowy dla nieruchomosci od strony ulicy;

2) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe;

3) szerokos¢ elewacji frontowej — zakaz rozbudowy powodujacej
poszerzenie elewacji frontowej;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu
potaci od 40°do 50°

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu.

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50 % powierzchni dziatki;

2) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni terenu — minimum 25%.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych uktadu
komunikacyjnego dopuszcza sig¢ prowadzenie w ramach innych terenéw;
2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe;

4) szczegO6towe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢
okreslone na podstawie projektéw dla poszczeg6lnych przedsiewzigé
inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wyw6z odpadéw
komunalnych nalezy realizowaé wytgcznie w ramach systeméw obstugujacych
miasto; wyklucza sig stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejsciowych;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciekdw sanitarnych wytacznie do sieci
kanalizacji sanitarnej; nie dopuszcza sig¢ odprowadzania wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wod powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przy
stosowanych, a okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gmine; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w spos6b
selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie
indywidualnych urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wtasciwe zezwolenia;

10) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowej.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU MN4
1. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong
na rysunku planu symbolem MN4 o tacznej powierzchni 0,40 ha:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z towarzyszaca jej zielenia, zabudowa gospodarcza, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nie zaktocajaca
funkcji mieszkaniowej.

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegéinych i harmonijnie wkomponowa¢

w otaczajace zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang
zabudowe;

4) szczeg6towe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektéw dla poszczegdinych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wywdéz odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow
obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej; nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw i wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wod powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami przyjetymi
przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposéb selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej lub $ciekdw technologicznych innych niz komunalne na
inwestorze moga ciazy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z przepiséw
szczegoinych, stosownie do ilosci i rodzaju odpadéw lub Sciekow;

w przypadkach tych dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie indywidualnych
systeméw stuzacych do odprowadzania lub gromadzenia odpadéw lub
Sciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie
indywidualnych urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

10) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wiasciwe zezwolenia;

11) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU MNU

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztattowania terenu oraz z poszanowaniem
wartosci krajobrazowych i $rodowiskowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren MN4 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachéd, zgodnie z Rozp. Nr 112
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;
2) obowigzuje wymaég ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

1. Ustala sig strefe zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczong na
rysunku planu symbolem MNU o tgcznej powierzchni 0,90 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa wraz z towarzyszaca jej zielenia, zabudowg gospodarcza,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacji w zakresie
wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztattowania terenu oraz z poszanowaniem
wartosci krajobrazowych i $rodowiskowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:
1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na

obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nie ustala sie;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — dla zabudowy mieszkaniowej;
4) uksztaltowanie dachu — dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu
potaci od 40°do 50°.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzchni dziatki;
2) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni ogdélnej terenu — 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren MNU znajduje sig¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachéd, zgodnie z Rozp. Nr 112
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowigzuje wymaég ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sie reklamy na
obiekcie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

2) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe;

3) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — dla zabudowy
mieszkaniowej , dla zabudowy ustugowej ;

4) uksztattowanie dachu — dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu
potaci od 40°do 50°

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zagospodarowania
terenu:

1)zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziaki;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni ogélnej terenu — minimum 30 %.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikaciji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé na wydzielonych dziatkach z mozliwoécig dojazdu, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegélnych i harmonijnie wkomponowa¢

w otaczajace zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang
zabudowe;

4) szczeg6towe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektéw dla poszczegdinych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz oraz wyw6z odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemoéw
obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejéciowych, niezgodnych z ustaleniami uchwaty;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej; nie dopuszcza sig¢ odprowadzania sciekéw i wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wod powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmineg, zgodnie z zasadami przyjetymi
przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposob selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub $ciekéw technologicznych innych niz komunalne na
inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z przepiséw
szczegolnych, stosownie do ilosci i rodzaju odpadéw lub $ciekéw;

w przypadkach tych dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie indywidualnych
systemow stuzacych do odprowadzania lub gromadzenia odpadéw lub
Sciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie stosowanie
indywidualnych urzadzen grzewczych nie powodujacych przekroczen
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych;

10) zaopatrzenie w sieci telekomunikacji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wtasciwe zezwolenia;

11) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

§ 10. Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach terenu MW;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé na wydzielonych dziatkach w ramach projektu budowlanego,

z mozliwoscig dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach szczegéinych
i harmonijnie wkomponowac¢ w otaczajgce zagospodarowanie;

4) szczegOtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektéw dla poszczegélnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wywéz odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw
obstugujacych miasto; wyklucza sie stosowanie rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami planu;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej; nie dopuszcza sig¢ odprowadzania $ciekéw i wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wéd powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposéb
selektywny;

8) zasilanie w ciepto z sieci miejskiej;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wtasciwe zezwolenia;

10) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

§ 11. Strefa zabudowy ustugowej U

KARTA TERENU U1

1. Ustala sig strefe zabudowy ustugowej, oznaczonag na rysunku planu
symbolem U1, o tacznej powierzchni 9,65 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w zakresie ochrony
zdrowia wraz z infrastrukturg techniczng obstuga komunikacji w zakresie
wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych i parkingéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

KARTA TERENU MW

1. Ustala sig strefe zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczong na
rysunku planu symbolem MW, z podzialem na tereny 1 — 2 o tacznej
powierzchni 1,69 ha:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszaru
oraz z poszanowaniem warto$ci krajobrazowych i $rodowiskowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z towarzyszaca jej zielenia, zabudowa gospodarcza, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacji w zakresie wewngtrznych drég
dojazdowych, miejsc postojowych oraz garazy.

1) teren U1 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachéd, zgodnie z Rozp. Nr 112 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowigzuje wymaég ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztaltowania terenu z poszanowaniem warto$ci
krajobrazowych i $rodowiskowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) nie dotyczy.

1) teren MW1 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zach6d, zgodnie z Rozp. Nr 112
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.;

2) obowigzuje wymag ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
szczeg6Inymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:

1) linie zabudowy — nie ustala sie;

2) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 7 kondygnaciji;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

4) uksztaltowanie dachu — dachy ptaskie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania reklam wolnostojacych, dopuszcza sig reklamy na
obiekcie.

5) strefe rozbudowy Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego o blok operacyjny
i oddziat anestezjologii i intensywnej terapii oraz niezbedne obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej wskazano na rysunku planu - etap I,

6) na pozostatym obszarze szpitala dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy
w Il etapie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych.

2) dopuszcza sig konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczna;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;

4) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni terenu — minimum 15%.

3) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni ogélnej terenu — minimum 30%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) zasady obstugi parkingowej:
a) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,
b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu.
2) dojazd do budynkéw mieszkaniowych poprzez wjazd i wyjazd jak na
rysunku.

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji ustugowej — 2 miejsca postojowe na 10 t6zek i nie mniej niz
33 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych,

b) zapewni¢ maksymalng ilo$¢ miejsc postojowych w poziomie terenu lub
w parkingu wielopoziomowym,

c) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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1) niezaleznie od zasilania sieci, nalezy zapewni¢ dodatkowo wtasne
ujecie wody oraz wiasne zrodio energii elektrycznej i cieplnej;

2) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

3) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

4) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢
na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i harmonijnie wkomponowa¢ w otaczajgce
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe;

5) szczegGtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektow dla poszczegoéinych przedsigwzieé¢
inwestycyjnych na obszarze planu;

6) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wyw6z odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw
obstugujacych miasto; wyklucza sig stosowanie rozwigzan tymczasowych
i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami planu;

7) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw i wod
zanieczyszczonych do gruntu lub wéd powierzchniowych;

8) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozié¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gmine; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w spos6b
selektywny;

9) w przypadku wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci lub $ciekéw technologicznych innych niz komunalne
na inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z przepiséw
szczego6inych, stosownie do ilosci i rodzaju odpadéw lub $ciekow;

w przypadkach tych dopuszcza sie wyjgtkowo stosowanie innych systemoéw
stuzacych do odprowadzania lub gromadzenia odpadéw lub $ciekow;

10) zasilanie w ciepto z sieci miejskiej;

11) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wiasciwe zezwolenia;

12) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komdérkowej.

1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt. 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu, na zasadach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe;

4) szczegO6towe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektow dla poszczegoéinych przedsigwzieé¢
inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wyw6z odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw
obstugujacych miasto; wyklucza sig stosowanie rozwigzan tymczasowych
i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami planu;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, deszczowych

i technologicznych zgodnie z warunkami wydanymi przez gestoréw sieci,
nie dopuszcza sig¢ odprowadzania $ciekéw i wod zanieczyszczonych do
gruntu lub woéd powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozi¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposéb
selektywny;

8) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie
stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
szczegdinych;

9) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wlasciwe zezwolenia;

10) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania:

KARTA TERENU U3

1) nie ustala sie.

1. Ustala sig strefe zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunku planu
symbolem U3 o tacznej powierzchni 0,22 ha:

KARTA TERENU U2

1. Ustala sie strefe zabudowy ustugowej — stacji paliw, oznaczong na rysunku
planu symbolem U2, o tacznej powierzchni 0,47 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym ustug hotelarskich
i gastronomicznych wraz z infrastrukturg techniczna, obstuga komunikaciji
w zakresie wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc postojowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw wraz z infrastrukturg
techniczna, obstuga komunikacji w zakresie wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc postojowych.

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszaru
oraz z poszanowaniem warto$ci krajobrazowych i $rodowiskowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
w dostosowaniu do uksztattowania terenu, systemu odwodnienia obszaru
oraz z poszanowaniem warto$ci krajobrazowych i $rodowiskowych.

1) nie dotyczy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dotyczy.

1) muszg by¢ zgodne z odrebnymi przepisami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) dopuszcza sie reklamy wolnostojgce.

1) nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przewidzie¢ miejsce na reklame na obiekcie, dopuszcza sie reklame
wolnostojgca.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza linia frontow istniejacej
zabudowy od strony ulicy;

2) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 kondygnacii;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

3) szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie;

1) linie zabudowy — nie ustala sie;

4) uksztattowanie dachu — dachy ptaskie.

2) wysoko$¢ budynkéw — obiekty parterowe;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

3) szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie;

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) uksztattowanie dachu — dach ptaski.

2) dopuszcza sig konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczna;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzchni dziaki;

1) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

4) wielko$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni ogdélnej terenu — minimum 20%.

2) dopuszcza sig konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczna;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 % powierzchni dziaki;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

4) wielko$¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
terenu— minimum 30%.

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu.

2) wjazd na stacje paliw jak na rysunku

1) zasady obstugi parkingowej:

a) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu,

¢) wjazd docelowo z ulicy Krélewieckiej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych wytacznie jako podziemne; w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza sie prowadzenie w ramach innych terenéw;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej realizowana z zastosowaniem nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢
na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace
zagospodarowanie lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe;

4) szczegOGtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny
by¢ okreslone na podstawie projektow dla poszczegoéinych przedsigwzieé¢
inwestycyjnych na obszarze planu;

5) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz oraz wyw6z odpadéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systeméw
obstugujacych miasto; wyklucza sig stosowanie rozwigzan tymczasowych
i przejsciowych, niezgodnych z ustaleniami planu;

6) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej — nie
dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw i wéd zanieczyszczonych do
gruntu lub wéd powierzchniowych;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego
przystosowanych, a okresowo wywozié¢ taborem technologicznym na
wysypisko odpadéw wskazane przez gmine, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez gming; nalezy umozliwi¢ zbieranie odpadéw w sposéb
selektywny;

8) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej lub $ciekéw technologicznych innych niz komunalne na
inwestorze moga cigzy¢ dodatkowe obowigzki wynikajace z przepisow
szczegobinych, stosownie do ilosci i rodzaju odpadéw lub $ciekdw;

w przypadkach tych dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie indywidualnych
systeméw stuzacych do odprowadzania lub gromadzenia odpadéw lub
Sciekow;

9) preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie
stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych nie powodujacych
przekroczen standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach
szczegdinych;

10) zaopatrzenie w sieci telekomunikaciji, sieci $wiattowodowe przez
przedsiebiorstwa posiadajace wiasciwe zezwolenia;

11) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie konieczne budowle hydrotechniczne.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wielko$é udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej do
powierzchni ogélnej terenu — minimum 100%.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) nie ustala sie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nie ustala sie.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

§ 15. Strefa terendw infrastruktury technicznej

KARTA TERENU IT.G

1. Ustala sig teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT.G o tgcznej powierzchni 0,07 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja redukcyjna gazu wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek ksztalttowania w dostosowaniu do uksztattowania terenu,
oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i srodowiskowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczna.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania:

1) zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

1) nie ustala sie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

§ 12. Strefa ladowiska helikopteréw

1) nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU U1/L

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1. Ustala sie strefe ladowiska helikopteréw oznaczone na rysunku planu
symbolem U1/L, o tacznej powierzchni 0,35 ha:

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU IT.E

1) przeznaczenie podstawowe: ladowisko helikopteréw na potrzeby szpitala.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony
na rysunku planu symbolem IT.E o tgcznej powierzchni 0,10 ha:

1) pod ladowiskiem helikopteréw dopuszcza sie realizacje garazu
wielokondygnacyjnego o parametrach dachu odpowiadajacemu wymogom
ladowiska.

1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

§ 13. Strefa zieleni urzadzonej

1) obowigzek ksztattowania zagospodarowania w dostosowaniu do
uksztattowania terenu, oraz z poszanowaniem wartosci krajobrazowych
i $rodowiskowych.

KARTA TERENU ZP

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie strefe zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP, o tacznej powierzchni 0,78 ha:

1) nie ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona petnigca funkcje
izolacyjna i uzupetniajaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nie ustala sie.

1) zakaz zabudowy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)nie ustala sie.

1) wzbogacenie szaty roslinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie
zadrzewien, grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;
2) wprowadzenie, utrzymanie i pielegnacja zieleni izolacyjnej.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczna.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

4. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

1) zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdinych.

§ 14. Strefa wdd powierzchniowych

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

KARTA TERENU WS

1) nie ustala sie.

1. Ustala sig strefe wod powierzchniowych i $rédladowych, oznaczong na
rysunku planu symbolem WS o tacznej powierzchni 0,4 ha:

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1) nie ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie ustala sie.

§ 16. Strefa terendw komunikacji

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

KARTA TERENU KD

1) ochrona wod na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych;
2) wszelkie prowadzone dziatania inwestycyjne wymagajg odpowiednich
do ich zakresu zezwolen, okreslonych przepisami szczegéinymi.

1. Ustala sie tereny komunikacji — drég publicznych oraz paséw technicznych
infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz
symbolem klasyfikaciji ulic.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspéiczesnej:

2. Drogi gtéwne KDG:

1) oznaczenie ulicy — 1KDG 2/2 + T, ulica Kos$ciuszki — Krélewiecka;

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz ,

1) nie ustala sie.
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b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — docelowo ulica dwujezdniowa o dwoéch pasach ruchu; od
skrzyzowania z ul. Marymoncka i Al. Pitsudskiego z projektowanym
torowiskiem tramwajowym migdzy jezdniami; konieczne wyburzenia
wzdtuz ul. Krélewieckiej,

- chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pasem
zieleni,

- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania — dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektow,

- skrzyzowanie z Al. Pitsudskiego — Marymoncka w ksztalcie ronda,
z relacja lewoskretng z Al. Pitsudskiego w Kosciuszki w drugim
poziomie (estakada),

- przystanki autobusowe komunikacji publicznej w zatokach;

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,

- chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, poza jednostronne,
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- skrzyzowanie z ul. Krélewieckg 1KDG 2/2+T na zasadzie wjazd —
wyjazd z mozliwoscig obstugi komunikacyjnej terenu U2,

- dostepnos$é — obstuga terendw sasiednich bezposrednio z ulicy;

5.Drogi dojazdowe KDD:

1) oznaczenie ulicy — KDD 1/2;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz 10 m,

2) oznaczenie ulicy - 2KDG 2/2, 2KDG 2/2+T, Al. Pitsudskiego ;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz ,

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu;

- chodniki — obustronny;

- dostepno$¢ — obstuga terenéw sasiednich bezposrednio z drogi.

6.Ciag pieszo — jezdny KDX.

b) zasady ksztattowania i obstugi:
- przekroj — ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu
z projektowanym torowiskiem tramwajowym miedzy jezdniami na
odcinku od skrzyzowania z ul. Krélewiecka (3KDG1/2+T); ulica
dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu na odcinku do skrzyzowania z ul.
Krélewiecka,
- chodniki i $ciezki rowerowe - obustronne, oddzielone od jezdni pasem
zieleni,
- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania — dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektow,
- skrzyzowanie z ul. Kos$ciuszki — Marymoncka w ksztaicie ronda
z relacjag lewoskretng z Al. Pitsudskiego w Kosciuszki w drugim
poziomie (estakada),
- przystanki autobusowe komunikacji publicznej w zatokach;

1) oznaczenie — KDX;

a)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz 7 m,

b)zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — ulica jednoprzestrzenna, petnigca funkcje dojazdu i dojscia
do terenéw sasiednich;

- dostepnos$é — obstuga terenéw sasiednich bezposrednio z drogi.

7.Ciagi piesze KX:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz 3 m.

KARTA TERENU KDP

1. Ustala sie teren obstugi komunikacji — parking publiczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDP:

3) oznaczenie ulicy —=3KDG 1/2+T, ulica Krélewiecka;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz ,

1) przeznaczenie podstawowe: parking z towarzyszacg mu zielenia, oraz
infrastrukturg techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

b) zasady ksztattowania i obstugi:
- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu; torowisko
tramwajowe poza jezdniami,
- chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pasem
zieleni,
- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania — dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektéw,
- przystanki autobusowe komunikacji publicznej w zatokach;

1) nie ustala sie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw Prawo ochrony $rodowiska .

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

3.Drogi zbiorcze KDZ:

1) nie ustala sie.

1) oznaczenie ulicy —1KDZ 1/2, ulica Legionéw;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania zabudowy:

a)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz,, w rejonie skrzyzowan zmienna,

1) nie ustala sie.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zagospodarowania terenu:

b)zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu,

- chodniki i $ciezki rowerowe — obustronne, oddzielone od jezdni pasem
zieleni,

- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania — dopuszcza sie
obstuge bezposrednig dla duzych obiektow,

- przystanki autobusowe komunikacji publicznej w zatokach;

1) dopuszcza sie konieczne wydzielenia pod infrastrukture techniczna.

8.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) nie dotyczy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

4.Drogi lokalne KDL:

1) nie ustala sie.

1) oznaczenie ulicy —1KDL 2/2+T, 1KDL 1/2 ulica Marymoncka;

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz,, w rejonie skrzyzowan zmienna,

1) nie ustala sie.

KARTA TERENU KDW

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — ulica dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu, w rejonie
skrzyzowania z ul. Kosciuszki z torowiskiem tramwajowym miedzy
jezdniami, od skrzyzowania z wjazdem do szpitala z torowiskiem
tramwajowym poza jezdnia, przekrdj jednojezdniowy o dwdch pasach
ruchu na wschéd od skrzyzowania w rejonie zabudowy MW1,

- chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, poza
jednostronne, oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- dostepnos$é — obstuga terenéw sasiednich poprzez skrzyzowania,

- przystanki tramwajowe w wysepkach miedzy jezdniami;

1. Ustala sie tereny komunikacji — droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDW:

2. Droga wewnetrzna KDW:

1) oznaczenie ulicy -KDW;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz 10 m,

2) oznaczenie ulicy —2KDL 1/2, ulica Narutowicza;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz ,

b) zasady ksztattowania i obstugi:
- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu,
- chodniki — obustronny,
- dostepnos¢ — obstuga terenéw sasiednich bezposrednio z drogi,
- cigg musi spetnia¢ wymagania przepiséw szczegdlnych dla drog
pozarowych.

b) zasady ksztattowania i obstugi:
- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,
- chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, poza
jednostronne, oddzielone od jezdni pasem zieleni,
- dostepnos$¢ — obstuga terenéw sasiednich bezposrednio z ulicy;

3) oznaczenie ulicy —3KDL 1/2, ulica Warynskiego — Metalowcoéw;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz ,

b) zasady ksztattowania i obstugi:

- przekroj — ulica jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,

- chodniki — obustronne w obszarze zabudowanym, poza jednostronne,
oddzielone od jezdni pasem zieleni,

- skrzyzowanie z ul. Krélewiecka 1KDG 2/2+T na zasadzie wjazd —
wyjazd,

- dostepno$¢ — obstuga terenéw sasiednich bezposrednio z ulicy;

4) oznaczenie ulicy — 4KDL 1/2;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu, nie mniej niz ,

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala sie stawke procentowa stuzacq pobieraniu
jednorazowej optaty, wnoszonej na rzecz gminy zgodnie z art.
15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Janusz Nowak




- 4547 -

Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 76

Poz. 1226

do uchwaty nr XXVIIN602\2010
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 22 kwietnia 2010 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr XXVII11/602/2010
Rady Miejskiej w Elblggu

z dnia 22 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscow ego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu skrzy zowania ulic Marymonckiej i Krolewieckiej w Elbl  agu na etapie wylo zenia projektu planu do publicznego
wgl adu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Marymonckiej i
Krélewieckiej w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od dnia 16 marca do dnia 14 kwietnia 2009 roku oraz w terminie
wnoszenia uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na dzier 28 kwietnia 2009 roku zgodnie procedurg okreslong w art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
wplyneto jedno pismo zawierajace 5 uwag do projektu planu.

W wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta wniesione uwagi zostaly uwzgledniona a zmiany wynikajace z ich
uwzglednienia wprowadzone do projektu planu.

W trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 9 grudnia 2009 r. do 7 stycznia
2010 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 25 stycznia 2010 r. do projektu planu
wniesiono 2 pisma z uwagami. W wyniku rozpatrzenia, uwagi zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta i zmiany
wynikajace z uwzglednienia uwag zostaty wprowadzone do projektu planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVIIN602\2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 22 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz nej, ktére
naleza do zada n wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu skrzy zowania ulic Krélewieckiej i Marymonckiej w Elbl agu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 e. budowa kanalizacji deszczowej stanowigcej
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwodnienie odcinkéw drogi KDD o dtugosci 622 m,
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy f. budowa linii oswietlenia zewnetrznego ulic o diugosci
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 1362 m.

Zz 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1

ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych 2. Na wydatki zwigzane =z realizacjo inwestycji

(Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.) Rada Miejska zapisanych w projekcie planu miejscowego skladajg sie:

w Elblagu ustala, co nastepuije: a. wydatki gminy zwigzane z wykupieniem nieruchomosci
do realizacji celéw publicznych w kwocie 2.203.700 zt,

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje b.wydatki zwigzane z realizacjo inwestycji z zakresu
zadan wlasnych z zakresu budowy i modernizacji drog budowy drég i elementéw infrastruktury technicznej
publicznych w tym: (jak w pkt 1) w kwocie 90.785.100 zt

a. realizacja drog publicznych wraz z chodnikami, $ciezkami c.razem 92.988.800 zi.

rowerowymi, i torowiskiem tramwajowym o lgcznej

powierzchni 75782 m’, 3. Realizacja zadan whlasnych Miasta wymienionych
b. budowa estakady o dtugosci 208 m, w pkt 1 zostanie sfinansowana ze srodkéw pochodzacych
c¢. budowa ronda o powierzchni 2250 m?, z budzetu Miasta oraz wspoffinansowana ze srodkéw Unii
d. budowa parkingu ogdlnodostepnego o powierzchni Europejskiej.

2667 m’,
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UCHWALA Nr XXVI11/608/2010
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

zmieniaj gca uchwat e w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny sprze  dazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw.

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 7ustawy z dnia i 1281, Nr 206, poz. 1590) Rada Miejska w Elblagu uchwala,
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. €O nastepuije:
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782; z 2005 r.
Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459; § 1. W uchwale Nr XXIII/538/2005 Rady Miejskiej
22006 r. Nr 104, poz. 708 iNr 220, poz. 1600 i1601; w Elblggu z dnia 23 czerwca 2005 roku w sprawie zasad
z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 59, udzielania  bonifikat od ceny sprzedazy lokali
poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, mieszkalnych na rzecz ich najemcéw (Dz. Urz. Woj.

Nr 42, poz. 335 i poz. 340, Nr 98 poz. 817, Nr 161 poz. 1279



