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9. Prowadzenie postepowania w zakresie przyznawania
dodatkéw mieszkaniowych i wyptata $wiadczen

10. Prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej Osrodka.

11. Zachowanie w tajemnicy informacji uzyskanych
w toku czynnosci zawodowych.

12. Podnoszenie swoich kwalifikacji zawodowych.

Rozdziat 4
Gospodarka finansowa

§ 12. 1. Zadania ustawowo zlecone realizowane sg ze
srodkow przydzielonych z budzetu panstwa.

2. Zadania wlasne realizowane sg z budzetu gminy.
§ 13. Osrodek posiada odrebny rachunek bankowy.

§ 14. Zasady dziatalnosci finansowej Osrodka regulujg
przepisy ustawy spotecznej o finansach publicznych oraz
ustawy o0 pomocy spotecznej, ustawy o $wiadczeniach
rodzinnych, ustawy o dodatkach mieszkaniowych oraz
ustawy o pomocy osobom uprawnionym do alimentow.

Rozdziat 5
Postanowienia ko ncowe

§ 15. Zmiany w Statucie mogg by¢ dokonywane
w trybie wiasciwym dla jego uchwalenia.

UCHWALA Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Mor agu
z dnia 25 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pbzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Moragu uchwala zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag,
po stwierdzeniu jego zgodnosci ze zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Morag obejmujacy teren
0 powierzchni ok. 1200 ha w granicach (administracyjnych
miasta iczesciowo gminy) okreslonych w uchwale
Nr XXI1/360/08 z dnia 31 lipca 2008 roku, ograniczony:

- od pétnocy parkiem lesnym i jeziorem Skiertag,

- od wschodu iod potudnia ulica stanowigca skraj
osiedli zabudowy jednorodzinnej,

- od zachodu Rozlewisko Moraskie ioczyszczalnia
Sciekow,

- ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania
i metod ksztaltowania fadu przestrzennego oraz
spéjnosci  rozwoju  miasta to jest: powigzan
funkcjonalno-przestrzennych, spojnosci jako ciggtosci
historycznej, spdjnosci spotecznej i ekonomiczne;.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Morgag, zwany dalej
planem miejscowym, sktada sie z jednolitego tekstu planu
miejscowego, ktéry stanowi tre$é uchwaty oraz rysunku
planu miejscowego, ktéry stanowi zatgcznik graficzny
nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.

podarowania przestrzennego obszaru miasta Mor  ag

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu
dotacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Morag” stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Morggu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania  zgodnie  z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia
stanowigce:

1 |przepisy dotyczace catego terenu opracowania Rozdziat 1
2 |Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terenéw:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii Rozdziat 2

rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania Rozdziat 3
tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb |[Rozdziat 4
ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terenéw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, drég i ulic oraz terenéw niezbednych do
wytyczania $ciezek rowerowych

d) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw Rozdziat 5
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze
przepisy dotyczace obszaréw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy Rozdziat 6
i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej
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f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych  |Rozdziat 7,
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
szczegO6towych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

g) przepisy dotyczace stawek procentowych na Rozdziat 8
podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

3 |przepisy koncowe Rozdziat 9
§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje
w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego
planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny
oréznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych  symbolami literowymi  przeznaczen
podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

ustalonych graficznie obowigzujacych linii zabudowy,

ustalonych graficznie orientacyjnymi liniami podziatu
wewnetrznego, zasad podziatu na dziatki,

ustalonych graficznie zasad przebiegu tras $ciezek
rowerowych,

ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskiej
oraz strefy ochrony ekspozycji,

ustalonej graficznie strefy ochronnej od terenéw
zamknietych.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego

symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia
podstawowe terenow:
1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2)MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) UM tereny zabudowy ustugowej z mieszkalng
4)U tereny ustug
5) UH tereny ustug handlu
6) UO tereny ustug oswiaty
7) UKs tereny kosciotéw
8) US tereny ustug sportu i rekreacji
9) UR tereny ustug rzemiosta
10) P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
11) RM tereny produkcji zwigzanej z rolnictwem
12) R tereny upraw rolniczych
13) MR tereny zabudowy zagrodowej
14) ZP tereny zieleni parkowej
15) ZD tereny ogrodéw dziatkowych
16) ZN tereny zieleni nie urzgdzonej
17) ZCz tereny cmentarzy zabytkowych
18) WS tereny wod powierzchniowych
19)IS tereny urzadzen i obiektéw specjalnych
20)tereny komunikacji, w tym:

a) KS tereny obstugi komunikacji

b) KK tereny kolejowe - tereny zamknigte ograniczone
zasiegiem granic dziatek kolejowych

c) KP tereny publicznych ciggbéw pieszych

d) KPK tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych

e) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych

f) KDL tereny publicznych ulic lokalnych

g) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych

h) KDG tereny publicznych ulic gtéwnych

i) KH ladowisko helikopteréw sanitarnych

21)tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) IC cieptownictwo
b) IW wodociaggi
c) |G gazociggi

d) IE energetyka
e) IK kanalizacja

3. Dla wprowadzonych w rysunku planu terenéw
oznaczonych symbolami z dodatkiem litery alub b
obowigzujg ustalenia takie jak przy symbolu
podstawowym

§ 5. 1. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany
planu miejscowego oraz rysunek zmiany planu,

2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate
Rady Miejskiej w Moragu stanowigcej ustalenia planu,

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami  rozgraniczajacymi i obejmuje
ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na tym
terenie lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym,

5)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktére uzupehiaja lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

6)nieprzekraczalna linia zabudowy - maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy, linia ograniczajaca
obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

7)obowigzujgca linia zabudowy ciagtej - linia okreslona
na rysunku planu, ktéra wyznacza potozenie
frontowych $cian budynkéw w taki sposob, ze tworzg
zwartg pierzeje na catej dtugosci linii,

8)celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenia terenébw na cele publiczne wymienione
w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

9)terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone do uzytku publicznego, ogélnodostepne,

10)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé
ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich czysto rynkowy
charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie
handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra
wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

11)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec
ustugi, ktérych gléwnym realizatorem sg wadze
samorzadowe i panstwowe,

12)obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej —
nalezy przez to rozumieé¢ tereny, ktére wymagajg
zagospodarowania catosci powierzchni wydzielonej
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

13)obiektach iurzadzeniach produkcyjnych o matej
ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé
takie przedsiewziecia, ktdre na podstawie przepisow
szczegllnych nie sg zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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14)funkcja terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywiste
lub planowane uzytkowanie terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
rob6t budowlanych, wwyniku ktérych nastepuje
zZmiana parametrow uzytkowych Iub technicznych
istniejacego  obiektu  budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, w przypadku drog sa
dopuszczalne Zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie nie wymagajacym zmiany
granic pasa drogowego,

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ odleglosé pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu,

17)modernizacji budynku — nalezy przez to rozumiec
wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz
budynku zmierzajagce do poprawy standardu oraz
wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powiekszenia
rzutu poziomego budynku,

18) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumiec
niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo
budowlane”,

19)terenach zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢
tereny tak i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami
i krzewami wystepujace w formie nie urzadzonej na
terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw
Z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny
zieleni urzgdzonej na terenach zurbanizowanych,

20)wskaznik intensywnosci zabudowy terenu netto -
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym
obrysie $cian bez uwzglednienia balkonow, loggii
itarasbw do powierzchni terenu, na ktérym
usytuowane sa budynki.

Rozdziat 2
Przepisy dotycz ace przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczaj gcych tereny o r6 znym przeznaczeniu,
funkcjach lub r6 znych zasadach zagospodarowania
oraz dotycz gce sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urz gdzenia i u zytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny mieszkaniowe o0znaczone
symbolami 1 MN - 121 MN z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i szeregowych;

- modernizacji i przebudowy istniejgcych budynkéw;

- obiektow ustugowych;

- powiekszenia w miare mozliwosci dzialek kosztem
wykupu, komunalnych, przyleglych, terenéw nie
urzadzonych;

- budynkéw gospodarczych, w tym garazy;

- sieci infrastruktury techniczne;.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z planem ustala sie mozliwos¢ tymczasowego rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego uzytkowania terenow.

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe o0znaczone
symbolami 1 MW-54 MW z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

- modernizacji i przebudowy istniejgcych budynkéw;

- obiektow ustugowych;

- terendw zieleni z urzadzeniami sportowymi i placami zabaw,

- garazy lokalizowanych w budynkach mieszkalnych;

- ustala sie mozliwo$¢ adaptacji istniejacych obiektéw na
inne funkcje nie ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej;

- drég dojazdowych, parkingbw, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu.

§ 8. 1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren ustugowo-mieszkaniowy
oznaczony symbolem 1UM-33 UM z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty ustugowe z mieszkaniami.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

- modernizacji i przebudowy istniejgcych budynkéw;

- budynkéw mieszkalnych;

- budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych;

- budynkéw gospodarczych;

- terendéw zieleni;

- drég dojazdowych
obstlugi terenu;

- ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektow
na obiekty ustugowe lub mieszkalne;

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

i parkingdbw niezbednych dla

§ 9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1-48 U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
i urzadzenia ustug publicznych i komercyjnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

- modernizacji i przebudowy istniejgcych budynkéw;

- obiektow i urzadzen sportu i rekreaciji;

- mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;

- drég dojazdowych iparkingbw niezbednych dla
obstlugi terenu;

- zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9 U, 10 U, 31 U dopuszcza sie realizacje
obiektéw iurzadzen produkcyjnych o matej ucigzliwosci
dla otoczenia oraz stacji paliw ptynnych i gazowych.

4. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z planem dopuszcza sie mozliwos¢ tymczasowego
dotychczasowego uzytkowania terenow.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U, 44 U
i 45 U ustala sie przeznaczenie na ustugi publiczne.

§ 10. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny uslug o0znaczone
symbolami 1 UH-3 UH z podstawowym przeznaczeniem
pod obiekty i urzagdzenia ustug handlu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
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budynkoéw ustug handlu;

mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
budynkéw gospodarczych, magazynéw;

obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;

drég dojazdowych iparkingbw niezbednych dla
obstlugi terenu;

zieleni urzagdzonej;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny ustug o$wiaty oznaczone
symbolami 1 UO-10 UO z podstawowym przeznaczeniem
pod ustugi szkolnictwa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

- budynkéw z pomieszczeniami do nauki;
modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
boisk i urzadzen sportowych;
mieszkalnictwa zbiorowego (internaty);
budynkéw gospodarczych;
drég dojazdowych iparkingbw niezbednych dla
obstlugi terenu;
zieleni urzadzonej;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny ustug kultury sakralnej
oznaczone symbolami 1 Uks-5UKs z podstawowym
przeznaczeniem pod koscioty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- budynkéw sakralnych;
modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
zieleni parkowej;
budynkéw administracyjno-mieszkalnych,
garazy;
drég dojazdowych
obstlugi terenu;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

i parkingébw niezbednych dla

§ 13. Brak tresci

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbolami
1 US-6 US z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
i urzadzenia ustug sportu i rekreaciji.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

- obiektow kubaturowych urzadzen ustug komercyjnych
i publicznych;
drég dojazdowych
obstlugi terenu;
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
budynkéw zwigzanych ze sportami wodnymi na
terenie plaz i kapielisk;
innych  urzadzen  zwigzanych
standardu obiektow sportowych;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

i parkingbw niezbednych dla

z podniesieniem

§ 14. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny ustlug o0znaczone
symbolami 1 UZ-2 UZ z podstawowym przeznaczeniem
pod obiekty i urzadzenia ustug ochrony zdrowia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

budynkéw zwigzanych z ochrona zdrowia publicznych
i niepublicznych;

modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
drég dojazdowych iparkingbw niezbednych dla
obstugi terenu;

zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§15. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami  rozgraniczajagcymi tereny ustug rzemiosta
oznaczone symbolami 1 UR - 12 UR z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty iurzadzenia ustug
rzemieslniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
budynkéw produkcyjnych i warsztatowych zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza;
modernizacji i przebudowy istniejacych budynkoéw;
zabudowy mieszkalnej zwigzanej =z zabudowg
rzemieslnicza;
obiektéw i urzagdzen ustug komercyjnych i publicznych;
drég dojazdowych iparkingbw niezbednych dla
obstlugi terenu;
parkingdéw i stacji paliw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg;
zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1P-18 P z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia produkcyjne o matej ucigzliwosci dla
otoczenia oraz obiekty i urzadzenia sktadéw i magazynow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
budynkéw produkcyjnych, magazynowych, administracyjno-
socjalnych i ustugowych;
modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
garazy i budynkoéw gospodarczych;
parkingéw i stacji paliw zwigzanych z dzialalnoscig
gospodarczg;
drog dojazdowych
obslugi terenu;
zieleni izolacyjnej i zieleni urzagdzonej;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

i parkingbw niezbednych dla

§17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami 1 RM-2 RM z podstawowym przeznaczeniem
pod obiekty iurzadzenia produkcyjne zwigzane
z rolnictwem, o matej ucigzliwosci dla otoczenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dzialalnoscig
gospodarczg w rolnictwie;
budynkéw gospodarczych i produkcyjnych;
magazynéw zbozowych, chtodni, i przechowalni
produktow rolnych;
zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,
szkotek lesnych i drzew owocowych;
szklarni;
drég dojazdowych i
obslugi terenu;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

parkingébw niezbednych dla
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§18. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami 1R-6 R z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy polowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg w rolnictwie;
budynkéw gospodarczych i produkcyjnych;
magazynéw zbozowych, chtodni, i przechowalni
produktéw rolnych;
zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,
szkotek lesnych i drzew owocowych;
szklarni;
drég dojazdowych
obstlugi terenu;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
zadrzewien $rédpolnych;
tras $ciezek rowerowych;
sieci iurzadzen infrastruktury
wymagaja, tego wzgledy
funkcjonowania sieci.

i parkingbw niezbednych dla

technicznej jesli
technologiczne

§19. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 1 MR-6a MR, z podstawowym
przeznaczeniem gruntébw pod siedliska gospodarstw
rolnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
realizacie  budynkéw mieszkalnych  zwigzanych
z rolnictwem lub agroturystyka;

modernizacji i przebudowy istniejacych budynkow;
rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy
zagrodowej;

realizacje garazy i budynkéw gospodarczych, parkingéw;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZP-23 ZP z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- $ciezek rowerowych i spacerowych,
- urzadzen rekreacyjnych,
- obiektow i urzadzen matej architektury,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZD-2 ZD z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ogrody dziatkowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

- altan i budynkéw
zabudowy do 35 m?,
urzgdzen rekreacyjnych,
obiektéw i urzadzen matlej architektury,
parkingéw samochodowych,
sieci infrastruktury technicznej.

gospodarczych o powierzchni

§ 22. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1 ZN-25 ZN z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zielen nie urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- $ciezek rowerowych i spacerowych,
urzgdzen rekreacyjnych,
obiektdw i urzadzen malej architektury,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ustala sie mozliwos¢ rolniczego uzytkowania terenéw.

§ 23. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone symbolami
17Cz-3ZCz zpodstawowym przeznaczeniem pod
cmentarze zabytkowe zamkniete.

§ 24. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
1WS-7 WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody
powierzchniowe, wtym jeziora Skiertag, ciekow
i Rozlewiska Morgskiego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- pomostéw,
- ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego (na ciekach).

§ 25. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem

11S zpodstawowym przeznaczeniem pod tereny
zamkniete o charakterze militarnym.
2. Wyznacza sie strefe ochronng od terenéw

zamknietych, ktéra pokazana jest w rysunku planu.

§ 26. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 KS-31 KS z podstawowym
przeznaczeniem gruntdéw pod obiekty i urzadzenia obstugi
komunikaciji parkingi samochodowe, stacje paliw,
garaze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
mozliwos¢ realizaciji:
stacji obstugi samochoddw (z wytaczeniem obszaru 29 KS),
stacji paliw plynnych igazowych (z wytaczeniem
obszaru 29 KS),
zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzone;.

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego
parkingu (25 KS) ktory zlokalizowany jest na terenie
bylego cmentarza musza by¢ poprzedzone rozpoznaniem
archeologicznym.

§ 27. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1 KK-5 KK z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod obiekty i urzadzenia kolejowe.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig tereny
zamkniete zgodnie z przepisami szczegdllnymi granica
terenow przebiega po skrajnej granicy dziatek.

§ 28. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny  komunikacji  oznaczone
symbolami 1 KP-2 KP z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod komunikacje piesza

§ 29. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami KPK z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod ciagi pieszo jezdne.
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2. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi  tereny  komunikacji ~ oznaczone
symbolami: KDD; 1 KDL-13 KDL; 1KDz-12 KDZ; il
KDG-3 KDG z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod ulice publiczne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza

sie realizacje:

- nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog,
zatok przystankéw autobusowych,
chodnikéw,
Sciezek rowerowych,
ciagow zieleni izolacyjnej,
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
warunkach, o ktérych moéwig przepisy szczegdine.

na

§ 30. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi teren ladowiska helikopterow
oznaczony symbolem 1 KH.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia lgdowiska
jezeli bedzie to wynikato z warunkéw geotechnicznych, lub
warunkow technicznych wynikajacych ze stref podejscia.

§ 31. 1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem 1i1C Z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekt cieptowni rejonowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie
realizacje:
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
sieci i urzadzen produkcyjnych,
obiektéw i urzadzen magazynow i sktadow,
drég dojazdowych i parkingow,
zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzone,;.

§ 32. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1IW-3IW  z podstawowym
przeznaczeniem pod ujecia wody (studnie).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw;
sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
obiektéw administracyjnych;
drég dojazdowych i parkingow.

§ 33. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1IE, Z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod obiekty elektroenergetyczne
(GPZ). Stacje transformatorowe projektowane oznaczone
symbolem 2IE- 10IE oraz istniejace IE.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- sieci i obiektdw infrastruktury technicznej,
- obiektow administracyjnych,
- drég dojazdowych i parkingéw.

§ 34. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone  symbolami 11K-21K  z podstawowym
przeznaczeniem gruntbw pod obiekty kanalizaciji
(oczyszczalnia $ciekow iurzadzenia znig zwigzane).
Projektowane przepompownie $ciekdw oznaczone sa
symbolem 3 IK-9 IK.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie
realizacje:
- modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow;
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
- drogi dojazdowe i parkingi.

§ 35. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony  symbolem 1I1G-31G Z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod obiekty gazownicze stacje
redukcyjna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie
realizacje:
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektow administracyjnych,
- drdg dojazdowych i parkingow.

Rozdziat 3
Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony  srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesn €j.
§ 36. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia
zagospodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzgledniaé wymogi ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg

poprzez:

- realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania
kompozycyjnego do zabudowy istniejacej, ktéra
rozwigzaniami architektonicznymi nawigzuje do cech
regionalnych;

realizacje przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej
realizowanej w ciggach komunikacyjnych, placach
i zespotach zieleni parkowe;j.

3. Ustala sie nastepujace warunki dla projektowanej
lub modernizowanej zabudowy, chyba, ze ustalenia do
wyodrebnionych obszaréw stanowig inaczej:

- dla zabudowy wielorodzinnej MW wysokosé
budynkéw do 4 kondygnacji, wtym uzytkowe
poddasze. Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych ok. 30-45° lub mansardowe o nachyleniu
potaci wg indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw
w kolorze ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig
zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych,
bitumicznych oraz blachy dachéwko podobnej. Przy
zabudowie ustugowo-mieszkalnej UM ustugi
lokalizowane w parterach budynkéw;
dla zabudowy jednorodzinnej MN wysoko$¢ budynkéw
do 2-3 kondygnacje, wtym uzytkowe poddasze.
Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych
ok. 30-45°% lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze
ceglastym lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych
oraz blachy dachowko podobnej. Wielko$¢ nowych
wydzielanych dziatek okreslona jest na minimum ok.
900-1000 m? (z tolerancja do 20%). Plan przyjmuje
istniejace dziatki, ktére do zabudowy musza spetniaé
wymogi okreslone w odnos$nych ustawach i przepisach
szczegOlnych. Przy zabudowie ustugowo-mieszkalnej
UM ustugi lokalizowane w parterach budynkow,
awysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, wtym
uzytkowe poddasze;
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- dla zabudowy ustugowej U, UO, UH, budynki
do 3 kondygnacji wtym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu  potach  dachowych
ok. 30-45°% lub mansardowe o nachyleniu potaci wg
indywidualnych rozwigzan. Pokrycie dachéw w kolorze
ceglastym lub czerwonym z mozliwos$cig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych
oraz blachy dachéwko podobnej;

dla budynkow gospodarczych i budynkéw
produkcyjnych warunki muszg posiada¢é cechy
zabudowy regionalnej tj. dachy dwuspadowe,
symetryczne, kryte dachéwka Ilub materiatem
dachéwko podobnym.

§ 37. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci
przyrodniczych  terenbw objetych  planem  poprzez
zachowanie iochrone obszaréw, zespotow i obiektéw
cennych przyrodniczo. Do obszaréw, zespoldw i obiektéw
cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

- Rozlewisko Moraskie, ktdre jest terenem objetym prawng
formg ochrony przyrody ijest uznane uzytkiem
ekologicznym rozporzadzeniem Nr 153 zdnia 14
czerwca 1996 r. Wojewody Olsztynskiego. Teren uzytku
stanowi wtasnos¢ komunalng o powierzchni 121,63ha,
potozony w obrebie Jedrychoéwko, na dziatkach: 402/15,
czesci dziatki 402/13 i czesci dziatki 402/14;
na terenie opracowania znajduje sie pomnik przyrody
0 numerze rej. 1166, jest to dab szyputkowy o wys. 20
m iobwodzie 497 cm rosnacy przy ul. Zawiszy
Czarnego;
jezioro Skiertag;
zespot zieleni parkowej lesnej potozony w poéinocnej
czesci miasta  oraz parki miejskie przy
ul. Jagiellonczyka, Mickiewicza i Zeromskiego,
terenow gltebokich dolin akumulacyjnych i obnizen
pojeziornych, ktére sie zachowuje w stanie zblizonym
do naturalnego jako ZN.

2. Ucigzliwo$¢ zagospodarowania musi zawiera¢ sie
w granicach nieruchomosci, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu
$rodowiska, okreslonego w przepisach szczegolnych dla
danej kategorii terenu, na potozonych poza granicami
nieruchomosci sasiadujgcych obszarach.

3. Wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone
nalezy zagospodarowac zielenig oraz w maksymalnym
stopniu zachowaé istniejacag zielen, w szczegoélnosci
zadrzewienia o wysokich walorach.

4. Dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod
opadowych na terenach zainwestowanych i wykorzystanie
ich do nawadniania terendw zieleni.

§ 38. 1. Na terenach objetych planem na terenach
strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie koniecznos$¢
zapewnienia wiekszym pracom ziemnym nadzoru
archeologicznego.

2. Poprzez wieksze prace ziemne, o ktérych mowa
w ust. 1rozumie sie prace zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej, cieptowniczej,
wykopy pod fundamenty obiektéw  ustugowych
i produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowa drég KDG
i KDZ.

3. Przed przystapieniem do prac, o ktorych mowa
w ust. 2 inwestor winien zwréci¢ sie do osoby lub instytucji
uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych celem
zapewnienia specjalistycznych badan.

§ 39. 1. Ustala sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej
i ochrony archeologicznej, oznaczong graficznie na
rysunku planu obejmujacg tereny o znaczacych walorach
kulturowych. Strefa ta obejmuje obszar szczego6lnie
wartosciowy o zachowanej strukturze przestrzennej do
bezwzglednego zachowania. Obowigzuje  ochrona
historycznej struktury przestrzennej i substanciji
architektonicznej — bezwzgledny priorytet dla wymagan
konserwatorskich. Wymég uzgodnien wszelkich projektow
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

2. Na terenach potozonych w obrebie strefy ,A”
wzmozonej ochrony konserwatorskiej i ochrony
archeologicznej obowigzujg  nastepujgce  zasady
zagospodarowania:

1)w zakresie podziatu na bloki urbanistyczne i sposobu
ich zabudowy:

zachowania i utrwalenia historycznej siatki ulic

w ukladzie  szachownicowym  z koniecznoscig,

uporzadkowania ich, w szczegoélnosci w czesci

potnocnej obszaru starego miasta;

wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei

rynku i uksztattowanie zabudowy przyrynkowej na

zasadzie pierzei z ksztattowaniem  elewacji

kamienic w ukladzie szczytowym osi elewacji

nowej zabudowy dziatek;

zachowanie zarysu $redniowiecznych blokéw zabudowy

- podziat zabytkowego zespotu kompozycyjnie na

bloki urbanistyczne, z koniecznoscig uporzadkowania

zabudowy  wewnatrz  blokowej i  domkniecia

poszczegodinych blokéw;

obrzezny - pierzejowy uktad zabudowy blokow

urbanistycznych;

zakaz nadbudowy obiektéw zabytkowych, zaréwno

wpisanych do rejestru zabytkow jak

i posiadajgcych wysokie wartosci kulturowe;

zakaz nadbudowy budynkéw znajdujacych sie

w pierzejach przyrynkowych;

wydobycie w elewacjach pierzejowych podziatéw

odpowiadajacych cechom historycznych podziatow

na posesje;

- wejscia do wnetrz blokowych przez przejscia
bramowe;

- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy
i dziedzincow lub miejsc zagospodarowanych

zielenig; dostepnos¢ przejsciami lub wjazdami
bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie
koniecznej dostepnosci komunikacyjnej;

2)dostepnosci wewnetrznych dziedzincow i zielonych
wnetrz  blokowych przejsciami lub przejazdami
bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakresie
koniecznej dostepnosci komunikacyjnej;

3)jednoczesnej modernizacji ulic iplacéw wraz
z o$wietleniem i przebudowg badz modernizacjg oraz
realizacjqg sieci uzbrojenia podziemnego, wraz
z uporzadkowaniem nawierzchni ciggéw jezdnych
i pieszych przy zastosowaniu materialdbw whasciwych
dla terenu starego miasta (bruki kamienne, kostka
kamienna, materialy imitujgce);

4)wbudowania  wszelkich  kubaturowych
infrastruktury  technicznej  w budynki,
stosowania modutéw podziemnych;

urzadzen
wzglednie
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5)organizowania letnich  ogrodkéw  kawiarnianych
wylacznie jako przediuzenia sal konsumpcyjnych lokali
gastronomicznych;

6)niedopuszczania  lokalizowania  obiektéw  typu
nietrwatego jak wszelkiego rodzaju kioskéw, punktéw
gastronomicznych itargowisk poza terenem do tego
wyznaczonym i tylko w okresie letnim;

7)niedopuszczania handlu obwoznego z wyjatkiem
incydentalnych kiermaszy zwigzanych z okreslong
imprezg;

8)wprowadzenia wewnatrz starego miasta w rejonie
muréw obronnych w czesci zachodniej ipdtnocnej
zabudowy niskiej (do 2 kondygnacji) opartej jedng
$ciang na murach. Od strony zewnetrznej muréw
elewacje musza byé realizowane z materiatow
historycznie uzasadnionych (cegta o odpowiednich
wymiarach, kamien w uktadzie pasmowym).
Niedopuszczalne sg materialy imitujace;

9)poprzedzania wszelkich prac zwigzanych z robotami
ziemnymi, ratowniczymi badaniami archeologicznymi
o charakterze wykopaliskowym;

10)Przy  remontach imodernizacjach istniejacych
obiektéw oraz zabudowie uzupetiajgcej dopuszcza
sie jedynie materiaty tradycyjne, uzasadnione
historycznie:
- pokrycia dachéw — dachéwka ceramiczna,
- elewacje - tynki mineralne, drewno, cegta ceramiczna,
- cokoly — kamien naturalny.

§ 40. 1. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej.
Strefa ta obejmuje obszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania  zasadniczych elementéw
rozplanowania istniejacej substancji 0 wartosciach
kulturowych oraz charakteru iskali nowej zabudowy.
Wymég uzgodnien wszelkich projektéw realizacyjnych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

2. W strefie tej obowigzuje:
1) Ochrona historycznego uktadu ulic i placéw,
2) Ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych blokéw,
3)Ochrona historycznej skali zabudowy.

4)W skiad strefy ,B” wchodza podstrefy ,B1”, w ktérych
obowigzuje:
a) ochrona historycznego uktadu ulic i placow,
b) ochrona historycznej skali zabudowy.

5)W strefie tej obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie
moze przekraczaé wysokosci kalenic obiektéw
historycznych,

b) ewentualne rozbudowy obiektéw historycznych nie
moga powodowac:

- podwyzszenia kalenicy dachu;

- zmiany kierunku kalenicy dachu;

- powstania asymetrii potaci dachowych;
- zmiany profilu szczytu budynku;

- zmiany wielkosci otworéw okiennych.

§ 41. 1. Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozyciji
oznaczong graficznie na rysunku planu obejmujacq

obszar krajobrazu integralnie zwigzanego z zabytkowym
zamkiem, murami obronnymi i Palacem Donow.

2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,E” ochrony
ekspozycji obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

- zakaz realizacji wolnostojacych szyldéw i tablic
reklamowych oraz likwidacja istniejacych,

- rewaloryzacja i pielegnacja zespotu zieleni parkowej,

- wszelkie zmiany zabudowy izagospodarowania
terenéw na obszarze strefy wymagajg uzgodnien ze
Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkébw  oraz
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 42. 1. Ustala sie zachowanie iochrone
konserwatorskg nastepujacych obiektéw o charakterze
zabytkowym oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) Zespoly zabytkowe objete ochrong, lub postulowane
do objecia ochrona;:

- Zespol urbanistyczny Starego Miasta w granicach
okreslonych strefg ,A” ochrony konserwatorskiej;

- Istniejgca zabudowa ulic: 11-Listopada, 3 Maja,
Mickiewicza, Dabrowskiego;

- Zespo6t gazowni;

- Osiedle przy ulicy Zeromskiego;

- Wszystkie cmentarze tacznie Z obecnie
nieistniejacymi  tzn. przy  kosciele, przy
ul. Dagbrowskiego.

2) Parki objete ochrong, lub postulowane do objecia ochrona;

- Park przy ul. Jagiellonczyka,

- Park miejski przy ul. Zeromskiego,

- Park miejski przy ul. Mickiewicza, do rewaloryzaciji,
potaczenie z fosg miejska i jeziorem.

3)Cmentarze objete ochrong, Ilub postulowane do
objecia ochrong:
- Cmentarz zydowski przy ul. Jagiellonczyka,
- Cmentarz wojenny przy ul. Dabrowskiego,
- Cmentarz komunalny przy ul. Dgbrowskiego,
- Cmentarz ewangelicki przy ul. Dgbrowskiego.

4)Obiekty, ktére byly przeznaczone do bezwzglednego

zachowania, w opracowaniu historyczno

urbanistycznym dla miasta Morag, a aktualnie brak

jest ich w rejestrze - obiekty i zespoty:

- Domy ul. 3 Maja nr 3, 19

- Dom przy ul Dworcowa nr 3

- Wieza cisnien ul. Kwiatowa, przy cmentarzu
komunalnym

- Wieza ci$nien ul. Mazowiecka rég ul. Bema

- Wieza cisnien ul. Kwiatowa, w zespole zabudowan PKP

- Dom ul. Mickiewicza 21

- Domy ul. Rataja nr 4, 24, 25, 26

- Domy ul. Zamkowa nr 7, 8, 11/13, magazyn 16, 18

- Domul. ul 11-Listopada nr 5

- Domy ul Wréblewskiego nr 3, 5, 7, 10

- Domy ul. Wojska Polskiego nr 2, 3/5, 4/6, 7/9,
11/13, 14, 15A, 17, 23, 31, 33, 35

- Domy ul. Zeromskiego nr 7A, 7B, 10, 11A, 11B, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 20, 22, 24, 26

5)Most stalowy wiaduktu nad torami kolejowymi w ciagu
ulicy 1-go Maja - Zeromskiego obecnie wylaczony
Z uzytkowania

2. Wykaz obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkdw
Nieruchomych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z Ustawa o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z dnia 23 lipca 2003 r.).
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" ; Nr
L.P. Ulica Numer Obiekt Rejestru
POZOSTALOSCI
GOTYCKICH, -
1 MIEJSKICH MURGW | A58310 |wrzesien 21, 1060
OBRONNYCH
2 ZAMEK A-65/0 | czerwiec 27, 1953
3 gyggxsizl A-3674/0| styczen 9, 1992
4 PARK MIEJSKI  |A-3682/0 | styczen 4, 1992
5 RATUSZ A-63/0 | czerwiec 27, 1953
ZALOZENIE
6 URBANISTYCZNE | A-582/0 |wrzesien 21, 1960
STAREGO MIASTA
KOSCIOL SW
7 APOSTOLOW A-64/0 |wrzesien 16, 1949
PIOTRA | PAWEA
8 | 11LISTOPADA | 005 DOM A-2594/0 | marzec 18, 1987
9 | 11LISTOPADA | 018 MAGAZYN A-3792/0 | marzec 18, 1987
10 3MAJA 004 DOM A-2579/0 | marzec 18, 1987
11 3MAJA 009 DOM A-2580/0 | marzec 18, 1987
CMENTARZ KAPLICA
12 | QWANGELICKI CMENTARNA  |A-3790/0 | marzec 18,1987
13 | DABROWSKIEGO | 011 WIEZA CISNIEN _ |A-2574/0 | marzec 18, 1987
MURY SPALONEGO
14 | DABROWSKIEGO | 054 | "MALEGO ZAMKU" | A-66/0 |czerwiec 27,1953
/ZAMEK DOHNOW/
15 KWIATOWA 001 DOM A-2576/0 | marzec 18, 1987
16 | OSINSKIEGO 001 DOM A-2583/0 | marzec 18, 1987
17 RATAJA 003 DOM A-857/0 | sierpien 21, 1968
18 RATAJA 022 DOM A-582/0 |wrzesien 21, 1960
19 RATAJA 023 DOM A-582/0 |wrzesien 21, 1960
20 REYMONTA 006 DOM A-863/0 | czerwiec 20, 1968
21 [SAMULOWSKIEGO| 010 DOM A-3794/0 | marzec 18, 1987
22 |[SAMULOWSKIEGO| 011 DOM A-582/0 |wrzesien 21, 1960
23 [SAMULOWSKIEGO| 012 DOM A-582/0 |wrzesien 21, 1960
24 [SAMULOWSKIEGO| 014 DOM A-582/0 |wrzesien 21, 1960
25 | SKEODONSKIEI | 009 DOM A582/0 |wrzesier 21, 1960
26 ZAMKOWA 006 DOM A-858/0 | sierpien 21, 1968
27 | ZEROMSKIEGO | 018 BUDIA'\I‘EEES%%?ATK' A-3793/0 | marzec 18, 1987
3. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania

bezposredniego otoczenia obiektow, o ktérych mowa
w ust. 1 wymaga uzgodnienia ze Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

4. Ustala sie konieczno$¢ dokonywania uzgodnien
konserwatorskich dla prac budowlanych polegajgcych na
przebudowie, rozbudowie Ilub rozbiérce obiektow
wybudowanych przed 1945 rokiem.

Rozdziat 4
dotycz ace wymaga n wynikaj acych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, dré g
i ulic oraz terendw niezb ednych do wytyczania $ciezek
rowerowych.

§ 43. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone
dla realizaciji celéw publicznych:
a)tereny komunikacji oznaczone na
symbolami:
- tereny kolejowe — 1 KK-5 KK — tereny zamkniete;
- treny parkingéw i obstugi komunikacji 1 KS-30 KS
- drogi publiczne klasy ,G” (Gtéwne) — 1KDG-3KDG;
- drogi publiczne klasy ,Z” (Zbiorcze) — 1 KDZ-12KDZ;
- drogi publiczne klasy ,L” (Lokalne) - 1 KDL-13 KDL;
- ulice dojazdowe wewnetrzne — KDD;
- ciggi pieszo-jezdne — KPK;
- ciggi piesze — KP;
- wyznaczone w rysunku planu Sciezki rowerowe,
b)tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami
1 UO-10 UO oraz 1 UZ-2 UZ, 1US-6US,1 U — 45U;
c) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami
127ZP-25 ZP; 1 ZCz-3 ZCz;
d)tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 WS-6 WS oraz tereny urzadzen

rysunku planu

i obiektéw zamknietych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 1S;

e)teren ladowiska helikopteréw sanitarnych oznaczony
symbolem 1 KH.

2. Ustala sie mozliwos$¢ przejecia terendw, o ktérych
mowa w ust. 1 na wkasnos$¢ gminy Miasta Morag zgodnie
Z przepisami szczegélnymi.

3. Ustala sie mozliwos¢ przejecia na wkasnosé gminy
Miasta Morag terendw wyznaczonych dla realizacji
Sciezek rowerowych pod warunkiem, ze ich minimalna
szerokos¢ wyniesie 2,0 m.

§ 44. 1. Ustala sie konieczno$¢ realizacji Sciezek
rowerowych, chodnikéw oraz paséw zieleni oddzielonych
od jezdni na projektowanej drodze oznaczonej na rysunku
planu symbolami 2 KDG — po obu stronach jezdni droga
powinna by¢ zrealizowana w charakterze bulwaru
spacerowego.

2. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami
wykonane zostang jako wydzielone pasy przy przejsciach
dla pieszych.

Rozdziat 5
Przepisy dotycz ace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ogranicze A w ich
uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy, a tak  ze
przepisy dotycz ace zorganizowanej dziatalno sci
inwestycyjnej, rehabilitacji istniej  gcej zabudowy
i infrastruktury technicznej.

§ 45. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow:

1)na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 ZN-25 ZN obowigzuje zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie natomiast
powiekszanie dziatek przyleglych do terendéw
oznaczonych symbolem ZN kosztem tych terenéw ale
wylacznie na tereny zielone.

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P-18 P ustala sie, ze ucigzliwosé
oddziatywania na $rodowisko obiektow iurzadzen
zlokalizowanych na tych terenach stwierdzona
w ocenie oddziatywania na $rodowisko nie moze
wykracza¢ poza tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 P-18 P,

3)na terenie oznaczonym w planie symbolem 1IS

wyznacza sie strefe ochronng od terendw
zamknietych, wktorej obowigzujg  nastepujace
ograniczenia rzeczowe w formie rozbudowy,

zabudowy oraz dotyczace lokalizacji — nie moga na

nim sie znajdowac:

- obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staty lub
czasowy pobyt ludzi;

- magazyny materiatow toksycznych,
promieniotwoérczych, tatwo palnych oraz innych
materialéw niebezpiecznych;

- obiekty uzytecznosci publicznej w szczegoélnosci
miejsca wypoczynku, place zabaw, osrodki i boiska
sportowe, miejsca parkingowe, cmentarze oraz
kapieliska;

- obiekty stluzagce do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej lub hodowlanej;

- drogi kotowe i kolejowe.
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§ 46. 1. Ustala sie obszar rewitalizacji obszaru na
terenach potozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskie;.

2. Rewitalizacja terenéw, o ktéorych mowa wust. 1
polegaé ma na uporzadkowaniu przestrzeni, poprawie
warunkOéw zycia mieszkancéw, zwiekszeniu intensywnosci
istniejacej zabudowy przez realizacje uzupetnien
w zabytkowym  uktadzie urbanistycznym oraz na
zwiekszeniu udziatu powierzchni ustug w obrebie
poszczegllnych  nieruchomos$ci.  Zadaniem  planu
rewitalizacji powinna by¢ kompleksowa koncepcja uktadu
komunikacji samochodowej, uktadu ciggéw pieszych oraz
kompleksowe uporzadkowanie funkcjonalno przestrzenne
istniejacej zabudowy odpowiednio do funkcji iroli tego
obszaru, wtym uksztaftowanie ciggtego  uktadu
przestrzeni publicznych o wartosciach kulturotwérczych.

3. Kazda inwestycja polegajgca na modernizacji,
przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektow
prowadzona na terenach, o ktérych mowa wust. 1
wymaga dostosowania tych obiektow i zagospodarowania
terenéw nieruchomosci, na ktérych sg zlokalizowane do
przepiséw zawartych w rozdziale 3 i 7 tekstu planu.

Rozdziat 6
Przepisy dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 47. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen
ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci pasa
terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszo
jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1)dla ulic lezacych w ciggach drog wojewddzkich:
a) droga nr 527 Rychliki — Morag - Olsztyn

8 KDZ -20,0m

- 7KDZ-20,0m

- 6 KDZ - 15,0 m (projektowana zmiana kategorii
ulicy z powiatowej — na wojewddzka)

- 5 KDZ - 20,0 m (projektowana zmiana kategorii
ulicy z powiatowej — na wojewddzka)

- 1 KDZ - 25,0 m (projektowana zmiana kategorii
ulicy z powiatowej — na wojew6dzka)
1 KDG - 25,0 m

droga nr 519 St. Dzierzgon-Matdyty-Morag

- 3KDG-20,0-250m

- 2 KDG - 25,0 m (odcinek nowoprojektowany),

droga nr 528 Orneta — Morag

- 7KDZ-20,0m

- 11KDZ - 20,0 m (projektowana zmiana kategorii
ulicy z powiatowej — na wojewodzka),

b)

c)

2)ulice lezace w ciggach drég powiatowych:
- 2KDZ-150m
- 2KDL-150m
- 8KDL-150m
- 11KDL - 20,0 m;

3) projektowana zmiana kategorii ulic wojewddzkich —
na powiatowe:
- 9KDZ-20,0m
- 10KDZ-20,0m
- 5KDL-150m;

4) pozostate podstawowe ulice oznaczone:
- symbolem 3 KDZ - 25,0 m
- symbolem 4 KDZ - 25,0 m
- symbolem 12 KDZ - 20,0 m

- symbolami 1,3,4,6,7,9,10,12 KDL - 15,0 — 20,0 m;

5) ulice uzupetniajace (dojazdowe) oraz ciagi pieszo-jezdne:
- symbolami KDD - 8,0-15,0 m
- symbolami KPK - 6,0 m.

2. 1) Ustala sie minimalne szerokosci jezdni dla drég
oznaczonych symbolem:

a)symbolem KDG - 7,0 m

b) symbolami 1 KDZ-12 KDZ - 7,0 m

¢) symbolami 1 KDL-13 KDL - 6,0 m

d) symbolami KDD - 5,0 m.

2)dla ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KPK - 5,0 m.

3. Ustala sie minimalne szerokosci nawierzchni dla
Sciezki rowerowej miedzyregionalnej oraz Sciezek
lokalnych:

- dwukierunkowa — 2,0 m
- jednokierunkowa — 1,5 m
- przy taczeniu z ruchem pieszym — 2, 5m.

4. W przypadku potozenia terenu w sasiedztwie drég
wyzszej inizszej klasy, ustala sie podstawowg zasade
realizowania obstugi komunikacyjnej z drég nizszej klasy.

5. Wrysowane w planie schematy szczego6towych
rozwigzan skrzyzowan mogg ulec niewielkim korektom
w projektach technicznych, przy zachowaniu
zarezerwowanych w planie terenéw w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

6. Ustala sie granice terenu zamknietego kolei jako
wylaczonego na mocy ustawy z opracowania.

§ 48. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie :

a) Komunalne ujecia wody:

- Ujecie wody przy ul. Dgbrowskiego. Jest to ujecie
wody  zlokalizowane  w potudniowo-zachodniej
czesci miasta, sklada sie z5 studni i Stacji
Uzdatniania Wody. Ujecie posiada zatwierdzone
zasoby wod podziemnych w kat. "B” w wysokosci
Q=205 m*h. Woda ujmowana jest z utworéw
plejstocenskich. Posiada znaczne rezerwy;

- Ujecie wody Maliniak. Jest to ujecie zlokalizowane
poza miastem (w kierunku wschodnim) w poblizu
wsi Maliniak. Jest to ujecie zlokalizowane poza
miastem (w kierunku wschodnim) w poblizu wsi
Maliniak. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wod
podziemnych w kat. "B” w wysokosci Q=300 m ®h
przy S=24 m. Posiada Stacje Uzdatniania Wody.
Ujecie posiada rezerwy.

b) Zaktadowe ujecia  wody. W miescie  czesc¢
uzytkownikdw posiada wtasne zaktadowe ujecia wody
pracujace jako podstawowe zrédia wody dla zaktadu.
Generalnie zaklady te korzystajg z wody pobieranej
z uje¢ wlasnych, a awaryjnie z sieci miejskiej. Wiasne
ujecia wody posiadaja:

- Szpital — 2 studnie gtebinowe

- Zaklad Mleczarskl — 2 studnie wiercone o tgcznej
wydajnosci 55 m %h

- Jednostka Wojskowa — 1 studnia wiercona.

2. Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wody
w szczegolnych przypadkach dla zakladéw o produkcji
wodochionnej, dla ktérych sie¢ miejska jest nie
wystarczajgca.
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3. Utrzymuje sie przebieg istniejgcych gtéwnych sieci
magistralnych przez tereny objete planem;

4. Projektowang sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢:

- w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drég i ulic,

- w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do realizacji sieci
wodociggowe] rozdzielczej w systemie pierscieniowo-
rozgateznym,

- dopuszcza sie przebieg projektowanej sieci przez
tereny o symbolach: MN, MW, UM, UR ZN, ZP,

- ilo$¢ dostarczanej wody dla poszczegélnych typow
zabudowy okresla .Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia  przecietnych norm  zuzycia wody”
Z pOzniejszymi zmianami.

§ 49. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1)rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:

- $ciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitarng
grawitacyjng i ttoczng przechodzaca przez tereny
objete planem iodprowadzajaca $cieki na
oczyszczalnie $ciekéw oznaczong w planie 1IK,

- wod opadowych iroztopowych do  kilku
niezaleznych systeméw kanalizacji deszczowej do
kanaléw otwartych istniejacego rozlewiska przy
Moragu. Na wylotach istniejgcych i projektowanych
sieciach kanalizacji deszczowej nalezy
zainstalowac¢ separatory szlamu, piasku
i substancji ropochodnych;

2)utrzymuje sie przebiegi kanalizaciji:
- sanitarnej istniejacej przez tereny objete planem
- kanalizacji deszczowej istniejacej przez tereny
objete planem
- utrzymuje sie lokalizacje istniejacej przepompowni
gtéwnej oznaczonej w planie symbolem 2IK

2. Projektuje sie przebiegi kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej i ttocznej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej
przez tereny: MN, MW, UM, UR, ZP, ZN.

3. Projektuje sie 7 zbiorczych przepompowni $ciekéw
na terenach projektowanych do zainwestowania.

§ 50. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

- utrzymuje sie kierunek péinocny zaopatrzenia miasta
w gaz wysokiego cisnienia gazociggiem DN 100 mm

- utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej
°o przepustowosci 1600 m>h na terenie o symbolu 2 I1G
wraz ze strefg o ktorej mowig przepisy szczegolne,

- utrzymuje sie lokalizacje stacii redukcyjno-pomiarowej
1° o przepustowosci 3000 m“/h na terenie o symbolu
1 1G wraz ze strefg o ktorej mdwig przepisy szczegodine,

- przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia przez tereny
oznaczone na rysunku planu  wzdluz ulic:
Jagiellonczyka, 3-go Maja, ul. Zawiszy,

- utrzymuje sie przebieg gazociggéw rozdzielczych
przez tereny w obrebie planu.

2. Przewiduje sie zaopatrzenie w gaz potudniowej
czesci miasta poprzez projektowang stacje redukcyjng
°-o symbolu 3IG, do ktérej gaz bedzie doprowadzony
z kierunku stacji redukcyjnej przy ul. Zawiszy gazociggiem
$redniego cisnienia. Z powyzszej stacji redukcyjnej gaz
bedzie doprowadzony do projektowanego osiedla przy
ul. Wroblewskiego i osiedla Warszawskiego. Nalezy dazy¢
do spierscieniowania tej sieci z siecig gazowa niskiego
cisnienia w ul Sienkiewicza.

3. Dla sieci projektowych nalezy stosowaé strefe
kontrolowang zgodng z rozporzadzeniem opublikowanym
w Dz. U. Nr 97 poz. 1055 z 2001 r.

§ 51. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

- dostawe ciepta zcieptowni rejonowej siecig
zdalaczynng w obrebie obecnego zainwestowania
zaopatrywanego w ciepto z wiw zrédia;

- utrzymuje sie istniejgce przebiegi sieci cieptowniczej
zdalaczynnej.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kottowni
rejonowej projektowanej zabudowy wielorodzinnej.

3. Ustala sie utrzymanie istniejacych zrédet ciepta
posiadajacych kottownie niskoemisyjne.

4. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto projektowane;j
zabudowy jednorodzinnej zindywidualnych kottowni
gazowych lub olejowych, rowniez ze wspomaganiem
energig odnawialna.

5. Ustala sie konieczno$¢ dostosowania zrédet ciepta
spalajacych paliwa state do wymogow aktualnych norm
ochrony srodowiska.

§ 52. 1. W zakresie elektroenergetyki:

2. Z zastrzezeniem utrzymuje sie przebieg
napowietrznych linii 110 kV wraz ze strefami ucigzliwosci
przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
11P, 13P wraz z korektg strefy ucigzliwosci.

3. Utrzymuje sie lokalizacje weztowej stacji wysokiego
napiecia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 11E.

4. Z zastrzezeniem pkt. 5 utrzymuje sie przebieg linii
napowietrznych 15 kV wraz ze strefami ucigzliwosci przez
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 IK,1 ZD,
2 MN, 3US, 4KK, 4UKs, 5R, 6 ZP, 9UO, 11 P, 12 U,
13 P, 15 MN-18 MN, 17 KS, 18 P, 21 U, 21 ZP, 24 ZP,
48 MW, 51 MW-53 MW, 89 MN-90 MN.

5. Z chwilg realizacji linii kablowej Sredniego napiecia
odpowiadajace im odcinki linii napowietrznej, o ktorych
mowa w pkt. 4. ze strefami ucigzliwosci ulegajq likwidaciji,
- wrazie kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
uwolnienie terenu od istniejgcej linii napowietrznej
SN 15 kV moze by¢ wykonane staraniem wiasciciela
terenu, na jego koszt po uzyskaniu warunkéw przebudowy
sieci w KE ,ENERGA” Oddz. Olsztyn.

6. Utrzymuje sie lokalizacje stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach o symbolach IE.

7. Projektuje sie:

a)lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz
wymiane jednostek na urzadzenia o wiekszej mocy
zgodnie z projektem:

- stacje transformatorowe dla obiektéw
produkcyjnych abonenckie z lokalizacjgq weztdw
rozdzielczych 15/15 kv w bezposrednim
sasiedztwie pasa drogowego (dotyczy 2IE-6IE),

- stacje transformatorowe w obszarach zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej jako
kontenerowe lub kompaktowe zlokalizowane na
wydzielonych  dzialkkach o wymiarach 5x5m
w sgsiedztwie pasa drogowego (dotyczy 71E-10IE),
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b)potaczenia liniowe sieci rozdzielczej SN 15 kV
pomiedzy projektowanymi wezlami rozdzielczymi
15/15 kV istacja transformatorowymi 15/0,4 kV

w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

Rozdziat 7
Przepisy dotycz ace granic obszaréw wymagaj acych
scale i i podziatéw nieruchomo $ci szczeg6towych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo Sci,
parametrow i wska znikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym rownie  z linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wska  znikéw
intensywno s$ci zabudowy.

§ 53. Na terenie objetym planem nie ustala sie
obszarbw  wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 54. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub ciggu pieszo jezdnego.

§ 55. 1. Dla terenéw ustug, terendw mieszkaniowych
oraz terendbw obiektéw produkcyjnych ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a liniami rozgraniczajgcymi poszczegdblne  tereny
dopuszcza  sie realizacje wewnetrznych drég
dojazdowych, parkingbw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

§ 56. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami

25 MW-30 MW, potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,A” nowa uzupelniajgca zabudowa
zlokalizowana  bedzie  w obrebie  obowigzujacych
(istniejgcych) linii  zabudowy, zgodnie z zasadami
ustalonymi w rozdziale 3.

2.  Miejsca parkingowe zwigzane zruchem

turystycznym zlokalizowane sg poza terenem Starego
Miasta na terenie 20 KS-24 KS przy projektowanej hali
targowej.

§ 57. 1. Dla teren6bw mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MW-9 MW, 12 MW-23 MW, 32 MW-33 MW, 41 MW
potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” nowa
uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy.

2.1l0$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
- 1,0 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow
ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

3. Udziatl zieleni urzadzonej wynosi¢ powinien
minimum 30% powierzchni dzialki przeznaczonej do
inwestyciji.

4. Realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30°- 45° Dopuszcza s ie
stosowanie dachéw mansardowych, wtym wypadku
nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

6. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
do 4 kondygnacji wtym uzytkowe poddasze. Wskaznik
intensywnosci zabudowy do 1,8.

§ 58. 1. Dla terenéw mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 37 MW, czesciowo 39 MW, czesciowo
40 MW, 43 MW, potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B1” nowa uzupetniajgca zabudowa
Zlokalizowana  bedzie  wobrebie  nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy.

2. llos¢
minimum:
- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow
ustugowych zlokalizowanych na dzialce.

miejsc  parkingowych wynosi¢ bedzie

3. Udzial powierzchni biologicznie czynnej -
najmniej 25 % powierzchni terenu dziatki.

co

4. Realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30°- 45° Dopuszcza s ie
stosowanie dachéw mansardowych, wtym wypadku
nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.

6. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
do 4 kondygnacji wtym uzytkowe poddasze, wskaznik
intensywnosci zabudowy nalezy ksztattowa¢ w granicach
1,3-1,6.

§ 59. 1. Dla teren6bw mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
31 MW, 47 MW potozonej w strefie ochrony ekspozycji ,E”
modernizacja iuzupetlnienie zabudowy moze by¢
realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

- wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, wtym uzytkowe
poddasze,
- wysokos$¢ budynku od poziomu wejscia do kalenicy nie

moze przekroczy¢ 8 m.

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy.

3. llos¢
minimum:
- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektéw
ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

miejsc  parkingowych wynosi¢ bedzie

4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej -
najmniej 35% powierzchni terenu.

co

5. Realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30%45° Dopuszcza si €
stosowanie dachéw mansardowych, wtym wypadku
nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.

6. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych.
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§ 60. 1. Dla terendbw mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
czesciowo 24 MW, 34-36 MW, 38 MW, 42 MW,
44 MW-46 MW, 49 MW-52 MW, 48 MW potozonej poza
strefami ochrony  konserwatorskiej modernizacja
istniejacej zabudowy i uzupetnienie zabudowy moze by¢
realizowane przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych istniejgcych linii zabudowy.

3. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ powinna
minimum:
- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow
ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

4. Plan przyjmuje istniejace zespoly garazy
z koniecznoscig zachowania odlegtosci wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

5. Udzial powierzchni biologicznie czynnej co

najmniej 35 % powierzchni terenu.

6. Realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30%45° Dopuszcza si €
stosowanie dachéw mansardowych, wtym wypadku
nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.

7. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachowko podobne;.

8. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze.

§ 61. 1. Dla terendbw mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
48 MW, 53 MW polozonej poza strefami ochrony
konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie
w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. llos¢
minimum:
- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow
ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

miejsc  parkingowych wynosi¢ bedzie

3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej
najmniej 35% powierzchni terenu.

co

4. Realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30% 45° Dopuszcza si €
stosowanie dachéw mansardowych, wtym wypadku
nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.

5. Zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachéwko podobne;j.

6. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
do 4 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczyé
1,4.

§ 62. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowo mieszkalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolami: czesciowo
13 UM, 14UM-16 UM, 18 UM, 29 UM, 32 UM potozonej

w strefie ochrony konserwatorskiej LA nowa
uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
obowigzujacych (istniejgcych) linii zabudowy.

2. Wysokosé
uzytkowe poddasze.

budynkéw 3 kondygnacje, wtym

3. Miejsca parkingowe zwigzane z ruchem turystycznym
Zlokalizowane sg poza terenem Starego Miasta na terenie 20
KS-24 KS przy projektowanej hali targowej.

4. Wskaznik
przekroczy¢ 1,3.

intensywnosci zabudowy nie moze

5. 17 UM, 30 UM-31 UM teren pozostatosci po murach
obronnych czesciowo zabudowany budynkami do trzech
kondygnacji zabudowa mieszkalng. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ uzupetniania zabudowy budynkami ustugowymi
jedno kondygnacyjnymi z dachem jedno lub
dwuspadowym krytym dachéwka ceramiczna. Na terenie
bylych baszt dopuszcza sie zabudowe ustugowo-
mieszkalng o wysokosci dwéch  kondygnacji  w tym
uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe kryte dachdéwkag
ceramiczna.

6. Na terenie 13 UM, w zabudowie plombowej,
w przypadku braku mozliwosci postawienia budynku
z dachem dwuspadowym, dopuszcza sie mozliwosé
realizacji dachu jednospadowego krytego dachowka
ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 13a UM
wystepuje zabudowa szeregowa ustugowo-mieszkalna
z mozliwoscig realizacji mieszkan powyzej parteru.
Zabudowa moze by¢ realizowana na granicy dzialek.
Warunki architektoniczne: wysoko$¢ budynkéw do
3 kondygnacji, wtym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych ok.45%-50°
dla wszystkich budynkéw. Przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy po wyburzeniu wszystkich obiektow
istniejacych nalezy opracowac koncepcje architektoniczng
dla calego zespotu zabudowy. Dachy kryte dachdéwkg
ceramiczng lub materialem dachowko podobnym
w odcieniu czerwieniu lub ceglastym.

§ 63. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowo mieszkalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3 UM-12 UM,
19 UM, czesciowo 20 UM i25 UM potozonej w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B" oraz w strefie ochrony
ekspozycji ,E" nowa uzupelniajgca  zabudowa
zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych
istniejgcych linii zabudowy.

1)wysokos$é budynkéw do 3 kondygnacji, wtym
uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;

2)udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum
10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji,

1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej
obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce,

1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej
obiektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dzialce,

- 1 miejsce na 2t6zka w hotelach imotelach
zlokalizowanych na dziatce,
- 1 miejsce na 3zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce,
2 miejsca na 1 mieszkanie
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2. Na terenie oznaczonym 21 UM potozonym w strefie
.E”- ekspozycji dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy szeregowej o wysokosci do 2 kondygnacji
wtym uzytkowe poddasze, wysoko$¢é budynkow od
poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8 m.

3. Na terenie 22 UM od strony ulicy Pomorskiej
zabudowa winna by¢ ksztattowana w formie pierzei ciggtej
z wjazdami bramowymi o wysokosci do 2 kondygnacji
wtym uzytkowe poddasze, wysoko$é budynkow od
poziomu wejscia do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8 m.

4. Wskaznik intensywnosci
zabudowy $rédmiejskiej 1,3 — 1,8.

zabudowy jak dla

§ 64. 1. Dla teren6w zabudowy ustugowo mieszkalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1 UM-2 UM,
23 UM-24 UM, 26 UM-27 UM, czesciowo 28 UM i 33 UM
potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej
modernizacja  istniejgcej zabudowy i uzupehnienie
zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw:

1)nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie

w obrebie  nieprzekraczalnych istniejacych  linii
zabudowy;
2)wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji, wtym

uzytkowe poddasze, ustugi lokalizowane w parterach;

3)udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej
15% powierzchni terenu;

4)ilo$¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

- 1 miejsce na 40 m~ powierzchni catkowitej
obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce,

- 1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej
obiektow ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dzialce,

- 1 miejsce na 2t6zka w hotelach imotelach
zlokalizowanych na dziatce,
- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych zlokalizowanych na dzialce,
- 2 miejsca na 1 mieszkanie.

2. Wskaznik intensywnosci zabudowy
zabudowy $rodmiejskiej maksymalnie 1,3 — 1,6.

jak dla

§65. 1. Dla terenbw mieszkaniowych zabudowy
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami
3 MN-9 MN, czesciowo 11 MN, czesciowo 17 MN,
czesciowo 24 MN, 25 MN, czesciowo 30 MN, czesciowo
31 MN, 36 MN, czesciowo 37 MN , czesciowo 39 MN,
42 MN, 64 MN, czesciowo 65 MN, 70 MN, czesciowo
71 MN, 72 MN potozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B”, ,B1” i w strefie ochrony ekspozyciji
.E” nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie
w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy.

- intensywnos¢é wykorzystania terenu pod zabudowe nie
moze przekroczy¢ 50%,

- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m
liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0
m od poziomu terenu,

- realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 302459

- zastosowanie pokrycia dachoéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek

ceramicznych, cementowych,
blachy dachéwko podobnej;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej
55% powierzchni terenu;

- mozliwos¢ realizacji pelnego lub czesciowego
podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizaciji
bez podpiwniczenia,

- wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji,
mozliwos$¢ realizacji poddaszy uzytkowych.

bitumicznych oraz

w tym

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 37 MN
dopuszcza sie wprowadzenie podziatu dzialki przy
zachowaniu nastepujacych warunkéw podziatu:

- wielko$¢ nowych wydzielanych dzialek nie mniejsza

niz 1000 m?,

- obstuga komunikacyjna  zaprojektowang
dojazdowg KDD podwigzang do 6KDL,
- pozostate warunki jak w ust. 1.

droga

§66. 1. Dla terenbw mieszkaniowych zabudowy
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
10 MN, 14MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN — 34 MN, 43 MN,
43aMN, 48 MN, 49 MN — 54 MN, 73 MN, 75 MN, 77 MN,
83 MN, 90 MN — 94 MN, 97 MN — 108 MN, 116MN, 118
MN, 120MN potozonej poza strefami  ochrony
konserwatorskiej nowa zabudowa zlokalizowana bedzie
w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

- nowe wydzielane dziatkki przeznaczone do zabudowy
musza mie¢ powierzchnie minimum ok. 900 m*1000 m*
(z tolerancjg do 20% i szeroko$¢ minimum 20,0 m),

- dopuszcza sie mozliwosé zabudowy mniejszych
istniejacych  dziatlek z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz obowigzujacych przepiséw w tym
zakresie (prawo budowlane),

- wysoko$¢ budynkéw dwie
uzytkowe poddasze,

- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m
liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze byé¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu,

- realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 300 - 450,dopuszcza
sie mozliwos$¢ realizacji dachéw wielospadowych lub
mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwko podobnej,

- ustawienie kalenic réwnolegle do ulic,

- mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego
podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé¢ ich realizacji
bez podpiwniczenia.

kondygnacje, w tym

2. Udzial powierzchni biologicznie czynnej - co

najmniej 60% powierzchni terenu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 73 MN, 116MN
dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowej,
z wysokoscig budynkéw do 3 kondygnacji w tym uzytkowe
poddasze, pozostate warunki architektoniczne jak dla
zabudowy jednorodzinne;j.

§67. 1. Dla terenbw mieszkaniowych zabudowy
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1IMN-3 MN, 12 MN-13 MN, 15 MN-16 MN, 18 MN-21
MN, 26 MN-29 MN, 35 MN, 38 MN, 40 MN-41MN, 44 MN
-47 MN, 55 MN-63 MN, 66 MN-69 MN, 74 MN-82 MN,
84 MN-89 MN, 95 MN-96 MN, 109 MN-115 MN, 117 MN,
119 MN, 121MN, potozonej poza strefami ochrony
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konserwatorskiej modernizacja i uzupetnienie zabudowy
moze by¢ realizowane przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nowe wydzielane dziatki przeznaczone do zabudowy
muszg mie¢ powierzchnie minimum 900 m? - 1000 m?
( z tolerancja do 20%) i szeroko$¢ minimum 20,0 m,
dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy mniejszych
istniejacych  dziatlek z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz obowigzujacych przepisow w tym
zakresie (prawo budowlane),
wysokos¢ budynkéw dwie
uzytkowe poddasze,
zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m
liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych
potaci dachu na Scianach zewnetrznych nie moze byé
usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu,
realizacja dachow dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30%45°%dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji dachow wielospadowych lub
mansardowych wedtug indywidualnych rozwigzan,
zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwko podobnej,

ustawienie kalenicy gtéwnej bryty budynku réwnolegle
do ulicy, przy szerokosci czofa dziatki ponizej 22 m
dopuszcza sie ustawienie budynku kalenicg gtéwnej
bryty budynku prostopadle do ulicy,

mozliwos¢ realizacji pelnego lub czesciowego
podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizaciji
bez podpiwniczenia,

kondygnacje, w tym

2. Tereny oznaczone symbolami: 3 MN, 12 MN, 13
MN, 15 MN przed przystapieniem do realizacji zabudowy
wymagajg badan geotechnicznych do okreslenia
mozliwosci i warunkéw posadowienia budynkéw.

3. Teren oznaczony 16 MN wymaga realizacji nowych
budynkéw mieszkalnych w miejscu istniejgcych z uwagi
na ich stan techniczny i warunki zamieszkania.

4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej co

najmniej 50% powierzchni terenu.

5. Tereny oznaczone symbolami 84 MN — 85 MN
z istniejacg zabudowg szeregowa, dopuszcza @ sie
mozliwo$¢ uzupetniania zabudowy w nawigzaniu do
istniejacej. Wysokos¢é segmentéw 2 kondygnacje w tym
uzytkowe poddasze, pozostate warunki architektoniczne
jak dla zabudowy jednorodzinne;.

§68. Dla terendw mieszkaniowych zabudowy
zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami
1 MR 6a MR, modernizacja istniejgcej zabudowy
i uzupetnienie zabudowy moze by¢ realizowane przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1)nowa uzupetniajgca zabudowa zlokalizowana bedzie
w obrebie  nieprzekraczalnych istniejacych  linii
zabudowy,

2)zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m
liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz 5,0
m od poziomu terenu,

3)realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych 30°- 459

4)zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwko podobnej,

5)mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego
podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji
bez podpiwniczenia,

6)udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej
55% powierzchni terenu,

7)wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji,
mozliwos$¢ realizacji poddaszy uzytkowych.

w tym

§ 69. 1. Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 18 U, 24 U, 27 U, 28 U, 39 U,
potozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej ustala
sie mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej
zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
obowigzujacych linii  zabudowy ustalonych na
rysunku planu,

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwko podobnej,

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych
budynkéw lokalizowanych na terenie nie moze byé
wieksza niz 100 % powierzchni dziatki przeznaczonej
do inwestycji,

udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum
10% powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji,
ilos¢ mozliwych do realizacji miejsc parkingowych
wyniknie z planu rewitalizacji zabudowy Starego
Miasta.

2. Teren potozony na terenie historycznej fosy
oznaczony symbolem 1 UH ustala sie mozliwos¢ realizacji
obiektu ustugowego w wyznaczonych obowigzujacych
liniach zabudowy. Obiekt powinien by¢ realizowany na
zasadzie zintegrowanej inwestycji. Wysokos¢é obiektu
jedna kondygnacja od strony ciggu pieszo-jezdnego,
adwie kondygnacje od strony fosy. Dachy wysokie
dwuspadowe kryte dachdwka ceramiczng. Katy
nachylenia potaci dachowych ok. 40° Elewacje
szachulcowe podzielone na segmenty z widocznymi
podziatami oraz zr6znicowane wysokoscig dachu.

3. Na terenie 2 UH ustala sie zakaz realizacji obiektow
kubaturowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
zadaszonych nietrwatych obiektéw handlowych formie taw
handlowych, po opracowaniu koncepcji na catos¢
inwestycji. Koncepcja powinna uwzglednia¢ koniecznosc
zastoniecia tylnej $ciany istniejgcych garazy na sasiednim
terenie.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 37 U zakaz
nowej zabudowy. Teren placu wokét ratusza nalezy
zostawi¢ otwarty.

§ 70. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 8 U, 17 U- 18 U, 22 U - 23U, 25 U,
26 U,29U,34U-36U,38U,40U—-41U,1UZ-2UZ,
3 UH polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
i .B1” oraz ochrony ekspozycji ,E” ustala sie mozliwosc
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realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1l)zabudowa  zlokalizowana bedzie w  obrebie
obowigzujacych linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu,

2)zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub bragzowym z mozliwoscig zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwko podobnej,

3)powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych
budynkéw lokalizowanych na terenie nie moze byé
wieksza niz 100% powierzchni dziatki przeznaczonej
do inwestycji,

4)udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum
10% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji.

§ 71. Dla terendw ustug publicznych i komercyjnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 6 U, 9U —
10U,11U-16U,19U-21U,30U,32U-33U, 31U,
42 U - 45 U, 48 U, ustala sie mozliwos¢ realizacji nowej
i modernizacji istniejacej zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana
nieprzekraczalnych linii
rysunku planu,

bedzie w obrebie
zabudowy ustalonych na

2)powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych
budynkéw lokalizowanych na terenie nie moze byé
wieksza niz 100% powierzchni dziatki przeznaczonej
do inwestycji,

3)udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej
25% powierzchni terenu,

4)ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:
15 — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub
zdrowia zlokalizowanych na dzialce,

1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej
obiektéw ustug gastronomicznych zlokalizowanych
na dziatce,

- 1 miejsce na miejsca w hotelach imotelach
zlokalizowanych na dziatce,
- 1 miejsce na 3zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce,
2 miejsca na 1 mieszkanie

5)na terenie parkingbw nalezy zrealizowaé zielen
wysokg w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca
parkingowe.

§ 72. Dla terenéw ustug sportowych irekreacyjnych
jak plaze, stadion, projektowany basen z urzgdzeniami
towarzyszacymi itp. oznaczonych na rysunku planu
symbolami oraz 1US — 6US ustala sie mozliwosé
realizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana
nieprzekraczalnych linii
rysunku planu,

bedzie w obrebie
zabudowy ustalonych na

2)realizacja dachéw dwu lub

kopulastych,

lub wielospadowych,

3)wysokos¢ obiektow do 2 kondygnacii,

4)udzial zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum
70% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji,

5)ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosi¢
bedzie minimum 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dziatce.

§ 73. Dla terenéw ustug oswiaty oznaczonych na
rysunku planu symbolami oraz 1 UO-10 UO ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejgcej
zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana
nieprzekraczalnych linii
rysunku planu,

bedzie w obrebie
zabudowy ustalonych na

2)wysokos$¢ budynkéw do 3 kondygnacii,

3)udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej
35% powierzchni terenu;

4)ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosié
bedzie minimum 1 miejsce na 20m? powierzchni
calkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dziafce.

§ 74. 1. Dla urzadzen obstugi komunikacji — parkingéw
samochodowych, zatok parkingowych, stacji paliw,
zespotdbw garazy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KS - 31 KS ustala sie mozliwos¢ realizacji
nowych oraz rozbudowy istniejacych przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) parkingi mogq by¢ realizowane na terenie zabudowy
wielorodzinnej, zabudowy  mieszkalno-ustugowe;j,
ustugowej i przemystowej;

2)wielko$¢ parkingdbw uzalezniona jest od przepisow
w zakresie ochrony srodowiska;

3)projektowane zespoly iciggi garazy winny byc¢
oddzielone od zabudowy mieszkalnej zielenig
izolacyjna.

2. Dla terenéw garazy kubaturowych i parkingébw 21KS
— 23 KS potozonych w strefie ekspozycji ,E” ustala sie
mozliwos¢  realizacji po  opracowaniu projektu
zagospodarowania terenu w potgczeniu z projektowang
halg targowg oznaczona symbolem 3 UH przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1)wysokos$¢ hali 1 kondygnacja nadziemna, dach dwu
lub wielospadowy kryty dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym;

stanowié

2)bryta  hali nie  moze

architektonicznej;

dominanty

3) dopuszcza sie realizacje parkingow podziemnych;

4)do obstugi hali koniecznos$¢ zrealizowania 15 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

5)projektowane garaze zblokowane w zespoly po 5-6
segmentow poprzedzielanych zielenig. Obiekty nalezy
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zaprojektowaé w spos6b zapewniajacy wkomponowanie
w istniejace otoczenie;

6)w calym kompleksie zainwestowania garazy
i parkingéw udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze byé mniejszy niz 25%.

3. Wszelkie prace ziemne w rejonie istniejacego
parkingu (25 KS) potozonego na bylym cmentarzu muszg
by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

§75. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych
zwigzanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 RM - 2 RM ustala sie mozliwos¢ realizacji

nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:
1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie

nieprzekraczalnych linii

rysunku planu,

zabudowy ustalonych na

2)zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m
nad poziom terenu,

3)mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzadzen
ponad wartos¢ podang w pkt 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

4)stosowanie zasady maksymalnego blokowania
obiektdéw w jeden zespdt w ramach danej inwestycji,

2. Dla terendw obiektéw produkcyjnych ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziatki przeznaczoneJ' do inwestycji wilosci minimum
1 miejsce na 40 m“~ powierzchni calkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz i sktadéw nie mniejszej niz
1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 76. Dla terenéw ustug rzemiesiniczych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1UR-12 UR ustala sie
mozliwos¢ realizacji nowej i modernizacji istniejacej
zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) zabudowa zlokalizowana
nieprzekraczalnych linii
rysunku planu,

bedzie w obrebie
zabudowy ustalonych na

2)zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym
lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania dachéwek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwko podobnej,
3)wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, wtym

uzytkowe poddasze,

4)zabudowa rzemieslnicza zlokalizowana w sagsiedztwie
zabudowy mieszkalnej posiada¢ obiekty produkcyjne
0 matej ucigzliwosci dla otoczenia,

5)zabudowa rzemiesinicza zlokalizowana w sasiedztwie
zabudowy produkcyjnej wlub  przy terenach
posiadajacych zainwestowanie z pewng ucigzliwoscig
moze posiada¢ obiekty produkcyjne o wiekszej
ucigzliwosci dla otoczeni, jednak zasieg ucigzliwosci
nie moze stanowi¢ pogorszenia warunkéw na terenach
sgsiednich,

6)wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych
z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

7)zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m
nad poziom terenu,

8) mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzadzen
ponad wartos¢ podang w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi,

9)dopuszcza sie mozliwos¢ na terenach o malej
ucigzliwosci realizacji zabudowy mieszkalnej,

10)na terenach zabudowy rzemieslniczej o wiekszej
ucigzliwosci zabudowa mieszkalna moze byé
realizowana wramach  budynkéw  mieszkalno-
socjalnych,

11)dla terendéw z zaktadami rzemieslniczymi ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia miejsc  parkingowych
w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci
minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej
obiektéw produkcyjnych, obiektéw baz i sktadéw nie
mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

12)udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej
25% powierzchni terenu.

§77. 1. Dla terendw obiektéw produkcyjnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P-8 P,
10 P - 15 P, 17 P — 18 P, ustala sie nastepujace zasady
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa zlokalizowana
nieprzekraczalnych linii
rysunku planu,

bedzie w obrebie
zabudowy ustalonych na

2)zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m
nad poziom terenu,

3)mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzadzen
ponad warto$¢ podang wpkt. 2w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

4)stosowanie zasady maksymalnego blokowania
obiektéw w jeden zesp6t w ramach danej inwestyciji,

5)pastelowe kolory elewacji obiektow z wylgczeniem
kolorystyki ustalonej w przepisach szczeg6lnych dla
niektdrych obiektow i urzadzen technologicznych oraz
koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

2. Dla terenéw obiektow produkcyjnych ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziatki przeznaczoneJ' do inwestycji wilosci minimum
1 miejsce na 40 m“~ powierzchni calkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz i sktadéw nie mniejszej niz
1 miejsce na 2 zatrudnionych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 5 P dopuszcza
sie zmiane uzytkowania obiektow ustugowo
produkcyjnych na funkcje mieszkalng, oraz uzupetnianie
zabudowy funkcja mieszkalng przy zachowaniu
odpowiednich przepisow sanitarnych. Warunki
architektoniczne obiektéw takie jak dla zabudowy
mieszkalnej okreslone w Rozdziale 3 § 35. 1.

4. Dopuszcza sie realizacje mieszkan zwigzanych
Z obstugg zaktadu.

§78. 1. Dla terendw obiektéw produkcyjnych
o charakterze malych zakladéw produkcyjnych -
rzemieslniczych ~ oznaczonych na rysunku planu
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symbolami 9 P, 16 P, ustala sie nastepujace zasady
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa zlokalizowana
nieprzekraczalnych linii
rysunku planu,

bedzie w obrebie
zabudowy ustalonych na

2)wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych
z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

3)zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0 m
nad poziom terenu,

4)mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzadzen
ponad wartos¢ podang w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi,

5)stosowanie zasady maksymalnego blokowania
obiektéw w jeden zesp6t w ramach danej inwestyciji,

6) pastelowe kolory elewacji obiektow z wylgczeniem
kolorystyki ustalonej w przepisach szczeg6lnych dla
niektdrych obiektow i urzadzen technologicznych oraz
koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

2. Dla terenéw obiektow produkcyjnych ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dziatki przeznaczone! do inwestycji wilosci minimum
1 miejsce na 40 m“~ powierzchni calkowitej obiektow
produkcyjnych, obiektéw baz i sktadéw nie mniejszej niz
1 miejsce na 2 zatrudnionych.

3. Dopuszcza sie realizacje mieszkan zwigzanych
z obstugg zaktadu.

§ 79. Dla terenu lgdowiska helikopteréw sanitarnych
ustala sie nastepujace zasady:

1)w strefach podejscia, co najmniej z trzech stron nalezy
w odlegtosci 40 m zachowaé wysokos$¢ zabudowy nie
przekraczajacej 4,0 m od poziomu terenu,

2) nalezy zachowac odlegto$¢ minimum 40 m od zabudowy,

3)z uwagi na powyzsze oraz sprawdzenia warunkow
geotechnicznych dopuszcza sie mozliwosé
przesuniecia lokalizacji ladowiska.

Rozdziat 8
Przepisy dotycz ace stawek procentowych, na
podstawie ktorych ustala si e optat e z tytutu wzrostu
warto $ci nieruchomo $ci.

§ 80. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10 MN, 14 MN, 22 MN, 23 MN, 32 MN - 34
MN, 43 MN, 48 MN — 54 MN, 73 MN, 77 MN, 83MN, 90
MN — 94 MN, 97 MN — 108 MN, 116 MN — 121 MN ustala

sie 30% stawke stuzacg do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 47 MW, 53 MW ustala sie 30% stawke stuzacg
do naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 UR, 3 UR, 4 UR, 6UR — 8 UR, 10 UR ustala
sie 15% stawke stuzacg do naliczania optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6 US ustala sie 15% stawke stuzacg do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 UH ustala sie 15% stawke stuzacg do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15 U, 16 U, 18 U, 19 U, 21 U, 30 U, 31 U,
40 U, 42 U-45U ustala sie 15% stawke stuzacg do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 17 UM, 21 UM, 24 UM, 26 UM, 29 UM, 30 UM,
31 UM, 33 UM ustala sie 15% stawke stuzacg do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

8. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9 P, 11 P-13 P, 16 P, 19 P ustala sie 15%
stawke stuzacg do naliczania optat ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

9. W zwigzku z ustaleniem, o ktébrym mowa w ust. 1 w
przypadkach, gdy wtasciciel zbywat bedzie nieruchomosci
Burmistrz Morgga bedzie pobierat optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 9
Przepisy ko hcowe.

§ 81. Uchwata wraz z zatgcznikami (w tym zatacznik
nr 1 podzielony na czesci 1/1 — 1/9) podlega ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego,

§ 82. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Moraga.

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Rackowski
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU MIASTA MORAG

[

skala 1:5000
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie zgodno s$ci projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego
obszaru Miasta Mor ag ze zmian g studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mor ag.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
sie zgodnos¢ niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Moragg ze zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag obszar miasta i tereny wiejskie.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Mor  ag

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku, nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) niniejszym rozstrzyga sie, ze do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag wplynely uwagi w okresie przewidzianym Art. 17 pkt 11, ww.
ustawy. Uwagi te zostaly uwzglednione w projekcie planu

Nazwisko i L_Jstalema Rozstrzygniecie burmistrza w Rozs_trzygnleme_Rady :
L projektu planu - h Gminy zatgcznik do Uwagi
imie, nazwa . 2 sprawie rozpatrzenia uwag hwal dni
Data jednostki - _Oznaczen[e ) miejscowego uchwalty nr ... zdnia ...
L Wolvwu. | oraanizacyinei Tresé nieruchomosci, | zagospodarowania
P piywu, 92 YIne) uwagi ktorej dotyczy przestrzennego
uwagi i adres - e uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga nieruchomosci, . . . " . .
zglasza]qgego ktérej dotyczy uwzgledniona |nieuwzgledniona |uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwag uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak uwag nie uwzglednionych

Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr XL/640/10
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 25 lutego 2010 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zak resu infrastruktury technicznej nale  zacych do
zadan wiasnych Samorz adu na obszarze obj etym zmian a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Mor ag

§ 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy:

- sie¢ wodociggowa rozdzielcza;
- sie¢ kanalizacji grawitacyjnej ;
- sie¢ kanalizacji ttocznej;

- przepompownie zbiorcze.

§ 2. Wymienione zadania finansowane bedg z budzetu Gminy Morag funduszy pozyskiwanych z Europejskiego Funduszu

Rozwoju Regionalnego, pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz innych
dostepnych zrédet finansowania



