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UCHWALA Nr LVII/655/10
Rady Miasta Olsztyn

Z dnia 27 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenu poto  zonego na osiedlu Dajtki

w Olsztynie w rejonie skrzy zowania ulic Rolnej i Klosowe;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 Nr 225 poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, z Nr 220 poz. 1413) na wniosek
Prezydenta Miasta Olsztyn, Rada Miasta Olsztyn uchwala
€O nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na osiedlu Dajtki
w Olsztynie, w rejonie skrzyzowania ulic Rolnej i Klosowej
— zwany dalej planem.

§ 2. Plan skiada sie z nastepujgcych elementow
podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2)rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
czescig. Rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcych
zalgcznik nr 3 do uchwaly,

5)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata
Nr XXXIX/478/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 25 lutego
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego na osiedlu Dajtki w Olsztynie
w rejonie skrzyzowania ulic Rolnej i Klosowej

2. Celem opracowania planu jest:

1) okreslenie sposobu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w granicach planu,

2)uporzadkowanie istniejgcych terendéw zabudowy
mieszkaniowej i terendw zieleni,

3)uscislenie sposobu obstugi komunikacyjnej istniejacej
zabudowy mieszkaniowej,

4)wpisanie do ustalen planu zakazu lokalizacji, w
granicach planu, stacji bazowych telefonii komorkowej.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym
zakresie jego ustalen:
linii granic planu,
linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania,
oznaczenia terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
o okreslonej funkcji: MN - mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczen teren6w przeznaczonych na cele: LS — parku
lesnego, ZU - zieleni urzadzonej, CP — ciggéw pieszych,
oznaczenia terendw przeznaczonych na cele drég
dojazdowych - KDD,
oznaczenia terenu przeznaczonego na cele infrastruktury
elektroenergetycznej - E,

4. Ustalenia niezobowigzujace i orientacyjne obejmujg
oznaczenie tras gtéwnych ciggéw pieszych.

§ 4. 1 Woyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych
w tresci niniejszej uchwaty:

1)teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
jednym symbolem,

2)przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza takie
przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace
na danym terenie, zarbwno w zakresie wykorzystania
powierzchni jak i kubatury,

3)przeznaczenie dopuszczalne terenu - o0zhacza
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetia
funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie.

Za przeznaczenie dopuszczalne uznaje @ sie
przeznaczenie o zblizonej charakterystyce do
wymienionych  przeznaczen w  szczegoétowych
ustaleniach § 5 § 6 dla poszczego6lnych terendw.

4)ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi
administracji, nauki i oswiaty, zdrowia iopieki
spotecznej, kultury, biur komercyjnych, pracowni
plastycznych, pracowni projektowych, gabinetéw
lekarskich, kancelarii prawniczych i gabinetoéw

0 podobnym charakterze ustug, ustug rzemiosta

nieuciazliwego (z wylaczeniem warsztatdw obstugi

samochodéw), iinnych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktdrych
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza
zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepis6w ochrony $rodowiska,

b) nie jest zZrodlem ucigzliwych hataséw lub
szkodliwych odpadow,
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c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymoéw,
sktadowanie nieestetycznych odpaddw na otwartej
przestrzeni,

5)adaptacja nalezy rozumie¢ mozliwos¢ zachowania

istniejacego stanu zabudowy, a takze przystosowanie

obiektu do potrzeb uzytkownika.

Przystosowanie moze sie wigza¢ z przebudowa,

rozbudowg obiektu oraz zmiang sposobu jego

uzytkowania.

Adaptacja spetnia ustalenia uchwaly jezeli:

a) nowa funkcja bedzie zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu okreslonym
w uchwale,

b) sposéb ksztattowania zabudowy bedzie zgodny z
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w uchwale,

6)wysokos¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnaciji
oznacza kondygnacje mieszkalne Iub ustugowe
wyniesione w calosci ponad poziom terenu.
W wypadku ustalenia nakazu stosowania dachow
stromych w podanej ilosci kondygnacji miesci sie
réwniez poddasze uzytkowe,

7)dach stromy oznacza dach o kacie nachylenia powyzej
30° oraz dachy mansardowe,

12) park lesny — teren podlegajacy ustawie o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U.05.45.435 z p6zn. zm.),

13)zielen urzadzona — tereny przestrzeni publicznej, np.:
parki, zielence, ogrody, itp.

14)powierzchnia dziatki biologicznie czynnej — grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50%
sumy  powierzchni taraséw i  stropodachéw,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

15)urzadzenia rekreacyjno-sportowe - oznaczajg pola gier
np. takich jak: siatkéwka, koszykéwka, ringo, minigolf
itp. oraz urzadzenia placow zabaw i rekreacji dzieci.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

8§ 5. 1. Ustala
przeznaczenia terenu:

sie nastepujace podstawowe

1) Tereny przeznaczone na zabudowe:
a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2)Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

a) KDD - ulice publiczne dojazdowe,
b) E - sieciiurzadzenia elektroenergetyczne
c) CP - przejscia piesze

3) Tereny przeznaczone na zielenh:

a) LS - park lesny,
b) ZU - zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenéw:

1. W granicach planu zasady tadu przestrzennego
okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

a) zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami:
1,2 LS, 1,2,3 ZU objetych ochrong z tytutu przepiséw
o ochronie przyrody, a w szczegolnosci zakazu
zabudowy tych terendbw za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych ustaleniami § 6,

b)przeznaczenia terenébw oznaczonych symbolami:
1, 2, 3,4,5, 6, 7 MN pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

f) sposobéw zagospodarowania terendéw przeznaczonych
pod komunikacje i infrastrukture techniczna,
oznaczonych symbolami: KDD, CP, E.

2. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig
tereny: zieleni — LS, ZU, komunikacji — KDD, CP.

3. Tereny wskazane pod zainwestowanie i urzagdzenie
zieleni mogg by¢ zagospodarowane tylko zgodnie z ich
docelowym przeznaczeniem bez jakiegokolwiek stanu
przejsciowego. Na terenie objetym planem obowigzuje
zakaz sytuowania drobnych, statych obiektow ustugowych
takich jak: budki kioski, mate pawilony, itp. za wyjatkiem
obiektéw dopuszczonych ustaleniami § 6.

4. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek mieszkalny.

5. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektow stacji bazowych telefonii komérkowe;.

6. W granicach planu obowigzuje zakaz sytuowania
i instalowania reklam wolnostojacych izwigzanych
z budynkiem za wyjgtkiem szyldow informacyjnych
o nazwie i funkcji obiektow i instytucji rozmieszczonych
w granicach planu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej:
W granicach planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspéitczesnej.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Dla terenébw oznaczonych symbolami: 1, 2LS majg
zastosowanie przepisy ustawy o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991 (Dz. U.05.45.435 z p6zn. zm.)

2. W granicach planu nie zezwala sie na lokalizacje
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych
kryteriéw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

3. W granicach planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1,2LS, 1,2,3ZU, 1,2,3CP wprowadza sie
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zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a)zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) urzadzen rekreacyjno-sportowych i matej architektury,
c) ciagéw spacerowych i tras rowerowych,

d) przejazdéw kotowych,

e)dojazdow technicznych.

4. Na terenie objetym planem wprowadza sie nakaz
odprowadzenia $ciekow  bytowo-gospodarczych  do
komunalnej kanalizacji sanitarne;.

5. Nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw deszczowych
z powierzchni utwardzonych ulic i parkingébw do
sieci  kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni.

6. Na obszarze objetym planem wskazuje sie
nastepujace tereny podlegajace ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw
ochrony $rodowiska: tereny MN - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie mozliwosé podziatu nieruchomosci po
liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu,

2)Nowe samodzielne dziatki mogg stanowi¢ tylko te
czesci terenu, ktorych wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi
realizacji obiektéw budowlanych, wynikajacych z
niniejszego planu i przepiséw odrebnych,

3)Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich
czesci w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych
pod zabudowe oraz regulacje granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami; w ramach regulaciji
granic dopuszcza sie linie podziatu po $cianie budynku
bez otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie
takze wydzielenie wiasnosci w poszczegoinych
budynkach, jesli jest to zgodne z ustaleniami planu,

4)Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne
dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejsé¢
pieszych i uzbrojenia,

5)Szczeg6towe zasady podzialu nieruchomosci dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia okreslone
sg w ustaleniach § 6.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy:
Wodociggbéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Plan Zaopatrzenia w Ciepto Miasta
Olsztyna.  Adaptuje  sie istniejgce  rozwigzania
infrastruktury technicznej.

2. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych,
przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi

na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwosc
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej.

3. W granicach planu zakazuje sie stosowania:
indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych
na gromadzenie $ciekéw sanitarnych iindywidualnych
oczyszczalni $ciekow.

4. Zaopatrzenie w wode dzialek budowlanych
w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej rozdzielczej.

5. Odprowadzenie wod opadowych:

1l)wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekéw
deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowe;.

2)Zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni.

6. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z  budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizaciji
komunalnej.

7. Zasady przylaczen do sieci, o ktérych mowa
w punktach: 4, 5, 6 beda okreslone w stosownych
warunkach technicznych wydawanych na podstawie
wiasciwych przepiséw odrebnych.

8. Adaptuje sie istniejgce rozwigzania gospodarki
cieplnej dla istniejgcej zabudowy. Zaopatrzenie w ciepto
projektowanej zabudowy nalezy realizowaé indywidualnie
w oparciu o ekologiczne Zrodta energii: gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energie elektryczng lub energie
odnawialna.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a)adaptuje sie istniejacy w granicach planu uktad sieci
gazowej niskiego cisnienia,

b) zasilanie z sieci gazowej podmiotéw ubiegajacych sie
0 przylaczenie nalezy realizowa¢ wg warunkow
technicznych okreslonych przez operatora sieci
gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich
wskaznikow optacalnosci ekonomicznej dla operatora,

c) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej,
na podstawie wtasciwych przepisow,

d)dopuszcza sie przebudowe sieci gazowej z
kolidujagcymi  obiektami, kosztem i staraniem
Inwestora, na warunkach podanych przez operatora
sieci gazowe;.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci
telekomunikacyjne:

a)adaptuje sie istniejgcg w granicach planu infrastrukture
energetyczng i telekomunikacyjna,
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b) przytaczanie odbiorcow do wspolnej sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej  bedzie
nastepowatlo na ogélnych zasadach przylaczania
odbiorcow obowigzujacych u operatoréw odpowiednich
sieci,

c¢)linie telekomunikacyjne, ciagi piesze i energetyczne,
w granicach planu, nalezy projektowac jako podziemne,

d)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe,

e)w przypadku  kolizji  projektowanych  obiektéw
z istniejgcymi liniami lub urzadzeniami
telekomunikacyjnymi i energetycznymi nalezy je
przebudowaé lub dostosowac zagospodarowanie terenu
do ich przebiegu, zachowujac wymagane strefy
ochronne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy,

f) calos¢  kosztbw  zwigzanych z  przebudowag
i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii
telekomunikacyjnych i  energetycznych  ponosi
Whnioskodawca,

g)na obszarze objetym planem zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowane sq sieci
elektroenergetyczne SN 15 kV i nN 0.4 kV oraz stacja
transformatorowa SN/nN 15/0,4 kV. Informacje
0 istnieniu sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy umiesci¢ w aktach notarialnych przy sprzedazy
nieruchomosci,

h) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych bedzie moglo nastgpi¢
wylacznie w przypadku wykonania docelowej niwelacji
terenu w  obrebie  projektowanych  urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

11. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie
elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg odpowiednio
wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie
przepisOw prawa energetycznego.

12. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci
i urzadzen sag tereny w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebniony teren infrastruktury technicznej: E - teren
przeznaczony na prowadzenie i eksploatacje sieci
elektroenergetycznej.

13. W uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pozostatych strefach funkcyjnych.

14. Zapewnienie technicznych paséw
eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego
uzbrojenia jest obowigzujace dla catego planu. Przebieg
sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
szerokosci pasow eksploatacyjnych sieci nalezy uscislic
na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow
wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow
eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projektowaniu i
realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu
w postaci: tarasOw, matej architektury, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, itp. na terenach zieleni.

15. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji stacji
bazowych telefonii komorkowej.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1. Drogi i ciggi komunikacyjne:
KDD - ulice dojazdowe - adaptowane.

2. Dla terenu w granicach planu zewnetrzny ukiad
komunikacyjny wraz z uktadem sieci infrastruktury
technicznej stanowig pasy drogowe ulic: lokalnych Rolnej
i Klosowej.

3. Parkowanie :

a)miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢é w granicach
dziatek budowlanych,

b)nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych na
dziatkach mieszkaniowych.

4. Parkowanie na ulicach dojazdowych KDD wg zasad
0golnych organizacji ruchu.

5. Dojazdy do dziatek wytacznie z ulic dojazdowych
KDD oraz z przylegtych do planu ulic lokalnych Rolnej i
Ktosowej.

6. Dopuszcza sie dojazdy realizowane przez tereny
1zZU, 2ZU, 3ZU do dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej terenéw 1MN, 7MN, 6MN, 5MN
przylegtych do terenéw zieleni urzadzonej 12U, 2ZU, 3ZU.

7. Dojazdy techniczne na terenach LS i CP wg
ustalen § 6.

8. Zadania wlasne gminy:
W granicach planu ustala sie nastepujgce inwestycje,
nalezace do zadan wlasnych gminy, o ktérych mowa
w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- realizacja ciggbéw pieszo-rowerowych przez tereny
1LS, 1CP, 2CP, 3CP wraz ze zwigzang z tymi ciggami
matg architektura, urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi i oswietleniem, zlokalizowane na
terenach w granicach opracowania planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe — karty terenéw

§ 6. Obowigzujg ustalenia szczegbtowe:

1. Karta terenu MN - Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Symbol terenu: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7MN

1) | przeznaczenie 1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa

terenu mieszkaniowa jednorodzinna — adaptowana
i projektowana.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa
jednorodzinna — adaptowana i projektowana - z
ustugami nieucigzliwymi.

2) | zasady ksztaltowania|l. Na kazdej z dziatek budowlanych obowiazuje

zabudowy i lokalizacja jednego budynku mieszkalnego
zagospodarowania jednorodzinnego
terenu 2. W przypadku rozbudowy, nadbudowy zabudowy

adaptowanej oraz zabudowy projektowanej:
a) zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowaé
w wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

z trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,
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b) zadaszenie zabudowy nalezy ksztaftowac w formie
dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35245°lub jako dach
mansardowy.

c) W przypadku rozbudowy zabudowy istniejace;j i
nowej zabudowy maksymalny udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
powinien wynosié 25 %, nie wiecej jednak niz
200 m?,

. W przypadku istniejacego budynku szeregowego

potozonego przy ulicy Rolnej nadbudowa dachem

wysokim moze dotyczy¢ jedynie projektu i realizacji
catosci zabudowy szeregowca.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki powinien

wynosi¢ minimum 50%. W przypadku kolizji

zagospodarowania dzialki z istniejacym
drzewostanem, ewentualne wycinki nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym wydziatlem ochrony
$rodowiska.

Nie ustala sig linii zabudowy. W tym zakresie

obowigzujg przepisy rozporzadzenia ministra

infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

w

Ea

a

6. Wedtug ustalen ogdinych uchwaly.

3) | zasady ochrony i edtug ustalen ogdinych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki 1. Z ustalen pkt 2) - zasad ksztattowania zabudowy i
scalania i podziatu zagospodarowania terenu wynika brak mozliwosci
nieruchomosci wtérnych podziatéw wyodrebniajacych

samodzielne dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie faczenie istniejacych dziatek lub ich
czesci w celu regulacii granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami; w ramach regulacji granic
dopuszcza sig linie podziatu po $cianie budynku
bez otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza
sie takze wyodrebnienie wlasnosci w
poszczegolnych budynkach, jesli jest to zgodne z
ustaleniami planu.

3. Tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN, nie wchodzace w sktad
istniejacych dziatek, moga by¢ wiaczone do
istniejacych nieruchomosci na zasadzie poprawy
zagospodarowania terenu (wg indywidualnego
projektu podziatu).

5) | zasady ochrony 1. Istniejacy drzewostan nalezy zachowac¢ w
$rodowiska, maksymalnym stopniu. Ewentualne wycinki
przyrody i wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagaja
krajobrazu uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego organu
kulturowego ochrony $rodowiska.

2.Wedhug ustaler ogélnych uchwaly.

6) | zasady ochrony Nie wystepuja.
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdiczesnej

7) | tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie
na podstawie
odrebnych przepiséw

8) | zasady obstugi w 1. Dojazdy do dziatek wytacznie z ulic dojazdowych

zakresie komunikaciji

KDD oraz z przylegtych do planu ulic lokalnych
Rolnej i Klosowej.

. Dopuszcza sie dojazdy realizowane przez tereny
17U, 2ZU, 3ZU do dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej terenéw 1MN, 7MN,
6MN, 5MN przylegtych do terenéw zieleni
urzadzonej 1ZU, 2ZU, 3ZU.

. Dopuszcza sie przejazd kotowy w formie ciagu
pieszo-jezdnego na terenie 1LS jako obstuge
zaopatrzeniowa zaplecza dziatek zabudowy
szeregowej terenu 2MN oraz obstugi technicznej
parku lesnego 1LS.

Poz. 562

9) zasady obstugi 1. Adaptuje sie istniejace rozwigzania infrastruktury

w zakresie technicznej.
infrastruktury 2. Realizacje nowych obiektéw przeznaczonych na
technicznej pobyt ludzi nalezy skoordynowac z istniejgcym
uzbrojeniem terenu:
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej,
b) cieki sanitarne - do komunalnej kanalizacji
sanitarnej,
) gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia,
d) energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia.
3. ogrzewanie — indywidualne, w oparciu o
ekologiczne zrédta energii:
- gaz ziemny (z istniejacej sieci gazowej),
- olej opatowy,
- drewno,
- energie elektryczna,
- odnawialne zrédta energii.
4. Scieki sanitarne - obowigzuje nakaz
odprowadzenia do komunalnej kanalizacji
sanitarnej.
5. Wody opadowe:
a) wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow
deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej,
b) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie
waéd opadowych z pozostatych powierzchni
6. Nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia
odpadéw w granicach dziatek zabudowy.
7. Wprowadza sie zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej.
10)| tymczasowe 1. Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie|
zagospodarowa- z docelowym przeznaczeniem (ograniczenie nie
nie, urzadzanie i dotyczy obiektéw zagospodarowania placu
uzytkowanie budowy).
terenu 2. Wedhug ustalen ogdinych uchwaty.
11) informacie i zalecenia Nie ustala sie.
2. Karta terenu LS - Park lesny
Symbol terenu: 1LS, 2LS

1) | przeznaczenie Przeznaczenie podstawowe — park lesny
terenu

2) | zasady 1. Dla przedmiotowych terenéw majg
ksztattowania zastosowanie przepisy o lasach.
zabudowy i 2. Obowigzuje zakaz zabudowy budynkami.
zagospodarowania (3. Na terenie 1LS dopuszcza sie prowadzenie
terenu ciagow pieszo-rowerowych oraz realizacje

urzadzen sportowo-rekreacyjnych i matej
architektury.

4. Ciagi pieszo-rowerowe nalezy projektowac jako
nawierzchnie utwardzong. Szeroko$¢ ciagu
zmienna min 1,5 m.

5. Przebieg ciagéw pieszo-rowerowych
oznaczonych w rysunku planu orientacyjny,
podlega uscisleniu w projekcie realizacyjnym.

6. Oswietlenie ciggu pieszo-rowerowego -
parkowe.

7. Elementy matej architektury ciagu pieszo -
rowerowego (tawki, kosze na $mieci, tablice
informacyjne itp.) do ustalenia w szczeg6towym
opracowaniu projektu.

8. W wybranych fragmentach terenu 1LS
dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji dojazdu
technicznego.

9. Dopuszcza sie realizacje zewnetrznych sieci
uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.

3) | zasady ochrony i | Wedtug ustalen og6lnych uchwaty
ksztaltowania tadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki | Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki
scalania i podziatu | za wyjatkiem podziatu w celu regulacji granic z
nieruchomosci terenami sgsiednimi.

5) | zasady ochrony  |1. Tereny podlegajg przepisom ustawy o lasach
$rodowiska, z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. 05.45.435 z
przyrody i pézn. zm.)
krajobrazu 2. Wedtug ustalen og6lnych uchwaty.
kulturowego

6) | zasady ochrony Nie wystepuja
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury

wspotczesnej
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7) | tereny lub obiekty | Nie wystepuja.
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepiséw
8) | zasady obstugiw | Dopuszcza sie przejazd kotowy w formie ciggu
zakresie pieszo-jezdnego na terenie 1LS jako obstuge
komunikacji zaopatrzeniowg zaplecza dziatek zabudowy
szeregowej terenu 2MN oraz obstugi technicznej
parku lesnego 1LS.
9) | zasady obstugi w | Wedtug ustalen ogélnych.
zakresie
infrastruktury
technicznej
10)| tymczasowe Nie ustala sig.
zagospodarowanie
urzadzenie i
uzytkowanie terenu
11)| Informacije i
zalecenia
3. Kartaterenu ZU — Zieleh urzgdzona
Symbol terenu: 1 ZU, 2 ZU, 3ZU
1) | przeznaczenie Przeznaczenie podstawowe - zieleh urzadzona
terenu
2) | zasady Obowigzuje zakaz zabudowy budynkami oraz
ksztattowania prowadzenia innych prac budowlanych za
zabudowy i wyjatkiem:
zagospodarowania a) zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen
terenu infrastruktury technicznej,
b) ciagéw spacerowo-rowerowych,
c) przejazdéw kotowych.
3) | zasady ochrony Wedtug ustalen ogélnych uchwaty
i ksztattowania
tadu
przestrzennego
4) | zasady i warunki | Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki
scalania i podziatu | za wyjatkiem podziatu w celu regulacji granic z
nieruchomosci terenami sgsiednimi.
5) | zasady ochrony Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
$rodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego
6) | zasady ochrony Nie wystepuja.
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej
7) | tereny lub obiekty | Nie wystepuja.
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepiséw
8) | zasady obstugi 1. Dopuszcza sie dojazdy realizowane przez
w zakresie tereny 1ZU, 2ZU, 3ZU do dziatek zabudowy
komunikaciji mieszkaniowej jednorodzinnej terenéw 1MN,
7MN, 6MN, 5MN przylegtych do terendéw zieleni
urzadzonej 1ZU, 2ZU, 3ZU.
2. Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
9) | zasady obstugi w | Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
zakresie
infrastruktury
technicznej
10)| tymczasowe Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.
zagospodarowanie
urzadzenie i
uzytkowanie
terenu
11)| informacje i Nie wystepuja.
zalecenia

4. Karta terenu E - tereny infrastruktury technicznej —
sieci i urzadzen elektroenergetycznych

Symbol terenu: E

1)

przeznaczenie
terenu

Urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej

2)

zasady
ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Istniejacy budynek stacji trafo - adaptowany.

3)

zasady ochrony i
ksztattowania
tadu
przestrzennego

Wedtug ustalen og6lnych uchwaty

4)

zasady i warunki
scalania i
podziatu
nieruchomosci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki
za wyjatkiem podziatu w celu regulacji granic z
terenami sgsiednimi.

5)

zasady ochrony
$rodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

Wedtug ustalen ogdéinych uchwaty.

6)

zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

Nie wystepuja.

7

tereny lub obiekty
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepiséw

Wedtug ustalen ogdéinych uchwaty.

8)

zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Dojazd do terenu przez przejécie piesze 2CP lub
teren 1LS w formie dojazdu technicznego.

9)

zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Wedtug ustalen ogdéinych uchwaty.

10

-

tymczasowe
zagospodarowanie
urzadzenie i
uzytkowanie
terenu

Wedtug ustalen ogdéinych uchwalty.

11

-

informacije i
zalecenia

Nie wystepuja

5. Karta terenu

KDD - Ulica klasy dojazdowej

Symbol terenu: KDD

1)

przeznaczenie
terenu

Ulica klasy dojazdowej — adaptowana.

2)

zasady
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna.
Przecigtnie okoto 15 m.

2. Zagospodarowanie paséw drogowych wg
rozwigzan indywidualnych.
Dopuszcza sig chodniki jednostronne.

3)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Wedtug ustalen ogdélnych.

4)

zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Wyznaczone planem granice paséw
drogowych terenéw komunikacji sg okreslone
w oparciu o analize obecnego stanu
zagospodarowania terenu.

5)

zasady ochrony
$rodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

Nie wystepuja.

6)

zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

zabytkéw oraz débr

kultury
wspotczesnej

Nie wystepuja..

7

tereny lub obiekty
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepiséw

Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
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8) | zasady obstugi Wedtug tresci karty terenu 5 i ustalen og6lnych
w zakresie uchwaty.
komunikaciji
9) | zasady obstugi 1. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w
w zakresie tym powigzan z ukltadem zewnetrznym) w
infrastruktury liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest
technicznej obowigzujaca zasada.
2. Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.
10)| tymczasowe Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.
zagospodarowanie
urzadzenie i
uzytkowanie terenu
11)| informacje i Nie wystepuja
zalecenia
6. Karta terenu CP — ciagi piesze
Symbol terenu: 1CP, 2CP, 3CP
1) |przeznaczenie Ciagi piesze — adaptowane.
terenu
2) |zasady 1. Przez teren 1CP, 2CP, 3CP nalezy projektowad|
ksztattowania ciag pieszo-rowerowy o nawierzchni
zabudowy i utwardzonej. Szeroko$¢ ciggu zmienna - min
zagospodarowania| 1,5 m.
terenu 2. Naterenach 1CP i 2CP dopuszcza sie
realizacje kotowego przejazdu
technicznego w formie ciggu pieszo-jezdnego.
3. Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
3) |zasady ochrony i Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego
4) |zasady i warunki Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
scalania i podziatu dziatki za wyjatkiem podziatu w celu regulaciji
nieruchomosci granic z terenami sgsiednimi.
5) |zasady ochrony Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego
6) |zasady ochrony Nie wystepuja.

dziedzictwa
kulturowego i
zabytk6w oraz
débr kultury
wspéiczesnej

7) |tereny lub obiekty
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepiséw

Nie wystepuja.

8) |zasady obstugi
w zakresie

komunikacji

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.

9) |zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury

technicznej

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.

10

-

tymczasowe
zagospodarowanie
urzadzenie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.

11

-

informacije i
zalecenia

Nie wystepuja.

§ 7. W granicach planu nie wystepujg tereny, ktdrych
dotyczg stawki jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci wnoszonej na rzecz gminy w zwigzku
z uchwaleniem planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12,
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. Prezydent Miasta Olsztyn sprawuje biezacy
nadzér nad przestrzeganiem i realizacjg ustalen
niniejszego planu. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje
i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi
Miasta Olsztyn.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Dabkowski
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr LVII/655/10
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 27 stycznia 2010 r.

Stwierdzenie zgodno $ci ustale n Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofo zonego na
osiedlu Dajtki w Olsztynie w rejonie skrzy  zowania ulic Rolnej i Klosowej z ustaleniami "Studiu m uwarunkowa n
i kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzenneg 0 Miasta Olsztyna".

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413) stwierdza
sie, ze rozwigzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na osiedlu Dajtki w Olsztynie,
w rejonie skrzyzowania ulic Rolnej i Ktosowej zgodne sg z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna".

Na mapie pt. "Kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej" (Mapa Nr 3) teren objety planem zaliczono do
terenow zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — istniejace i obszaru lesnego.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr LVII/655/10
Rady Miasta Olsztyn

Z dnia 27 stycznia 2010 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro jektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poto zonego nha osiedlu Dajtki w Olsztynie w rejonie skrzy ~ zowania ulic Rolnej i Klosowej

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413) Rada Miasta
Olsztyn rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

Lista uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

Wnoszacy uwagi Rozstrzygniecie Rady Gminy
Lp. Lo . Przedmiot wniesionej uwagi Uwaga Uwaga
imie i nazwisko adres : . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. [Teresa Bubnowska 10-900 Olsztyn Dotyczy braku w projekcie planu uwaga
ul Rolna 133 precyzyjnego zapisu dotyczacego uwzgledniona

przejazdu kotowego przez istniejgce
ciagi piesze CP do zaplecza zabudowy
szeregowej terenu 2MN. Zapis ten
powinien réwniez zapewnié¢ przejazdy
kotowe umozliwiajace przysztg obstuge
techniczng parku lesnego 1LS.

Uwaga wniesiona z protokotu debaty
publicznej.

Zatacznik Nr 4

do uchwaly Nr LVII/655/10
Rady Miasta Olsztyn

Z dnia 27 stycznia 2010 r.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada n wlasnych gminy zwi gzane z Miejscowym planem zagospodarowania przestrz  ennego terenu
poto zonego na osiedlu Dajtki w Olsztynie w rejonie skrzy ~ zowania ulic Rolnej i Klosowej.

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413), stwierdza
sie, ze rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wiasnych gminy, zostato dokonane w nastepujacych dokumentach:

Realizacja inwestycji projektowanego ciggu pieszo-rowerowego, bedzie ujeta w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym miasta
Olsztyn zatwierdzonym stosowng uchwatg Rady Miasta Olsztyn.




