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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLV/243/2010
Rady Gminy Mitki

z dnia 24 marca 2010 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢
zgodnos$¢ ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagodne Mate - w obrebie
geodezyjnym Jagodne Wielkie” z ustaleniami zawartymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mitki” przyjetego Uchwatg Nr X11/60/99 Rady Gminy w Mitkach z dnia 27 sierpnia 1999 r. w sprawie
zatwierdzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitki.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLV/243/2010
Rady Gminy Mitki

z dnia 24 marca 2010 .

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie
wytozenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagodne Mate w obrebie
geodezyjnym Jagodne Wielkie” - do publicznego wgladu, w dniach od 29 grudnia 2009 r. do 20 stycznia 2010 r. , a takze
w dniu wyznaczonej dyskusji publicznej 15 stycznia 2010 r. oraz w terminie 14 dni po zakonczeniu wytozenia - do 3 lutego
2010 r. osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowos$ci prawnej, nie wniosty uwag do projektu planu.
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UCHWALA Nr LI11/380/10
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) z2010 r. Dz. U. Nr 24,
poz. 124 oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241), z2010 r. Nr 28, poz. 142 Rada Miejska
w Lidzbarku Warminskim po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski.

§ 2. 1. Zakres igranice planu zostaty okreslone
w Uchwale Nr V/29/07 zdnia 26.02.2007 r. Rady
Miejskiej w Lidzbarku Warminskim W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Lidzbark Warminski.

2. Plan miejscowy sktada sie z nastepujacych
elementéw podlegajacych uchwaleniu:

1)tekstu ustalen planu stanowigcego tres¢ niniejszej
uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik
graficzny Nr 1 z podziatem na jednostki planistyczne
A B,C,D, E1, E2, ES, F,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta Lidzbark ~ Warminski,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
odpowiednio zatgczniki Nr 2, 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan stanowi podstawe do podejmowania
decyzji administracyjnych  w zakresie = gospodarki
terenami i ksztattowania zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujace:

1) granice opracowania planu,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)obowigzujace linie zabudowy,

5)granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”
i ochrony archeologicznej ,\W”,

6)granice obszaréw chronionego krajobrazu, strefy
ochrony ekspozycji ,E” oraz ciggéw ekologicznych
stanowigcych system ochronny rzeki tyny irzeki
Symsarny,
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7)linie rozgraniczajgce drog i ulic oraz ich klasyfikacja
i parametry techniczne.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg postulowane:

1)linie obrazujgce zasady wewnetrznego podziatu
mogace podlega¢ zmianom ze wzgledu na
uwarunkowania terenowe, przy czym zasady podziatu
zawarte w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw
nie dotyczg dziatek naroznych,

2)oznaczen liniowych urzgdzen infrastruktury
technicznej okreslajacych ich orientacyjny przebieg
do uscislenia w projektach budowlanych.

4. Ustala sie nastepujaca interpretacje przyjetych
oznaczen:

1)linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania - oznacza linie
obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu
w wyniku realizacji planu,

2)nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢
obowigzujaca jako nieprzekraczalng to znaczy, ze
zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii
z mozliwoscig cofnigcia budynku w gtab dziatki o ile
ustalenia szczego6towe nie przewidujg inaczej,

3) obowiagzujaca linia zabudowy - oznacza linig zabudowy,
wzdtuz ktorej nalezy sytuowa¢ minimum 70 % jednej
z elewacji budynku z mozliwoscig wysuniecia okapow
igzymsow do 0,5 m, loggii iwykuszéw do 1,0 m,
schodow zewnetrznych do 1,3 m;

4)przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

5)przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to
rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie = podstawowe nie  naruszajgc
podstawowej funkcji okreslanej dla danego terenu,
dotyczy to szczegdlnie obiektéow i urzadzen
z zakresy infrastruktury technicznej, przy czym
przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowacd
tacznie lub zamiennie Z przeznaczeniem
podstawowym chyba, ze ustalenia szczegétowe dla
danego terenu moéwia inaczej,

6) przez okreslenie pojecia ,adaptacja” nalezy rozumie¢
teren zistniejgcym budynkiem lub  zespotem
budynkéw - budynki adaptowane moga podlegaé
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie,
z zachowaniem charakteru iskali otaczajacej
zabudowy, dopuszcza sie rowniez wprowadzenie
nowej zabudowy z zachowaniem charakteru i skali
zabudowy otaczajacej ktorej funkcja jest zgodna
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
danego terenu,

7)przez okreslenie ,ilos¢ kondygnacji” nalezy rozumiec
kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym w budynku z wysokim dachem - pod
pojeciem wysoki dach nalezy rozumie¢ dachy
o nachyleniu pofaci dachowych 40°(+5°),

8)ustugi ucigzliwe - nalezy rozumie¢ ustugi wigzane
Z przedsiewzieciami mogacymi zZnaczaco
oddziatywac na Ssrodowisko, wymagajace
sporzadzenia raportu lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw szczegdélnych,

9)strefa E ochrony ekspozycji sylwety miasta; jest to
obszar umozliwiajacy poprzez cechy swojego
uksztattowania i pokrycia, ekspozycje
najcenniejszych obszaréw i obiektéw zabytkowych

lub  historycznych tworzacych
z ustalonych kierunkéw widokowych,

10) liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice
stref, obszaréw iterenéw biegnace na rysunku planu
wzdtuz lini  podziatbw geodezyjnych lub linii
rozgraniczajgcych, nalezy traktowa¢ jako oznaczenia
biegnace po tych liniach,

11) przez pojecie zabudowa mieszkalno-ustugowa nalezy
rozumie¢ teren zistniejgcym lub projektowanym
budynkiem lub zespotem budynkdw stuzacym na cele
mieszkaniowe lub mieszkalno-ustugowe,

12) przez pojecie zabudowa ustugowo-mieszkalna nalezy
rozumie¢ teren z istniejacym lub projektowanym
budynkiem lub zespotem budynkéw stuzacym na cele
ustugowo-mieszkaniowe lub ustugowe.

cenne sylwety

Rozdziat |
Przepisy ogdlne - dotyczace wszystkich terenow
objetych zmiana planu

§ 4. Na calym obszarze objetym planem ustala sie
nastepujace zasady:

1. W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego

i krajobrazu:

1)obszar chronionego krajobrazu obejmuje korytarz
ekologiczny rzeki tyny o znaczeniu krajowym
i korytarz ekologiczny rzeki Symsarny o znaczeniu
regionalnym - w granicach terenéw objetych ochrong
obowigzujg przepisy rozporzadzenia wojewody
warminsko - mazurskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu,

2)doliny rzek winny by¢ wytaczone 2z mozliwosci
zabudowy z wyjatkiem obiektow turystyki wodnej
i matych form stuzacych rekreacji i wypoczynkowi
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

3)obszary o bogatej konfiguracji powinny zachowac
naturalne uksztattowanie na terenach przewidzianych
pod zainwestowanie, roboty ziemne muszg by¢
prowadzone tylko w niezbednym zakresie do
realizacji zabudowy lub uktadu komunikacyjnego,

4)zielen o znaczeniu lokalnym nalezy tak ksztattowacé
azeby stanowita zintegrowany system przestrzenny,
przyrodniczy i funkcjonalny,

5)celem ochrony waloréw kulturowych obejmuje sie

najcenniejsze sktadniki historycznej zieleni
obejmujacej parki, cmentarze istniejace
i nieistniejace, aleje przyrodnicze oraz zielen

komponowang w zespotach urbanistycznych oraz
wokot  pojedynczych historycznych  obiektéw
architektonicznych,

6) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko, wytwarzane
przez jednostki organizacyjne winno zamykaé sie
w obrebie terenu (dziatki) na jakiej jest wytwarzane
i do ktorej dana jednostka posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu zrdznicowane dla
poszczegdlnych jednostek:

1)w jednostce ,A” - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, z wyjgtkiem terendéw istniejgcej
zabudowy przemystowe;j,

2)w jednostce ,B” strefa przemystowo-sktadowa
poziom hatasu okreslony indywidualnie w zaleznosci
od rodzaju obiektu i dziatalnosci bedacej zrédtem
hatasu,

3)w jednostce ,C” - jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej, z wyjgtkiem terendw istniejgcej
zabudowy przemystowej,
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4)w

mieszkaniowe;j,

jednostce ,D” - jak dla terenéw zabudowy

z wyjatkiem terenow istniejacej

zabudowy przemystowej,

5)w

jednostce ,E” - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej,
jednostce ,F” - jak dla terenéw zabudowy

6)w

mieszkaniowe;.

3.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
1) Obiekty:

a)

ustala sie zasade objecia ochrong obiektéw
i obszaréw prawnie chronionych wpisanych do
rejestru zabytkébw oraz posiadajacych wartosci

zabytkowe  znajdujacych sie  w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Olsztynie,

obiekty i obszary objete obiema formami ochrony
wykazane sg w spisie obiektow,
ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia
dachoéw, artykulacja isposéb opracowania
elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego
z elementéw wystroju elewacji),

obowiazuje zakaz dokonywania zmian
w budynkach historycznych, mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartoSci zabytkowej

(wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachow,
zmian rodzaju pokrycia dachowego j.
wprowadzania wspotczesnego rodzaju pokrycia
oraz przebudowy obiektéw historycznych - w tym
zmian w obrebie elewacji, z wylgczeniem prac
adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow,

w doniesieniu do obiektéw historycznych ustala
sie priorytet utrwalania oryginalnej formy elewac;ji
zabytkéw oraz kolorytu architektury lokalnej,
remonty  budynkdéw  historycznych  nalezy
prowadzi¢ na zasadach pozwalajgcych zachowaé
walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje
elewacji, detal architektoniczny podlegajacy
ekspozycji oraz rodzaj wykonczenia elewaciji (dot.
m.in. termomodernizacji),

w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkbw  wszelkie prace konserwatorskie
i restauratorskie oraz roboty budowlane i dziatania
mogace prowadzi¢ do zmiany ich wygladu lub
mogace narusza¢ ich ekspozycje wymagajq
uzyskania pozwolenia WKZ w Olsztynie,

w odniesieniu do obiektdw ujetych w ewidenc;ji
zabytkdw wszelkie prace konserwatorskie i roboty
budowlane nalezy uzgodni¢ z WKZ w Olsztynie,
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla
stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie
wojewodzkiej ewidencji  zabytkbw  zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu - wszelkie
inwestycje w wyznaczonych obszarach wymagaja
poprzedzenia archeologicznymi badaniami
sondazowymi, na ktére nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Olsztynie.

2) Strefa ochrony konserwatorskiej ,A”:

a)

zgodnie z opracowanym studium rewaloryzacji
srodmiescia m. Lidzbarka Warminskiego ustala

sie  strefe  ochrony konserwatorskiej ,A”
obejmujaca rejon Starego Miasta zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

obowigzuje petna ochrona zachowanej
zabytkowej struktury urbanistyczno-

architektonicznej, ochrona historycznego uktadu
ulic i placow, historycznych podziatéw

parcelacyjnych, historycznego sposobu zabudowy
dziatek,

obowiagzuje petna ochrona obiektow historycznych
- ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia
dachow, artykulacja i wykonczenie elewacji, w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementow
wykonczenia,
obowigzuje zakaz dokonywania zZmian
w budynkach historycznych, mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartoSci zabytkowej
(wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachow,
zmian rodzaju pokrycia dachowego
tj. wprowadzania wspoétczesnego rodzaju pokrycia
oraz przebudowy obiektéw historycznych - w tym
zmian w obrebie elewacji, z wytaczeniem prac

adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie
wytycznych  konserwatorskich  oraz ~ zmian

wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie
badan naukowych i konserwatorskich),

remonty  budynkéw  historycznych  nalezy
prowadzi¢ na zasadach pozwalajgcych zachowaé
walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje
elewacji, detal architektoniczny, rodzaj
wykonczenia  elewacji, historyczny  rodzaj
materiatdbw budowlanych (dot. m.in. termo

modernizacji);

nowg zabudowe nalezy sytuowa¢ w oparciu
0 wyniki wyprzedzajgcych badan
archeologicznych, tzn. uwzgledniajac historyczne
podzialy na poszczegdlne parcele. gtebokosci
zabudowy, linie zabudowy,

w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada
dostosowania do istniejacych obiektow
historycznych  pod  wzgledem  gabarytow,
wysokosci, formy architektonicznej, ksztattu dachu
(w tym kierunku kalenicy, spadku potaci
dachowych), materiatow budowlanych (dachowka
ceramiczna, cegta, kamien, tynki o tradycyjnej
fakturze, drewno),

w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada
ochrony  ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegdinych budynkéw historycznych;

w odniesieniu do zespotu staromiejskiego
i poszczegoinych obiektéw znajdujacych sie
w strefie A obowiazujg przepisy ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami. Wszelkie inwestycje
budowlane oraz dziatania moggace wptynaé na
wyglad zespotu staromiejskiego, jak
i poszczegolinych obiektow (w tym montaz
wszelkiego rodzaju urzadzeh technicznych, tablic

i reklam) podejmowane na terenie strefy
wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ
w Olsztynie.

3) Strefa ochrony archeologicznej ,W”:

a) granice strefy ochrony archeologicznej ,W”
czesciowo pokrywajg sie ze strefg ,A” ochrony
konserwatorskiej i zostaty ustalone na rysunku
planu,

b) w obrebie strefy W przedmiotem ochrony
pozostaja znajdujace sie lub mogace sie
znajdowaé wjej obrebie nieruchome zabytki
archeologiczne,

c) wszelkie prace ziemne oraz podejmowane
w piwnicach ~ budynkéw  znajdujgcych  sie

w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym lub poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi - prace te wymagajg uzyskania
pozwolenia WKZ w Olsztynie.
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4) Strefa ochrony konserwatorskiej ,B”:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
obejmuje tereny wcentrum miasta oraz
przedmie$¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

w strefie obowigzuje ochrona ukfadu ulic i placow
oraz  historycznej  zabudowy  stanowiagce;j
otoczenie obiektéw izespotéw wpisanych do
rejestru zabytkow oraz obiektéw, ktére znajdujg
sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

obowigzuje petna ochrona budynkéw
historycznych - ochronie podlega ksztatt i rodzaj
pokrycia dachdéw, artykulacja i wykonczenie
elewacji, wtym stolarki otworowej jako jednego
z elementéw wykonczenia,

d) obowigzuje zakaz dokonywania zmian
w budynkach historycznych, mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
(wyburzania, nadbudowy, zmiany ksztattu

dachéw, zmiany rodzaju pokrycia dachowego, tj.
wprowadzania wspotczesnego pokrycia oraz
przebudowy obiektéw historycznych - wtym
zmian w obrebie elewacji, z wylgczeniem prac

adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektéw, dokonanych na podstawie
wytycznych  konserwatorskich  oraz  zmian

wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie
badan naukowych i konserwatorskich),

remonty  budynkdéw  historycznych  nalezy
prowadzi¢ na zasadach pozwalajgcych zachowaé

walory zabytkowe elewacji, tj. kompozycje
elewacji, detal architektoniczny, rodzaj
wykonczenia  elewacji, historyczny  rodzaj
materiatow budowlanych (dotyczy m.in.

termomodernizaciji),
w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada
dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz
do sasiadujacych obiektéw historycznych pod
wzgledem gabarytéw, wysokosci, formy
architektonicznej, ksztattu dachu (w tym kierunku
kalenicy, spadku potaci dachowych), materiatow
budowlanych (dachéwka ceramiczna, cegta,
kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),
w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasad
ochrony  ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegdinych budynkow historycznych.
Montaz wszelkiego rodzaju urzadzen
technicznych, tablic ireklam podejmowane na
terenie strefy wymaga uzyskania uzgodnienia
z Urzedem Miejskim w Lidzbarku Warminskim.
w odniesieniu do obiektéw i obszaréw ujetych
w ewidencji zabytkdw wszelkie prace budowlane
i konserwatorskie nalezy  uzgodni¢c zWKZ
w Olsztynie,
w odniesieniu do obiektéw i obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkow wszelkie inwestycje
budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do
zmiany ich wygladu lub mogace naruszac ich
ekspozycje wymagajg uzyskania pozwolenia WKZ
w Olsztynie.
5)Ustala sie ochrone sylwety miasta, poprzez
wprowadzenie strefy ochrony krajobrazu ,K” i strefe
ochrony ekspozycji ,E” - w strefach tych obowigzuje
zakaz wprowadzania dominant przestrzennych
przestaniajacych widok na miasto oraz
,konkurujacych” zjego historycznymi dominantami
takimi jak zamek, kosScioty czy wieza cisnien.
6) Zasady dotyczgce umieszczania
reklamowych iinnych tablic oraz

nosnikow
napisébw na

obiektach historycznych (wpisanych do rejestru
zabytkéw i znajdujgcych sie w ewidencji zabytkéw):

a) zakazuje sie umieszczania nos$nikow
reklamowych iinnych tablic oraz napiséw na
dachach budynkéw oraz na elewacjach w sposob,
ktory oznacza przystoniecie detalu
architektonicznego, przystonigcie otworow
okiennych i drzwiowych lub zaburzenie proporciji
elewaciji,

nalezy dostosowa¢ forme plastyczng oraz
kolorystyke nosnikéw reklamowych i innych tablic
oraz napisow do formy i stylistyki catej elewacji
budynku,

w obrebie jednego obiektu nalezy stosowac
jednolite stylistycznie liternictwo, materiaty oraz
kolorystyke nosnikéw wykonanych z materiatow
tradycyjnych tj. szkta, metalu, drewna itp.,
umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru
nosnikdw reklamowych iinnych tablic oraz
napisbw wymaga uzyskania pozwolenia WKZ
w Olsztynie,

zasady umieszczania na obiekcie znajdujacym sie
w ewidencji zabytkébw nosnikdow reklamowych
i innych tablic oraz napiséw nalezy uzgodni¢
z WKZ w Olsztynie.

4. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej:
1) wyznaczenie i urzadzenie drdg miejskich
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD i KDW,
2)budowa  sieci  wodociagowej i kanalizacyjnej
obstugujacej tereny gminne,
3) urzadzenie miejskich przestrzeni publicznych.

§5. Ustala sie podziat miasta na jednostki
strukturalne o wyrézniajacej sie polityce przestrzennej
i dominujacej funkcji podstawowej:

1)jednostka ,A” o dominujacej funkcji mieszkalno-
ustugowej, obejmujgca tereny potozone w czesci
potudniowo - zachodniej miasta,

2)jednostka ,B” o dominujacej funkcji przemystowo -
sktadowej i ustugowej, obejmujaca tereny potozone

w czesci pétnocno - zachodniej miasta,

3)jednostka ,C” o dominujacej funkcji mieszkalno-
ustugowej, obejmujgca tereny potozone w czeéci
potnocnej miasta,

4)jednostka ,D” o dominujacej funkcji mieszkalno-
ustugowej, obejmujaca tereny potozone w czesci
wschodniej miasta,

5)jednostka ,E” ($rédmiejska) o dominujacej funkcji

mieszkalno-ustugowej z uwarunkowaniami
i ograniczeniami wynikajacymi z ochrony historycznej
struktury przestrzennej i obiektéw zabytkowych,

6)jednostka ,F” o dominujacej funkcji mieszkalno-
ustugowej, obejmujgca tereny potozone w czesci
potudniowej miasta.

Rozdziat Il
Przepisy szczego6towe dotyczace zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i powiazan
komunikacyjnych w jednostkach strukturalnych

§ 6. W jednostce A ustala sie nastepujace warunki

zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacii:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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A1ZP -

Teren zieleni a takze tereny zieleni urzadzanej przy poszczegélnych obiektach.

A4P -

Teren istniejacego przemystu i ustug - adaptowany.

A5US -

Tereny istniejacej ustug rekreacii i sportu - adaptowany.

AG6P -

Tereny istniejacego przemystu - adaptowany.

A6Pr -

Teren zabudowy produkcyjno-magazynowe;.

A7UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej adaptowany z mozliwoscig rozbudowy.

A8P -

Tereny istniejacej zabudowy przemystowej - adaptowane z mozliwoscig rozbudowy. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej
jako uzupeiniajacej dla wiasciciela obiektu. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z istniejacym zaktadem przemystowym,
w tym obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

AMWa -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez prawa dalszej rozbudowy z nakazem zachowania terendw zieleni izolacyjnej wokot
budynku.

A9P -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-magazynowej - adaptowany.

A10P -

Istniejace budynki ustugowo-magazynowe znajdujace sie na terenie obszaru zieleni chronionej. Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacii
na cele zwigzane z rekreacjg ogélnodostepna, bez prawa rozbudowy.

A11US -

Teren ustug turystycznych i kulturalnych. Wysokos$¢ zabudowy do 2-ch kondygnaciji tacznie z uzytkowym poddaszem. Dach wysoki
0 kacie nachylenie potaci dachowych 40 % (+5°), krytych dachéwka ceramiczna, Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
40 % ogdlnej powierzchni, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40 %.

A12P -

Istniejaca zabudowa przemystowa i ustugowa - adaptowana. Mozliwo$¢ dalszej rozbudowy i moderizacji zakiadu.

A13NO -

Istniejgca oczyszczalnia Sciekow - adaptowana.

A14US -

Tereny ustug rekreaciji i sportu. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia sportu i rekreacji, w tym w szczegodlnosci trasy narciarskie,
wyciagi narciarskie, snowpark, skatepark i inne. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg podstawowa;
hotel, gastronomia, drobny handel, obiekty obstugi, place zabaw, zielen, parkingi, infrastruktura techniczna. Zasady i warunki
podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 5000 m 2. Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony oczyszczalni $ciekéw - 50 m, od
strony drogi publicznej - 15 m, z pozostatych stron zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -

3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy hotelowej oraz nie wigcej niz 10 m dla pozostatych budynkéw. Dachy dwuspadowe lub
wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 15+45 stopni kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Dla obiektow sportowych dopuszcza sig inng
geometrig oraz inne pokrycie dachu wynikajace ze specjalnej funkgiji i konstrukcji budynku. Stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu elementarnego nie wigkszy niz 0,20. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni terenu
jako biologicznie czynnej. Lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki w ilosci okreslonej w ustaleniach ogélnych.
Od strony oczyszczalni nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej (wysokiej) o szerokosci minimum 30 m.

AZN-ZL -

Istniejace tereny zalesione podlegajg ochronie i w zwigzku z tym istnieje zakaz wycinania drzew z wyjatkiem cig¢ sanitarnych
i pielegnacyjnych.

AZN -

Istniejacy teren o bardzo bogatej rzezbie terenu i duzej deniwelacji. Obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji budownictwa oraz
naruszanie istniejacej rzezby terenu. Szczegdlnej troski wymaga utrzymanie i zabezpieczenie duzych i stromych stokéw.

AWZ -

Terenowy zbiornik wodny - adaptowany.

A20UM -

Teren zabudowy ustugowo-mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne takie jak: pensjonat, gastronomia i inne
zwigzane z obstuga turystyki. Przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkanie dla wtasciciela realizowane jako wbudowane. Istniejaca
zabudowa adaptowana. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze. Dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej
jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki w ilosci w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

A21UR -

Teren ustug rzemiesiniczych o uciazliwosci nie przekraczajacej wiasnej dziatki. Wysokos$¢ zabudowy o jednej kondygnacii

z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°(+5°) krytych materiatem w kolorze dachéwki ceramiczne;.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie wewngtrzny podziat terenu na dziatki w zalezno$ci od potrzeb i rodzaju ustug
przyszilych inwestoréw. Miejsca do parkowania samochoddw przewidzie¢ na witasnej dziatce.

A22P -

Teren istniejacej zabudowy przemystowej - adaptowany. Dopuszcza sig¢ ewentualng rozbudowe na terenie oznaczonym A21UR
z zachowaniem skali i charakteru istniejacej zabudowy.

A23MN -

Istniejacy budynek mieszkalny - adaptowany bez prawa rozbudowy funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie mozliwo$é zabudowy
ustugowej na wiasnej dziatce o ucigzliwosci ograniczonej do granic wtasnej dziatki. Wysokosc¢ projektowanej zabudowy o jednej
kondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 15°(+5°). L.aczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczyé 40 % ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni
dziatki.

A24MN -

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie
nachylenia pofaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Budynki
nalezy sytuowac gtéwna kalenica rownolegle do projektowanej drogi KD10. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 20 %
powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie budowe
matych budynkéw gospodarczych na sprzet ogrodniczy lokalizowanych na granicy dwéch sasiednich dziatek. Wprowadza sie zakaz
wykonywania petnych ogrodzen i z elementdw betonowych. Wysoko$¢ ogrodzenia ustala sie do 1,7 m.

A25UH -

Teren obiektéw ustugowo-handlowych o 1-ej kondygnaciji z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia potaci dachowych 20°(+5°)
krytych materiatem w kolorze dachéwki ceramicznej badz materiatem zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30 %
powierzchni dziatki. Wewnetrzny podziat terenu moze by¢ ksztattowany w zaleznosci od potrzeb przysztych inwestorow.
Zabezpieczy¢ miejsca do parkowania na wiasnym terenie w ilosci 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe.

A26UH -

Teren istniejacego pawilony handlowego - adaptowany.

A27UKP -

Teren istniejgcych ustug - adaptowany. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia nieucigzliwych funkcji produkcyjnych i handlowych.

A28PU -

Teren przemystu nieucigzliwego i ustug nieucigzliwych. Zabudowa parterowa z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°(+5°) krytych materiatem w kolorze dachéwki ceramicznej badz materiatem zblizonym do niej kolorem i wygladem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % ogdinej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenu na dziatki w zaleznosci od potrzeb przysztych
inwestoréw. Zabezpieczy¢ miejsca parkingowe na wiasnym terenie w ilosci 35 miejsc na 100 zatrudnionych.

A29P -

Teren istniejacej zabudowy przemystowej - adaptowany.

A30UR -

Teren zabudowy ustug i rzemiosta. Przeznaczenie podstawowe: ustugi i rzemiosto nieucigzliwe z wytaczeniem handlu wielko
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powierzchniowego. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zielen, parkingi, infrastruktura techniczna. Zasady

i warunki podziatu: dopuszcza sie wydzielenie dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendw sasiednich.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony drogi wewnetrznej - 4,0 m, z pozostatych stron zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m. Geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub dachy ptaskie, jezeli wynika to

z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania catej dziatki. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50. Obowigzuje zachowanie
nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki

w ilosci okreslonej w ustaleniach ogdélnych.

A31UKP-

Teren istniejacej zabudowy garazowej - adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy z zachowaniem gabarytéw istniejacych
budynkéw.

A32MN -

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa - adaptowana. Cata zabudowa wzdtuz ulicy Wiejskiej znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej
zawarte w § 4 ust. 3. Wysokos¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie

0 kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 %
powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ budowe
budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwéch sasiednich dziatek. Wprowadza sie zakaz wykonywania
petnych ogrodzen i z elementéw betonowych. Wysoko$é ogrodzenia ustala sie do 1,7 m.

A33UK -

Zabytkowy kosciét Sw. Krzyza wpisany do rejestru zabytkdw, podlegajacy Scistej ochronie. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

A34MW -

Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny - adaptowany.

A35NO -

Istniejgca przepompownia Sciekow - adaptowana.

A36UH -

Istniejacy pawilon handlowy - adaptowany z mozliwo$cig rozbudowy.

A37MN -

Teren zabudowy mieszkaniowej 1-0 rodzinnej o wysokosci do 2-ch kondygnaciji nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) kryte dachdwka ceramiczna. Budynki nalezy usytuowac gtéwng,
kalenicg rownolegle do drogi KDW. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sig zblizenie budynkéw gospodarczych lub
garazy do granicy sasiednich dziatek.

A38UR -

Teren ustug nieucigzliwych. Zabudowa parterowa z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia potaci dachowych 20°(+5°) krytych
materiatem w kolorze dachéwki ceramicznej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % ogdlnej powierzchni dziatki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.

A39PU -

Teren istniejacej bazy zakladu gazowniczego - adaptowany.

A27N -

Strefa istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rzeki Lyny o znaczeniu krajobrazowym - adaptowana. Zakaz lokalizacji nowej
zabudowy z wyjatkiem obiektéw turystyki wodnej oraz matych form stuzacych rekreacji przywodnej. Wzdtuz brzegdéw rzeki nalezy
przeprowadzi¢ sciezki spacerowe prowadzace w kierunku Starego Miasta. Ustala sie zakaz wycinania drzew z wyjatkiem cie¢
sanitarnych oraz naruszania rzezby terenu.

A40MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej, 1-0 rodzinnej - adaptowany, o wysokosci do 2-ch kondygnacji nadziemnych facznie

z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(x5°) kryte dachéwka ceramiczna. Budynki nalezy
usytuowac gtéwna kalenica rownolegle do drogi KDW. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni
dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sig zblizenie budynkow
gospodarczych lub garazy do granicy sgsiednich dziatek.

A41MNU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno - ustugowej - adaptowany z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Teren wytgczony z zabudowy
w odlegtosci 50 m od brzegu rzeki tyny.

A42MNU-

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej z ustugami nieucigzliwymi. Wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych facznie
z poddaszem uZytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°), kryty dachéwka ceramiczng badz materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Miejsca postojowe na samochody
przewidzie¢ na wiasnej dziatce.

A43NO -

Teren przepompowni $ciekow.

Ad44UKG -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej - adaptowany. Istniejacy drzewostan na terenie podlega ochronie. Obowigzuje zakaz
wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.

A45NO -

Teren istniejacej przepompowni Sciekdw - adaptowany.

A4BWZ -

Teren istniejacej studni gtebinowej - adaptowany. Dojazd przez teren ogrodéw dziatkowych. Zachowaé strefe ochronng o promieniu 10 m.

AZD -

Teren istniejacych ogrodéw dziatkowych - adaptowany.

A47IS -

Istniejace tereny specjalne - adaptowane, nie wymagaijg stref ochronnych.

A487C -

Teren istniejacego cmentarza wojskowego - adaptowany, podlega ochronie.

A49E -

Istniejaca stacja transformatorowa - adaptowana.

AS50UKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej - adaptowany.

ASTMW -

Istniejacy budynek mieszkalny, wielorodzinny- adaptowany.

A52MW -

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o intensywnosci 1,2 - 2,0. Wysoko$¢ zabudowy do 4-ch kondygnacji. Dachy wysokie
w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze mniejsza jak 50 % ogodlnej powierzchni terenu.
Dopuszcza sie budowe matych obiektéw kubaturowych uzupetniajacych zabudowe osiedla a podnoszacych standard zycia
mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata architektura pod warunkiem wkomponowania ich w
projektowang zabudowe mieszkaniowa. llo$¢ miejsc postojowych na samochody nalezy przyja¢ 1, 2 mp na 1-o mieszkanie.

A53MW -

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o Sredniej intensywnosci 1,2 - 2,0. Wysoko$¢ zabudowy do 4-ch kondygnacii.
Istniejgca zabudowa adaptowana. Dachy wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°)
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze
mniejsza jak 50 % ogolnej powierzchni terenu. Na terenie osiedla dopuszcza sie budowe matych obiektéw kubaturowych
uzupetniajgcych zabudowe osiedla a podnoszacych standard zycia mieszkancoéw takich jak punkty ustugowe, kioski, budki
telefoniczne, mata architektura pod warunkiem wkomponowania ich w projektowana zabudowe mieszkaniowa. llo$¢ miejsc
postojowych na samochody nalezy przyja¢ 1 mp na 1-o mieszkanie.

A54P -

Teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowej - adaptowany.

A55WZ-

Teren istniejacego ujecia wody - adaptowany z rezerwa terenu na dalsze ujecia(studnie i urzadzenia).

A56MW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej - adaptowany z mozliwoscig powigkszenia terenu na ogrédki przydomowe i budowe
budynkéw gospodarczych i garazy.

A57MN -

Teren zabudowy mieszkaniowej, 1-0 rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnacii tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie
0 kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
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mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych lub garazy do granicy sasiednich dziatek.
Ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych lub z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, wysoko$¢ ogrodzenia do 1,7 m.

A58MNU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej o wysokosci 2-ch kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie
nachylenia pofaci dachowych 40°(x5°) kryty dachowka badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogoinej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
50 % powierzchni dziatki.

AS9MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1-o rodzinnej - adaptowany. Wysokos¢ do 2-ch kondygnacii facznie z poddaszem
uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym
do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 20 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych lub
garazy do granicy sasiednich dziatek. Ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych lub z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych, wysoko$¢ ogrodzenia do 1,7 m.

AB0ZP -

Teren istniejacej i projektowanej zieleni z ciggami spacerowymi, pieszo-rowerowymi. Dopuszcza sie urzadzenie drég wewnetrznych
w celu umozliwienia dojazdu do dziatek sasiednich.

A61UK -

Istniejaca kaplica zabytkowa podlegajaca ochronie konserwatorskiej. Strefa ,B” ochrony konserwatorskie;.

A62US -

Teren istniejacych i projektowanych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

AB3MW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej - adaptowany.

AB4UM -

Teren istniejgcej zabudowy ustugowo-mieszkalnej - adaptowany.

A65UC -

Teren istniejacej kottowni osiedlowej - adaptowany.

AB6UKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej - adaptowany.

A67UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako
uzupetniajacej.

AB8UHM -

Teren zabudowy ustugowo - handlowej. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zamieszkania dla wiasciciela lub obstugi obiektu. Wysokos¢
budynku 2 kondygnacje z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 15°(+5°). Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30 % ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnierza jak 30 % powierzchni
dziatki. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa jako uzupetniajaca. Parkingi w ilosci 3 miejsca na 50 m“ powierzchni uzytkowej ustug
projektowac na wiasnej dziatce.

ABIMW -

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o Sredniej intensywnosci 1,2 - 2,0. Wysoko$¢ zabudowy do 4-ch kondygnacji. Dachy
wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) kryte dachéwka ceramiczna lub
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze mniejsza jak 50 % ogolnej
powierzchni terenu. Na terenie osiedla dopuszcza sie budowe matych obiektéw kubaturowych uzupetniajgcych zabudowe osiedla

a podnoszacych standard zycia mieszkancéw takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata architektura pod
warunkiem wkomponowania ich w projektowang zabudowe mieszkaniowa. llo$¢ miejsc postojowych na samochody nalezy przyjaé
1, 2 mp na 1-0 mieszkanie.

A70MN -

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci do 2-ch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy
wysokie w przypadku uzytkowego poddasza o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka lub materiatem
dachdéwkopodobnym. Budynki nalezy sytuowac gtéwna kalenicg réwnolegle do drogi. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
25 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. Dopuszcza
sig zblizenie budynkéw gospodarczych lub garazy do granicy sasiednich dziatek. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen
petnych lub z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych wysokosci ogrodzenia ok. 1,7 m.

A71UKP-

Teren zabudowy garazowej. Boksy garazowe nalezy wkomponowac w istniejace uksztattowanie terenu wykorzystujac strome skarpy.
Realizacja takiego zespotu moze by¢ realizowana catosciowo z wykluczeniem mozliwosci budowy pojedynczych bokséw
garazowych.

A73WS -

Tereny wdd powierzchniowych - rzeka tyna. Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu. Dopuszcza
sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla pieszych i rowerzystéw oraz pomostéw dla
kajakarzy.

AUKK -

Istniejace tereny kolejowe - adaptowane. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2)ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbol na Klasyfikacja . .
rysznku planu funkcjygnal é a Ustalenia szczegétowe
KD.01 droga Aktualnie ulica petni funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szerokos¢ w liniach
publiczna rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie sie ulica miejska na catym odcinku.
Wiaczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajaca dziatalnoscia gospodarcza o funkcjach
przemystowo - sktadowych i ustugowych oraz zabudowg mieszkaniowg do drogi krajowej poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania bedzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy
drogi krajowej spowodowane inwestycjg nie drogowa nalezg do inwestora planowanego zagospodarowania
terenu.
KD.02 - droga Droga taczaca ul. Olsztynska z ul. Wiejska. Na catej dtugosci obowigzuje lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego
publiczna oraz o$wietlenia.
KD.06.L20(1x6) - droga Istniejgca ulica Wiejska obowigzuije lokalizacja chodnikéw po obu stronach ulicy oraz $ciezki rowerowe;.
publiczna Skrzyzowanie z ul. Olsztyriska projektowane jako skanalizowane. Jest to trakt historyczny i tacznie z zielenig,
wysoka podlega ochronie.
KD.07 - droga Istniejaca ulica Ornecka przewidziana do modernizacji. Obowigzuje lokalizacja chodnikéw i $ciezki rowerowej.
publiczna Skrzyzowanie z ulicg Olsztyriska projektowane jako skanalizowane typu ,Rondo”.
KD.08 droga Istniejaca droga przewidziana do modernizacji. Obowigzuje wykonanie chodnikdw oraz oswietlenia.
publiczna
KDW.03 - droga Projektowane drogi wewnatrz osiedla, obowigzuije lokalizacja chodnikéw i o$wietlenia.
wewnetrzna
KDW.05 - droga Projektowane ulice wewnatrz osiedla. Obowigzuje wykonanie chodnikéw i o$wietlenia.
wewnetrzna
KDW.04 - droga Istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne.
wewnetrzna




Dziennik Urzedowy - 4599 -
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 77 Poz. 1247

3) ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastrukturg techniczna;

a) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci
nalezy zaopatrzyé w hydranty p-poz. Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w istniejacych
i projektowanych pasach drogowych z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51. Dopuszcza sie dla zaopatrzenia funkcji
produkcyjnych z zastosowaniem wtasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka Sciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-
gospodarcze zterenu istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejacq
i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz projektowang w obrebie opracowania przepompownie do oczyszczalni
sciekdw komunalnych. Wymaga to wyprzedzajgcego wykonania kolektora sanitarnego na odcinku od wiaduktu
kolejowego do skrzyzowania zulica Warminiska. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie Sciekéw
spetniajgce wymagania polskich przepisow prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Do
czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym
programem dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $Sciekédw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia Sciekdw do istniejgcej oczyszczalni.

c¢) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do istniejacej,
czesciowo modernizowanej i projektowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie zabudowy
mieszkaniowej 1-o rodzinnej wody opadowe moga by¢ odprowadzane do gruntu. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢
w istniejacych i projektowanych pasach drogowych =z wytgczeniem pasa drogi krajowej nr 51. Na terenie
poszczegdlnych zakladdéw nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréow szlamu,
piasku i substancji ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje sie z istniejacych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia oraz
projektowanych w nawigzaniu do stacji redukcyjnych 1°i 2° stopnia.

¢e) Cieptownictwo
Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta =z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzadzeh grzewczych lub z miejskiej sieci cieptowniczej. Adaptuje sie istniejacg kottownie na
osiedlu przy ul. Orneckiej. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych systeméw grzewczych
z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng (baterie stoneczne,
energia geotermalna iinne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie
i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka
Dla usprawnienia gospodarki energetycznej przewiduje sie budowe (GPZ) gtéwnego punktu zasilania w energie
elektryczng. Zasilanie terendw przewidzianych do zainwestowania nastgpi z istniejacej sieci SN poprzez rozbudowe
sieci nn i stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetyczne;j
nalezy lokalizowa¢ w ciaggach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci
technicznych dopuszcza sie lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach
wewnetrznych. Przytgczenie odbiorcow do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach drogowych rezerwuje
sie teren na prowadzenie instalacji kablowej z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpaddéw statych w granicach witasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

4) ustala sie nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terendw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie mogg by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sig rolnicze wykorzystywanie tych terenéw o charakterze sezonowych upraw
z wylgczeniem plantacji i sadéw owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich. Wprowadza sie zakaz
sktadowania jakichkolwiek odpadow.

5)ustala sie nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos$¢ stawki w %

MWa, MN, MW, MNU, UM 30 %

P, Pr, UH, UR, UKP, PU, UKG, UHM 30 %
WS, ZP, US, ZN-ZL, ZN, AWZ, WZ, ZD, ZC nie ma zastosowania
NO, E, UC, PKP nie ma zastosowania
IS, UK nie ma zastosowania
KD, KDW, UKP nie ma zastosowania
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§ 7. W jednostce B ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

B1RU -

Teren ustug igarazy. Ustala sie wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji nadziemnych. Wewnetrzny podziat
w granicach linii rozgraniczajgcych teren, moze by¢ ksztattowany w dostosowaniu do rodzaju ustug i potrzeb przysztego inwestora.
Geometria dachéw: dla przeznaczenia podstawowego - nie ustala sig, dla przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢ ksztattowana
w sposob jednolity dla catego zespotu garazy. Dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych lub garazy do granicy sasiednich
dziatek na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie¢ uzupetnienia zabudowy w zespotach istniejacych garazy
- gabaryty i forme budynkéw nalezy dostosowac do istniejacych garazy.

BiP-

B2P -
B3P -
B4P -
B5P -

Teren przemystu, baz i sktadéw. Wysokos¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji z podwyzszonymi dachami, kat nachylenia
pofaci dachowych 15°(x5°). Dachy dwuspadowe kryte materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni
dziatki. Dopuszcza sie taczenie terenéw lub inny podziat w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréw. Pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw powstatych w wyniku podziatu lub scalenia oraz ich prawidtowego funkcjonowania.

B6IS -

Tereny specjalne - adaptowane, nie wymagajg ustanowienia strefy ochronnej.

B7P -

Tereny istniejacego przemystu i baz magazynowo-sktadowych, adaptowane z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawigzywac do istniejgcej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachéw
oraz ich pokrycia. taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaté 50 % ogoinej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B8P -

Tereny ustug komunikacyjnych - adoptowane z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane budynki powinny architektonicznie
nawigzywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdinie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachow oraz ich pokrycia. £aczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

BOP -

Tereny ustugowo-magazynowe, adaptowane z mozliwoscig dalszej rozbudowy.

B10P -

Tereny ustugowo-magazynowe; adaptowane z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane budynki powinny architektonicznie
nawigzywac do istniejgcej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachow oraz ich pokrycia. £aczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogoinej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B11P-

B12P-
B13P -
B14P -

B15P -

Tereny przemystu, ustug i baz magazynowo-sktadowych. Wysokos¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji z podwyzszonymi
dachami, kat nachylenia potaci dachowych 15°(+5°). Dachy dwuspadowe kryte materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak
20 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie taczenie terendw lub inny podziat w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréw. Pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw powstatych w wyniku podziatu lub scalenia oraz ich prawidtowego
funkcjonowania.

B16U -

Teren zabudowy ustugowej - adaptowany z mozliwoscia dalszej rozbudowy. Ustala sie¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 2-ch
kondygnacji z podwyzszonym dachem, kat nachylenia potaci dachowych 15°+5°). Dachy dwuspadowe kryte materiatem
dachowkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B17UM -

Teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa. Przeznaczenie uzupetniajgce:
mieszkanie dla wiasciciela realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku. Zasady iwarunki podziatu: minimalna
powierzchnia dziatki - 1000 m® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, wtym uzytkowe poddasze.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe Iub wielospadowe,
0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilosci wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 30 m® powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Na czesci terenu wystepujg skomplikowane warunki gruntowe.

B18UM -

Teren zabudowy ustugowo-mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa. Przeznaczenie uzupetniajace:
mieszkanie dla wiasciciela lub obstugi obiektu realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku. Zasady i warunki podziatu:
minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, wtym uZytkowe
poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilosci wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 30 m® powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Na czesci terenu wystepujg skomplikowane warunki gruntowe.

B19MNa -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej - adaptowany. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza lub garazowa. Zasady
i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki - 800 m®. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachdwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,40. Obowigzuje
zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach wiasnych
dziatki. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

B20P -

B23P -

B24P -

Tereny projektowanej zabudowy przemystowej i magazynowo-sktadowej. WysokoS¢ projektowanej  zabudowydo2-
chkondygnacjizpodwyzszonymi dachami, kat nachylenia poftaci dachowych 15°(#5°). Dachy dwuspadowe kryte materiatem
dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogoinej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sig faczenie terendw lub inny podziat w zaleznosci od
potrzeb potencjalnych inwestoréw. Pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw powstatych w wyniku podziatu lub
scalenia oraz ich prawidlowego funkcjonowania.

B21P -

B22P -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-magazynowej adaptowany z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane budynki powinny
architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdinie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachéw oraz ich
pokrycia. t.aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B25U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej - adaptowanej z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane budynki powinny architektonicznie
nawigzywac¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachéw oraz ich pokrycia. Dopuszcza
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sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajacq $cisle powigzanag z prowadzonymi ustugami. £aczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac 40 % ogdinej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki.

B26U -

Teren zabudowy ustugowej o charakterze nieucigzliwym. Ustala sie wysokos$¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnaciji
z podwyzszonym dachem, kat nachylenia potaci dachowych 15°(+5°). Dachy dwuspadowe kryte blachodachéwka badz materiatem
zblizonym do niej wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % ogodinej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki.

B27MWU -

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w wydzielonych cze$ciach budynku lub w obiektach wolnostojacych. Zasady
i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m? - dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek przeznaczonych na
poprawe warunkéw zagospodarowania, obstuge urzadzen infrastruktury technicznej, drég pieszych i dojazdowych. Dopuszcza sig usytuowanie
budynkdw $ciang zewnetrznag bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki pod warunkiem, ze na dziatce sgsiednie;j istnieje lub bedzie mogt
by¢ zrealizowany budynek o tej samej funkcji bezposrednio przy tej granicy. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,60. Dachy wielospadowe
0 nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni, dopuszcza
sie dachy pfaskie, jezeli wynika to z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania catego terenu. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz
30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny w ilosci
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

B29P -

Teren przemystu i ustug - adaptowany z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych.
Geometrii dachu nie ustala sig. taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki. Miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej
niz: 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub handlu.

B30MNa -

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej - adaptowany.

B31P -

Teren istniejacego zaktadu przemystu drzewnego - adaptowany z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Z dopuszczeniem funkciji
ustugowo - handlowej (salon samochodowy, salon meblowy, artykuty przemystowe). Laczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50 % ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni
dziatki. Migjsca postojowe w granicach wiasnych dziatki wilosci nie mniejszej niz: 3 miejsca parkingowe na 50 m® powierzchni
uzytkowej ustug lub handlu.

B32P -

Teren istniejacego przemystu, ustug, baz isktadow - adaptowany z mozliwoscig rozbudowy. Projektowane budynki powinny
architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdinie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachéw oraz ich
pokrycia. t.aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B34MU -

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
nieucigzliwe realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku. Istniejaca zabudowa adaptowana. Zasady i warunki podziatu:
minimalna powierzchnia dziatki - 700 m®. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze.
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe,
0 symetrycznym nachyleniu potaci giéwnych nie wiekszym niz 45 stopni, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, dla dachéw ptaskich dopuszcza sie inny rodzaj pokrycia dachu. Wskaznik zabudowy
nie wigkszy niz 0,50. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca
postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilosci wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

B33G -

Teren istniejacej zabudowy garazowej - adaptowany.

B35U -

Teren ustug nieuciazliwych. Ustala si¢ wysokos¢ projektowanej zabudowy do 2-ch kondygnacji z podwyzszonym dachem, kat
nachylenia potaci dachowych 15°(+5°). Dachy dwuspadowe kryte blachodachéwkg badz materiatem zblizonym do niej wygladem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki.

B36P -

Teren istniejacego przemystu, ustug, baz iskladéw - adaptowany z mozliwoscig rozbudowy. Projektowane budynki powinny
architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdinie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachéw oraz ich
pokrycia. t.aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B37P -

Tereny istniejacej zabudowy ustugowo-magazynowej - adaptowane z mozliwoscia dalszej rozbudowy. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawigzywac do istniejgcej zabudowy. Dotyczy to szczegdinie wysokosci zabudowy, uksztattowania dachéw
oraz ich pokrycia. taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢é 50 % ogoinej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

B38P -

Teren zabudowy przemystowo-ustugowej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywac¢ do istniejacej zabudowy.
Dotyczy to szczegdlnie wysoko$ci zabudowy, uksztattowania dachéw oraz ich pokrycia. taczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50 % ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki.

BWS -

Istniejace stawy wodne do zachowania i ochrony. Dopuszcza sie prowadzenie prac pielegnacyjnych i porzadkujacych.

BWZ -

Istniejace ujecie wody - adaptowane.

BZP -

Istniejaca i projektowana zielen, stanowigca ochrone stawéw wodnych bez prawa zabudowy. Dopuszcza sie funkcje rekreacji biernej
dla potrzeb pracownikéw istniejacych i projektowanych zaktadéw przylegtych.

BEE -

Teren gldwnego punktu zasilania w energie elektryczna.

BTR -

Teren stacji trafo.

BNO -

Teren istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci kanalizacji sanitarne;.

2)ustala s

ie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbol na
rysunku planu

Klasyfikacja Ustalenia szczegdtowe
funkcjonalna

KD.01 -

droga publiczna Istniejgca droga wojewddzka Nr 511 (ul. Olsztynska) wymagajaca modernizacji. Szeroko$¢ jezdni 7 m z lokalizacjg
chodnikéw po obu stronach ulicy oraz $ciezki rowerowej po jednej stronie ulicy jesli potaczona bedzie z chodnikiem.
Obowigzuje wykonanie o$wietlenia ulicy.

KD.02 -

droga publiczna Istniejaca droga wojewddzka Nr 511 wymagajaca modernizacji od skrzyzowania z ul. Dabrowskiego w kierunku
Goérowa z budowg $ciezki rowerowej po jednej stronie drogi.

KD.03 -

droga publiczna Projektowana ulica lokalna o szerokosci pasa drogowego 20 m ijezdni min. 7 m zjednostronnym chodnikiem.
Obowiagzuje wykonanie o$wietlenia ulicznego.

KD.04 -

droga publiczna Istniejgca droga lokalna (ul. Dabrowskiego) o szer. pasa drogowego 25 m iszer. jezdni min. 7m z chodnikiem.
Dopuszcza sig faczenie chodnika ze $ciezka rowerowa. Obowigzuje wykonanie o$wietlenia ulicznego.

KDW.05 -

drogi wewnetrzne | Projektowane drogi dojazdowe (wewnetrzne) o szerokosci pasa drogowego 8-10 m i min. szeroko$ci jezdni 5,5 m z
chodnikiem i o$wietleniem ulicznym.
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3) ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastrukturg techniczna;
a) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowa rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci
nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociaggowe nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych
pasach drogowych. Dopuszcza sie dla zaopatrzenia funkgcji produkcyjnych zastosowanie wtasnych uje¢ wody.
b) Gospodarka Sciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-
gospodarcze zterenu istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejacq
i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw komunalnych. Wszystkie $cieki powstate na terenie
objetym planem powinny by¢ utylizowane w istniejacej, miejskiej oczyszczalni $ciekéw. Projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien byé wyposazony w oczyszczalnie
Sciekow spetniajace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r.
Do czasu uregulowania zadah zzakresu usuwania ioczyszczania $ciekdw komunalnych zgodnie z wyzej
wymienionym programem dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie sciekédw do szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia Sciekow do istniejacej oczyszczalni.
c¢) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do istniejgcej,
czesciowo modernizowane;j i projektowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Na terenie poszczegolnych zaktadow nalezy
przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych.
Istniejaca w ul. Olsztynskiej kanalizacja burzowa wymaga modernizacji i udroznienia.
d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie wgaz przewodowy przewiduje sie zistniejacych sieci gazowych s$redniego i niskiego cisnienia
przebiegajacych w ul. Olsztynskiej i Dabrowskiego od stacji redukcyjnej 1° przy ul. Dabrowskiego. Wielko$¢
zapotrzebowania zalezna bedzie od potrzeb przysztych Inwestoréw.
¢e) Cieptownictwo
Adoptuje sie istniejgca kottownie osiedlowa ogrzewajacy istniejgce zespoty mieszkaniowe. W wypadku wyczerpania
sie mocy tej kotlowni przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem
nowoczesnych, wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych
systemédw grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak réwniez ze wspomaganiem energig
odnawialng (baterie stoneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski
stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.
Elektroenergetyka
Dla usprawnienia gospodarki energetycznej przewiduje sie budowe (GPZ) gidwnego punkiu zasilania w energie
elektryczng. Zasilanie terendw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej sieci SN poprzez rozbudowe
sieci NN i stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie€ infrastruktury energetycznej
nalezy lokalizowa¢ w ciaggach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci
technicznych dopuszcza sie lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach
wewnetrznych. Przytgczenie odbiorcow do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.
g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastgpi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwoj tacznosci
komodrkowej. W pasach drogowych rezerwuje sie teren na prowadzenie instalacji kablowej.
h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpaddw statych w granicach wiasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

—
=

4)ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego uzytkowania terenéw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie mogg by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sig¢ rolnicze wykorzystywanie tych terenéw o charakierze sezonowych upraw
z wylgczeniem plantacji i sadéw owocowych, majgcych charakter upraw wieloletnich. Wprowadza sie zakaz
sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

5)ustala sie nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos$¢ stawki w %
UM, Mna, MWU, MU 30 %
RU, P, U 30 %
IS, G 30 %

WS, ZP nie ma zastosowania

EE, TR, NO nie ma zastosowania

KD, KDW nie ma zastosowania

§ 8. W jednostce C ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
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CMW -

Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany

C1MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - adaptowany, dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych jako funkciji
uzupetniajacej. W granicach terenu zlokalizowane sg budynki ujete w ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktérych obowigzujg
ustalenia § 4 ust. 3. Wszelkie prace budowlane prowadzone w obrebie budynku wpisanego do ewidencji zabytkdw wymagajg,
uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsztynie. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45
stopni, kryte dachéwka ceramiczna. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej
jako biologicznie czynnej.

C2MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywac¢ do istniejacej zabudowy,
dotyczy to szczegdlnie: uksztattowania dachéw oraz ich pokrycia. Wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacije nadziemne facznie

z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem. Minimalna powierzchnia dziatki - 800 m? dopuszcza sie wydzielenia dziatek o mniejszej
powierzchni w celu obstugi komunikacyjnej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni ogdlnej dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Uktad gtéwnej kalenicy réwnolegty do
istniejacych ulic. Wprowadza sig zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych. Maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia 1,7 m.

C3MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacije nadziemne tacznie z uzytkowym poddaszem

i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych dachéwka badz materiatem zblizonym do niej wygladem

i kolorem. Minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?, dopuszcza sig wydzielenia dziatek o mniejszej powierzchni w celu obstugi
komunikacyjnej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 30 % powierzchni ogoinej dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Uktad gtéwnej kalenicy prostopadty do istniejacych ulic. Wprowadza sie zakaz
wykonywania ogrodzen peinych i z Zzelbetowych elementéw prefabrykowanych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m.

C4MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji tacznie z uzytkowym poddaszem i wysokim
dachem. Kat nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), dachy kryte dachéwkg ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem
i kolorem. Ukfad gtéwnej kalenicy réwnolegty do ulicy. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni ogélnej
dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Wprowadza sie zakaz wykonywania
ogrodzen pelnych i z Zzelbetowych elementéw prefabrykowanych. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,7 m.

C5MN -

Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z mozliwoscig powiekszenia dziatek. W granicach terenu zlokalizowane sg
budynki ujete w ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktérych obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3. Wszelkie prace budowlane prowadzone
w obrebie budynku wpisanego do ewidencji zabytkdw wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow

w Olsztynie. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze.
Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

0 symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachdwka ceramiczna. Dopuszcza sie
usytuowanie budynkow $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki. Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,40.
Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynne;.

C6MNU -

Teren zabudowy mieszkalneg jednorodzinnej z ustugami realizowanymi jako wbudowane lub w osobnych budynkach. Minimalna
powierzchnia dziatki - 800 m°. Wysoko$¢ projektowanej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne z uzytkowymi poddaszami i wysokimi
dachami. Pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdw sciang
zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki. Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,40. Obowigzuje zachowanie nie
mniej niz 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

C7MNU -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi. Istniejaca zabudowa adaptowana. Wysokos¢ projektowanej
zabudowy 3 kondygnacje facznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°).
Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Dopuszcza sie usytuowanie
budynkéw bezposrednio na granicy dziatki zabudowanej lub przeznaczonej pod zabudowe. Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz
0,40. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.

C8MNU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami - adaptowany. W granicach terenu zlokalizowane sg budynki ujgte
w ewidencji zabytkow, w stosunku do ktdrych obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3. Wszelkie prace budowlane prowadzone w obrebie
budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsztynie.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna
linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym nachyleniu
pofaci gtownych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow Sciang
zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki. Wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,40. Obowigzuje zachowanie nie
mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej.

CoMU -

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkalnej z ustugami - adaptowane.

C10MW -

Tereny istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowane.

C11MWU -

Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Charakter projektowanych budynkéw nawigza¢ do istniejacej zabudowy. Dotyczy to
w szczegodlnosci: wysokosci, kata nachylenia potaci dachowych i rodzaju pokrycia. Dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych
z obstuga funkcji mieszkaniowych.

C12MW -

Teren zabudowy wielorodzinnej o zatozonej intensywnos$ci zabudowy w granicach 1,4 - 1,8. Przy wysokosci 4-ch kondygnacii
dopuszcza sig dach podwyzszony o kacie nachylenia potaci dachowych 15°(+5°). Budynki ponizej 4-ch kondygnacji z wysokimi
dachami i uzytkowymi poddaszami o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych dachéwka lub materiatem zblizonym do niej
wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogoinej powierzchni danego zespotu urbanistycznego,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni terenu. Na terenie kazdej jednostki projektowac
miejsca parkingowe w ilosci 1-0 miejsce na 1-no mieszkanie plus 5 % dla oséb przybywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych. Dopuszcza sie lokalizacje podstawowych ustug handlowych w parterach budynkéw mieszkalnych badz
matych obiektéw kubaturowych podnoszacych standard zycia mieszkancow takich jak punkty ustugowe, kioski, budki telefoniczne,
mata architektura, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w projektowana zabudowe mieszkalna. Dopuszcza sig rowniez
podziat jednostki urbanistycznej na mniejsze zespoty mieszkaniowe pod warunkiem wykonania projektu koncepcyjnego dla catej
jednostki, ktory okresli zasady podziatu w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréw.

C13MWU -

Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami. Adaptuje sig istniejacy budynek wielorodzinny. Zabudowa
nowoprojektowanymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, o stromych dachach dwuspadowych krytych dachéwka lub
materiatem dachéwko-podobnym. Wysoko$¢ do 4-ech kondygnaciji nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania poddasza.
Architektura dostosowana do otaczajgcej zabudowy. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogdlnej powierzchni
terenu, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni terenu. Na terenie kazdej jednostki
projektowa¢ miejsca parkingowe w ilosci 1-0 miejsce na 1-no mieszkanie plus 5 % dla oséb przybywajacych okresowo, w tym
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réwniez miejsca dla oséb niepetnosprawnych. Lokalizacja podstawowych ustug zwigzanych z funkcjg podstawowg w parterach
budynkéw mieszkalnych badz jako wolnostojace mate obiekty kubaturowe podnoszace standard zycia mieszkancéw takich jak punkty
ustugowe, kioski, budki telefoniczne, mata architektura, pod warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w projektowana zabudowe
mieszkalna.

C14MWU -

Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami. Zabudowa nowoprojektowanymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
o stromych dachach dwuspadowych krytych dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym. Wysokos$¢ do 4-ech kondygnaciji

z mozliwoscig wykorzystania poddasza. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogdlnej powierzchni terenu,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni terenu. Na terenie kazdej jednostki projektowac
miejsca parkingowe w ilosci 1-o0 miejsce na 1-no mieszkanie plus 5 % dla oséb przybywajgacych okresowo, w tym rowniez miejsca dla
0s06b niepetnosprawnych. Lokalizacja podstawowych ustug zwigzanych z funkcjg podstawowag w parterach budynkéw mieszkalnych.
Zastosowac¢ pas zieleni izolacyjnej od strony terenéw produkcyjnych.

C15RM -

Istniejgca zabudowa zagrodowa - adaptowana. Dopuszcza sie ustugi turystyczne jako funkcje uzupeiniajaca (agroturystyka).

C16PU -

Tereny istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowo-handlowej - adaptowane z mozliwoscig dalszej rozbudowy. Projektowane
budynki powinny architektonicznie nawiazywac do istniejacej zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie wysokosci budynkéw, uksztattowania
dachéw i ich pokrycia. £aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 40 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Od strony zabudowan mieszkalnych zastosowac pas zieleni
izolacyjnej. Dopuszcza sie podziat terendw lub ich faczenie pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw powstatych
w wyniku podziatu lub scalenia.

C17MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Zabudowa realizowana jako wolnostojaca. Zasady i warunki podziatu: minimalny front
dziatki - 24 m, minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w zwigzku z lokalizacjq sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej. Zasady podziatu nie dotyczg dziatek naroznych. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie

z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym

w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Wskaznik
zabudowy nie wigkszy niz 0,40. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynne;.
Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

C19U -

Tereny zabudowy ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w tym ustugi o$wiaty, administraciji, kultury i zdrowia.
Przeznaczenie uzupetniajace: handel i ustugi nieuciazliwe zwigzane z otaczajacg zabudowg mieszkaniowa. Maksymalna wysokos¢
zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne. Geometria dachéw - nie ustala sig. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie

z oznaczeniami na rysunku planu. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynne;j.
Lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz jeden z podanych parametréw: 3 miejsca
parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni ustug. Dopuszcza sie lokalizacje sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej.

C20MW -

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupe#niajagce: parkingi, garaze, zielen, infrastruktura techniczna. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 2000 m” - dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek przeznaczonych na poprawe warunkéw
zagospodarowania, obstuge urzadzen infrastruktury technicznej, drég pieszych i dojazdowych. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -
4 kondygnacje nadziemne. Dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni, dopuszcza sig dachy ptaskie, jezeli wynika to z jednolitego projektu zabudowy
i zagospodarowania catego terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Maksymalny
wskaznik zabudowy - 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Miejsca
postojowe w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny w ilosci w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na

1 lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

CUH -

Teren projektowanej zabudowy ustugowo-handlowej. Wysokos$¢ do 2 kondygnaciji, z podwyzszonym dachem, krytym
blachodachdwka lub materiatem podobnym w wygladzie. Miejsca postojowe w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny lub na terenach przestrzeni publicznej w iloci w iloéci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug lub
handlu.

CUHGKT -

Teren funkcji ustugowo-handlowej, gastronomicznej, kulturalno-rozrywkowej sportowej, turystycznej i rekreacyjnej. Dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa jako uzupetniajaca zwigzang z funkcjonowaniem projektowanych obiektow. Dopuszcza sig czesciowe
wykorzystanie istniejacych budynkéw, rozbiorke nie nadajacych sie do przewidywanego wykorzystania oraz budowe nowych
obiektow. Wysokos¢ projektowanych budynkéw do 3-ch kondygnacji nadziemnych, z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia
potaci dachowych 15°(+5°). Ustalenia geometrii dachu nie dotycza obiektow o nietypowej konstrukcii, jak baseny, hale sportowe itp.
taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki. Na terenie dziatki zaprojektowa¢ miejsca parkingowe. Wprowadza sig zakaz
wykonywania ogrodzen petnych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

CH-

Istniejaca zabudowa ustugowo-handlowa - adaptowana.

CUK -

Teren istniejacej zabudowy sakralnej - adaptowany.

CEG -

Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu - adaptowany.

Teren istniejacej kotlowni osiedlowej - adaptowany.

CWZ -

Teren istniejacego ujecia wody - adaptowany, objety strefg ,B” ochrony konserwatorskie;.

C23WS -

Istniejace cieki melioracyjne - adaptowane.

C24UT -

Teren ustug i urzadzen zwigzanych z turystykg z uzupetniajaca funkcja mieszkalna. Wysokos$¢ projektowanej zabudowy dwie
kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych
dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogdlnej powierzchni dziatki

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza jak 40 % powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe projektowac na wiasnej
dziatce. Ustala sig¢ zakaz wykonywania ogrodzen peinych badz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych. Wysoko$¢ ogrodzenia
do1,7m.

C25WS -

Istniejacy staw - adaptowany.

C26ZP -

Teren istniejacej zieleni - adaptowany.

C27ZP -

Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszo-jezdnych.

C28ZP -

Teren bazy zieleni miejskiej lub szkdtki do produkgeiji kwiatéw, krzewdw i drzew ozdobnych.

CZPS -

Teren zieleni miejskiej z urzadzeniami sportu i rekreac;i.

CZD -

Tereny istniejacych ogrédkéw dziatkowych - adaptowane.

C29R -

Tereny istniejacych upraw rolnych z mozliwoscig rozwoju warzywnictwa, sadownictwa - adaptowany.

C30R -

Tereny istniejacych upraw rolnych - adaptowany.

C31UKP -

Tereny parkingdw.

C32KP -

Tereny istniejacej zabudowy garazowej - adaptowane.
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C33TR - Teren istniejacej stacji transformatorowej - adaptowany.
C34TR - | Teren stacji transformatorowej.
C35U - Teren ustug rzemieslniczych. Wysoko$¢ zabudowy o jednej nadziemnej kondygnacji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia
potfaci dachowych 15°(+5°) krytych dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
40 % ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Wyklucza
sie mozliwo$¢ funkcji mieszkaniowej z uwagi na ujemne oddziatywanie istniejacych linii energetycznych WN. Wprowadza sie zakaz
wykonywania petnych ogrodzen oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych. Dopuszcza sie wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m.
CSM - Stacja meteorologiczna - adaptowana.
CIS - Projektowane obiekty specjalne - ukrycia dla ludnosci i studnie awaryjne.
Cuz - Teren projektowanego schroniska dla zwierzat.

2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbol na Klasyfikacja . .
rysunku planu funkcjonalna Ustalenia szczegolowe
KD.01 droga publiczna | Istniejgca droga zbiorcza (powiatowa) o szerokosci pasa drogowego 20 m na terenach zabudowanych i 30 m
na pozostatym terenie. Wykona¢ chodniki i $ciezke rowerowg Obowigzuje wykonanie o$wietlenia ulicznego.
KD.02 droga publiczna | Projektowana ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego 30 m ijezdni 7 m tgcznie ze skrzyzowaniem
skanalizowanym z ul. Astronomoéw, ul. Polng i projektowanym wiaduktem (KW). Wykona¢ chodniki oraz
oswietlenie uliczne.
KD.03 droga publiczna | Istniejgca ulica Astronomdw o szerokosci pasa drogowego 25 m i jezdni 7 m - adaptowana
KD.04 droga publiczna | Projektowane ulice lokalne o szerokosci pasa drogowego 20 m i jezdni 6 m. Wykona¢ chodniki i oswietlenie
uliczne.
KDW droga Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci pasa drogowego 10 m ijezdni min. 5 m z chodnikami
wewnetrzna i oSwietleniem ulicznym.
KDW droga Istniejgca ulica Warszawska o szeroko$ci pasa drogowego 10 m i jezdni 6 m - adaptowana, wylot na ul. Polng
wewnetrzna zamkniety po wykonania skrzyzowania.
KD4.5 - droga Istniejacy ciag pieszo-jezdny - adaptowany.
wewnetrzna
KW - - Projektowany wiadukt.

3) ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastrukturag techniczna:

a) Zaopat

rzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowg rozdzielcza obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci
nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych
pasach drogowych. Dopuszcza sie dla zaopatrzenia funkgcji produkcyjnych zastosowanie wtasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka $ciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-
gospodarcze zterenu istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejacq
i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw komunalnych. Wszystkie $cieki powstate na terenie
objetym planem powinny by¢ utylizowane w istniejgcej, miejskiej oczyszczalni Sciekéw. Projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach drogowych. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien byé wyposazony w oczyszczalnie
Sciekow spetniajace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r.
Do czasu uregulowania zadan =z zakresu usuwania ioczyszczania $ciekdw komunalnych zgodnie z wyzej
wymienionym programem dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekdw do szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia Sciekéw do istniejacej oczyszczalni.

c¢) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do istniejacej,
czesSciowo modernizowanej i projektowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych. Na terenie poszczegodlnych zaktadow i posesji nalezy
przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1-o rodzinnej dopuszcza sie odprowadzanie wod do gruntu.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje sie zistniejacych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia
przebiegajacych w ul. Polnej i Astronoméw. Wielkos¢ zapotrzebowania zalezna bedzie od potrzeb przyszitych
Inwestorow.

e) Cieptownictwo

Adoptuje sie istniejaca kottownie osiedlowg ogrzewajacq istniejace zespoty mieszkaniowe. W wypadku wyczerpania

sie mocy tej kotlowni przewiduje sie zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem

nowoczesnych, wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych

systeméw grzewczych z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem energig

odnawialng (baterie stoneczne, energia geotermalna i inne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski

stanowi wazny historycznie i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.

Elektroenergetyka

Dla usprawnienia gospodarki energetycznej przewiduje sie budowe (GPZ) gtdéwnego punktu zasilania w energie

elektryczng. Zasilanie terendw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacej sieci SN poprzez rozbudowe

sieci nn, stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej

=
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nalezy lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci
technicznych dopuszcza sie lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach
wewnetrznych. Przytgczenie odbiorcow do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwdj tgcznosci
komodrkowej. W pasach drogowych rezerwuje sie teren na prowadzenie instalacji kablowej.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpaddéw statych w granicach wtasnych dziatki zgodnie z zasadami okres$lonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

4)ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego uzytkowania terenéw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sie¢ rolnicze wykorzystywanie tych terendw o charakterze sezonowych upraw
z wytaczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich. Wprowadza sie zakaz
skfadowania jakichkolwiek odpadéw mogacych zanieczyszczac srodowisko.

5)ustala sie nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysoko$¢ % stawki
MN, MW, MNU, MU, MWU, RM 30 %
PU, U, UHGT, H, UT 30 %
ZP, ZPS, ZD, R, WZ, WS nie ma zastosowania
EG, SM, IS, UK nie ma zastosowania
UKP, KP, KD, KDW, KW nie ma zastosowania
C, TR nie ma zastosowania

§ 9. W jednostce D ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegodtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

DMNRU - Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - adaptowane, z mozliwoscig wprowadzenia dziatalnosci
warzywno-ogrodniczej

DMNa - | Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - adaptowane, z mozliwoscia podziatu na nowe dziatki budowlane.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywac do
istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlinie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30 % powierzchni ogoinej dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki. Ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych. Dopuszczalna wysoko$¢
ogrodzenia 1.7 m. Dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia 1.7 m. Dopuszcza sig zblizenie zabudowy na granicy z sasiednig dziatka.

DMN - | Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych 40°(x5°), kryte dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 20 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. Wprowadza sig zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych. Dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia 1.7 m. Dopuszcza sig zblizenie zabudowy na granicy z sasiednig dziatka.

D1MN - | Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - adaptowane. Obowigzujg ustalenia jak dla terenu DMN. Dopuszcza sie
wydzielenie dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatek sgsiednich.

D2MN - | Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - adaptowane. Obowiazujg ustalenia jak dla terenu DMN.

D3MN - | Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - adaptowane, z mozliwoscig powigkszenia dziatek. Obowigzujg ustalenia
jak dla terenu DMN.

D4MN - | Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnaciji facznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie
nachylenia pofaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. WWprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granicy z sasiednig dziatka.

D5MNU - | Teren zabudowy mieszkalnej 1-0 rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnacii tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granicy z sasiednig dziatka.

DMNUa - | Tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig wprowadzenia ustug. Zabudowa o wysokosci 2-ch kondygnaciji facznie
z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachdwkg ceramiczng badz
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % ogdlnej powierzchni dziatki,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. Wprowadza sig zakaz wykonywania
ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych. Dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia 1.7 m. Dopuszcza sie
zblizenie zabudowy do granicy z sgsiednig dziatkg lub na granicy z dziatkg sasiednig. Dopuszcza sie lokalizacje garazy.

D6MNU - | Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej - adaptowane.

D7PU - | Tereny istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej - adaptowane, z mozliwoscig rozbudowy.

D8UM Teren zabudowy ustugowej i mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa zwigzana
z istniejgcymi stawami hodowlanymi. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wbudowana lub

w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza lub garazowa. Istniejaca zabudowa adaptowana. Zasady i warunki podziatu: minimalna
powierzchnia dziatki - 800 m?, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania lub
komunikacje wewnetrzna. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m dla przeznaczenia podstawowego, 2 kondygnacje nadziemne dla
przeznaczenia uzupemiajacego. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci giéwnych nie wiekszym
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niz 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie
wiekszy niz 0,50. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca
postojowe w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe
na 30 m® powierzchni uzytkowej ustug. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

DIOWS -

Tereny wod powierzchniowych - rzeka tyna. Obowiazujg przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu. Dopuszcza
sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla pieszych i rowerzystéw oraz pomostéw dla
kajakarzy.

DP-

Teren istniejacej zabudowy produkcyjnej - adaptowany, z mozliwoscig powiekszenia dziatki i dalszej rozbudowy. Przy ewentualnej
rozbudowie nawigzac jej gabaryty i charakter do istniejacej zabudowy.

DH-

Istniejacy budynek handlowy - adaptowany.

DUK -

Tereny istniejacej zabudowy sakralnej - adaptowane.

DNO -

Teren przepompowni $ciekow.

D11ZP -

Strefa istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rz. Lyny o znaczeniu krajowym - adaptowana. Wzdtuz brzegdéw rzeki dopuszcza sie
przeprowadzenie tras pieszych i rowerowych.

D12ZP -

Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszo - jezdnych i matej architektury.

D13ZD -

Tereny ogrédkéw dziatkowych.

D14ZD -

Tereny istniejacych ogrédkoéw dziatkowych - adaptowane.

D15US -

Tereny istniejacych ustug sportowych (stadion) - adaptowane. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokalizacje budynkow
zwigzanych z obstugg imprez sportowo - rekreacyjnych. Wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych.

D16UKP -

Tereny parkingu.

D17UM -

Teren zabudowy ustugowej i mieszkalnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa ustug
rekreaciji i sportu. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wbudowana lub w osobnym budynku,
zabudowa gospodarcza lub garazowa. Istniejaca zabudowa adaptowana. Zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki -
800 m?, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania lub komunikacje wewnetrzna.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m dla przeznaczenia podstawowego, 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia
uzupetniajgcego. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtdwnych nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Dopuszcza sig inng geometrie i pokrycie
dachu dla obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjg rekreaciji i sportu. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca postojowe w %ranicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m” powierzchni uzytkowej ustug. Dopuszcza sig lokalizacje sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

D18RU -

Tereny istniejgcych ustug warzywno-ogrodniczych - adaptowane.

D19MU -

Teren zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa zwigzana z istniejacymi stawami hodowlanymi realizowana jako wbudowana lub
w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza lub garazowa. Istniejaca zabudowa adaptowana. Zasady i warunki podziatu: minimalna
powierzchnia dziatki - 800 m?, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania lub
komunikacje wewnetrzna. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego, 12 m dla
przeznaczenia uzupetiajgcego. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych nie wiekszym
niz 45 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie
wigkszy niz 0,50. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej. Miejsca
postojowe w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe
na 30.

DTR -

Teren istniejacej stacji transformatorowej - adaptowany.

2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbolna | .o fikacja
r;;)slzgllju funkcjonalna Ustalenia szczegdlowe
KD.01 - droga Istniejaca droga zbiorcza /ul. Bartoszycka/ o szeroko$ci pasa drogowego 30 m ijezdni 7 m. Aktualnie ulica petni
publiczna funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu
trasy objazdowej miasta, stanie sie ulica miejska na catym odcinku. Wigczenie dodatkowego ruchu spowodowanego
nowo powstajaca dziatalnoscig gospodarcza o funkcjach przemystowo-skiadowych i ustugowych oraz zabudowa
mieszkaniowg do drogi krajowej poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania bgdzie wymagato ich rozbudowy
0 dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy drogi krajowej spowodowane inwestycjg nie drogowa nalezg do
inwestora planowanego zagospodarowania terenu.
KD.02 - droga Projektowana ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego 30 m i jezdni 7 m.
publiczna
KDW.04 - droga Projektowane drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego 10 m ijezdni 5 m z chodnikiem z obowigzkiem
wewnetrzna | wykonania oswietlenia.
KDW.05 - droga Projektowany ciag pieszo-jezdny o szer. 5m
wewnetrzna

3) ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowg rozdzielczg obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci
nalezy zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych
pasach drogowych z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51. Dopuszcza sie dla zaopatrzenia funkcji produkcyjnych
zastosowanie wtasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka Sciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-
gospodarcze z catego terenu istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejacq
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz projektowang w obrebie opracowania przepompownie do oczyszczalni
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Sciekdbw komunalnych. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych
z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien byé wyposazony w oczyszczalnie sciekdw spetniajace
wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Do czasu
uregulowania zadan z zakresu usuwania ioczyszczania sciekow komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym
programem dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia sciekéw do istniejgcej oczyszczalni.
c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do istniejacej, czesciowo
modernizowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie zabudowy mieszkaniowej 1-0 rodzinnej wody
opadowe moga by¢ odprowadzane do gruntu. Na terenie zakladu produkcyjno-ustugowego nalezy przewidzie¢ na wylotach
do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych.
d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje sie z projektowanych sieci gazowych niskiego cisnienia w nawigzaniu do
stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
e) Cieptownictwo
Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta =z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych. Nalezy dgzy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych systeméw grzewczych
z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng (baterie stoneczne,
energia geotermalna iinne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie
i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.
Elektroenergetyka
Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastgpi z istniejacej sieci SN poprzez ich rozbudowe na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowa¢ w ciggach
komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci technicznych dopuszcza sig
lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przytaczenie
odbiorcéw do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.
g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastgpi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej oraz rozwdj sieci komoérkowe;j.
W pasach drogowych rezerwuje sie teren na prowadzenie instalacji kablowej z wytgczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow statych w granicach witasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

—h
=

4)ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego uzytkowania terenéw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie mogg by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sie rolnicze wykorzystywanie tych terendw o charakterze sezonowych upraw
z wylgczeniem plantacji i sadow owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5)ustala sie nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysoko$¢ stawki w %
DMN, DMNa, DMNU, DMNUa, DMNRU, DUM 30 %
DPU, DP, DH, DRU, 30 %
DUK, DUKP, DUS 30 %

DZP, DZD, DWS nie ma zastosowania

DNO, DTR nie ma zastosowania

DKD, DKDW nie ma zastosowania

§ 10. W jednostce E1 na planszy nr 1 ustala sie nastgepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

E1EP - Teren istniejacej zabudowy zakiadu energetycznego - adaptowany.
E2MWU - | Teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej - adaptowany.
E3MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - adaptowany. Wysoko$¢ do 2-ch kondygnacji nadziemnych. Dachy

wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°), kryte dachdwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem
i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % ogodinej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na
granicy dwoch sasiednich dziatek. Do czasu wybudowania obwodnicy miasta nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac
w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po wybudowaniu obwodnicy miasta dopuszcza sie lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy. Wprowadza sig zakaz wykonywania ogrodzen petnych
i z elementow prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m. Cze$¢ terenéw oznaczona symbolem
E3MN potozona jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E4MN - Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o wysokosci do 2-ch kondygnacji nadziemnych fgcznie z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°), kryte dachdwkg ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem. Budynki wzdtuz ul. Mazurskiej nalezy sytuowaé giéwng kalenicg réwnolegle do niej, pozostate budynki
szczytami do wyznaczonej linii zabudowy. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m. Powierzchnia zabudowy nie moze
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przekracza¢ 20 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki. Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwéch sasiednich dziatek.
Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych iz elementéw prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia 1,7 m. Czes¢ terendw oznaczona symbolem E4MN pofozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E5UK -

Teren obiektu przeznaczonego na dziatalnos¢ sakralng. Obiekt wymaga specjalnego opracowania architektonicznego dotyczacego
jego formy, relacji z otoczeniem i rodzaju uzytych materiatéw. Budynek projektuje sie dla obstugi jednostki D i czesciowo E.

E6ZP -

Teren zieleni miejskiej, stanowigcej uzupetnienie juz istniejacej. Teren potozony jest w granicach strefy Alub B ochrony
konserwatorskiej dla kitdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E7WS -

Istniejace oczko wodne - adaptowane, razem z sasiadujaca zielenig stanowi teren rekreacyjny.

E8MNU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy Alub B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

EOMW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany. Czes¢ terendw oznaczona symbolem E9MW potozona jest
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E10MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywa¢ do istniejacej
zabudowy, dotyczy to szczegodlnie: ich wysokosci, uksztattowania ipokrycia dachoéw. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 20 % powierzchni ogoinej dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych iz elementow prefabrykowanych Zzelbetowych. Maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia 1,7 m.

E11MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - adaptowany. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych. Wysoko$¢ do 3-ch kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze.
Dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°), kryte dachdwkg ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sig
budowe budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwdéch sasiednich dziatek. Do czasu wybudowania
obwodnicy miasta nowg zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po
wybudowaniu obwodnicy miasta dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje istniejgcej linii
zabudowy. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych iz elementéw prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia 1,7 m. Czgs¢ terendw oznaczonych symbolem E11MN potozona jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla kitérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E12UH -

Teren istniejgcej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany.

E13MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wysokos¢ zabudowy do 3-ch kondygnacji nadziemnych tacznie z wysokim dachem
i uzytkowym poddaszem. Dach kryty dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 20 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
50 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwdéch
sasiednich dziatek. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych iz elementéw prefabrykowanych zelbetowych.
Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m.

E14ZP -

Teren istniejacej zieleni parkowej - adaptowany.

E15UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E16UM -

Teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywac
do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie
moze przekracza¢ 40 % ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 %
powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wiasnej dziatce. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dia
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E17UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E18UA -

Teren ustug oswiatowych iadministracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych oraz mieszkalnych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywaé do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegodlnie: ich wysokosci,
uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowac¢ na wiasnej dziatce. Teren potozony
jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla kitdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E19UO -

Teren ustug oswiatowych iadministracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych oraz mieszkalnych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywaé do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci,
uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wiasnej dziatce. Teren potozony
jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E20AUM -

Istniejacy budynek administracyjny - adaptowany, z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowo-mieszkalnej. Teren potozony jest
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E21MN -

Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej - adaptowane z mozliwoscig powiekszenia dziatek. Cze$¢ terenéw oznaczona symbolem
E21MN potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E22UA -

Teren ustug oswiatowych iadministracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych oraz mieszkalnych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywaé do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci,
uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wiasnej dziatce. Teren potozony
jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla kidrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E23U0 -

Teren ustug oswiatowych iadministracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych oraz mieszkalnych.
Projektowane budynki powinny architektonicznie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci,
uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 50 % ogélnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowa¢ na wtasnej dziatce. Teren czesciowo
potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E24UA -

Teren istniejacych ustug administracyjnych - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E25MNU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej - adaptowany z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowej. Przy ewentualnej
rozbudowie nawigzac jej gabaryty i charakter do istniejacej zabudowy.

E26MNU -

Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej - adaptowane z mozliwoscig powiekszenia dziatek.

E27ZN -

Tereny istniejacej zieleni w ciggu ekologicznym rz. Symsamy o znaczeniu regionalnym - adaptowane. Na terenie nalezy
przeprowadzi¢ ciag rowerowo-spacerowy i sciezki piesze. Obowigzuje catkowity zakaz naruszania istniejacej rzezby terenu oraz
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wycinania drzew, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych. Szczegdlnej troski wymaga utrzymanie i zabezpieczenie duzych i stromych stokéw.
Czes¢ terendw oznaczona symbolem E27ZN potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E28U0O -

Teren zabudowy ustugowej zdopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Wysokos¢ do 3-ch kondygnacji tacznie z poddaszem
uzytkowym. Dachy wysokie o kacie nachylenia 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem
i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % ogoinej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

E29UC -

Teren istniejacej kottowni - adaptowany z dopuszczeniem funkcji ustugowej.

E30U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i gospodarczej - adaptowany.

E31MWU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z mozliwoscig rozbudowy o funkcje ustugowo-handlowa. Przy ewentualnej
rozbudowie nawigzac jej gabaryty i charakter do istniejacej zabudowy.

E32U0 -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej- adaptowany z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych. Projektowane budynki powinny
architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachow.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dziatce. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B
ochrony konserwatorskiej dla kiérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E33MNT -

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej o wysokosci do 3-ch kondygnaciji facznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachowka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Gioéwny uktad kalenic réwnolegty do ul. Mazurskiej. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych dla celéw utrzymania
dziatki oraz na parkowanie samochodéw na granicy z sasiednig dziatkg budowlana. Szeroko$¢ elewaciji frontowej 20 m (+10 %).
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 70 % powierzchnia dziatki. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z elementéw prefabrykowanych
zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m.

E34U0 -

Teren istniejgcej zabudowy ustugowej - adaptowany z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych. Projektowane budynki powinny
architektonicznie nawigzywac do istniejgcej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachow.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dziatce. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

EZP -

Teren istniejacej zieleni miejskiej - adaptowany tacznie z pomnikiem podlegajacym ochronie. Cze$¢ terendw oznaczona symbolem
EZP potozona jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

EZN-ZL -

Istniejace tereny lesne, podlegajace ochronie z zakazem wycinania drzew z wyjatkiem cig¢ sanitarnych. Caly obszar znajduje sie
w strefie chronionego krajobrazu.

EUKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej - adaptowany.

ERP -

Tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy.

ETR-

Teren istniejacej staci trafo - adaptowany.

EWS -

Tereny wod powierzchniowych - rzeka Symsarna. Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla pieszych irowerzystow oraz
pomostow dla kajakarzy.

2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbol na __—
r;;)slz QEU ffr?kscjygﬁ%z Ustalenia szczegdlowe
KD.01 - droga Istniejace drogi zbiorcze /ul. Bartoszycka i Orta Biatego/. Aktualnie ulice petnig funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie
publiczna technicznej GP. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie sig
ulicg miejska na catym odcinku. Wigczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajaca dziatalnoscia
gospodarczg o funkcjach przemystowo - sktadowych i ustugowych oraz zabudowag mieszkaniowa do drogi krajowej
poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania bgdzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty
przebudowy drogi krajowej spowodowane inwestycjg nie drogowg nalezg do inwestora planowanego
zagospodarowania terenu.
KD.02 - droga Istniejace drogi zbiorcze o szerokosci pasa drogowego 30 m ijezdni 7 m. Wzdluz ul. Warminskiej na terenie
publiczna przylegtym do zabudowy obowiazuje wykonanie chodnikéw.
KD.03 - droga Istniejace drogi lokalne o szer. pasa drogowego dostosowanego do historycznych podziatéw urbanistycznych
publiczna Srédmiescia. Most drogowy w ciggu ulic Kopernika i Reja wpisany do rejestru zabytkow.
KD.04 - droga Istniejaca drogi lokalne o szer. pasa drogowego 15 ijezdni 6 m. Na catej dugosci obowigzuje lokalizacja Sciezki
publiczna | rowerowej.
KDW.05 - droga Projektowane drogi wewnegtrzne o szer. pasa drogowego 10 m i jezdni 5,5 m. Obowigzuje wykonanie chodnikéw.
wewnetrzna
KDW.06 - droga Projektowany ciag pieszo-jezdny. Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.
wewnetrzna
KDW.07 - droga Istniejacy ciag pieszo-jezdny - adaptowany.
wewnetrzna

3) ustala sie nastepujace zasady obstugi terendw infrastrukturg techniczna:
a) Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowgq rozdzielczg obejmujacy tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy
zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych pasach
drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
b) Gospodarka $ciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien byé
wyposazony w oczyszczalnie $ciekdw spetniajace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy
91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Scieki bytowo-gospodarcze z catego terenu projektowanego zainwestowania
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nalezy docelowo odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowang w obrebie opracowania sieci
kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz przepompownie $ciekow. Wszystkie Scieki powstate na terenie objetym planem
powinny by¢ utylizowane w istniejgcej, miejskiej oczyszczalni $Sciekow. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢
w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wytgczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
c¢) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do istniejacej,
czesciowo modernizowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie zaktadu produkcyjno - ustugowych
nalezy przewidzie¢ na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréw szlamu, piasku i substanciji
ropopochodnych.
d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje sie z projektowanych sieci gazowych niskiego cisnienia w nawigzaniu do
stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowag nalezy prowadzi¢ w granicy linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
¢e) Cieptownictwo
Przewiduje sie zaopatrzenie wcieplo zindywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych systemoéw grzewczych
z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng (baterie stoneczne,
energia geotermalna iinne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie
i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.
Elektroenergetyka
Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejgcej sieci SN poprzez ich rozbudowe na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowa¢ w ciggach
komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci technicznych dopuszcza sig
lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przylaczenie odbiorcéw
do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.
g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach drogowych rezerwuje sie
teren na prowadzenie instalacji kablowej oraz rozwdj sieci komorkowej z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.
h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadoéw stalych w granicach wtasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

—h
=

4)ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego uzytkowania terenow:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sie rolnicze wykorzystywanie tych terendw o charakterze sezonowych upraw
z wytaczeniem plantacji i sadow owocowych, majgcych charakter upraw wieloletnich.

5)ustala sie nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysoko$¢ stawki w %
MW, MWU, MN, MNU, UM, MNT 30 %
U, EP, UH, UO, AUM 30 %
UK, UC, UKP, TR nie ma zastosowania
ZN, ZP, WS, ZN-ZL, RP nie ma zastosowania
KD, KDW nie ma zastosowania

§ 11. W jednostce E2 na planszy nr 2 ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

E1P - Teren istniejacego zaktadu produkcyjnego i ustugowego - adaptowany, z mozliwoscig powigkszenia dziatki i dalszej rozbudowy.
Projektowana rozbudowa winna skalg i charakterem nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdinie wysokosci,
geometrii dachu i jego pokrycia. Fragmenty budynku z uwagi na uwarunkowania technologiczne mogg mie¢ wysokos¢ do 12 m.
Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej.

E2PU - Teren istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
E3H - Teren istniejacego budynku handlowego - adaptowany, z mozliwoscia powigkszenia dziat kina zapleczu. Teren potozony jest
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
E4MW - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany z mozliwoscia powiekszenia dziatki. Dopuszcza sig

wprowadzenie ustug nieuciazliwych uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowej. Cze$¢ terendw oznaczonych symbolem
E4MW potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E5UH - Teren zabudowy ustugowo-handlowej, dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa jako uzupetniajaca dla wiasciciela obiektu.
Wysokosé zabudowy o jednej kondygnacji z podwyzszonym dachem o kagie nachylenia potaci dachowej 20° (+5°) krytych
dachowka badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30 % ogolnej
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40 % powierzchni dziatki. Wjazd na zaplecze
od istniejacej drogi wewnetrznej. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E6MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej - adaptowany z mozliwoscig powiekszenia dziatki i wprowadzenia funkcji ustugowej
nieucigzliwej. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
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w § 4 ust. 3.

E7MN -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o wysokosci dwdch kondygnacii tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie

o kacie pochylenia potaci dachowych 40°(+5°). Uktad giéwnej kalenicy réwnolegty do istniejacego ciagu pieszego. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % ogoinej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak
50 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy z sasiednig dziatkg budowlang. Cze$¢ terendw
oznaczonych symbolem E4MW potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.

E8G -

Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu 1I°- adaptowany.

E9UZ -

Teren istniejacego szpitala - adaptowany z mozliwo$cig dalszej rozbudowy. Dopuszcza sie wprowadzenie innych ustug
uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowej. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E10ZP -

Strefa istniejacej zieleni w ciagu ekologicznym rz. Lyny o znaczeniu krajowym - adaptowana. Wzdtuz brzegéw rzeki nalezy tam
gdzie jest to mozliwe przeprowadzi¢ Sciezki spacerowe i rowerowe. Dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla pieszych i rowerzystow.
Dopuszcza sie lokalizacje pomostéw do obstugi turystyki wodne;.

E11MN -

Teren istniejace zabudowy mieszkalnej - adaptowany. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m®. Dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych. Wysokosé do 3-ch kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze. Dachy
wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczych lub
garazy lokalizowanych na granicy dwoch sasiednich dziatek. Do czasu wybudowania obwodnicy miasta nowg zabudowe
mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po wybudowaniu obwodnicy miasta
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy. Wprowadza si¢ zakaz
wykonywania ogrodzen petnych i z elementéw prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,7 m. Czgs¢
terenéw potozona jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E12AU -

Teren istniejacej zabudowy administracyjno-ustugowej z mozliwoscig rozbudowy. Projektowana zabudowa winna skalg
i charakterem nawigzywac do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie wysokosci, geometriidachu i jego pokrycia. Teren
potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E13PU -

Teren istniejacego zakiadu ustugowego - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E14UH -

Istniejacy budynek handlowy - adaptowany. Dopuszcza sie adaptacje najwyzszej kondygnacji budynku na cele mieszkalne.
Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E15MN -

Teren istniejacej zabudowy - adaptowany. Dopuszcza sie rozbiorke i odbudowe budynku na obrysie istniejgcych fundamentéw
zachowujac wszelkie gabaryty i charakter istniejacego budynku. Odbudowa wykonana moze by¢ na warunkach
konserwatorskich. Dopuszcza sie ustugi w parterze budynku. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E16MWU -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkalnej. Przewiduje sig przeznaczenie istniejgcych budynkéw do przebudowy lub do
rozbiorki i wykonania nowych budynkéw mieszkalno-ustugowych w pierzei ulicy pomiedzy budynkami Nr.25 i Nr.29. na
warunkach konserwatorskich. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.

E17MN -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej z ustugami - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E18US/UT -

Teren przystani kajakowej z mozliwoscia wykonania budynku administracyjno-socjalnego. Wysoko$¢ projektowanej zabudowy

0 jednej kondygnagji z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowej 20°(+5°) krytych dachéwka lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uktad gtownej kalenicy szczytem do ulicy. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
20 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50 % powierzchni dziatki.
Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzenia petnego oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, a takze od strony rzeki.

E20MW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowej nieucigzliwej
jako uzupetniajacej. Funkcja uzupetniajagca moze by¢ realizowana jako wbudowana lub w osobnych budynkach. Dopuszcza sig
zblizenie zabudowy do granicy z sgsiednig dziatkg. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych. Teren potozony jest

w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E20/1MW-

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Dopuszcza sie rozbiorke budynku Nr 2 tacznie z przylegtym budynkiem
gospodarczym oraz wykonanie nowego budynku mieszkalno - ustugowego na obrysie istniejacych fundamentéw. Wysokosé
budynku o trzech kondygnacjach tacznie z uzytkowym poddaszem. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5")
pokryty dachéwka ceramiczng. Wjazd na teren dziatki projektowac od ul. Wyszynskiego. Projektowany budynek moze by¢
wydtuzony na sasiednig dziatke Nr 162/2. Prace budowlane moga by¢ wykonywane wytacznie na warunkach konserwatorskich.

E21MN -

Istniejacy budynek mieszkalny, przewidziany do zmiany funkcji na ustugi z uwagi na strefe ucigzliwosci oczyszczalni $ciekow.
Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E22UH -

Teren istniejacej zabudowy handlowej - adaptowany, z mozliwoscig rozbudowy. Projektowane budynki powinny architektonicznie
nawigzywac do istniejgcej zabudowy, dotyczy to szczegdlinie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
50 % powierzchni dziatki. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

EUKP -

Teren istniejgcych budynkéw garazowych - adaptowany. Dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy na granicy z sgsiednig dziatka.
Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E23P -

Teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej. Teren znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania oczyszczalni
Sciekéw. Dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu z budynkami na potrzeby zwigzane z modernizacjg oczyszczalni Sciekow.

E24P -

Teren istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej - adaptowany, z mozliwoscig rozbudowy oraz wykonaniem drogi awaryjnej od
strony rzeki Lyny.

E26MNU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla kitdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E27UHGT -

Teren istniejacego budynku zabytkowego miyna - adaptowany na obiekt wielofunkcyjny: (pensjonat, restauracja, winiarnia,
galeria sztuki). Istniejgca elektrownia wodna powinna byé zmodernizowana, istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowych urzadzen
hydroenergetycznych. Wszelkie prace moga by¢ wykonywane wytgcznie na warunkach konserwatorskich.

E28MWU -

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej. Budynek o wysokosci trzech kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim
dachem o kacie nachylenia potaci dachowych identycznym jak w przylegtym budynku. Dach kryty dachéwka ceramiczna,
Budynek nalezy usytuowac w linii zabudowy istniejacych budynkéw. Teren potozony jest w granicach strefy A ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E29UK -

Teren istniejacego kosciota p.w. $w. Cyryla - adaptowany, z mozliwoscig rozbudowy, przy zachowaniu skali i charakteru




Dziennik Urzedowy -4613 -
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 77 Poz. 1247

istniejacego obiektu. Teren polozony jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.

E30UA -

Teren zabudowy administracyjno-ustugowej i handlowej. Projektowany budynek o wysokosci do trzech kondygnaciji tacznie

z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°) krytych dachowka ceramiczna. Budynek
nalezy usytuowac w linii zabudowy od strony rzeki Symsarny na starych fundamentach nieistniejacego juz budynku zabytkowego
w oparciu o warunki konserwatorskie i archeologiczne. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 30 % ogdlnej powierzchni
dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40 % powierzchni dziatki. Wjazd na teren projektowac od
ulicy Wyszynskiego. Parkingi w ilosci wynikajacej z zatrudnienia i charakteru funkcji administracyjno-ustugowej, projektowaé na
wiasnej dziafce. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3.

E31U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-gospodarczej - adaptowany. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng. Wjazd na teren dziatki
projektowac z ul. Wyszynskiego jako wspdiny na teren E30UA. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E32U0 -

Teren istniejacej zabudowy ustug oswiaty i administraciji - adaptowany, facznie z parkingami. Dopuszcza sie wprowadzenie
innych ustug uzupetniajgcych w stosunku do funkcji podstawowej. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla kitérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E33WSZ -

Teren istniejacej fosy z zielenig towarzyszaca- adaptowany. Teren i obiekty znajdujg sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej
i ujete sa w rejestrze zabytkow.

E34UK -

Teren przedzamcza - adaptowany. Dopuszcza sie wprowadzenie funkciji turystycznej, kulturalnej, gastronomicznej, ustugowo-
handlowej. Wszelkie zmiany mogg by¢ wykonane wytacznie na warunkach konserwatorskich. Teren i obiekty znajdujq sie
w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej i ujete sa w rejestrze zabytkow.

E35UK -

Teren zamku - adaptowany. Teren i obiekty znajduja sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej i ujete sa w rejestrze zabytkow.

E36UK -

Teren istniejacego amfiteatru - adaptowany, z mozliwoscig modernizacji rozbudowy po uzyskaniu warunkéw konserwatorskich.
Teren i obiekty znajdujg sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej i ujete sg w rejestrze zabytkow.

E37W -

Teren istniejacego obiektu zwigzanego z gospodarkag wodng - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E38E -

Teren istniejacego zaktadu energetycznego - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla kitérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E39U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E40U -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej - adaptowany, z mozliwoscig rozbudowy o funkcjeg turystyczna. Wyklucza sig
budowe obiektow przemystowych, rzemiosta i ustug uciazliwych. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdw handlu
wielkopowierzchniowego Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajaca. Projektowane budynki o wysokosci dwéch
kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°) kryty dachéwka
ceramiczna. Uktad gtdwnej kalenicy rownolegty do ulicy. Powierzchnia tgczna zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % ogdinej
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Na wiasnym terenie
zaprojektowac parkingi z uwzglednieniem potrzeb dla adaptowanego ,mtyna” w ilosci: 35 miejsc na 100 oséb zatrudnionych lub
3 miejsca na 50m? powierzchni uzytkowej w ustugach przewidzianych w obiekcie ,miyna”. Teren potozony jest w granicach strefy
A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E41U-

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej - adaptowany. Dopuszcza sie funkcjg mieszkalng jako uzupetniajaca, Scisle
powigzang z prowadzonymi ustugami. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E42U -

Tereny istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej - adaptowane. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajaca, scisle
powigzang z prowadzonymi ustugami. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E43MN -

Tereny zabudowy mieszkalnej. Wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne facznie z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym.
Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40° (+5°), kryty dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Ukfad gtéwnej kalenicy réwnolegly do wyznaczonej linii zabudowy. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogoinej
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.

E44MNU -

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej jednorodzinnej. Wysokos¢ zabudowy do 3kondygnacji nadziemnych facznie z wysokim
dachem i poddaszem uzytkowym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40° (+5°), kryty dachdwka ceramiczng badz materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uktad gtéwnej kalenicy prostopadty do wyznaczonej linii zabudowy. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
40 % powierzchni dziatki.

E45MNU -

Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej jednorodzinnej. Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych tacznie z wysokim
dachem i poddaszem uzytkowym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40° (+5°), kryty dachéwka ceramiczng badz materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Uktad gtéwnej kalenicy prostopadty do wyznaczonej linii zabudowy. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
40 % powierzchni dziatki.

E47US -

Teren ustug rekreacyjno-sportowych.

E48UA -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej - adaptowany. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajaca.

E49US -

Teren ,przystanku” kajakowego bez prawa zabudowy, dopuszcza sie elementy matej architektury. Teren znajduje sie w strefie ,A”
ochrony konserwatorskiej i potozony jest w bezposrednim otoczeniu obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw.

EZD -
EUKK -

Teren istniejacych dziatek ogrodniczych - adaptowany.
Teren PKP - adaptowany.

ETRE -

Teren istniejacej stacii trafo - adaptowany. Teren i obiekty znajdujq sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej i potozone sg
w bezposrednim otoczeniu obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

EWS -

Tereny wéd powierzchniowych - rzeka Lyna. Obowiazujg przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla pieszych i rowerzystéw oraz
pomostoéw dla kajakarzy. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.
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2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbolna | . fikacia
r);)slzzllju funkcjonalna Ustalenia szczegdtowe
KD.O1 - droga Istniejace drogi zbiorcze /ul. Bartoszycka i Orta Biatego/. Aktualnie ulice petnig funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie
publiczna technicznej GP. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie si¢
ulica miejska na catym odcinku. Wiaczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajacq dziatalnoscig
gospodarczg o funkcjach przemystowo-sktadowych i ustugowych oraz zabudowg mieszkaniowg do drogi krajowej
poprzez istniejgce i projektowane skrzyzowania bedzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty
przebudowy drogi krajowej spowodowane inwestycjg niedrogowa naleza do inwestora planowanego
zagospodarowania terenu.
KD.02 - droga Istniejaca droga lokalna wymagajaca modernizaciji tacznie z mostami na rzece tynie i Symsarnie.
publiczna
KDW.04 - droga Projektowane drogi wewnetrzne o szer. pasa drogowego 10 m i jezdni 5 m. Obowigzuje wykonanie chodnikéw oraz
wewnetrzna oswietlenia ulicznego.
KDW.05 - droga Projektowane ciagi pieszo-jezdne.
wewnetrzna

3) ustala sie nastepujace zasady obstugi terendw infrastrukturg techniczna:

a) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowa rozdzielczg obejmujaca tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy
zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych pasach
drogowych z wytgczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

b) Gospodarka Sciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien byé
wyposazony Ww oczyszczalnie $Sciekdw spetniajace wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy
91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Scieki bytowo-gospodarcze z catego terenu projektowanego zainwestowania
nalezy docelowo odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowana w obrebie opracowania sieci
kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz przepompownie $ciekéw. Wszystkie Scieki powstate na terenie objetym planem
powinny by¢ utylizowane w istniejgcej, miejskiej oczyszczalni Sciekow. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢
w istniejacych i projektowanych pasach drogowych z wylgczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

c¢) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do istniejacej,
czesciowo modernizowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie zaktadu produkcyjno -ustugowych
nalezy przewidziec na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatoréw szlamu, piasku i substanciji
ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje sie z projektowanych sieci gazowych niskiego cisnienia w nawigzaniu do
stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic z wytaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

e) Cieptownictwo
Przewiduje sie zaopatrzenie wciepto zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych systemoéw grzewczych
z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem energia odnawialng (baterie stoneczne,
energia geotermalna iinne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie
i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka
Zasilanie terendéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejgcej sieci SN poprzez ich rozbudowe na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowa¢é w ciagach
komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznosci technicznych dopuszcza sie
lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przylaczenie odbiorcéw
do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastgpi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach drogowych rezerwuje sie
teren na prowadzenie instalacji kablowej oraz rozwdj sieci komorkowej z wytagczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpaddow statych w granicach wiasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

4) ustala sie nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terendw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie mogg by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sie rolnicze wykorzystywanie tych terenéw o charakterze sezonowych upraw
z wytaczeniem plantacji i sadow owocowych, majgcych charakter upraw wieloletnich.

5)ustala sie nastepujace wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Przeznaczenie terenu Wysokos¢ stawki w %

MN, MW, MNU, MWU 30 %

U, UA, AU, UO, UH, UZ, UHGT, H, PU, P

30 %

ZP, US/UT, UK, WSZ, W, US, ZD

nie ma zastosowania

G, E nie ma zastosowania

KD, KDW, UKK, UKP nie ma zastosowania

§ 12. W jednostce E3 na planszy nr 3 ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

EOMW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E11MN

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej - adaptowany. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m®. Dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych. Wysokosé do 3-ch kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze. Dachy wysokie

o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(x5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki. Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych lub garazy lokalizowanych na granicy dwdéch
sasiednich dziatek. Do czasu wybudowania obwodnicy miasta nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 80 m od drogi krajowej nr 51, po wybudowaniu obwodnicy miasta dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy. Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z elementow
prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m. Cze$¢ terenéw oznaczonych symbolem E11MN potozona
jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E18US-UT -

Teren przystani kajakowej z wykorzystaniem istniejacych ,oczek” wodnych. Dopuszcza sig wykonanie budynku administracyjno-
socjalnego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej z podwyzszonym dachem o kagie nachylenia potaci dachowych 20°(+5°%)
krytych dachéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem, powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20 % ogdlnej
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50 % powierzchni dziatki. Wprowadza sig zakaz
wykonywania urzadzen petnych oraz prefabrykowanych elementéw zelbetowych takze od strony rzeki. Teren potozony jest

w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E20MW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - adaptowany z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustugowej nieucigzliwej
jako uzupetniajgcej. Funkcja uzupetniajaca moze by¢ realizowana jako wbudowana lub w osobnych budynkach. Dopuszcza sie
zblizenie zabudowy do granicy z sasiednig dziatka. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony konserwatorskiej dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E48UA -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej - adaptowany. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako uzupetniajaca. Czes¢
terenéw oznaczonych symbolem E48UA potozona jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowiazujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.

E50UK -

Teren istniejacego kosciota Sw. Apostotéw Piotra i Pawta z obiektami mieszkalnymi, pomocniczymi, dzwonnicg bramng i murami
obronnymi - adaptowany. Obiekty ujete w rejestrze zabytkdw.

E51UK -

Teren istniejacego klasztoru - adaptowany. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow.

E52MNU -

Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej. W celu okreslenia prawidtowe;j linii zabudowy oraz gtebokosci dziatek, nalezy
wyprzedzajaco wykona¢ badania archeologiczne w zakresie okreslonym przez Urzad Ochrony Zabytkéw. W celu okreslenia
wysokosci zabudowy oraz geometrii dachéw nalezy wykonaé projekty pierzei ulicznych wykorzystujac studium historyczne
opracowane dla miasta Lidzbarka Warminskiego i uzgodni¢ z WUOZ w Olsztynie.

E53UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany z mozliwoscia wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako
uzupetniajacej. Istniejacy budynek baraku przeznaczony do likwidacji zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Teren pofozony jest
w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E54ZN-US -

Teren istniejacej fosy przy murach obronnych. Dopuszcza sie funkcje rozrywkowo-rekreacyjng i sportowg z elementami matej
architektury oraz matymi obiektami funkcjonalnie zwigzanymi z funkcjg terenu, bez wycinania drzew oraz naruszania istniejacej rzezby
terenu. Caly obszar fosy znajduje sie w strefie ,A i W” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.

E55F -

Istniejace mury obronne - adaptowane. Wskazana rekonstrukcja i zabezpieczenie przed postepujacym procesem niszczenia tego
cennego zabytku. Obiekty ujete w rejestrze zabytkéw.

E56MNU -

Tereny istniejacej zabudowy srédmiejskiej, mieszkalno-ustugowej - adaptowane. Teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej, na ktérym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E57UM -

Tereny istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej - adaptowane, z mozliwoscig rozbudowy lub nadbudowy jednak nie wyzej niz
wysokos$¢ najwyzszego istniejacego budynku w zabudowie szeregowej. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E58UH -

Teren zabudowy ustugowo-handlowej o wysokosci jednej kondygnaciji z podwyzszonym dachem o kacie pochylenia potaci
dachowych 20° (+5°) krytych dachéwka ceramiczna. Elewacije catej pierzei od strony ulicy nalezy wykona¢ dla catego zespotu. Teren
potozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E59UH -

teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A lub B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E59MNUH -

teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowo i handlowe;j - adaptowany. Teren znajduije sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej,
na ktérym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw -obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3

E60MWU -

Teren istniejacej zabudowy srodmiejskiej, mieszkalno-ustugowej, adaptowany. Dopuszcza sie w parterach istniejgcych budynkéw
zmiane funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowo-handlowa nieuciazliwa. Dopuszcza sie rowniez wykonanie wejs¢ i podjazdéw dla
0s6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulice, o ile pozwalajg na to warunki. Teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej, na ktorym wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E61MW -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej-wielorodzinnej adaptowany. Na parterze budynku oraz w suterenie budynku dopuszcza sie
ustugi nieucigzliwe z wydzielonymi wejsciami. Teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, na ktérym wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E62MU -

Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej. Budynek trzy kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim
dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(5°) krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej kolorem

i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80 % ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza jak 20 % powierzchni dziatki. Wjazd gospodarczy przewidzie¢ z ulicy Lipowej. Teren potozony jest w granicach
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strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E63MU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej, adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E64UO -

Teren istniejacego przedszkola - adaptowany. Dopuszcza sie wprowadzenie innych ustug o charakterze o$wiatowym i administracyjnym.
Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E65BS -

Teren istniejacej bazy magazynowo-ustugowej i administracyjnej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej dla kitérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E66UO -

Teren ustug oswiatowych i administracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegodlnie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia
dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowac¢ na wtasnej dziatce. Teren potozony jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E67UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Teren polozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E68PU -

Teren istniejacej zabudowy przemystowo-ustugowej, adaptowany, bez prawa rozbudowy. Teren potozony jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E69UZ -

Teren istniejacej zabudowy ustug zdrowia, oswiaty i administracji - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych
nieucigzliwych. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich
wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wtasnej dziatce.
Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E70UH -

Teren istniejacego targowiska miejskiego - adaptowany. Dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkingowych oraz obiektéw rekreacii
i sportu. Dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granicy dziatki. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E71UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Dopuszcza sig urzagdzenie miejsc parkingowych oraz obiektdw rekreacii
i sportu. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E72MWU -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E73MW -

Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej o intensywnosci zabudowy do 2,0. Wysokos¢ projektowanych budynkéw, geometria
dachéw i rodzaj pokrycia dostosowac¢ do istniejacej zabudowy mieszkalnej przy ulicy 11-go Listopada i Pitsudskiego. Miejsca
parkingowe w ilosci jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny projektowa¢ na wiasnym terenie. Wjazd z ulicy 11-go Listopada lub ulicy
Lipowej. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E74UH -

Teren zabudowy ustugowo-handiowej. Budynek parterowy z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(*5°) krytych
dachdéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej kolorem i wygladem. Budynek usytuowac w linii istniejacej zabudowy
(budynku Nr 11 i 13). Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E75UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej przewidywany do rozbudowy. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E76UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E77UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej przewidziany do rozbudowy. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako
uzupelniajacej. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E78KU -

Teren istniejacego Domu Kultury - adaptowany.

E79UG -

Teren zabudowy ustugowej i handlowej. Budynek parterowy z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°)
krytych dachéwka ceramiczng. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 %ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40 Y%powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe projektowa¢ na wtasnej dziaice w ilosci
3 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dia ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E8OUH -

Teren zabudowy ustugowo-handlowej z mozliwoscig uzupetniajacej funkcji mieszkalnej na uzytkowym poddaszu. Budynek

0 wysokosci 3 kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem, krytym dachéwka ceramiczna. Teren potozony jest
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, na ktérym wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3

E81KU -

Istniejacy budynek zabytkowy (oranzeria) - adaptowany tacznie z istniejagcym parkiem. Obiekt ujety w rejestrze zabytkow.

E82U0 -

Teren istniejacych ustug o$wiaty - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej, na ktérym
wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw - obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3

E83UK -

Teren istniejacej zabudowy - Dom Zakonny - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dia
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E84U0O -

Teren ustug o$wiatowych i administracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawigzywac do istniejgcej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia
dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dziatce. Teren potozony jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej dla kiérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E85U0O -

Teren ustug o$wiatowych i administracyjnych - adaptowany z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych. Projektowane budynki
powinny architektonicznie nawigzywac do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdlnie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia
dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowa¢ na wiasnej dziatce.

E86MW -

Teren zabudowy mieszkalnej, wielorodzinnej. Charakter i jej parametry nawigza¢ do istniejacego zespotu budynkéw mieszkalnych.

E87MNU -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z mozliwoscia ustug nieucigzliwych. Minimalna powierzchnia dziatki 800 m®. Zasady
podziatu nie dotyczg dziatek naroznych. Wysokos¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dach wysoki 0 kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych dachowka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej kolorem
i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20 % ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza jak 60 % powierzchni dziatki. Wprowadza sig zakaz wykonywania ogrodzen petnych lub prefabrykowanych
elementéw Zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m.

E88UKP -

Teren istniejacej zabudowy garazowej - adaptowany.

E89U -

Teren istniejacych i projektowanych ustug. Wskazane sa ustugi zwigzane z funkcjg cmentarza. Dopuszcza sie zabudowe parterowa
z podwyzszonymi dachami o kacie pochylenia pofaci dachowych do 40 stopni krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem
zblizonym wygladem i kolorem. Dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji poddasza.

E9OMNU -

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami. Wysokos$¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, facznie
z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (+5°) krytych dachowka ceramiczng lub materiatem
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zblizonym do niej kolorem i wygladem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20 % ogdlnej powierzchni dziatki
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 60 % powierzchni dziatki. Wprowadza sie zakaz wykonywania
ogrodzen petnych lub prefabrykowanych elementéw Zzelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m.

E91ZC -

Teren istniejacego cmentarza czynnego - adaptowany. Wokét cmentarza ustala sie strefe ucigzliwosci, w ktorej nie moga by¢
lokalizowane obiekty mieszkalne i o funkgcji ustug gastronomicznych i spozywczych. Strefa ta wynosi 50 m od granicy cmentarza.
Istniejaca zabudowa mieszkalna i ustugowo-gastronomiczna adaptowana.

E92UKP -

Teren istniejgcej zabudowy garazowej adaptowany.

E93UKS -

Teren istniejacej bazy ustug transportowych - adaptowany.

E94UH -

Teren istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej i gastronomicznej - adaptowany z zakazem rozbudowy funkciji gastronomicznej.

E95UKS -

Teren istniejacej stacji benzynowej - adaptowany.

E96UHP -

Teren zabudowy ustugowo - handlowej z dopuszczeniem funkcji przemystowej o charakterze nieucigzliwym i uzupetniajgcej funkcji
mieszkaniowej na potrzeby zwigzane z obstuga obiektu. Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji z podwyzszonym dachem

o kacie nachylenia potaci dachowych 15°%%5°) krytych materiatem zblizonym do dachowki ceramicznej kolorem i wygladem.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza jak 20 %powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe projektowaé na wiasnej dziatce w ilosci: 3 miejsca parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub 3 miejsca parkingowe na kazdych 100 zatrudnionych. Teren potozony jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E97BS -

Teren istniejacej bazy produkcyjno-ustugowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla
ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

EQ8UI -

Teren istniejacej bazy Strazy Pozarnej - adaptowany.

E99UKS -

Teren istniejacej stacji benzynowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E100KUG -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej i handlowej - adaptowany. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E101UM -

Teren zabudowy ustugowej i uzupetniajaca funkcje mieszkalna. Wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych facznie

z poddaszem uzytkowym, nie mniej jednak jak dwie kondygnacje. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 %,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Parkingi projektowac na wiasnej dziatce w
ilosci zaleznej od rodzaju i wielkosci ustug. Teren potozony jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E102PU -

Tereny istniejacej zabudowy przemystowo - ustugowej - adaptowane. Projektowane budynki powinny architektonicznie nawigzywacé
do istniejacej zabudowy, dotyczy to szczegdinie: ich wysokosci, uksztattowania i pokrycia dachéw. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac 70 % ogdlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
dziatki. Parkingi projektowaé¢ na wtasnej dziatce lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Dopuszcza sie lokalizacje
parkingéw podziemnych i wielopoziomowych. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem E102PU potozona jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej dla kitérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

E103W -

Teren istniejacej ,wiezy cisnien” - adaptowany. Wieza stanowi dominante w sylwecie miasta i kazda projektowana zabudowa nie
moze jej przestania¢. Obiekt ujety w rejestrze zabytkdw, wymaga pilnego remontu i dostosowania jego funkcji do potrzeb ustugowych
(galeria sztuki, obserwatorium astronomiczne, gastronomia, pensjonat).

E104UM -

Teren istniejacej zabudowy ustugowej, przewidziany do zmiany funkcji na mieszkalno-ustugowa.

E105UH -

Teren z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy mieszkalno - ustugowej na warunkach konserwatorskich.

E106ZCN -

Teren bylego cmentarza. Wprowadza sie zakaz jakiejkolwiek zabudowy oraz wycinania drzew.

E107ZP -

Teren istniejacego parku miejskiego - adaptowany, objety strefg chronionego krajobrazu. Wprowadza sie zakaz wycinania drzew
z wyjatkiem cie¢ sanitarnych. W czesci potudniowej parku dopuszcza sie lokalizacje otwartych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
w miejscach gdzie nie wystepuje zielen wysoka.

E108ZP-US

Teren urzadzen sportowo-rekreacyjnych z elementami matej architektury. Dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy zwigzanej z funkcjg,
podstawowa terenu. Zabudowa parterowa z podwyzszonym dachem o kacie nachylenia pofaci dachowych do 40°. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 10 % ogolnej powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 80 %
powierzchni terenu. Miejsca parkingowe projektowac na wiasnej dziatce.

E109UAH -

Teren zabudowy ustugowej i handlowej, w tym ustugi publiczne jak administracja, kultura i o$wiata. Teren wpisany do rejestru
zabytkéw. Odbudowe nalezy wykonaé na warunkach konserwatorskich.

E110MU -

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej. Zabudowe nalezy ksztattowac jako szeregowa. Wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz

3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy Konopnickiej.
Minimalna szeroko$¢ pojedynczego segmentu (szerokosc frontu dziatki) - 8,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki.
Obstuga komunikacyjna catego zespotu zabudowy moze odbywac sie wydzielong drogg wewnetrzng na zapleczu od strony rzeki
potaczong z ulicg Kopernika lub Zamkowa. Istniejaca zabudowa garazowa powinna zostac¢ zlikwidowana w ciggu 10 lat od momentu
uchwalenia planu.

E111MU -

Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej. Zabudowe nalezy ksztattowac jako kamieniczng pierzejowa w nawigzaniu do istniejacego
budynku. Wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze.
Kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy Zamkowej. Nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie. Miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki. Teren potozony
jest w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

EWS

Tereny wéd powierzchniowych - rzeka tyna. Obowiazujg przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu. Dopuszcza
sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje ktadek dla pieszych i rowerzystéw oraz pomostéw dla
kajakarzy.

EUKK -

Tereny kolejowe oraz obiekty staciji kolejowej - adaptowane. Obiekty obstugi technicznej zbgdne dla potrzeb kolejowych moga by¢
przeznaczone pod inng funkcje o charakterze przemystowo-ustugowym.

EZP -

Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sportu i rekreacii takich jak: boiska, place zabaw, skatepark, Sciezki
rowerowe i Sciezki piesze oraz miejsc parkingowych.

EZN -

Tereny zieleni chronionej. Dopuszcza sig urzadzenie Sciezek pieszych i rowerowych.

EG -

Teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu.
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2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

S'Y;;kjg‘l(ga Klasyfikacja Ustalenia szczegétowe
blanu funkcjonalna
KD.O1 - droga Aktualnie ulica pefni funkcje drogi krajowej Nr 51 w klasie technicznej GP. Szerokos$¢ w liniach
publiczna rozgraniczajacych 30 m. Po wykonaniu trasy objazdowej miasta, stanie si¢ ulicg miejskg na catym odcinku.
Wiaczenie dodatkowego ruchu spowodowanego nowo powstajgca dziatalnoscig gospodarcza o funkcjach
przemystowo-sktadowych i ustugowych oraz zabudowg mieszkaniowa do drogi krajowej poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania bedzie wymagato ich rozbudowy o dodatkowe pasy ruchu. Koszty przebudowy
drogi krajowej spowodowane inwestycjg niedrogowg nalezg do inwestora planowanego zagospodarowania
terenu.
KD.02 - droga Istniejaca ulica lokalna wymagajaca modernizacji tacznie z mostami na rzece tynie i Symsarnie. Wzdtuz
publiczna ulicy nalezy wykona¢ po jednej stronie Sciezke pieszo-rowerowg oraz chodnik po drugiej stronie zgodnie
z trasg wyznaczong na planie.
KD.03 - droga Istniejaca ulica zbiorcza (al. Poniatowskiego, ul. Lipowa i ul. T. Kosciuszki) adaptowana. W ciggu drogi
publiczna nalezy wykonac¢ trzy skrzyzowania skanalizowane pokazane na rysunku planu.
KD.04 - droga Istniejaca ulica Pitsudskiego i Swietochowskiego - adaptowane. Niezbedne jest zmodernizowanie
publiczna skrzyzowania skanalizowanego przy Dworcu PKP.
KD.06 - droga Istniejaca ulica Wiejska - adaptowana. Nalezy przewidzie¢ po jednej stronie ulicy $ciezke pieszo-rowerowa.
publiczna Jest to ,trakt historyczny” podlegajacy ochronie.
KDW.07 - droga Istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne.
wewnetrzna

3) ustala sig nastepujace zasady obstugi terendw infrastrukturag techniczna;

a) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacego miejskiego ujecia wody i sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowa rozdzielcza obejmujacy tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy
zaopatrzy¢ w hydranty. Projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych pasach
drogowych z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

b) Gospodarka sciekowa
Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potoZzony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka Warminskiego powinien by¢ wyposazony
w oczyszczalnie $ciekéw spetniajagce wymagania polskich przepiséw prawnych oraz dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31
grudnia 2010 r. Scieki bytowo-gospodarcze z catego terenu projektowanego zainwestowania nalezy docelowo odprowadzié do
istniejacej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowang w obrebie opracowania sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz
przepompownie sciekow. Wszystkie Scieki powstate na terenie objetym planem powinny byé utylizowane w istniejacej,
miejskiej oczyszczalni Sciekdéw. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istnigjacych i projektowanych pasach drogowych
z wytgczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

c) Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terenéw przewidzianych do zainwestowania nalezy doprowadzi¢ do istniejacej,
czesciowo modernizowanej w obrebie opracowania kanalizacji burzowej. Na terenie zaktadu produkcyjno-ustugowych
nalezy przewidziec na wylotach do sieci miejskiej zainstalowanie separatorow szlamu, piasku i substancii
ropopochodnych.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w gaz przewodowy przewiduje sie z projektowanych sieci gazowych niskiego cisnienia w nawigzaniu do
stacji redukcyjnej 2° stopnia. Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w granicy linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ulic z wylaczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

e) Cieptownictwo
Przewiduje sie¢ zaopatrzenie wciepto zindywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem nowoczesnych,
wysokosprawnych urzadzen grzewczych. Nalezy dazy¢é do wyeliminowania wysokoemisyjnych systeméw grzewczych
z przechodzeniem na systemy niskoemisyjne jak rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng (baterie stoneczne,
energia geotermalna iinne). Rygor ten wynika z faktu, ze miasto Lidzbark Warminski stanowi wazny historycznie
i przyrodniczo osrodek, wymagajacy statych dziatan dla ich zachowania i ochrony.

f) Elektroenergetyka
Zasilanie terendéw przewidzianych do zainwestowania nastgpi z istniejacej sieci SN poprzez ich rozbudowe na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowa¢ w ciggach
komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych. W przypadku koniecznos$ci technicznych dopuszcza sie
lokalizowanie projektowanej sieci w granicach dziatek budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przytaczenie odbiorcow
do sieci bedzie nastepowato na zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastgpi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach drogowych rezerwuje sie
teren na prowadzenie instalacji kablowej oraz rozwdj sieci komorkowej z wytagczeniem pasa drogi krajowej nr 51.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpaddéw statych w granicach wiasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki
odpadami dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

4)ustala sie nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenéw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa
trwatego inwestowania. Zaleca sie rolnicze wykorzystywanie tych terenéw o charakierze sezonowych upraw
z wylgczeniem plantacji i sadéw owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.
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5)ustala sie nastepujace wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysoko$¢ stawki w %
MN, MW, MNU, MWU, MU, UM, MNUH 30 %
U, US-UT, UA, US, UH, UO, BS, PU, UZ, UG, UAH, UKS, UHP, KUG 30 %
UK, F, KU, Ul, W nie ma zastosowania
ZC, ZN-US, ZCN, ZP-US, WS, ZP, ZN nie ma zastosowania
KD, KDW, UKP, UKK, EG nie ma zastosowania

§ 13. W jednostce F ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikaciji:
1) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

F1MN - Teren zabudowy mieszkalnej 1-0 rodzinnej o wysokosci 2-ch kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie

o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwka ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem

i kolorem. Budynki sytuowac gtéwna kalenicg réwnolegle do istniejgcych i projektowanych drég w linii zabudowy okreslonej na
planie. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20 % ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni dziatki. Wprowadza sig zakaz wykonywania ogrodzen petnych i z elementow
prefabrykowanych zelbetowych. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,7 m.

F2MNU - | Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej (ustugi nieucigzliwe) o wysokosci do 3-ch kondygnac;ji tacznie z poddaszem uzytkowym.
Dach wysoki o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°) krytych dachéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem

i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna
nie moze byé mniejsza jak 60 % powierzchni dziatki.

F3MNU - | Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej o wysokosci do 3-ch kondygnacji facznie z poddaszem uzytkowym. Dachy wysokie

0 kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), krytych dachéwkg ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem

i kolorem. Gtéwny uktad kalenic réwnolegty do pokazanej na rysunku planu linii zabudowy dla danej dziatki budowlane;.
Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu dla celéw utrzymania dziatki i parkowania samochodéw. £aczna
powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 20 % ogodlnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza jak 60 % powierzchni dziatki.

F4ZP - Teren istniejacej zieleni z bogato uksztaltowang rzezba terenu bez prawa zabudowy. Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng
w postaci Sciezek spacerowych i miejsc rekreacji i sportu. Obowigzuje zakaz wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.
Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej w celu obstugi terenéw potozonych wzdtuz ulicy Olsztynskiej.

F5UH - Teren zabudowy ustugowo - handlowej o wysokosci do 2-ch kondygnacji. Dachy podwyzszone o kacie nachylenia potaci dachowych
25°(x5°), krytych dachoéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
30 % ogodlnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Miejsca
parkingowe zabezpieczyé na terenie wiasnej dziatki w iloci co najmniej 3 migjsca na 100 m? powierzchni uzytkowej.

FBUTUG - | Teren istniejacej zabudowy o funkcji turystycznej facznie z gastronomia i miejscami noclegowymi - adaptowany. Zasady

i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 3000m?. Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony drogi krajowej - 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni, od strony drogi oznaczonej symbolem A-KD.01 - 8,0 m od granicy pasa drogowego. Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne. Geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50.
Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Lokalizacja miejsc parkingowych

w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz jeden z podanych parametréw: 3 miejsca parkingowe na kazdych 10
zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni ustug lub 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca hotelowe.
Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z istniejacego wjazdu lub z drogi oznaczonej symbolem KD.03.

F7UH - Teren zabudowy ustugowo - handlowej. Zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki 3000 m®. Nieprzekraczalna
linia zabudowy: od strony drogi krajowej - 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, z pozostatych stron zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15 m. Geometria dachéw - dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci do 25°(+5°) lub dachy ptaskie, jezeli wynika to z jednolitego projektu zabudowy i zagospodarowania catego terenu
elementarnego. Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,60. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki jako
biologicznie czynnej. Lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz jeden z podanych
parametréow: 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni ustug lub

3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii. Do czasu wybudowania obwodnicy miasta dostepnos¢
komunikacyjna terenu realizowana bedzie alternatywnie: wydzielong drogg wewnetrzng poprzez teren F4ZP od strony

ul. Oginskiego lub RzemieslIniczej albo wydzielong droga wewnetrzng od strony terendw sasiednich. Po wybudowaniu
obwodnicy istnieje mozliwo$¢ uzyskania zjazdéw bezposrednio z ulicy Olsztynskie;.

F8PUH - Teren istniejacych ustug i handlu - adaptowany. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej w celu obstugi komunikacyjnej
sasiednich terenow.

FOPUH - | Teren ustug i handlu. Dachy podwyzszone o kacie nachylenia pofaci dachowych 25° (+5°), kryte dachéwka lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % ogdlnej powierzchni dziatki,

a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 30 % powierzchni dziatki. Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ na
terenie wiasnej dziatki w ilosci co najmniej 3 miejsca na 100 m?; powierzchni uzytkowej. Dopuszcza sie wydzielenie drogi
wewnetrznej w celu obstugi komunikacyjnej sasiedniego terenu oznaczonego symbolem F7UH. Do czasu wybudowania
obwodnicy miasta dostepno$é komunikacyjna terenu realizowana bedzie alternatywnie: wydzielong drogg wewnetrzng poprzez
teren F4ZP od strony ul. Oginskiego lub Rzemieslniczej albo wydzielong droga wewnetrzng od strony terenu F8UH. Po
wybudowaniu obwodnicy istnieje mozliwo$¢ uzyskania zjazddw bezposrednio z ulicy Olsztynskie;.

F10MNUK- | Teren istniejacych ustug komunikacyjnych (stacja benzynowa) z uzupetniajaca funkcjg mieszkaniowa - adaptowany. Duza
mozliwo$¢ dalszej rozbudowy funkcji ustugowo-handlowej, uwarunkowania jak w F5UH.

F11MNUa- | Teren istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig uzupetnienia funkcjg mieszkaniowg w nawigzaniu do parametrow
i charakteru sasiedniej zabudowy.

FMNUa - | Istniejgca zabudowa ustugowa z uzupetniajgca funkcjg mieszkaniowg - adaptowana.

FUKP - Teren istniejgcego parkingu na samochody osobowe - adaptowany.

F12MNU - | Teren zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
uzupetniajace: ustugi nieuciaézliwe realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku. Zasady i warunki podziatu - minimalna
powierzchnia dziatki - 800 m*. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako
uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub
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wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni. Kierunek kalenicy gtéwnej rownolegty do osi drogi. Wskaznik
zabudowy nie wiekszy niz 0,40. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej. Miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

F13MN -

Teren zabudowy mieszkalnej 1-o rodzinnej. Zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki - 800 m®. Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze. Nieprzekraczalna linia
zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym

w kolorach czerwieni. Wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej. Migejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki.

FRMa -

Teren istniejacej zabudowy zagrodowej i ogrodniczej - adaptowany.

F14RM -

Teren ustug ogrodniczo-warzywnych facznie z funkcjg mieszkaniowa. Budynki o wysokosci do 3-ch kondygnacji tacznie

z wysokimi dachami o kacie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), krytych dachéwka badz materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem. Gtéwny uktad kalenic réwnolegty do ul. Zytniej. Dopuszcza sig realizacje budynkdw gospodarczych o jednej
kondygnacji z podwyzszonymi dachami o kacie nachylenia potaci dachowych 20°(+5°) krytych jak budynki mieszkalne.
Dopuszcza sie réwniez budowe szklarni na kwiaty i warzywa. taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé

40 % powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40 % powierzchni dziatki.

F15US -

Teren ustug rekreacyjno-sportowych bez prawa zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje boisk i urzadzen sportu i rekreacji, w tym
placow zabaw.

F16EE -

Teren istniejacej stacji transformatorowej - adaptowany.

FMNa -

Teren istniejacej zabudowy mieszkalnej, 1-o0 rodzinnej - adaptowany.

FZN-ZL -

Istniejace tereny lesne, podlegajgce ochronie z zakazem wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych. Caty obszar znajduje sie
w strefie chronionego krajobrazu. Dopuszcza sie wyznaczenie edukacyjnych ciggéw spacerowych: pieszych i rowerowych.

FzP -

Teren zieleni izolacyjnej od drogi krajowej Nr 51. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

FIS -

Obiekty specjalne

2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry ulic (drég):

Symbo:)g iL?’SUnkU Klasyfikacja funkcjonalna Ustalenia szczegétowe
KD.01 droga publiczna Ulica lokalna w klasie technicznej L. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacy 20 m. Minimalna szerokos¢ jezdni 6 m.
(ul. Zytnia)
KD.02 droga publiczna Ulica lokalna w klasie technicznej L. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacy 15 m. Minimalna szeroko$¢ jezdni 6 m.
(ul. Moniuszki)
KD.03 droga publiczna Ulica lokalna w klasie technicznej L. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacy 12 m. Minimalna szeroko$¢ jezdni 6 m.
(ul. Chopina,
RzemiesInicza)
KD.04 droga publiczne Ulica dojazdowa w klasie technicznej D. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy minimum 10 m. Minimalna szeroko$¢
jezdni 5,5 m.

3) ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastrukturg techniczna;

a) Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejgcego miejskiego ujecia wody isieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociggowq rozdzielcza obejmujacq tereny projektowane pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p-poz. sieci nalezy
zaopatrzy¢ w hydranty p-poz. Projektowane sieci wodociagowe nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych pasach
drogowych. Dopuszcza sie dla zaopatrzenia funkgji produkcyjnych zastosowanie wtasnych uje¢ wody.

b) Gospodarka sciekowa

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 r. Scieki bytowo-gospodarcze
z terenu istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw komunalnych. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w istniejacych i projektowanych
pasach drogowych. Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lidzbarka
Warminskiego powinien by¢ wyposazony w oczyszczalnie sciekéw spetiajgce wymagania polskich przepiséw prawnych oraz
dyrektywy 91/271/EWG do dnia 31 grudnia 2010 r. Do czasu uregulowania zadan z zakresu usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych zgodnie z wyzej wymienionym programem dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow do szczelnych,
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia $ciekéw do istniejacej oczyszczalni

c¢) Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z utwardzonych terenéw nalezy odprowadzi¢ do istniejacej sieci burzowej. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1-o rodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu.

d) Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie wgaz przewodowy przewiduje sie zistniejgcych sieci gazowych $redniego iniskiego cisnienia oraz
projektowanych w nawigzaniu do stacji redukcyjnych 1°i 2° stopnia.

e) Cieptownictwo

Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem systemow niskoemisyjnych.

f) Zapotrzebowanie w energie elekiryczng

Nastapi zistniejacych linii nn z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci. Sie¢ infrastruktury energetycznej nalezy lokalizowa¢ w ciggach komunikacyjnych lub
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wydzielonych pasach technicznych. W przypadku konieczno$ci technicznych dopuszcza sie lokalizowanie projektowane;j sieci
w granicach dziatek budowlanych lub drogach wewnetrznych. Przylaczenie odbiorcow do sieci bedzie nastepowato na
zasadach i warunkach zarzadcy sieci.

g) Telekomunikacja
Obstuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe miejskiej sieci telefonicznej. W pasach drogowych rezerwuje sie teren
na prowadzenie instalacji kablowe;.

h) Gospodarka odpadami
Gromadzenie odpadow statych w granicach wlasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki odpadami
dla miasta Lidzbark Warminski - nie dopuszcza sie utylizacji odpadéw w granicach wiasnych dziatki.

4) ustala sie nastepujace zasady tymczasowego uzytkowania terenéw:
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach bez prawa trwatego
inwestowania. Zaleca sie rolnicze wykorzystywanie tych terendw o charakterze sezonowych upraw z wylaczeniem plantacji
i sadéw owocowych, majacych charakter upraw wieloletnich.

5) ustala sie nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przeznaczenie terenu Wysokos¢ stawki w %
MN, MNU, MNUa, RNa, RM 30 %
MNUK 30 %
UH, UTUG, PUH 30 %
ZP, US 30 %
UKP, IS 30 %

ZN-ZL nie ma zastosowania

KD, KDW nie ma zastosowania

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§ 14. Tracg moc rysunek i ustalenia obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lidzbark Warminski uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim Nr XXXI1/195/05 z dnia 9 marca 2005 r.
w granicach objetych niniejsza zmiana.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lidzbark Warminski.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty obwieszczenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Lidzbarku Warminskim
Andrzej Kedzierski
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Zatgcznik Nr 2

o uchwaty Nr LI111/380/10

Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 31 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE ZGODNOSCI ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LIDZBARK WARMINSKI:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Dz. U. Nr 24 poz. 124), stwierdza sie zgodnos¢ Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lidzbark Warminski ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski.

Zatgcznik Nr 3

o uchwaty Nr LI11/380/10

Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 31 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Dz. U. Nr 24 poz. 124) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy ujetych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski
w sposob nastepujacy:
a)zadania zapisane w ustaleniach planu zostang wprowadzone do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego miasta
i zrealizowane zgodnie z harmonogramem zawartym w WPI;
b) finansowanie zadan zapisanych w ustaleniach planu: budzet miasta oraz srodki zewnetrzne.

1248

UCHWALA Nr XL/441/2010
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 22 kwietnia 2010 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie nadania nazwy ulic w miejscowosci Gietrzwatd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia nadania nazw ulic w miejscowosci  Gietrzwald
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. w § 1 dopisuje sie wyrazy ,Dolina Pasteki”.
Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,

poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Dz.
U. Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218 z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241) Rada Gminy Gietrzwatd
uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Rady Gminy Gietrzwatd Nr
XXI1/217/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie

§ 2. Plan graficzny fragmentu miejscowosci Gietrzwatd
stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Wysocki



