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UCHWALA NR LXI11/421/10
RADY MIASTA LEDZINY

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w pétnocno — wschodniej czesci dzielnicy Hotdunéw w Ledzinach

Na podstawie art.20 ust.1 i art 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn.
zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5i art.40 ust.Tustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591
z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Miasta Rada
Miasta Ledziny uchwala:

zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w po6tnocno — wschodniej
czesci dzielnicy Hotdunéw w Ledzinach

§ 1. 1. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepuja-
cuch rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogdlne

ROZDZIAL 2: Przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

ROZDZIAt 3: Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

ROZDZIAL 4: Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL 5: Teren obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
(PU) - przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu

ROZDZIAL 6:Teren zieleni izolacyjnej (ZI) — prze-
znaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

ROZDZIAL 7:Tereny komunikacji (KDD1/2, KDW)
— przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji

ROZDZIAL 8: Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 9: Granice i sposoby zagospodarowa-
nia terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych

ROZDZIAL 10: Szczegdétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

ROZDZIAL 11: Stawki procentowe, na podstawie
ktérych ustala sie naliczanie jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu nieruchomosci, zwigzanej z uchwa-
leniem planu miejscowego

ROZDZIAL 12: Przepisy koncowe.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza
uwarunkowania wynikajagce z wymogow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym zawartych w art.15 ust.2
pkt4,5,7,9,11 dotyczace:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

4) szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

8 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego
w po6tnocno — wschodniej czesci dzielnicy Hot-
dundéw, zwana dalej ,planem”, obejmuje obszar
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na rysunek planu sktadaja sie:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000,
pomniejszony do skali 1: 2000, obowigzujacy w za-
kresie okreslonym niniejszg uchwatg i stanowigcy
jej integralng cze$¢ wraz z wyrysem ze ,, Studium
uwarunkowan i kierunkdé4w zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny” w formie zatgcz-
nika graficznego nr 1.

3. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwa-
ty sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta
Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicz-
nego wgladu,

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdé4w zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny” zatwierdzonego
uchwatg nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny
z dnia 26 wrzes$nia 2002r. z pézn. zm.

8 3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza
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uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

8§ 4. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okres$lajace
przeznaczenia oraz zasady ich zagospodarowania,
o ktérych mowa w 86 oraz numery porzadkowe
wyrdzniajace je sposrod innych terenodw,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa od kolei,
6) oznaczenia informacyjne:
a) strefa ptytkiej eksploatacji.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) terenie (bez blizszego okreslenia) — nalezy
przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony sym-
bolem literowym okres$lajacym jego przeznaczenie
oraz dodatkowo numerem porzgdkowym wyroz-
niajgcym go sposrdod innych terendéw o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym, realizowanym
samodzielnie lub tacznie z przeznaczeniem do-
puszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty,

2) terenie inwestycji —nalezy przez to rozumie¢
granice dziatki budowlanej lub terenu, w szczegél-
nosci obejmujgcego kilka sgsiadujgcych ze sobg
dziatek budowlanych, wskazane przez inwestora
w projekcie budowlanym, stanowigcym podstawe
do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przewazajgcy sposdb uzytkowania
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne spo-
soby uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ uzytkowanie terenu, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspotist-
nie¢ na warunkach okreslonych w planie,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, poza ktérg nie moze by¢
realizowany obiekt, okreslajacg maksymalny zasieg
zabudowy w linii elewacji frontowej,

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé wyrazony w procentach stosunek po-
wierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami
kubaturowymi do powierzchni terenu inwestycji,

7) zieleniurzadzonej— nalezy przezto rozumieé
roslinnos$é powstatg w wyniku przemyslanej dzia-
talnosci cztowieka stuzaca celom wypoczynkowym,
zdrowotnym, badz estetycznym (zadrzewienia,
zakrzewienia, zielen towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym, zielence itp.),

8) wewnetrznej obstudze komunikacyjnej — na-

lezy przez to rozumieé nieoznaczone na rysunku
planu dojazdy do dziatek budowlanych nie po-
siadajgcych bezposredniego dostepu do drog
publicznych, realizowane na koszt wtascicieli,

9) strefach ochronnych — nalezy przez to ro-
zumieé tereny przylegajgce do urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu stuzgce zapewnieniu bezpieczen-
stwa ich uzytkowania oraz dostepu do nich w celu
biezacej konserwacji o wielkosciach okreslonych
w przepisach odrebnych,

10) strefie od kolei — nalezy przez to rozumiec,
zgodnie z przepisami odrebnymi, teren wzdtuz kolei
wytgczony z zabudowy; granica strefy przebiega
w odlegtosci 10m od granic terenu kolejowego
i nie mniej niz 20m od skrajnego toru;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw innych niz ustawa o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

8 6. 1. Wyznacza sie tereny o nizej okreslonym
przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem PU

2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbo-
lem ZI

3) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem KDD1/2

b) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbo-
lem KDW.

2. Tereny o ktérych mowa w ust.1 moga byé
w catosci wykorzystane na cele zgodne z prze-
znaczeniem podstawowym lub czes$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
— na zasadach okres$lonych w dalszych przepisach
planu.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudo-
wy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynku bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy, w przypadku
budynku zwrdéconego $ciang bez otwordéw okien-
nych lub drzwiowych w strone tej granicy, przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw w zakresie
wymaganych odlegtosci miedzy projektowang
zabudowa a istniejgcymi lub projektowanymi ele-
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mentami zagospodarowania dziatki sagsiedniej oraz
z wykluczeniem mozliwosci sytuowania budynku
w linii rozgraniczajgcej drogi.

3. Ustala sig¢ nastepujgce zasady lokalizacji re-
klam innych niz wielkoformatowe:

a) naelewacjach budynkéw — tylko na ptaskich
powierzchniach, pozbawionych okien i detali
architektonicznych, takich jak: gzymsy, ptyciny,
ryzality, opaski okienne; wielko$é, ksztatt, kolory-
styka i lokalizacja reklamy na elewacji musi by¢
wkomponowana w jej architektoniczny wystroj: tj.
podziaty, detale architektoniczne,

b) nadachach —wytgcznie w formie fryzu (pozio-
mego pasa) z liter lub innych znakéw graficznych.

4. Ustala sie zakaz malowania reklam, bez-
posrednio na dachach, elewacjach budynkéw
i ogrodzeniach.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie reklam, w tym
reklam wielkoformatowych oraz tablic informacyj-
nych jako elementéw wolno stojgcych o wtasnej
konstrukcji, jak réwniez wykorzystujacych ele-
menty konstrukcyjne obiektéw budowlanych lub
ogrodzen.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub
wytworczej musi zmiesci¢ sie z oddziatywaniem
w granicach terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

2) sposob odprowadzenia wod gruntowych
i opadowych z terenu inwestycji nie moze pogor-
szy¢ stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich;
wody deszczowe powinny by¢ odprowadzane do
kanalizacji, bgdz zagospodarowane na dziatce,

3) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z obowigzujgcym na terenie gminy
systemem gospodarki odpadami komunalnymi
wynikajgcym z gminnego planu gospodarki odpa-
dami i uchwaty Rady Gminy w sprawie czystosci
i porzadku na terenie gminy,

b) postepowanie z odpadami innymi niz komu-
nalne, w szczegdlnosci z odpadami niebezpieczny-
mi wg przepiséw odrebnych,

4) dla potrzeb ochrony przed hatasem nie ustala
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslony
w przepisach odrebnych,

5) zakazuje sie przeksztatcania powierzchni
ziemi nie zwigzanego z realizacjg inwestycji miesz-
czacych sie w zakresie przeznaczen terenow
okreslonych w planie.

ROZDZIAL 5
Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazy-
noéw oraz zabudowy ustugowej (PU) — przeznaczenie,

parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

8 9. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem PU sa:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
z zakazem lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w mysl obowiagzuja-
cych przepiséw,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w my$l obowigzujacych
przepisdw, obejmujacych:

—instalacje do przetwarzania lub przechowywa-
nia odpadow promieniotworczych,

— instalacje do wyttaczania eksplozyjnego,

— instalacje do produkcji betonu, cementu
i wapna,

— instalacje do produkcji mas bitumicznych,

— instalacje do czyszczenia, odttuszczania lub far-
bowania witékien lub materiatow wtbkienniczych,

— instalacje do garbowania lub uszlachetniania
skor,

—instalacje do produkcji paliw z produktow ro-
$linnych,

— instalacje do spopielania zwtok — krematoria,

—instalacje do odzysku odpaddow i unieszkodli-
wiania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow,

c) produkcji i przetwérstwa materiatow ropo-
pochodnych,

d) baz transportowo — spedycyjnych,

2) zabudowa ustugowa i handel z zakazem
lokalizacji:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2,

b) ustug zdrowia i o$wiaty,

3) miejsca postojowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zaplecze biurowo — socjalne,

2) zielen urzadzong,

3) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zbiorniki retencyjne i zbiorniki p.poz.

§ 10. 1. Dla terenow zabudowy, o ktérych mowa
w 8§ 9 ustala sie nastepujgce parametry, wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji — max 80%,

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —min.
5%,

3) wysokosc¢:

a) obiektow produkcyjnych, magazynéw — max
20m; pozostatych obiektéw ustugowych — max
4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
20m,

b) budynkéw garazy — max 2 kondygnacje nad-
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ziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow, o ktérych
mowa w pkt 3a o wysokosci wiekszej niz 20m
w przypadkach uzasadnionych wzgledami techno-
logicznymi procesu produkcyjnego,

5) geometria dachéw: dachy ptaskie, jed-
nospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, z do-
puszczeniem dachow o innej geometrii zwigzanej
z realizacjg funkcji produkcyjnej i magazynowej,

6) forma i geometria dachow, gabaryty oraz
rozwigzania architektoniczne obiektow, w tym
materiaty wykonczeniowe i ich kolorystyka powin-
ny by¢ ksztattowane w sposéb zharmonizowany,
z zachowaniem spdjnego charakteru zabudowy
realizowanej w obrebie jednej dziatki lub terenu
objetego inwestycjg,

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
w ilosci wtasciwej do prowadzonej dziatalnosci,
przy uwzglednieniu standardow parkowania, o kt6-
rych mowa w 815,

8) w strefie od kolei — oznaczonej na rysun-
ku planu — utrzymuje sie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wymagania w zakresie odlegtosci
i warunkoéw dopuszczajgcych usytuowanie budowli
i budynkow, drzew lub krzewow, elementéw ochro-
ny akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
paséw przeciwpozarowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w 8 9 obowia-
Zuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okres$lone w Rozdziale 3,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4.

ROZDZIAL 6
Teren zieleni izolacyjnej (ZI) — przeznaczenie i za-
sady zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI jest
zielen izolacyjna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) elementy ochrony akustyczne;j.

8 12. Dla terenu zieleni, o ktébrym mowa w 811
ustala sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, zasady
zagospodarowania terenu w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie budowli
i budynkow, drzew lub krzewow, elementow ochro-
ny akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasoéw przeciwpozarowych.

ROZDZIAL 7
Tereny drég publicznych (KDD1/2, KDW) — prze-

znaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

8 13. 1. Przeznaczeniem podstawowym tere-
noéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDD 1/2 - teren drogi publicznej klasy do-
jazdowej,

2) KDW -teren drogi wewnetrznej, jest obstuga
komunikacyjna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

8 14. 1. Ustala sie nastepujagce zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
drogowej:

1) dla terenu o symbolu KDD1/2:

a) klasa: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szerokosci jezdni min. 5m,

2) dla terenu o symbolu KDW:

a) klasa: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c¢) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szerokosci jezdni min. 6m,

3) dla drég wewnetrznych nie wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi szerokos¢
pasow drogowych nalezy ustali¢ stosownie do wy-
magan uzytkowych oraz technicznych, okreslonych
w przepisach odrebnych.

8§ 15. Ustala sie stosowanie ponizszych, minimal-
nych standardow zaspokojenia potrzeb parkingowych
w granicach terenu, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny:

1) ustugi handlu detalicznego: 1 miejsce po-
stojowe na 25m2 powierzchni sprzedazy, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) ustugi gastronomiczne: 1 miejsce postojowe
na 4 miejsca konsumpcyjne,

3) ustugi, ktorych dziatanie opiera sie na obstu-
dze pojedynczych klientow: 1 miejsce postojowe
na 25 m2 powierzchni uzytkowej dostepnej dla
klientow, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

4) dziatalno$é produkcyjna: 4 stanowiska na
kazdych 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyj-
nych,

5) dziatalno$¢ rzemieslnicza: 1 miejsce na kazde
50 m2 powierzchni catkowitej,

6) pozostate ustugi i dziatalnosci oraz handel
hurtowy: ilo$¢ miejsc przyjeta indywidualnie przy
uwzglednieniu specyfiki danej funkcji, wymagan
technologicznych, oczekiwanej ilosci klientow.

ROZDZIAL 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej
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§ 16. Ustala sie ogolne zasady obstugi, moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku istnienia mozliwosci tere-
nowych prowadzenie nowo budowanych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i pro-
jektowanych drbég, ciggdéw pieszo — jezdnych
i pieszych oraz zieleni,

2) dopuszcza sie rozbudowy, modernizacje
i korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposdb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych
w planie,

3) nakaz zachowania okreslonych przepisami
szczegoOlnymi ograniczen w uzytkowaniu terenéw
przylegtych do istniejgcych i projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wystepujacych
w granicach planu.

8 17. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w za-
kresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodo-
ciggu @200 zlokalizowanego wzdtuz ul. Gwarkow
poprzez system nowo projektowanych wodocia-
goéw

b) na terenach objetych strefami ochronnymi
systemu zaopatrzenia w wode obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone niniejszym planem
oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw
prawnych w tym zakresie,

2) odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do
systemu odprowadzenia $ciekdw do oczyszczalni
Hotdunow, poprzez zrealizowany kolektor sanitarny
@0,2m zlokalizowany wzdtuz ul. Gwarkéw i sys-
tem nowo projektowanych kolektorow (adaptacja
istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego na kana-
lizacje deszczows),

b) nakaz odprowadzenia $ciekow przemysto-
wych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

c) w przypadku, gdy scieki, o ktorych mowa
w pkt b nie spetniajg warunkdéw wymaganych prze-
pisami odrebnymi dotyczgcymi gospodarki wodno
— Sciekowej ustala sie nakaz ich podczyszczenia
przed wprowadzeniem do urzadzen kanalizacji sa-
nitarnej, w stopniu wymaganym w ww. przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza sie stosowanie wtasnych insta-
lacji oczyszczajgcych i indywidualnych rozwigzan
gospodarki wodno — $ciekowej w przypadku nie-
spetnienia warunku, o ktérym mowa w pkt.c,

e) zakaz wprowadzania $ciekow przemysto-
wych do kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie budowe przydomowych
oczyszczalni $ciekdw w przypadkach, gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest nieuzasadniona technicz-
nie, badz ekonomicznie,

g) do czasu wybudowania miejskiego systemu
kanalizacji rozdzielczej dopuszcza sig¢ unieszkodli-
wianie sciekdw w obrebie posiadanego terenu za
pomocg szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych,

h) zuwagi na mozliwo$é zmian uksztattowania
terenu na skutek wptywu dziatalnosci gorniczej
dopuszcza sie mozliwos¢ cisSnieniowego transportu
Sciekdw do oczyszczalni,

i) naterenach objetych strefami oddziatywania
od obiektow systemu odprowadzania $ciekdw obo-
wigzujg odpowiednio zasady zagospodarowania
ustalone niniejszym planem oraz zasady stosownie
do odrebnych przepisow prawnych w tym zakre-
sie,

3) zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie lokalnych zrodet ciepta z zastoso-
waniem ekologicznych nowoczesnych technologii,
cechujacych sie min. 80% sprawnos$cig energe-
tyczna i niskg emisjg zanieczyszczeh w procesie
spalania,

4) zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu
niskopreznego 110 mm zlokalizowanego poza gra-
nicami opracowania, w przypadku potwierdzenia
ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia,

b) na terenach objetych strefami oddziatywania
od obiektow i urzadzen technicznych systemu zaopa-
trzenia w gaz obowigzujg zasady zagospodarowania
ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne
do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie,

5) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe mocy i energii elektrycznej po-
przez:

—wybudowanie linii kablowej $redniego napie-
cia (20kV) wyprowadzonej odczepowo z istniejacej
linii 20kV biegnacej po zachodniej stronie ul. Hot-
dunowskiej, zasilanej ze stacji transformatorowej
M0549,

— budowe stacji transformatorowej kontene-
rowej, matogabarytowej, z mozliwo$cig montazu
jednostki transformatorowej o mocy do 630kVA,
zasilajgcej docelowo tereny bezposrednio sasia-
dujace, przewidziane do zainwestowania,

b) dopuszcza sie dostawe mocy i energii elek-
trycznej z sieci i urzadzen elektroenergetycznych
bedgcych wtasnoscig KWK Ziemowit

c¢) naterenach objetych strefami oddziatywania
od obiektéw i urzadzen systemu elektroenerge-
tycznego obowigzujg zasady zagospodarowania
ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne
do odrebnych przepisow prawnych w tym zakre-
sie,

6) telekomunikacji:

a) rozwoj telekomunikacji z dopuszczeniem
mozliwosci obstugi przez wszystkich uprawnionych
operatoréw sieci,

b) realizacje obiektow telekomunikacyjnych
w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej
inwestycji.
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ROZDZIAL 9

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych

§ 18. 1. Obszar objety opracowaniem planu jest
potozony w granicach terenu gérniczego ,KWK
Ziemowit”, w obrebie ktorego wystepuje strefa
ptytkiej eksploatacji (H < 100m) zagrozona mozliwo-
Scig wystgpienia deformacji nieciggtych —zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Realizacja obiektow budowlanych w obsza-
rze planu wymaga zabezpieczenia obiektéw przed
skutkami eksploatacji gorniczej w oparciu o:

a) szczego6towe informacje o aktualnych wa-
runkach geologiczno — gérniczych uzyskane od
wtasciwego przedsiebiorcy posiadajgcego konce-
sje na wydobywanie kopaliny,

b) badania geotechniczne oraz analizy i inne
badania (m.in. geofizyczne) majace na celu okre-
Slenie wystepowania pustek w gorotworze, a takze
okreslenie sposobu dziatan profilaktycznych.

3. Ustala sie obowigzek wykonania dokumen-
tacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej
w zaleznosci od kategorii technicznej obiektu bu-
dowlanego zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci

8§ 19. 1. W obszarze objetym planem nie prze-
widuje sig scalania nieruchomosci w celu ich
wtdrnego podziatu w rozumieniu ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej,

2) w przeprowadzonych podziatach nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone niniejszym planem drogi
publiczne,

3) zespot dziatek obstugiwany drogg o charak-
terze siegacza winien by¢ zakonczony placem do
zawracania,

4) w kazdym przypadku, gdy istnieje taka moz-
liwosé techniczno — terenowa nalezy ograniczy¢
liczbe powigzan ulic nizszej kategorii z ulicami
wyzszej kategorii,

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 20m,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
1500m2,

7) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki
przeznaczone pod komunikacje i infrastrukture
techniczng oraz dla poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sgsiadujgcych lub regulacji granic
dziatki,

8) w przypadku wydzielania dziatek pod drogi
wewnetrzne nakaz zachowania w rejonie skrzyzo-
wan naroznych $cie¢ dziatek min. 5,0m x 5,0m,

9) nakazane przepisami niniejszej uchwaty
minimalne powierzchnie dziatek i minimalne sze-
rokosci frontu dziatek dotycza wytgcznie dziatek
wydzielanych po wejsciu w zycie ustalen niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL 11

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego

§ 20. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.)
ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla obszaru
objetego planem. Stawka ta wynosi:

- dla terendw oznaczonych symbolami

PU e 10%
- dla pozostatych terenow.................. 0%.
ROZDZIAL 12

Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie
internetowej Urzedu Miasta Ledziny.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Ledziny.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Piotr Gorzen
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXI11/421/10
Rady Miasta Ledziny

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potoZzonego w po6tnocno — wschodniej
czesci dzielnicy Hotdunéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Ledziny stwierdza, iz:

1) Do wytozonego do publicznego wglgdu
projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potnocno — wschodniej czesci dzielnicy Hotdu-
now zostaty ztozone uwagi przez Drog — Bud sp. z o.
0. ul. Prosta 88/90 Lubojenka; 42 — 209 Czestochowa
— reprezentowang przez Pana Zdzistawa Nowaka
— Prezesa Zarzadu oraz Pana Stefana Bednarka
—cztonka Zarzadu z dnia 18 czerwca 2010 r. (wptyw
do Urzedu Miasta Ledziny w dniu 21 czerwca
2010r.).

2) Uwagi, o ktéorych mowa w ust. 1 dotyczg
nastepujacych zagadnien:

a) wykreslenia z projektu zmiany planu miej-
scowego zakazow lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w mysl obowigzujacych przepiséw
okreslonych w 88 ust.1 pkt b i ¢ projektu zmiany
planu miejscowego, w szczegolnosci zakazéw lo-
kalizacji instalacji do produkcji mas bitumicznych,
instalacji do odzysku odpaddw i unieszkodliwiania
odpadoéw, w tym sktadowiska odpadéw, a takze
produkcji i przetworstwa materiatéw ropopochod-
nych oraz baz transportowo — spedycyjnych,

b) wykreslenia z projektu zmiany planu miej-
scowego przeznaczenia czesci nieruchomosci pod
teren drogi wewnetrznej (oznaczenie KDW),

c) zmiane tresci projektu zmiany planu miej-
scowego poprzez utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia nieruchomosci.

3) Rada Miasta Ledziny postanawia odrzuci¢
w catosci uwagi, o ktorych mowa w ust. 2 — co
uzasadnia sie w sposdb nastepujacy:

a) z uwagi na koncentracje w dzielnicy Hotdu-
néw — obszarowg i rodzajowg — terendw szeroko
pojetej aktywnosci gospodarczej oraz jednoczesng
potrzebe ochrony srodowiska zamieszkania — nalezy
utrzymacé przeznaczenia terenu PU, zawarte w pre-
zentowanym projekcie zmiany planu miejscowego;
rodzaj przeznaczen zawartych w projekcie zmiany

planu jest wynikiem wspbtpracy i konsultacji ze
spotecznoscia lokalng oraz jest taki sam dla catego
kompleksu obszaréw przemystowo — ustugowych,
zlokalizowanych w rejonie ulic Hotdunowskiej
i Gwarkow,

b) odrzucenie uwag w catosci stanowi po-
zytywne ustosunkowanie sie do stanowiska
mieszkancow dzielnicy Hotdunow, z uwagi na
przedstawione argumenty oraz obawy dotyczace
wystgpienia zagrozen dla srodowiska i zdrowia
mieszkancow, jak réwniez wzrostu ucigzliwosci
komunikacyjnych, gtownie ul. Gwarkéw i ul. Hot-
dunowskiej — co skutkuje zwiekszeniem hatasu,
wibracji, pytow, powstatych w wyniku transpor-
tu oraz pogorszeniem stanu bezpieczenstwa na
drogach, zwtaszcza w kontekscie istniejgcej bazy
transportowej zlokalizowanej przy ul. Gwarkéw,
stacji paliw oraz oczyszczalni sciekow (w bezpo-
$rednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej),

c) zaproponowana w projekcie zmiany planu
obstuga komunikacyjna w postaci drogi wewnetrz-
nej w spos6b optymalny zapewnia ochrone
terendw mieszkaniowych oraz realizuje obstuge ko-
munikacyjng inwestycji dopuszczonych w ramach
terenow PU (wyznaczonych na 3 sgsiadujgcych
obszarach i objetych aktualnie opracowaniami pla-
nistycznymi); obstuga ta, a gtownie przebieg drogi
wzdtuz linii kolejowej, miejsce przekroczenia torow
oraz jej wigczenia do drog powiatowych zostaty
pozytywnie uzgodnione z zarzgdcami drdg i linii
kolejowej,

d) projekt zmiany planu miejscowego utrzy-
muje przemystowo — ustugowe przeznaczenie
nieruchomosci.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXI1/421/10
Rady Miasta Ledziny

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w zmianie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w pétnocno —wschodniej czesci dziel-
nicy Hotdunéw w Ledzinach zalicza sie budowe
drogi publicznej.

2) Inwestycja, o ktérej mowa w ust.1 bedzie
finansowana z budzetu Miasta Ledziny.

3) Jako zrédto finansowania ww. inwestycji
dopuszcza sie réwniez $srodki zewnetrzne.



