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UCHWALA NR 0150/XLI1/979/10
RADY MIASTATYCHY

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego Park Jaworek w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591
z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Prze-
strzennego, Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru obejmujgcego Park Jaworek
w Tychach

§ 1. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest
w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskaz-
niki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 4: Szczegbtowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

Rozdziat 7: Stawki procentowe na podstawie,
ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania,
w obszarze objetym planem nie majg zastosowania
wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.
15 ust. 2 pkt. 4,7,9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego Park
Jaworek wTychach, zwany dalej , planem”, obej-
muje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwa-

ty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgadzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,, Studium uwarunko-
wani kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miastaTychy” z oznaczeniem granic obszaru obje-
tego planem.

3. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwa-
ty sa:

1) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta
Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicz-
nego wgladu;

2) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy.

8 3. Plan jest zgodny z ustaleniami ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

8 4. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce
oznaczenia graficzne:

1) obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe terendéw o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrozniajace je sposrod innych tere-
now —zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku
planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) gtowne wejscia do parku,

f) strefa dopuszczonej lokalizacji ustug,

g) strefa dopuszczonej lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych,

h) kierunki gtéwnych powigzan pieszych z oto-
czeniem;

2) informacyjne: istniejgce sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

a) siec cieptownicza,

b) sie¢ gazociggowa,

c) siec elektroenergetyczna,

d) sie¢ wodociggowa,

e) siec¢ kanalizacji sanitarne;j,
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f) sie¢ kanalizacji deszczowej,
g) piaskownik.

8§ b. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar — wszystkie tereny w granicach obje-
tych planem;

2) teren -teren wyodrebniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznacze-
nia i numerem wyrozniajgcym go sposrod innych
terenow;

3) przeznaczenie podstawowe - ustalony
w planie przewazajgcy sposob uzytkowania terenu,
ktoremu podporzgdkowane sg inne sposoby uzyt-
kowania okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie
terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe
i niekonfliktowo wspotistnieje z nim na warunkach
okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ozna-
czona na rysunku planu, poza ktorg nie moze byé
realizowany budynek, wyznaczajgca maksymalny
zasieg lokalizacji jego elewacji;

6) strefa dopuszczonej lokalizacji ustug —teren
nie wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi, stanowigcy fragment terenu zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem1ZP, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych
oraz sezonowych ogrédkéw gastronomicznych
zwigzanych z tymi obiektami;

7) strefa dopuszczonej lokalizacji terenowych
urzadzen i obiektéw sportu i rekreacji — teren nie
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi, stanowiacy fragmenty: terenu zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem1ZPoraz terenu
zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem2U,
na ktérych dopuszcza sie lokalizacje terenowych
urzadzen i obiektéw sportu i rekreac;ji;

8) ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjg — roz-
ne formy edukacji sportowej, zaje¢ sportowych
i rekreacyjnych oraz dziatalno$c¢ stuzaca poprawie
kondycji fizycznej;

9) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych
niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

8§ 6. 1. W planie wyznacza sie nastepujace tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio sym-
bolami:

1ZP - teren zieleni urzadzonej;

2U - teren zabudowy ustugowej;

3KDX/ZP - teren komunikacji.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢
w catosci wykorzystane na cele zgodne z prze-
znaczeniem podstawowym lub czesSciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
- na zasadach okreslonych w dalszych przepisach
planu.

8 7. W sprawach nieuregulowanych niniejsza
uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY | WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODARO-
WANIATERENU ORAZ ZASADY OCHRONY

§ 8. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem 1ZP ustala sie nastepujgce przeznacze-
nia:

1) przeznaczenie podstawowe: park;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii,

b) terenowe urzadzenia i obiekty sportu i rekre-
acji,

c) obiekty matej architektury, w tym place za-
baw dla dzieci, miejsca postojowe,

d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug z zakresu
gastronomii oraz sezonowych ogrédkéw zwia-
zanych z tymi ustugami wytgcznie w oznaczonej
na rysunku planu strefie dopuszczonej lokalizacji
ustug, z zakazem realizacji ogrodzen w tej strefie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) tgczna powierzchnia zabudowy obiektow
ustugowych: max 600 m2, przy czym powierzchnia
zabudowy jednego obiektu ustugowego od 150 m2
do 250 m2;

4) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nad-
ziemna, lecz nie wiecej niz 6,0 m, z mozliwoscia
realizacji taraséw nad pierwsza kondygnacja;

5) nakaz ksztattowania obiektéw ustugowych
z zachowaniem spoéjnego charakteru w zakresie
cech architektonicznych, w tym geometrii dachow
i materiatéw wykonhczeniowych,

6) nakaz wbudowania zapleczy gospodarczo-
-magazynowych ustug w obiekt ustugowy z zakazem
lokalizacji zewnetrznych placéw gospodarczych;

7) w strefie dopuszczonej lokalizacji ustug moz-
liwosc¢ realizacji przystanku komunikacji publicznej
przy zachowaniu kierunkéw gtéwnych powigzan
pieszych oznaczonych na rysunku planu;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymcza-
sowych wytgcznie zwigzanych z obstugg imprez
plenerowych;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
wytacznie wzdtuz ul. Jaskowickiej w pasie o sze-
rokosci max 20 m od linii rozgraniczajacej terenu
w ilosci:

a) max 40 miejsc postojowych - na zachod od
strefy dopuszczonej lokalizacji ustug,

b) max 20 miejsc postojowych - na wschod od
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strefy dopuszczonej lokalizacji ustug,

10) w przypadku lokalizacji miejsc postojowych,
o ktorych mowa wpkt. 9nakaz realizacji:

a) max co 3 miejsca postojowe pasa zieleni,
o szerokos$ci min 2,5 m i dlugosci 1 miejsca posto-
jowego, z nasadzeniami drzew z dopuszczeniem
krzewow jako uzupetnien,

b) zieleni o charakterze izolacji wizualnej od
strony parku poprzez nasadzenia drzew i krze-
wow;

11) w przypadku realizacji obiektow ustugo-
wych oraz terenowych urzadzen i obiektéw sportu
i rekreacji nakaz zapewnienia w ich bezposrednim
sgsiedztwie miejsc postojowych dla rowerow wy-
posazonych w stojaki w ilosci:

a) dla ustug gastronomii — min 1 miejsce po-
stojowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz
budynku i min 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych na zewngtrz oraz min 2 miejsca
postojowe na 3 stanowiska pracy,

b) dla terenowych urzgdzen i obiektéw sportu
i rekreacji min 1 miejsce postojowe na 6 uzytkow-
nikow;

12) nakaz ksztattowania zieleni urzgdzonej
z uwzglednieniem:

a) doboru materiatu roslinnego zréznicowa-
nego pod wzgledem kolorystyki, por kwitnienia,
wysokosci i pokroju, z dopuszczeniem:

- roslin ozdobnych obcego pochodzenia,

- wycinki drzew wytgcznie dla potrzeb pielegna-
cyjnych, realizacji elementdéw zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania krajobrazu parku,

b) zapewnienia przynajmniej 40% udziatu nie-
zadrzewionych trawnikow lub tgk w terenie, poza
powierzchniami boisk i placéw zabaw;

13) nakaz wizualnego podkreslenia granic par-
ku, np. zielenig i/lub elementami matej architektury
z zapewnieniem wgladu w przestrzen parku;

14) od strony zabudowy mieszkaniowej, w sa-
siedztwie terenowych urzgdzen i obiektow sportu
i rekreacji nakaz ksztattowania zieleni w sposéb
uwzgledniajgcy ucigzliwosci akustyczne zwigzane
z ich uzytkowaniem;

15) nakaz zachowania oznaczonych na rysunku
planu kierunkéw gtownych powigzan pieszych
z otoczeniem oraz gtownych wej$é do parku
w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

16) nakaz wyksztatcenia nowego wewnetrznego
uktadu ciggow pieszych i rowerowych -tworzacych
system Sciezek integrujacych przestrzen parku -
przy zachowaniu istniejgcych powigzan wewnatrz
parku, z dopuszczeniem korekt ich przebiegu;

17) nakaz ksztaitowania wejs¢ do parku w re-
jonach oznaczonych na rysunku planu np. mata
architekturg, zakomponowana zieleniag, nawierzch-
nig;

18) dopuszczenie lokalizacji nowych terenowych
urzadzen i obiektow sportu i rekreacji wytgcznie
w strefie oznaczonej na rysunku planu, z:

a) zakazem realizacji obiektow kubaturowych,

b) nakazem zachowania istniejgcych zadrzewien
z dopuszczeniem zabiegow pielegnacyjnych,

c) dopuszczeniem ich grodzenia ogrodzeniem
z siatki;

19) nakaz zaakcentowania w krajobrazie parku
linii brzegowej potoku poprzez elementy matej
architektury lub nasadzenia zieleni o docelowej
wysokos$ci max 50 cm;

20) dopuszczenie realizacji drogi pozarowej
stanowigcej potaczenie ul. Broniewskiego z ul. Hu-
bala wzdtuz potnocno—wschodniej granicy parku,
przy czym droge nalezy wkomponowa¢ w uktad
i zagospodarowanie parku ksztattujac jg z uwzgled-
nieniem ustalen, o ktérych mowa wRozdziale 3.

8 9. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej ozna-
czonego symbolem 2U ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane
ze sportem i rekreacjg;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii,

b) terenowe urzadzenia i obiekty sportu i rekre-
acji,

c) miejsca postojowe,

d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, tj. w odlegtosci
20 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony
wschodniej i pétnocnej;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu: max 35%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni terenu: min 20%;

4) wysokos$¢ zabudowy: max 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m, z obnizeniem
wysokosci do 1 kondygnacji w kierunku terenu
1ZP;

5) geometria dachow: dachy ptaskie lub dwu-
i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych max 350 z dopuszczeniem innych indy-
widualnych form;

6) nakaz ksztattowania zabudowy z uwzgled-
nieniem rozcztonkowania bryty w celu unikniecia
wrazenia monotonii, z zakazem realizacji obiektéw
o formie halowej;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych na powierzchni i/lub pod
powierzchnig terenu oraz wyposazonych w stojaki
miejsc postojowych dla rowerdow w ilosci:

a) dla ustug gastronomii — min 1 miejsce po-
stojowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewngtrz
budynku i min 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
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konsumpcyjnych na zewngtrz oraz min 2 miejsca
postojowe na 3 stanowiska pracy,

b) dla ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja
— min 1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni
uzytkowej oraz min 2 miejsca postojowe na 3 sta-
nowiska pracy,

c) dla terenowych urzgdzen i obiektow sportu
i rekreacji — min 1 miejsce postojowe na 6 uzyt-
kownikow;

8) dla miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, o ktérych mowa w pkt. 7, realizowa-
nych na powierzchni terenu, ustala sie:

a) dopuszczenie ich lokalizacji wytacznie od
strony ul. Stoczniowcow,

b) nakaz realizacji max co 3 miejsca postojowe
pasa zieleni, o szerokosci min 2,5 m i dtugosci
1 miejsca postojowego, z nasadzeniami drzew
z dopuszczeniem krzewow jako uzupetnien;

9) dopuszczenie terenowych urzgdzen sporto-
wych wytgcznie w strefie oznaczonej na rysunku
planu;

10) nakaz realizacji w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej pasa zieleni o funkcji
izolacyjnej o szerokosci min 10 m ksztattowanego
krzewami;

11) dopuszczenie wydzielenia terenu ustug od
strony terenu oznaczonego symbolem 1ZP, poprzez
stosowanie elementdw rozdzielajgcych przestrzen,
takich jak: mata architektura, ogrodzenie do wyso-
kosci 1,2 m, zakomponowana zielen, a w przypadku
lokalizacji terenowych urzadzen sportowych do-
puszczenie ich grodzenia azurowym ogrodzeniem
z siatki o wysokosci powyzej 1,2 m;

12) nakaz wbudowania zapleczy gospodar-
czo-magazynowych ustug w obiekt ustugowy
z zakazem lokalizacji zewnetrznych placow gospo-
darczych;

13) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych
i gospodarczych.

§ 10. 1. Dla terenu komunikacji oznaczonego
symbolem 3KDX/ZP ustala sie nastepujace prze-
znaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-ro-
werowy z zielenig urzadzong;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazksztattowania ciggu pieszo-rowerowego,
jako dojscia do parku, akcentowanego zakompono-
wang zielenig z dopuszczeniem elementéw matej
architektury, w tym: tawki, o$wietlenie, kosze na
Smieci, stojaki dla rowerdéw oraz uwzglednieniem
zieleni o funkcji izolacji wizualnej od strony za-
pleczy budynkow ustugowych, zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego

planem;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$é do budynkéw
ustugowych, o ktérych mowa w pkt.1, z nakazem
ich ksztattowania w nawigzaniu do ciggu pieszo-
-rowerowego prowadzgcego do parku;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
z dopuszczeniem sezonowych ogrodkéw gastro-
nomicznych - jako elementow towarzyszacych
budynkom ustugowym, o ktérych mowa w pkt
1 - w pasie o szerokosci 8 m od elewacji obiektéw
ustugowych;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenu istniejgcych powigzan pieszych z terenami
zlokalizowanymi w bezpos$rednim sasiedztwie ob-
szaru objetego planem, z dopuszczeniem korekty
ich przebiegu i wyksztatcenia nowych potgczen;

5) nakaz uwzglednienia ustalen, o ktérych
mowa w Rozdziale 3 8§ 11 pkt 1.

Rozdziat 3
WYMAGANIAWYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAt-
TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8 11.Wyznaczone w planie tereny o symbolach
1ZP i 3KDX/ZP, tj. park oraz cigg pieszo-rowerowy
prowadzgcy do parku stanowig obszar o charak-
terze przestrzeni publicznej, dla ktorej ustala sie
nastepujace wymagania:

1) nakaz stosowania w zagospodarowaniu tere-
nu:

a) wysokiej jakosci rozwigzan kompozycyjnych
i funkcjonalno-przestrzennych,

b) elementéw matej architektury (oswietlenie,
tawki, stojaki dla rowerow, akcenty plastyczne typu:
rzezba, brama itp.) o wysokich walorach plastycz-
nych i materiatowych oraz jednorodnej stylistyce,

¢) nawierzchni zakomponowanych plastycznie
(np. zréznicowanych fakturowo, kolorystycznie);

2) naterenie oznaczonym symbolem 1ZP zakaz
lokalizacji reklam nie zwigzanych z funkcjonowa-
niem parku, z dopuszczeniem reklam sponsora
terenowych urzadzen i obiektéw sportu i rekreac;ji
o formacie nosnika nie wiekszym niz 2 m2.

Rozdziaifl

SZCZEGOLOWE ZASADY IV\[ARUNKI SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLA-
NEM

§ 12. 1. Odstepuje sie od ustalania szczeg6towych
zasad i warunkéw scalaniai podziatu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami.

2. Ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 2U
i 3KDX/ZP zakaz podziatu na dziatki;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
dopuszczenie wydzielenia dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, ustugi, terenowe urza-



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 132

— 9808 —

Poz. 2189

dzenia i obiekty sportu i rekreacji oraz obstuge
komunikacyjng, w tym miejsca postojowe, przy
czym dla zabudowy ustugowej:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
wylacznie w strefie dopuszczonej lokalizacji ustug
oznaczonej na rysunku planu,

b) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki to
min 420 m2.

Rozdziat 5 )
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) nakaz stosowania urzadzen oczyszczajgcych
wody opadowe z drog i parkingéw przed ich wpro-
wadzeniem do $rodowiska;

2) nakaz podtgczenia nowej zabudowy do miej-
skiego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) drzewa sadzone na terenie trawnikow po-
winny mie¢ formy naturalne, natomiast drzewa
sadzone wzdtuz ciggdéw pieszych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m — forme drzew alejowych;

4) dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje
sie dlaterenu o symbolu 1ZP dopuszczalny poziom
hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla
Lterenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

Rozdziat 6
ZASADY MODERNIZACJI,ROZBUDOWYI BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady ogolne:

1) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy,
remontu i korekty przebiegu istniejgcych projekto-
wanych sieci oraz lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej w sposodb umozliwiajacy realizacje
przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzyt-
kowaniu terenow przylegtych do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej - wynikajacych z obo-
wigzujgcych przepisow.

8 15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) jako zrodto zasilania odbiorcow istniejgcy
wodociagg zlokalizowany w granicach planu: @ 160
mm;

2) dopuszczenie dostawy wody z wodociggu
@ 300 mm zlokalizowanego w ulicy Stoczniowcow;

3) petne pokrycie zapotrzebowania na wode na
cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby zabezpie-
czenia przeciw pozarowedo (urzadzen hydrantowych)
dla terendw wyznaczonych w planie.

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekow ko-
munalnych ustala sie odprowadzenie $ciekow
komunalnych kolektorem , Potudniowym” do ist-

niejacej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Urbanowicach, poza
granica planu, poprzez istniejacg grawitacyjng
kanalizacje sanitarng @ 800 mm i @ 400 mm zlo-
kalizowang w granicach planu.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opado-
wych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych istniejgcym w granicach planu mieszanym
systemem kanalizacji deszczowej, ktory tworza:

a) zamkniete kanaty deszczowe @ 100, 500, 600
i 1200 mm,

b) otwarty ciek powierzchniowy i oczka wodne,

c) piaskownik;

2) utrzymanie istniejagcego systemu regulacji
poziomu wod deszczowych z zastosowaniem rur
przelewowych PCV 160 mm;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opado-
wych do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w ul. Stoczniowcow i ul. Jaskowickiej.

8 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dostawe gazu z istniejgcych gazociggow
zlokalizowanych w granicach planu: sredniego
ci$nienia @ 400 mm lub niskiego ci$nienia @ 300
mm i@ 160 mm;

2) dopuszcza sie dostawe gazu z gazociggow
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie ob-
szaru opracowania, w zaleznos$ci od usytuowania
odbiorcow.

8 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej w granicach i w bezpos$rednim
sgsiedztwie planu, po dobudowie odpowiednich

przytaczy.

8 20. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu
o istniejgcy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych na poziomie $rednich napieé 20 kV tj.:

a) istniejgce stacje transformatorowe 20/0,4 kV
zlokalizowane poza obszarem planu:

- M-0803 ,Tychy H-117" z zamontowanym
transformatorem o mocy 315 kVA,

- M-00934 ,Tychy H-321" zzamontowanym
transformatorem o mocy 400 kVA,

b) kablowg linig elektroenergetyczng 20 kV;

2) bezposrednig obstuge odbiorcow z istnieja-
cej w obszarze opracowania kablowej linii niskiego
napiecia 1 kV wyprowadzonej z w/w stacji i pro-
jektowanej linii niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym;

3) dopuszczenie wymiany transformatorow za-
montowanych w stacjach, o ktérych mowa w pkt. 1
na transformatory o wiekszej mocy, stosownie do
potrzeb.
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§ 21. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia
w zakresie telekomunikacji:

1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istnie-
jaca sie¢ oraz rozbudowe i budowe nowych sieci
i urzadzen, dopuszczajgc mozliwos$¢ obstugi przez
wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

2) realizacje obiektéw telekomunikacyjnych
w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej
inwestycji;

3) nanowych terenach budowlanych ustala sie
prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji
teletechnicznej, badZ w postaci kabli ziemnych.

§ 22. Ustala sie zasady gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wg zasad
okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na
terenie miastaTychy”.

Rozdziat 7

STAWKI PROCENTOWE NA PODSTAWIE, KTO-
RYCH USTALA SIE OPLATE ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU
Z UCHWALENIEM PLANU

§ 23. W obszarze objetym granicami planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 2U
ustala sie stawke procentowsg, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, w wy-
soko$ci30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP
i 3KDZ/ZP nie ustala sie stawki procentowej stuzagcej
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Rozdziat 8 )
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Tychy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Tychy
mgr Zygmunt Marczuk
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 0150/XLII/979/10
Rady Miasta Tychy
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”

OZNACZENIA
Granice opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego Park Jaworek
w Tychach

e GRANICE MIASTA

TERENY OTWARTE

‘

TERENY

5T

LASY WRAZ Z LESNICZOWKAMI

DOLINY | OBNIZENIA DOLINNE PELNIACE ROLE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH
WODY OTWARTE

TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN W ZALEZNOSCI OD POTRZEB
DO PRZESADZENIA W PLANACH MIEJSCOWYCH

GRANICA TERENOW O POTENCJALNYCH MOZLIWOSCIACH
FRAGMENTARYCZNEGO ZAGOSPODAROWANIA PO OPRACOWANIU
$2CZEGOLOWE] WALORYZACI PRZYRODNICZES

STREFA EKOTONOWA

ZAINWESTOWANE
PROU

| TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
| PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZORGANIZOWANEJ ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TERENY USLUG STOPNIA PONADPODSTAWOWEGO

. TERENY CENTRUM OGOLNOMIEJSKIEGO

| TERENY USLUG LOKALNYCH (CENTRA DZIELNICOWE)

1 TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG OGOLNOMIEJSKICH |

. PONADLOKALNYCH

WIELOFUNKCY.JNE TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ O
CHARAKTERZE WYTWORCZYM

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY REKREACJI Z DOPUSZCZENIEM GOSPODARKI RYBNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

j TERENY OGRODKOW DZIAL KOWYCH

T TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN
| W ZALEZNOSCI OD POTRZEB DO PRZESADZENIA W PLANACH
MIEJSCOWYCH

TERENY KOMUNALNEJ OBSLUGI MIASTA Z DOPUSZCZENIEM
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

LINIE KOLEJOWE WRAZ Z PRZYSTANKAMI

DROGH | ULICE

REZERWA TERENU DLA TRASY

ano O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

ZMIANY “STUDIUM ...”

‘ m-uz

wi - nr

GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANAMI
WTYM:

TERENY OBJETE ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/XXXI11/622/05 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 31 MARCA 2005

TEREN OBJETY ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/L1/956/06 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 28 WRZESNIA 2006

TERENY OBJETE ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/X11/249/07 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 27 WRZESNIA 2007

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NROASQAL[PHIN O
RADY MIASTA TYCHY .
Z DNIA Zfksdmpe. 2 A9

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY

SKALA 1 : 20 000
200 w
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0150/XLI1/979/10
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego Park Jaworek
w Tychach

1. Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego Park Jaworek wTychach
whiesione zostaty nastepujgce uwagi:

1) uwaga — z dnia 3 marca 2010 r. (data wpty-
wu: 5 marca 2010 r.) ztozona przez Pana Bartosza
Bosowiec, zam. przy ul. Reja 25/1 wTychach - do-
tyczaca:

a) wprowadzenia nakazu zapewnienia miejsc
postojowych dla roweréw w obszarach 1ZP i 2U
w liczbie jak dla samochodéw,

b) zmiany przeznaczenia obszaru 3KDX/ZP
opisanego w & 10 ust. 1 pkt 1 z ,,ciggu pieszego z
zielenig urzgdzona” na ,cigg pieszo-rowerowy z
zielenig urzadzong” (termin do zmiany w § 10 ust.
2 pkt1, 2,4 oraz § 11),

c¢) wprowadzenie w § 10 ust. 2 pkt 4 nakazu po-
wigzania ww. ciggu pieszorowerowego z ciggiem
pieszym ul. Honoraty poprzez jego odchylenie w
kierunku zachodnim, tak by przej$cie/przejazd na
ciag ul. Honoraty nastepowato w prostej linii,

d) wprowadzenie dla obszaru 3KDX/ZP nakazu
zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
przy obiektach ustugowych wg normatywu jak dla
pozostatych obszarow,

e) wprowadzenie w § 11 pkt 1 nakazu stoso-
wania stojakéw rowerowych w formie zblizonej
do odwrdconej litery U, mocowanych trwale do
podtoza, ustawionych w miejscu bliskim celowi
podrézy, zapewniajacym wygodny dostep i moz-
liwos$¢ dogladu przez wtasciciela;

2) uwaga — z dnia 14 kwietnia 2010 r. (data
stempla pocztowego: 14 kwietnia 2010 r., data
wplywu: 19 kwietnia 2010 r.) ztozona przez Panig
Katarzyne Dworskg (Kancelaria Adwokacka, 40-005
Katowice, ul. Stanistawa Moniuszki 2/4) adwokata
dziatajacego jako petnomocnik Panstwa Anny i
Andrzeja Goczot zam. przy ul. Gornoslaskiej 57,
41-403 Chetm Slaski - odnoszacych sie do dziatek
ewidencyjnych nr 561/48 i 4820/48 potozonych w
Tychach przy ul. Stoczniowcédw 70 - dotyczgca:

a) dopuszczenia mozliwos$ci przeznaczenia
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg wie-

lorodzinng,

b) usunigcia zapisow ograniczajgcych zakres
przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej,

c¢) zmiany zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, tj:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — do max. 47%,

- wysokos$ci zabudowy — do max. 4 kondygnacji,
lecz nie wiecej niz 13 m,

2. Rada MiastaTychy postanawia przyja¢ uwagi,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit a, b poprzez doko-
nanie korekty w projekcie tekstu planu polegajace;j
na wprowadzeniu stosownych zapisdw, natomiast
odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit.
¢, d, e oraz pkt. 2, przedstawiajgc ponizej uzasad-
nienie dla uwag odrzuconych:

ad. ust. 1 pkt 1lit. ¢

Granice obszaru objetego planem zostaty wy-
znaczone w zatgczniku do uchwaty Rady Miasta
Tychy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu dla przedmiotowego obszaru. Nie obejmuja
one linii rozgraniczajgcych ul. Hierowskiego, jak
rowniez ciggu pieszego w ul. Honoraty. Poniewaz
zapisy planu odnosi¢ sie moga jedynie do obszaru
objetego tym planem proponowane rozwigzania
nie sg mozliwe do uwzglednienia i nie mogg sta-
nowic¢ ustalen planu w tak przyjetych granicach.

Ustalenia przedmiotowego planu nie , blokujg”
mozliwos$ci odchylenie $ciezki pieszej czy rowe-
rowej, gdyz wyznaczono w nim jedynie kierunek
gtéwnych powigzan pieszych z otoczeniem. Nie na-
kazano jednak zachowania istniejgcego przebiegu
tych ciggow. Przebiegi te moga ulega¢ korektom
np. w wyniku rozwigzan projektowych w zakresie
zagospodarowania terenu, niemniej jednak sam
kierunek powigzan musi by¢ zachowany.

ad. ust. 1 pkt 1lit. d

Na ww. terenie dopuszcza sie lokalizacje ele-
mentéw matej architektury - zgodnie z zasadami
zapisanymi w Rozdziale 3 planu — a takimi sg
rowniez stojaki dla rowerdéw. Miejsca postojowe
na rowery dla obstugi istniejacych ustug zloka-
lizowanych poza obszarem objetym granicami
planu mogg byé realizowane zarébwno na terenie
3KDX/ZP, jak rowniez na terenie bezposrednio przy-
legajacym do tych ustug i ich stref wejsciowych od
strony zachodniej.

W zwiagzku z powyzszym w ustaleniach planu
nie wprowadzono nakazu realizacji miejsc posto-
jowych na rowery, lecz dopuszczono mozliwosé
ich lokalizacji pozostawiajgc wybor wtascicielom
w dostosowaniu tych elementow do uktadu funk-
cjonalnego lokalu ustugowego (m.in. w zaleznosci
od lokalizacji wejscia do ustugi).

W celu uczytelnienia zapiséw dotyczacych
elementow matej architektury nalezy rozszerzy¢
katalog tych elementow, wskazany w § 11 pkt 1 lit.
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b projektu tekstu planu, o przywotane stojaki.

Nakaz w tym zakresie moze by¢ egzekwowalny
jednie w przypadku realizacji nowych ustug lub
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
potozonych w obszarze planu. Natomiast ustalenia
projektu planu na przedmiotowym terenie nie do-
puszczajg mozliwosci realizacji ustug. Mozliwa jest
jedynie lokalizacja sezonowych ogrodkéw gastro-
nomicznych, lecz stanowig one tylko tymczasowe
elementy zagospodarowania terenu.

ad. ust. 1 pkt 1 lit. e

W kompetencjach planu miejscowego nie mie-
Sci sie nakaz stosowania stojakdw na rowery o
wybranej, wskazanej formie zblizonej do litery ,U".
Stojaki takie stanowig elementy matej architektury i
jako takie dopuszczone sg w obszarze objetym pla-
nem.Wybor elementéw matej architektury nastgpi
w momencie sporzgdzania projektu zagospoda-
rowania parku. Na etapie opracowywania planu
brak uzasadnienia dla narzucania typu stojakow.
O mozliwosci dopuszczenia do ich stosowania
zadecydujg wymagania dotyczgce bezpieczenstwa
uzytkownikéw.

ad. ust. 1 pkt 2

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 9 ust. 4) ustalenia studium sg wigzgce dla
organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejsco-
wych. Przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana
jest w obszarze, ktory w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miastaTychy” z pdzn. zm. przeznaczony
zostat pod ,tereny zieleni urzagdzonej (parki, skwery,
zielence)”. W obrebie tych terenow ,Studium...”
dopuszcza ,budowe obiektéw ustugowych i urza-
dzenh zwigzanych z rekreacjg i sportem”. W projekcie
planu wyznaczono tereny, na ktorych dopuszcza sie
lokalizacje takich ustug. Biorgc pod uwage powyz-
sze w projekcie planu przedmiotowy teren nie moze

zostaé przeznaczony na cele inne niz okreslono
w obowigzujgcym ,Studium...”. Brak zgodnosci
whnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami , Stu-
dium...” wyklucza mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XLII/979/10
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru obejmujacego Park Jaworek

w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezagcych do zadan wtasnych Gminy
Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego Park Jaworek wTychach zalicza sie
budowe na terenie 1ZP linii elektroenergetycznej
na potrzeby oswietlenia gtdwnego ciggu pieszego,
taczacego wschodnie i zachodnie wejscie do parku
oraz budowe nowego ciggu pieszego od wschod-
niego wejscia do czesci centralnej parku.

2) Inwestycja wymieniona w pkt 1 bedzie finan-
sowana z budzetu Gminy Tychy

3) Jako zrodto finansowania dopuszcza sie row-
niez srodki zewnetrzne.

2190

UCHWALA NR 0150/XLI1/980/10
RADY MIASTATYCHY

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego Park tabedzi w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), na
whniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Prze-
strzennego, Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru obejmujgcego Park tabedzi
w Tychach.

8 1. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest
w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogoélne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie i zasady zagospoda-
rowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania



