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UCHWALA NR XL/337/09
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwaty
nr XLVIII/433/06 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 30 sierpnia 2006 roku w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego oraz po ustaleniu zgod-
nosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za-
gospodarowania Przestrzennego Gminy Sroda
Slgska uchwalonego uchwatg nr XXI11/185/08 Rady
Miejskiej w Srodzie Slgskiej z dnia 30 wrzesnia
2008 roku Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Brodno zwany dalej
planem, obejmujgcy obszar sotectwa Brodno
z wytgczeniem fragmentu obszaru potozonego na
p6tnocy obrebu Brodno wzdtuz Odry, przedsta-
wiony na rysunku planu.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw
goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych ze wzgledu na brak takich tere-
now;

2) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw
ze wzgledu na brak takich terenow;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatdw nieruchomosci ze wzgle-
du na brak takich terenow;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej ze wzgledu na
brak takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen i
rekultywacji ze wzgledu na brak takich terenéw;

6) granic terenow pod budowe obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
ze wzgledu na brak takich terenéw;

7) granic terenow stuzgcych organizacji imprez
masowych ze wzgledu na brak takich terenow;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych ze wzgledu ze wzgledu na brak ich wyste-
powania.

§2. 1.
planu:

1) w skali 1:2000 obejmujgcy istniejgce oraz pro-
jektowane obszary zurbanizowane, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) w skali 1:5000 obejmujgcy obszary niezurbani-
zowane, stanowigcy zatacznik nr 2.

Integralng czescig planu jest rysunek

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania - za-
facznik nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 4.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) granica zatgcznika nr 1;

3) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu;

4) symbole terenow;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefy ochrony konserwatorskiej;

4. Pozostate elementy rysunku planu maja
charakter informacyjny.

§3. 1.
oznaczajg

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to ro-
zumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomu-
nikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i anteny
oraz inne podobne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra-
niczajgca cze$c¢ terenu, na ktorej dopuszcza sie
wznoszenie nadziemnych czesci budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu nad-
ziemnych czesci budowli, linia ta nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, oka-
pow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw
i innych podobnych elementow;

4) nos$nik reklamowy — budowla stuzgca rekla-
mie;

5) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekra-
czalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usy-
tuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej
Sciany budynku i okre$lonych w ustaleniach
planu budowli, linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw i innych podob-
nych elementow;

6) obszar zabudowany — obszar zajety przez bu-
dynek lub budynki, ograniczony jego lub ich
zewnetrznym obrysem w poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako je-
dyne sg dopuszczone na danym terenie;

Okreslenia stosowane w uchwale



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 30

— 2866 —

Poz. 417

8)

9)

10)

przeznaczenie podstawowe terenu — czes$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna domi-
nowaé na danym terenie;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — cze$é
przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe do-
puszczone do lokalizacji na danym terenie pod
warunkiem, ze suma przeznaczen uzupetniaja-
cych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej dziatki;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wy-
znaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczo-
na symbolem;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢

zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie prze-

Znaczenia terenu:

1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na-
lezy przez to rozumie¢ jeden budynek miesz-
kalny jednorodzinny lub zespo6t takich budyn-
kow, wraz z obiektami towarzyszgcymi nie na-
lezagcymi do innej kategorii przeznaczenia te-
renu, w tym budynkami gospodarczymi i ga-
razowymi oraz rekreacji indywidualnej, takich
jak sauna, basen itp;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na-
lezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajgcy wiecej niz 2 miesz-
kania lub ich zespét, a takze czesci budynkdéw
niemieszkalnych, w ktorych znajdujg sie wie-
cej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towa-
rzyszgcymi nie nalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia;

mieszkania towarzyszace — nalezy przez to ro-
zumie¢ czesci budynkdé4w niemieszkalnych,
w ktoérych znajdujg sie nie wiecej niz 2 miesz-
kania;

zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
zabudowa letniskowa;

handel detaliczny matopowierzchniowy — na-
lezy przez to rozumieé obiekty o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, stuzgce sprzedazy deta-
licznej, przystosowane do przyjmowania klien-
tow oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier lo-
sowych, loteryjnych i zaktadoéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezg-
cymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

gastronomia — nalezy przez to rozumie¢é: re-
stauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, wi-
niarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzgce dzia-
talnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to ro-
zumie¢: kawiarnie internetowe, gabinety wro-
zek i astrologéw, a takze obiekty do nich po-
dobne nie nalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez
to rozumie¢: teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina,
kabarety, planetaria, wraz z obiektami towa-
rzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury - nalezy
przez to rozumieé¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filméw, centra in-
formacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiek-
tami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozu-
mieé muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty sakralne — nalezy przez to rozumieé
Swigtynie i obiekty zgromadzen religijnych
wraz z obiektami towarzyszgcymi, w tym ka-
plice, plebanie, domy parafialne i kateche-
tyczne, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezgce do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to ro-
zumieé pomieszczenia lub budynki, wyspecja-
lizowane do potrzeb tworzenia utworéw arty-
stycznych, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalnos¢
zwigzang z: zarzgdzaniem, dziataniem organi-
zacji, doradztwem, finansami, ubezpieczenia-
mi, projektowaniem, obstugg nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem
intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalnos$cig wydawniczg,
reklama, ttumaczeniami, przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, informatyka, przy-
gotowywaniem programow telewizyjnych
i radiowych, przyjmowaniem przesytek, admi-
nistracjg, wymiarem sprawiedliwos$ci, zarza-
dzaniem obrong narodowg, policja, straza po-
zarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem
panstw, instytucjami miedzynarodowymi,
konserwacjg i naprawg maszyn biurowych,
a takze podobng dziatalnosé, ktorej nie pro-
wadzi sie w budynkach lub ich czesciach nale-
zacych do innych kategorii przeznaczenia te-
renu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy
przez to rozumieé obiekty kongresowe i konfe-
rencyjne wraz z obiektami towarzyszgcymi nie
nalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki
niemieszkalne turystycznego zakwaterowania,
w tym: hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia;

kempingi;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumiec
punkty ustug szewskich, krawieckich, rymar-
skich, fotograficznych, introligatorskich, poli-
graficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjer-
skich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punk-
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19)

20)

21)

22)
23)

24)
25)

26)

27)

28)

29)
30)

ty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzyt-
ku domowego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pral-
nie, punkty wynajmu i wypozyczania przed-
miotow ruchomych, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii prze-
znaczenia;

szpitale — nalezy przez to rozumieé obiekty
opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sie cato-
dobowych $wiadczen zdrowotnych wraz
z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty
do nich podobne, nie nalezagce do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozu-
mieé: przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dia-
liz, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety pa-
ramedyczne, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozu-
mieé: pracownie diagnostyki medycznej, pro-
tetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracow-
nie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpi-
ku kostnego, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

zlobki;

obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to
rozumieé: domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznej, obiekty pogotowi opie-
kuhczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty
do nich podobne nie nalezagce do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

obiekty lecznictwa zwierzat;

edukacja — nalezy przez to rozumieé: przed-
szkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszg-
cymi, z wyjatkiem szkét wyzszych, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy
przez to rozumieé: obiekty, w ktérych prowa-
dzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupet-
niajgce, w tym: kursy i szkolenia, oraz dziatal-
nos$¢ wspomagajgca proces nauczania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, w tym szkoty, nie nalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to
rozumieé: obiekty, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$¢ naukows lub badawczg, w tym la-
boratoria, obserwatoria, stacje meteorolo-
giczne wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢
niewielkie obiekty wytwdrcze, takie jak piekar-
nie, lodziarnie, cukiernie i tym podobne,
w tym obiekty przystosowane do przyjmowa-
nie klientéw wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
produkcja;

obstuga pojazdow;

31) naprawa pojazdow;

32) stacje paliw;

33) obiekty do parkowania;

34) telekomunikacja — nalezy przez to rozumiec
obiekty zapewniajgce taczno$¢ telefoniczng
i radiowg, w tym centrale telefoniczne i radio-
komunikacyjne, stacje bazowe telefonii ko-
morkowej, a takze obiekty do nich podobne,
nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

35) zielen parkowa;

36) skwery;

37) place zabaw;

38) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez
to rozumieé nie kryte urzadzenia do uprawia-
nia sportu wraz z obiektami towarzyszacymi
nie nalezagcymi do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;

39) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to
rozumieé¢ przekryte w catosci lub w czesci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiek-
tami towarzyszgcymi nie nalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

40) taki rekreacyjne;

41) przystanie;

42) lasy;

43) taki;

44) uprawy polowe i sady;

45) uprawy szklarniowe;

46) chow i hodowla zwierzat;

47) cmentarze;

48) wody powierzchniowe;

49) drogi;
50) ulice;
51) place;

52) drogi wewnetrzne;

53) ciagi piesze;

54) ciggi rowerowe;

55) ciggi pieszo-rowerowe;

56) obiekty do parkowania;

57) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

58) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych;

59) stacje transformatorowe;

60) stacje gazowe;

61) urzadzenia wodociaggowe — nalezy przez to
rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody,
hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne,
nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

62) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to
rozumieé¢ przepompownie $ciekdw, zbiorniki
Sciekdw, urzadzenia podczyszczajgce $Scieki,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

63) urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez
to rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne,
szafy kablowe, a takze obiekty do nich podob-
ne, nie nalezagce do innej kategorii przezna-
czenia terenu.

2. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii
przeznaczenia terenu:
1) ustugi podstawowe— obejmujgcg nastepujace
kategorie przeznaczen:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) gastronomia,
c) drobne ustugi rozrywki,
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2)

3)

4)

10)

11)

12)

d) biura,

e) ustugi drobne;

ustugi uliczne - obejmujgca nastepujgce kate-
gorie przeznaczen:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy,

b) gastronomia;

zdrowie i opieka spoteczna -obejmujgca na-
stepujace kategorie przeznaczen:

a) szpitale,

b) poradnie medyczne,

c) pracownie medyczne,

d) ztobki,

e) obiekty pomocy spotecznej,

f) obiekty lecznictwa zwierzat;

wychowanie i nauczanie — obejmujgca naste-
pujace kategorie przeznaczen:

a) edukacja,

b) obiekty ksztatcenia,

c) obiekty naukowe i badawcze;

kultura - obejmujacg nastepujgce kategorie
przeznaczen:

a) widowiskowe obiekty kultury,

b) obiekty upowszechniania kultury,

c) wystawy i ekspozycje,

d) obiekty sakralne,

e) obiekty kongresowe i konferencyjne;

sport i rekreacja — obejmujacg nastepujgce ka-
tegorie przeznaczen:

a) terenowe urzgdzenia sportowe,

b) kryte urzagdzenia sportowe,

c) place zabaw,

d) zielen parkowa;

turystyka — obejmujaca nastepujace kategorie
przeznaczen:

a) hotele,

b) kempingi;

obstuga transportu obejmujgcg nastepujace
kategorie przeznaczen:

a) obstuga pojazdow,

b) naprawa pojazdéw;

zielen - obejmujgcg nastepujace kategorie
przeznaczen:

a) lasy,

b) skwery,

c) zielen parkowa,

d) taki rekreacyjne;

rolnictwo — obejmujacg nastepujace kategorie
przeznaczen:

a) taki,

b) uprawy polowe i sady;

infrastruktura drogowa — obejmujacg naste-
pujace kategorie przeznaczen;

a) place,

b) drogi wewnetrzne,

c) ciagi piesze,

d) ciggi rowerowe,

e) ciggi pieszo-rowerowe,

f) obiekty do parkowania;

urzadzenia infrastruktury technicznej — obej-
mujgca nastepujace kategorie przeznaczen:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) urzadzenia wodociggowe,

d) urzadzenia kanalizacyjne,

e) urzgdzenia telekomunikacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen,
matg architekture i urzgdzenia budowlane towa-
rzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie.

Rozdziat 2

Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego
planem

8 5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej
dla budynkéw mieszkalnych wznoszonych,
a takze przy nadbudowie budynkéw istnieja-
cych, obowigzujg dachy strome o nachyleniu
potaci od 35° do 50° dopuszcza sie wprowa-
dzenie w dachach s$wietlikéw, lukarn itp. z za-
strzezeniem § 9;

2) w przypadku wznoszenia dachow stromych,
o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej,
obowigzuje pokrycie dachowkg lub materiatem
dachéwkopodobnym;

3) o ile ustalenie dla terenéw nie stanowig inaczej,
dla budynkoéw niemieszkalnych dopuszcza sie
dachy ptaskie, o nachyleniu potaci do 120 i da-
chy strome o nachyleniu potaci od 35° do 50°

4) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze prze-
kracza¢ 50 m;

5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy
indywidualnych oraz budynkéw gospodarczych
i obiektéw towarzyszacych;

6) liczba kondygnacji nadziemnych obiektow,
o ktorych mowa w pkt 5 nie moze przekraczaé 1;

7) nie dopuszcza sie ogrodzeh o monolitycznych
przgstach wykonanych z betonowych elemen-
tow prefabrykowanych;

8) ustala sie zakaz zabudowy w pasie szerokosci
12 m od granic laséw;

9) ustala sie zakaz zabudowy w pasie szerokosci
4 m od brzegéw ciekow wodnych i rowéw me-
lioracyjnych.

8 6. 1. Na terenach drog wewnetrznych oraz
terenach przeznaczonych do realizacji lokalnych
celéow publicznych, dopuszcza sie lokalizacje no-
$nikow reklamowych, obiektow matej architektury,
a takze tymczasowych obiektéow ustugowo-
handlowych zgodnie z ustaleniami dla terenéw.

2. Powierzchnia uzytkowa tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, o ktérych mowa
w ust. 1, nie moze byé¢ wieksza niz 25 m?, a ich
wysokos$¢ nie moze przekraczaé 6 m.

8 7. 1. Obszar planu lezy w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” o pro-
jektowanym statusie wysokiej ochrony.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN
obowigzujg standardy akustyczne, okreslone prze-
pisami szczegblnymi, jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM obowigzu-
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ja standardy akustyczne, okres$lone przepisami
szczegolnymi, jak dla zabudowy zagrodowe;.

8§ 8. 1. Ustala sie granice Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Natura 2000 ,tegi Odrzanskie"
oraz potencjalnego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” pokazane
na rysunku planu, w stosunku do ktérych zabrania
sie podejmowania dziatah moggcych w znaczacy
sposOb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze
w znaczacy sposéb wptynaé negatywnie na gatu-
nek, dla ktéorego ochrony zostat wyznaczony ob-
szar Natura 2000.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, za-
brania sie lokalizacji konstrukcji wiezowych i masz-
tow zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, dominant architektonicznych oraz
elektrowni wiatrowych.

8§ 9. Obowigzujg nastepujgce ustalenia doty-
czgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomo-
Sci;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?2 dla budynku wolnostojacego,

b) dla zabudowy zagrodowej, nie moze by¢
mniejsza niz 3000 m?,

z zastrzezeniem pkt 3, o ile ustalenia dla tere-

now nie stanowig inaczej;

3) w przypadkach uzasadnionych wzgledami tere-
nowymi dopuszcza sig zmniejszenie powierzch-
ni dziatek, o ktérych mowa w pkt 2 o nie wiecej,
niz 10%;

4) obowigzuje zachowanie kata potozenia granicy
dziatki do pasa drogowego w przedziale od 135°
do 45°;

5) zalecany podziat na dziatki, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 10. 1. Ustala sie strefe ,,OW"” ochrony kon-
serwatorskiej, w ktérej zakres ochrony obejmuje
znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1
wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia w za-
kresie prac ziemnych 2z witasciwym organem
ochrony zabytkow co do obowigzku prowadzenia
nadzoru archeologicznego i ratowniczych badan
archeologicznych.

3. W obrebie stanowisk archeologicznych
oraz w przypadku odkryé zabytkéw archeologicz-
nych nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania
archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb
ochrony zabytkéw.

4. Ustala sie strefe “B” ochrony konserwator-
skiej, w granicach wskazanych na rysunku planu,
w ktoérej zakres ochrony obejmuje uktad znajduja-
cej sie w niej zabudowy.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej, o kto-
rej mowa w ust. 4 ustala sie:

1) obowigzek stosowania materiatbw budowla-
nych harmonizujacych z istniejgcymi elemen-
tami historycznymi;

2) dla obiektow nowopowstajgcych, rozbudowy-
wanych, przebudowywanych i modernizowa-
nych obowigzek nawigzania gabarytami, spo-
sobem ksztattowania bryty, dyspozycji i kolory-
styki elewacji, formy i podziatbw otworow
okiennych i drzwiowych i zagospodarowania
dziatki do istniejgcej zabudowy historycznej;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow re-
klamowych;

4) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach
dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci
od 35° do 50°, kryty dachéwkg ceramiczng;

5) obowigzujg dachy w kolorze czerwonym;

6) dopuszcza sie lokalizacje silosow jedynie o wy-
sokosci nie przekraczajagcej wysokosci sgsied-
niej zabudowy, w miejscach nie eskponowa-
nych, ostonietych zabudowg lub roslinnoscig;

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masz-
tow zwigzanych z urzadzeniami przekazniko-
wymi, wiatrowych elektrowni sitowych.

6. Ustala sie strefe “K” ochrony konserwator-
skiej, krajobrazu kulturowego, obejmujgcag obszar
oznaczony na rysunku planu.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej, o kto-
rej mowa w ust. 6 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow re-
klamowych;

2) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach
dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci
od 35° do 50°;

3) obowigzujg dachy w kolorze czerwonym;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masz-
tow zwigzanych z urzadzeniami przekazniko-
wymi, wiatrowych elektrowni sitowych.

8. Ustala sie ochrone obszarow i obiektéw
ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kow, wskazanych na rysunku planu.

9. Dla obiektow, o ktéorych mowa w ust. 8
ustala sie:

1) ochrone bryty, ksztattu i geometrii dachu wy-
stepujacych obiektéw zabytkowych;

2) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtwo-
rzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) ochrone ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia
otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otwordw, nalezy ja zharmonizowacé z zabytkowa
elewacja budynku;

5) ochrone oryginalnej stolarki okien i drzwi;

6) obowigzek stosowania materiatbw budowla-
nych harmonizujacych z istniejgcymi elemen-
tami historycznymi;

7) obowigzujg dachy kryte dachowka ceramiczng
w kolorze czerwonym;
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8) elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

10. Dla obszaréow, o ktérych mowa w ust. 8
ustala sie ochrone elementéw historycznego ukta-
du przestrzennego i istniejgcego drzewostanu.

11. Prowadzenie wszelkich prac budowlanych
przy obszarach i obiektach, o ktérych mowa
w ust. 8 nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich.

12. Na catym obszarze objetym opracowa-
niem planu obowigzuje wymog powiadamiania
przez Inwestora Wydziatu Zabytkéw Archeologicz-
nych WUOZ we Wroctawiu o terminie rozpoczecia
i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania
nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.
W przypadku wystgpienia zabytkdéw i obiektéw
archeologicznych zostang podjete ratownicze ba-
dania wykopaliskowe, prowadzone przez upraw-
nionego archeologa, za pozwoleniem konserwa-
torskim.

8§ 11. Ustala sie granice obszarow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi tozsame z grani-
cami planu, w ktoérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) obowigzek indywidualnego zabezpieczenia za-
budowy celem zminimalizowania szk6d powo-
dziowych;

2) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

§12. 1. Dojazd do terenow dopuszcza sie
z przylegtych drog dojazdowych, lokalnych, we-
wnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych, o ile usta-
lenia dla terendw nie stanowig inaczej.
2. Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotycza-
ce parkowania pojazdéw:
1) co najmniej 1 miejsce parkingowe na mieszka-
nie w zabudowie wielorodzinnej;
2) co najmniej 2 miejsca parkingowe na budynek
mieszkalny jednorodzinny;
3) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej dla ustug;
4) co najmniej 0,8 miejsca parkingowego na
1 miejsce pracy dla budynkéw produkecyjnych.
3. Miejsca postojowe, o ktorych mowa
w ust. 2 nalezy sytuowac na dziatce lub dziatkach,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzyszg.

§ 13. Obowigzujg nastepujgce ustalenia w za-
kresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci
wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do-
puszcza sie siecig kanalizacji sanitarnej, z za-
strzezeniem pkt 4;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie odprowadzenie $ciekdw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do urzadzen melioracyjnych;

6) wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na-
lezy do ziemi na obszarze, do ktorego uzyt-
kownik posiada tytut prawny, lub do urzgdzen
kanalizacji deszczowej;

7) zarurowanie rowéw melioracyjnych, przekra-
czanie rowow ciggami komunikacyjnymi oraz
sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza
sie pod warunkiem wczesniejszego uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego;

8) dla otwartych ciekbw wodnych oraz rowoéw
melioracyjnych ustala sie obowigzek pozo-
stawienia wolnego pasa terenu o szerokosci
co najmniej 4 m, wzdtuz gérnej krawedzi jed-
nej ze skarp brzegéw ciekdw, umozliwiajgcego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci ga-

zowej lub zbiornikow indywidualnych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokal-
nych zrédet ciepta;

sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia

dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

linie kablowe sieci telekomunikacyjnych do-

puszcza sie wytgcznie jako podziemne;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw

obowigzujg zasady okreslone w przepisach

szczegoblnych i aktach prawa miejscowego.

10)
11)
12)

13)

8 14. Nastepujace tereny ustala sie jako obsza-
ry przeznaczone na cele publiczne: 1TUP, 1KP, 1US,
1ZC, 1U/2ZP, 1KS, 2KS, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wy-
tagcznie w uktadzie wolnostojgcym,
b) zabudowa zagrodowa i agroturystyka;
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) pracownie artystyczne,
c) sporti rekreacja,
d) wody powierzchniowe,
e) infrastruktura drogowa,
f) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace cat-
kowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng li-
nie zabudowy nie moga by¢, w tej czesci lub ca-
tosci rozbudowywane, a jedynie remontowane;
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3) przeznaczenie, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt 2 2_. I\!a terenach,_o ktoérych mowa w ust. 1,
lit ¢, dopuszcza sie wytgcznie jako towarzyszace Obowigzujg nastgpujace ustalenia  dotyczace

zabudowie mieszkaniowej, na potrzeby wtasne;

4) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 6 m,
o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

5) wysokosé budynkéw nie moze by¢ wigksza niz
9m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 2;

7) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ML/MN, 2ML/MN ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa letniskowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wy-
tacznie w uktadzie wolnostojgcym,

c) turystyka,

d) obiekty kongresowe i konferencyjne;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) kultura,

¢) pracownie artystyczne,

d) sport i rekreacja,

e) wody powierzchniowe,

f) infrastruktura drogowa,

g) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6
m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

2) wysokos¢ budynkéw nie moze byé¢ wigksza niz
9m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 2;

4) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

8 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa i agroturystyka,
b) uprawy szklarniowe;
2) uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) infrastruktura drogowa,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace cat-
kowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng li-
nie zabudowy nie moga by¢, w tej czesci lub ca-
tosci rozbudowywane, a jedynie remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecia kon-
dygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytko-
wego.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wy-
tacznie w uktadzie wolnostojgcym,
b) zabudowa zagrodowa i agroturystyka,
c) ustugi podstawowe,
d) pracownie artystyczne,
e) kultura,
f) sport i rekreacja,
g) turystyka,
h) zdrowie i opieka spoteczna,
i) wychowanie i nauczanie;
2) uzupetniajgce:
a) obstuga transportu,
b) wody powierzchniowe,
c) infrastruktura drogowa,
d) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace cat-
kowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng li-
nie zabudowy nie moga by¢, w tej czesci lub ca-
tosci rozbudowywane, a jedynie remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkdéw nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecia kon-
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dygnacja wytacznie w formie poddasza uzytko-
wego.

8 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW/U, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi podstawowe,
c) pracownie artystyczne,
d) kultura,
e) sport i rekreacja,
f) turystyka,
g) zdrowie i opieka spoteczna,
h) wychowanie i nauczanie;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6

m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejace budynki i budowle wykraczajace cat-
kowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng li-
nie zabudowy nie moga byé¢, w tej czesci lub ca-
tosci rozbudowywane, a jedynie remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wyltaczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 3.

8 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 2U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe,
b) pracownie artystyczne,
c) kultura,
d) sport i rekreacja,
e) turystyka,
f) zdrowie i opieka spoteczna,
g) wychowanie i nauczanie,
h) produkcja drobna,
i) obstuga transportu;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6 m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

2) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowg i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

4) maksymalna wysoko$¢é budynkéw nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 3.

8§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UP ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) kultura,
b) sport i rekreacja,
c) zdrowie i opieka spoteczna,
d) wychowanie i nauczanie;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6

m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) istniejgce budynki i budowle wykraczajace cat-
kowicie lub czesciowo poza nieprzekraczalng li-
nie zabudowy nie moga by¢, w tej czesci lub ca-
tosci rozbudowywane, a jedynie remontowane;

3) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) co najmniej 156% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 15 m,

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wigksza niz 3.

8 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UK ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty sakralne;

2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6 m,
o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) sport i rekreacja,
b) wychowanie i nauczanie,
c) zielen;
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) infrastruktura drogowa,
c) telekomunikacja,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci

6 m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;
2) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
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3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéow nie moze
przekracza¢ 12m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz 2;

6) dopuszcza sie dachy o dowolnym kacie nachy-
lenia potaci.

8§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U/ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe,
b) pracownie artystyczne,
c) kultura,
d) sport i rekreacja,
e) turystyka;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6 m, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

2) obszar zabudowany nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych
na infrastrukture drogowa i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wigksza niz 3.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZC, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarze;

2) uzupetniajgce:
a) biura,
b) ustugi drobne,
c) infrastruktura drogowa,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje nastepujgce ustalenie dotyczace uksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna wysokos$é budynkow nie moze prze-
kracza¢ 12 m.

8 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: rolnictwo;

2) uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 obo-
wigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 132ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy;

2) uzupetniajgce:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi dojazdowe do gruntow lesnych,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 28. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS ustala sie
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchnio-
we.

8§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1K ustala sie jako przeznaczenie
urzadzenia kanalizacyjne.

8§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1IT ustala sie jako przeznaczenie
urzadzenia infrastruktury technicznej.

8 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KS, 2KS ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe: obiekty do parkowania;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi uliczne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna, klasy lokalnej;
2) uzupetniajgce:

a) urzagdzenia infrastruktury technicznej,

b) ustugi uliczne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje $ciezka rowerowa.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdo-
wej;

2) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury tech-
niczne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie co najmniej jednostronny chod-
nik od strony planowanej zabudowy;

3) s$ciezka rowerowa, zielen przyuliczna w zalezno-
$ci od lokalnych uwarunkowan.

8§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna infrastruktura drogowa;
2) uzupetniajace:
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a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ustugi uliczne.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce zago-
spodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) Sciezka rowerowa;

3) zielen przyuliczna.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczny cigg pieszy;

2) uzupetniajace:
a) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
b) ustugi uliczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) sciezka rowerowa;

3) zielen przyuliczna.

§ 36. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie co najmniej jednostronny
chodnik od strony planowanej zabudowy;

3) sciezka rowerowa, zieleh przyuliczna w za-
leznosci od lokalnych uwarunkowan.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KDg ustala sie przeznaczenie drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 38. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jedno-
razowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, w wysokosci 30%.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Srody Slgskiej.

8§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sozanski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL/
/337/09 Rady Miejskiej w Srodzie

Slaskiej z dnia 30 grudnia 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI BRODNO, GMINA SRODA SLASKA
rysunek planu - zatacznik nr 1 skala rysunku 1:2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/
/337/09 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 30 grudnia 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI BRODNO, GMINA SRODA SLASKA
rysunek planu - zatacznik nr 2 - skala rysq_r)_lgg 15000
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/
/337/09 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brodno, zawierajacy
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

8 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drég gminnych przewidzianych w planie prowadzi¢ bedzie gmina Sroda
Slgska.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompe-
tencji ktérych lezy rozwdéj sieci:
a) wodociggowej,
b) kanalizacji sanitarne;j,
c) energetycznej,
d) gazowej,
e) cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw od-
rebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
piséw odrebnych.

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

8§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w

planie, finansowanie inwestycji bedzie sie odbywac poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych,

f) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XL/
/337/09 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Brodno w gminie Sroda Slaska

Na podstawie art. 20 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) rozpatrzono uwagi do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Lipnica w gminie Sroda Slaska wniesione w wyniku wytozenia

projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2009 r. do 28 sierpnia 2009 r.

Uwzglednia sie uwagi:

1) Walerii Morawskiej, zam. Brodno 26, 55-300 Sroda Slaska, wniesione pismem z dnia 12 sierpnia
2009r. w sprawie przeznaczenia dziatki nr 194 obreb Brodno, na zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng. Dziatka zostata przeznaczona na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Henryka Drozdzowskiego, zam. Brodno 34, Jana Chabraszewskiego, zam. Brodno 35, Zuzanny Bta-
sat, zam. Brodno 28, Janiny Wilczynskiej zam. Brodno 39, Anny Chabraszewskiej, zam. Brodno 42,
Eweliny Bartosiewicz, zam. Brodno 3, Krystyny Kuriaty, zam. Brodno 27, Bogustawy Hotownii,
zam. Brodno 44, Henryka Prusa, zam. Brodno 44, 55-300 Sroda Slgska, wniesione pismem z dnia
31 sierpnia 2009 r. w sprawie zblizenia ciggu pieszo-jezdnego do brzegu jeziora na dziatkach nr 210,
209, 213, 212, 214 obreb Brodno. Cigg pieszo-jezdny zostat przesuniety do brzegu jeziora.

3) Ireny Jaworskiej, zam. Brodno 22, 55-300 Sroda Slaska, wniesione pismem z dnia 15 wrze$nia
2009r. w sprawie usuniecia z rysunku mpzp obowigzujacej linii zabudowy oraz drogi wewnetrznej
przebiegajgcej przez dziatke nr 96, obreb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga
wewnetrzna. Wprowadzono zamiast obowigzujgcej — nieprzekraczalng linie zabudowy.

4) Krzysztofa Fedorowskiego, zam. Brodno 18a/3, 55-300 Sroda Slaska, wniesione pismem z dnia
17 wrzeé$nia 2009r. w sprawie przeznaczenia cze$ci rolnej dziatki nr 140/4, obreb Brodno, na zabu-
dowe zagrodowg. Dziatka przeznaczona na zabudowe zagrodowa.

5) Krzysztofa Fedorowskiego, zam. Brodno 18a/3, 55-300 Sroda Slgska, wniesione pismem z dnia
17 wrzesnia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajacej przez dziatke nr 91, obreb
Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga wewnetrzna.

6) Stanistawy Btawat, zam. Brodno 47, 55-300 Sroda Slagska, wniesione pismem z dnia 18 wrze$nia
2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajacej przez dziatke nr 114/1, obreb Brodno.
Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga wewnetrzna.

7) Aliny Kuriaty, Anny Kuriaty, Agnieszki Kuriaty i Danuty Kuriaty, zam. Brodno 37, 55-300 Sroda Sla-
ska, wniesione pismem z dnia 18 wrze$nia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiega-
jacej przez dziatki nr 106 i 107, obreb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga we-
wnetrzna.

8) Mariana Chabraszewskiego, zam. Brodno 49, 55-300 Sroda Slaska, 55-300 Sroda Slgska, wniesione
pismem z dnia 18 wrzesnia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajgcej przez
dziatke nr 116, obreb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga wewnetrzna.

9) Marka Pataszewskiego, zam. Brodno 45, 55-300 Sroda Slgska, 55-300 Sroda Slaska, wniesione pi-
smem z dnia 18 wrzes$nia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajgcej przez dziatke
nr 111, obreb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiegaé¢ droga wewnetrzna.

10) Krzysztofa Morawskiego, zam. Brodno 32, 55-300 Sroda Slaska, 55-300 Sroda Slgska, wniesione
pismem z dnia 18 wrze$nia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajacej przez
dziatke nr 102, obreb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga wewnetrzna.

11) Jana Kuriaty, zam. Brodno 38, 55-300 Sroda Slgska, 55-300 Sroda Slaska, wniesione pismem z dnia
18 wrzesnia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajacej przez dziatke nr 101, ob-
reb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga wewnetrzna.

12) Kazimiery Stepien, zam. Brodno 33, 55-300 Sroda Slaska, 55-300 Sroda Slaska, wniesione pismem z
dnia 18 wrzes$nia 2009r. w sprawie likwidacji drogi wewnetrznej przebiegajgcej przez dziatke nr 105,
obreb Brodno. Na terenie dziatki nie bedzie przebiega¢ droga wewnetrzna.

Nie uwzglednia sie uwag:

1) Walerii Morawskiej, zam. Brodno 26, 55-300 Sroda Slgska, wniesione pismem z dnia 12 sierpnia

2009r. w sprawie likwidacji ciggu pieszego na dziatce nr 194 obreb Brodno. Cigg pieszy pozostaje za-
projektowany w mpzp.
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2) Stanistawa Fidasa, zam. Brodno 48C, 55-300 Sroda Slgska, wniesione pismem z dnia 1 wrzeénia
2009r. w sprawie przesuniecia ciggu pieszego poza granice dziatek nr 196/1 i 196/2. Nie zmienia sie

przebiegu ciggu pieszego.
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UCHWALA NR XXXVI1/281/09
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW

z dnia 10 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Jedrzychowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) i art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalonego przez Rade Miasta
i Gminy Wigzéw uchwatg nr XXVII/219/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. oraz w zwigzku z uchwatg
nr XL/382/06 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia
11 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego w obrebie wsi Jedrzychowice,
Rada Miasta i Gminy Wigzow uchwala, co naste-
puje:

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla miejscowosci Je-
drzychowice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu jest rysu-
nek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

8 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale wraz zataczni-
kami;

2) przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem, wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozdzielajacag tereny o réznym spo-

4)

10)

sobie uzytkowania (funkcji) lub réznym spo-
sobie zagospodarowania terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie ograniczajacy obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kéw oraz budowle naziemne niebedgce linia-
mi przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac
budynki oraz budowle naziemne niebedgce li-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;
terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony symbolem przeznacze-
nia podstawowego;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu — w przypadku
ustalenia wiecej niz jednej kategorii przezna-
czenia podstawowego, kazda z tych kategorii
moze stanowi¢ wytagczne przeznaczenie terenu
lub poszczegolnych nieruchomosci potozo-
nych w granicach terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia tere-
nu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spo-
sbb okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci
terenu zajmuje w granicach terenu i poszcze-
gblnych nieruchomosci mniej niz odpowied-
nia powierzchnia zajmowana przez przezna-
czenie podstawowe;

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg archi-
tekture, oczka wodne o charakterze rekreacyj-
nym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urza-
dzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym;

powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez
to rozumieé powierzchnie zajetg przez budy-
nek wy-znaczong przez rzut poziomy krawedzi



