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UCHWALA NR LXXIV/351
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 26 listopada 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmia-
nami), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Miej-
skiej w Scinawie nr XXXIX/178/2008 z dnia
26 wrzes$nia 2008 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa
i po stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium
uchwala sig, co nastepuje:

8 1. 1. Rysunki planu w skali 1:1000, bedace
zatgcznikami graficznymi nr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaty
Rady Miejskiej w Scinawie, rozstrzygniecie doty-
czgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu — zatgcznik nr 6 oraz rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy — zatacznik nr 7 sg integralng cze-
§cig zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla gminy Scinawa dla obre-
boéw: Debiec — dz. nr 11/1, 11/2, Dabrowa Srodko-
wa dz. nr 129/2, Lasowice dz. nr 264, Dziewin dz. nr
199 i Dziestaw dz. nr 47.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu
sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania zmiany w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) symbole okreslaj ace przeznaczenie terenow:
MN, MNU, RM, AG, ZL, WS,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

8 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis zmiany planu, bedacy zatacznika-
mi graficznymi od nr 1 do 5 do uchwaty Rady
Miejskiej w Scinawie przedstawionymi na ma-
pie sytuacyjno--wysokosciowej w skali 1:1000,

4)

5)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

terenie — nalezy przez to rozumie ¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowia-
Zuja te same ustalenia,
poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng
projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku, badz jego
samodzielnej czesci (klatki schodowej), niebe-
dgcym wytgcznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych,
wysokos$é budynku — rozumie sie przez to wy-
sokos$é budynku liczong od poziomu terenu do
kalenicy badz najwyzszego punktu dachu,
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujgca
formg wykorzystania terenu; wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopusz-
czalne wyltgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegbétowych niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podsta-
wowa, dopuszczong do lokalizacji na danym
terenie przy spetnieniu dodatkowych warun-
kow, oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej re-
alizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumieé sposoby zagospodarowania terenow
i obiektéw do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w zmianie
planie,
liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
zmiany planu, ktérej zaden element zabudowy
nie moze przekroczyé,
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
c) rzemiosta nieprodukcyjnego
z konsumpcja indywidualnag,
d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,
e) pocztowe i tgcznosci,
ustugach komunikacyjnych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi zwigzane z obstugg podr6z-
nych, jak motele, hotele, zabudowa towarzy-
szgca niezbedna dla obstugi podréznych jak
rowniez stacje paliw,
urzadzeniach infrastruktury technicznej — ro-
zumie sie przez to sieci wodociggowe, elektro-
energetyczne, gazownicze, cieptownicze, kana-
lizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformato-
rowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura tech-
niczna kubaturowa),

zwigzanego
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14) budynku gospodarczym — rozumie sie przez to

budynek przeznaczony do wykonywania prac

warsztatowych oraz do przechowywania ma-
teriatéw i narzedzi,

obiekcie matej architektury — rozumie sie

przez to niewielkie obiekty, a w szczegblnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowej,

b) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, Smiet-
niki itp.,

urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez

to wszelkie urzgdzenia niezbedne do obstugi

danego terenu, np. w zakresie infrastruktury
technicznej.

15)

16)

§ 3. Ustalenia ogoine
Na catym obszarze objetym zmiang planu obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania tere-
now:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem przeznaczony jest pod:
a) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony
na rysunku planu symbolem MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem
MNU,

c) teren zabudowy zagrodowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem RM,

d) teren aktywnos$ci gospodarczej oznaczonej
na rysunku planu symbolem AG,

e) teren laséw i zadrzewien oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZL,

f) teren wod otwartych i ptyngcych oznaczony
na rysunku planu symbolem WS,

2) linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbo-
lami MN, MNU, RM, AG, ZL, WS okreslone sg
na rysunku planu,

3) zasady zagospodarowania terendw oznaczo-
nych symbolami MN, MNU, RM, AG, ZL okre-
Slone sg odpowiednio w § 4.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie wymdg ksztattowania terendéw obje-
tych planem tak by tworzyty harmonijng catos¢
z sasiednimi terenami i nie zaktécaty swoja
forma wyglgdu terendéw sasiednich,

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tere-
ny wymagajgce rewaloryzacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg formy
ochrony przyrody, o ktérych jest mowa w art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg zadne
strefy ochrony konserwatorskiej ani zadne za-
bytki, o ktérych mowa w przepisach szczegél-
nych,

2) w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, kto odkryt przedmiot, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,

jest obowiagzany:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego
wojewodzkiego  konserwatora  zabytkow,
a jesli jest to niemozliwe, burmistrza Scina-
wy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych — na terenie obje-
tym planem nie przewiduje sie utworzenia prze-
strzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé
istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, for-
me, detal architektoniczny i materiaty charakte-
rystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) szczegoOtowe parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla obszaru objetego planem okresla § 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gébrniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny gornicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tere-
ny zagrozone powodzig,

3) na terenie objetym planem nie wystepujg strefy
ochrony sanitarnej cmentarzy,

4) na terenie objetym planem nie wystepujg strefy
ochrony ujeé wody,

5) na terenie objetym planem nie wystepuje
zbiornik woéd podziemnych.

8. Szczegoblne zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie
przeprowadzenia procedury scalenia,

2) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatow
geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia do-
stepu do drogi publicznej dla podzielonych nie-
ruchomosci oraz spetnienia warunkéw, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie,

3) szczegotowe zasady i warunki podziatu terenu
na dziatki budowlane okresla § 10.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okresla § 4.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komuni-

kacyjnego okresla § 5,

2) zasady rozbudowy i
technicznej okresla § 6.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

budowy infrastruktury
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1) na terenie objetym planem ustala sie mozli-
wos$¢ tymczasowego zagospodarowania i urza-
dzenia terenu do momentu podjecia nowych
dziatan inwestycyjnych,

2) funkcje istniejagcg o przeznaczeniu innym niz
ustalone w planie przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajace, ustala sie jako tymczasowa.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala 8 11.

8 4. Przeznaczenie i zasady zagospodarowa-
nia terenow:
Na obszarze objetym zmiang planu obowiagzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1. Dziestaw dziatka nr 47 — Zatgcznik nr 1:

1. MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi
agroturystyczne (np.: stadnina koni), gastrono-
miczne, hotelarskie wbudowane lub wolno sto-
jace, urzadzenia towarzyszgce, zielen urzadzo-
na,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: gara-
ze i budynki gospodarcze wolno stojgce na ty-
tach dziatki, nieprzekraczajgcych 30% po-
wierzchni zabudowy dziatki,

3) dostep do drogi publicznej dla nowo wydzielo-
nych dziatek budowlanych realizowaé przez
zjazdy na wydzielong droge wewnetrzng,

4) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan
Ssrodowiska, stwarzajgcych uciazliwosci dla
mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé modernizowanej lub nowo reali-
zowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pota-
ci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycz-
nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jedno-
spadowych wytgcznie w budynkach gospo-
darczych lub towarzyszgcych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia

i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostatg czesé na-
lezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

2. WS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
waod otwartych i ptyngcych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i re-
alizacje nowych urzadzen wodnych pod warun-
kiem ich zgodnos$ci z obowigzujacymi przepi-
sami szczegolnymi.

2. Lasowice dziatka nr 264 — Zatgcznik nr 2:

3. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi
wbudowane lub wolno stojgce, urzadzenia to-
warzyszace, zieleh urzadzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: gara-
ze i budynki gospodarcze wolno stojgce na ty-
tach dziatki, nieprzekraczajgcych 30% po-
wierzchni zabudowy dziatki,

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska, stwarzajagcych ucigzliwosci dla
mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo reali-
zowanej zabudowy nie moze przekroczyc¢
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pota-
ci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé do istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycz-
nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jedno-
spadowych wytgcznie w budynkach gospo-
darczych lub towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ na-
lezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
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f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

4. RM/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejagcych budynkéw mieszkal-
nych i gospodarczych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug towarzyszgcych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi niewymagajgce wielokrotnego w cia-
gu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (po-
nad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzgdzona.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzgdzen ustugowych lub hodowla-
nych, stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci
dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo reali-
zowanych budynkédw mieszkalnych na trzy kon-
dygnacje naziemne — maksymalna wysokos$¢
Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu
dachu na 8 m,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo reali-
zowanych budynkéw ustugowych na trzy kon-
dygnacje naziemne — maksymalna wysokos$¢
Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu
dachu na 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w modernizowanych
i nowo projektowanych budynkach mieszkal-
nych potaci dachowych o spadkach 30-45°. Do-
puszcza sie stosowanie dachéw jednospado-
wych wytgcznie w budynkach ustugowych, ga-
razowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,75,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
40%,

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo reali-
zowanych ogrodzen od drog publicznych i tere-
néw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksy-
malny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego
optycznie na 35% powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow
naturalnych z przewagg drewna i kamienia bgdz
zywoptotow,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych
ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samocho-
déw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

3. Debiec dziatka nr 11/1, 11/2 — Zatgcznik nr 3:

5. MNU/1 — przeznaczenie podstawowe — za-
budowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna
wolno stojgca lub blizniacza, o niskiej intensywno-

$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w bu-

dynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi
gastronomiczne, hotelarskie (dom weselny),
wbudowane lub wolno stojace, urzgdzenia to-
warzyszace, zielen urzadzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: gara-
ze i budynki gospodarcze wolno stojgce na ty-
tach dziatki, nieprzekraczajagcych 30% po-
wierzchni zabudowy dziatki,

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
golnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska, stwarzajgcych uciagzliwosci dla
mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) dostep do drogi publicznej dla nowo wydzielo-
nych dziatek budowlanych realizowaé przez
zjazdy na wydzielong droge wewnetrzna,

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo reali-
zowane] zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pota-
ci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé do istniejace;j
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycz-
nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jedno-
spadowych wytacznie w budynkach gospo-
darczych lub towarzyszgcych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ na-
lezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodoéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

6. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi
wbudowane lub wolno stojgce, urzadzenia to-
warzyszace, zielen urzadzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszgce: gara-
ze i budynki gospodarcze wolno stojgce na ty-
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3)

4)

4.

tach dziatki, nieprzekraczajgcych 30%

wierzchni zabudowy dziatki,

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek

obiektow i urzadzehn ustugowych i produkcyj-

nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy

w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego

(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé modernizowanej lub nowo reali-

zowanej zabudowy nie moze przekroczy¢

2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od

poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pota-
ci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

o pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi

materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej

w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-

nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie

w modernizowanych i nowo projektowanych

budynkach mieszkalnych potaci dachowych

o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycz-

nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jedno-
spadowych wytgcznie w budynkach gospo-
darczych lub towarzyszacych,

dopuszcza sige przeznaczanie pod zabudowe

(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia

i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do

35% powierzchni dziatek, pozostatg czesé na-

lezy uzytkowaé¢ jako czynng biologicznie

(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

Dziewin dziatka nr 199 — Zatgcznik nr 4:
7. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabu-

po-

e)

dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)

2)

3)

Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi
wbudowane lub wolno stojgce, urzadzenia to-
warzyszace, zielen urzadzona,

Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: gara-
ze i budynki gospodarcze wolno stojace na ty-
tach dziatki, nie przekraczajacych 30% po-
wierzchni zabudowy dziatki,

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzgdzehn ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo reali-

zowanej zabudowy nie moze przekroczyé

2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczac od

poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pota-
ci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi

materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej

w sasiedztwie zabudowy o charakterystycz-

nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie

w modernizowanych i nowo projektowanych

budynkach mieszkalnych potaci dachowych

o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycz-

nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jedno-
spadowych wytgcznie w budynkach gospo-
darczych lub towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe

(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia

i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do

35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ na-

lezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie

(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikéw statych i przebywajgcych okreso-
WwWo.

Dabrowa Srodkowa dziatka nr 129/2 — Zatacz-

nik nr 5:

8. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabu-

e)

dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi
wbudowane lub wolno stojace, urzadzenia to-
warzyszace, zielehn urzadzona,
Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: gara-
ze i budynki gospodarcze wolno stojgce na ty-
tach dziatki, nieprzekraczajgcych 30% po-
wierzchni zabudowy dziatki,
Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
go6lnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan
srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancoéw i srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
Dostep do drog publicznych dla nowo wydzie-
lonych dziatek budowlanych realizowaé¢ przez
zjazdy na wydzielong droge wewnetrzna,
Zaleca sie wprowadzenie paséw zieleni izola-
cyjnej (szerokosci 15—20m) od strony drogi kra-
jowej,
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo reali-
zowane] zabudowy nie moze przekroczy¢
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2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu ka-
lenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pota-
ci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycz-
nym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospa-
dowych wytacznie w budynkach gospodar-
czych lub towarzyszgcych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ na-
lezy uzytkowaé¢ jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo.

9. AG/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
aktywnosci gospodarczej (w tym handel hurtowy
i pothurtowy o powierzchni sprzedazowej nieprze-
kraczajacej 1000 m?),

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

c) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace,

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale do-
tychczas funkcjonujacej jednostki gospodar-
czej na rézne podmioty ustala sie obowigzek
uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi
transportowej i dojazdéw do poszczegdlnych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpoza-
rowej oraz dostepnosci wtasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej obstugujgcej teren,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
12 m liczagc od poziomu terenu (najnizszego)
do najwyzszego punktu dachu,

b) dopuszcza sie lokalizacje wielko-
kubaturowych  obiektow  produkcyjnych
o0 nowoczesnej architekturze, z wymogiem
stworzenia wysokich waloréw architekto-
nicznych,

c) od strony terendw sasiednich nakazuje sie
co najmniej 5 m pas nasadzen zieleni wielo-
poziomowej,

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania te-
renu zielenig ozdobng i izolacyjna,
e) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale
z terenem obiektéw reklamowych.
10. ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny lasow i zadrzewien:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania lasow,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ czesciowego przezna-
czenia komplekséw lesnych na cele rekreacyj-
no- wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia,
Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod wa-
runkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzad-
ca.

8§ 5. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych.
1. Obstuge terenu objetego planem ustala sie

z istniejgcych drég publicznych, zgodnie z przepi-

sami szczeg6lnymi.

1) Droga wojewodzka nr 111 sklasyfikowana jako
zbiorcza (Z).

a) linia zabudowy dla nowych obiektow co naj-
mniej 10 m na terenie zabudowanym i 20 m na
terenie niezabudowanym od linii rozgraniczaja-
cej drogi wojewodzkiej,

b) wyklucza sie bezposrednie wyjazdy z posesji na
droge wojewddzka nr 111,

8 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej.

1. Docelowo wszystkie liniowe elementy infra-
struktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzg-
dzeniami nalezy sytuowa¢ pod ziemia. Lokalizacja
w liniach rozgraniczajgcych ulic lub innych prze-
strzeniach  publicznych wymaga uzgodnienia
z zarzgdcami terenow.

2. Nowa sie¢ infrastruktury w terenie zabudo-
wanym prowadzi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od krawedzi jezdni w poboczach i chodni-
kach.

3. W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi, badz bezpieczenstwa,
dopuszcza sie prowadzenie sieci na innych tere-
nach niz te, o ktérych mowa w ust. 1, pod warun-
kiem zachowania ustalen obowigzujgcych przepi-
soéw szczegoblnych przy projektowaniu sieci i po
uzgodnieniu z wtascicielami terenu.

4. Obstuge obszaru objetego zmiang planu
w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych,
ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony prze-
ciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggowa
mozna prowadzi¢ w terenie przewidzianym do
zabudowy w liniach rozgraniczajacych droég
oraz na terenach nieprzewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
do sieci zbiorczej (przewody prowadzone
w liniach rozgraniczajacych ulic),
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3)

4)

5)

b) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcin-
kow kanalizacji sanitarnej poza liniami roz-
graniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest for-
malne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej mo-
dernizacji,

c) dopuszcza sie budowe bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb)
na terenie dziatek potozonych na terenach
nieskanalizowanych, ale tylko do czasu bu-
dowy sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wody oraz lokalnych oczyszczalni przydo-
mowych,
kanalizacja deszczowa:
a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgra-
niczajgcych ulic,
odprowadzenie wéd opadowych za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow
do istniejagcych rowow (za zgodga ich zarzad-
cy),
c) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych
na wtasnym terenie,
bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod po-
wierzchniowych, podziemnych oraz grun-
tow,
zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sie z rozdzielczej sieci gazowej,
w uzgodnieniu z operatorem sieci, przyta-
czenie obiektow na zasadach okreslonych w
Prawie energetycznym, po spetnieniu wa-
runkédw technicznych i ekonomicznych przy-
tgczenia,
rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzic¢
w liniach rozgraniczajacych drég (w chodni-
kach, poboczach i pasach zieleni), zgodnie
z przepisami odrebnym,
¢) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow sieci gazowej (maksymalnie $redniego
cisnienia) poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieru-
chomosci, wymagane jest formalne ustale-
nie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu modernizacji sieci,

ustala sie alternatywnie z podziemnych

zbiornikbw gazu ptynnego zlokalizowanych

na poszczegolnych dziatkach,
elektroenergetyka — zasilanie istniejac g siecig
napowietrzng niskiego napiecia:

a) adaptuje sie istniejace stacje transformato-

rowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich mo-

dernizacji lub likwidacji,

dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji

transformatorowej w odlegtosci do 1,56 m od

granicy dziatki,

c) w przypadku kolizji planowanego zagospo-
darowania terenu z istniejgcymi liniami elek-
troenergetycznymi przebudowa wyzej wy-
mienionych linii elektroenergetycznych be-
dzie mozliwa po uzyskaniu z EnergiaPro
Koncern Energetyczny S.A. w Legnicy wa-
runkd4w na przebudowe tych linii i zawarciu
stosownej umowy lub porozumienia o prze-
budowe sieci elektroenergetycznej. Koszt

d)

b)

d)

b)

7)

8)

9)

przebudowy istniejgcych linii bedzie ponosi-

ta gmina lub wtasciciel terenu,

przez teren objety planem przebiega linia

20 kv,

e) ustala sie podtgczenie do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 20kV po-
przez istniejgce i nowe stacje transformato-
rowe,

f) dopuszcza sie rozwoj sieci elektroenerge-
tycznej poprzez prowadzanie nowych odcin-
kéw linii niskiego napiecia, w postaci napo-
wietrznej i kablowej,
dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w formie linii kablowych napo-
wietrznych i kablowo-napowietrznych oraz
budowe stacji trafo,
projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz ukta-
déw komunikacyjnych, tj. terenow ogolnie
dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruk-
tury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo
od zasady po uzgodnieniu z wtascicielem te-
renu i zarzgdcg terenu,

i) zasilanie projektowanych obiektéw w ener-
gie elektryczng z istniejgcych sieci elektro-
energetycznych, stacji transformatorowych
lub z projektowanych sieci i stacji na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,

j) dopuszcza sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z alternatywnych zrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

k) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od istniejg-
cych o projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych,

I) nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego za-
gospodarowania terenu w obrebie istnieja-
cych sieci elektroenergetycznych,

telekomunikacja:

a) ustala sie poprzez podziemnag sie¢ telefo-
niczng, wedtug technicznych warunkow
przytaczenia operatora sieci, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie kanalizacje kablowg w liniach
rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadzajg-
cego,

gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie statych odpadéw

bytowo-gospodarczych w szczelnych po-

jemnikach i kontenerach w sposéb zapew-
niajgcy ochrone $srodowiska,

ustala sie nakaz systematycznego wywozu

odpadéw bytowo-gospodarczych na zorga-

nizowane wysypisko odpadéw komunalnych

i unieszkodliwianie wedtug przyjetego na te-

renie gminy systemu, zgodnie z przepisami

szczegOlnymi,

c) gospodarka odpadami powinna sie odbywac
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotycza-
cymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ ogrzewanie

gazowe lub inne z ekologicznych zrédet zasila-

nia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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8 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem pla-
nu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjono-
wania istniejgcej sieci drenarskiej.

2. Wzdtuz ciekow wodnych ustala sie obowia-
zek zachowania 3 m strefy wolnej od zainwesto-
wania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia moz-
liwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpo-
wiednim stuzbom melioracyjnym.

3. Prowadzenie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od gorne;j
krawedzi skarp ciekébw wodnych nalezy uzgadniaé
z zarzadca.

4. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigza-
nych z regulacjag wéd (odbudowa, modernizacja)
i utrzymaniem (eksploatacja, konserwacja, remont)
ciekdbw oraz obiektow i urzadzeh wodnych, z za-
chowaniem warunkédw okres$lonych w przepisach
szczegOlnych.

8§ 8. Szczegodlne zasady zagospodarowania
wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przy-
rodniczego.

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie obszaru ob-
jetego zmiang planu winna respektowaé obowig-
zujgce przepisy szczego6lne dotyczace ochrony
i ksztattowania srodowiska.

2. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nieoczyszczonych s$ciekdw do wdd powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw.

3. Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci w za-
kresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen po-
wietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgce-
go promieniowania elektromagnetycznego nie
moze powodowaé przekroczenia granic wtasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Zagospodarowanie $ciekobw  bytowo-
gospodarczych, technologicznych i deszczowych
musi gwarantowaé¢ ochrone $rodowiska, w tym
wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. Ustala sie (z wytaczeniem urzgdzen komu-
nikacyjnych i infrastruktury technicznej) zakaz loka-
lizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ szczeg6lnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
a przedsiewziecia mogace pogorszy¢ stan srodo-
wiska wymagaja ograniczenia ucigzliwosci do wta-
snej dziatki i spetnienia warunkéw ochrony $rodo-
wiska wynikajgcych z przepisow odrebnych.

6. W celu zminimalizowania zanieczyszczen
atmosfery nalezy preferowaé rozwigzania oparte
o energie odnawialng np.: systemy solarne, pom-
py cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wykluczaé zad-
nego z dostepnych nosnikéw energii pod warun-
kiem uzyskania w wyniku procesu energetycznego
(spalania, utleniania) spalin o niskiej emisji zanie-
czyszczen.

7. Uciazliwosé akustyczna obiektow ustugo-
wych winna sie zamykaé¢ w granicach lokalizacji.

8. Dla przedsiewzie¢ moggacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko wymagane jest przepro-
wadzenia postepowania w sprawie oceny oddzia-
tywania na srodowisko.

9. Powierzchnie terenow komunikacji i parkin-
goéw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczeh ropopochodnych do
podtoza i wod gruntowych.

10. Zasady utrzymania porzadku i czystosci
wynikajg z obowigzujgcych przepisow na terenie
gminy.

11. Zaleca sie rozwdj zieleni ogrodowej i przy-
domowej na terenie dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa oraz zachowanie i rozwoj
drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach ustug
zwigzanych z rekreacja i turystyka.

12. Na terenie objetym zmiang planu dopusz-
cza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu
Srodowiska niezaleznie od tego czy sg one bezpo-
Srednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

89. Zasady zagospodarowania terenéw
i obiektow podlegajacych ochronie. Szczegotowe
zasady ochron konserwatorskiej.

1. Stanowiska archeologiczne — na obszarze
stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepu-
jace wymogi konserwatorskie:

1) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp.,
przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki,
stanowigcej zagrozenie dla znajdujgcych sie
w ziemi zabytkéw archeologicznych;

2) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na
terenie stanowiska archeologicznego pod wa-
runkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan arche-
ologicznych metoda wykopaliskowg. Badania te
uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od
archeologicznej substancji zabytkowej i umoz-
liwig jednocze$nie przeprowadzenie tejze inwe-
stycji. W takim przypadku badania archeolo-
giczne prowadzone sg na koszt Inwestora, ktéry
zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej
przez siebie instytucji, firmie lub archeologowi
uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych
badan decydujg o mozliwosci kontynuowania
prac budowlanych, koniecznosci zmiany tech-
nologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu,

3) w przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych,
przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem, przedmiot ten wraz
z miejscem znalezienia nalezy zabezpieczy¢
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz nie-
zwtocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkoéw, a jesli nie jest to mozliwe —
burmistrza miasta i gminy,

4) na wszelkie prace prowadzone w obrebie sta-
nowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ zgode
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Inwe-
stor zobowigzany jest na swoj koszt zapewni¢
nadzor archeologiczny lub, w razie konieczno-
Sci, przeprowadzi¢ badania archeologiczne.
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Lp. Nr stanowiska Okreslenie Datowanie Uwagi

1. 2 $lady osadnictwa po6zne sredniowiecze XIV-XV w

8 10. Zasady i warunki podziatu terenéw na
dziatki budowlane:

1. Granice nowych podziatbw geodezyjnych
dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania mini-
malnej szerokosci frontu dziatki budowlanej, o ile
jest to mozliwe (mierzonej w linii zabudowy),
w zabudowie oznaczonej symbolem:

a) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
-20m,
b) MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej z dopuszczeniem ustug -22m,
¢) RM - zabudowa zagrodowa
—-25m,
d) AG —tereny aktywnosci gospodarczej
—-25m.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, o ile jest to
mozliwe, w zabudowie oznaczonej symbolem:

a) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—-1000 m?,

b) MNU - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-

nej z dopuszczeniem ustug - 1200 m?,
c) RM - zabudowy zagrodowej
- 1500 m?,
d) AG - tereny aktywnosci gospodarczej
—2000 m*.

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbézniejszymi zmianami) w wysokosci
0%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Scinawy.

8 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Jerzy Sztaba
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LXXIV/
/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego dla gminy Scinawa
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LXXIV/
/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LXXIV/
/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla gminy Scinawa

Debiec dz. nr 11/1, 11/2

skala 1:2000
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Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 29
Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr LXXIV/

/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Scinawa

Dziewin dz. nr 199

skala 1:2000
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr LXXIV/
/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Scinawa

skala 1:4000
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Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr LXXIV/
/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu zawierajaca:
e Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
e Analize lokalnego rynku nieruchomosci
. Anallze dochodéw gminy wynikajgcych z:
Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci

— Optat adiacenckich

— Wozrostu podatku od nieruchomosci

— Sprzedazy gruntéw gminnych

— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
e Analize kosztow gminy wynikajgcych z:

— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

— Kosztéow infrastruktury technicznej

— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci

Prognozowane skutki finansowe
Szacunkowe dochody Optata planistyczna 0,0
Optata adiacencka 35 308,17
Wozrost podatku od nieruchomosci — gruntowych 46 160,64
Wzrost podatku od nieruchomosci — budynki 172 543,6
Sprzedaz gruntéw gminnych 0,0
Wozrost optaty od czynnoséci cywilnoprawnych 4 189,782
Suma dochodow 258 148,19
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele publiczne 0,0
Koszty sieci infrastruktury technicznej 0,0
Koszty drogowej infrastruktury technicznej 0,0
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci | - 17 737,40
Spadek podatku od nieruchomosci 0,0
Suma kosztéw -17 737,40
Suma kosztow i dochodéw 240 410,79

Z analizy skutkow finansowych wynika, ze rozwdj terendw przewidziany w planie zaktada rozwoj
zrownowazony. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa petni
przede wszystkim funkcje regulacyjne. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig uzupetnienia
istniejgcej struktury i sg bezposrednio powigzane z istniejgcg zabudowsg i infrastrukturg techniczna.
Na terenie brak jest ponadto elementéw konfliktowych, ktére wymagatyby radykalnych dziatan i ograni-
czen planistycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ogranicza rozwdéj nowych terenéw od zabudowe
do niezbednego minimum, nie ma wiec mozliwosci ograniczenia kosztéw poprzez ograniczenie nowych
terendéw inwestycyjnych.

Zastanie odszkodowania z tytutu renty planistycznej wynikajg ze zmiany funkcji terenéw, zostaty osza-
cowane, ale istnieje jednak duze prawdopodobienstwo, ze nie wystgpig.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wynoszg 240 410,79. Zmiana planu petni funkcje regula-
cyjne oraz korekty ustalen obowigzujgcego planu pod zgtoszone potrzeby mieszkancow, w zwigzku
z tym prawdopodobienstwo osiggniecia prognozowanych dochodow jest wysokie.

Aby zapewni¢ mozliwo$¢ uzyskania faktycznych dobrych efektéw finansowych niniejszego planu nalezy
umozliwi¢ rozwéj terendw nowo planowanych pod zabudowe ustalonych w planie poprzez realizacje
brakujacej infrastruktury technicznej.

Prognozowane dochody umozliwiajg wktad wtasny, niezbedny do starania sie o srodki pomocowe. Bar-
dzo duze efekty finansowe skutkow uchwalenia planu przynosi optata adiacencka. Mozliwos$é uzyskania
tych dochodéw zalezna jest jednak od realizacji inwestycji. Dochody z podatkéw sg dochodami statymi
i nieuzaleznionymi od tak duzej ilosci czynnikdéw, ktére moga zaistnie¢, ale nie musza, w zwigzku z opta-
tami podatku od nieruchomosci i adiacenckimi.



