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UCHWALA NR XLVIII/41/2010
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 24 czerwca 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek
oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
uchwaty Nr XXX/8/09 Rady Miejskiej w Zbgszynku
29 stycznia 2009r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zbgszynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie
wsi Chlastawa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Zbgszy-
nek, uchwalonym uchwatg Nr VII/77/2000 Rady
Miejskiej w Zbgszynku z dnia 11 maja 2000r. uchwa-
la sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbgszynek oraz przylegtych wsi Kosieczyn
i Chlastawa w obrebie wsi Chlastawa.

2. Granice terenéw objetych zmiang planu okre-
Slone zostaty na rysunku planu, stanowigcym za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki graficzne Nr 1 i 2 — rysunki zmiany
planu w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji zapisanych w zmianie planu in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-
sad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wglgdu projektu zmiany planu.

8 2. 1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana
ustalen w zakresie wysokosci zabudowy dla terenow
przemystowych oraz dostosowanie zapiséw planu
do obowigzujacych przepiséw prawa.

2. W obszarach objetym zmiang planu wydziela
sie tereny o funkcjach podstawowych, przeznaczo-
nych pod:

1) zabudowe techniczno — produkcyjng oznaczong
na rysunku zmiany planu symbolem P1. P2
i P3;

2) teren komunikacji oznaczony na rysunku zmia-
ny planu symbolami:

a) KDL - droga publiczna klasy L (lokalna);
b) KDW - droga wewnetrzna;
c) KP - parkingi.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym
mowa w 8 1 ust. 1 zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujacej:

1) Rozdziat 1, zawierajgcy przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2, zawierajgcy przepisy obowigzujace
w catym obszarze objetym zmiang planu, okre-
$lajgce:

a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réoznym przeznaczenia lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

f) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

i) granice obszarow rehabilitacji istniejacej za-
budowy i infrastruktury technicznej;

j) stawki procentowe, na podstawie ktorych,
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) Rozdziat 3, zawierajgcy przepisy dotyczace wy-
dzielonych stref okreslajace szczegdlne warunki
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zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) Rozdziat 4, zawierajgcy warunki zagospodaro-
wania dla poszczegoélnych terendw okreslajace:

a) przeznaczenie terendéw;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Rozdziat 5, zawierajgcy przepisy koncowe.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce
oznaczenia graficzne:

a) obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny
0 réoznym przeznaczeniu;

b) obszary ograniczonego uzytkowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) symbole literowe przeznaczenia terenu;

e) pozostate nie wymienione wyzej, ktore majg
charakter informacyjny (nie sg obowigzujg-
ce).

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza
Uchwate Rady Miejskiej w Zbagszynku;

2) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢
obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) rysunku planu nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 2 pkt. 1 niniejszej
uchwaty;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o toz-
samym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami  rozgraniczajagcymi
i oznaczony symbolem literowym;

5) obowigzujacych liniach rozgraniczajacych nale-
zy przez to rozumieé linie oddzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu badZz o ré6znym sposo-
bie zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajagcymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni nieruchomosci lub min. 51% po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkow ist-
niejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe;

8) dostepie do drogi publicznej nalezy przez to ro-
zumieé dostepnosé zgodnie z ustawg o gospo-
darce nieruchomosciami, a takze dostepnosé
przez uktad dréog wewnetrznych dojazdowych
posiadajgcych zjazdy lub zjazd do drogi pu-
blicznej;

9) drogach wewnetrznych nalezy przez to rozu-
mie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii

drég publicznych, miedzy innymi stanowiagce
drogi do obiektow uzytkowanych przez pod-
mioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczgy;

10) terenie zieleni urzagdzonej nalezy przez to rozu-
mie¢ zroznicowang gatunkowo zieleh wysoka
i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajacg
uksztattowane powierzchnie;

11) zabudowie nalezy przez to rozumieé¢ budynki
lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

12) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumieé
definicje zgodng z warunkami technicznymi, ja-
kim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytu-
owanie, z dopuszczeniem w bryle budynku, lo-
kalnych dominant o indywidualnych wysoko-
Sciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni zabudowy;

13) elewacji frontowej nalezy przez to rozumieé
elewacje gtéwnego budynku zwrécong w stro-
ne drogi publicznej;

14) kondygnacji nalezy przez to rozumieé¢ kondy-
gnacje nadziemng;

15) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni zabudowy, tj. najwiek-
szg obszarowo powierzchnie poziomego rzutu
jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po ze-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
wszystkich obiektow budowlanych, wraz z bu-
dynkami gospodarczymi i pomocniczymi, wy-
stepujagcymi w obrebie danej nieruchomosci;

16) ucigzliwosci nalezy przez to rozumiec uciazli-
wos¢é powodowang przez przedsiewziecia mo-
gace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na $srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199,
poz. 1227);

17) zagospodarowaniu tymczasowym nalezy przez
to rozumieé dotychczasowy sposdb korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwe-
stowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej nalezy przez to rozumieé
wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajgcy do pobrania
od wtasciciela jednorazowej optaty w przypad-
ku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to
rozumie¢ granice wzdtuz terendw komunikacji
i wydzielonych paséw infrastruktury technicz-
nej, poza ktérg nie moze byé wysuniete lico
budynku; dopuszcza sig¢ jej nieznaczne naru-
szenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu,
wykuszy, balkonéw, elementdéw wystroju archi-
tektonicznego, w tym gankéw i schodéw wej-
Sciowych;
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20) reklamie wielkogabarytowej nalezy przez to ro-
zumieé wolnostojgce, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane
na elementach konstrukcyjnych, obiekcie bu-
dowlanym lub ogrodzeniu, ktérego przynajm-
niej jeden z wymiarow przekracza 4,0m;

21) strefie technicznej nalezy przez to rozumieé
strefy od sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej obejmujgce: pas terenu wzdtuz sieci po
jej stronach, pozwalajgcy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci,
a w przypadku awarii - na jej usuniecie; szero-
kos¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju
sieci, srednicy i gtebokosci posadowienia;

22) dominancie wysokos$ci nalezy przez to rozu-
mieé obiekt budowlany lub jego czes$é, ktory
koncentruje uwage obserwatora w pewnym
obszarze ze wzgledu na swojg wysokosg;

23) drogach publicznych nalezy przez to rozumieé
drogi, z ktérych moze korzysta¢ kazdy zgodnie
z ich przeznaczeniem, posiadajgce odpowiednia
kategorie ustalong zgodnie z przepisami usta-
wy o drogach publicznych;

24) przestrzeni publicznej nalezy rozumieé¢ po-
wierzchnie razem z zabudowg i infrastrukturg,
dostepnag dla ogoétu, nie bedacy przestrzeniag
prywatng.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujace w catym obszarze, objetym
zmiang planu.

§ 5. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
moga byé zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty,
w tym szczegotowymi zasadami zagospodarowania
terenow, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznacze-
niem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodziel-
nie.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
moga wystepowaé drogi wewnetrzne, miejsca po-
stojowe dla samochodow , sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej oraz zielen.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

2. Nakazuje sie realizowa¢ zagospodarowanie te-
renobw, z uwzglednieniem wymogow ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, polegajgcych
na:

1) dbaniu o docelowe uksztattowanie i zagospo-
darowanie linii zabudowy i linii zieleni wokot
ulic — koordynacje pomigdzy liniami zabudowy,
zielenig kompozycyjng i izolacyjna, elementami
reklam

i informacji wizualnej, ogrodzeniami poszcze-
golnych nieruchomosci itp.;

2) realizacje terendéw Dbiologicznie czynnych
w granicach kazdej dziatki o procencie po-
wierzchni ustalonym w zapisach szczegodto-
wych, do ktérych nalezg tereny zieleni niskiej
— trawniki, zieleni sredniej — krzewy, zieleni wy-
sokie;j.

3. Nakazuje sie realizacje budynkoéw, z uwzgled-
nieniem nastepujgcych zasad:

1) sytuowanie hal produkcyjnych, magazyno-
wych, warsztatow wytwoérczych i rzemieslni-
czych oraz budynkdéw gospodarczych w gtebi
dziatki za budynkami biurowymi i ustugowymi;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig za-
budowy a linig rozgraniczajaca teren, wytacznie
pod realizacje:

— utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
— dojscia do budynku;
— zadaszonego i ostonietego miejsca pod
pojemniki na $mieci;
— miejsc do parkowania;
— sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
— elementéw matej architektury;
— zieleni dekoracyjnej i uzytkowej.
4. Zakazuje sie stosowania:
1) materiatdw wykonczeniowych typu: siding;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard — na
terenach drog publicznych — lokalnych i dojaz-
dowych oraz znakéw informacji wizualnej
w miejscach i w sposdb naruszajgcy bezpie-
czenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

5. Dopuszcza sie na elewacjach:

1) stosowanie kolorow zarejestrowanych
identyfikacja firm;

jako

2) stosowanie znakéw informacji wizualnej w ce-
lach reklamowych, w tym szyldéw, reklam, ta-
blic informacyjnych, pod warunkiem:

a) umieszczania w strefie frontowej budynkow;

b) nawigzania do podziatow i kolorystyki fasad
oraz nie wykraczania poza obrys budynku.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczagco oddziatywaé na $ro-
dowisko, w rozumieniu zapiséw ustawy o udostep-
nieniu informacji o s$rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa o ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
03.10.2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227):

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje inwestycji wskazanych, jako
przedsiewziecia mogace potencjalnie znacza-
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co oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu jest lub moze by¢ wy-
magane, pod warunkiem, iz spetnione beda
dopuszczalne normy okreslajgce standardy
jakosci srodowiska;

b) modernizacje i przebudowe istniejgcych
obiektow wskazanych w przepisach ochrony
Ssrodowiska, obowigzujgcych w tym zakresie,
jako przedsiewzie¢ moggcych zawsze zna-
czaco oddziatywac¢ na srodowisko jezeli pla-
nowana modernizacja i przebudowa spowo-
duje ograniczenie dotychczasowych, nega-
tywnych oddziatywan na s$rodowisko lub
zdrowie ludzi;

2) zakazuje sie: stosowania systemow indywidu-
alnych lub grupowych oczyszczania Sciekéw
badz zbiornikéw bezodptywowych z odprowa-
dzeniem do gruntu lub wéd.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem nakazuje sie:

1) spetnienie warunkow w zakresie emisji zanie-
czyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
proceséw technologicznych, ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen;

2) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej
zawartos$ci zwigzkow siarki.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-
dowiska:

1) nakazuje sie:

a) wtasciwe zagospodarowanie terenu oraz
gromadzenie wod opadowych, majace na ce-
lu minimalizowanie przeksztatcenia po-
wierzchni ziemi i jej ochrong przed erozjg;

b) w zwiazku z realizacjg budowy, przy realizacji
robot ziemnych zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdepo-
nowanie z mozliwoscia ponownego wyko-
rzystania;

¢) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie;

2) dopuszcza sie :

a) gospodarke odpadami niebezpiecznymi
w matych ilosciach, w zwigzku z istniejaca
lub projektowang dziatalnoscig;

b) wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu
mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia lub realizacji
elementow zagospodarowania terenu, z za-
strzezeniem przepisdbw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszcze-
niem nakazuje sie:

1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,
w tym placoéw, drég i parkingow;

2) instalowanie urzadzen oczyszczajgcych wody
opadowe i roztopowe tj. separatoréw i osadni-
kow, w szczegolnosci na terenie baz sprzetowo
- transportowych, stacji paliw i magazynow pa-
liw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych,
w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanie-
czyszczenia wod opadowych substancjami ro-
popochodnymi lub innymi substancjami tok-
sycznymi.

6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci
krajobrazowych:

1) nakazuje sie:

a) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni poprzez zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu i w miare mozliwosci
istniejgcych drzew;

b) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie ko-
lidujgcy z zabudowg - wprowadzanie nasa-
dzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglednie-
niu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz
otwar¢ widokowych;

2) dopuszcza sie realizacje i wydzielanie ciggow
pieszych i sciezek rowerowych, w ramach tere-
now zieleni.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétcze-
snej:

2. Zobowiagzuje sie kazdego, kto w trakcie pro-
wadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem:

1) do wstrzymania wszelkich rob6t mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym odpo-
wiedni organ stuzby ochrony zabytkdéw oraz
Burmistrza Zbgszynka.

3. Burmistrz Zbagszynka jest obowigzany nie-
zwtocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni przekazaé
Lubuskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Za-
bytkow przyjete zawiadomienie.

4. Na terenach objetych planami nie znajduja
budynki wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow.

5. Na terenach objetym planem nie stwierdzono
wystepowania stanowisk archeologicznych.

8 9. 1. Ustala sie wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

2. Do przestrzeni publicznych na terenie objetym
planem wlicza sie drogi publiczne oznaczone sym-
bolami KDL, KDW i tereny parkingdbw KP ogélnie
dostepnych.

3. Nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla
osob niepetnosprawnych poprzez likwidacje istnie-
jacych barier technicznych i architektonicznych,
umozliwiajgc osobom niepetnosprawnym porusza-
nie sie¢ w obrebie komunikacji publicznej: ulic, pla-
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coéw, parkingow, sciezek ruchu pieszego, przystan-
kow itp.

4. Dopuszcza sie stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentéw plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietle-
niowych, stupéw ogtoszeniowych, tawek, ele-
mentdéw dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na
Smieci;

3) elementow zagospodarowania terenu, w tym
chodnikow i ulic.

5. Nakazuje sie :

1) zwrbcenie szczegolnej uwagi na uformowanie
zabudowy i zagospodarowania od strony drog
publicznych (gtéwne wejscia, reprezentacyjne
elewacje zaktadéw i ozdobng zielen lokalizowa¢é
przy gtéwnych ciggach ulicznych);

2) akcentowanie wjazdoéw i wejs¢ do zaktadéw
poszerzeniami drogi w formie niewielkich pla-
cow.

6. Ustala sie aby wymagania dotyczgce ksztat-
towania przestrzeni publicznych obowigzywaty takze
dla obszarow graniczgcych z przestrzeniami publicz-
nymi zlokalizowanymi poza terenem objetym pla-
nem (m. i. droga wojewddzka graniczaca od potu-
dnia z terenem P2).

§ 10. 1. Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomoéci.

2. Ustalenia planu, odnoszgce sie do przezna-
czenia poszczegolnych terendéw, obowigzujg nieza-
leznie od istniejgcych i planowanych podziatow na
dziatki.

3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem:

1) wielko$c¢ i ksztatt wydzielanych dziatek budow-
lanych, powinny byé dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) okreslone, w pkt. 1 zasady nie dotyczg terenéw
zainwestowanych, gdzie parametr nie jest moz-
liwy do spetnienia, w tym dla dziatek wydzielo-
nych przed uchwaleniem planu;

3) w przypadku gdy nieruchomos$¢ podlega do-
puszczonym w planie dodatkowym podziatom
na nowe dziatki, wszystkie ustalenia zdefinio-
wane dla tej nieruchomosci sg jednoczesnie
obowigzujgce dla kazdej z nowo powstatych
nieruchomosci;

4) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymaga-
ne jest spetnienie nastepujgcych warunkow:

a) zgodnos¢ z funkcjg okreslong w planie;

b) uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod
— kan z zachowaniem pasow eksploatacyj-
nych wg. zasad jak w 8 12 ust. 3 pkt. 2;

c) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszg-
ce, warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie
wydzielonych dziatek;

d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej
i do infrastruktury technicznej dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek;

e) odlegtosci nowych granic od budynkow
zgodna z warunkami technicznymi.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikac;ji.

2. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementow uktadu komunikacji,
w tym drog, parkingdéw, Sciezek rowerowych i cig-
goéw pieszych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejagce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejgcy ukiad drog publicznych i utrzymanie
powigzan w formie skrzyzowan;

3) utrzymanie lub budowe chodnikow dla pie-
szych;

4) przy budowie nowych odcinkow. uprzednie
rozpoznanie geologiczno-inzynierskie.

4. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, ob-
stugujgcy teren objety planem tworza:

1) droga publiczna klasy "L" (lokalna);
2) droga publiczna klasy ,,D” (dojazdowa);

3) projektowana poétnocna obwodnica drogowa
Zbaszynka (Il etap).

5. Uzupetnienie ukladu stanowig ulice we-
wnetrzne, stanowigce dojazdy do poszczegodlnych
poses;ji.

6. Program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametrow i wskaznikdw okreslonych dla poszcze-
gblnych terenéw w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢
w ramach terenu planowanej inwestycji.

8 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej.

2. Dla wszystkich terenéw ustala sie, w zalezno-
$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczng, gazowg, cie-
ptowniczg i teletechniczng wraz z urzgdzeniami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz przynalez-
nymi pasami obstugi technicznej.

3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami, przy-
tagczami i obiektami technologicznymi, niewymaga-
jacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi w gra-
nicach innych wyodrebnionych w planie terendw,
0 rébznym przeznaczeniu przy czym:
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1)

3)

1)

2)

trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia,
w przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci
projektowanych docelowo;

wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
goéw sieci i przytgczy, nalezy zachowac strefy
techniczne od sieci o szerokosci uzaleznionej
od srednicy i typu, ustalone indywidualnie
przez wtasciwego dysponenta sieci, na ktorych
nie nalezy sytuowaé budynkdéw, nasadzac
drzew, lokalizowa¢ elementéw matej architek-
tury;

dopuszcza sie:

a) zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych z administratorem danej sieci
— o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza
interesdw 0sob trzecich;

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktorych przebieg wynika z zapiséw planu
lub przepiséw odrebnych i nie wynika z ry-
sunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie:

a) zagwarantowanie petnego pokrycia zapo-
trzebowania z istniejgcej lub rozbudowywa-
nej miejskiej sieci wodociggowej;

b) przyjecie ilosci dostarczanej wody, dla po-
szczegolnych typéw zabudowy, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w sprawie okre-
$lenia przecietnych norm zuzycia wody;

nakazuje sie:

a) utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci w liniach
rozgraniczajacych istniejacych droég;

b) zapewnienie = wymaganego zaopatrzenia
wodnego dla celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych,

komunalnych i przemystowych zwanych dalej - Scie-
kami:

1)

nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow, o ile spetniajg pa-
rametry zgodne z przepisami odrgbnymi - do
istniejgcego systemu sieci kanalizacyjnej;

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w li-
niach rozgraniczajgcych drég, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych;

c) podczyszczanie w miejscu wytwarzania,
w przypadku sciekdéw przemystowych, przed
wprowadzeniem ich do istniejacego systemu
sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych

3)

Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci kanalizacyjnych przez tereny
dziatek prywatnych, w przypadku braku in-
nych mozliwosci, pod warunkiem uzyskania
zgody ich wtascicieli;

b) lokalizacje przepompowni $ciekdw na terenie
wtasnym inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia na gaz:

1) ustala sie pokrycie, z dystrybucyjnej sieci ga-
zowej w uzgodnieniu z operatorem sieci po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekono-
micznych przytagczenia na zasadach okreslo-
nych przez operatora sieci, zgodnie z ustawg
Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wyko-
nawczymi do ustawy;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu $redniego
cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog;

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych,
zgodne z przepisami szczegélnymi w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac¢ sieci gazowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pa-
sami jezdni, za uzgodnieniem z wtascicielem te-
renu, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z istniejg-
cej lub rozbudowanej sieci elektroenergetycz-
nej;

2) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcow ener-
gii elektrycznej liniami kablowymi z projekto-
wanych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie realizacje stacji transformatoro-
wych na terenie inwestora.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
— dostawe dla celow grzewczych i bytowych
oraz technologicznych z wtasnej kottowni po-
przez sukcesywng rozbudoweg drugorzednych
sieci cieplnych na obszarze planu — w miareg re-
alizacji planowanych do przytgczenia obiektow.
Alternatywnie ustala sie wykorzystywanie pro-
ekologicznych zrédet ciepta, w tym niekonwen-
cjonalnych zrodet energii cieplnej;

2) nakazuje sie:

a) lokalizowanie nowych sieci w liniach rozgra-
niczajacych drég;

b) stosowanie paliw ekologicznych, ogranicza-
jacych wielko$¢ emisji i zanieczyszczeh po-
wietrza;

3) dopuszcza sie, w przypadku braku innych moz-
liwosci, przebieg sieci przez tereny dziatek pry-
watnych, pod warunkiem uzyskania zgody ich
wtascicieli;

4) zamierzone inwestycje wymagajg uzgodnienia
lokalizacji obiektow i tras sieci z operatorem
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sieci cieplnej w celu zapewnienia prawidtowe;j
eksploataciji sieci cieplnych;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw
z istniejgcymi cieptociggami nalezy je przebu-
dowac¢ na koszt inwestora — zgodnie z wyda-
nymi przez witasciciela sieci cieplnej warunkami
przebudowy.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci
od potrzeb, do istniejgcej lub rozbudowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zaleca sie docelowg obstuge abonamentéw
przez roéznych operatorow z istniejacych lub
planowanych sieci telekomunikacyjnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami :
1) nakazuje sie:

a) minimalizowanie ilosci wytwarzanych odpa-
déw, segregacje ich ze szczegolnym
uwzglednieniem odpadoéw niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

b) wyposazenie droég oraz terenow pieszych
w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw;

2) dopuszcza sie krétkoterminowe gromadzenie
odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na
ktorych sg wytwarzane, a nastepnie nakazuje
sie wywoz ich na wysypisko przez wyspecjali-
zowane przedsiebiorstwo.

11. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwi-
docznionych w rysunku planu przewodoéw urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga za-
gospodarowania terenu we wszystkich obszarach,
rOwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi
przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

b) powigzanie z elementami ekofizjograficzny-
mi, w szczegolnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu,
waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow wod-
nych;

c) powiazanie ze strukturg wiadania, w szcze-
golnosci projektowanie wzdtuz granic nieru-
chomosci oraz w sposéb umozliwiajacy re-
alizacje przeznaczenia terenu.

§ 13. 1. Ustala sie sposdb i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania
dziatki rozumie sie dotychczasowy sposob korzysta-
nia z terenu, do momentu wprowadzenia zainwe-
stowania, zgodnego z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie :

1) rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji
rozwigzan tymczasowych, nie bedacych obiek-
tem budowlanym;

2) realizacje nowych tymczasowych obiektow bu-
dowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingédw terenowych, reali-
zowanych na koszt inwestora, wtasciciela lub
uzytkownika pod warunkiem , iz takie lokaliza-
cje spetnig wymogi wynikajgce z przepiséw od-
rebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki
nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jed-
norazowej optaty. Ustala sie 0,01% stawke stuzgcg
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

8 15. 1. Ustala sie zasady dotyczace istniejgcych
drzew.

2. Nakazuje sie w miare mozliwosci ochrone
drzew.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢é tworzenia nowych
odcinkéw alei, na zasadzie kontynuacji oraz potrze-
by tworzenia lokalnych powigzan pieszych.

§ 16. 1. Ustala sie zasady dla terendéw potozo-
nych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

2. Nakazuje sie:

1) powierzchnie placow, ulic, parkingéw, placéw

postojowych i placow manewrowych przy
obiektach  przemystowych i ustugowych,
uszczelniag;

2) wody opadowe odprowadza¢ po wstepnym
oczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
do zbiornika na gromadzenie woéd opadowych.

8 17. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania
stref technicznych.

2. Dla obszaréw ograniczonego uzytkowania:

1) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
Ssredniego napiecia 15kV oznaczonej w planie
symbolem ,SN” wynoszagcego 15.0m (po
6.50m w obie strony od osi linii) ustala sie na-
stgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje lokalizacji zabudowy (dopuszcza sie
odstepstwa od tych zakazéw tylko w przy-
padku istniejgcej zabudowy — garazy, maga-
zynow i sktadowisk - wedtug rysunku planu);

b) dopuszcza sie realizacje ciggdéw pieszych
i Sciezek rowerowych;

2) od gazociggu $redniego ciSnienia oznaczonej
w planie symbolem ,GS” w strefie kontrolo-
wanej wynoszacej 4.0m ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy;
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b) obowigzuje zapewnienie swobodnego dojaz-
du do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz ga-
zociggu;

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora ga-
zociaggu;

d) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw w pa-
sie 4.0m (po 2.0m od osi gazociggu);

e) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci moga-
cej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatacji.

3. Dla paséw eksploatacyjnych:

1) dla istniejgcych i projektowanych sieci wodo-
ciggowych, niewyznaczonych graficznie na ry-
sunku planu, zabezpieczy¢ wolne od zabudowy
i trwatych nasadzen z kazdej strony pasy po:

a) 3.0m szerokosci dla przekroju sieci do 300mm,
liczgc od zewnetrznej Scianki przewodu;

b) 5.0m szerokosci dla przekroju sieci powyzej
300mm, liczgc od zewnetrznej Scianki przewo-
du;

2) dla istniejgcych i projektowanych sieci kanali-
zacyjnych, niewyznaczonych graficznie na ry-
sunku planu, zagwarantowa¢ wolne od zabu-
dowan i trwatych nasadzen z kazdej strony pa-
sy po 4.0m szerokosci, liczac od zewnetrznej
Scianki kanatu;

3) dla pozostatych sieci wzdtuz istniejgcych i pro-
jektowanych przebiegéw, nalezy zachowa¢ pa-
sy robocze, o szerokos$ci uzaleznionej od $red-
nicy i typu, ustalone indywidualnie przez wta-
$ciwego dysponenta sieci, na ktdérych nie nale-
zy sytuowac budynkoéw, nasadzaé drzew, lokali-
zowac elementow matej architektury.

4. W zasiegu oddziatywania akustycznego szla-
kow kolejowych nalezy: budynki i budowle sytu-
owaé w odlegtosci nie mniejszej niz 10.0m od grani-
cy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosé ta od osi
skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20.0m.

5. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone na
rysunku planu strefy przestajg obowigzywac¢, nato-
miast w przypadku przeniesienia sieci obowigzujg
strefy w odniesieniu do nowej lokalizacji.

Rozdziat 4

Warunki zagospodarowania dla poszczegéinych
terenow.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy technicz-
no — produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami P1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:

a) pod obiekty produkcyjne;

b) pod obiekty magazynowo - sktadowe (ma-
gazyny i sktady zabudowane i odkryte, silosy,
zbiorniki, itp.);

2) dopuszczalne:
a) pod rzemiosto ustugowe drobne;
b) pod administracje gospodarczg i biura;
c) pod zielen izolacyjng i urzagdzong;

3) dla kazdego terenu przeznaczonego pod ak-
tywnos$¢ gospodarczg, niezaleznie od funkgcji
wiodacej i uzupetniajacych, funkcjami moga-
cymi wystepowaé w granicach terenu, bez ich
jednoznacznego definiowania, moze by¢ do-
datkowo zagospodarowanie zintegrowane i ob-
stugujace funkcje wewnetrzne:

a) komunikacja kotowa wewnetrzna przystoso-
wana do transportu ciezkiego (dojazdy, place
manewrowe);

b) komunikacja piesza;
c) zielen uzupetniajaca i izolacyjna;

d) urzgdzenia i elementy infrastruktury tech-
niczne, nie wymagajgce wydzielenia dla nich
niezaleznej nieruchomosci;

e) urzadzenia telekomunikacyjne typu: abo-
nenckie wezty dostepu, standardowe szafy
kablowe oraz aparaty ogolnodostepne
w kabinach telekomunikacyjnych i na stu-
pach;

f) stacje transformatorowe wraz z swobodnym
dojazdem przystosowanym do sprzetu ciez-
kiego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - nakazuje sig:

1) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatal-
nosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki po-
siadanej dziatki;

2) odseparowanie dziatalnosci produkcyjnej pro-
wadzonej zgodnie z przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym, w przypadku sa-
siedztwa z przestrzeniami publicznymi i tere-
nami zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni
izolacyjnej zimozielonej, w sposob skutecznie
zapobiegajgcy wykraczaniu ucigzliwosci poza
granice dziatki w szczegolnosci ze wzgledu na
wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie
lub $wiatto o duzym natezeniu, lub ze wzgledu
na rodzaj tej dziatalnosci jesli mdégtby on obni-
zac¢ jakos$c¢ srodowiska zamieszkania.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%
powierzchni nieruchomosci;

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng
- 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biolo-
gicznie czynnych;
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2)

3)

wy

1)

c) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci - 20,0m od strony terenéw kole-
jowych;

d) program parkingowy i garazowy dostosowa-
ny do zamierzonego sposobu uzytkowania,
pokrywajgcy co najmniej potrzeby zatrud-
nionych, tj. 20 miejsc na 100 oséb zatrudnio-

nych;

e) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ist-
niejacych lub projektowanych drég publicz-

nych lub poprzez drogi wewnetrzne;

zakazuje sie realizacji inwestycji, ktérych zala-
nie spowoduje niebezpieczenstwo zaistnienia
katastrofy ekologicznej oraz skazenia wéd,
w tym: magazynéw produktéw ropopochod-
nych oraz innych substancji chemicznych, skta-
dowisk odpadow przemystowych;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogoéw technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania;

rozbudowe i przebudowe (modernizacje) ist-
niejgcych obiektow;

c) wymiane na nowe obiektow istniejgcej zabu-
dowy;

d) realizacje parkingow na innych poziomach
niz na terenie w przypadku gdy ilos¢ wyma-
ganych dla obstugi funkcji miejsc parkingo-

wych przekracza 60 stanowisk;

e) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej

obiektom budowlanym;
f) realizacje ogrodzen trwatych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

- ustala sie:

gabaryty zabudowy - wysoko$¢ zabudowy do
15.0m., jedynie w przypadku istotnych wskazan
technicznych (przyjeta technologia), dopuszcza
sie dominanty o nieprzekraczalnej wysokosci
35m., z zastrzezeniem iz moze ona zajmowac
do15% catkowitej powierzchni terenu i pod wa-
runkiem jednak, ze na etapie projektéw budow-
lanych, lokalizacja zabudowy o takiej wysokosci
bedzie dodatkowo konsultowana i uzgadniana
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
W celu wzbogacenia plastycznego wyrazu form
zabudowy i porzadkowania przestrzeni nakazu-
je sie wprowadzenie do elewacji obiektow wie-
lowatkowej gradacji skali, podziatéw i detali
oraz roznorodne faktury na elewacjach;

lokalizacja dominanty jedynie w granicach
okreslonych zgodnie z rysunkiem zmiany pla-
nu;

w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sie sto-
sowanie indywidualnych rozwigzan w dosto-
sowaniu do charakteru funkcji i do cech otacza-
jacego zainwestowania.

no

8 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy technicz-
— produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany

planu symbolami P2 i P3

1)

2)

3)

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
podstawowe:
a) pod obiekty produkcyjne;

b) pod obiekty magazynowo - sktadowe (ma-
gazyny i sktady zabudowane i odkryte, silosy,
zbiorniki, itp.);

dopuszczalne:

a) pod rzemiosto ustugowe drobne;

b) pod administracje gospodarczg i biura;
c) pod ustugi transportowe;

d) pod zielen izolacyjng i urzagdzong;

dla kazdego terenu przeznaczonego pod ak-
tywnos$¢ gospodarczg, niezaleznie od funkgcji
wiodgcej i uzupetniajgcych, funkcjami moga-
cymi wystepowacé w granicach terenu , bez ich
jednoznacznego definiowania, moze byé¢ do-
datkowo zagospodarowanie zintegrowane i ob-
stugujace funkcje wewnetrzne:

a) komunikacja kotowa wewnetrzna przystoso-
wana do transportu ciezkiego (dojazdy, place
manewrowe);

b) komunikacja piesza;

c) zielen uzupetniajaca iizolacyjna;

d) urzgdzenia i elementy infrastruktury tech-
niczne, nie wymagajgce wydzielenia dla nich
niezaleznej nieruchomosci;

e) urzadzenia telekomunikacyjne typu: abo-

nenckie wezty dostepu, standardowe szafy
kablowe oraz aparaty ogélnodostepne w ka-
binach telekomunikacyjnych i na stupach;

f) stacje transformatorowe wraz z swobodnym

dojazdem przystosowanym do sprzetu ciez-
kiego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego - nakazuje sig:

1)

2)

dostosowanie charakteru prowadzonej dziatal-
nosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki po-
siadanej dziatki;

odseparowanie dziatalnosci produkcyjnej pro-
wadzonej zgodnie z przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym, w przypadku sa-
siedztwa z przestrzeniami publicznymi i tere-
nami zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni
izolacyjnej zimozielonej, w sposob skutecznie
zapobiegajgcy wykraczaniu ucigzliwosci poza
granice dziatki w szczegolnosci ze wzgledu na
wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie
lub swiatto o duzym natezeniu, lub ze wzgledu
na rodzaj tej dziatalnosci jesli mogtby on obni-
zac¢ jakosc¢ srodowiska zamieszkania.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-

zniki:
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1)

2)

3)

wy:

1)

ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%
powierzchni nieruchomosci;

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynnag
— 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow biolo-
gicznie czynnych;

c) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci: - 10,0m od linii rozgraniczajg-
cych ulic;

d) program parkingowy i garazowy dostosowa-
ny do zamierzonego sposobu uzytkowania,
pokrywajacy co najmniej potrzeby zatrud-
nionych, tj. 20 miejsc na 100 oséb zatrudnio-
nych;

e) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ist-
niejgcych lub projektowanych drég publicz-
nych lub poprzez drogi lokalne i wewnetrzne;

zakazuje sie realizacji inwestycji, ktoérych zala-
nie spowoduje niebezpieczenstwo zaistnienia
katastrofy ekologicznej oraz skazenia wébd,
w tym: magazynéw produktéw ropopochod-
nych oraz innych substancji chemicznych, skta-
dowisk odpadow przemystowych;

dopuszcza sie:

a) realizacje parkingow na innych poziomach
niz na terenie w przypadku gdy ilo$¢é wyma-
ganych dla obstugi funkcji miejsc parkingo-
wych przekracza 60 stanowisk;

b) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej
obiektom budowlanym;

c) realizacje ogrodzen trwatych;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

ustala sie gabaryty zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P2 -—indywidualne rozwigzania
zgodnie z charakterem funkcji o dostosowa-
nych proporcjach umozliwiajagcych harmo-
nijne wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejacg . W celu wzbogacenia plastycz-
nego wyrazu form zabudowy i porzgdkowa-
nia przestrzeni od strony drogi wojewodzkiej
nakazuje si¢ wprowadzenie do elewac;ji
obiektow, wielowatkowa gradacje skali, po-
dziatéw i detali, roznorodne faktury i mocno
rozrzezbione elewacje. Wysoko$¢ zabudowy
nie wyzsza niz 15.0m.;

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem P3 — wysoko$¢ zabudowy do
15.0m., jedynie w przypadku istotnych wska-
zan technicznych (przyjeta technologia), do-
puszcza sie dominanty o nieprzekraczalnej
wysokoséci 3bm., z zastrzezeniem iz moze ona
zajmowac¢ do15% catkowitej powierzchni te-
renu i pod warunkiem jednak, ze na etapie
projektow budowlanych, lokalizacja zabudo-
wy o takiej wysokosci bedzie dodatkowo

konsultowana i uzgadniana przez Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow. W celu
wzbogacenia plastycznego wyrazu form za-
budowy i porzadkowania przestrzeni nakazu-
je sie wprowadzenie do elewacji obiektow
wielowgtkowej gradacji skali, podziatow i de-
tali oraz r6znorodne faktury na elewacjach;

2) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sie sto-
sowanie indywidualnych rozwigzan w dosto-
sowaniu do charakteru funkcji i do cech otacza-
jacego zainwestowania.

8 20. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczony na ry-
sunku zmiany planu symbolem KDL,

2. Ustala sie przeznaczenie terendw :

1) podstawowe: droga publiczna klasy ,L” (lokal-
na);

2) dopuszczalne:

a) budowle dopuszczone w trybie przepiséw
odrebnych np. wiaty, zadaszenia i kioski loka-
lizowane w miejscach przystankéw komuni-
kacji zbiorowej;

b) miejsca postojowe dla samochodow wzdtuz
drogi jesli pozwalajg na to parametry prze-
kroju poprzecznego drog;

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg
zagospodarowania terenu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w ko-
rytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajacych drég;

b) budowe obiektéow komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte elementoéw istniejagcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog;

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej;
c) realizacje zieleni;

d) realizacje urzgdzen zwigzanych z obstuga
komunikacji, elementéw matej architektury
i tablic reklamowych i znakéw informacyj-
nych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) ustala sie dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL - jednojezdnio-
wa o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgrani-
czajgcych — 15.0m., (po zrealizowaniu obwod-
nicy poétnocnej Zbgszynka, droga KDL uzyska
status drogi wewnetrznej);
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2) dopuszcza sie odstepstwa od tych parametréw
ze wzgledu na istniejgce podziaty wtasnoscio-
we terendw drég wedtug rysunku zmiany pla-
nu.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych
wraz z urzadzeniami towarzyszgacymi oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw ukiadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w ko-
rytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajacych drég;

b) budowe obiektéw komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte elementoéw istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drég;

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej;
c) realizacje zieleni.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: nakazuje sie utrzymanie linii rozgraniczajgcych
drég w minimalnej szerokosci 8.0m.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny parkingdbw ozna-
czone na rysunku zmiany planu symbolem KP.

2. Ustala sie przeznaczenie terendéw:

1) podstawowe: pod parkingi terenowe i parkingi
wielopoziomowe, petle autobusowe;

2) dopuszczalne: pod zielen urzadzong i izolacyj-
na.

3. Zagospodarowania
i wskazniki:

terenu, parametry

1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 90%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 5%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw
biologicznie czynnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni izolacyjnej towarzyszgcej
obiektom budowlanym;

b) realizacje wolnostojgcych obiektéw myjni
i warsztatbw samochodowych o tgcznej po-
wierzchni zabudowy do 80m?;

c) lokalizacje sieci i obiektéow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg zagospoda-
rowania terenu.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 23. Tracqg moc zapisy uchwaty Nr 11/14/98 Rady
Miejskiej w Zbagszynku z dnia 3 grudnia 1998r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zbagszynek
oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obre-
bie wsi Chlastawa w zakresie objetym niniejszg
zmiang planu.

8 24. Tracg moc zapisy uchwaty Nr XXXVII/75/02
Rady Miejskiej w Zbagszynku z dnia 30 sierpnia
2002r., w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zbgszynek
oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obre-
bie wsi Chlastawa w zakresie objetym niniejszg
zmiana planu.

8 25. Tracg moc zapisy uchwaty Nr VI1/14/2003
Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 27 maja 2003r.,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zbagszynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie
wsi Chlastawa w zakresie objetym niniejszg zmiang
planu.

8 26. Tracg moc zapisy uchwaty Nr VIII/33/2003
Rady Miejskiej w Zbgszynku z dnia 24 czerwca
2003r., w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zbgszynek
oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obre-
bie wsi Chlastawa w zakresie objetym niniejszg
zmiang planu.

§ 27. Tracg moc zapisy uchwaty Nr XXXI/46/2005
Rady Miejskiej w Zbagszynku z dnia 24 listopada
2005r., w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszy-
nek oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa
w obrebie wsi Chlastawa w zakresie objetym niniej-
szg zmiang planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Zbaszynka .

8§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega podaniu
do publicznej wiadomosci na stronach interneto-
wych BIP miasta Zbgszynka.

Przewodniczacy Rady
Jan Mazur
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbgszynku

z dnia 24 czerwca 2010r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZB SZYNEK
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbgszynku

z dnia 24 czerwca 2010r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbaszynku

z dnia 24 czerwca 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu in-
frastruktury technicznej oraz zasad ich finansowa-
nia zapisanych w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek
oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w ob-
rebie wsi Chlastawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 111, ust. 2
pkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Zbgszynku rozstrzyga, co na-
stepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przyle-
gtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie wsi
Chlastawa obejmujgcego tereny w granicach
okreslonych ~w  zalacznikach  graficznych
Nr 1 i Nr 2 wynika, ze realizacja zapisanych
w nim zadan z zakresu infrastruktury technicz-
nej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodocia-
goéw pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy,
w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji za-
piséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie bu-
dowy i rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktore sa niezbedne dla prawidtowego i upo-
rzgdkowanego zagospodarowania terenu obje-
tego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz za-
dan wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miejskg w Zbgszynku,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Eu-
ropejskiej,

¢) wynikajacych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno-prywatnego,

d) wtasnych inwestoréw, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci,

e) witasnych operatoréw sieci.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLVIII/41/2010
Rady Miejskiej w Zbgszynku

z dnia 24 czerwca 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag whniesionych do projektu
zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pozn.
zm.) Rada Miejska w Zbaszynku rozstrzyga co na-
stepuje :

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz
przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie
wsi Chlastawa obejmujgcego tereny w granicach
okreslonych w zatgcznikach graficznych Nr 1 i Nr 2,
wytozonej do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkbw wptywu ustalen planu na $rodowisko
w Urzedzie Miejskim w Zbgszynku w dniach od
29.04.2010 do 20.05.2010r., nie wniesiono uwag
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac plani-
stycznych.



