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UCHWALA NR XXXIX/307/09 RADY MIEJSKIEJ BIALA RAWSKA

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska z wytaczeniem fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagow, Porady
Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia i Julianéw
Lesiewski (fragmenty obszaréw wsi: Franopol, Chrzaszczew, Chodnéw i Zurawia)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 i z
2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.
420) w nawigzaniu do uchwaty Nr XIX/154/08 Rady
Miejskiej Biata Rawska z dnia 18 marca 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Biata Rawska, fragmenty obszarow
wsi: Franopol, Chrzaszczew, Chodnéw i Zurawia,
Rada Miejska Biata Rawska uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w
zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska z wytgczeniem
fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Po-
rady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,
Wobélka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia i Julia-
now Lesiewski (fragmenty obszaréw wsi: Frano-
pol, Chrzaszczew, Chodnéw i Zurawia) - uwagi nie
wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos$é projektu zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Biata Rawska z wylgczeniem
fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pggow, Po-
rady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,
Wolka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julia-
now Lesiewski (fragmenty obszarow wsi: Frano-
pol, Chrzaszczew, Chodnéw i Zurawia) z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Bia-

ta Rawska.

8 3. 1. W miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Biata Rawska, za-
twierdzonym uchwatg Nr XI/78/03 Rady Miejskiej
Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru gminy Biata Rawska z wytaczeniem
fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pggow, Po-
rady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,
Wolka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julia-
now Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
todzkiego Nr 291, poz. 2528 z pé6zn. zm.), wprowa-
dza sie zmiany dotyczgce fragmentéw wsi: Chod-
now (teren o symbolu 9.15.ZCz,RL), Chrzgszczew
(fragment terenu o symbolu 10.30.RM), Franopol
(fragmenty terenéw o symbolach 14.25.R,RL i
14.29.RM) i Zurawia (teren o symbolu 56.60.MNu).

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr
1 do 4 zmiany miejscowego planu, bedgce zatacz-
nikami Nr 1 do 4 do uchwaty.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszarow
objetych zmiang miejscowego planu jest okreslo-
ny na rysunkach zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany
miejscowego planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i sym-
bolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, ktore sg granicg obszaru objetego
zmiang planu miejscowego,

c¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii roz-
graniczajgcych tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii roz-
graniczajgcych tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania
w metrach,

g) stacje transformatorowe (zasada umiejsco-
wienia),

h) granice obszaru chronionego krajobrazu.

5. Zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie stawke procen-
towg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
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wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

8 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie

miejscowego planu, a nie zdefiniowane w niniej-
szym paragrafie, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ogél-
nie obowigzujgcymi przepisami prawa wg stanu
na dziehn podjecia uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie miejscowego planu

jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

~Obszarze zmiany planu” - nalezy przez to ro-
zumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszej zmiany planu;
~granicach obszaru objetego rysunkiem zmia-
ny planu” - nalezy przez to rozumie¢ te ze-
wnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, przy ktérych wykre$lono symbol
granicy obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu, okreslony w legendzie rysunku zmiany
planu;

~Obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to
rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego
granice pokrywaja sie z granicami obrebu ewi-
dencyjnego;

~przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumiec
okreslone dla poszczegolnych terenéw (ozna-
czonych w tekscie miejscowego planu oraz na
rysunku miejscowego planu symbolami cy-
frowymi), zespoty uprawnien i zobowigzan do
podejmowania dziatan w przestrzeni, stuza-
cych realizacji okreslonych celéw, wyodreb-
nione wg zasad i sposobow korzystania z nie-
ruchomosci, oznaczone w tek$cie miejscowego
planu i na rysunku miejscowego planu symbo-
lami literowymi;

~dopuszczeniu” nalezy przez to rozumieé
uprawnienia do realizacji obiektéw budowla-
nych lub form zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania te-
renu, ktdére wykraczajg poza ustalone w defini-
cji przeznaczenia terenu okres$lonej w ust. 3 ni-
niejszego paragrafu;

~dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke grun-
tu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej i wyposazenie w urzadze-
nia infrastruktury technicznej sg zgodne z po-
zostatymi ustaleniami niniejszego miejscowe-
go planu oraz spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odreb-
nych przepiséw i aktow prawa miejscowego;
~nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze byc¢
umieszczona Sciana budynku bez jej przekra-
czania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu ele-
mentéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych ta-
kich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju archi-

8)

tektonicznego, ktoérych wysuniecie poza $ciane
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chy-
ba ze jest to linia zabudowy ustalona od na-
powietrznej linii elektroenergetycznej;

~udziale powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urba-
nistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmia-
na planu dla poszczegdlnego terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslin-
noscig oraz wodami powierzchniowymi na te-
renie lub dziatce budowlanej, a takze 50% su-
my powierzchni tarasow i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na podto-
zu zapewhiajgcym im naturalng wegetacje, do
powierzchni catego terenu lub dziatki budow-
lanej;

~Stanie istniejacym” zagospodarowania tere-
nu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospoda-
rowania oraz stan granic prawnych terenu na
dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przy-

rodniczych” w poszczegdlnych terenach - na-
lezy przez to rozumieé dopuszczalno$é wyko-
nywania na istniejacych obiektach budowla-
nych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i remontéw, a na istniejagcych
obiektach przyrodniczych wykonywania zabie-
gow pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

11) ,,wysokosci budynkow” okreslonej w metrach

- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu przekrycia;

12) ,przepisach szczegolnych” nalezy przez to ro-

zumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i za-
gospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat
witasciwych organow.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego

jest mowa o przeznaczeniu:

1)

2)

~tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
lesnych”, oznaczonym symbolem ,,RM”, nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcej oraz realizowania
projektowanej zabudowy mieszkalno-produk-
cyjnej w gospodarstwie w skitad, ktorej wchodzi
budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stu-
zace przechowywaniu $rodkoéw produkcji, pro-
wadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazy-
nowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow i przeznaczonych dla potrzeb wta-
snych gospodarstwa rolnego, z niezbedng do
funkcjonowania tych budynkéw infrastruktura
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;

~tereny rolnicze”, oznaczonym symbolem ,R”,
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograni-
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czone do gospodarowania rolniczego na nie-

ktérych gruntach rolnych w tym: na gruntach

ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zie-

lonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z

drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, za-

drzewieniami, obiektami melioracji wodnych,
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

3) .tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow”, oznaczonym symbolem ,P”, na-
lezy przez to rozumieé przeznaczenie ograni-
czone do zachowania istniejgcych oraz realizo-
wania projektowanych budynkéw o funkcji
produkcyjnej (z wytgczeniem produkcji zwierze-
cej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz skita-
déw i magazynéw z niezbednymi do ich funk-
cjonowania budynkami o pomieszczeniach te-
chnicznych i gospodarczych, garazami oraz te-
renami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej;

4) ,cmentarze nieczynne”, oznaczonym symbo-
lem ,ZCz", nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie ograniczone do zachowania bytych tere-
néw grzebalnych.

8§ 5. Na obszarach objetych zmiang planu
ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w
przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci -
jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkdéw okreslonych
w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasa-
dach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany
planu;

3) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i
linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz re-
alizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
chyba ze ustalenia zawarte w przepisach roz-
dziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

4) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozli-
wia realizacje budynkow, dopuszczalne jest usy-
tuowanie budynkédw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepiséw dotyczacych do-
stepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nasto-
necznienia, zachowania bezpieczenstwa poza-
rowego oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

5) w terenach okreslonych planem, obowigzuje

zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej
1,6 m;

6) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony
ulic z prefabrykatow betonowych oraz o wypet-
nieniu powierzchni powyzej 60%;

7) w obszarach objetych zmiang planu nie wyzna-
cza sie granic obszarbw wymagajacych prze-
prowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci
a w zwigzku z tym nie okresla sie szczegéto-
wych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nie-
ruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania
na wyodrebnionych terenach

8 6. 1. W obszarze wsi Chodnéw wyznacza
sie tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz sym-
bolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbo-
lem 9.28.ZCz:

1) przeznaczenie terenu: cmentarze nieczynne;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) zagospodarowanie terenu w formie zieleni
parkowej,

c) dostepnosé do terenu istniejgcg drogg we-
wnetrzng w terenie o symbolu 9.14.PU,PRu.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 1 symbo-
lem 9.29.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu po-
przez pozostatg cze$¢ nieruchomosci wcho-
dzacej w sktad gospodarstwa rolnego,

c) w pasie terenu przy potudniowej granicy
cmentarza istniejagca droga wewnetrzna do
zachowania.

8 7. 1. W obszarze wsi Chrzaszczew wyzna-
cza sie teren o ro6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz sym-
bolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 2 symbo-
lem 10.42.RM:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w ramach zabudowy dopuszcza sie realiza-
cje lokali, budynkéw i urzadzen ustugo-
wych i rzemieslniczych zwigzanych z ob-
stuga rolnictwa i zabudowy zagrodowej,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10
m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
15 m liczagc od poziomu terenu okreslonego
mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw
mieszkalnych symetryczne wzgledem ka-
lenicy od 40% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow
od 5% do 100%,

- wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprze-
dzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych
zmiang planu funkcji zagospodarowania
terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdbw w tym gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,
udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowo ustugowa,
zakaz realizacji obiektow produkcji zwie-
rzecej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),
zakaz realizacji obiektow, w ktorych dzia-
talnos¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,
obowigzuje zachowanie standardow jako-
Sci srodowiska na granicy dziatki budowla-
nej, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okres$lonego dla dziatek sasiednich,

pewniajg drogi przylegajace do terenu,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i dwa sta-
nowiska na jedno mieszkanie,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochoddéw ciezarowych, 2 stanowiska
na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budyn-
kow o funkcji produkcyjnej, sktadéw i ma-
gazynow,

- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie
dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury te-

chnicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wo-
dociggowej,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do przy-
domowych oczyszczalni $ciekow przy za-
chowaniu przepisow szczegolnych lub do
szczelnych zbiornikbw na nieczystosci cie-
kte, sytuowanych w obrebie dziatki budow-
lanej, a nastepnie wywozone na zlewnie
oczyszczalni $ciekow,
odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
powych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegélnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejacej linii niskiego napiecia,
usuwanie odpadéw komunalnych na zasa-
dach okreslonych w obowigzujacych prze-
pisach porzadkowych - w oparciu o nie-
zbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub uniesz-
kodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymcza-

sowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy,

dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% po-
wierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum
1500 m?, przy zachowaniu szerokosci fron-
tow dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego
warunku mogag by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieru-
chomosci w celu utworzenia dziatki bu-
dowlanej.

8 8. 1. W obszarze wsi Franopol wyznacza

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul- sie teren o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
turowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wsp6t-  sadach zagospodarowania okreslony na rysunku
czesnej oraz szczegbdtowych zasad i warun- zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz sym-
kow scalania i podziatu nieruchomosci, bolem cyfrowym i literowym.

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i

- dostepno$¢ komunikacyjng do terenu za- szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ogra-



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa todzkiego Nr 31 -1191 -

Poz. 228

niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 3 symbo-
lem 14.30.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- w ramach zabudowy dopuszcza sie realiza-
cje lokali, budynkéw i urzadzen ustugo-
wych i rzemies$lnicza zwigzanych z obstuga
rolnictwa i zabudowy zagrodowej,
budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwéch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10
m,
wysoko$¢ pozostatych budynkéw - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
15 m liczac od poziomu terenu okreslone-
go mapa do najwyzszego punktu przekry-
cia,
nachylenie potaci dachowych budynkéw
mieszkalnych symetryczne wzgledem ka-
lenicy od 40% do 100%,
potacie dachowe pozostatych budynkéw
od 5% do 100%,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-

ku do powierzchni dziatki do 50%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprze-
dzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzadzeh ustalonych
zmiang planu funkcji zagospodarowania
terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdbw w tym gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowo ustugowa,

zakaz realizacji obiektow produkcji zwie-
rzecej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

zakaz realizacji obiektow, w ktérych dzia-
talno$¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko,

obowigzuje zachowanie standardow jako-
Sci Srodowiska na granicy dziatki budowla-
nej, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

d)

e)

f)

g)

h)

czesnej oraz szczegbébtowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci,

zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu za-
pewniajg drogi przylegajgce do terenu,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego i dwa sta-
nowiska na jedno mieszkanie,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodéw cigzarowych, 2 stanowiska
na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budyn-
kow o funkcji produkcyjnej, sktadéow i ma-
gazynow,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie
dziatek budowlanych,

zasady obstugi systemami infrastruktury te-
chniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wo-
dociggowej,
odprowadzenie sciekdbw bytowych do przy-
domowych oczyszczalni Sciekdw przy za-
chowaniu przepiséw szczegolnych lub do
szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci cie-
kte, sytuowanych w obrebie dziatki budow-
lanej, a nastepnie wywozone na zlewnie
oczyszczalni sciekow,
odprowadzenie wod opadowych i rozto-
powych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegodlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejacej linii niskiego napiecia,
usuwanie odpaddéw komunalnych na zasa-
dach okreslonych w obowigzujgcych prze-
pisach porzadkowych w oparciu o nie-
zbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu
odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub uniesz-
kodliwiania,

nie ustala sie sposobow i termindéw tymcza-

sowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terenu,

na elewacjach budynkow od strony ulicy,

dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% po-
wierzchni catkowitej $ciany budynku,

zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800
m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego
warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajagce innych nierucho-
mosci w celu utworzenia dziatki budowla-
ne;j.

§9. 1. W obszarze wsi Zurawia wyznacza

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kultu- sie teren o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspét- sadach zagospodarowania okreslony na rysunku
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zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi oraz sym-

bolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat
oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 4 symbo-
lem 56.95.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5% do
100%,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 60%,

- w ramach funkcji produkcyjnych dopusz-
cza sie prowadzenie sktadu odpadow me-
talowych oraz demontazu pojazdéw oraz
realizacje myjni samochodowej,

- w budynkach o funkcji sktadow i magazy-
néw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni
uzytkowej do 5%,

- istniejagcy budynek mieszkalny do zacho-
wania lub zmiany funkcji na zgodng z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wy-
przedzajacej realizacji elementéw infra-
struktury technicznej zapewniajgcej ochro-
ne wod przed zanieczyszczeniem w sto-
sunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych,
pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,
obowigzuje zachowanie standardow $ro-
dowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, od-
powiednich dla przeznaczenia terenu okre-
Slonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem
w mysl przepisow szczegolnych,

- zakaz realizacji obiektéw, w ktorych dzia-
talno$¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej oraz szczegotowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna istniejgcym
zjazdem na droge wojewo6dzka Nr 725,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, minimum 1 sta-
nowisko na 4 zatrudnionych,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochoddéw ciezarowych, 2 stanowiska
na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budyn-
kow o funkcji produkcyjnej, sktadéw i ma-
gazynow,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie
dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury te-
chnicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego
wodociggu, do czasu realizacji sieci zaopa-
trzenie w wode z lokalnego ujecia,
odprowadzenie $ciekow bytowych i pro-
dukcyjnych do szczelnych zbiornikow na
nieczystosci cieklie, sytuowanych w obre-
bie dziatki budowlanej, a nastepnie wywo-
zone na zlewnie oczyszczalni $ciekow,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-
wych do rowéw, do ziemi lub powierzch-
niowo przy zachowaniu przepisOw szcze-
golnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejgcych linii niskiego napiecia,
usuwanie odpadoéw na zasadach okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach po-
rzgdkowych - w oparciu o niezbedne urzg-
dzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymcza-
sowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy,
dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% po-

wierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

8 10. Nie sformutowano rozstrzygniecia o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania - zadania z
tytutu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego nie wystepuja.

8 11. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr
X1/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29
sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy
Biata Rawska z wytaczeniem fragmentéw wsi:
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Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Goérne, Rok- 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30

szyce, Rostawowice, Studzianek, Wélka Babska, dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wobélka Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski Wojewddztwa todzkiego.

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego Nr

291, poz. 2528, z p6zn. zm.) w zakresie obszaréw

objetych niniejszg zmiang miejscowego planu. Przewodniczacy Rady
8§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Miejskiej Biata Rawska:

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego. Adam Stepniewski
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