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UCHWALA NR XLVI/417/10 RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 26 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Siomki, Krzyzanéow w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr
106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804), Rada Gminy Wola Krzysztoporska
uchwala miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potozonego w obrebie geo-
dezyjnym Siomki, Krzyzanobw w Gminie Wola
Krzysztoporska.

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Siomki, Krzyzanow w Gminie Wola
Krzysztoporska, zwany dalej Planem, obejmuje ob-
szar okreslony w Uchwale Nr XXV/233/2008 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 18 listopada
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyj-
nym Siomki, Krzyzanow w Gminie Wola Krzyszto-
porska.

2. Granice obszaru Planu stanowia:

1) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ewid.
36-196;

2) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ewid.
36-293 (droga);

3) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ewid.
17-83 (droga);

4) od potnocy - linia przebiegajgca na potudnie od
dziatki nr ewid. 36-264 (droga).

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-

szej uchwaty jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek
miejscowego Planu zagospodarowania prze-
strzennego bedacego przedmiotem niniejszej
uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla wio-
daca funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze byé wprowadzane jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, poza ktdérg nie mogg wysuwacé sie
czeSci nadziemne budynkéw oraz pochylnie,
schody zewnetrzne; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych oraz czesci obiektéw nie tgczgcych
sie konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony,
wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad-
wieszone nad wejsciami do budynkow, przy
czym owo wysuniecie nie moze byé wieksze niz
0,8 m dla okapow i gzymsoéw oraz wieksze niz 1,3
dla pozostatych elementow;

5) budynku gtébwnym - nalezy przez to rozumieé
budynek realizujgcy przeznaczenie terenu;

6) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozu-
mie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazy-
nowe itp. towarzyszace budynkowi gtbwnemu;

7) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ dziatki
lub fragmenty dziatek potozone w granicach ob-
szaru Planu, tworzace jeden teren inwestycyjny;

8) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziaty-
wac¢ na Srodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywacé
na $srodowisko wymagajace przeprowadzenia po-
stepowania w sprawie oceny oddziatywania prze-
dsiewziecia na srodowisko lub na obszar Natura
2000;

9) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziaty-
wanie na otoczenie przekraczajgce wielkosci do-
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puszczalne ustalone przepisami prawa;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozu-
mie¢ uslugi zaspakajajace gospodarczo-bytowe
potrzeby ludnosci, ktére nie wytwarzajg débr ma-
terialnych;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miej-
scami postojowymi oraz uzbrojenie techniczne
wraz z urzgdzeniami technicznymi;

uzbrojeniu technicznym w formie doziemnej —
nalezy przez to rozumieé instalacje podziemne
wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urza-
dzeniami technicznymi i innymi obiektami bu-
dowlanymi stanowigcymi czesci instalacji, ktore
ze wzgledéw technicznych posadowi sie na po-
wierzchni, w tym takze stupy o$wietleniowe;
wprowadzaniu innego przeznaczenia — nalezy
przez to rozumie¢ uzytkowanie odmienne od
przeznaczenia opisanego w Planie jako podsta-
wowe lub dopuszczalne oraz rézne od istnieja-
cych form wykorzystania terenu, co oznacza ze
np. rolnicze wykorzystywanie terenu w formie
istniejgcej w dniu uchwalenia Planu nie jest trak-
towane jako ,wprowadzanie innego przeznacze-
nia” i moze by¢ kontynuowane do czasu realizacji
ustalen Planu.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nale-
zy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne ry-
sunku Planu wprowadzone w granicach obszaru
Planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru Planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace
ustalenia Planu.

2. Oznaczone w Planie strefy bezpieczenstwa
od napowietrznych linii elektroenergetycznych obo-
wigzujg w zakresie podanych wartosci liczbowych
okreslajgcych ich szerokosci. Lokalizacja sieci bedaca
odniesieniem do wyznaczenia stref na podstawie
aktualnych map do celéw projektowych.

3. Pozostate oznaczenia wystepujgce na ry-
sunku Planu majg charakter informacyjny.

8§ 5. Plan wyznacza tereny o okre$lonym prze-
znaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowa-
nia, wydzielone na rysunku Planu liniami rozgrani-
czajgcymi oraz opisane liczbg i symbolem litero-
wym:

1) 1U-2U: tereny ustug;
2) TMN-10MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzin-
nego;
3) 1IT-4IT: tereny obstugi infrastruktury technicznej;
4) 1US: teren sportu i rekreac;ji;
5) tereny drog:
a) 1KDZ: droga klasy zbiorczej,

10)

11)

12)

13)

b) 1KDD-8KDD: drogi klasy dojazdowe;j,
c) 1KXY, 2KXY: ciagi pieszo-jezdne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

8§ 6. Ustala sie zasady ksztattowania terenéw
droég:

1) powigzania komunikacyjne obszaru Planu z ze-
wnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowa-
ne beda za posrednictwem drogi 1KDZ (obecna
ulica Piotrkowska kategorii powiatowej);

2) drogi 1KDZ oraz 1KDD - 8KDD sg celami publicz-
nymi;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych i na-
rozne Sciecia zgodne z rysunkiem Planu;

4) ustala sie parametry drog:

a) dla drogi klasy zbiorczej o symbolu 1KDZ,
ustala sie:

- szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 20 m
liczone po 10 m od osi obecnego pasa dro-
gowegdo,

- przekréj jednojezdniowy,

- minimalna szerokos¢ jezdni 5,5 m,

b) dla drog klasy dojazdowej o symbolach KDD,
ustala sie:

- dla dr6g 1KDD, 2KDD, 3KDD, 8KDD szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

- dla drég 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

- przekroje jednojezdniowe;

5) dla drog 5KDD, 6KDD, 7KDD dopuszcza sie ksztat-
towanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

6) dla ciggow pieszo-jezdnych KXY ustala sie szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, a wielkos¢
placow do zawracania zgodnie z rysunkiem Pla-
nu;

7) w pasach drég zakazuje sie realizacji obiektow i
konstrukcji budowlanych, w tym réwniez tymcza-
sowych oraz reklam, za wyjgtkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu
lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego,

b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego,

¢) elementébw informacji wizualnej np. stupkéw
kierunkowych, stupow ogtoszeniowych;

8) nakazuje sie zapewnienie pieszej dostepnosci te-
renu z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetno-
sprawnych w zakresie obowigzkowego stosowa-
nia obnizen chodnikbw do pozioméw jezdni w
obszarach przejs¢ dla pieszych i przejazdow dla
rowerzystow;

9) w obszarze co najmniej jednej drogi ustala sie

stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen

ulicznych takich jak: kosze na $mieci, latarnie,
stupki drogowe;

ogranicza sie mozliwo$¢ stosowania nawierzchni

bitumicznych jedynie do jezdni;

11) ustala sie stawke procentowsg stuzacg naliczeniu

10)
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optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 1%.
§ 7. Ustala sie ogolne zasady ksztattowania
sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala sie docelowe petne zaopatrzenie i wyposa-
zenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroener-
getyczng, gazows;

2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru
Planu z uktadem sieci gminnych realizowane be-
dg poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje
uktadéw sieciowych;

3) nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci
uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgrani-
czajacych drog i ciggow;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
prawnych realizacji uzbrojenia technicznego, zgo-
dnie z pkt 3, dopuszcza sie prowadzenie sieci
uzbrojenia na catym obszarze Planu:

- maksymalnie blisko poza liniami rozgrani-
czajgcymi drég lub maksymalnie zblizone do
innych granic dziatek lub tez w inny sposéb
nie blokujgcy mozliwosci ewentualnej zabu-
dowy;

5) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urza-
dzen dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego na
catym obszarze Planu, zgodnie z wymogami te-
chnicznymi;

6) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w ce-
lach eksploatacyjnych;

7) dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia
technicznego ustala sig realizacje wylgcznie w
formie doziemnej.

8§ 8. Ustalenia dotyczace sieci wodociggo-
wych:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow byto-
wo—gospodarczych, technologicznych oraz do ce-
6w ochrony p.poz. z sieci wodociggowej;

2) na catym obszarze Planu dopuszcza sie budowe
urzadzen ujmujacych wody podziemnej do celow
publicznego zaopatrzenia w wodeg;

3) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowigzu-
je wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapew-
nienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie herme-
tycznosci ujeé, ostony przed skazeniami chemicz-
nymi, a takze niezawodnosci technicznej i moni-
toringu;

4) ustala sie budowe sieci wodociggowej w ukia-
dach pierscieniowych z dopuszczeniem od-
stepstw uwarunkowanych wzgledami technicz-
nymi;

5) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia
w wode w warunkach kryzysowych m. in. przez
budowe odcinkdw sieci domykajgcych pierscie-
nie (obwody) sieci zasilajgcych;

6) ustala sie zaopatrzenie sieci wodociggowych w
hydranty naziemne do celéw przeciwpozaro-
wych.

8 9. Dla ksztattowania sieci kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej ustala sie realizacje w uktadzie
sieci rozdzielczych.

8 10. Ustalenia dotyczace sieci elektroenerge-
tycznych:

1) w zakresie budowy stacji transformatorowych
ustala sie:

a) wskazuje sie tereny IT dla lokalizacji stacji
transformatorowych, w tym stacji 15/04 kV;

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych w innych terenach, poza pasami drog,
na dziatkach z zapewnionym dostepem do
drég publicznych;

2) dla stacji stupowych napowietrznych obowigzuje
wykonanie ogrodzenia;

3) dla istniejgcej napowietrznej sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV ustala sie:

a) docelows likwidacje lub skablowanie doziem-
ne na zasadach 8 7 pkt 3, 4,

b) dopuszcza sie biezgcg konserwacje sieci w
istniejgcym przebiegu;

4) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujacych
site wiatru do produkcji energii.

8 11. W zakresie sieci telekomunikacyjnych
wyklucza sie lokalizacje stacji nadawczych radioko-
munikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyj-
nych nie bedacych inwestycjami celu publicznego.

8 12. 1. Dla terenu 1U ustala sie przeznacze-
nie - tereny ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo, in-
frastruktura techniczna;

3) zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia
niz wymienione w pkt 1i 2, takze w postaci zago-
spodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ustug ustala sie:

a) wyklucza sie ustugi realizowane poza budyn-
kami takie jak sktady materialowe, wiaty ma-
gazynowe, dopuszcza sie jedynie ogrodki ga-
stronomiczne,

b) w zakresie ustug handlu:

- dopuszcza sie handel detaliczny o powie-
rzchni sprzedazy do 200 m?,
- wyklucza sie handel hurtowy,

c) wyklucza sie ustugi zwigzane z obstugg $rod-
kébw transportu, a tym warsztaty, stacje tan-
kowania gazem, myjnie;

2) w zakresie mieszkalnictwa dopuszcza sie miesz-
kalnictwo jednorodzinne oraz wielorodzinne;

3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokali-
zacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi na rysunku Planu;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
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do powierzchni nieruchomosci do 1,2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni nieruchomosci minimum
20%;

5) wyklucza sie budowe garazy dla samochodow
ciezarowych;

6) mozliwos$c¢ realizacji urzgdzen rekreacyjnych i
wypoczynkowych (np. placéw zabaw).

4. Zasady realizacji zabudowy:

1) dla budynkéw ustala sie:

a) maksymalna wysokos$é budynku w kalenicy —
13 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20-100%,

c) dopuszcza sie inne ksztatty dachow pod wa-
runkiem schowania ich za $cianami attyko-
wymi,

d) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

2) obowigzek stosowania jednakowych nachylen
dla przeciwlegtych potaci widocznych na elewa-
cjach;

3) gtowne osie budynku lub gtéwne kalenice réwno-
legte lub prostopadtie do drogi KDZ;

4) jako wykonczeniowych materiatéw elewacyjnych
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych np. PCV lub blachy.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko za wyijat-
kiem urzadzen poboru wody do celéw publiczne-
go zaopatrzenia w wode, podziemnych sieci
uzbrojenia technicznego;

2) nakazuje sie zamkniecie wszelkich ucigzliwosci w
granicach danej nieruchomosci;

3) obowigzuje utrzymanie droznosci i przeptywu
wod ciggiem istniejgcego rowu odwadniajgcego;

4) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki i zasady
ksztattowania formy architektonicznej budynkow
w ramach jednej nieruchomosci;

2) w zakresie ogrodzen wyklucza sie ogrodzenia
petne i prefabrykaty betonowe;

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw do
wysokos$ci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, a dla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

4) wyklucza sie reklamy o powierzchni powyzej 4 m?
(reklamami nie sg szyldy);

5) wyklucza sie reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ,
na warunkach zarzadcy drogi;

2) obstuga komunikacyjna ustug za posrednictwem
zjazdéw publicznych;

3)

4)

1)

5)

6)

7)

8)

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-

jowych dla samochodoéw w ramach nieruchomo-

Sci;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wy-

posazenia terenOW w miejsca postojowe na sa-

mochody osobowe:

a) jedno stanowisko na samochod osobowy na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
ustug gtéwnego budynku ustugowego,

b) jedno stanowisko na samochéd osobowy w
postaci garazu lub parkingu na kazde miesz-
kanie zrealizowane na danej nieruchomosci,

¢) wyklucza sie lokalizacje wiecej niz 1 garazu na
jedno mieszkanie zrealizowane na danej nie-
ruchomosci.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:

nakazuje sie wyprzedzajgcg badz réwnolegty re-

alizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do

zabudowy;

dla wszystkich przewodowych mediow uzbroje-

nia technicznego ustala sie realizacje wytgcznie w

formie doziemnej;

zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo -

bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wodo-

ciggowej z wykluczeniem budowy studni indywi-
dualnych;

w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych
i technologicznych do sieci kanalizacji sanitar-
nej,

b) w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do
sieci kanalizacji sanitarne;j:

- dopuszcza sig¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikdw na Scieki dla ilosci Sciekow nie
przekraczajacej 10 m*/dobe z jednoczesnym
warunkiem likwidacji i podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie
2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci tech-
nicznych takiego podtaczenia,

- wyklucza sie indywidualne oczyszczalnie
Sciekdw z rozsgczaniem Sciekow do gruntu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i

roztopowych ustala sie docelowe odprowadzenie

do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci technicznych ustala sie odpro-
wadzenie powierzchniowe lub do zbiornikéw re-

tencyjnych, dotéw chionnych, przy czym $cieki z

nawierzchni zanieczyszczonych wymagajg urzga-

dzen podczyszczajgcych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelo-

we zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-

trzenia w gaz nie dopuszcza sie korzystania z in-

dywidualnych zbiornikdbw gazu ptynnego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow

ogrzewczych ustala sie:

a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowego,
paliw odnawialnych, energii elektryczne;j,
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b) zakaz stosowania piecéw i trzonow kuchen-
nych na weglowe nosniki energii o wysokiej
emisji popiotow,

c) zaleca sie stosowanie alternatywnych Zzrédet
ciepta: uktadow solarnych na energie stone-
czng oraz pomp ciepta z wymiennikami grun-
towymi,

d) dopuszcza sie stosowanie dodatkowych zrodet
ciepta w postaci kominkéw;

9) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpadéw,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urza-
dzenia do gromadzenia odpadéw komunal-
nych, technologicznych oraz utrzymywanie
tych urzgdzen w odpowiednim stanie sanitar-
nym, porzadkowym i technicznym,

c) selektywne gromadzenie odpadéw w ramach
obowigzujgcego na terenie gminy systemu
utrzymania porzadku i czystosci;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

a) w przypadku koniecznosci budowy stacji tran-
sformatorowo-rozdzielczych:

- zaleca sie realizacje stacji jako wbudowa-
nych w inne obiekty kubaturowe,

- dla stacji budynkowych (kontenerowych) ko-
nieczno$¢ budowy z uwzglednieniem wy-
znaczonych nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy,

- ustala sie zapewnienie dostepu do drog pu-
blicznych,

b) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujg-
cych site wiatru do produkcji energii;

11) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wyklucza
sie budowe stacji nadawczych radiokomunikacyj-
nych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych nie
bedacych inwestycjami celu publicznego.

9. Szczegdtowe warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) podziaty dziatek wymagajace zapewnienia zjaz-
doéw z drogi KDZ wymagajg uzgodnienia z za-
rzadca drogi;

2) dla wydzielanych dziatek ustala sie:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki
1500 m?,

b) minimalna szeroko$c¢ frontu wydzielanej dziat-
ki od strony drogi obstugujacej dziatke - 25 m,

¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
réwnolegte do drogi 1KDZ;

3) przepisy Planu dotyczace warunkoéw scalania i
podziatéw nieruchomosci nie dotyczg nierucho-
mosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej lub na powigkszenie dziatek sgsied-
nich.

10. Ustala sie stawke procentowa stuzaca na-
liczeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto-
Sci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
Planu w wysokosci 15%.

8§ 13. 1. Dla terenu 2U ustala sie przeznacze-

nie - teren ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura tech-
niczna;

3) zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia
niz wymienione w pkt 1i 2, takze w postaci zago-
spodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ustug ustala sie:

a) mozliwos¢ realizacji ustug kultury, zdrowia
(przychodnia zdrowia, ztobek), oswiaty (pla-
cowki dydaktyczne, przedszkole), sportu, ad-
ministracyjno-biurowych,

b) mozliwos$é realizacji urzadzen rekreacyjnych i
wypoczynkowych (np. placéw zabaw, boisk);

2) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokali-
zacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi na rysunku Planu;

2) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 1,8;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni nieruchomosci minimum
10%.

4. Zasady realizacji zabudowy:

1) dla budynkéw ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy —
13 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20-100%,

c) dopuszcza sie inne ksztatty dachéw nie wi-
docznych na elewacjach,

d) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na
fragmentach budynku;

2) gtéwne osie budynku lub gtéwne kalenice réwno-
legte lub prostopadte do granic dziatki;

3) obowigzek stosowania jednakowych nachylen
dla przeciwlegtych potaci widocznych na elewa-
cjach;

4) jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych np. PCV lub blachy.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjat-
kiem podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

2) wyklucza sie nawierzchnie asfaltowe i z lanego
betonu;

3) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jako przeznaczony pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki i zasady
ksztattowania formy architektonicznej budynkéw
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w ramach nieruchomosci;

wyklucza sie ogrodzenia petne i z prefabrykatéw

betonowych;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow do

wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pie-

tra, a dla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

wyzlklucza sie reklamy o powierzchni powyzej 6

m=;

wyklucza sie reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych

drog za posrednictwem zjazdéw publicznych;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodoéw w ramach nieruchomo-

Sci;

ustala sie minimum jedno stanowisko na samo-

chod osobowy na kazde rozpoczete 100 m? po-

wierzchni uzytkowej budynku gtéwnego.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:

nakazuje sie wyprzedzajacg badz rownolegta

realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do

zabudowy;

dla wszystkich przewodowych mediéw uzbroje-

nia technicznego ustala sie realizacje wytgcznie w

formie doziemnej;

zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-

bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wodo-

ciggowej z wykluczeniem budowy studni indywi-
dualnych;

w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
i technologicznych do sieci kanalizacji sanitar-
nej,

b) w przypadku braku mozliwosci witaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie sto-
sowanie bezodptywowych zbiornikdw na Scie-
ki dla ilosci sciekbw nie przekraczajacej 10
m?*/dobe z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podtigczenia do sieci kanalizacyjnej w nie-
przekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaist-
nienia mozliwosci technicznych takiego podta-
czenia;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych ustala sie docelowe odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci technicznych ustala sie odpro-
wadzenie powierzchniowe lub do zbiornikow re-
tencyjnych, dotéw chtonnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz dopuszcza sie korzystanie z in-
dywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-

weczych ustala sie:

a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowego,
paliw odnawialnych, energii elektrycznej,

b) zakaz stosowania piecéw i trzonow kuchen-

8)

9)

10)

nych na weglowe nos$niki energii,

c) zaleca sie stosowanie alternatywnych zrédet
ciepta: uktadéw solarnych na energie sto-
neczng oraz pomp ciepta z wymiennikami
gruntowymi,

d) dopuszcza sie stosowanie dodatkowych zrodet
ciepta w postaci kominkéw;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie nieruchomosci w urzgdzenia do
gromadzenia odpadow komunalnych, techno-
logicznych oraz utrzymywanie tych urzadzen
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzad-
kowym i technicznym,

c) selektywne gromadzenie odpadéw w ramach
obowigzujagcego na terenie gminy systemu
utrzymania porzadku i czystosci;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

ustala sie:

a) w przypadku koniecznosci budowy stacji tran-
sformatorowo-rozdzielczych:

- zaleca sie realizacje stacji jako wbudowa-
nych w inne budynki,

- dla zrealizowanych stacji obowigzuje zapew-
nienie dostepu do drég publicznych,

- dla stacji kontenerowych lub budynkowych
ustala konieczno$¢ budowy z uwzglednie-
niem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) wyklucza sie stacje stupowe,

¢) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystuja-
cych site wiatru do produkgcji energii;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wyklucza

sie¢ budowe stacji nadawczych radiokomunika-

cyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych
nie bedacych inwestycjami celu publicznego.
9. Szczegotowe warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1)

2)

3)

dla wydzielanych dziatek obowigzuje zapewnienie
obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie
zjazdy z przylegtych drog;
dla wydzielanych dziatek ustala sie:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziat-
ki od strony drogi obstugujacej dziatke - 35 m,
¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
réwnolegte do granic istniejacych lub do osi
drog obstugujacych wydzielane dziatki;
przepisy Planu dotyczace warunkow scalania i
podziatébw nieruchomosci nie dotyczg nierucho-
mosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej (np. dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych ga-
zu).
10. Ustala sie stawke procentowg stuzacg na-

liczeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Pla-
nu w wysokosci 1%.
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8 14. 1. Dla terenébw 1MN-10MN ustala sie

przeznaczenie: mieszkalnictwo jednorodzinne, a w

tym:

1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo
jednorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna;

3) zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia
niz wymienione w pkt 1 i 2 takze w postaci zago-
spodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego usta-
la sie:

a) zakaz lokalizacji garazy na samochody cieza-
rowe,

b) dla budynkéw garazowych ustala sie maksi-
mum dwa stanowiska postojowe,

¢) mozliwos¢ realizacji przydomowych urzadzen

i budowli rekreacji indywidualnej np. baseny

lub stawy rekreacyjne, altany przydomowe;

2) w zakresie ustug ustala sie:

a) wterenach: 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN:

- dopuszcza sie realizacje ustug jedynie wbu-
dowanych w bryty budynkéw mieszkalnych
w formie lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% catkowitej
budynku,

- wyklucza sie: handel hurtowy, ustugi wyma-
gajagce zaopatrzenia samochodami cigzaro-
wymi (np. obrét artykutami AGD, meblami,
artykutami budowlanymi), ustugi zwigzane z
obstugg $rodkéw transportu (myjnie, stacje
tankowania gazem) punkty napetniania butli
gazem, ustugi rozrywkowe typu sale wesel-
ne,

b) w terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 10MN:

- wyklucza sie: handel hurtowy, ustugi wyma-
gajace zaopatrzenia samochodami cigzaro-
wymi (np. obrét artykutami AGD, meblami,
artykutami budowlanymi), ustugi zwigzane z
obstugg $rodkow transportu (myjnie, stacje
tankowania gazem),

c) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla

ustug handlu 100 m?

3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie

parkingi na samochody ciezarowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokali-

zacji zabudowy:

1)

2)

3)

4)

lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi na rysunku Planu;

dla istniejacych budynkéw wysunietych przed
linie zabudowy dopuszcza sie mozliwosé przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie, zas
rozbudowe mozna prowadzi¢ z uwzglednieniem
linii zabudowy;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych w odsunigciu
od granic nieruchomosci;

budynki towarzyszgce dopuszcza sie w granicach
dziatki;

5)

6)
7)

8)

9)

2

~

3)

1)

2)

3)

obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw to-

warzyszgcych w gtebi dziatki, poza frontem bu-

dynku mieszkalnego;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni nieruchomosci do 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku

do powierzchni nieruchomosci do 0,6;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-

sunku do powierzchni nieruchomosci minimum

50%;

w terenach 7MN i T0OMN obowigzujg ograniczenia

inwestycyjne spowodowane istniejgcg napowie-

trzna siecig elektroenergetyczng 15 kV:

a) ustala sie maksymalng strefe bezpieczenstwa
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV szerokosci 15 m, (po 7,5 m w poziomie, li-
czac od osi przebiegu linii),

b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie
wymagajg uzgodnienia z zarzadca sieci,

c) zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej pod linig
elektroenergetyczng napowietrzng i w odle-
gtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m
od osi linii,

d) ograniczenia zawarte w lit. a, b, ¢ przestajg
obowigzywaé po likwidacji linii napowietrznej
lub trwatym wytgczeniu.

4. Zasady realizacji zabudowy:
ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy -
10 m,

b) dopuszczenie w maksimum 1/3 czesci po-
wierzchni rzutu przyziemia wprowadzenia wy-
sokosci budynku w kalenicy do 13,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe,

d) potacie dachowe o nachyleniu 20-100%,

e) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

f) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na
fragmentach budynku;

ustalenia dla budynkéw towarzyszacych:

a) maksymalna wysoko$é budynku w kalenicy 6
m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 100%, przeciwlegte potacie o jedna-
kowych nachyleniach,

c) dopuszcza sie dachy jednospadowe dla bu-
dynkéw lokalizowanych w granicach nieru-
chomosci;

gtowne osie budynku lub gtowne kalenice rowno-

legte lub prostopadte do granic dziatki.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyijat-
kiem podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;
dopuszcza sie jedynie ustugi o ucigzliwosci ogra-
niczonej do granic lokalu, w ktérym sg prowa-
dzone;
zakazuje sig¢ lokalizowania stacji nadawczych:
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, ra-
diolokacyjnych, elektrowni wiatrowych;
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4)

5)

6)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-

nych;

dla istniejgcego zbieracza melioracyjnego w tere-

nie 4MN obowigzuje zakaz niszczenia, a w razie

kolizji z nowym zainwestowaniem obowigzuje
budowa, przetozenie lub przebudowa w sposoéb
zapewniajgcy odprowadzenie woéd melioracyj-
nych w uzgodnieniu z zarzgdem melioracji;
tereny kwalifikuje sie pod wzgledem akustycz-
nym tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
dla przekry¢ dachowych wyklucza sie odcienie
koloru niebieskiego;
dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw o
powierzchni do 2 m? do wysokosci gérnej krawe-
dzi okien parteru;
wyklucza sie reklamy na ogrodzeniach;

w zakresie ogrodzen ustala sie:

a) realizacje ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, w tym wysokosé podmu-
réwki do 40 cm,

b) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefa-
brykatow betonowych,

c) dopuszcza sie ogrodzenia petne na odcinkach
dtugosci do 4 m.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych
drog, z ciggdw pieszo—jezdnych;
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych (do 3,5 t) w
ramach danej nieruchomosci;
ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia te-
rendbw w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa ustala sie zapew-
nienie 2 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w postaci garazu lub parkingu,
lecz nie wiecej niz dwa miejsca garazowe,

b) dla obstugi ustug ustala sie minimum jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug realizowanych w
budynku gtéwnym.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:
nakazuje sie wyprzedzajaca badz réownolegtg w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego
uzbrojenia technicznego;
dla wszystkich przewodowych mediéw uzbroje-
nia technicznego ustala sie realizacje wytgcznie w
formie doziemnej;
zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-by-
towych docelowo z sieci wodociggowej, do czasu
realizacji sieci dopuszcza sie ujecia indywidualne;
w zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie s$ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej do-

5)

7)

puszcza sie stosowanie indywidualnych od-

biornikow $ciekdw:

- bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle dla ilosci sciekdbw nie przekraczajgcej
10 m*dobe z jednoczesnym warunkiem li-
kwidaciji i podtgczenia do sieci kanalizacyjnej
w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasy
zaistnienia mozliwosci technicznych takiego

podtaczenia,
- przydomowych oczyszczalni Sciekow dla
ilosci $ciekbw nie przekraczajgcej 7,5

m*/dobe z wykluczeniem lokalizacji w tere-
nach: TMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie z indywidualnych naziem-
nych zbiornikéw gazu ptynnego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-

wczych ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecow i trzonow
kuchennych na weglowe nos$niki energii o wy-
sokiej emisji popiotéw; zakaz ten nie dotyczy
ekogroszku,

b) jako nosnikdbw energii zaleca sie stosowanie:
paliw gazowych (gaz ptynny magazynowany
w indywidualnych przydomowych zbiornikach
gazu oraz gaz ziemny — po uzbrojeniu terenu
w sie¢ gazowa), lekkiego oleju opatowego, al-
ternatywnych Zrédet ciepta w postaci uktadow
solarnych na energie stloneczng oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi,

¢) dopuszcza sie stosowanie dodatkowych zrédet
ciepta w postaci kominkow;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpadéw,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzg-
dzenia do gromadzenia odpadéw komunal-
nych oraz utrzymywanie tych urzadzeh w od-
powiednim stanie sanitarnym, porzagdkowym i
technicznym,

c) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w
ramach obowigzujgcego na terenie gminy sys-
temu utrzymania porzadku i czystosci.

9. Szczegb6towe warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1)

2)
3)

4)

5)

zakazuje sie wydzielania dziatek nie przylegaja-
cych do wyznaczonych drég, ciggdéw pieszo-jez-
dnych;

miznimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000
m-;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
20 mz;

granice wydzielanych dziatek prostopadtie lub
réwnolegte do granic istniejgcych lub do osi drog
obstugujgcych wydzielane dziatki;

przepisy dotyczace warunkéw scalania i podzia-
tébw nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci
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wydzielanych na potrzeby infrastruktury tech-
nicznej (np. dla stacji transformatorowych, prze-
pompowni $ciekéw, stacji redukcyjnych gazu) lub
na powiekszenie dziatki sasiednie;j.

10. Ustala sie stawke procentowg stuzaca na-
liczeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto-
Sci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
Planu w wysokosci 10%.

§ 15. 1. Dla terenu 1US ustala sie przezna-
czenie — tereny sportu i rekreacji, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — sport, rekreacja;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza sie wprowadzanie tymczasowego za-
gospodarowania pod ustugi gastronomii i handlu
spozywczego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie sportu i rekreacji dopuszcza sie budo-
we urzgdzen, budowli i budynkéw;

2) w zakresie tymczasowego zagospodarowania do-
puszcza sie lokalizacje sezonowych kioskow ga-
stronomicznych i ogrodkéw gastronomicznych,
kioskow handlowych na czas nie dtuzszy niz 120
dni.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokali-
zacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi na rysunku Planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 0,6;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 20%.

4. Zasady realizacji zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku w kalenicy 12 m;

2) dachy dwu lub wielospadowe o potaciach da-
chowych o nachyleniu do 100% i przeciwlegtych
potlaciach o jednakowych nachyleniach;

3) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe;

4) gtowne osie budynku lub gtéwne kalenice réwno-
legte lub prostopadte do granic dziatki.

5. Zasady ochrony Ssrodowiska i przyrody.

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko za wyijat-
kiem podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie lokalizowania stacji nadawczych:
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, ra-
diolokacyjnych, elektrowni wiatrowych;

3) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jak tereny rekreacyjno—wypoczynkowy.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
1) dla przekry¢ dachowych wyklucza sie odcienie

koloru niebieskiego;

2) nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki i zasady
ksztattowania formy architektonicznej budynkéw
w ramach nieruchomosci;

3) wyklucza sie ogrodzenia petne i z prefabrykatéw

betonowych;

4) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow do
wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, a dla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

5) Wyzlklucza sie reklamy o powierzchni powyzej 6
m-;

6) wyklucza sie reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych
droég;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych (do 3,5 t) w
ramach danej nieruchomosci;

3) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia
terendw w miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

a) dla obstugi funkcji ustugowej ustala sie mini-
mum jedno stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynku gtow-
nego;

4) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych i
garazy na samochody ciezarowe.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajgcg badz réwnolegta w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego
uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich przewodowych mediéw uzbroje-
nia technicznego ustala sie realizacje wytgcznie w
formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-by-
towych z sieci wodociggowej, z zakazem budowy
studni indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie sciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie indywidualnych od-
biornikdw Sciekow:

- bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte dla ilosci sciekdw nie przekraczajacej
10 m%dobe z jednoczesnym warunkiem li-
kwidacji i podtaczenia do sieci kanalizacyjnej
w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasy
zaistnienia mozliwosci technicznych takiego
podtaczenia,

- przydomowych oczyszczalni $ciekow dla
ilosci $ciekéw nie przekraczajacej 7,5 m®-
dobe;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych wyklucza sie korzystanie z indywidual-
nych zbiornikow gazu ptynnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow ogrze-
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wczych ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecow i trzonéw
kuchennych na weglowe nos$niki energii o wy-
sokiej emisji popiotow,

b) jako nos$nikow energii zaleca sie stosowanie:
paliw gazowych (gaz ptynny magazynowany
w indywidualnych przydomowych zbiornikach
gazu oraz gaz ziemny — po uzbrojeniu terenu
w sie¢ gazowa), lekkiego oleju opatowego, al-
ternatywnych zrédet ciepta w postaci uktadéw
solarnych na energie stoneczng oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpadéw,

b) wyposazenie nieruchomosci w urzgdzenia do
gromadzenia odpadéw komunalnych oraz
utrzymywanie tych urzgdzen w odpowiednim
stanie sanitarnym, porzadkowym i technicz-
nym,

¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w
ramach obowigzujgcego na terenie gminy sys-
temu utrzymania porzadku i czystosci.

9. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla wydzielanych dziatek obowigzuje zapewnienie
obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie
zjazdy z przylegtych drég;

2) dla wydzielanych dziatek ustala sie:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
1700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziat-
ki od strony drogi obstugujacej dziatke - 35 m,

¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
rébwnolegte do granic istniejgcych lub do osi
drog obstugujgcych wydzielane dziatki;

3) przepisy Planu dotyczgce warunkéw scalania i
podziatdbw nieruchomosci nie dotyczg nierucho-
mosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej (np. dla stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekow, stacji redukcyjnych ga-
zu) lub wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki
sgsiedniej.

10. Ustala sie stawke procentowa stuzaca na-
liczeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto-
Sci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Pla-
nu w wysokosci 1%

§ 16. 1. Dla terenéw 1IT - 4IT ustala sie prze-
znaczenie: tereny obstugi infrastruktury technicznej,
awtym:

1) obstuga uzbrojenia technicznego;

2) do czasu realizacji ustalen Planu dopuszcza sie
zagospodarowanie zielenia.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady za-
gospodarowania terenu:

1) mozliwosé lokalizacji elementow uzbrojenia tech-
nicznego takze w postaci budynkéw, kontenerow
technicznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem Planu;

3) wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykatow betono-
wych;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powie-
rzchni nieruchomosci do 60%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-

sunku do powierzchni nieruchomosci minimum

5%;

tereny IT klasyfikuje sie pod wzgledem ochrony

akustycznej jak tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.
3. Zasady realizacji nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow, konteneréw
technicznych 5 m;

2) ustala sie zasady ksztattowania przekry¢ dacho-
wych:

a) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie przekry¢
dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach pro-
stoliniowych o potaciach widocznych na ele-
wacjach ustala sie nachylenie do 100% i prze-
ciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach;

3) gtowne osie budynkow lub gtéwne kalenice pro-
stopadte lub réwnolegte do granic terenu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przy-
legtych drog.

5. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie mozliwosci dokonywania scalen,
podziatéw, potaczen i ponownych podziatow w
rozumieniu przepisbw o gospodarce nierucho-
mosciami;

2) ustala sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o mini-
malnej powierzchni 50 m? i minimalnej szeroko-
Sci frontu 5 m;

3) boczne granice wydzielanych dziatek zachowuja-
ce obecne katy nachylenia w stosunku do drég
obstugujacych.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca nali-
czeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu
w wysokosci 1%.

6

-~

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Wola Krzysztoporska.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Wola Krzysztoporska:
Ryszard Olejnik
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do Uchwaty nr XLVI1/417/10

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 26 lipca 2010 r.
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Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804), Rada Gminy Wola
Krzysztoporska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
Zzonego w obrebie geodezyjnym Siomki, Krzyzanéw
w Gminie Wola Krzysztoporska.

8 1. 1. Do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozone-
go w obrebie geodezyjnym Siomki, Krzyzanéw w
Gminie Wola Krzysztoporska wptynety trzy uwagi, o

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804), Rada Gminy Wola Krzysztoporska
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

8 1. W obszarze objetym Planem przewiduje
sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy stu-
zacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdélnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 5658, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLVI1/417/10

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 26 lipca 2010 .

ktérych mowa w art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z pbzniejszymi zmianami) w ramach przepro-
wadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddzia-
tywania na srodowisko.

2. Ztozone uwagi zostaty pozytywnie rozpa-
trzone w drodze Zarzadzenia Wojta Gminy Wola
Krzysztoporska Nr 128/09 z dnia 31 grudnia 2009 r.

8§ 2. Brak uwag nieuwzglednionych oznacza,
ze nie zatacza sie listy tych uwag oraz nie podejmuje
sie rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLVI1/417/10

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 26 lipca 2010 r.

Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,

poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 106, poz. 675) oraz okre-

$la sie sposéb ich realizacji oraz zasady finansowa-
nia.

8§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowe-
go przewiduje sie w szczegolnosci budowe, rozbu-
dowe drog, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitar-
nej, sieci oswietleniowe;j.

8 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy beda mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstw dziatajg-
cych w imieniu gminy;

3) wspodifinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w
tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;

4) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie
zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunal-
nych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finan-
sowaniu zadan publicznych w ramach partner-
stwa publiczno-prywatnego.

8 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub
zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegéinych
zadan inwestycyjnych.



