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UCHWALA NR XXXIX/308/09 RADY MIEJSKIEJ BIALA RAWSKA

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska
z wylaczeniem fragmentow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki,
ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci (obszary potozone w rejonie ul. Topolowej i Polnej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 i z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) w
nawigzaniu do uchwaty Nr XIX/153/08 Rady Miej-
skiej Biata Rawska z dnia 18 marca 2008 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie
ul. Topolowej i Polnej, Rada Miejska Biata Rawska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia
nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Biata Rawska z wytgczeniem fragmen-
tow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go
Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza
oraz Placu Wolnosci (obszary potozone w rejonie
ul. Topolowej i Polnej) wg tresci zatgcznika Nr 1 do
uchwaty.

8§ 2. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biata Rawska z wytgczeniem
fragmentéw potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej
i 156-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Naru-
towicza oraz Placu Wolnosci (obszary potozone w
rejonie ul. Topolowej i Polnej) z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

8§ 3. 1. W miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Biata Rawska, za-
twierdzonym uchwatg Nr IX/61/03 Rady Miejskiej
Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru m. Biata Rawska z wytgczeniem fragmen-
tow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go
Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza
oraz Placu Wolnosci (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa tédzkiego Nr 280, poz. 2456 z pdzniej-
szymi zmianami) wprowadza sie zmiany dotyczgce
terenu oznaczonego symbolem 1.05.MNp oraz
fragmentéw terenéw oznaczonych symbolami
1.06.R/B i 1.29.MR;j.

2. Integralng czescig uchwaty sg rysunki Nr
1 i 2 zmiany miejscowego planu, bedgce zatgczni-
kami Nr 2 i 3 do uchwaty.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszarow
objetych zmiang miejscowego planu jest okreslo-
ny na rysunkach zmiany miejscowego planu.

4. Obowiagzujacy zakres rysunku zmiany
miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i sym-
bolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia terenu, ktére sg granicg obszaru objetego
planem miejscowym;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada
podziatu na dziatki budowlane;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania.

5. Zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie stawke procen-
towg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci zero %.

8 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a
nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogo6lnie obowigzujgcymi prze-
pisami prawa wedlug stanu na dzien podjecia
uchwaty.
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2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego

jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

~Obszarze zmiany planu” - nalezy przez to ro-
zumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszej zmiany planu;

Jterenie” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielo-
ne liniami rozgraniczajgcymi w obszarze zmia-
ny planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktérych zostaty okreslone niniejszg zmiang
planu rézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w
tekécie zmiany planu oraz na rysunku zmiany
planu symbolami cyfrowymi;

~Przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozu-
mieé okreslone dla poszczegdlnych terenow
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmo-
wania dziatan w przestrzeni, stuzacych realiza-
cji okreslonych celow, wyodrebnione wg zasad
i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku
zmiany planu symbolem literowym;
»~dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ upraw-
nienia do realizacji obiektow budowlanych lub
form zagospodarowania wskazanych w zasa-
dach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 ni-
niejszego paragrafu;

,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke grun-
tu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej i wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z
pozostatymi ustaleniami niniejszego miejsco-
wego planu oraz spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odreb-
nych przepisow i aktow prawa miejscowego;
»~granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu” - nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, przy ktorych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku zmiany planu)
obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;
»~nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy
przez to rozumiec¢ linig, w ktérej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekra-
czania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu ele-
mentéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych ta-
kich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego, ktorych wysuniecie poza $ciane
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chy-
ba ze jest to linia zabudowy ustalona od na-
powietrznej linii elektroenergetycznej;

»~udziale powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urba-

-

~

-~

b

~—

-

nistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmia-
na planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzy-
skany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz woda-
mi powierzchniowymi na terenie lub dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni ta-
rasow i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniaja-
cym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego
terenu lub dziatki budowlanej;
»Stanie istniejagcym” zagospodarowania terenu
- nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodaro-
wania oraz stan granic prawnych terenu na
dziehn uchwalenia niniejszej zmiany planu;
»~zachowaniu obiektow budowlanych lub przy-
rodniczych” w poszczegdlnych terenach - nale-
zy przez to rozumieé dopuszczalnosé wykony-
wania na istniejgcych obiektach budowlanych
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbu-
dowy i remontow, a na istniejacych obiektach
przyrodniczych wykonywania zabiegow piele-
gnacyjnych i odtworzeniowych;
~polu widocznosci” - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic po-
za jezdniami, wolng od przeszkoéd wyzszych niz
0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy,
tablice, parkujgce pojazdy itp.;
~kioskach” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane przeznaczone do tymczasowego
uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem,
spetniajgce nastepujgce warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,
b) maksymalna wysoko$é nad poziomem te-
renu do 4 m,
¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% po-
wierzchni $cian,
d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zaka-
zem krycia dachow czarng papa;
~zabudowie wolnostojgcej” - nalezy przez to
rozumieé takie usytuowanie budynkéw, w kto-
rym kazdy z budynkow jest odlegty od granicy
dziatki budowlanej minimum 3 m;
~wWysokosci budynkow” okreslonej w metrach
- nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu przekrycia;
~przepisach szczegélnych” nalezy przez to
rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajagce z
uchwat wtasciwych organow.
3. llekro¢é w zmianie planu miejscowego

jest mowa o przeznaczeniu:
1) .tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej z usltugami”, oznaczonym symbolem ,MNu”,
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograni-
czone do zachowania istniejgcych oraz realizo-
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2)

3)

wania:
a) projektowanych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,
b) projektowanych budynkow o funkcjach: ad-
ministracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spoteczne;j i
socjalnej (z wytgczeniem domoéw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i
telekomunikacji, ustug (z wytgczeniem stacji
paliw i warsztatow samochodowych) i ustug
komunalnych (z wytgczeniem zaktadéw po-
grzebowych), wytgcznie jako budynkow to-
warzyszacych istniejgcemu lub projektowa-
nemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lo-
kalu w budynku mieszkalnym, z niezbedny-
mi do ich funkcjonowania budynkami o po-
mieszczeniach technicznych i gospodar-
czych, garazami oraz terenami zieleni, doj-
Sciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej przy za-
chowaniu ograniczen zawartych w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;
~tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i
magazynéw”, oznaczonym symbolem ,P”, na-
lezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczo-
ne do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow o funkcji produkeyj-
nej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej i ro-
slinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadow,
magazynoéw i baz budowlanych z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomiesz-
czeniach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojaz-
dami, miejscami postojowymi i obiektami in-
frastruktury technicznej;
~tereny drég publicznych - ulica dojazdowa”,
oznaczonym symbolem ,KDD”, nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie ograniczone do za-
chowania istniejgcych oraz realizacji projekto-
wanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie dro-
gowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania
na wyodregbnionych terenach

8 5. Na obszarze objetym planem ustala sie

zasady zagospodarowania:

1)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-

czeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy

identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w

przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w

przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne
mapy zasadniczej) lub linie zwymiarowane
na rysunku planu, w stosunku do trwatych

2)

3)

4)

6)

naniesien (wynikajacych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci -
jako linie (punkty) pokrywajgce sig z tymi
elementami rysunku planu;

w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych
w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub za-
sadach zagospodarowania nalezy identyfiko-
waé¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku
zmiany planu;
linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany
planu punktami identyfikacyjnymi (punktami
sytuacyjnymi mapy zasadniczej) lub zwymia-
rowaniem;
dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, istniejg-
cych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetnia-
ja warunkow ustalen dotyczacych linii zabu-
dowy umieszczonych na rysunku zmiany planu
lub zawartych w przepisach rozdziatu 3 niniej-
szej uchwaty;

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia

terenéw budowlanych w miejsca postojowe

dla samochod6éw osobowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow ustugowych minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stano-
wisko na kazde rozpoczete 20 m? po-
wierzchni uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowi-
sko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowi-
sko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi
finansowe] 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych -
dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponad-
to jedno stanowisko na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jed-
nego budynku mieszkalnego maksimum - 4
stanowiska w garazach,

c) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw minimum 1 stanowisko na 4
zatrudnionych;

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia

terenéw budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodow ciezarowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow:

- minimum 2 stanowiska na kazde 1000 m?
pow. uzytkowej budynkow o funkcji pro-
dukcyjnych, sktaddéw i magazynow,

- 0 powierzchni dostosowanej do transpor-
tochtonnosci dostaw i wywozu produk-
tow;
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b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym
symbolami MNu obowigzuje zakaz realizacji
miejsc postojowych dla samochodéw cieza-
rowych;

7) przepis, zawarty w pkt. 5 niniejszego paragrafu
nie dotyczy obiektow handlowych nie posiada-
jacych powierzchni sprzedazy;

8) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozli-
wia realizacje budynkoéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkdéw przy granicy sasied-
niej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu
do pomieszczen naturalnego oswietlenia, za-
pewnienia w pomieszczeniach czasu nasto-
necznienia, zachowania bezpieczenstwa poza-
rowego oraz pozostatych ustalen planu;

9) w terenach okreslonych planem, z wyjagtkiem
terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynoéw, obowigzuje zakaz realizacji ogro-
dzen o wysokosci powyzej 1,8 m;

10) w terenach przeznaczonych pod zabudowe te-
chniczno-produkcyjng dopuszcza sie realizacje
petnych ogrodzen o wysokosci do 2,5 m;

11) obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) ogrodzen o wypetnieniu powierzchni powy-
zej 50%;

12) pokazane na rysunku planu linie podziatu we-
whnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg
w zakresie kierunku przebiegu granic nowego
podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku
do drog (ulic);

13) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu
nieruchomosci bez ograniczen zawartych w
niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa
granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

8§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1,
wyznacza sie tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na
rysunkach zmiany planu Nr 1 i 2 liniami rozgrani-
czajacymi oraz oznaczone symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
1.83.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do
dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
druga w poddaszu uzytkowym, maksymal-
nie do 9,5 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do

6 m liczgc od poziomu terenu okreslonego
mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkow
mieszkalnych symetryczne wzgledem ka-
lenicy od 40% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budyn-
kach o nachyleniu od 20% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wy-
przedzajacej realizacji elementéw infra-
struktury technicznej zapewniajacej ochro-
ne wod przed zanieczyszczeniem w sto-
sunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikébw w tym kolektoréw stonecznych,
pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dzia-
talno$¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-

czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak

dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
przeznaczonych pod zabudowe mieszkanio-
wo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspot-
czesnej oraz szczegotowych zasad i warun-
koéw scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢é komunikacyjng zapewnia ulica
przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie
dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury te-
chniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projek-
towanej sieci wodociggowej, do czasu re-
alizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokal-
nego ujecia,
odprowadzenie $ciekédw bytowych do
szczelnych zbiornikbw na nieczystosci cie-
kte, sytuowanych w obrebie dziatki budow-
lanej, a nastepnie wywozone na zlewnie
oczyszczalni Sciekow,
odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
powych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejacej linii niskiego napiegcia,
usuwanie odpadow na zasadach okreslo-
nych w obowigzujgcych przepisach po-
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rzgdkowych - w oparciu o niezbedne urzg-

dzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w

celu ich przygotowania do transportu do

miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, do-
puszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% po-
wierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500
m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego
warunku mogg byé wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieru-
chomosci w celu utworzenia dziatki bu-
dowlanej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
1.84.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica
dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu
minimum 6 m,

c) w programie uzbrojenia jako minimum, do-
puszczalna realizacja sieci: telekomunikacyj-
nej, wodociggowej i elektroenergetyczne;j.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
1.85.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do
dwéch kondygnacji nadziemnych w tym
druga w poddaszu uzytkowym, maksymal-
nie do 9,5 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6 m liczagc od poziomu terenu okreslonego
mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkow
mieszkalnych symetryczne wzgledem ka-
lenicy od 40% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budyn-
kach o nachyleniu od 20% do 100%,

- wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

c)

e)

f)

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprze-
dzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z
przeznaczeniem terenu,
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych,
pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,
udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,
zakaz realizacji obiektéw, w ktorych dzia-
talno$¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko,
teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudo-
we przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowo-ustugows,
nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej oraz szczegotowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
Sci,
zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepno$¢ komunikacyjng
ulice przylegajace do terenu,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie
dziatki budowlanej,
zasady obstugi systemami infrastruktury te-
chnicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projek-
towanej sieci wodociggowej, do czasu re-
alizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokal-
nego ujecia,
odprowadzenie $ciekédw bytowych do
szczelnych zbiornikbw na nieczystosci cie-
kte, sytuowanych w obrebie dziatki budow-
lanej, a nastepnie wywozone na zlewnig
oczyszczalni Sciekow,
odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
powych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegodlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejacej linii niskiego napiegcia,
usuwanie odpadoéw na zasadach okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach po-
rzgdkowych - w oparciu o niezbedne urza-
dzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
na elewacjach budynku od strony ulicy, do-
puszcza sie realizacje nosnikéw reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,

zapewniajg
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- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% po-
wierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500
m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego
warunku mogg by¢é wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nierucho-
mosci w celu utworzenia dziatki budowla-
ne;j.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
1.86.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do
70%,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 70%,

- w budynkach o funkcji sktadow i magazy-
néw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzyt-
kowej do 20%, jednoczesnie nie przekracza-
jacej powierzchni sprzedazy 200 m?,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wy-
przedzajacej realizacji elementéw infra-
struktury technicznej zapewniajgcej ochro-
ne wod przed zanieczyszczeniem w sto-
sunku do realizacji obiektéw i urzgdzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdéw w tym kolektorow stonecznych,
pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,
udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,
obowigzuje zachowanie standardéw jako-
sci srodowiska na granicy dziatki budowla-
nej, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem
w mys$l przepiséw szczegdlnych,

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dzia-
talno$¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng zapewniajg ulice

przylegajgce do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie
dziatek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury te-
chniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodo-

ciagu,

odprowadzenie $ciekow bytowych do ist-
niejacych i projektowanych komunalnych
sieci i urzagdzen kanalizacyjnych realizowa-
nych w otaczajacych ulicach,
odprowadzenie $ciekdéw produkcyjnych do
istniejacych i projektowanych komunal-
nych sieci i urzadzen kanalizacyjnych reali-
zowanych w otaczajacych ulicach z nie-
zbednym dostosowaniem jakosci Sciekow
do warunké4w wymaganych dla sieci ko-
munalnych,

do czasu budowy takiej sieci scieki moga
by¢ odprowadzane do szczelnych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekte, sytuowanych w
obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wy-
wozone na zlewnie oczyszczalni Sciekow,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-
wych do rowéw, do ziemi lub powierzch-
niowo przy zachowaniu przepisOw szcze-
go6lnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejgcych linii niskiego napiecia,

usuwanie odpadow na zasadach okreslo-
nych w obowigzujgcych przepisach po-
rzgdkowych w oparciu o niezbedne urzg-
dzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymcza-
sowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy,
dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% po-
wierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
1.87.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica
dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu
minimum 6 m,

¢) w programie uzbrojenia jako minimum, do-
puszczalna realizacja sieci: telekomunikacyj-
nej, wodociggowej i elektroenergetycznej.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ogra-
niczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu
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1.88.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynek mieszkalny o wysokos$ci do dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9,5
m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw - jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczgc od poziomu terenu okreslonego
mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw
mieszkalnych symetryczne wzgledem ka-
lenicy od 40% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budyn-
kach o nachyleniu od 20% do 100%,

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprze-
dzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z
przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych,
pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,
udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,
zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatal-
nos¢ jest zaliczona do planowanych przed-
siewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopusz-
czalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudo-
we przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspbitczesnej oraz szczegdtowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng zapewniajg ulice
przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie
dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury te-
chnicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacej i projek-

nego ujecia,

odprowadzenie $ciekow bytowych do szczel-
nych zbiornikbw na nieczystosci ciekie, sy-
tuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczysz-
czalni sciekow,

odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
powych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z ist-
niejgcej linii niskiego napiecia,

usuwanie odpadow na zasadach okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach po-
rzgdkowych - w oparciu o niezbedne urzg-
dzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

w pasie terenu okreslonym nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia:

- wprowadza sie strefe kontrolowang o sze-
rokosci po 3 m od osi gazociggu w oby-
dwie strony, w ktorej obowigzujg zakazy
zagospodarowania okreslone przepisami
szczegolnymi, a w tym miedzy innymi: za-
kaz realizacji budynkoéw, urzgdzania statych
sktadéw i magazynow, sadzenia drzew i
krzewow oraz prowadzenia dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu pod-
czas jego eksploataciji,

dopuszcza sie realizacje obiektow budow-
lanych poza strefg kontrolowang pod nad-
zorem operatora sieci gazowej na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegol-
nych,

g) nie ustala sie sposobow i terminéw tymcza-

sowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenu,

h) na elewacjach budynku od strony ulicy, do-

puszcza sie realizacje no$nikdéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% po-
wierzchni catkowitej sciany budynku,

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500
m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego
warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nierucho-
mosci w celu utworzenia dziatki budowla-
ne;j.

Rozdziat 3
Postanowienia kohcowe

8 7. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji,

towanej sieci wodociggowej, do czasu re- zapisanych w zmianie miejscowego planu zago-
alizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokal- spodarowania przestrzennego miasta Biata Raw-
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ska z wytgczeniem fragmentédw potozonych w
rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Ko-
Sciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wol-
nosci (obszary potozone w rejonie ul. Topolowej i
Polnej) inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatgczni-
ka Nr 4.

§ 8. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr
IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca
2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska
z wylagczeniem fragmentow potozonych w rejonie:
ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul.

Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci (Dzien-
nik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego Nr 280,
poz. 2456 z pOzniejszymi zmianami) w zakresie
obszaréw objetych niniejszg zmiang planu.

8 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoédztwa Lédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej Biata Rawska:
Adam Stepniewski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXIX/308/09
Rady Miejskiej Biata Rawska

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.
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do Uchwaty nr XXXIX/308/09
Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 8 pazdziernika 2009 r
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr XXXIX/308/09
Rady Miejskiej Biata Rawska

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru m. Biata Rawska z wytgczeniem fragmen-
tow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go
Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza
oraz Placu Wolnosci (obszary potozone w rejonie
ul. Topolowej i Polnej), zostang utrzymane tereny
przeznaczone obowigzujagcym planem pod zabu-
dowe produkcyjno-ustugowsg i mieszkaniowg jed-
norodzinng z ustugami. Zostang wyznaczone tere-
ny pod drogi dojazdowe do dziatek budowlanych.
W konsekwencji powstanie koniecznos¢ realizacji
zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowa-
niem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) za-
spokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. W szczego6lnosci zada-
nia wtasne obejmuja sprawy zwigzane z problema-
tykg gospodarki przestrzennej, a w tym miedzy
innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nierucho-
mosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,

- gminnych droég, ulic, mostow, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanali-
zacji, usuwania i oczyszczania $ciekow ko-
munalnych, utrzymania urzadzen sanitar-
nych, wysypisk i unieszkodliwiania odpa-
déw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

»,Do zadahn zwigzanych z przystosowa-
niem terenu do zabudowy i rozwoju tere-

néw zieleni miejskiej naleza:
- wykup gruntéw pod budowe nowych
ulic na taczng powierzchnig 0,37 ha,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicach o
powierzchni 1400 m?,
- budowa nawierzchni chodnikow o po-
wierzchni 840 m?,
- budowa os$wietlenia ulic na ditugosci
280 m,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci
280 m,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o
dtugosci 280 m,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej o
dtugosci 280 m”.
3. Powyzsze zadania zostang umieszczone
w programach rozwoju poszczegdlnych elemen-
tow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach
rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.
4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte
bedzie o:

- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w
ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce,

- umowy publiczno-prywatne z wykorzysta-
niem kapitatu inwestorow realizujgcych
zagospodarowanie terendéw produkcyjno-
ustugowych,

- umowy dotyczgce realizacji inwestycji dro-
gowych.

~Poszczegodlne tytuty inwestycyjne beda pro-

mowane do uwzglednienia w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalne-
go”.

Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXIX/308/09
Rady Miejskiej Biata Rawska

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIE UWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA RAWSKA
Z WYLACZENIEM FRAGMENTOW POLOZONYCH W REJONIE: UL. OGRODOWEJ | 15-GO GRUDNIA,
UL. KOSCIUSZKI, UL. POLNEJ | NARUTOWICZA ORAZ PLACU WOLNOSCI (OBSZARY POLOZONE
W REJONIE UL. TOPOLOWEJ | POLNEJ)

1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w za-
kresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biata Rawska z wyltgczeniem

fragmentow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i
15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowi-
cza oraz Placu Wolnosci (obszary potozone w rejo-
nie ul. Topolowej i Polnej) — uwagi nie wptynety.



