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UCHWALA NR XXXI11/201/10
RADY GMINY ZABOR

z dnia 29 marca 2010r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Zaboér, gmina Zabér,
woj. lubuskie (dziatki o numerach ewid.: 261, 260, 249 i 248)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z uchwatg Nr XV/97/08 Rady Gminy Zabor
z dnia 25 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terendow we wsi Zabér, Gmina
Zabor oraz po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Zabor, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Zabo6r Nr VII/49/03 z dnia
9 lipca 2003r. oraz zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabér uchwalong uchwatg Nr VI1/42/07 z dnia
15.06.2007r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw we wsi Zabor,
gmina Zabér (dziatki o numerach ewid.: 261, 260,
249 i 248), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni wynosza-
cej okoto 2,0ha, w granicach wskazanych w zatgcz-
niku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju tere-
nu objetego planem, w zgodzie z uwarunkowaniami
naturalnymi i kulturowymi, z uwzglednieniem
ochrony intereséw publicznych przy minimalizacji
konfliktéw i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu oraz wyrys ze Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, bedgacy zatgcznikiem graficznym
w skali 1: 1000 — zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania — zatacznik Nr 2,

5. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mo-
wa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w ust. 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapie sy-
tuacyjno — wysokosciowej do celow planistycz-
nych wskali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
w granicach planu, ograniczony liniami rozgra-
niczajagcymi, oznaczony symbolem literowym
sposobu uzytkowania icyfrowym numerem
porzagdkowym,

4) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozu-
mieé¢ uksztattowanie przestrzeni tworzgcej har-
monijng cato$¢ oraz uwzgledniajagce w upo-
rzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowa-
nia iwymagania funkcjonalno - uzytkowe,
kompozycyjne, estetyczne, spoteczno — gospo-
darcze, srodowiskowe i kulturowe,
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych,
norm branzowych oraz ograniczen wynikaja-
cych z prawomocnych decyzji administracyj-
nych.

DZIAL I
Ustalenia planu
Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw i zasady ich
zagospodarowania

8 2. 1. Ustala sie nastepujgce funkcje uzytkowa-
nia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, wolnostojacej,

2) KD -tereny komunikacji publicznej,
3) KW —tereny komunikacji wewnetrznej.

2. Na rysunku planu ustala sie obowigzujgce li-
nie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach oraz
postulowane linie podziatu wewnetrznego.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
wedtug rysunku planu.

Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty przyrodnicze objete ochrong prawna.

2. Zakazuje sie na terenie zabudowy mieszka-
niowej lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczgcymi ochrony srodowiska.

3. Ustala sig¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku powstajgce przy uzytkowaniu tere-
now, w tym terendéw komunikacji kotowej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Nakazuje sie ochrone powietrza atmosferycz-
nego przed zanieczyszczeniem poprzez zastosowa-
nie odpowiednich ekologicznych urzadzeh w proce-
sach grzewczych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

8 4. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty objete ochrong konserwatorska, jednakze,
kazdy kto w trakcie prowadzenia robét ziemnych lub
budowlanych odkryje przedmiot, co do ktérego ist-
nieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zo-
bowigzany:

1) wstrzymaé wszelkie roboty ziemne mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych Srodkéw
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomié otym Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zie-
lonej Gorze lub Wéjta Gminy Zabor.

2. Wéjt Gminy Zabdr jest obowigzany nie-
zwtocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni, przekazaé
Lubuskiemu Wojewdédzkiemu Konserwatorowi Za-
bytkdbw w Zielonej Gorze przyjete zawiadomienie,
o ktérym mowa w ppkt. 1 — 3.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8 5. 1. Ustala sie wprowadzanie nowej zabudo-
wy w Scisle wyznaczonych ramach przypisanych dla
kazdego terenu.

2. Ustala sie pokrycie wszystkich dachow da-
chowka ceramiczng lub innym materiatem drobno-
wymiarowym, wytgcznie w odcieniach naturalnej
czerwieni i brazu.

3. Ustala sie kolorystyke elewacji w odcieniach
pastelowych.

4. Dopuszcza sie stosowanie elewacji z natural-
nych materiatéw: cegta, kamien, tynk.

5. Ustala sie od strony drog ogrodzenia azurowe
z przeswitem minimum 30%, o wysokos$ci max.
1,80m. Jako petne ogrodzenie dopuszcza sie jedynie
zywoptoty i z roslin pnacych.

6. Zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych od strony drog.

7. Realizacja ustalen planu musi uwzglednia¢ po-
trzeby oséb niepetnosprawnych, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 6. 1.Ustala sig, ze przestrzen publiczng ogdlno-
dostepng oraz przestrzen stuzgcg realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej stanowig tereny komuni-
kacji oznaczone na rysunku planu symbolem KD
i KW.

2. Na terenach KD i KW dopuszcza sie lokalizo-
wanie:

1) obiektéow matej
z funkcja terenu,

architektury, zwigzanych

2) nosnikow reklamowych,

pod warunkiem zlokalizowania ich w formie upo-
rzgdkowanej i ujednoliconej, co do wielkosci i wyra-
zu plastycznego, zgodnie zzasadami tadu prze-
strzennego.

3. Zakazuje sie grodzenia terenu oznaczonego
symbolem KD statymi elementami ogrodzeniowymi.

Rozdziat 5
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

87. 1. Wyznacza sie tereny od 1do 2 MN
o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudo-
wie wolnostojacej i:

1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng w wielkosci 40% powierzchni dziatki,
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2) ustala sie dojazd komunikacjg publiczng i we-
wnetrzng oznaczong na planie KD i KW,

3) ustala sie stosowanie dachow stromych wielo-
spadowych o jednakowych katach nachylenia
par potaci dachowych, o spadkach od 25° do
45°%

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ gérnej kra-
wedzi elewacji frontowej do okapu, mierzonej
od s$redniego poziomu terenu przed wejsciem,
na 4,50m i 9,0m do kalenicy dachu,

5) ustala sie w budynkach dwie kondygnacje nad-
ziemne: parter i poddasze uzytkowe,

6) dopuszcza sie w budynkach podpiwniczenie,

7) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkow
gospodarczych w poziomie otaczajgcego tere-
nu, jako wbudowane, dobudowane lub wolno-
stojace,

8) ustala sie posadowienie poziomu parteru nie
wyzej niz 60cm od poziomu terenu,

9) nakazuje sie sytuowanie szafek przytgczy kabli
elektroenergetycznych grupowanych po dwie
na granicy dziatek od strony ulic,

10) dopuszcza sie sytuowanie szafek przytgczy kabli
elektroenergetycznych pojedynczo w przypad-
kach uzasadnionych wzgledami technicznymi,

11) nakazuje sie gromadzenie odpadéw bytowych
w wyodrebnionych miejscach z tatwym doste-
pem komunikacyjnym,

12) zakazuje sie wprowadzenia powierzchni zabu-
dowy wiekszej niz 35 % powierzchni dziatki,

13) dopuszcza sie lokalizacje i budowe ogrodow
zimowych, zbiornikbw wodnych, matych base-
néw kgpielowych przydomowych i obiektéw
matej architektury,

14) W przypadku wybudowania drogi 32 BIS zgod-
nie z obowigzujgcg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalong
uchwatg Rady Gminy w Zaborze Nr VII/35/99
zdnia 30 czerwca 1999 roku, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubu-
skiego Nr 32 z dnia 3 pazdziernika 1999 roku,
poz. 345, nakazuje sie wtascicielom dziatek po-
tozonych w strefie oddziatywania ucigzliwosci
drogi, wybudowanie ekranéw akustycznych
w miejscu ogrodzen, w celu ochrony terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz wyeliminowania
nadmiernego hatasu.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad
i warunkow scalania

8 8. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu za-
kazuje sie dokonywania jakichkolwiek podziatow
dziatek budowlanych, za wyjatkiem okreslonych
liniami rozgraniczajagcymi oraz zgodnymi z ustale-
niami planu i przepisami ogélnymi.

2. Nakazuje sie przed podziatem nieruchomosci
na dziatki budowlane w przypadku wielu wtascicieli,
dokonywania scalen gruntéw.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod
warunkiem zachowania terenu niezbednego dla
funkcjonowania samodzielnej dziatki budowlanej
lub poprawienia zagospodarowania istniejgcej
dziatki budowlane;j.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady podziatu dzia-
tek na terenach oznaczonych na planie symbolem:

1) Dla 1i2 MN minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
od strony terenu komunikacji wewnetrznej,
z wyjatkiem dziatek oznaczonych cyframi od
1do4—-20m,

2) Minimalna wielko$é dziatki — 800m?,

3) Kat potozenia granicy dziatek w stosunku do
pasow drogowych zblizony do kata prostego -
wedtug rysunku planu.

Rozdziat 7
Zasady budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Wyznacza sie teren komunikacji publicz-
nej oznaczony symbolem na rysunku planu KD i:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowe-
go na 10m;

2) ustala sie droge jednopasmowg o dwéch pa-
sach ruchu o szerokosci jednego pasa — mini-
mum 2,50m, z chodnikiem dwustronnym,

3) dopuszcza sie budowe $ciezki rowerowej,

4) ustala sie wprowadzenie zieleni niskiej i $red-
niej w pasie drogowym.

2. Wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KW:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowe-
go na 8m,

2) ustala sie droge jednopasmowg o dwéch pa-
sach ruchu o szerokosci jednego pasa mini-
mum 2,50m z chodnikiem jedno lub dwustron-
nym,

3) dopuszcza sie zamiast budowy drogi o dwoch
pasach ruchu i chodnika — budowe ciggu pieszo
— jezdnego o szerokos$ci pasa minimum 5,0m,

4) ustala sie wprowadzenie zieleni w pasie dro-
gowym.

3. Wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KW, sta-
nowigcy dojazd do dwdch dziatek, oraz:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowe-
go dojazdu na 8,0m,

2) ustala sie dojazd utwardzony szerokosci mini-
mum 3,50m,

3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni w pasie
drogowym dojazdu.
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8 11. 1. Ustala sie zasady obstugi terenu w za-
kresie infrastruktury technicznej w zakresie zaopa-
trzenia w wode:

1) dostawe wody ustala sie z istniejagcego syste-
mu wodociggowego w miejscowosci Zabor,
tj. z sieci wodociggowej usytuowanej w ul. Wi-
tosa,

2) projektuje sie budowe sieci wodociggowej uto-
zonej w przekrojach paséw drogowych,

3) na sieciach wodociggowych nalezy zamonto-
wacé¢ hydranty przeciw pozarowe, nadziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie budowe studni.

2. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitar-
nych:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekow sanitarnych
poprzez projektowany system kanalizacji sani-
tarnej do istniejacej sieci kanalizacyjnej usytu-
owanej w rejonie skrzyzowania ulic: Le$nej,
Gronowej i Witosa,

2) system kanalizacyjny nalezy rozwigza¢ jako
grawitacyjny,

3) do czasu wybudowania systemu kanalizacyjne-
go dopuszcza sie budowe na poszczegdlnych
dziatkach szczelnych zbiornikbw bezodptywo-
wych na nieczystosci ptynne. Gromadzone
Scieki nalezy wywozi¢ taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni $ciekdbw w Zaborze.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych na
teren wtasnej dziatki, bez sptywu na dziatki sa-
siednie,

2) dopuszcza sie gromadzenie wody deszczowej
na wiasnej dziatce, w zbiornikach do tego prze-
znaczonych, z mozliwoscig wykorzystania jej do
celéw gospodarczych i utrzymania zieleni,

3) ustala sie docelowo odprowadzanie wody
deszczowej z drég do kanalizacji deszczowej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostawe gazu sieciowego nalezy prowadzié
z istniejacych lub projektowanych sieci gazo-
wych na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie paliw proekologicz-
nych, w tym gazu, energii elektrycznej i energii
odnawialnej do celéw grzewczych,

2) nakazuje sie stosowanie paliw iurzgdzen nie
powodujacych ucigzliwosci i skazenia srodowi-
ska, spetniajagcych wymogi prawa o ochronie
Srodowiska,

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
bytowych:

1) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
na kazdej posesji. Odpady nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadéw wskazane przez organ
gminy.

2) docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpa-
dow statych w celu zastosowania recyklingu.

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc na pojemniki
z odpadami na granicy z terenami komunikacji
wewnetrznej,

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

1) ustala sie zasilanie odbiorcow z projektowanej
kablowej sieci rozdzielczej 0,4kV,

2) ustala sie zasilanie projektowanej sicie roz-
dzielczej 0,4kV z istniejgcej stacji transformato-
rowej 15/0,4kV ,Szkota”;

3) ustala sie przystosowanie istniejgcej stacji
transformatorowej ,Szkota” do nowych wa-
runkéw pracy,

4) ustala sie oswietlenie drog KD i KW latarniami
zasilanymi projektowang kablowa linig 0,4kV
w sposoOb uzgodniony z przysztym operatorem,

5) nalezy zachowac¢ strefe ochronng od napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej SN do bu-
dynkow wedtug przepiséw szczegolnych.

8. W zakresie budowy sieci telekomunikacyj-
nych:

1) dopuszcza sie budowe systemu kablowej
i Swiattowodowe] sieci z istniejgcymi centrala-
mi: wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

Rozdziat 8

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenu

§ 12. 1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne
przeznaczenie niz istniejagce, mogag by¢ wykorzysty-
wane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zago-
spodarowania, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczaso-
wych, o kubaturze do 50m?, jezeli ich budowa jest
niezbedna do prawidlowego wykorzystania tere-
néw, ale nie dtuzej niz na okres jednego roku.

Rozdziat 9
Ustalenie stawek procentowych

8 13. Ustala sie stawke 20% stuzacag naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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DZIAL 1l 8 15. Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie  publikacji na stronie internetowej oraz wywieszeniu
Wojtowi Gminy Zabbr. na tablicy ogtoszen Gminy Zabér na okres 30 dni.

Przepisy koncowe

Przewodniczgcy Rady
Bogdan Szafranski
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do uchwaty Nr XXXI1/201/10
Rady Gminy Zabér
z dnia 29 marca 2010r.
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