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UCHWALA NR XLV/440/10
RADY MIASTA StUBICE

z dnia 25 lutego 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowo — wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, Gmina Stubice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach Nr XVIII/157/08 z dnia 27 lute-
go 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenow potozonych w potudniowo -
wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, Gmina
Stubice, Rada Miejska w Stubicach uchwala, co na-
stepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w potudniowo — wschodniej czesci miejscowosci
Kunowice, Gmina Stubice zwany dalej planem,
stwierdzajac jednoczesnie jego zgodnosé ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego
uchwatg Nr XIV/156/2000 Rady Miejskiej w Stubi-
cach dnia 27 stycznia 2000r. z pdzniejszymi zmia-
nami — wg zatgczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie
z czesci tekstowej zawartej w 8 2 i 3 uchwaly, rysun-
ku planu w skali 1:2000 — stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, rozstrzygniecia o sposobie realiza-
cji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowigcego zatgcznik Nr 2 do
uchwaty oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrze-
nia zgtoszonych uwag do planu stanowigcego za-
tacznik Nr 3 do uchwaty.

USTALENIA PLANU

8§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren
sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne — oznaczony symbolem OG.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to
rozumieé¢ odpady nalezgce do kategorii lub ro-
dzajow okreslonych w ustawie o odpadach,

2) odpadach obojetnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ odpady, ktére nie ulegajg istotnym prze-
mianom fizycznym, chemicznym lub biologicz-
nym; sg nierozpuszczalne, nie wchodzg w reak-
cje fizyczne ani chemiczne, nie powodujg za-
nieczyszczenia $rodowiska lub zagrozenia dla
zdrowia ludzi, nie ulegajg biodegradacji i nie
wptywajg niekorzystnie na materie, z ktérg sie
kontaktujg; ogolna zawarto$¢ zanieczyszczen
w tych odpadach oraz zdolno$¢ do ich wymy-

wania, atakze negatywne oddziatywanie na
Srodowisko odcieku muszg byé nieznaczne,
a w szczegolnosci nie powinny stanowié¢ zagro-
zenia dla jakosci wod powierzchniowych, woéd
podziemnych, gleby i ziemi,

3) unieszkodliwianiu odpadow — nalezy przez to
rozumie¢ poddanie odpadéw procesom prze-
ksztatcen biologicznych, fizycznych Iub che-
micznych okreslonym w ustawie o odpadach,
w celu doprowadzenia ich do stanu, ktéry nie
stwarza zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub
dla srodowiska,

4) termicznym przeksztatcaniu odpadéw — nalezy
przez to rozumiec:

a) spalanie odpadow przez ich utlenianie,

b) inne procesy termicznego przeksztatcania
odpadoéw, w tym pirolize, zgazowanie i pro-
ces plazmowy, o ile substancje powstajgce
podczas procesow termicznego przeksztatca-
nia odpadow sg nastepnie spalane,

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
miec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac na terenie,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi i oznaczony symbolem,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na kto-
rym przewiduje sie realizacje budynkéw, bez
prawa jej przekraczania,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

9) ptaskich konstrukcjach dachowych - nalezy
przez to rozumie¢ dachy o nachyleniach potaci
umozliwiajgcych grawitacyjny sptyw wody
z przestrzeni dachowych, maksymalnie do 8%.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terenu oznaczone
odpowiednim symbolem,
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5) wielkosci wymiarowe.

1)

2)

4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakre-
sie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie:

przeznaczenie terenu, jego linie rozgraniczajace
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z oznaczeniami w rysunku planu;

obowigzek:

a)

b)

c)

d)

kazdorazowego zawiadamiania Regionalne-
go Dyrektora Ochrony Srodowiska w przy-
padkach odkrycia w trakcie prowadzenia ro-
bét ziemnych kopalnych szczatkdw roslin lub
zwierzat,

kazdorazowego zawiadamiania Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow i Burmistrza
Stubic o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdét ziemnych przedmiotu
moggcego byé zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac  mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkry-
cia przy uzyciu dostepnych srodkow,

przerwania prac, w przypadku odkrycia
w czasie realizacji robo6t ziemnych jakichkol-
wiek urzadzen podziemnych nie wykazanych
w dokumentacji geodezyjnej, do czasu usta-
lenia pochodzenia tych urzadzen i stwierdze-
nia czy dalsze prowadzenie prac jest bez-
pieczne,

przerwania prac izawiadomienia stosow-
nych organéw, w przypadku odkrycia niewy-
patow lub innych niebezpiecznych materia-
téw,

zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc par-
kingowych zaréwno dla samochodoéw oso-
bowych, jak izwigzanych z obstugg gospo-
darki odpadami w obrebie terenu OG,

realizacji zieleni izolacyjnej (niskiej i wyso-
kiej), w tym zieleni wysokiej o szerokosci min
10,0m, wzdtuz granic terenu OG — wg ozna-
czenia graficznego w rysunku planu, z wylta-
czeniem dziatki 262/1,

ograniczenia ucigzliwos$ci zwigzanych z emi-
sjami do powietrza, poprzez:

ograniczenie ponadnormatywnych wielko-
Sci stezeh zanieczyszczeh powietrza do
granic obszaru sktadowiska,

budowe systemu odzysku gazéw wysypi-
skowych, z perspektywg ich uzdatniania
i wykorzystania gospodarczego w syste-
mach energetycznych,

budowe i utrzymanie drég wewnetrznych
w stanie technicznym ograniczajgcym
maksymalnie hatas i pylenie,

h)

stosowanie rozwigzan technicznych i or-
ganizacyjnych ograniczajgcych niebezpie-
czenstwo roznoszenia frakcji pylastych
i lekkich odpadoéw przez wiatr na okoliczne
tereny,

przestrzegania wymogoéw dotyczacych go-
spodarki odpadami, wynikajacych z przepi-
sébw odrebnych, w tym w szczegolnosci
z ustawy o odpadach oraz w zakresie ochro-
ny przeciwpozarowej i ochrony $srodowiska,

zastosowana ogrodzen azurowych typu
przemystowego do wysokosci 2,5m,
ograniczenia dostepu zwierzagt lgdowych

i ptactwa do terenu sktadowiska poprzez jego
ogrodzenie — wg ustalen zawartych w pkt i)
oraz przykrywanie warstwg neutralng po-
szczegolnych kwater sktadowania, sukce-
sywnie w trakcie eksploatacji;

3) wysokos$¢ zabudowy — do 20,0m z dopuszcze-
niem stosowania ptaskich konstrukcji dacho-
wych;

4) zakaz:

a)

b)

c)

lokalizacji w obszarze objetym planem wiez
telefonii komorkowej oraz elektrowni wia-
trowych,

sktadowania
i obojetnych,

odpadéw  niebezpiecznych

lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w obrebie korytarza technicznego
istniejgcej, napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 15 kV do czasu jej likwidacji oraz ska-
blowania poza obszarem objetym planem;

5) zalecenie lokalizacji obiektow i urzadzen tech-
nicznych zwigzanych z unieszkodliwianiem od-
padow w obrebie juz istniejgacych obiektow bu-
dowlanych na dziatce Nr 262/1;

6) dopuszczenie:

a)
b)

termicznego przeksztatcania odpadow,

lokalizacji budowli zwigzanych =z funkcja
sktadowiska poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodaro-
wania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala sie ochrone wystepujacego w obszarze

opracowania,

wysokiej ochrony Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych — OWO Nr 137,

poprzez:
a) zastosowanie skutecznej izolacji podtoza
gruntowego uniemozliwiajgcej kumulacje

b)

c)

oraz migracje wod i zanieczyszczeh w pionie
i w poziomie,

budowe wewnetrznego, szczelnego systemu
gromadzenia i transportu odciekow,

utylizacje odciekéw ze sktadowiska i zaktadu
przetwdrczego zgodnie z przepisami odreb-
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nymi, uzyskanymi pozwoleniami wodno-
prawnymi, w obrebie instalacji, ktére zapew-
nig skuteczng redukcje zanieczyszczen do
wymaganego poziomu,

d) wyposazenie obszaru sktadowiska w sieé
piezometrow kontrolujgcych poziom, dyna-
mike i zanieczyszczenie wod podziemnych,

e) staly monitoring wod podziemnych w trakcie
eksploatacji oraz po zamknieciu eksploatacji
sktadowiska i zaktadu przetwérczego,

2) w obszarze objetym planem nie wystepuja te-
reny gbrnicze ani przestrzenie narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi bgdz osuwania sie
mas ziemnych, jak rowniez inne formy ochro-
ny.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

Dopuszcza sie mozliwos$¢ taczenia i podziatu nie-
ruchomosci.

7. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenu oraz jego docelowej rekultywacji:

Ustala sie:

1) mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego lub
wprowadzenia innego, nie kolidujagcego z doce-
lowym przeznaczeniem terenu, sposobu uzyt-
kowania i zagospodarowania terenu, jako jego
tymczasowego zagospodarowania do czasu
osiggniecia docelowych ustalen planu przewi-
dzianych do etapowej realizacji,

2) po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska odpa-
déw i zaktadu przetworczego:

a) rekultywacje terenu w kierunku lesnym,

b) utworzenie obszaru ograniczonego uzytko-
wania w przypadku, jezeli zastosowane roz-
wigzania techniczne iorganizacyjne nie za-
pewniajg catkowitego wyeliminowania ucigz-
liwego oddziatywania,

¢) monitoring ewentualnych deformacji hatd

sktadowiska i osunieé gruntu,

d) monitoring ewentualnego rozszczelnienia
przykrywajacych warstw izolacyjnych,

e) monitoring stanu zdrowotnego drzew z ewe-
ntualnymi dziataniami ratunkowymi,

f)  monitoring niekontrolowanego (poza syste-
mem ujecia gazow wysypiskowych) groma-
dzenia sie biogazu i grozby eksplozji.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji:

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru obje-
tego planem poprzez droge gminng dojazdowa
z kierunku pétnocnego, drogi gminne graniczgce
z obszarem objetym planem, jak rowniez drogi we-
whnetrzne w obrebie terenu.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z wiasnego, lokalnego
ujecia,

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - do

zbiornikow bezodptywowych iich wywoz przez
odpowiednie stuzby,

3) odprowadzanie wod deszczowych, Sciekow
technologicznych z przestrzeni utwardzonych
i kwater sktadowania odpadéw — do odrebnych
zbiornikow bezodptywowych iich wywoz przez
odpowiednie stuzby,

4) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o gaz butlowy,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapo-
trzebowanej orientacyjnej mocy ok. 150kW)
— zistniejgcego systemu sieci elektroenerge-
tycznej poprzez istniejgce stacje transformato-
rowe stupowe 15/0,4kV , Wysypisko So — 5854"
oraz ,Kunowice Les$niczowka S — 5217” — na
warunkach zarzadcy tego systemu, z jednocze-
snym docelowym skablowaniem istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
poza obszarem objetym planem na warunkach
zarzadcy sieci,

6) zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnych,
lokalnych zrédet zzaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej,

7) obstuge w zakresie telekomunikacji — na wa-
runkach operatora wybranego systemu telefo-
nii przewodowej lub komorkowej, z jednocze-
snym utrzymaniem lub skablowaniem istniejg-
cej sieci teletechnicznej na warunkach admini-
stratora tej linii i kazdorazowym obowigzkiem
uzgadniania zamierzen inwestycyjnych.

8§ 3. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Stubic.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Piotr Kiedrowicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLV/440/10
Rady Miasta Stubice

z dnia 25 lutego 2010r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLV/440/10
Rady Miasta Stubice

z dnia 25 lutego 2010r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i fi-
nansowania zadan wtasnych gminy z zakresu infra-
struktury technicznej w obszarze objetym miejsco-

wym planem zagospodarowania przestrzennego

w potudniowo — wschodniej cze$ci miejscowosci

Kunowice, Gmina Stubice.

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepu-
ja zadania wtasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, w zwigzku z tym plan ten nie powoduje
skutkdéw finansowych z budzetu miasta i gminy Stu-
bice.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLV/440/10
Rady Miasta Stubice

z dnia 25 lutego 2010r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w potudniowo
— wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, Gmi-
na Stubice

1. Do projektu przedmiotowego planu miej-
scowego zgtoszono 1 uwage.

2. Uwaga ta odnosi sie do wysokosci stawki
procentowej optaty planistycznej zawartej w planie
w mysl stosownych przepiséw ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, postulujgc
jej zmniejszenie.

3. Uwagi z racji poruszanej problematyki ma
charakter merytoryczny, dotyczgcy bezposrednio
ustalen zawartych w planie.

4. Rada Miejska w Stubicach, po zapoznaniu
sie z listg nieuwzglednionych uwag przediozong
przez Burmistrza Stubic i podzielajgc opinie wyrazo-
ng w/w liscie przez Burmistrza Stubic, postanowita
0 podtrzymaniu nieuwzglednienia przedmiotowej
uwagi w projekcie planu.

5. Odrzucenie niniejszej uwagi podtrzymuje
ustalenia & 3 uchwaty uchwalajgcej przedmiotowy
plan miejscowy bez zmian.



