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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI/
/561/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ul. Domastawska, Sportowg i Zdrowg w $rodkowej czesci wsi Tyniec Maly w gminie Kobierzyce

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLVI/
/561/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
POMIEDZY UL. DOMASEAWSKA, SPORTOWA | ZDROWA W SRODKOWEJ CZESCI WSI TYNIEC MALY,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

2482

UCHWALA NR XLVI/562/10
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Radosng, Nastrojowg i Bratnig oraz projektowang drogg w $srodkowo-poétnocnej
czesci wsi Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XXXI1/389/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 marca 2009r., w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ulicami Radosng, Nastrojowa i Bratnig oraz projek-
towang drogg w $rodkowo-po6tnocnej czesci wsi
Wysoka oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalong

przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Ko-
bierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Radosng, Nastrojowg i Bratnig
oraz projektowang droga w srodkowo-pdétnocnej
czesci wsi Wysoka, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1do
uchwaty.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 158

— 16515 —

Poz. 2482

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 8 w planie nie okresla
sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaré6w wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywac;ji;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obo-
z6w zagtady.

8§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumiec:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i srednie-
go napiecia, stacje transformatorowe stu-
powe lub kontenerowe, urzgdzenia pomia-
rowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami to-
warzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie
Sciekodw, separatory substancji ropopochod-
nych ichemicznych, wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

c¢) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne,
zbiorniki z funkcjg retencyjna, wraz z nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i $redniego ci$nienia,
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzy-
szgcymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcy-
mi, z wylgczeniem masztéw telefonii komor-
kowej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie ograniczajgca obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie budynkdédw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow bu-
dowli naziemnych, niebedgcych liniami przesy-
towymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwia-
zanymi z nimi urzgdzeniami; nastepujace czesci
budynkéw nie mogg pomniejszaé odlegtosci li-
czonej od linii rozgraniczajgcej do nieprzekra-
czalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla os6b niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkoéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji; nie-
przekraczalna linia zabudowy obowigzuje
nowe budynki oraz rozbudowy czesci bu-
dynkéw istniejgcych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé powierzchnie pod budynkami, po ze-
wnetrznym ich obrysie;

4) przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu pod-
stawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ trakto-
wane jako towarzyszgce zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu i niemogace
wystepowac jako samodzielna funkcja w grani-
cach dziatki budowlanej, przy czym powierzch-
nia zabudowy budynkdéw zwigzanych z uzupet-
niajgcym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem - zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

8 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawo-
we terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu stanowi za-
tacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatagcznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Ustala sie nastepujgce kategorie przezna-
czenia terenu:
1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym - dziatalno$¢ bankéw, domow ma-
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2)

klerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugg
finansowg np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigza-
nymi z ubezpieczeniami i funduszami emery-
talno-rentowymi, itp., wraz z towarzyszgcymi
budynkami gospodarczymi i garazami, nie-
zbednymi urzgdzeniami budowlanymi, komu-
nikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej ar-
chitektury;

gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
talno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
boéw, winiarni itp. oraz placowek gastrono-
miczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp., wraz z towarzyszacymi budyn-
kami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami  budowlanymi, komunikacjg
wewnetrzng oraz obiektami matej architektu-
ry;

handel detaliczny — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towardw z wytgczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdow mechanicz-
nych, atakze naprawg artykutdéw przeznacze-
nia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video itp., wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
whnetrzng oraz obiektami matej architektury;
niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadze-
niem niepublicznych przedszkoli i szkét pod-
stawowych, atakze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodar-
czymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz
obiektami matej architektury;

obstuga firm iklienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga nie-
ruchomosci, wynajeciem specjalistéw, bada-
niami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem
interesow: dziatalnoscig prawniczg, rachun-
kowoscig, ksiegowoscig, doradztwem, bada-
niem rynku iopinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklama; dziatalnoscig firm
pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno-
Scig biur i agencji turystycznych, biur podrozy
a takze ustugi przewodnickie, informacja tury-
styczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. foto-
grafowanie, poligrafia, plakatowanie, urza-
dzanie wystaw, pakowanie itp., wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budow-
lanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiek-
tami matej architektury;

obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne - te-
reny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w
energie elektryczng, wraz z niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi;

wypoczynek — tereny przeznaczone pod lokali-
zacje obiektéw iurzadzeh sportowo-rekrea-

10)

11)

cyjnych, wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzg-
dzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - te-
reny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towa-
rzyszacymi budynkami gospodarczymi i gara-
zami, niezbednymi urzadzeniami budowlany-
mi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami
matej architektury;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - te-
reny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garaza-
mi, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami ma-
tej architektury;

zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz
z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzagdzeniami budow-
lanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiek-
tami matej architektury;

zdrowie i opieka spoteczna — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej,
szkét rodzenia itp., wraz z towarzyszgcymi bu-
dynkami gospodarczymi i garazami, niezbed-
nymi urzadzeniami budowlanymi, komunika-
cjg wewnetrzng oraz obiektami matej architek-
tury.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

przyrody

8 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
i krajobrazu kulturowego obowigzuja

nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz pro-

wadzenia dziatalnosci,

ktérej oddziatywanie

moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2)

ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-

nych sciekéw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3)

przed podjeciem dziatalnosci

inwestycyjnej

ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-

czej

z czeSci terendéw przeznaczonych pod

obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie;

4)

stosownie do przepisow odrebnych, ustala sie

dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw ozna-
czonych symbolami:
a) 1 MW, 2 MW, 3 MW - jak dla terenéw zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego oraz teren6w miesz-
kaniowo-ustugowych, a w przypadku lokali-
zacji niepublicznych ustug o$wiaty, na dziat-
kach przeznaczonych pod dziatalno$¢ os$wia-
towg — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

1 MN, 2 MN, 3 MN - jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aw
przypadku lokalizacji niepublicznych ustug
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oswiaty, na dziatkach przeznaczonych pod
dziatalno$¢ oswiatowg — jak dla terenéw za-
budowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspobtcze-
snej obowigzuja nastepujace ustalenia: na obsza-
rze planu wystepuje stanowisko archeologiczne
nr 6/90/81-28 AZP — w przypadku budowlanych
zamierzen inwestycyjnych na terenie i w sasiedz-
twie ww. stanowiska archeologicznego obowigzuje
wymog przeprowadzenia ratowniczych badan ar-
cheologicznych metodg wykopaliskowa. Przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robot
niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed
realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem za-
Swiadczenia potwierdzajacego zgtoszenie wyko-
nywania robét budowlanych) nalezy uzyskaé¢ po-
zwolenie Dolnoslgskiego Wojewo6dzkiego Konser-
watora Zabytkdbw na przeprowadzenie ziemnych
robét budowlanych na terenie zabytkowym
w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na
przeprowadzeniu ratowniczych badan archeolo-
gicznych metoda wykopaliskowa.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dla terenéw komunikacji publicznej, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 9. pkt 1 lit b.

8 8. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zago-
spodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przez obszar planu przebiegajg gazociagi wyso-
kiego cisnienia PN 6.3 MPa:

a) gazociag przesytowy w/c relacji Wroctaw —
Obwodnica Potudniowa o $rednicy nominal-
nej DN 150,

b) gazocigg przesytowy wi/c relacji Szewce — Ot-
taszyn + Radakowice — Zaréw o s$rednicy
nominalnej DN 300,

c) gazociag przesytowy wi/c relacji Oftaszyn —
Kudowa — Jeleniéw o srednicy nominalnej
DN 300,

d) gazociag przesytowy w/c relacji Zamkniecie
Obwodnicy Wroctawskiej DN 350;

2) przez obszar planu przebiegajg gazociggi wyso-
kiego cisnienia PN 4.0 MPa:

a) gazociagg przesytowy wi/c relacji Brzeg Opol-
ski — Ottaszyn o $srednicy nominalnej DN 350;

3) ustala sie strefy ochronne dla gazociggu wyso-
kiego cisnienia wyznaczone przez odlegtosci
podstawowe zredukowane:

a) w odlegtosci 15 m od gazociggu, wolna od
wszelkiej zabudowy,

b) w odlegtosci 16,5 m od gazociggu, wolna od
budynkéw uzytecznosci publicznej i za-
mieszkania zbiorowego;

4) strefa ochronna wyznaczona na rysunku planu
w odlegtosci 15 m od gazociggu, stanowi ob-
szar oddziatywania, w ktorym obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

a) operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw
na jej trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje,

b) nalezy uzgadnia¢ z operatorem sieci gazowej,
lokalizacje obiektow wzdtuz strefy ochronnej,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

c) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

d) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do sieci
infrastruktury technicznej oraz swobodne
przemieszczanie sie wzdtuz gazociggu,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora ga-
zociagu,

f) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4 m
(po 2 m od osi gazociggu),

g) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej za-
grozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksplo-
atacji;

5) w przypadku zastosowania rozwigzan technicz-
nych umozliwiajagcych zmniejszenie obszaru
oddziatywania gazociggow, obowigzuje strefa
ochronna okres$lona przez zarzadce sieci;

6) w przypadku zmiany przebiegu gazociggu, stre-
fy ochronne nalezy stosowac¢ zgodnie ze zmie-
nionym przebiegiem sieci.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustalenia ogélne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z droga, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie
lokalizacje zieleni oraz nos$nikéw reklamowych
w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem pod-
stawowym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez nie-
wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrz-
ne wigczone do drég gminnych lub poprzez
drogi gminne;

3) zakazuje sie nowych witaczen do drogi powia-
towej nr 1951D;

4) przebieg drog wewnetrznych, o ktérych mowa
w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ przed przystgpieniem
do realizacji zabudowy, w uzgodnieniu z
wszystkimi wtascicielami terenow, przez ktére
beda przebiegaty drogi;

5) obowigzujg nastepujace parametry droég we-
wnetrznych, o ktéorych mowa w pkt 2:

a) drogi wewnetrzne, zapewniajagce obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek — o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

b) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek — o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych min. 7 m,

c) zapewnienie wymagan ochrony przeciw po-
zarowej, w tym realizacja placow do zawra-
cania,

d) drogi wewnetrzne, o szerokosci ponizej 10m,
nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadze-
nia spowalniajgce ruch pojazdéw samocho-
dowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dladrég zdwoma pasami ruchu — 2,56 m,
— dla drég jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 158

— 16518 —

Poz. 2482

6) przed rozpoczeciem budowy, ustala sie obowig-
zek uzgodnienia przez inwestora zzarzadcg
drég publicznych, budowy tymczasowych drog
dojazdowych do placu budowy;

7) nalezy przebudowaé droge powiatowg nr 1951D
na odcinku o dtugosci terendw objetych planem
powigkszong o dtugos$¢ wynikajaca z przepisow
szczegotowych w zwigzku ze zwiekszeniem sie
natezenia ruchu.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
zujag nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe oraz zmiane przebiegu istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie obowigzek sporzgdzenia dokumen-
tacji technicznej, zawierajgcej sposob odbu-
dowy sieci urzadzen melioracji szczegédto-
wych, przed przystgpieniem do prac w jej ob-
rebie;

4) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidu-
jacych z urzgdzeniami melioracyjnymi z za-
rzadcg sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
przy wykorzystaniu paliw ekologicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode
zrozdzielczej sieci wodociggowej z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do
wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic,

c) szczegotowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadniaé z za-
rzgdca sieci wodociggowej,

d) ustala sie zakaz budowy wtasnych ujeé
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej
10 m®dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala sie sposob odprowadzenia $ciekow
bytowych grawitacyjno-ttocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) szczegétowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszaréw zainwesto-
wania na warunkach okres$lonych przez za-
rzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wéd opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow
do prowadzenia selektywnej zbiérki odpa-
doéw;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-

stawe gazu zistniejgcej rozdzielczej sieci ga-

zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie

obowigzek stosowania urzadzeh grzewczych

o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji

zanieczyszczen.

10)

11)

8 11. Okres$la sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, dla:

1) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1MW, 2MW, 3MW, 1MN, 2MN, 3MN na
30%;

2) pozostatych terenéw na 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

8§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: TMW, 2MW, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi z zakresu: handlu detalicznego - obiekty
handlowe o tagcznej powierzchni sprzedazy do
400 m? w liniach rozgraniczajacych poszczegol-
nych terenéw, gastronomii, finanséw, obstugi
firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, wy-
poczynku, niepublicznych ustug oswiaty;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 23 m od linii rozgraniczajacej z terenem dro-
gi 1 KDZ — droga powiatowa nr 1951D, ulica
Radosna,

b) 6 m dla nowo projektowanej zabudowy od
linii rozgraniczajgcej z terenem drogi 1 KDD
— ulica Cztery Podkowy,

¢) 6 m dla nowo projektowanej zabudowy od
linii rozgraniczajgcej zterenami drég we-
wnetrznych 1 KDW i 2 KDW,

d) 20 m od linii rozgraniczajgcych zterenem
drogi 2 KDZ;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ czterech,
w tym czwarta kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
ustugowych nie moze przekracza¢ dwbch,
w tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;

4) nie okresla sie wymagan w zakresie form da-
chow i pokryé dachowych;

5) zakaz realizacji ogrodzeh wykonanych z prefa-
brykatéw betonowych i zelbetowych, z wyta-
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czeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysoko-

Sci nie wiekszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug do budyn-
kow mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczyé 300 m? oraz 20% po-
wierzchni catkowitej budynkdéw mieszkalnych.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10% w uzasadnionych przypadkach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczng, trafostacje, przepompownie $ciekow
itp., nie obowigzuje minimalna powierzchnia
okreslona w pkt. 1;

3) obowigzuje szerokos$¢ frontu dziatek co naj-
mniej 20 m;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1i 3, nie obo-
wigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastruk-
ture techniczna.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow: w przypadku wprowadzenia funkcji
ustugowej, inwestor — poza miejscami parkingo-
wymi dla funkcji mieszkaniowej — zobowigzany
jest zapewnié:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m%;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m?do 50 m?;

3) nastepne 2 miejsca postojowe na kolejne 50 m?
powierzchni catkowitej;

4) w obiektach handlowo-ustugowych o po-
wierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od
powierzchni sprzedazy;

5) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych ze-
spotéw garazy.

8§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3MW ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi z zakresu: handlu detalicznego — obiekty
handlowe o tagcznej powierzchni sprzedazy do
400 m? w liniach rozgraniczajacych, gastrono-
mii, finanséw, obstugi firm i klienta, zdrowia

i opieki spotecznej, niepublicznych ustug os$wia-
ty, wypoczynku;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej zterenami

drég 2 KDD i 1 KDL,

b) 20 m od linii rozgraniczajgcych z terenem

drogi 2 KDZ;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wytgcznie w formie
poddasza uzytkowego;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
ustugowych nie moze przekracza¢ dwéch,
w tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

5) nie okresla sie wymagan w zakresie form da-
chow i pokryé dachowych;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 9 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

7) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 35-45°;

8) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

9) zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefa-
brykatow betonowych i zelbetowych, z wytg-
czeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysoko-
$ci nie wiekszej niz 60 cm;
ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych
nosnikdw reklamowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-

darowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego;

3) ustala sie wskaznik co najmniej 150 m? po-
wierzchni  dziatki na 1lokal mieszkalny
w budynku wielorodzinnym;

4) w przypadku wprowadzenia ustug do budyn-
kow mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢é 300 m? oraz 20% po-
wierzchni catkowitej budynkédw mieszkalnych.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie moze byé mniejsza niz 1500 m?%

10)
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2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wigecej
niz 10% w uzasadnionych przypadkach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczng, trafostacje, przepompownie Sciekéw
itp., nie obowigzuje minimalna powierzchnia
okre$lona w pkt. 1;

3) obowigzuje szerokos$é frontu dziatek co naj-
mniej 20 m;

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1i 3 nie obo-
wigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastruk-
ture techniczna.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m®do 20 m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m?do 50 m%;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

5) w obiektach handlowo-ustugowych o po-
wierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia
parkingdbw powinna byé dwukrotnie wieksza od
powierzchni sprzedazy;

6) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych ze-
spotow garazy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: TMN, 2MN ustala sig¢ nastepujg-
ce przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu: gastronomii,
handlu detalicznego, obstugi firm i klienta,
zdrowia i opieki spotecznej oraz niepublicznych
ustug oswiatowych;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) w przypadku realizacji zabudowy mieszkanio-
wej w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,
dopuszcza sie lokalizowanie ustug w adapto-
wanych pomieszczeniach budynku mieszkalne-
go, w pomieszczeniach dobudowanych oraz
w budynkach wolno stojgcych;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkanio-
wej w uktadzie szeregowym, dopuszcza sie lo-
kalizowanie ustug w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego;

3) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez witasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drog:
1 KDD, 1 KDW, 2 KDW,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z pozostatymi
terenami komunikacji publicznej — ul. Na-
strojowa — poza zakresem opracowania pla-
nu,

c) 15 m od gazociggu wysokiego ci$nienia;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza
sie jako wolno stojgce, blizniacze lub szerego-
we, przy czym dopuszcza sie budowe budyn-
kéw w granicy dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$é budynkéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 8 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

6) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 35-45°, dachy mansardowe
dopuszcza sie przy nachyleniu dolnej potaci da-
chu przekraczajgcym 50°,

7) dopuszcza sie inng forme dachow, w tym dachy
ptaskie oraz dowolny kat nachylenia potaci da-
chowych, pod warunkiem ze:

a) dachy te bedg dotyczyty przekrycia tylko cze-
$ci budynkow, jak np. garazy, wiatrotapéw,
wykuszy, loggii, lukarn, itp.,

b) taczna powierzchnia tych dachéw nie moze
przekroczyé 50% powierzchni wszystkich po-
taci dachu budynku;

8) wysokosé budynkdéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzehn wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytaczeniem stupkéw, podmuréwki o wyso-
kosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy
Smietnikdw, urzgdzen technicznych (szafy przy-
taczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzo-
waniach.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug do budyn-
kow mieszkalnych, powierzchnia catkowita
ustug nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych, jak réwniez
100 m? powierzchni catkowitej.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 600 m?dla budynku typu wolno stojgcego,

b) 400 m?dla budynku typu blizniaczego,

c) 250 m?dla budynku typu szeregowego;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10% w uzasadnionych przypadkach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczna, trafostacje, przepompownie $ciekow
itp., nie obowigzuje minimalna powierzchnia
okreslona w pkt. 1;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow na granicy
ewidencyjnej dziatek budowlanych;

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 nie obowia-
zujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna.

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej,
inwestor — poza miejscami parkingowymi dla
funkcji mieszkaniowej — zobowigzany jest za-
pewnic:

a) 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 m?ustug.

8§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 3MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu: gastronomii,
handlu detalicznego, obstugi firm i klienta,
zdrowia i opieki spotecznej oraz niepublicznych
ustug oswiatowych;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzgdzenia.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w adapto-
wanych pomieszczeniach budynku mieszkalne-
go, w pomieszczeniach dobudowanych oraz
w budynkach wolno stojgcych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez witasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) przypad-
ku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatal-
nos$c¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej
2 KDL i 2 KDD;

b) 15 m od gazociggu wysokiego cisnienia;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza
sie jako wolno stojgce lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 8 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 30°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem da-
chowkopodobnym z wytgczeniem dachoéwki bi-
tumicznej;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytaczeniem stupkow oraz podmuréwki o wy-
sokosci nie wiekszej niz 60 cm;

8) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamo-
wych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug do budyn-
kow mieszkalnych, powierzchnia catkowita
ustug nie moze przekroczyé 30% powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych, jak réwniez
50 m? powierzchni catkowitej, w przypadku lo-
kalizacji niepublicznych ustug os$wiatowych -
100 m* powierzchni catkowite;j.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 800 m?dla budynku typu wolno stojacego,

b) 500 m?dla budynku typu blizniaczego;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10% w uzasadnionych przypadkach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-

z drogami:
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niczng, trafostacje, przepompownie Sciekow,
itp., nie obowigzuje minimalna powierzchnia
okre$lona w pkt. 1;

3) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 nie obowia-
zujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nalezy zapewnié nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugo-

wej, inwestor — poza miejscami parkingowymi

dla funkcji mieszkaniowej — zobowigzany jest
zapewnic:

a) 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
ny2ch na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20
m-,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla
ustug na kazde nastepne rozpoczete 50 m?
ustug.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1G ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) teren urzgdzen gazowniczych, stacja redukcyjno
pomiarowa gazu;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) obowiagzujg nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
1 KDZ - ulica Radosna,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z pozostatymi

terenami komunikacji publicznej — ul. Na-
strojowa — poza zakresem opracowania pla-
nu;

2) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu
terenu do linii okapow dachu nie moze przekra-
cza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
cza¢ 12 m;

3) nie okresla sie wymagan w zakresie form da-
chow i pokry¢ dachowych;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytgczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wy-
sokosci nie wiekszej niz 60 cm;

5) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamo-
wych.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu
komunikacyjnego: realizacja nowych zjazdéw

z ulicy 1 KDZ mozliwa na warunkach i za zezwole-
niem zarzadcy drogi.

8 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami: 1 E, 2 E, 3 E ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie — obiekty i urzadzenia elektro-
energetyczne.

2. Na terenie, oznaczonym symbolem 2E,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sys-
temu komunikacyjnego: dojazd do terenu z drogi
2 KDZ.

3. Na terenie, oznaczonym symbolem 3E,
obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sys-
temu komunikacyjnego: dojazd do terenu z drogi
dojazdowej 2 KDD.

8§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie — droga publiczna, droga powiatowa
nr 1951D: droga zbiorcza (droga klasy ,Z").

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2 KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie — droga publiczna: droga zbiorcza
(droga klasy ,Z").

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szerokos$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych, co najmniej 35 m, zgodnie z rysunkiem pla-
nu, w uzasadnionym przypadku, za zgodg zarzadcy
drogi, dopuszcza sie mniejszg szerokosé.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, do-
puszcza sig trase rowerowag oraz cigg pieszy.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, do-
puszczalna lokalizacja, za zgodg zarzadcy drogi,
wigczen terenéw do drog publicznych lub potaczen
drég o roznych kategoriach, klasach, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje zachowanie tréjkgta widocznosci o wymia-
rach 10 m x 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 KDL ustala sie nastepujace
przeznaczenie — droga publiczna: droga lokalna
(czesc¢ drogi klasy , L").

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szeroko$¢ od 5 m do 9 m w liniach rozgranicza-
jacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje zachowanie tréjkgta widocznosci, zgodnie
z rysunkiem planu.

8§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami: 1 KDD, 2 KDD ustala sie naste-
pujgce przeznaczenie — droga publiczna: drogi do-
jazdowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci, o wy-
miarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW ustala sie naste-
pujace przeznaczenie — drogi wewnetrzne.
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie zrysunkiem planu: tereny 1KDW -
min. 7,5 m, teren 2 KDW — min. 8 m.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

8 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLVI/
/562/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW / 7
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 5
GMINY KOBIERZYCE *
/
)/

/ y

/ T,

g

Rady Gminy Kobierzyce
2z dnia 28 sierpnia 2009 r. 7/ / '/
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OZNACZENIA NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

[

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI RADOSNA, NASTROJOWA | BRATNIA ORAZ
PROJEKTOWANA DROGA W SRODI§(§ HO-POLNOCNEJ CZESCI WSI WYSOKA

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLVI/562/10
RADY GMINY KOBIERZYCE

Z DNIA 29 czerwca 2010 .

’ LINIA GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA
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RYSUNEX PLANG Temat rgpersy /
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gy iz anch, Jorzy Wanicki — WHROBEAWSRIH
OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI RADOSNA, gy o BIURG ot
Skala 1:2000 NASTROJOWA | BRATNIA ORAZ e i P i
PROJEKTOWANA DROGA W SRODKOWO-POENOCNEJ CZESCI WSI WYSOKA o ey
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI/
/562/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami
Radosng, Nastrojowgq i Bratnig oraz projektowang drogg w srodkowo-poétnocnej czesci wsi Wysoka
w gminie Kobierzyce

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLVI/
/562/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI RADOSNA,

NASTROJOWA | BRATNIA ORAZ PROJEKTOWANA DROGA W SRODKOWO-POLNOCNEJ CZESCI WSI

WYSOKA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego pomiedzy ulicami Radosng, Nastrojowg i Bratnig oraz projektowang drogg w srodkowo-pétnocne;j
czesci wsi Wysoka inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

— ulice dojazdowe i lokalne (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 580 m.
— sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci ok. 380 m
— siec€ kanalizacyjna o tagcznej dtugosci ok. 380 m

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadahn odbywa¢ sie bedzie ze srodkbw Gminy, zgodnie z przy-
jetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie
czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktéry stanowi, ze bu-
dowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia, a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa miedzy za-
rzgdcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.



