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UCHWALA NR XXXIV/289/2010
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128),
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717, z2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na
podstawie uchwaty Rady Gminy Czernica XXXVIII/
/360/06 z 26 pazdziernika 2006 roku Rada Gminy
Czernica, po stwierdzeniu zgodnosci planu z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy zatwierdzo-
nego uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Nadolice Mate.

2. Integralna czescig ustalen planu stanowia-
cych tres¢ niniejszej uchwaty sg nastepujace za-
taczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacz-
nikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Czernica,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,
Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposo-
bu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgla-
du, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

2)

3)

8 2. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 2000,
bedacy zatacznikiem graficznym nr 1do
uchwaty Rady Gminy Czernica.

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi, w ktérego kazdym punkcie obowig-
Zujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg
forma wykorzystania terenu; wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopusz-
czalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumieé dziatalno$¢ inng niz pod-
stawowa, dopuszczong do lokalizacji na da-
nym terenie przy spetnieniu dodatkowych wa-
runkéw, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumieé¢ sposoby zagospodarowania tere-
noéw i obiektow, do czasu realizacji podsta-
wowe] lub dopuszczalnej funkcji okreslonej
w planie,

obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na rysun-
ku planu, okres$lajagca usytuowanie frontowej
Sciany budynku. Linie tg przekroczyé moga

2)



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 170

— 17644 —

Poz. 2588

wysuniete zadaszenia, schody,

wejsciowe, balkony i wykusze,
9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na rysun-
ku planu, ktéra nie moze byé przekroczona
przez frontowg $ciane budynku. Linie tg prze-
kroczy¢ moga jedynie wysuniete zadaszenia,
schody, przedsionki wejsciowe, balkony i wy-
kusze. Dla terenow, dla ktérych nie zostata
ona okres$lona stosowaé nalezy ogdlne zasady
lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach
odrebnych,
nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy
przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzanych z obstuga zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zali-
czanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, ktorych uciazli-
wos$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepi-
sami nie przekracza swym zasiegiem granic
wtasnego terenu,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumieé funkcje terenéw i obiektow realizowa-
ne catkowicie lub z przewagg funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno-
Sci gospodarczej pod warunkiem nie powo-
dowania negatywnego oddziatywania- zakto-
cen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedzkich,
ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terendw i obiektéw realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy publicz-
nych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach
dziatah wtasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzo-
nych w drodze negocjacji przez administracje
rzgdowa,

przedsionki

10)

11)

12)

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa
nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) symbole funkcji okreslajgce przeznaczenie te-

renow,

) obowigzujace linie zabudowy,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) granice stref ochrony konserwatorskiej,

) granice zbiornika woéd podziemnych GZWP

nr 320,

7) granice terenow zamknietych,

8) granice stref ochronnych od sieci energetycz-

nych,

9) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz
inne obiekty i obszary objete ochrong konser-
watorska,

gazociag wysokiego cisnienia 300DN 6,3MPa
wraz zdranicg terenu, w obrebie ktérego
obowigzujg ograniczenia w jego uzytkowaniu,

10)

11) projektowany gazociagg wysokiego cisnienia
500DN 8,4MPa wraz z granicg terenu, w obre-
bie ktérego obowigzujg ograniczenia w jego
uzytkowaniu,

12) projektowana linia energetyczna 110 kV wraz

z granicg terenu, w obrebie ktérego obowigzu-
jg ograniczenia w jego uzytkowaniu,

2. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego droég i ulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzace realizacji ustalen
niniejszej uchwaty.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

Rozdziat 2

Przepisy szczego6towe dla obszaru objetego
planem

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu
obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego powinna by¢ re-
alizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przezna-
czenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji
i standardow przestrzennych, okreslonej ska-
li i formy zabudowy oraz wskaznikow wyko-
rzystania i zagospodarowania terenéw w ob-
rebie obszaréw wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru
terendéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad za-
gospodarowania i uzytkowania terenow za-
budowy, warunkéw ochrony $rodowiska,
ochrony i korzystania z walorow krajobrazo-
wych $rodowiska na terenach objetych pla-
nem.

2) Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia pod-
stawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji,
jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowa-
nia, formy zagospodarowania terenu i obiektéw
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebny-
mi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacy;j-
nych,

b) sieci infrastruktury techniczne;j,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami
planu:

a) lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000,0 m?,

b) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do
ciekdéw i rowow oznaczonych symbolem WS,
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii

brzegu,
c) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony
ulic  publicznych  jako  petnych oraz

o wysokosci wiekszej niz 180 cm; nie ograni-
cza sie wysokosci i formy ogrodzen bocz-
nych pomiedzy terenami; zaleca sig¢ stoso-
wanie ogrodzen azurowych z materiatéw
trwatych; nie dopuszcza sie stosowania
ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbe-
towych.
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4) Obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na
terenach przeznaczenia podstawowego lub lo-
kalizowane poza terenami zabudowanymi
w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sy-
tuowane w ustalonych planem liniach zabudo-
wy lub w odlegto$ciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego.

8§ 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace
ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lami: MN/1- MN/31 oraz zabudowy mieszkanio-
wej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolami: MU/1- MU/8, wprowa-
dza sie zakaz lokalizowania przedsiewzieé mo-
gacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) Uciagzliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapacho-
wych, niejonizujgcego promieniowania elek-
tromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu
i wod, nie moze powodowac przekroczen obo-
wigzujgcych standardéw srodowiskowych okre-
Slonych w przepisach odrebnych oraz wywoty-
wac koniecznos$é ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania,

3) Uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej nie moze przekroczyé wartosci dopusz-
czalnych na granicy wtasnego terenu,

4) Na catym obszarze opracowania planu obowia-
zuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wédd: powierzchniowych, podziem-
nych, do gruntu.

5) Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu
hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre-
Slonych przepisami odrebnymi na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre-
Slonych na rysunku planu symbolami: MN/1-
MN/31 oraz zabudowy mieszkaniowej z dopusz-
czeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: MU/1- MU/8.

6) Potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem
potozona jest w zasiegu czwartorzedowego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 320- ,Pradolina rzeki Odra S Wroctaw) i w
zwigzku z tym wszelkie przedsiewziecia na tym
terenie powinny spetniaé wymagania przepi-
soOw odrebnych zakresu ochrony s$rodowiska,
w tym szczegodlnie z zakresu gospodarki wodnej
i Sciekowej,

7) Czes$é obszaru opracowania planu znajduje sie
w granicach projektowanego obszaru chronio-
nego krajobrazu ,Dolina Widawy"”. Wszelkie
przedsiewzigcia na tym terenie powinny spet-
nia¢ wymagania przepisow odrebnych z zakre-
su ochrony srodowiska. Na obszarze objetym
planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

8 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnejl. Wy-
znacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskie;.
Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje
obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie,

ksztatt zewnetrzny zabudowy zachowaly sie
w stosunkowo dobrym stanie icato$¢ stanowi
wartosé kulturowg w skali lokalnej. Dziatalno$é

konserwatorska w strefie ,B” zmierza do zacho-
wania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudo-
wy, uktadu drég, podziatu i sposobu zagospoda-
rowania dziatek. Zmierza tez do restauracji
i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funk-
cji do wartosci obiektéw.

2. W strefie ,B” obowigzujg nastepujgce wy-
mogi konserwatorskie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw hi-
storycznego uktadu przestrzennego tj. rozpla-
nowanie drég, linie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudo-
wy, oraz kompozycje zieleni (historycznych
alei),

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu,

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna  musi
uwzgledniac¢ istniejgce juz zwigzki przestrzen-
ne i planistyczne,

4) przyznaje sie pierwszenstwo wszelkim dziata-
niom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elemen-
tow krajobrazu, jak i w stosunku do historycz-
nej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabyt-
kowych znajdujacych sie w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow,

5) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych
z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa
obiektow istniejacych wymaga sie nawigzania
gabarytami isposobem ksztattowania bryty
i uzytymi materiatami do miejscowej histo-
rycznej zabudowy, w przypadku istniejgcego
obiektu po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojng kompozycje zistniejgca cze-
$cig

6) nowa zabudowa winna byé zharmonizowana
z historyczng kompozycjg przestrzenno — ar-
chitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozpla-
nowania, skali, uksztattowania bryty wtym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posado-
wienia parteru, formy architektonicznej, po-
dziatbw otworow okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycz-
nej zabudowy danej miejscowosci,

7) nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad
zabudowa historyczna,

8) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dacho-
wego (dachéwka w kolorze ceglastym),
w obiektach historycznych, ktére posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie po-
krycie historyczne wtasciwe dla danego obiek-
tu,
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9) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé wa-
lory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania ko-
lorystyczne wystepujace w zabudowie histo-
rycznej danej wsi,
elementy dysharmonizujgce, niespetniajace
warunkow ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowied-
niej przebudowie,
zakazuje sie budowy ogrodzehn betonowych
z elementow prefabrykowanych,
zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych
zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikac;ji,
umieszczanie reklam lub innych tablic nie-
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze ele-
ment obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytu-
cji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miej-
scach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie-
agresywnej formie,

wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napo-

wietrznych linii telefonicznych i energetycz-

nych.

3. Okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej

.OW" dla catego obszaru objetego opracowaniem

planu, dla ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym ob-
szarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym
i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

2) nadzor archeologiczny iratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnio-
nego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe i dla rob6t niewymagajacych pozwole-
nia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzaja-
cego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykony-
wanych robét budowlanych.

4. Obiekty wpisane do gminnej ewidenc;ji za-
bytkéw:

1) Dom mieszkalny, ul. Zielona 4, mur., pocz. XX w.

2) Dom mieszkalny, ul. Zielona 9, mur., ok. 1900 r.

3) Dom mieszkalny, ul. Zielona 18 (stary nr 12),
mur., pocz. XX w

4) Dom mieszkalny, ul. Zielona 13,15 (stary nr 13),
mur., 0k.1900

5) Dom mieszkalny, ul. Zielona 20 (stary nr 14),
mur., pocz. XX w

6) Dom mieszkalny, ul. Zielona 25 (stary nr 21),
mur., ok. 1900 r.

5. Gminng ewidencjg zabytkdw w zakresie
ochrony konserwatorskiej objete zostajg zespoty
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycz-
nych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wo-
jewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizo-
wany, zmiany te nie powodujg zmian ustalen pla-
nu. Dla obiektéw wymienionych w ewidencji za-
bytkdéw, znajdujgcych sie w strefie ochrony kon-
serwatorskiej oraz poza strefg, obowigzujg naste-
pujace wymogi:

10)

11)

12)

13)

14)

1) zachowa¢ ich bryte, ksztatt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty bu-
dowlane,

2) utrzymaé, aw przypadku zniszczenia odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowaé¢ ksztatt, rozmiary irozmieszczenie
otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymacé lub odtworzyé ory-
ginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otwordw, nalezy je zharmonizowac¢ z zabyt-
kowa elewacje budynku,

5) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace
do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian ze-
wnetrznych, zakazuje sie stosowania oktadzin
Sciennych typu ,siding”,

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych
przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzié¢
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich,

9) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany

funkcji obiektéw i obszarow objetych ewiden-

cja zabytkdw nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym
wojewoddzkim konserwatorem zabytkow,

dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow

a znajdujacych sie w strefach ochrony kon-

serwatorskiej dodatkowo obowigzujg ustale-

nia sformutowane dla poszczegolnych stref.

6. Okresla sie stanowisko archeologiczne, po-

wierzchniowe, dla ktérego obowigzujg nastepujace

wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym
opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sa-
siedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych
inwestycje ratowniczych badan archeologicz-
nych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla
robét niewymagajacych pozwolenia na budowe
— przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyska-
niem zaswiadczenia potwierdzajgcego akcepta-
cje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét bu-
dowlanych) nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Dolno-
Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow na przeprowadzenie ziemnych robot bu-
dowlanych na terenie zabytkowym w trybie
prac konserwatorskich, ktére polegajg na prze-
prowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopalisko-
wag, przez uprawnionego archeologa,

3) zakazuje sie zalesiania obszaréw stanowisk
archeologicznych,

4) zas6b ewidencji i rejestru stanowisk archeolo-
gicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom
i weryfikacji.

7. Dla pozostatych terenéw potozonych

w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na

zapewnienie wtasciwej ochrony konserwatorskiej

10)
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krajobrazu kulturowego, nalezy uwzglednié¢ naste-

pujgce uwarunkowania:

1) Wobec terenéw potozonych w sasiedztwie stref
ochrony konserwatorskiej oraz obiektow obje-
tych wojewo6dzkyg ewidencjg zabytkéw, nalezy
przewidzie¢ funkcje oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy uwzgledniajgce warto-
Sci zabytkowe otoczenia.

2) Nowa zabudowa, przebudowa istniejagcych bu-
dynkéw powinna zostaé starannie wpisana
w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiek-
tow o tradycyjnych, lokalnych formach,

3) Nalezy stosowa¢ zabudowe niewysoka (jedno-,
dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, kry-
tymi dachowka w kolorze ceglastym lub mate-
riatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwo-
nym matowym (nie dotyczy terenéw okreslo-
nych w § 18, 19 20).

4) Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w logicz-
nym rozwinieciu przy istniejgcej siatce drog,

8 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala sie
nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog gtéwnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG/1,

2) tereny drég zbiorczych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem KDZ/1- KDZ/5,

3) tereny drog lokalnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDL/1- KDL/5,

4) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDD/1- KDD/4,

5) tereny ciggdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDPJ/1-11,

6) tereny zieleni urzadzonej okreslonej na rysunku
planu symbolem ZP/1 - ZP/11.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w pasie drég, o ktéorych mowa w ust.1 okresla

sie lokalizacje wszelkich obiektéw niebedgcych
technicznymi elementami wyposazenia pasa
drogowego, w szczegdlnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, paséw zieleni izolacyjnej,
obiektow malej architektury, elementéw rekla-
mowych iinformacyjnych oraz urzgdzen tech-
nicznych,

2) na terenach zieleni rzadzonej ZP/1- ZP/11 okre-
Sla sie lokalizacje obiektow matej architektury,
urzgdzen technicznych, elementéw reklamo-
wych i informacyjnych oraz zieleni.

8 8. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajacych ochronie usta-
lonych na podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie
nastgpujace tereny lub obiekty podlegajgce ochro-
nie:

1) gazocigg wysokiego cisnienia 300DN 6,3MPa
wraz z granicg terenu, w obrebie ktérego obo-
wigzujg ograniczenia w jego uzytkowaniu,

2) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia
500DN 8,4MPa wraz z granicg terenu, w obrebie
ktérego obowigzujg ograniczenia w jego uzyt-
kowaniu,

3) potudniowa cze$é obszaru opracowania planu
znajduje sie na terenie zbiornika wod podziem-
nych GZWP nr 320 ,Pradolina rzeki Odra
(S Wroctaw).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny gérnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

8 9. Szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Z uwagi na wystepujacy na catym obszarze
objetym planem wysoki poziom wéd gruntowych
wprowadza sie zakaz podpiwniczenia budynkow,

2. Na obszarze objetym planem wyznacza sie
obszary objete zakazem zabudowy oznaczone na
rysunku planu symbolem R/1- R/3.

8 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objete-
go planem wyznacza sie przebieg drdg:

1) gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDG/1,

2) zbiorczych, oznaczonych na
symbolem: KDZ/1- KDZ/5,

3) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDL/1- KDL/5,

4) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDD/1- KDD/4,

5) ciggow pieszo jezdnych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem: KDPJ/1-11.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszcze-
golnym terenom wtasciwej iloSci stanowisk posto-
jowych, wtym parkingdbw igarazy, wilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zloka-
lizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji przemystowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej
na kazde 12 miejsc parkingowych,

811. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegél-
nych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub
nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe
oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytacze-
niem trafostacji oraz znajdowaé sie w liniach roz-
graniczajacych drog iulic lub innych przestrzeni
publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych wzgledami technicz-
nymi bgdz bezpieczenstwa dopuszcza sie przepro-
wadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego zmianami planu
w zakresie infrastruktury technicznej okres$la sie
nastepujgco:

rysunku planu
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1)

2)

3)

4)

w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow by-
towych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodocia-
gowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowa-
nym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drog za zgodg zarzadcy drogi
oraz na terenach nieprzewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi, ze szczegbélnym uwzglednieniem
warunkoéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgrani-
czajgcych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow kanalizacji sanitarnej poza liniami roz-
graniczajagcymi ulic w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest for-
malne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej mo-
dernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb)
w zabudowie  mieszkalnej, produkcyjnej
i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowa-
dzone w liniach rozgraniczajgcych ulic za zgodg
zarzgdcy drég, odprowadzenie wéd opadowych
za pomocg istniejgcych lub projektowanych ko-
lektoréw, do istniejgcych rowow (za zgodg ich
zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadze-
nie wéd opadowych do czasu realizacji kana-
lizacji sanitarnej,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekbw do wod po-
wierzchniowych, podziemnych oraz grun-
tow,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — siecig rozdziel-

czg, prowadzong w liniach rozgraniczajgcych

ulic za zgodga zarzadcy drdg, na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rol-
niczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcin-
kow sieci gazowej (maksymalnie $redniego
cisnienia) poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieru-
chomosci, wymagane jest formalne ustale-
nie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu modernizacji sieci,

b) przytaczanie nowych obiektow do sieci roz-
dzielczej odbywaé sie bedzie w oparciu
o warunki okres$lone przez operatora sieci,

c) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci roz-
dzielczej zaopatrzenie ze zbiornikbw na gaz
ptynny,

d) dla gazociggu wysokiego ci$nienia 300DN
6,3MPa oraz projektowanego gazociggu wy-
sokiego cisnienia 500DN 8,4MPa wraz
z granicg terenu, w obrebie ktérego obowia-
zujg ograniczenia w jego uzytkowaniu, okre-
Slong na rysunku planu, o szerokosci 40m
(po 20 od osi gazociggu), liczac od sScianki
gazociggu, wprowadza sig¢ nastepujgce wy-
mogi:

w granicach terenu okreslonego na ry-
sunku planu, zarzadca sieci jest upraw-
niony do zapobiegania dziatalnosci mo-
gacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwa-
tos¢ i prawidtowg eksploatacje,

— ustala sie obowigzek uzgodnienia z za-
rzgdcg sieci lokalizacje obiektow wzdtuz
strefy przed wydaniem pozwolenia na
budowe,

— zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudo-
wy,

— obowiagzek zapewnienia swobodnego do-
jazdu do sieci infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszczania sie
wzdtuz gazociagu,

— dopuszcza sie prowadzenie sieci pod-
ziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu ich przebiegu ina warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci ga-
zowej,

— okre$la sie zakaz sadzenia drzew
i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi ga-
zociggu podczas eksploatacji

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej

zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas

eksploatacji.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie

istniejacg siecig napowietrzng niskiego napie-

cia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzié¢ nalezy
wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. tere-
noéw ogolnie dostepnych, dla prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnie-
niu z wtascicielem terenu i zarzadcg sieci.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w formie linii napowietrznych, ka-
blowych lub napowietrzno- kablowych,

c) pozostawia sie przebieg istniejgcych tras linii
elektroenergetycznych o napigciu 20kV wraz
ze strefami, w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng zistniejgcych sieci
elektroenergetycznych, projektowanych sta-
cji transformatorowych okreslonych na ry-
sunku planu symbolem E lub z projektowa-
nych sieci odbywac sie bedzie na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

e) dopuszcza sie kablowanie istniejgcych od-
cinkdbw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudowg oraz w re-
jonach intensywnej istniejgcej i projektowa-
nej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg
sieci,

f) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektro-
energetycznych na terenach przewidzianych
pod rozwéj zabudowy — w liniach rozgrani-
czajacych drog i ulic za zgodg zarzadcy drogi
oraz poza pasem drogowym,

g) sieci sredniego napiecia w strefach zabudo-
wy mieszkaniowej postuluje sie realizowaé
jako napowietrzne lub skablowane,
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h) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od istniejg-
cych iprojektowanych linii elektroenerge-
tycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady
bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych
przy posesjach, przy zapewnieniu ich systema-
tycznego wywozu na zorganizowane wysypisko
odpadow.

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpa-
doéw:

— komunalnych w ramach gminnego sys-
temu gromadzenia i usuwania nieczysto-
$ci,

— innych zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez
istniejgce sieci telekomunikacyjne na warun-
kach okreslonych przez wiasciciela sieci,
w liniach rozgraniczajgcych drogi,

a) lokalizacja stacji bazowych telefonii komor-
kowej mozliwa jest jedynie na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem R/3.

8 12. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzenia i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen planu pozosta-
wia sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

8§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania
nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:1. Granice nowych podzia-
tow geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki
budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN,=20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU,=24 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U,=24 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem P,= 30 m,

2. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN
=1000 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU
= 1200 m?

3) w zabudowie oznaczonej symbolem U
= 1500 m?

4) w zabudowie oznaczonej symbolem P = 2500 m?

Rozdziat 3
Przepisy szczeg6towe dla wyznaczonych terenow

8 14. MN/1-31 — przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnosto-
jaca lub blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej w ramach istnieja-
cych gospodarstw rolnych,

b) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-

wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowa-
nych pomieszczeniach budynku mieszkalne-
go, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych,

c) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-

krzewien,

d) urzgdzen infrastruktury technicznej, miejsc

parkingowych igarazy wolno stojacych,
w wykluczeniem parkowania pojazdow po-
wyzej 3,6 t.

e) drog wewnetrznych stanowigcych uzupet-

nienie uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysokos$é budynku mieszkalnego liczona od
poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéow gospodar-
czych igarazy liczona od poziomu terenu do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o syme-
trycznie nachylonych potaciach, kat nachyle-
nia potaci dachowych okresla sie od 35-50
stopni, pokryte dachéwkg ceramiczng lub ma-
teriatami dachéwkopodobnymi, przy czym
dopuszcza sie zastosowanie lukarn iinnych
elementow wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla sie
jako dwuspadowe o symetrycznie nachylo-
nych potaciach, pokryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujgcych ze
sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
Zl

b) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

c) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy

D,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
KDPJ,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrzne,

f) 3 m od granicy ciekdw wodnych,
g) 10 m od granic terenu zamknietego,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzch-
ni dziatki,
wprowadza sie obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla sa-
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mochodoéw uzytkownikow statych i przebywa-

jacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10

ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu

dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budow-
lane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosié: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
jacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

c¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudo-
wy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1 nie maja
zastosowania w odniesieniu do terenéw, ktore
w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty po-
siadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty
wynikajgce z aktéw notarialnych.

11)

§ 15. MU/1- MU/8 — przeznaczenie podstawo-
we — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nie-
ucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego Iub gospo-
darczego, w pomieszczeniach dobudowanych
do budynkoéw lub w obiektach wolno stojacych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych,

c) drég wewnetrznych stanowigcych uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysokos$é budynku mieszkalnego liczona od
poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodar-
czych igarazy liczona od poziomu terenu do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe Ilub wielospadowe, o syme-
trycznie nachylonych potaciach, kat nachyle-
nia potaci dachowych okresla sie od 35-50
stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub ma-

teriatami dachéwkopodobnymi, przy czym

dopuszcza sie zastosowanie lukarn iinnych

elementow wzbogacajgcych forme dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla sie
jako dwuspadowe o symetrycznie nachylo-
nych potaciach, pokryte dachéwkg ceramicznag
lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsasiednig dziatkg budowlang Ilub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujgcych ze
sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujgcych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
Z,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

c) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
D,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
KDPJ,

e) 3 m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzch-
ni dziatki,
wprowadza sie obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla sa-
mochodow uzytkownikéw statych i przebywa-
jacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,
przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-

kosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegoétowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budow-

lane:

a) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki powinna
wynosié: 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1200 m?, przy czym czesé
ustugowa nie moze byé¢ mniejsza niz 200 m?,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1 nie majg
zastosowania w odniesieniu do terenow, ktére
w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty po-
siadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty
wynikajgce z aktéw notarialnych.

11)

8 16. U/1-2 — przeznaczenie podstawowe — te-
reny zabudowy ustugowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe teren6éw stanowig
ustugi komercyjne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,
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b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, miejsc parkingowych,

c) mieszkan towarzyszgcych stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiek-
tu ustugowego,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnieja-
cych obiektow i budynkéw na cele ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,
wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 10 m,
dachy budynkow ustugowych dwuspadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych okresla sie od 35-50
stopni, pokryte dachéwkg ceramiczng lub mate-
riatami dachowkopodobnymi, przy czym do-
puszcza sie zastosowanie dachow dostosowa-
nych do wzgledow technicznych i technologicz-
nych,
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,
wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w ob-
rebie wtasnos$ci, w ramach przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc postojowych dla samocho-
déw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w 8 10 ust. 2,
przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych,
3. W zakresie szczegotowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

Podziat terenu na projektowane dziatki budow-

lane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosic¢: 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?.

8 17. P/1, P/2, P/3 — przeznaczenie podstawowe

— tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadow,
magazynow, ustug

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig
dziatalno$¢ produkcyjna, bazy, sktady, magazy-
ny oraz ustugi,

dopuszcza sie lokalizacje:

10)

a) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

b) istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, zgodnie z wymogami okreslonymi
w par.14,

c) urzgdzen komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno
stojacych,

d) mieszkan towarzyszgcych stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiek-
tu ustugowego,

e) elementow reklamowych i informacyjnych,

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnieja-
cych obiektow i budynkéw na cele produkcyj-
ne i ustugowe zgodnie z przepisami odrebny-
mi,

2) wysokos¢ przebudowywanych i nowych
obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugo-
wych i magazynowych powinna byé dostoso-
wana do wymogoéw techniczno- technologicz-
nych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 10 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego elementu
dachu,

3) maksymalna wysokos$é budynku ustugowego
(w przypadku realizacji jako oddzielnego bu-
dynku) nie moze by¢ wyzsza niz 10 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

4) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i magazynowych winny by¢ do-
stosowane do wymogow technicznych i tech-
nologicznych, dopuszcza sig¢ zastosowanie da-
chéw jednospadowych,

5) dachy budynku ustugowego (w przypadku re-
alizacji jako oddzielnego budynku) dwuspa-
dowe lub wielospadowe, pokryte dachowka
ceramiczng lub materiatami dachowkopodob-
nymi,

6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujgcych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych droge klasy L
b) 10 m od granic terenu zamknietego,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzch-
ni dziatki,

9) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla sa-
mochodow uzytkownikow statych i przebywa-
jacych okresowo w ilosci okreslonej w &8 10
ust. 2,
przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastgpujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-

kosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczego6towych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budow-

lane:
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a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosié: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 2500 m?.

8 18. ZP/1- ZP/11 — przeznaczenie podstawowe
— tereny zieleni parkowej urzadzonej, takiej jak
parki, zielence, skwery, itp.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zielen parkowa urzgdzona,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
b) ciggéw pieszych i rowerowych,

c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

2. W zakresie zagospodarowania terenu usta-
la sie:

1) obowigzek utrzymania i konserwowania istnie-
jacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasa-
dzenia zieleni nalezy dokonywa¢ zgodnie
z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczy-
mi,

2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego 1,5 m.

8 19. ZI/1- ZI/2 — przeznaczenie podstawowe—
tereny zieleni izolacyjnej, wzdtuz ciggow komuni-
kacyjnych — wymagane wielopoziomowe zadrze-
wienie terenu,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
wielopoziomowa zielen izolacyjna,

2. W zakresie zagospodarowania terenu usta-
la sie:

1) ustala sie wymog zadrzewienia i zakrzewienia
w pasie terenu okreslonym na rysunku planu,

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturo-
wych,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci hapowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8 20. R/1, R/2, R/4, R/5 i R/6 — przeznaczenie
podstawowe — tereny rolnicze— uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig
tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
(napowietrzne i podziemne),

b) ciggow pieszych i rowerowych,

c¢) drég transportu rolnego,

d) urzadzeh wodnych i melioracyjnych stuza-
cych ksztattujgcych i regulujgcych stosunki
wodne,

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw
kubaturowych.

8 21. R/3 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny rolnicze — uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig
tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
(napowietrzne i podziemne),

b) urzadzen telekomunikacyjnych — stacji tele-
fonii komérkowej,

c) ciggow pieszych i rowerowych,

d) drog transportu rolnego,

e) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuza-
cych ksztattujacych i regulujgcych stosunki
wodne,

2. W zakresie zagospodarowania terenu usta-
la sie:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

§ 22. WS/1- WS/14 — przeznaczenie podsta-
wowe — tereny wod otwartych i ptyngcych, w tym
rowy melioracyjne i cieki wodne,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig

srodlagdowe wody ptyngce (cieki wodne i rowy
melioracyjne),

2. W zakresie zagospodarowania terenu usta-
la sie:

1) nakazuje sie ochrone woéd powierzchniowych
wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedz-
twie oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowow melioracyjnych
pod warunkiem niezaburzania ich prawidtowe-
go funkcjonowania,

3) wprowadza sie zakaz grodzenia iobowigzek
pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy
rowach melioracyjnych i ciekach wodnych ce-
lem zapewnienia dostepu do rowoéw i ciekdw
wodnych oraz umozliwienia ich konserwac;ji.

4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej ciekdéw irowow melioracyjnych chro-
nigcych je przed zanieczyszczeniem.

8 23. E/1- E/9 — przeznaczenie podstawowe—
tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje
transformatorowe na wydzielonych dziatkach.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadze-
nia elektroenergetyczne,

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej,

2. W zakresie zagospodarowania terenu usta-
la sie:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla
sie ich maksymalna wysokos$¢ do 9 m, liczgc od
poziomu terenu do najwyzszego punku stacji,

2) docelowa wielkos¢ dziatek bedzie okreslona na
etapie projektowym

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do
1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze sta-
cja posiada sciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych
wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

8 24. K/1- K/3 — przeznaczenie podstawowe —
tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — w tym
przepompownie $ciekow.

1. W zakresie przeznaczenia terenodw ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadze-
nia kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

§ 25. Teren drogi gtébwnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDG/1.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

droga gtowna klasy G (docelowo droga woje-

wodzka nr W 455)

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) réwnolegtych drég do obstugi terenéw za-
inwestowanych i rolnych,

c) srodkow ochrony czynnej zmniejszajacej
ucigzliwos$é drogi (ekrany naturalne z zieleni
i akustyczne)

d) chodnikéw i sciezek rowerowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Wprowadza sie zakaz obstugi komunikacyjnej
z drogi KDG/1 dla nowo wydzielanych terenow.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajagcych — 35 m, (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami)

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami
ruchu =5,0-6,0 m,

3) wyklucza sie zjazdy iwyjazdy bezposrednio
z terenoéw przylegtych do drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzagdcéw
sieci.

8§ 26. Teren drogi zbiorczej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDZ/1, KDZ/2 i KDZ/3.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

droga zbiorcza klasy Z, dopuszczalna klasa L
(istniejgca droga powiatowa nr 1925D),
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) towarzyszacych obiektdw pomocniczych,
b) réwnolegtych drég do obstugi terenéw za-
inwestowanych i rolnych,
c) chodnikow i $ciezek rowerowych,
d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 15-20 m, (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych),

2) minimalna szerokos$é jezdni z dwoma pasami
ruchu =5,0-6,0 m,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci,

3. Nowe wtgczenia do drogi nr 1925D za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi,

4. Zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost na-
tezenia ruchu wymagac¢ bedzie przebudowy wraz
ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnio-
skodawcy i na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 27. Teren drogi zbiorczej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDZ/4.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

droga zbiorcza klasy Z, (istniejagca droga powia-
towa nr 15635D)

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) towarzyszacych obiektdw pomocniczych,

b) réwnolegtych drég do obstugi terenéw za-
inwestowanych i rolnych,

c) chodnikéw i sciezek rowerowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 15-20 m, (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami
ruchu =5,0-6,0 m,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzagdcéw
sieci,

3. Nowe wtaczenia do drogi nr 1535D za zgodg
i na warunkach zarzadcy drogi,

4. Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost na-
tezenia ruchu wymagac¢ bedzie przebudowy wraz
ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnio-
skodawcy ina warunkach okreslonych przez za-
rzagdce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 28. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDZ/5

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

droga zbiorcza klasy Z, dopuszczalna klasa L
(istniejgca droga powiatowa nr 1924D)
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikdéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos$é drogi w liniach rozgrani-
czajacych — 15-20m, (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejgacych liniach
rozgraniczajgcych),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami
ruchu =5,0-6,0 m,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci,

3. Nowe wigczenia do drogi nr 1924D za zgo-
dg i na warunkach zarzadcy drogi,

4. Zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost na-
tezenia ruchu wymagac¢ bedzie przebudowy wraz
ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnio-
skodawcy ina warunkach okreslonych przez za-
rzagdce drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Teren drog lokalnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDL/1,KDL/2, KDL/3
i KDL/4.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig

drogi lokalne klasy L,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 170

— 17654 —

Poz. 2588

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu)

2) minimalna szerokos$é¢ jezdni zdwoma pasami
ruchu =5,0-6,0 m,

3) skrzyzowania drég lokalnych z drogami dojaz-
dowymi na warunkach okres$lonych przez za-
rzadce drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci.

8§ 30. Teren drég dojazdowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/4.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
drogi dojazdowe klasy D

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgrani-
czajagcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu)

2) minimalna szerokos$¢ jezdni =5,0 m,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzagdcéw
sieci.

§ 31. Teren drég wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/20.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
drogi dojazdowe wewnetrzne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikdéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgrani-
czajgcych- 8-10 m w (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu), dla drogi KDW/14 dopuszcza sie szero-
kos¢ 6 m,

2) skrzyzowania drég dojazdowych wewnetrznych
z pozostatymi drogami na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci,

4) realizacja drogi wewnetrznej jest obowigzujgca
w przypadku dokonania podziatu nieruchomo-
$ci, zgodnego zrysunkiem planu, w ramach
proponowanego wewnetrznego podziatu nieru-
chomosci.

8§ 32. Teren ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KD-
PJ/11.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig

ciagi pieszo-jedne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ ciggu w liniach rozgrani-
czajagcych — 5 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu)

2) minimalna szerokos¢ jezdni utwardzonej — 3,5 m,

3) skrzyzowania ciggow pieszo-jezdnych z pozo-
statymi drogami na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

4) minimalna szerokos$¢ ciggu w liniach rozgrani-
czajgcych — 1,5 m.

§ 33. Stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. Ustala sie nastepujace stawki procentowe
w stosunku do wzrostu wartos$ci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu
5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu
staty sie obowiagzujgce.

1. MN, MU 15%

2. U,P15%

3. ZP,Z1 0,1%

4. WS, R, E, K0,1%

5. Pozostate tereny 0,1%

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8§ 34. Traci moc uchwata Rady Gminy Czernica
nr XXX/219/2009 z dnia 24 listopada 2009 roku

8§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Czernica.

8§ 36. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Karol Pietrucha
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXIV/
/289/2010 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/
/289/2010 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury

technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze

skutkow finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

Analize i charakterystyke ustalerh projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
Analizg dochodéw gminy wynikajacych z:

¢
*
L

Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
Optat adiacenckich

Wzrostu podatku od nieruchomosci

Sprzedazy gruntéw gminnych

Optat od czynnosci cywilnoprawnych

Anallze kosztéw gminy wynikajacych z:

Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

Kosztow infrastruktury technicznej

Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
Spadek podatku od nieruchomosci

Z wiw prognozy wynika synteza wydatkow i wplywow bezpoSrednio zwigzana z realizacjq zmiany
funkcji terenu, ktdrej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiagnigcie

wymiemych korzysci ekonomicznych.
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Zestawienie prognozowanych wydatkéw i wplywéw zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg
techniczng

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe Optata planistyczna 23 279 781
dochody Opfata adiacencka 5417 553
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 054 813
Wazrost podatku od nieruchomosci - budynki 5337 563
Sprzedaz gruntéw gminnych 199 877
Wazrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 2 819 039
Sumadochodéw = sl i 38008626
Szacunkowe | Wykup gruntow na cele publiczne 176 211
koszty Koszty drogowej infrastruktury technicznej i
infrastruktury technicznej 1214 852
Odszkodowania za spadek warto$ci nieruchomosci 0
Sumakosztow L1353
Suma kosztéw i dochodow + 36 613 244

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Male zgodnie z zaloZeniami
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje rozwdj nowych
terenéw mieszkaniowych, ustugowych

Prognozowane dochody gminy z uchwalenia planu w okresie 10 lat wynosza 38 008 626,47 z4 i
w pelni pokrywajg koszty w wysokosci — 1 395 382,56 zt. Wiekszo$¢ dochodow wynika ze skutkow
po$rednich planu — czyli zrealizowania konkretnych inwestycji — a nie z tylko ze zmiany ustalent w
planie. Aby umozliwi¢ uzyskanie faktycznych dochodéw z niniejszego planu nalezy prowadzi¢
intensywne dziatania marketingowe obszaréw inwestycyjnych ustalonych w planie.

Stwierdzone koszty wynikajg natomiast giéwnie z nakiadow poniesionych na realizacjg
zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego wraz z rozbudowa uktadu infrastruktury technicznej. Koszty
te jednak nie przewyzszajg prognozowanych dochodéw. Dodatkowo gmina moze stara¢ si¢ o srodki
zewnetrzne na realizacje zaprojektowanej infrastruktury, gdyz prognozowane dochody umozliwia wkiad
wiasny, niezbedny do starania si¢ o $rodki pomocowe.

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu s3 ekonomicznie uzasadnione i
w perspektywie diuzszej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodéw. W tym celu
niezbedne jednak sg inwestycie w infrastrukture techniczng i promocje terenéw gminy. Realizacja
infrastruktury technicznej moZe wymaga¢ w - dofinansowania ze S$rodkow budZetowych lub
zewnetrznych. Naklady te sg jednak koniecznie potrzebne aby umoziiwi¢ prawidlowy rozwdj terendw,
ktory w pozniejszych latach bedzie generowat same dochody.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/
/289/2010 Rady Gminy Czernica

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

— 17658 —
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