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UCHWALA NR LXXI1/434/10
RADY GMINY | MIASTA BOGATYNIA

z dnia 27 maja 2010 .

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bogatynia

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XXX/VIII/330/06 z 1 wrze-
S$nia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmian miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu zmian planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bogatynia przyjetego uchwatg nr XXXII/255/2001
z dnia 30 stycznia 2001 r. i zmienionego uchwatami
nr:  XXXVII/325/06 z dnia 8 sierpnia 2006 r.
i nr LXIV/381/2010 z dnia 15 lutego 2010 r. uchwala
sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia.
Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia:

— zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu nr 1
w skali 1: 2000,

— zatacznik graficzny nr 2 — rysunek planu nr 2
w skali 1 : 1000,

— zatacznik graficzny nr 3 — rysunek planu nr 3
w skali 1: 1000,

— zatacznik graficzny nr 4 — rysunek planu nr 4
w skali 1: 2000,

— zatacznik nr 5 - ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmian planu”,

— zatacznik nr 6 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w zmianach planu inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasa-
dach ich finansowania”.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

8 1. Przedmiot i zakres ustalen zmiany planu

1. Przedmiotem zmian miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego sg obszary poto-
zone w miescie Bogatynia:

1) w rejonie ulic M. Curie-Sktodowskiej i Opolow-
skiej,

2) w rejonie ul. Il Armii Wojska Polskiego,

3) w rejonie ul. Gtéwnej,

4) oraz obszar we wsi Dziatoszyn.

2. Zakres ustalen zmian planu oraz dziatah
podejmowanych w granicach obszarow objetych
zmianami okresla sie ponizej.

3. Nie wprowadza sieg, ze wzgledu na brak wy-
stepowania, ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepiséw,

w tym:

a) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

b) terenow zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

c) granice terendw wymagajacych rekultywac;ji,

d) granice terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych
organizacji imprez masowych.

8 2. 1. W rysunku planu obowigzujgcymi usta-
leniami planu sg przeznaczenie terenu i linie roz-
graniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roz-
nych zasadach gospodarowania, przeznaczenie
podstawowe terendw wyrazone symbolami lite-
rowymi wyrdzniajagcymi poszczegolne tereny, nie-
przekraczalne linie zabudowy, przebiegi drog ist-
niejacych i projektowanych, linii elektroenerge-
tycznych wysokich napie¢, granice terenu i obsza-
ru gorniczego , Turoszow-Bogatynia |” oraz grani-
ce obszarow objetych zmiang planu. Pozostate
oznaczenia majg charakter regulacyjny i informa-
cyjny lub przesadzone sg innymi niz plan przepi-
sami.

2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia ozna-
czajq:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
zmiane miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Bogatynia;

2) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy i Miasta wraz zatgczni-
kami;

3) rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ za-
taczniki graficzne nr 1-4 do nin. uchwaty, od-
noszgce ustalenia uchwaty do obszaréw obje-
tych zmianami planu oraz zawierajagce ozna-
czenia o charakterze obowigzujgcym lub in-
formacyjnym;

4) przepisy odrebne (szczeg6lne) — nalezy przez
to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonaw-
czymi i aktami prawa miejscowego, a takze
ograniczenia w zagospodarowaniu i wykorzy-
staniu terenu zawarte w prawomocnych decy-
zjach administracyjnych;

5) linie rozgraniczajgce — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie wydzielajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, ktérych przebieg przedstawiony
w rysunku planu ma charakter przesgdzony
i nie moze ulega¢ korektom w ramach realiza-
¢ji planu; granica opracowania planu, granica
gminy oraz granice obrebdéw s3g jednoczesnie
ustalonymi liniami rozgraniczajagcymi;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — dopusz-
czalna linia usytuowania bryty budynku, okre-
Slona w metrach odlegto$¢ projektowanej za-
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budowy od okreslonej w planie linii rozgrani-
czajgcej, regulacjom liniami zabudowy nie
podlegajg w szczegolnosci wykusze, balkony,
ganki izadaszenia przedwejsciowe, gzymsy,
okapy itp., wysuniete nie wiecej niz 1,2 m po-
za lico $ciany frontowej budynku;

7) linie wewnetrznego podziatu — ustalone lub
orientacyjne granice nieruchomosci o réz-nym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowa-
nia, potozonych w obrgbie terenu wy-
znaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) tereny zainwestowane — tereny, dla ktérych
plan ustala lub dopuszcza mozliwos¢ realizacji
zabudowy kubaturowej lub uzytkowania nie-
rolniczego i niele$nego;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy
przez to rozumieé okreslone w planie prze-
znaczenie przewazajgce na danym terenie wy-
dzielonym liniami rozgraniczajgcymi; wpro-
wadzenie innych niz podstawowa funkcji tere-
nu, jest dopuszczalne wytgcznie, o ile stano-
wig tak ustalenia nin. uchwaty;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji
podstawowej, na terenach na ktérych dopusz-
czajg je ustalenia nin. uchwaty oraz w stopniu
okreslonym przepisami prawa powszechnego;
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej -
nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw
i obiektéw z zakresu dziatalnosci komercyjnej:
ustug niepublicznych - z zakresu rzemiosta,
handlu, gastronomii, hotelarstwa oraz z zakre-
su drobnej wytworczosci, produkcji i sktado-
wania, nie powodujgce szkodliwego oddzia-
tywania na $srodowisko i zdrowie ludzi;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ funkcje tere-

now i obiektéw z zakresu: handlu, gastrono-

mii, rzemiosta, administracji izarzadzania,

ubezpieczen ifinansow, os$wiaty, ochrony

zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreac;ji,
turystyki i hotelarstwa itp., nie powodujgce
szkodliwego oddziatywania na $rodowisko

i zdrowie ludzi;

tereny otwarte — nalezy przez to rozumiec te-

reny uzytkéw rolnych i le$nych oraz wéd $réd-

lgdowych (tereny niebudowlane);

wskaznik zabudowy dziatki — nalezy przez to

rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni za-

budowy wszystkich statych obiektow kubatu-
rowych zlokalizowanych w obrebie nierucho-
mosci do powierzchni tej nieruchomosci;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wynikajaca z planu lub przepiséw od-
rebnych ilos¢ kondygnacji lub wymiar budyn-
ku mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyz-
szego punktu przekrycia dachowego.

10)

11)

12)

13)

14)

15)

§ 3. W planie okreslono:
1) W rozdziale 2i 3 uchwaty oraz na rysunkach
planu:
a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

f) parametry iwskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy,

g) granice isposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

2) W rozdziale 4 uchwaty - szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ob-
jetych planem;

3) W rozdziale 2, 3i 4 uchwaty oraz na rysunkach
planu — sposéb itermin tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

4) W rozdziale 4 uchwaty — stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenow - ustalenia ogolne

8§ 4. Podstawowe ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne dla terenéw zainwestowania

1. Ustala sie zasieg istniejacego i projektowa-
nego zainwestowania jak na rysunkach planu.

2. W obrebie terendéw zainwestowania do-
puszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, nieuciagzliwej produkcyjnej i magazy-
nowo-sktadowej oraz zainwestowania stuzgcego
celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodar-
ka komunalna.

3. W granicach terendéw istniejacego i projek-
towanego zainwestowania (poza terenami zabu-
dowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonej symbo-
lem U/P) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow
ustugowych, produkcyjnych iinnych, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie oceny oddziatywania
na srodowisko.

4. Na wszystkich terenach procz terenéw
w liniach rozgraniczajacych ulic — jezeli ustalenia
szczegbtowe zawarte w rozdziale 3 uchwaty nie
stanowig inaczej — dopuszcza sie lokalizacje nie-
wielkich urzgdzeh gospodarki komunalnej na
ewent. wydzielonych dziatkach do 150 m? za$ na
terenach mieszkaniowych i ustugowo-produkcyj-
nych réwniez jako obiektéw wbudowanych. Do-
puszcza sie ponadto sytuowanie instalacji maga-
zynowych — zbiornikéw paliw ptynnych i gazowych



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 135

— 14062 —

Poz. 2086

— do celow grzewczych i bytowych (olej opatowy,
gaz ptynny).

5. Przeznaczenie terenéw wyznaczonych li-
niami rozgraniczajagcymi okre$lono na rysunku
planu oraz w rozdz. 2 i 3 nin. uchwaty. Uzywane
w ustaleniach funkcjonalnych okreslenia: ,prze-
znaczenie/funkcja/e podstawowa/e” i ,przeznacze-
nie/funkcja/e uzupetniajgca/e (dopuszczalna/e, to-
warzyszaca/e)” oznaczajg odpowiednio: przezna-
czenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi oraz prze-
znaczenie nie kolidujgce z przeznaczeniem pod-
stawowym, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie
podstawowe.

6. W rozdziale 3 nin. uchwaty w ustaleniach
szczegotowych dotyczgcych poszczegoélnych ob-
szarow i terendw ustala sie zasady przeksztatcania
istniejagcego zainwestowania, gabaryty i charakter
projektowanych obiektow kubaturowych oraz
okresla wymagania dotyczace zagospodarowania
terenow.

7. Wymaga sie, aby sytuujgc projektowane
obiekty respektowacé okreslone w planie ustalone
i nieprzekraczalne linie zabudowy, a w przypadku
ich braku w oparciu o przepisy szczegélne.

8. Wzdtuz drog i placow publicznych nie do-
puszcza sie realizacji ogrodzen petnych.

9. W rysunkach planu i w ustaleniach szczego-
towych dla niektérych terendéw wskazano warto-
Sciowg istniejaca zielen wysokg przewidywang do
zachowania. Dopuszcza sie wycinanie pojedyn-
czych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowot-
ny.

10. Ustala sie rehabilitacje terenow zainwe-
stowania w szczegdlnosci poprzez realizacje sieci
sanitarnych, os$wietlenia ulic oraz modernizacje
drog.

11. Szczegotowe zasady i wymagania doty-
czace parcelacji okreslono w § 20 nin. uchwaty.

§ 5. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
1. Dla terenéw dominujacych funkcjonalnie

i przestrzennie w granicach istniejacego i projek-

towanego zainwestowania ogolne ustalenia funk-

cjonalno-przestrzenne zostaty ustalone w punktach

2-5. Dotyczy to terendéw wydzielonych liniami roz-

graniczajagcymi ioznaczonych w rysunku planu

symbolami: MW, MN, M/U, RM oraz U i U/P. Dla
pozostatych terenéw ogdlne ustalenia funkcjonal-

no-przestrzenne zostaty ustalone w punkcie 6.

2. Tereny MW i M/U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej (MW) oraz mieszkaniowo-ustugowej
(M/U);

2) przeznaczenie uzupetniajagce - obiekty miesz-
kalnictwa zbiorowego, obiekty ustugowe
i administracyjne, obiekty gospodarcze i garaze,
boiska i place zabaw, zielen urzadzona i ogrodki
przydomowe, stawy rekreacyjne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Tereny MN:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (MN);

2) przeznaczenie uzupetniajgce — pojedyncze obiek-
ty mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnic-
twa zbiorowego, obiekty ustugowe i admini-
stracyjne, pensjonaty, obiekty gospodarcze, ga-
raze i parkingi, sady i uprawy szklarniowe, bo-
iska i place zabaw, zielen urzadzona, pojedyn-
cze nieucigzliwe zaktady rzemies$lnicze, stawy
rekreacyjne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

4. Tereny RM:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej
i projektowanej zabudowy zagrodowej i miesz-
kaniowej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty ustugo-
we i administracyjne, gospodarstwa agrotury-
styczne, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi,
sady iuprawy szklarniowe, boiska i place za-
baw, zielen urzadzona, pojedyncze nieucigzliwe
zaktady rzemieslnicze, stawy rekreacyjne, urza-
dzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

5. Tereny U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej
i projektowanej zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi i admini-
stracja, funkcja mieszkaniowa jako wbudowana
(jezeli mozliwosci statego przebywania ludzi nie
ogranicza funkcji podstawowej), obiekty go-
spodarcze, garaze i parkingi, stacje paliw, zielen
urzgdzona sieci i urzagdzenia infrastruktury tech-
nicznej.

6. Tereny U/P:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej
i projektowanej zabudowy ustugowo-produkcyj-
no-sktadowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi i admini-
stracja, pojedyncze obiekty mieszkalnictwa, (je-
zeli mozliwosci statego przebywania ludzi nie
ogranicza funkcji podstawowej), zaktady rze-
mieslnicze, obiekty gospodarcze, garaze i par-
kingi, stacje paliw, zielen urzadzona, stawy re-
kreacyjne, osrodki obstugi gospodarki rolnej
i produkgcji rolnej, sieci i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej.

7. Dla pozostatych terendéw — poza dominujg-
cymi — wprowadza sie nastepujgce ogodlne usta-
lenia funkcjonalne — przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajgce:

1) dla terenéw zieleni parkowej i skwerow (ZP) —
pojedyncze obiekty ustugowe i administracyjne
o powierzchni zabudowy do 100 m? elementy
matej architektury, parkingi, pojedyncze obiekty
infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne;

2) dla terenéw ogrodow dziatkowych (ZD) — poje-
dyncze obiekty gospodarcze, sady, uprawy
ogrodnicze, plantacje, tereny rolne, lasy i za-
drzewienia, terenowe urzgadzenia sportowo-
rekreacyjne, zielen nieurzgdzona, obiekty infra-
struktury technicznej;

3) dla terenow zieleni nieurzadzonej, zadrzewien
i zakrzewien (ZN) — elementy matej architektury,
parkingi, pojedyncze obiekty infrastruktury
technicznej, zbiorniki wodne;

4) dla terenow obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej (W) — pojedyncze obiekty admini-
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stracyjne i magazynowo-gospodarcze, zielen 1) zaliczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej
urzgdzona, parkingi; jednorodzinnej (MN) — do grupy ,tereny za-

5) dla terenéw rolniczych (R) — sady, uprawy budowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

ogrodnicze, plantacje, ogrody dziatkowe, lasy
i zadrzewienia, terenowe urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, stawy hodowlane i rekreacyjne,
zielen urzadzona i nieurzagdzona, obiekty infra-
struktury technicznej, z zastrzezeniem: sytu-
owanie funkcji nierolniczych winno respekto-
wac zasady ochrony gruntéw rolnych.

8. Ustala sie — o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowiag inaczej — nastepujgce nieprzekraczalne
linie proj. zabudowy od droég i ulic w zaleznosci od
ich kategorii (mierzone od linii rozgraniczajacych
tych drég):

1) od drogi/ulicy kategorii zbiorczej (Z1/2) — 8,0 m,

2) od drogi/ulicy lokalnej powiatowej (L1/2) -
8,0 m,

3) od drogi/ulicy lokalnej (L1/2) — 6,0 m,

4) od drogi/ulicy dojazdowej (D) — 6,0 m,

5) od ciggéw pieszo-jezdnych (Dpj i DWpj) — 5,0 m.

9. W liniach rozgraniczajagcych drog okreslo-
nych w rysunku planu dopuszcza sie sytuowanie
wiat przystankowych komunikacji zbiorowe;j.

10. Ustalone w planie przeznaczenie terendow
moze by¢ ograniczane przepisami prawa po-
wszechnego lub/i decyzji ustanawiajgcych formy
ochrony terenéw lub/i strefy ograniczonego uzyt-
kowania.

8§ 6. Dla terenéw rolnych wprowadza sie na-
stepujace ustalenia funkcjonalno-przestrzenne:

1) ochronie podlegajg rolnicza przestrzen produk-
cyjna oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobra-
zowe wartosci terenu,

2) chroni sie przed trwatym zainwestowaniem
grunty rolne, ich przeznaczenie na cele nierolni-
cze moze odbywac sie tylko na zasadach okre-
Slonych w nin. planie oraz wprowadza sie na
nich zakaz zabudowy kubaturowej (za wyijat-
kiem obiektobw gospodarczo-magazynowych
stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej — bez
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi),

3) uzytki zielone potozone wzdtuz ciekow wodnych
przeznacza sie do trwatej adaptacji,

4) nie ogranicza sie mozliwosci realizacji sieci in-
frastruktury technicznej, zalecajgc prowadzenie
ich wzdtuz paséw drogowych lub granic dziatek
oraz rownolegle do sieci istniejgcych,

5) nie ogranicza sie mozliwosci realizacji zbiorni-
kow retencji wodnej i stawéw hodowlanych,
oile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
szczegOlnymi,

6) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych  (punkty widokowe,
miejsca odpoczynku, wyciggi narciarskie itp.),
oile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
szczegOlnymi,

7) dopuszcza sie modernizacje drog rolniczych,

8) zaleca sie realizacje zadrzewien $rodpolnych,
szczegOlnie wzdtuz drog rolniczych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w srodowisku ustala sie:

2) zaliczenie terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) - do grupy ,tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego”,

3) zaliczenie terendéw zabudowy zagrodowej (RM)
—do grupy ,tereny zabudowy zagrodowej”,

4) zaliczenie terenow ogrodow dziatkowych (ZD) -
do grupy 2.a ,tereny wypoczynkowo-rekreacyj-
ne poza miastem”.

2. W celu uniknigcia tworzenia obszarow
ograniczonego uzytkowania — stosujgc dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organiza-
cyjne — nalezy zapewnia¢ dotrzymywanie standar-
dow jakosci $rodowiska poza terenami inwestycji
mogacych oddziatywaé na $rodowisko. Wymaga
sie, aby ewentualne uciazliwosci zwigzane
z realizacjg i funkcjonowaniem zespotéw projek-
towanego zainwestowania nie wykraczaty poza
granice nieruchomosci nalezgcych do wtascicieli
obiektow. Powyzsze nie dot. linii elektroenerge-
tycznych WN oraz drég publicznych.

3. Projektowane obiekty i zespoty zabudowy
nalezy podtgczac¢ do istniejgcych i projektowanych
sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci
kanalizacyjnych.

4. Dla ochrony gruntow i wod podziemnych
place manewrowe i parkingi (powyzej 10 mp) sy-
tuowane w granicach istn. i proj. zainwestowania
nalezy wyposazaé w separatory substancji ropo-
pochodnych, w ktérych winny byé oczyszczane
wody opadowe przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw.

5. Ewentualne roboty ziemne prowadzone
w sgsiedztwie urzadzen melioracyjnych lub z nimi
kolidujgce muszg by¢ uzgadniane z Dolnoslgskim
Zarzadem Melioracji i Urzgdzeh Wodnych.

6. W systemach grzewczych zaleca si¢ korzy-
stanie z paliw ekologicznych. W przypadku reali-
zowania nowych zbiorczych kottowni lokalnych
(dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub
w obrebie terendbw oznaczonych symbolem U/P
ustala sie zakaz stosowania paliw weglowych).

7. Dla ochrony wéd powierzchniowych ustala
sie zakaz zrzutu Sciekow sanitarnych do ciekow
powierzchniowych.

8. Istniejgcg zielen przyuliczng (przydrozna)
przeznacza sie do zachowania. Dopuszcza sie wy-
cinki drzew i krzewéw w trakcie modernizacji drég
w niezbednym zakresie. Wymaga sie realizacji
nasadzen uzupetniajgcych szpalery zieleni wyso-
kiej. Ustalenia dot. istniejgcej i projektowanej zie-
leni na terenach, dla ktérych obowigzujg ustalenia
szczegbtowe — zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
gdzie okreslono charakter i funkcje nowych nasa-
dzen oraz — w niektorych wypadkach - zalecenia
dotyczace istniejgcych zespotéw zieleni.

9. Wymaga sie, aby realizujgc obiekty kubatu-
rowe i sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé
systemow korzeniowych drzew, prowadzac roboty
ziemne — w miare mozliwosci — poza zasiegiem ich
koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na pla-
cach budow dla ich ochrony przed zniszczeniami
mechanicznymi.
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10. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadza-
nia innych, nie okreslonych w rysunku planu na-
sadzen, oile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz nie ogranicza mozliwosci
realizowania ustalonego planem zainwestowania.

8§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej oraz krajo-
brazu kulturowego

1. W rejestrze zabytkdw figuruje budynek
mieszkalny przy ul. Gtéwnej 3 (nr rej.- 557/J). Za-
kres icharakter wszelkich prac inwestycyjnych
i remontowo-modernizacyjnych muszg na etapie
pozwolenia na budowe, uzyska¢ opinie i uzgod-
nienia stuzby ochrony zabytkéw.

2. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewi-
dencji zabytkow znajdujgcych sie w strefach
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
sformutowane dla poszczegolnych stref oraz
szczegotowe zalecenia zawarte w rozdziale 3
uchwaty. Dla prac remontowych, modernizacyj-
nych irozbiérkowych prowadzonych przy obiek-
tach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
a nie wpisanych do rejestru zabytkow i znajduja-
cych sie poza strefami ochrony konserwatorskiej —
nalezy przed rozpoczeciem remontu lub przebu-
dowy obiektu uzyskaé¢ opinie stuzby ochrony za-
bytkow. Dopuszcza sie rozbiorke budynkéw
i budowli znajdujacych sie w gminnej ewidencji
zabytkéw, a nie wpisanych do rejestru zabytkow,
gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi
lub wynika z ustalen planu.

3. Na catym obszarze objetym planem, w
przypadku prowadzenia robdt ziemnych i natrafie-
nia na obiekty majgce charakter zabytku archeolo-
gicznego, o odkryciu nalezy niezwtocznie powia-
domi¢ stuzbe ochrony zabytkow.

8§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

1. Terenami sktadajgcymi sie na przestrzen
publiczng w obszarze objetym planem sa:

1) elementy uktadu drogowej komunikacji pu-
blicznej oznaczone w rysunku planu symbolami
KD (Z, L, D) oraz KDpj,

2) tereny przeznaczone do realizacji systemu $cie-
zek i szlakéw rowerowych,

3) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem
ZP.

2. W obrebie przestrzeni publicznych parkéw
dopuszcza sie lokalizacje niepublicznych obiektéw
towarzyszacych  zwigzanych  z przeznaczeniem
podstawowym.

3. Umieszczanie wolnostojgcych reklam i zna-
kow nie moze powodowaé utrudnien w komunika-
cji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci
na skrzyzowaniach oraz percepcji znakdw i sygna-
téw drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikom ciggow komunikacyjnych.

4. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
zawarto rowniez w rozdziale 3 uchwaty.

8 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania
terendéw zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustale-

niach szczegotowych dotyczacych poszczegéinych
terenow.

8 11. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

1. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody
okreslono w § 7 nin. uchwaty.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, dobr kultury wspbtczesnej i krajobrazu
kulturowego okreslono w § 8 nin. uchwaty.

3. Na terenie strefy ochrony bezposredniej
obiektow zaopatrzenia w wode obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

4. Na terenach objetych planem ochronie pod-
lega istniejgca zielen wysoka (za wyjatkiem drzew
owocowych, drzew ikrzewow, ktorych wiek nie
przekracza 5 lat oraz drzew i krzewow sadzonych
na plantacjach). W przypadku wydawania zezwo-
len na usuwanie drzew lub krzewow na inwestora
moze by¢ natozony obowigzek przesadzenia drze-
wa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania na-
sadzen rekompensujgcych. Dopuszcza sie wycina-
nie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny oraz drzew potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog w celu poprawy bezpie-
czenstwa i organizacji ruchu.

5. Dla ochrony wod powierzchniowych ustala
sie zakaz zrzutu Sciekéw sanitarnych do ciekow
powierzchniowych.

8 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

8§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow
zainwestowanych poprzez sie¢ istniejgcych i pro-
jektowanych drog publicznych i wewnetrznych
okreslonych w rysunkach planu — jezeli ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie sta-
nowig inaczej.

2. Ustala sie konieczno$¢ przebudowy i mo-
dernizacji ulic idrog w celu doprowadzenia ich
parametrow technicznych do wymaganych klas
technicznych.

3. W ramach rob6t modernizacyjnych drég
zbiorczych nalezy — w celu zwiekszenia ich przepu-
stowosci — ograniczaé liczbe indywidualnych wia-
czen (wjazdow i wyjazddéw bramowych).

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic
dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji -
w uzgodnieniu z zarzadcami drog — obiektéw nie
ograniczajgcych ruchu (o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej):

— zwigzanych z obstugg ruchu (np. wiaty przy-
stankowe),

— parterowych obiektow ustugowych (np. kioski)
o powierzchni zabudowy do 15,0 m? niezwia-
zanych trwale z gruntem,

— elementow matej architektury (np.
miejsca odpoczynku).

5. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania in-
nych niz w rysunku planu niezbednych wewnetrz-
nych ciggéow pieszo-jezdnych o minimalnych sze-
rokosciach: 6,0 m — dla obstugi do 4 dziatek, 8,0 m
— dla obstugi wigkszej ilosci niz 4 dziatki.

reklamy,
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6. Szczegbtowe ustalenia dotyczace poszcze-
g6lnych drég publicznych zawiera rozdziat 3.

7. W ramach modernizacji drég publicznych
dopuszcza sie mozliwos¢ niezbednych wycieé ist-
niejgcych zadrzewien i zakrzewien.

8 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce przebiegi sieci wodo-
ciggowej rozdzielczej i tranzytowej;

2) dla terendéw proj. zainwestowania realizacje
nowych odcinkéw sieci wodociggowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami opartych o istnie-
jace wodociagi w ul. Opolowskiej, Dymitrowa
i M. Curie-Sktodowskie;j.

Dopuszcza sie mozliwos¢:

1) wymiany i remontow istniejgcych sieci, a takze
korekty ich przebiegébw w przypadku kolizji
z projektowanym zainwestowaniem;

2) dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej
korzystania z indywidualnych systemoéow zaopa-
trzenia w wode.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodli-
wiania Sciekdw ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce przebiegi sieci kanali-
zacji sanitarnej;

2) dla terenéw projektowanego zainwestowania
budowe sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyj-
nej lub ttocznej) z przytgczeniem jej do istnieja-
cych sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Opolow-
skiej, Dymitrowa i Puszkina,

3) konieczno$¢ podczyszczania Sciekdw przemy-
stowych zterendbw zabudowy ustugowo-
-produkcyjnej przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji, oile nie beda odpowiadaty nor-
mom;

4) konieczno$¢ podczyszczenia wod deszczowych
z parkingow i placow manewrowych w separa-
torach koalescencyjnych przed zrzutem do od-
biornika.

Dopuszcza sie mozliwo$é:

— wymiany i remontow istniejacych sieci, a takze
korekty ich przebiegow w przypadku kolizji
z projektowanym zainwestowaniem;

— dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej
realizacji indywidualnych systemoéw oczyszcza-
nia sciekow;

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — od-
prowadzania sciekow do zbiornikow bezodpty-
wowych.

3. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) adaptacje odcinkéw linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ 110 kV; zezwala sie na ich mo-
dernizacje i rozbudowe;

2) adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejacego
systemu sieci i urzgdzen SN, nie ograni-czajac
mozliwosci prowadzenia nowych linii elektro-
energetycznych s$redniego napiecia i realizacji
stacji transformatorowych 20/0,4 kV, stosownie
do potrzeb, na ewentualnie wydzielanych dziat-
kach o powierzchni do 100 m? (dopuszcza sie
zblizenia $cian obiektoéw stacji transformatoro-
wych do granic dziatek);

3) ustala sie warunek kablowania lub przebudowy
istniejagcych linii napowietrznych kolidujgcych
z projektowanym zainwestowaniem lub ograni-
czajacych mozliwos$¢ jego realizacji, po uprzed-
nim ustaleniu warunkdéw z zarzadcg sieci;

4) doprowadzenie energii elektrycznej do wszyst-
kich terenow przewidywanych do zagospoda-
rowania; zasilanie projektowanego zainwesto-
wania — zistniejacych i projektowanych sieci
SN oraz istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

4. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejacych sieci teletechnicz-
nych, dopuszczajgc ich modernizacje i korekty
przebiegu w przypadku kolizji z projektowanym
zainwestowaniem; dopuszcza sie mozliwo$é
rozbudowy sieci, zalecajgc prowadzenie no-
wych odcinkéw w kanalizacjach podziemnych;
zaleca sie systematyczne kablowanie napo-
wietrznych odcinkow sieci;

2) zakaz lokalizacji stacji
i przekaznikowych telefonii mobilne;.

5. W zakresie gospodarki cieplnej nie przewi-
duje sie realizacji systemu centralnego zaopatrze-
nia w ciepto. Obiekty kubaturowe winny by¢
ogrzewane przez indywidualne lub lokalne kottow-
nie. Zaleca sie stopniowg likwidacje indywidual-
nych kottowni na paliwo state i stosowanie innych
zamiennych zrédet energii (paliwa proekologicz-
ne).

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) odpady komunalne winny by¢ sktadowane na

komunalnym sktadowisku odpadéw w Bogatyni
— jak w stanie istniejacym;

2) odpady niebezpieczne (np. szlamy z separato-
row, odpadowe oleje hydrauliczne, ptyny ha-
mulcowe itp.) winny by¢ gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i przekazywane do wykorzy-
stania lub unieszkodliwiania w instalacjach spe-
cjalistycznych. Wymaga sie wprowadzanie sys-
temu segregacji odpadéw komunalnych.

7. Zaleca sie prowadzenie nowych odcinkow
sieci jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég — w uzgodnie-
niu z zarzgdcg drogi, wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych korytarzy infrastruktury technicznej oraz
wzdtuz granic dziatek.

8. W obrebie obszaréw opracowania dopusz-
cza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadze-
nia infrastruktury technicznej o powierzchni do
200 m? oile nie stoi to w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi lub innymi ustaleniami
planu.

bazowych

8§ 15. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztatto-
wania i modernizacji zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla poszczegélnych kategorii te-
renéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Dla terenow dominujgcych funkcjonalnie
i przestrzennie w granicach istn. i proj. zainwesto-
wania, oznaczonych w rysunkach planu symbolami
MW, MN, M/U, U i U/P szczegbétowe ustalenia funk-
cjonalno-przestrzenne dot. zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu zostaty ustalone w punk-
cie 2. Sposb6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustalo-
ne dla ww. terenéw zostaty w punkcie 3.

2. Okres$la sie nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania

tadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztattowania i modernizacji zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) Dla terenow oznaczonych symbolami: MW, MN,

M/U:

a) w zakresie remontéw, modernizacji lub roz-
budowy obiektdéw istniejacych:

wymaga sie dostosowania dobudowy-
wanych czesci budynkéw do istniejacej
za-budowy w zakresie wysokos$ci, geome-
trii i kgta nachylenia dachéw oraz mate-
ria-tow elewacyjnych i pokrycia dachu,
dopuszcza sie nadbudowywanie istnieja-
cych budynkéw o wysoko$¢ 1 kondygna-
cji (maksymalnie 3,60 m) lub do wysoko-
Sci istniejgcej zabudowy na dziatce lub
dziatce bezposrednio sgsiadujgcej,
dopuszcza sie nadbudowe budynkow
o dachach ptaskich dachami stromymi;
kat spadku potaci dachowych i rodzaj po-
krycia nalezy dostosowac¢ do charakteru
przekryé istniejacej zabudowy na dziatce
lub w bezposrednim sasiedztwie,

przy projektowanej rozbudowie wskaznik
zabudowy dla dziatki nie moze sie zwiek-
szy¢ o wiecej niz 40%;

b) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy:

wymaga sie, aby usytuowanie projekto-
wanych obiektéw respektowato przebiegi
ustalonych planem nieprzekraczalnych
lub obowiagzujacych linii zabudowy,

na terenach, dla ktérych w planie nie
okreslono przebiegow linii zabudowy,
obowigzujg przepisy prawa powszechne-
go, aw szczegolno$ci przepisy ustawy
o drogach publicznych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw go-
spodarczych igarazy bezposrednio przy
granicy dziatki (nie dotyczy granic
zdrogami lub ciggami pieszo-jezdnymi),
o ile nie narusza to ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi, wtym dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej,

maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: wielo-
rodzinnej (MW) — 4 kondygnacje + pod-
dasze uzytkowe, jednorodzinnej (MN)
i siedliskowej (RM) - 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe, dla zabudowy lokali-
zowanej na dziatkach plombowych — wy-
sokos$¢ istn. zabudowy w sagsiedztwie +
1 kondygnacja;

ustala sie nastepujgce maksymalne
wskazniki zabudowy dla dziatek z nowo
projektowang zabudowg: jednorodzinng
i siedliskowg — 0,25, wielorodzinng — 0,35;

c) w zakresie innych elementéw zagospodaro-
wania:
— jesli ustalenia szczeg6towe nie stanowig

inaczej, nie przesgdza sie o sposobie gro-

dzenia terendw, lecz nie dopuszcza sie
grodzenia posesji ogrodzeniami petnymi
od strony drég publicznych,

istniejgca wartosciowa zielen wysoka -
do zachowania, dopuszcza sie wycinanie
pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego
ich stan zdrowotny oraz drzew potozo-
nych w liniach rozgraniczajgcych drog
w celu poprawy bezpieczenstwa i organi-
zacji ruchu,

ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowa-
niu dziatek: zabudowy jednorodzinnej
(MN) i siedliskowej (RM) — 40%, zabudo-
wy wielorodzinnej (MW) — 30%,

zalecane nasadzenia zieleni izolacyjnej
wzdtuz granic zdrogami publicznymi
i wewnetrznymi oraz od strony zabudo-
wan gospodarczych lub boksow garazo-
wych i miejsc postojowych.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem U i U/P:
a) w zakresie remontow, modernizacji lub roz-
budowy obiektow istniejgcych:

wymaga sie dostosowania dobudowy-
wanych czesci budynkéw do istniejgcej
zabudowy w zakresie wysokosci oraz
geometrii i kgta nachylenia dachéw,

— dopuszcza sie nadbudowywanie istnieja-

cych budynkéw do wysokosci réwnej wy-
sokosci innego istniejagcego budynku na
dzialce lub dziatce bezposrednio sgsied-
niej (ustalona maksymalna wysokos$¢ za-
budowy nie dotyczy budynkow, ktore
w stanie istniejacym przekraczajg te wy-
sokos$¢),

przy projektowanej rozbudowie wskaznik
zabudowy dla dziatki nie moze sie zwiek-
szy o wiecej niz 50% jak w stanie istnieja-
cym,

w zakresie lokalizacji nowej zabudowy:

wymaga sie, aby usytuowanie projekto-
wanych obiektow respektowato przebiegi
ustalonych planem nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy,

na terenach, dla ktoérych w planie nie
okreslono przebiegéw linii zabudowy,
obowigzujg przepisy prawa powszechne-
go, aw szczegblnosci przepisy ustawy
o drogach publicznych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw go-
spodarczych, infrastruktury technicznej
i garazy bezposrednio przy granicy dziat-
ki, o ile nie narusza to ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami od-
rebnymi, a w szczegoblnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej,

maksymalna wysoko$¢ proj. zabudowy —
12,0 m mierzone od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu (wjezdzie) do
budynku,

maksymalny wskaznik zabudowy dla dzia-
tek znowo projektowang zabudowg -
25%,

w zakresie innych elementow zagospoda-
rowania:
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— w przypadku grodzenia ustala sie wymog
stosowania ogrodzen azurowych,

— istniejgca wartosciowa zielen wysoka -
do zachowania, dopuszcza sie wycinanie
pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego
ich stan zdrowotny oraz drzew potozo-
nych w liniach rozgraniczajgcych drog
w celu poprawy bezpieczenstwa i organi-
zacji ruchu,

— ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowa-
niu dziatek — 40%,

— nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
stanowisk parkingowych dla pracowni-
kow i klientow oraz dla pojazdow dostaw-

czych,

— zalecane nasadzenia zieleni izolacyjnej
wzdtuz granic zdrogami publicznymi
i wewnetrznymi.

3. Dla oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami: MW, MN, M/U, U i U/P ustala sie nastepujace
sposoby iterminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie mozliwosé dotychczasowego
uzytkowania terenu oraz realizacji sieci infra-
struktury komunalnej pod warunkiem ich nie
kolidowania z planowanym zainwestowaniem,

2) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz —
w niektorych wypadkach wskazniki ksztattowa-
nia zagospodarowania - ustalone zostaty dla
wybranych terenéw w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi

8§ 16. Dla terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu nr 1 okresla
sie nastepujgce przeznaczenie i warunki zagospo-
darowania:

01 MW

Teren projektowanej zabudowy wielorodzinnej

potozony w poétnocnej czesci obszaru. Ustala sie

lokalizacje projektowanej zabudowy wielorodzin-
nej (MW) w granicach terenu jak na rysunku planu

a ponadto:

— maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudo-
wy — 4 kondygnacje naziemne + poddasze uzyt-
kowe,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysun-
ku planu,

— obstuge komunikacyjng z drogi 08KD i ul. Bia-
togorskiej,

— wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izola-
cyjnej od strony ul. Biatogorskie;j.

02 MN

Teren istniejgcej i projektowanej zabudowy jedno-
rodzinnej potozony w po6tnocnej czesci obszaru,
wzdtuz ul. Dymitrowa.

Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokali-
zacje projektowanej zabudowy jednorodzinnej
(MN) w granicach terenu jak na rysunku planu
a ponadto:

— typ proj. zabudowy mieszkaniowej: jednoro-
dzinna, wolno stojaca,

— minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysun-
ku planu,

— obstuge komunikacyjng z drog 06KD i 07KD.

03 MN, 04 MIN

Tereny proj. zabudowy mieszkaniowej potozone

w potnocnej czesci obszaru.

Ustala sie lokalizacje projektowanej zabudowy

mieszkaniowej w granicach terenu jak na rysunku

planu, a ponadto:

— minimalna powierzchnia dziatek: 1250 m?,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysun-
ku planu,

— obstuge komunikacyjna zdrég 01KD, 07KD
i 0BKD oraz ciggu pieszo-jezdnego KDpj biegna-
cego $ladem drogi na dz. nr 68,

— wymagane nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej
od strony drég 01KD i 05KD.

02 MN, 03 MN, 04 MN

Tereny proj. zabudowy mieszkaniowe] potozone

w potnocnej czesci obszaru.

Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkanio-

wej w granicach terenu jak na rysunku planu,

a ponadto:

— minimalna powierzchnia dziatek: 1250 m?,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysun-
ku planu,

— obstuge komunikacyjna zdrog 01KD, 07KD
i 08KD oraz ciggu pieszo-jezdnego KDpj biegng-
cego sladem drogi na dz. nr 68,

— wymagane nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej
od strony drég 01KD i 05KD.

05 MN, 06 MN, 07 MN, 08 MN

Tereny proj. zabudowy mieszkaniowej potozone

w centralnej czesci obszaru.

Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkanio-

wej w granicach terenu jak na rysunku planu,

a ponadto:

- minimalna powierzchnia dziatek: 1250 m?,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysun-
ku planu,

— obstuge komunikacyjna z drog 02KD, 05KD,
09KD i 10KD oraz ciggow pieszo-jezdnych KDpj,

— wymagane nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej
od strony drég 02KD i 05KD.

09w
Teren istn. hydroforni komunalnej potozony przy
ul. Opolowskiej przeznaczony do trwatej adaptacji.

10 ZP

Teren proj. zieleni urzadzonej potozony przy
ul. Opolowskiej. Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokaliza-
cji parkingu dla uzytkownikow ogrodédw dziatko-
wych lub niewielkiego parterowego obiektu ustu-
gowego (handel, gastronomia) o powierzchni za-
budowy do 120 m?.

112D

Teren istn. zespotu ogrodéw dziatkowych potozo-
ny we wschodniej czesci obszaru przeznaczony do
trwatej adaptacji. Pozagdane upublicznienie ciggu
pieszego biegngcego sladem drogi na dz. nr 14.
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12 MN, ZN

Teren istniejgcej i projektowanej zabudowy jedno-
rodzinnej oraz zieleni nieurzadzonej potozony we
wschodniej czesci obszaru.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje pro-

jektowanej zabudowy jednorodzinnej (MN)
w granicach terenu jak na rysunku planu
a ponadto:

— minimalna powierzchnia dziatek — 1250 m?,
dla dziatek przylegajacych do granicy obsza-
ru objetego planem — 1500 m?, po wschod-
niej stronie ciggu pieszo-jezdnego,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na ry-
sunku planu,

— obstuge komunikacyjng z drogi 11KD oraz
istn. i proj. ciggdw pieszo-jezdnych;

2) lokalizacje 2 zespotéw zieleni niskiej w koryta-
rzu niebudowlanym linii elektroenergetycznych
WN potozonych obustronnie wzgledem ciggu
pieszo-jezdnego biegnacego $ladem drogi na
dz. nr 11 z dopuszczeniem realizacji w zespole
wschodnim urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

13 U/P, 14 U/P, 15 U/P, 16 U/P

Tereny projektowanej zabudowy ustugowo-pro-

dukcyjnej potozone w potudniowo-zachodniej cze-

Sci obszaru, pomiedzy drogami powiatowymi

nr 2361D i 2366D.

Ustala sie lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustu-

gowej lub produkcyjnej z wykluczeniem funkgcji

mieszkaniowej w granicach jak na rysunku planu,

a ponadto:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysun-
ku planu,

— minimalna powierzchnia dziatek: dla terenu
14 U/P — 3000 m? dla terenéw 13U/P, 15 U/P
i 16 U/P — 5000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ proj. zabudowy — 12 m,

— obstuge komunikacyjng zdrég 02KD, 03KD
| 04KD oraz drég wewnetrznych z zakazem re-
alizacji wtaczen do drogi powiatowej nr 2361,

— wymog realizacji parkingow dla personelu
i klientow stosownie do potrzeb,

— nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drog
powiatowych nr 2361D i 2366D.

17 ZN

Teren zieleni nieurzadzonej ograniczony ulicami
uktadu podstawowego 1KD, 02KD i 05 KD. Ustala
sie zakaz zabudowy oraz realizacji reklam, wiat
przystankowych itp.

01KD Z1/2

Odcinek drogi powiatowej nr 2361D. Ustala sie:

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych —25,0 m,

— korekte skrzyzowan z ulicami 02KD i 05KD.

02KD L1/2

Odcinek drogi powiatowej nr 2366D. Ustala sie:

— minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 15,0 m,

— korekte skrzyzowania z ulicg 05KD,

— jednostronny przekrdj uliczny ze $ciezkg rowe-
rowg o minimalnej szerokosci 2,0 m.

03KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa tereny zabudowy

ustugowo-produkcyjnej. Ustala sie:

— minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych — 15,0,

— jednostronny przekrdj uliczny ze $ciezkg rowe-
rowag o minimalnej szerokosci 2,0 m.

Pozadane przyuliczne miejsca parkingowe dla po-

jazdow dostawczych.

04KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa obstugujgca tereny

zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Ustala sie:

— minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych — 15,0,

— jednostronny przekrdj uliczny ze $ciezkg rowe-
rowa o minimalnej szerokosci 2,0 m.

05KD L1/2

Istniejaca ulica lokalna (ul. Opolowska). Ustala sie:

— minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych - 12,0,

— korekte skrzyzowania z drogami 01KD i 02KD,

— przekroj uliczny ze $ciezkg rowerowg o mini-
malnej szerokosci 2,0 m.

06KD D1/2

Istniejaca ulica dojazdowa (ul. Dymitrowa). Ustala
sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 10,0 i przekrdj uliczny.

07KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa biegnaca czeSciowo
$ladem drogi na dz. nr 64. Ustala sie minimalng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 10,0
i przekroj uliczny.

08KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa biegnaca czesSciowo
$ladem drogi na dz. nr 68. Ustala sie minimalng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 10,0
i przekroj uliczny.

09KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa biegnaca czeSciowo
$ladem drogi na dz. nr 7. Ustala sie minimalng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 10,0
i przekroj uliczny.

10KD D1/2

Proj. ulica dojazdowa obstugujgca tereny zabudo-
wy mieszkaniowej w centralnej czesci obszaru.
Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych — 10,0 i przekréj uliczny.

11KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa biegnaca czesciowo
$ladem drogi na dz. nr 10. Ustala sie minimalng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 10,0
i przekroj uliczny.

8 17. Dla terenu wyodrebnionego liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu nr 2 okresla sie
nastepujgce przeznaczenie i warunki zagospoda-
rowania:

01U

Teren zabudowy ustugowej przy ul. Il Armii Woj-
ska Polskiego w Bogatyni, stanowigcy czes$é dziatki
nr 34/2 bedacej dotychczas w uzytkowaniu Strazy
Granicznej. Ustala sie:
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— trwatg adaptacje istniejgcego budynku z prze-
znaczeniem na cele ustug publicznych (admini-
stracja samorzadowa, ochrona zdrowia, o$wiata
itp.);

— obstuge komunikacyjng za posrednictwem ist-
niejgcego wjazdu z ul. Il Armii WP z usytuowa-
niem niezbednych miejsc postojowych we
wschodniej czesci terenu;

- wymiane petnego ogrodzenia
o wysokosci do 1,50 m;

— zachowanie zieleni wysokiej
w zachodniej czes$ci dziatki.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy budynku

w kierunku zachodnim z zachowaniem linii zabu-

dowy jak na rysunku planu nr 2, pod warunkiem

nie przekroczenia wysokosci jak w budynku istnie-
jacym.

§ 18. Dla terendéw wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu nr 3 okresla
sie nastepujgce przeznaczenie i warunki zagospo-
darowania:

01 M/U

Teren istniejgcej i projektowanej zabudowy miesz-

kaniowo-ustugowej potozony przy ul. Gtdéwne;j.

Ustala sie:

— trwatg adaptacje istniejgcych budynkéw oraz
zagospodarowania we wschodniej czesci terenu
(zieleni urzgdzonej i parkingéw) jak na rysunku
planu z przeznaczeniem na cele ustugowe lub
mieszkaniowe,

— obstuge komunikacyjng za posrednictwem ist-
niejagcych wjazdéw z ul. Gtownej, zachowanie
istniejacego parkingu we wschodniej czesci te-
renu;

— zaopatrzenie w wode oraz odbior sciekdw sani-
tarnych w oparciu o istniejgce sieci komunalne.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej na dz. nr 2/2 (obr. Boga-

tynia 3) pod nastepujacymi warunkami:

— zachowania okreslonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy jak na rysunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ — 12,0 m,

— przekrycia dachami stromymi symetrycznymi,

— maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35, wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,

— obstuga komunikacyjna za posrednictwem
1 wjazdu/wyjazdu z ul. Gtoéwne;.

02 MN

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej poto-

zony przy ul. Gtéwnej. Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejagcego chronionego bu-
dynku mieszkalnego na dz. nr 22/4 z dopuszcze-
niem funkcji ustugowych, obiekty gospodarcze
potozone na zapleczu budynku przeznacza sig
do likwidacji,

2) w przypadku lokalizacji proj. zabudowy na tere-
nie dziatek nr 22/3 lub 22/4:

— wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie wyz-
sza niz budynku istniejgcym,

— maksymalny wskaznik zabudowy dla obu
dziatek — 0,20,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej — 0,50;

na azurowe

usytuowanej

3) na terenie dz. nr 23 zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, dopuszcza sie mozliwosé lokaliza-
cji parkingu pod warunkiem zachowania istnie-
jacej zieleni wysokiej.

8§ 19. Dla terendébw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu nr 4 okresla
sie nastepujgce przeznaczenie i warunki zagospo-
darowania:

01 RM

Teren projektowanej zabudowy zagrodowej poto-

zony na czesSciach dz. nr 178 i 179/3 obr. Dziato-

szyn. Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy zagro-
dowej w granicach terenu jak na rysunku planu,

a ponadto:

1) we wschodniej czesci terenu wyznacza sie ob-
szar objety zakazem lokalizacji obiektow in-
wentarsko-hodowlanych, przeznaczony pod za-
budowe mieszkalng i towarzyszacg o nastepu-
jacych parametrach:

— nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku planu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,50 m,
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,20,

— przekrycie dachami stromymi symetryczny-
mi,

— zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej oraz
stawu usytuowanych we wschodniej czesci
dziatki nr 178;

2) centralng izachodnig cze$¢ terenu przeznacza
sie pod lokalizacje obiektow produkcji rolnej
i obstugi rolnictwa z zakazem sytuowania funk-
cji mieszkaniowej.

02R
Teren otwarty uzytkbw rolnych  potozony
w zachodniej cze$ci obszaru.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

8§ 20. Szczegotowe zasady i warunki scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieru-
chomosci z ustaleniami planu nalezy — jezeli usta-
lenia szczegbtowe zawarte w rozdziale 3 nie sta-
nowig inaczej — ustali¢, czy przewidywane prze-
znaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem
oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem
zagospodarowania dziatek gruntu.

2. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep
do ustalonych w planie drég publicznych — bez-
posredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrz-
ne. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ozna-
czonych w rysunku planu symbolem MN dopusz-
cza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu dla zapew-
nienia dostepu do drég publicznych.

3. Dopuszcza sie wtdrng parcelacje terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz pod warunkiem zachowania nastepujgcych
minimalnych wielkosci wydzielanych dziatek (o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej):

a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa:
- jednorodzinng blizniaczg: 750 m?,
- jednorodzinng szeregowa: 350 m?,
— wielorodzinng 1500 m?;
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b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa: 1250 m?;

c) dla dziatek przeznaczonych pod funkcje produk-
cyjne, sktadowe oraz produkcyjno-ustugowe
(U/P) 2000 m?;

d) dla zabudowy zagrodowej 1250 m?.

4. Ustalone minimalne wielkosci wydzielanych
dziatek nie dotyczg parceli wydzielanych w celu
powiekszenia i poprawy warunkéw zagospodaro-
wania na dziatkach sgsiednich.

5. Ustalenia dotyczgce minimalnych wielko$ci
dziatek nie dotyczg istniejgcych parceli o mniejszej
niz wymagana powierzchni.

6. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wy-
dzielanych dziatek:

a) 7,5 m — dla jednorodzinnego segmentu w zabu-
dowie szeregowej,

b) 15 m — dla jednorodzinnego segmentu w zabu-
dowie blizniaczej,

c) 20 m — dla wolno stojgcej zabudowy mieszka-
niowej,

d) 20 m — dla zabudowy ustugowej,

e) 25 m — dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej
i produkcyjnej.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od
ustalonych minimalnych szerokosci frontow w
przypadku dziatek plombowych lub dziatek o nie-
regularnych ksztattach.

8. W wypadku dokonywania podziatow tere-
now dla wydzielenia paséw drogowych nie okre-
Slonych w rysunku planu ustala sie minimalng
szerokos$¢ dziatek dla drog wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagro-
dowej: 6,0 m — dla obstugi do 4 dziatek i 8,0 m
dla obstugi wiecej niz 4 dziatek,

b) na terenach produkcyjnych
-ustugowych (P, U/P): 10,0 m.

9. Wydzielane drogi wewnegtrzne winny spet-
nia¢ wymogi dot. drég pozarowych.

10. Do czasu realizacji ustalen nin. planu usta-
la sie dotychczasowy sposob uzytkowania tere-
now.

i produkcyjno-

8§ 21. Szczegolne warunki zagospodarowania
wynikajgce z potrzeby ochrony obszaru i terenu
gorniczego ,Turoszow-Bogatynia 1”

1. Zachodnia i potnocna czes¢ obszaru objete-
go zmiang planu potozona jest w granicach obsza-
ru gorniczego iterenu gorniczego ,Turoszow-
Bogatynia |” okreslonych na rysunku planu nr 1.

2. Dziatalnos$é gornicza przedsiebiorcy prowa-
dzacego eksploatacje wegla brunatnego nie moze
spowodowaé, w zasiegu terenu goérniczego, wy-
stgpienia zagrozeh wymagajacych stosowania
dodatkowych zabezpieczeh konstrukcyjnych obiek-
tow budowlanych, w tym sieci infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjne;j.

3. Szczegotowe warunki i zasady zagospoda-
rowania terenoéw i ksztattowania zabudowy poto-
zonych w granicy terenu gdrniczego i obszaru
gorniczego Turoszéw — Bogatynia | okreslone zo-
staty w rozdz. 3 niniejszej uchwaty.

§ 22. Sposo6b itermin tymczasowego zago-
spodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw

1. Jezeli ustalenia szczegbtowe zawarte
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — dopuszcza sie
mozliwo$é lokalizowania na terenach istniejgcego
i projektowanego zainwestowania obiektow tym-
czasowych o funkcjach nie kolidujgcych z docelo-
wymi, pod warunkiem spetnienia wymogow usta-
lonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie
utrudniajgcych zagospodarowania terenow przy-
legajgcych.

2. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie
nieruchomosci jak w stanie istniejgcym, pod wa-
runkiem ich uporzgdkowania, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z planem.

§ 23. Stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stawke procentowgq stuzgca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
wysokosci 30%.

Rozdziat 5
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

8§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Bogatyni.

Przewodniczacy:
Pawet Szczotka
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr LXXIl/
/434/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 27 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia

W trakcie wytozenia proj. zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bogatynia do publicznego wgladu oraz w czasie ustawowym 14 dni po okresie wytozenia wpty-
nety 2 uwagi, z ktérych nie zostata uwzgledniona 1. Uwage nieuwzgledniong przedtozono do rozstrzy-
gniecia Radzie Gminy i Miasta, jak ponizej.

1. Uwaga wniesiona przez Pana Henryka KOMARNICKIEGO.
a) Przedmiot uwagi: Wniosek o przeznaczenie dz. nr 4, obr. Bogatynia lll pod zabudowe mieszkaniowa.
b) Sposbéb rozstrzygniecia uwagi: nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Whniosek jest niezgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia.

Zatacznik nr 6 do uchwaly nr LXXIl/
/434/10 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 27 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, i zasad ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Bogatynia stwierdza sig, co nastepuje:

a) teren objety planem jest w stanie istniejgcym w czesci zabudowany i zainwestowany oraz cze$ciowo
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: system wodociggéw, kanalizacji, system sieci
i urzadzen elektroenergetycznych oraz sieci teletechniczne;

b) w zwigzku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapi ko-
nieczno$¢ realizacji ze srodkdw wtasnych gminy nowych sieci i urzagdzen systemu wodociggowego,
kanalizacji oraz sieci o$wietlenia ulic dla dodatkowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie;

c) tereny projektowanego zainwestowania mieszkaniowego oraz duzy zespo6t zabudowy produkcyjno-
ustugowej wymagajg wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej dla zrealizowania nowego usta-
lonego planem zagospodarowania, a takze modernizacji czesci istniejgcych sieci;

d) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nastepowacé bedzie etapowo, wyprzedzajgco
w stosunku do realizacji zainwestowania przewidzianego ustaleniami planu, w miare przygotowywa-
nia kolejnych terendw do zagospodarowania, zgodnie z wieloletnimi planami inwestycyjnymi gminy;

e) zréditem finansowania inwestycji zwigzanych z przystosowaniem nowych terenéw dla przysztej zabu-
dowy bedzie budzet gminy — w czesci dotyczgcej inwestycji ce-lu publicznego o znaczeniu gminnym
oraz dotacje pochodzace z krajowych funduszy celowych i Unii Europejskiej;

f) dopuszcza sie realizowanie inwestycji zwigzanych z budowg drég oraz realizacjg sieci sanitarnych
i oswietlenia ulic wg szczegétowych warunkdédw organizacji, realizacji i wspoétfinansowania tych inwe-
stycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych partnerstwa publiczno-prywatnego w odnie-
sieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie inwestycji i remontow;

g) uzbrojenie terenu objetego planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne realizowane bedzie
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpo-
wiednio przez EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A.



