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UCHWALA NR LI/432/10
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zpdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr XXI/195/08 Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Dobrocin, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dzierzoniow uchwalonego uchwatg
nr  XIX/202/2000 Rady Gminy Dzierzonidéw
z 15 maja 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXXV/
/325/ 06 zdnia 15 lutego 2006 r. oraz uchwatg
nr X/82/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r. Rada Gminy
Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustalenia-
mi okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow”, uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci gminy
Dzierzoniow — obreb Dobrocin i przyjmuje ustale-
nia zawarte w uchwale jako przepisy prawa miej-
scowegdo.

2. Niniejszym miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego objeto obszar gminy
Dzierzoniow w granicach obrebu geodezyjnego
wsi Dobrocin.

8§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa
nastepujace zatgczniki:

1. Zatgcznik nr 1 - rysunek planu, w skali
1:2000.

2. Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:
1) drogach niepublicznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ droge nie zaliczang do zadnej
z kategorii drég publicznych na podstawie
przepisow odrebnych,

2)

10)

11)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze zostaé
przekroczona sytuowaniem elewacji budyn-
kéw, przy budowie nowych budynkéw oraz
rozbudowie budynkéw istniejgcych; nie doty-
czy budowli iobiektébw matej architektury;
okapy i gzymsy nie mogg wykracza¢ poza nie-
przekraczalng linie zabudowy o wiecej niz
0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewnetrzne
o wiecej niz 1 m, awykusze i ganki o wiecej
niz 1,5 m, i na dtugosci nie wiecej niz 1/4 sze-
rokosci elewacji frontowej, pod warunkiem
nie przekraczania linii rozgraniczajgcych teren,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy w obry-
sie istniejgcego budynku - nalezy przez to ro-
zumieé linie ograniczajgce obszar istniejgcej
zabudowy wychodzacy poza projektowang
nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérym to
obszarze zakazuje sie rozbudowy budynku,
obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie, przy ktérej nalezy sy-
tuowaé elewacje frontowe budynkdéw miesz-
kalnych przy budowie nowych budynkow;
obowigzujgca linia zabudowy stanowi jedno-
czes$nie nieprzekraczalng linie zabudowy dla
rozbudowy budynkoéw istniejacych oraz bu-
dowy pozostatych budynkéw; okapy i gzymsy
nie moga wykracza¢ poza obowigzujaca linie
zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony, weran-
dy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz
1 m, a wykusze i ganki o wiecej niz 1,56 m i na
dtugosci nie wiecej niz 1/4 szerokosci elewacji
frontowej,

obszarze - nalezy przez to rozumieé caty ob-
szar objety granicami opracowania,

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
planu, o ktobrym mowa w 8§ 2 uchwaty,
powierzchni terenu biologicznie czynnej — ro-
zumie sie przez to grunt rodzimy pokryty ro-
$linnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej,

powierzchni zabudowy obiektéw - rozumie
sie przez to sume powierzchni kondygnacji
parteru budynkow znajdujacych sie na dziatce,
liczong po zewnetrznym obrysie muréw po-
szczegolnych obiektow,

powierzchni zabudowanej dziatki — rozumie
sie przez powierzchnie zabudowy kubaturo-
wej, tarasOw oraz nawierzchni utwardzonej
placow i komunikacji wewnetrznej,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé
funkcje terenu okreslong w ustaleniach planu,
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12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym terenie, w sposéb
okreslony ustaleniami planu,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktore wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe danego terenu w spos6b okreslony
w ustaleniach planu,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi, oznaczony numerem i symbolem
funkciji,

ucigzliwosci dla $rodowiska — rozumie sie
przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudnia-
jace zycie (zwtaszcza hatas, wibracje, zapachy,
zanieczyszczenie powietrza, wod i zanieczysz-
czenie odpadami), ktore stwarzajg mozliwosé
pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepi-
séw szczegolnych,

ustugach - rozumie sig przez to w szczegdlno-
§ci ustugi zzakresu handlu detalicznego
i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, administracji,
kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki spo-
tecznej, o$wiaty, agroturystyki, turystyki, itp.
ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez
to ustugi nie powodujgce szkodliwosci
i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiednich te-
rendbw inie zaliczone wedtug przepiséw
szczego6lnych do przedsiewzie¢ ,mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko”,
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé urzadzenia, sieci przesytowe i zwia-
zane znimi obiekty $wiadczgce niezbedne
i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki
przestrzenno-gospodarczej w zakresie energe-
tyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania
Sciekdéw i odpaddw, transportu, teletechniki.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

13)

14)

15)

16)

17)

18)

8§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg
nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
podstawowe terenu,

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) RM/RU — tereny rolnicze z mozliwoscig za-

budowy zagrodowej z ustugami produkgcji
rolnej,

¢) U - tereny zabudowy ustugowej,

d) UMN - tereny zabudowy ustugowo-

-mieszkaniowej,
e) US —teren ustug sportu i rekreac;ji,
f) ZL —tereny lasow i zadrzewien,
g) ZLD —tereny dolesien,

h) ZP —tereny parkow,
i) ZC —teren cmentarza,
i) R/ZC —teren rezerwy pod cmentarz,
k) R—tereny rolne z zakazem zabudowy,
) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlg-
dowych,
m) W - teren infrastruktury technicznej z zakre-
su wodociggow,
n) K — teren infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji,
o) KD —tereny drég publicznych, w tym:
— KDG - droga publiczna klasy gtownej
— KDL - droga publiczna klasy lokalnej
- [KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej
p) KDD_1 — tereny drdg niepublicznych klasy
dojazdowej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy w obrysie ist-
niejacego budynku,
6) granica strefy ,OW"” obserwacji archeologicznej,
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ochronnej cmentarza.
2. Pozostate elementy rysunku planu majg
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdziat 1

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

85. 1. Na caltym obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy powinno uwzgledniaé
skale, forme i detal architektoniczny charaktery-
styczny dla regionalnego budownictwa,

2) ciggi zabudowy szczegolnie wzdtuz ulic i drég
publicznych,

3) ekspozycja obiektéw reprezentacyjnych z tere-
now publicznych,

4) ciagi zieleni stanowigce izolacje przestrzenng
terendéw i obiektéw obcych krajobrazowo lub
ucigzliwych,

5) zakazuje sie stosowania siddingu, blach, ptyt
warstwowych (tzw. ,obornickich”) oraz innych
tworzyw sztucznych, jako materiatu wykoncze-
niowego Scian,

6) przy projektowaniu kolorystyki istniejgcych
i projektowanych budynkéw wyklucza sie sto-
sowanie kolorow jaskrawych, dalekich od natu-
ralnych oraz umieszczanie na elewacjach ele-
mentow odblaskowych,

7) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych oraz
ogrodzen o przestach ztypowych elementéw
betonowych,

8) w przypadku istniejgcej zabudowy, dopuszcza
sie renowacje, modernizacje, remonty, oraz
przebudowe budynkoéw, jezeli przepisy szczego-
towe nie stanowig inaczej,

9) w przypadku uzupetniania zabudowy na tere-
nach zainwestowanych, dopuszcza sie przekro-
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czenie obowigzujacych linii zabudowy, wytgcz-
nie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

2. Na catym obszarze objetym planem obo-
wigzujg nastepujace wymagania wynikajace z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie umieszczania nos$nikow reklamo-
wych na elewacjach obiektow zabytkowych,

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie
umieszczanie elementéw informacji turystycz-
nej, plansz reklamowych i elementow matej ar-

chitektury, zgodnie zwymogami przepiséw
szczegolnych i odrebnych.
Rozdziat 2

Ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W przypadku koniecznosci budowy sta-
¢ji transformatorowych 20 kV wraz z dowigzaniami
Sredniego i niskiego napiecia, obowigzuje stoso-
wanie stacji stupowych lub prefabrykowanych
kontenerowych, w zaleznosci od charakteru sieci
i przewidywanego obcigzenia.

2. W przypadku koniecznosci budowy prefa-
brykowanej kontenerowej stacji transformatorowej
20/0,04kV nalezy przewidzie¢ wydzielong dziatke
umozliwiajagcg zabudowe stacji w odlegtosci 1,6 m
od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budynkow prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz ztaczy kablowych SN.

4. Do dziatki przeznaczonej pod budowe kon-
tenerowej stacji transformatorowej ustala sie
obowigzek zapewnienia dojazdu od strony uktadu
komunikacyjnego.

5. Ustala sie obowigzek uzgadniania lokalizacji
dziatki pod stacje transformatorowg z odpowiedniag
wtasciwo instytucjg energetyczna.

§ 7. 1. Ustala sie granice strefy ochronnej te-
renow zamknietych kolei, przedstawione na rysun-
ku planu, w obrebie ktorej obowigzujg przepisy
szczegolne.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaz-
nikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wie-
zowych, w sgsiedztwie terenu kolei, pod warun-
kiem, ze:

1) maszt zlokalizowany jest w odlegtosci wiekszej
niz wysokosé tego obiektu budowlanego,

2) planowane urzadzenia przekaznikowe teleko-
munikacji nie powodujg zaktécen tacznoscio-
wych na linii kolejowe;.

8§8. 1. Na calym obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) segregacja odpadéw w miejscach wyznaczo-
nych i wykonanych zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami,

2) uciazliwosci z prowadzonych dziatalnosci nie
mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace te-
rendw przeznaczonych pod te dziatalnosci,

3) ustala sie obowigzek pozostawienia minimum
3m pasa wolnego od zabudowy wzdtuz
wszystkich ciekow wodnych i potokdw.

8 9. Ustala sie obowigzek uzgadniania wszel-
kich rob6t zwigzanych z budowlami komunikacyj-

nymi z organem wtasciwym w sprawie melioracji
i urzadzen wodnych.

Rozdziat 3

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 10. 1. Na catym obszarze objetym planem
wystepujg nastepujgce obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkéw — chronione prawem na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) Kosciot p.w. sw. Piotra i Pawta pod numerem
rejestru 635 z dnia 07.12.1959 roku,

2) Patac, Dobrocin pod numerem rejestru 799/Wh
z dnia 14.05.1981 roku,

3) Park, Dobrocin pod numerem rejestru 836/Wt
z dnia 14.09.1981 roku.

2. Obiekty wpisane do
oznaczono na rysunku planu.

rejestru zabytkéw

8 11. 1. Na catym obszarze objetym planem
wystepujg nastepujgce obiekty figurujgce w gmin-
nej ewidencji zabytkow:

1) Cmentarz przykoscielny, Dobrocin,
2) Cmentarz parafialny, Dobrocin,
3) Pawilon ogrodowy (domek na wodzie) w ze-
spole patacowym, Dobrocin,
4) Dom mieszkalny w zespole patacowym, Dobro-
cin,
5) Dom mieszkalno-gospodarczy w zespole pata-
cowym, Dobrocin,
6) Obora w zespole patacowym, Dobrocin,
7) Gotebnik w zespole patacowym, Dobrocin,
8) Wozownia w zespole patacowym, Dobrocin,
)

9) Stodota w zespole patacowym, Dobrocin,
10) Magazyn w zespole patacowym, Dobrocin,
11) Magazyn w zespole patacowym, Dobrocin,
12) Gorzelnia w zespole patacowym, Dobrocin,
13) Brama wjazdowa w zespole patacowym, Do-

brocin,

14) Kosciot ewangelicki — ruina, Dobrocin,
15) Cmentarz rodowy w parku, Dobrocin,
16) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 17, Dobrocin,
17) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 23, Dobrocin,
18) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 26, Dobrocin,
19) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 28, Dobrocin,
20) Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 31, Dobrocin,

2. Ustala sie ochrone konserwatorskg dla
wszystkich obiektow figurujgcych w gminnej ewi-
dencji zabytkéw, potozonych na obszarze objetym
planem.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakaz zachowania budynku w zakresie bryty,
formy i pierwotnego rodzaj pokrycia dachu,
uktadu i wystroju elewacji, pierwotnej formy
stolarki okiennej i drzwiowej,

2) zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze
stylem obiektu w zakresie stosowanych mate-
riatbw zewnetrznych i kolorystyki,

3) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia hi-
storycznych podziatéw, detalu i kolorow, zgod-
nie z ich pierwowzorem,

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej nakaz dostosowania do pierwotnej
historycznej formy oraz podziatow,
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5) przy wymianie pokrycia dachu nakaz zachowa-
nia lub przywrdcenia pierwotnego rodzaju po-
krycia w zakresie formy i materiatu,

6) dopuszcza sie wymiane zabudowy w wypadku
gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi,
ekonomicznymi lub planistycznymi po uzyskaniu
akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow i na warunkach przez niego okreslonych,

7) nalezy zachowac historyczng kompozycje obiek-
tow.

8 12. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwa-
torskiej, wyznaczong na rysunku planu, dla ktérych
zaktada sie pierwszenstwo wymagan konserwator-
skich nad wszelkg prowadzong wspoétczesnie dzia-
talnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa.

2. Przebieg strefy, o ktorej mowa w ust. 1,
przedstawia rysunek planu.

3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1,
przedmiotem ochrony sa:

1) Kosciot p.w. sw. Piotra i Pawta,

2) Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowig-
zujag nastepujace ustalenia:

1) nalezy sukcesywnie usuwaé lub wymieniaé
substandardowg zabudowe gospodarczg i gara-
zowa, nie zaliczong do historycznej zabudowy,

2) otoczenia budynku nalezy przeksztatcié
i zagospodarowac zielenig urzadzong, niezbed-
nymi placami iurzgdzeniami gospodarczymi,
urzagdzeniami wypoczynkowo-rekreacyjnymi oraz
ciggami komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,

3) rozbudowe istniejgcych budynkoéw oraz budynki
nowe nalezy lokalizowa¢ w sposdb uzupetniaja-
cy historyczny uktad zabudowy, w nawigzaniu
do uksztattowanej historycznej linii zabudowy,

4) tereny zieleni nalezy formowaé jako zatozenia
nawigzujgce do wystepujgcych historycznych
kompozycyjnych form uksztattowania zieleni,

5) ogrodzenia nalezy dostosowac¢ do tradycyjnych
form wystepujacych w otoczeniu obiektéw za-
bytkowych.

5. Wszelkie inwestycje nalezy uzgadniac
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na za-
sadach iw zakresie okreslonym w przepisach
szczegOlnych.

§ 13. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeolo-
gicznej ,OW”, wyznaczong na rysunku planu,
w obrebie ktérej inwestycje realizowane sg zgod-
nie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi oraz po
uzgodnieniu z wtasciwymi terenowo stuzbami
ochrony archeologicznej.

2. Ustala sie ochrone zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 4

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

8 14. 1. Na obszarze objetym planem wystegpu-
ja obszary zt6z surowcdéw mineralnych, o ktérych
stanowig przepisy odrebne.

2. Ustala sie rekultywacje terenéw poeksplo-
atacyjnych w kierunku rolnym, lesnym lub wod-
nym.

Rozdziat 5

Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

8 15. 1. Na catym obszarze objetym planem
dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci
pod warunkiem zachowania przepisdw szczegol-
nych, z zastrzezeniem zapisow zawartych w Dziale
Il, Ustalenia szczego6towe.

2. Proponowane linie wewnetrznego podziatu
terendw nie sg liniami obowigzujgcymi.

3. Dopuszcza sie wydzielanie nowych granic
dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntow
pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato
z innymi ustaleniami planu i regulacjami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych.

5. Nie zezwala sie na realizacje jednej inwe-
stycji na wiecej niz jednej dziatce, w tym celu nale-
zy przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe
dokonaé scalenia nieruchomosci.

8§ 16. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie
dziatki przy wydzielaniu odrebnej dziatki budowla-
nej:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej -

2500 m?z tolerancja 5%,

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej z ustugami
- 5000 m?,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej — 1500 m?,

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej — 750 m?,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej szeregowej — 500 m?,

6) dla terenébw zabudowy
z ustugami — 2000 m?,

7) dla terenow zabudowy ustugowej za wyjat-
kiem obiektow sakralnych — 2000 m?,

8) dla terenow zabudowy ustugowej
z mieszkalnictwem — 2000 m? (wyjgtkowo na
terenie 03U/MN - 1500 m?),

9) dla terenéw ustug sportu i rekreacji — 5000 m?,

10) dla terenéw parkéw — 2000 m?.

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu

dziatki:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej — 25 m,

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej — 20 m,

3) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej — 14 m,

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej szeregowej — 9 m.

3. Dopuszcza sie wtérne podziaty dziatek ma-
jace na celu poprawe warunkow zamieszkania
i funkcjonalnosci istniejagcej zabudowy oraz wy-
dzielenie odrebnej dziatki budowlanej, jesli zostang
zachowane parametry okreslone w ust. 1i 2 oraz
w Rozdziale 7.

4. Dla pojedynczych dziatek, wydzielonych
geodezyjnie przed uchwaleniem niniejszego planu,
a znajdujacych sie na terenach oznaczonych sym-

mieszkaniowej
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bolem MN i RM/U dopuszcza sie zmniejszenie mi-
nimalnej powierzchni.

Rozdziat 6

Sposadb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

8 17. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sie realizacje obiektéw tymczasowych nie beda-
cych obiektami budowlanymi.

Rozdziat 7

Ogodlne parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy

8§ 18. Na calym obszarze objetym planem
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1. Dopuszcza sie przerwanie obowigzujacej linii
zabudowy przez tereny komunikacji wewnetrzne;j.

2. Zapewnienie przez inwestora dostepnosci
komunikacyjnej do dziatek, ktére oddzielone sg od
drogi publicznej ciekiem wodnym.

8§ 19. 1. Na terenach, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie obowigzek przeznaczenia terenu jako
powierzchnie biologicznie czynna:

a) co najmniej 60% — w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) co najmniej 30% - w przypadku zabudowy
zagrodowej,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢
a) 30% powierzchni dziatki — w przypadku za-

budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 60% powierzchni dziatki — w przypadku za-
budowy zagrodowej,

3) ustala sie co najwyzej dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym,

4) obowigzujg dachy dwu Iub wielospadowe
o potaciach dachowych nachylonych pod katem
36-45°, kryte dachowka lub materiatami da-
chowkopodobnymi,

5) powierzchnia uzytkowa ustug nieucigzliwych
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytko-
wej budynkéw mieszkalnych,

6) dla terenéw znajdujgcych sie w granicach strefy
.OW"” obserwacji archeologicznej nalezy za-
chowaé historyczny uktad urbanistyczny.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM/RU, obowigzujg nastepujgce ustale-
nia:

1) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej
30% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynng,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
60% powierzchni dziatki,

3) ustala sie co najwyzej dwie kondygnacje nad-
ziemne, tgcznie z poddaszem uzytkowym,

4) obowigzujg dachy dwu Ilub wielospadowe
o potaciach dachowych nachylonych pod kgtem

36-45°, kryte dachéwka lub materiatami da-
chowkopodobnymi.

3. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu
symbolami U, U/MN, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej
15% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
70% powierzchni dziatki,

3) wysokos¢é budynkéw, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15 m,

4) obowigzujg dachy dwu Ilub wielospadowe
o potaciach dachowych nachylonych pod katem
36-45°, kryte dachowkg lub materiatami da-
chowkopodobnymi,

5) dla terenéw znajdujgcych sie w granicach strefy
.OW"” obserwacji archeologicznej nalezy za-
chowa¢ historyczny uktad urbanistyczny.

4. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu
symbolami US, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej

25% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
20% powierzchni dziatki,

3) wysokosé budynkéw, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,

4) obowigzujg dachy ptaskie.

Rozdziat 8

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

8 20. Na catym obszarze objetym planem na-
lezy zapewnié odpowiednig do rodzaju przezna-
czenia terenu ilos¢ miejsc parkingowych.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 21. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 0TMN — 23MN, obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieuciazliwe,
2) infrastruktura techniczna.

3. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01MN, 02MN i 18MN, dopuszcza sie
zabudowe wielorodzinna.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem O05MN i 10MN ustala sie przeznaczenie
uzupetniajgce:
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1) wypoczynek,

2) rekreacja,

3) urzadzenia sportowe,

4) plac zabaw.

5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 22MN ustala sie przeznaczenie uzupet-
niajgce urzagdzenia sportowe.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci okreslone w 8 15 i 8 16 oraz na rysunku
planu.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu okreslone
w8 18i819.

8. Dotyczgce komunikac;ji:

1) w granicach dziatek budowlanych nalezy prze-
widzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych wliczajgc garaz,

2) w przypadku wprowadzenia ustug ustala sie
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub
jego czesci przeznaczonej pod ustugi,

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow
z przylegtych drég klasy lokalnej i dojazdowej
oraz drég dojazdowych, nie zaliczanych do drég
publicznych,

4) ustala sie obstuge terenu 16MN poprzez droge
gruntowgq znajdujgca sie na terenie 02ZP.

§ 22. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01RM/RU - 05RM/RU, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa za-
grodowa.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie:

1) turystyka,

2) agroturystyka,

3) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych i le$nych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) gastronomia,

2) infrastruktura techniczna.

4. Zakaz wykraczania poza granice terenu
ewentualnych uciagzliwosci spowodowanych dzia-
talnosciami wymienionymi w ust. 2 i 3.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci okreslone w 8 15 i 8 16 oraz na rysunku
planu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu okreslone
w8 18i 8§ 19.

7. Dotyczgce komunikac;ji:

1) w granicach dziatek budowlanych nalezy prze-
widzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych wliczajac garaz,

2) w przypadku wprowadzenia ustug ustala sie
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektu ustugowego Iub
jego czesci przeznaczonej pod ustugi,

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow
z przylegtych drog klasy lokalnej i dojazdowej

oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drég
publicznych.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 01U/MN, 02U/MN, 03U/MN obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi.

2. Dopuszcza sige przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

2) zielen urzadzona,

3) infrastruktura techniczna.

4. Dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek wyposazenia terenu w urzgdzenia
i technologie ograniczajgce ujemny wptyw in-
westycji na warunki lokalne,

2) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentu-
alnych uciazliwosci spowodowanych dziatalno-
Sciami wymienionymi w ust. 1.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci okreslone w § 15 i 8 16 oraz na rysunku
planu

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu okreslone
w8 18i 8 19.

7. Dotyczgce komunikac;ji:

1) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych:
1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow
z przylegtych drég klasy lokalnej i dojazdowej
oraz drég dojazdowych, nie zaliczanych do drég
publicznych.

8§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01U, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zielen urzadzona,

2) infrastruktura techniczna.

3. Obowigzuje strefa $cistej ochrony konser-
watorskiej ,A”, dla ktorej ustalenia zawarte zostaty
w § 11.

4. Ustala sie catkowity zakaz podziatu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu okreslone
w 8 18 i 8 19 za wyjgtkiem ust.3 pkt 3) i 4).

6. Dotyczace komunikacji:

1) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych:
1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow
z przylegtych drég klasy lokalnej i dojazdowej
oraz drég dojazdowych, nie zaliczanych do drég
publicznych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 01US, obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:
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1. przeznaczenie podstawowe:

1) wypoczynek,

2) rekreacja,

3) urzadzenia sportowe,

4) zielen urzgdzona,

5) infrastruktura techniczna.

2. Wprowadza sie mozliwo$¢ budowy obiektu
kubaturowego, stanowigcego wytgcznie niezbedne
zaplecze dla funkcji podstawowe;.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci okreslone w 8 15 i 8 16 oraz na rysunku
planu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu okreslone
w8 18i819.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
z przylegtych drég klasy lokalnej i dojazdowej oraz
drég dojazdowych, nie zaliczanych do droég pu-
blicznych.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01ZL — 29ZL, obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe:

1) lasy,
2) zadrzewienia.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) drogi lesne,
2) infrastruktura techniczna,
3) urzadzenia melioracji wodnej.

3. Obowigzuje pozostawienie pasa niezabu-
dowanego wazdtuz granicy lasu o szerokosci
ok. 40 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 05ZL, dopuszcza sie funkcje uzupetnia-
jaca sportowa.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie terenowych
urzadzen stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji
w ramach Sciezek i szlakow spacerowych, tury-
stycznych oraz tablic informacji turystycznej.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim zarzadcg lasu.

8 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01ZLD, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: dolesienia.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) drogi lesne,
2) infrastruktura techniczna,
3) urzadzenia melioracji wodnej.

3. Obowigzuje pozostawienie pasa niezabu-
dowanego wzdtuz granicy lasu o szerokosci
ok. 40 m.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie terenowych
urzadzen stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji
w ramach $ciezek i szlakébw spacerowych, tury-
stycznych oraz tablic informacji turystyczne;j.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim zarzadcg lasu.

8§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01ZP — 03ZP, obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,

2) urzgdzenia melioracji wodne;.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 01ZP dopuszcza sie funkcje - ustugi
nieucigzliwe.

4. Na terenach 02ZP oraz 03ZP ustala sie zakaz
zabudowy kubaturowej.

5. Zielen ksztattowaé¢ w formie zadrzewien
i zakrzewien.

6. Dopuszcza sie umieszczanie w przestrzeni
publicznej obiektéw matej architektury oraz punk-
tow informac;ji turystyczne;j.

8§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01ZC, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi sakralne,
2) zielen urzadzona,
3) infrastruktura techniczna.

3. Ustala sie strefe ochronng zgodnie z przepi-
sami szczegbélnymi, ktérej przebieg pokazany jest
na rysunku planu.

4. Ustala sie catkowity zakaz podziatu.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
z przylegtych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz
drég dojazdowych, nie zaliczanych do drog pu-
blicznych.

8§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem O01R/ZC, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe:

1) uprawy polowe i ogrodnicze,

2) taki i pastwiska.
2. Dopuszcza sie przeznaczenie: cmentarz.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,

2) urzgdzenia melioracji wodne;j.

4. dopuszcza sie zabudowe zwigzang z prze-
znaczeniem terenu.

8§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01R — 09R, obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe:

1) uprawy polowe i ogrodnicze,
2) taki i pastwiska.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna,
2) urzadzenia melioracji wodnej,
3) drogi transportu rolnego.

3. Dopuszcza sie dolesienia oraz zadrzewienia,
szczegblnie w sgsiedztwie istniejgcych komplek-
sow lesnych oraz ciekdéw wodnych.

4. W przypadku zaprzestania uzytkowania te-
renu pod przeznaczenia wymienione w ust.2 i3,
ustala sie rekultywacje terenu w kierunku rolnym,
leSnym.

5. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

8 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01WS — 06WS, obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe:
wierzchniowe $rodlgdowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzg-
dzen gospodarki wodnej.

wody po-
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8§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 01W, obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: zbiornik wy-
rownawczy na cele kanalizacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna,
2) zielen urzadzona.
3. obowigzujg przepisy szczegdlne i odrebne.

8§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 01K, obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia
Sciekow.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna,
2) zielen urzadzona.
3. Obowiazujg przepisy szczegdlne i odrebne.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 02K, obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1. Przeznaczenie podstawowe: przepompow-
nia.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,
2) zielen urzadzona.
3. Obowiazujg przepisy szczegdlne i odrebne.

Rozdziat 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji

§ 36. Uktad komunikacyjny izwigzane z nim
tereny dzieli sie na kategorie, dla ktérych okresla
sie zasady zagospodarowania i urzadzenia:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01KDG, obowigzujg nastepujace ustale-
nia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 35 m,

2) dopuszcza sie jednostronng lub obustronng
budowe chodnikoéw i zatok postojowych,

3) dopuszcza sie lokalne zmniejszenie minimalne;j
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych okreslo-
nej w pkt 1 zgodnie z rysunkiem planu,

4) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych urza-
dzen infrastruktury technicznej,

5) zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw dla
nowo wydzielanych dziatek,

6) obstuge komunikacyjng nowo wydzielanych
dziatek ustala sie od istniejacych lub planowa-
nych drég lokalnych lub dojazdowych,

7) odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajgcej 15 m dla nowo wznoszo-
nych budynkow.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01KDL, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi w liniach

rozgraniczajacych 15 m,

2) dopuszcza sie jednostronng lub obustronng
budowe chodnikow i zatok postojowych,

3) dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury,

5) odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektow.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD i 02KDD, obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajagcych 10 m,

2) dopuszcza sie jednostronng lub obustronng
budowe chodnikoéw i zatok postojowych,

3) w przypadku braku mozliwosci budowy chodni-
ka, dopuszcza sie stosowanie wspblnej jezdni
przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego,

4) dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury,

6) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektow.

4. dla terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD_1 - 08KDD_1, obowigzuja na-
stepujgce ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 10 m,

2) dopuszcza sie jednostronng lub obustronng
budowe chodnikéw i zatok postojowych,

3) w przypadku braku mozliwosci budowy chodni-
ka, dopuszcza sie stosowanie wspdlnej jezdni
przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego,

4) dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury,

6) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektéw.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 37. Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in-
frastruktury techniczne;j:

1. Lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego
w liniach rozgraniczajacych terenéw ulic, za zgoda
ich zarzadcy.

2. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci
i urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzysza-
cych inwestycjom na terenach witasnych inwesto-
row.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode — wyposa-
zenie w sie¢ wodociggowg wszystkich obszaréw
zainwestowania.

1) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwe-
stycji na cele komunalne i ochrone przeciwpo-
zarowg nastgpi poprzez rozbudowe sieci
i urzadzen,

2) ustala sie biezgcg konserwacje, remonty kapi-
talne oraz wymiane zuzytych rurociggédw w celu
zmniejszenia strat w przesyle wody,
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3) zachowuje sie lokalne ujecia wody ze zrédet
i studni kopanych jako zabezpieczenie w przy-
padku awarii lub klesk zywiotowych oraz
z mozliwoscig ich wykorzystania do celow go-
spodarczych i produkcji rolnej.

4. w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

1) dopuszcza sie modernizacje napowietrznej
sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej
napowietrznego charakteru,

2) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej
dla zasilania nowych podmiotow oraz jej cha-
rakter (napowietrzny lub kablowy), zostang
okreslone w warunkach przytaczenia,

3) przy planowaniu nowej zabudowy nalezy za-
chowaé¢ wzdtuz istniejgcych linii napowietrz-
nych 20 kV wolny od zabudowy pas terenu
22 m (po 11 m od osi linii),

4) nowe linie elektroenergetyczne Sredniego na-
piecia 20kV i niskiego napiecia 0,04 kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, za-
chowujgc charakter istniejacej sieci,

5) wszelkie koszty zwigzane z odstepstwami od
przyjetych na danym terenie standardéw po-
nosi wnioskujgcy o zmiane,

6) ustala sie obowigzek prowadzenia nowej sieci
elektroenergetycznej wzdtuz uktadow komuni-
kacyjnych,

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci poza ukta-
dami komunikacyjnymi, po uzyskaniu zgody
wiasciciela sieci oraz wtasciciela gruntu, przez
ktory bedzie przebiegaé trasa linii,

8) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy
z istniejagcymi  urzgdzeniami elektroenerge-
tycznymi, bedacymi wtasnoscig Energia Pro,
nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod ich
przebudowe,

9) zobowigzuje sie inwestora do przebudowy li-

nii (likwidacja kolizji) na wtasny koszt,

wzdtuz nowych ciggow komunikacyjnych na-

lezy przewidzie¢ pas zieleni dla rozbudowy

sieci elektroenergetycznej.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitar-

nych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
do oczyszczalni, siecig istniejgcych lub plano-
wanych do realizacji kanatow,

2) dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbiornikow
na nieczystosci ptynne oraz biologicznych
oczyszczalni $ciekow, do czasu wtaczenia nowo-
realizowanych obiektéw do sieci kanalizacyjnej,
o ktérej w mowa w pkt 1,

3) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczo-
nych odpowiednio $ciekbw przemystowych,
komunalnych i bytowych do wdéd powierzch-
niowych i do ziemi.

6. W zakresie odprowadzenia wdéd opado-
wych:

1) zagospodarowanie wod opadowych na wszyst-
kich terenach zainwestowanych,

10)

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,
wody opadowe nalezy odprowadzaé do gruntu,
wody opadowe wprowadzane do ziemi powin-
ny by¢é oczyszczone w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie odprowadzenie do kanalizacji
deszczowe] odptywow z powierzchni dachow
obiektow kubaturowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen przesytu
lub zaopatrzenia w gaz ziemny,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci
gazowej,

3) ustala sie obowigzek prowadzenia sieci gazowej
wytacznie na terenach ogoélnodostepnych oraz
pasach zieleni, chodnikach i drogach,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej przez
tereny zainwestowania, wyltacznie za zgodg ich
dysponenta oraz z poszanowaniem naturalnych
linii podziatu, granic wtadania oraz mozliwosci
p6zniejszego zagospodarowania,

5) dopuszcza sie realizacje lokalnych zrodet ciepta
na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzysta-
nie energii elektrycznej do celow grzewczych,

6) zakazuje sie takiego podziatu na dziatki, by ist-
niejagca sie¢ gazowa znajdowata sie poza tere-
nem dziatek, bedacych wtasnosciag gminy, lub
pasa drogowego.

8. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych zrédet
ciepta na paliwo gazowe lub ptynne, wykorzysta-
nie energii elektrycznej iodnawialnych zréodet
energii oraz wysokoenergetyczne paliwo state.

9. Obowiagzek zneutralizowania substancji ro-
popochodnych lub chemicznych, jesli takie wysta-
pig, na terenie wtasnym inwestora.

10. Utwardzenie i skanalizowanie terenow, na
ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktéorych mowa w ust. 9.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegolnych i gminnych.

12. W zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje sie istniejgcy system tgcznosci prze-
wodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich,

2) dopuszcza sie lokalizacje wiezowych urzadzen
przekaznikowych na terenach ustugowych i rol-
niczych przy spetnieniu wymogéw:

a) powierzchnia dziatki lub terenu przeznaczo-
nego pod zabudowe nie moze przekroczy¢
100 m?,

b) odlegto$¢ od budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi lub terenéw o przeznacze-
niu w planie dopuszczajgcym lokalizacje ta-
kich budynkoéw, nie moze by¢ mniejsza niz
100 m,

3) ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgadnia-
nia z zarzadca sieci wszelkich zadan inwestycyj-
nych i remontowych w zakresie kolizji z urza-
dzeniami zarzadcy.
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DZIAL III’ 8 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
USTALENIA KONCOWE 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 38. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowa- Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

niu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie
stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jednorazo-
wej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

8§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj- Przewodniczgcy Rady Gminy:
towi Gminy Dzierzoniow. Adam Jan Mak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LI/
/432/10 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI DOBROCIN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LI/
/432/10 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin byt wytozony do pu-
blicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Dzierzoniow w dniach od 12 stycznia 2010 r. do 2 lutego
2010 r. Informacje o terminach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej
i mozliwosci zgtoszenia uwag Wojt Gminy Dzierzoniow ogtosit za pomoca komunikatu (ogtosze-
nia/obwieszczenia) umieszczonego w gazecie lokalnej Tygodnik Dzierzoniowski, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy Dzierzoniow oraz we wsi Dobrocin. Projekt planu wytozono wraz z Prognoza oddzia-
tywania na srodowisko. W trakcie wytozenia planu oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu po wyto-
zeniu planu wptynety nastepujace uwagi: 1. uwaga Pana Mateusza Pigtkowskiego, zam. w Ptawnej Dol-
nej przy ul. Gtébwnej 38a, dotyczyta zachowania na terenach, oznaczonych w planie symbolami 01U
i 02U, dotychczasowej funkcji produkcji rolnej. Rozstrzygniecie: Uwaga moze zostaé uwzgledniona ze
wzgledu na dotychczasowe zagospodarowanie rolnicze przedmiotowych terenéw. Jednakze w wyniku
pozytywnego rozpatrzenia uwagi wystgpi brak zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego studium uwa-
runkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow. Dlatego tez postanowio-
no o wytgczeniu tego obszaru z granic obowigzywania projektu mpzp wprowadzajgc tzw. etapowanie
prac nad sporzadzeniem projektu mpzp wraz ze zmiang studium. Aby nie hamowac¢ proceséw inwesty-
cyjnych na pozostatym terenie objetym projektem planu postanowiono o uchwaleniu pozostatego ob-
szaru. 2. uwaga Pani Grazyny Ziernik, zam. w Dobrocinie przy ul. Koscielnej 12, dotyczyta pozostawienia
dziatki nr 354/8 w catosci jako rolnej. Rozstrzygniecie: Uwaga zostaje uwzgledniona. 3. uwaga Agencji
Nieruchomosci Rolnych, Oddziat Terenowy we Wroctawiu, ul. Minska 60, 54-610 Wroctaw, dotyczyta
pozostawienia w planie funkcji 01U i 02U oraz zmiany funkcji zieleni parkowej na dziatce nr 342/31 na
funkcje ustugowg. Rozstrzygniecie: Uwaga dotyczgca terenow 01U i 02U nie zostaje uwzgledniona.
Wskazany teren wykorzystywany jest jako teren produkcji rolnej. Wytacza sie go z granic opracowania
projektu mpzp w zwigzku z uwagg Pana Mateusza Pigtkowskiego. Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej
terenu 01ZP, ze wzgledu na brak zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniéw. Granica strefy ochrony konserwa-
torskiej dla zabytkowego parku pozostaje bez zmian a jej przebieg zostat okre$lony na etapie uzgodnien
z wtasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)
Rada Gminy w Dzierzoniowie potwierdza stuszno$¢ tozsamych rozstrzygnie¢ podjetych wczesniej przez
Wojta Gminy po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LI/
/432/10 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) stwierdza sie, iz
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy wynika-
jacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP DOBROCIN bedzie finan-
sowana z budzetu gminy, wtym ze $srodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg realizowane w oparciu
o istniejgce uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju
gminy Dzierzoniow.



