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UCHWALA Nr 317/XXV/2008

RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 3 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha —
czes$c potudniowa (teren pomiedzy droga krajowa nr 79 i ulicg Europejska).

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z po6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr
362/XXVI11/2004 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 22 grudnia 2004r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ba-
niocha — cze$¢ potudniowa (teren pomiedzy dro-
g3 krajowa nr 79 i ulicg Europejska), Rada Miejska
w Gorze Kalwarii stwierdzajgc, ze niniejszy plan
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Goéra Kalwaria, przyjetym uchwatg nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 13 wrzes$nia 2006r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ba-
niocha — cze$¢ potudniowa (teren pomiedzy dro-
ga krajowg Nr 79 i ulicg Europejska), w gminie
Gora Kalwaria, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy
sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresc
uchwaty;
2) czesci graficznej — rysunku planu w skali

1:2.000, bedacego zatgcznikiem nr 1 do uchwa-
ty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-
dace zatagcznikiem nr 2 do uchwaty;

3)

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wita-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

bedace zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

8 2. Planem objeto obszar, ktérego granice

przedstawia rysunek planu w skali 1:2.000.

8 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-

znaczeniu lub okreslonych zasadach zago-
spodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolej-
nym numerem i odpowiednim symbolem li-
terowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, to jest obejmujgce wiecej, niz
60% powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe dopuszczone na warunkach
okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
ogolnie dostepne, stuzace zaspokajaniu po-
pytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i
ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu
(nastawione na zysk) i nie finansowane w ca-
tosci lub w czesci z budzetu samorzagdowego
lub budzetu Panstwa;

ustugach publicznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako
nastgpujace inwestycje celu publicznego:
urzedy organdéw wtadzy, administracji, szkoét
publicznych, publicznych obiektéw ochrony
zdrowia, publicznych przedszkoli i domow
opieki spotecznej, placéwek wychowawczo-
opiekunczych oraz obiekty realizowane jako
zadania wtasne samorzgdow terytorialnych;

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwos$é
mierzona zgodnie z przepisami szczegolnymi
nie przekracza terenu inwestycji, ani nie po-
woduje innych ucigzliwosci dla sasiadéw;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko — nalezy przez to rozu-
mieé¢ zamierzenie budowlane lub inng inge-
rencje w S$rodowisko polegajacg na prze-
ksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzysta-
nia terenu, dla ktérych wymagane jest spo-
rzgdzenia raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko, lub moze byé wymagane sporza-
dzenie raportu o oddziatywaniu na $srodowi-
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10)

11)

12)

sko, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okres$lajace granice terendw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie, ktérych nie moze
przekroczy¢ zadna z cze$ci budowanego lub
rozbudowywanego budynku, okres$lajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
w stosunku do:

- linii rozgraniczajgcych;
- istniejgcych granic dziatki;

- elementéw krajobrazu, w szczegoélnosci
goérnych krawedzi skarp rowow meliora-
cyjnych, ciekéw i zbiornikébw wodnych i
lasow,

od ktorych te linie wyznaczono;

nieprzekraczalnej linii zabudowy przemysto-
wej — nalezy przez to rozumieé linie, ktérych
nie moze przekroczyé zadna z czesci budo-
wanego lub rozbudowywanego budynku o
funkcji przemystowej i magazynowo - skta-
dowej, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ budynku w stosunku do:

- linii rozgraniczajgcych;
- istniejgcych granic dziatki;

- elementow krajobrazu, w szczegoélnosci
gérnych krawedzi skarp rowdéw meliora-
cyjnych, ciekow i zbiornikbw wodnych i
laséw,

od ktérych te linie wyznaczono;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu li-
nie usytuowania zewnetrznego lica $ciany
budynku (oraz czesci podziemnych i nad-
ziemnych), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajgcych;
b) istniejgcych granic dziatki;

c) elementéw krajobrazu, w szczego6lnosci
goérnych krawedzi skarp rowow meliora-
cyjnych, lasow, ciekow i zbiornikéw wod-
nych, od ktérych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw,
podjazdéw, okapow, otwartych gankoéw i
zadaszen oraz balkonéw;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spet-

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

niaja wymogi realizacji obiektow budowla-
nych wynikajgce z odrebnych przepiséw ak-
téw prawa miejscowego;

front dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ bok
dziatki stanowigcy bezposrednig granice z
przestrzenig ogolnodostepng;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek wolnostojacy stuzacy za-
spokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stano-
wigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$é¢, w
ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé bu-
dynek wolnostojgcy, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy kon-
strukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz jed-
nego lokalu mieszkalnego;

zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ wszelkg zabudowe mieszkaniowa
nie jednorodzinng, gdzie kazdy z budynkéw
zawiera wiecej niz dwa lokale mieszkalne;

budynku gospodarczym - nalezy przez to
rozumieé¢ budynek niemieszkalny przezna-
czony do przechowywania materiatéw, na-
rzedzi, sprzetu rolniczego i ptodéw rolnych;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé najwiekszy nieprzekraczal-
ny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu;

wskazniku maksymalnej intensywnosci za-
budowy — nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych, mierzonych po ob-
rysie zewnetrznym wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce lub terenie,
do powierzchni tej dziatki lub terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki bu-
dowlanej, lub terenu, na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzong,
pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i sta-
wy;

nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji no-
$nej oraz urzadzenia reklamowego (np. tabli-
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cy), ktérego wiodacg funkcja jest prezentacja
reklam;

22) reklamie - nalezy przez to rozumieé¢ grafike
umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgcg przekaz informa-
cyjno-reklamowy (zawierajgcg informacje o
towarach, ustugach lub pozadanych zacho-
waniach);

23) drodze - nalezy przez to rozumieé¢ budowle
wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzagdzeniami oraz instalacjami, stanowigca
cato$¢ techniczno-uzytkowg, przeznaczong do
prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowa-
ng w pasie drogowym.

Rozdziat Il
Okreslenia ogélne

8 4.1. Dla catego obszaru objetego uchwatg
okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni ogélnodostepnych;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

7) szczegbtowe zasady i warunki podziatu nie-
ruchomosci objetych planem;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy;

10) szczegdlne warunki inwestowania i zagospo-
darowania terendw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, uwzgledniajgce wymagania
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi.

11) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

12) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptacji, roz-
budowy i budowy systemow infrastruktural-

nych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomos$ci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniej-
szej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozo-
ne osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie dla zabudowy przemy-
stowej;

6) granice dziatek, przy ktorych dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym na dzialce;

7) strefa ochrony konserwatorskiej WKZ;

8) rowy melioracyjne;

9) granice terendw zmeliorowanych;

10) pomniki przyrody;

11) projektowana zielen wysoka;

12) projektowana zielen izolacyjna;

13) dziatki, ktére bez potaczenia z dziatkg sgsied-

nig nie moga stanowié¢ samodzielnych dzia-
tek budowlanych;

14) przeznaczenie terendw oznaczone kolejnym
numerem i symbolem graficznym.

2. Oznaczenia wynikajgce z ustaleh przepisow
odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, nie wymienione na w pkt. 1 i 2, majg cha-
rakter postulowany lub informacyjny.

§ 7.1. Oznaczenia literowe, przedstawione na

rysunku planu, okres$lajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczego6lnych terendow.
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2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okreslajg kolejne numery poszcze-
golnych terenow zlokalizowanych w obszarze
planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania te-
renu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdélnych
okreslonych dla catego obszaru objetego planem
oraz ustalen szczegotowych ustalonych dla po-
szczegolnych terenow w granicach obowigzywa-
nia ustalen planu z uwzglednieniem warunkow
dotyczgcych obstugi komunikacyjnej oraz infra-
struktury techniczne;j.

Rozdziat Il
Ustalenia ogoélne dla catego obszaru

8 9.1. Plan wyodrebnia nastepujace tereny, o
roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od TMN do 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami od TMNE do 3MNE;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od TMW do 4MW;

4) tereny zabudowy ustug publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1Up i
2Up;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1U do 5U;

6) tereny zabudowy przemystowej, sktadow i
magazynow oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1P do 4P;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1ZP;

8) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZL i 2ZL;

9) tereny wod powierzchniowych $rodlgdo-
wych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami TWS i 2WS;

10) teren obstugi komunikacji oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1KS;

11) teren urzadzen infrastruktury technicznej —
stacja trafo, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1EE;

12) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP;

13) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

14) tereny drog lokalnych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami od 1KDL do 9KDL;

15) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDD do
18KDD;

16) tereny przestrzeni pieszo — jezdnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami od 1KDP do
5KDP;

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1TKDW i 2KDW.

8 10.1. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony
$srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego w catym obszarze zakazujac:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko dla ktorych spo-
rzgdzanie raportu oddziatywania na $srodowi-
sko jest obowigzkowe, okreslone na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych spo-
rzgdzenie raportu oddziatywania na $srodowi-
sko moze byé wymagane, na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem budowy
lub rozbudowy drég oraz realizacji sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej. Zakaz nie
obowigzuje na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1P i 2P oraz 4U i bU;

3) sktadowania wszelkich odpadéw niebez-
piecznych na catym obszarze objetym niniej-
szg uchwatg;

4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
budynkach lokalizowanych na dziatce — o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek do ktorych inwe-
stor ma tytut prawny oraz prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym — o
ucigzliwosci wykraczajacej poza lokal;

5) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych i technologicznych do wéd po-
wierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw i zbiorni-
kow z tymi sciekami;

6) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz pro-
wadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwor-
czej mogacej powodowac przekroczenie do-
puszczalnych norm wielko$ci oddziatywania
na Srodowisko poprzez emisje substancji i
energii w szczegolnosci dotyczgce wytwarza-
nia hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2. Plan ustala:

zgodnie z aktualnymi przepisami w zakresie
dopuszczalnych poziomoéow hatasu w srodo-
wisku, dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) od TMN do 13MN, od TMNE do 3MNE na-
lezy przyjac klasyfikacje akustyczng jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) od 1MW do 4MW nalezy przyjac¢ klasyfika-
cje akustyczng jak dla zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

c) 1Up jako teren przeznaczony pod dom
opieki spotecznej;

d) 2Up jako teren przeznaczony pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

e) 1U, 2U, 3U jako tereny przeznaczone pod
budynki o funkcji mieszkaniowo — ustu-
gowej.

ochrone istniejacych wartosciowych zadrze-
wien (nawet pojedynczych drzew), spetniajg-
cych funkcje ekologiczne oraz maksymalne
nasycanie terenow zielenig;

zachowanie istniejacych zalesien, zadrze-
wien, w tym zieleni $rédpolnej, z zaleceniem
jej wzbogacenia szczegdblnie w ciggach eko-
logicznych (wzdtuz zbiornikow wodnych, ro-
wow, drog);

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpie-
czenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
lub naprawy urzadzehn wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z utrzymaniem, budowg,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wod-
nych, jezeli nie stuzg innym celom niz ochro-
na przyrody lub zréwnowazone wykorzysta-
nie istniejacych uzytkow rolnych i lesnych;

obowigzek na terenie kazdej posesji, prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jed-
norodzinng, zapewnienia miejsca do sklado-
wania odpadow;

selekcje i gromadzenie odpadow na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
przez gming;

9) w przypadku wytwarzania Sciekow przemy-
stowych (technologicznych), obowigzek pod-
czyszczania tych sciekow zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami odrebnymi, okreslaja-
cymi warunki wprowadzania $ciekow do
urzgdzen kanalizacyjnych i precyzujgcymi
sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow
Sciekow przemystowych;

10) nakaz na terenach lasow (tereny 1ZL i 2ZL)
zachowania waloréw s$rodowiska przyrodni-
czego oraz prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
goélnymi i planami urzadzenia laséw, w tym
zakazuje sie zabudowy;

11) plan dopuszcza realizacje w budynkach ko-
minkéw opalanych paliwem statym, pod wa-
runkiem, ze nie bedzie to gtowne zrédto
ogrzewania budynkow.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu
znajdujg sie nastepujgce pomniki przyrody —

a) klon zwyczajny zlokalizowany w parku zabyt-
kowym, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2Up, nr rej. 521 (obwod
2,2m, wysokos$¢ 20m);

b) klon zwyczajny zlokalizowany w parku zabyt-
kowym, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2Up, nr rej. 521 (obwod
3,3m, wysokos$¢ 20m).

Wszelkie prace w zasiegu strefy potencjalnego
wplywu na drzewo - pomnik przyrody (minimum
15 m od pnia drzewa) nakazuje sie uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

4. Plan ustala obowigzek nasadzen wysokiej
zieleni miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami
zabudowy na terenach: 1P, 2P, 4U, 5U zgodnie z
rysunkiem planu. Obowigzek ten nie dotyczy te-
renbw w bezposrednim sgsiedztwie napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych.

5. Plan ustala na terenach 2P i 3P obowigzek
realizowania zieleni izolacyjnej (zgodnie z rysun-
kiem planu) w postaci paséw nasadzen roslin-
nych o szerokos$ci minimum 5m (wysokiej i $re-
dniowysokiej, z 50% udziatem zieleni zimozielo-
nej) z zastosowaniem gatunkoéw roslin dostoso-
wanych do petnienia funkcji ochronnej przed za-
nieczyszczeniami oraz funkcji izolacyjnej, optycz-
nej i akustyczne;j.

8 11.1. Plan wyznacza tereny podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
okreslajac na rysunku planu zasieg istniejacych
urzadzen melioracyjnych objetych ewidencjg wta-
$§ciwego organu melioracji oraz przebieg istniejg-
cych rowdéw melioracyjnych.
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2. Dla terenow potozonych w granicach zasie-
gu istniejgcych urzadzehn melioracyjnych objetych
ewidencjg (terendw zmeliorowanych), plan ustala
obowigzek uzgodnienia projektu zagospodaro-
wania terenu dla projektowanej inwestycji, na
etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym or-
ganem prowadzacym ewidencje tych urzadzen.

3. Dla istniejagcych rowow melioracyjnych,
oznaczonych na rysunku planu w formie graficz-
nej, plan ustala:

1) zakaz ich zasypywania;
2) zakaz zamiany na rurociagi;

3) zakaz realizacji ogrodzen w poprzek rowu me-
lioracyjnego;

4) zakaz grodzenia rowow w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowu;

5) obowigzek konserwacji rowow przez wtascicie-
li z czestotliwoscia zapewniajgcg ich dobry
stan techniczny, jednak nie rzadziej niz dwa ra-
zy w ciggu roku.

4. W przypadku kolizji istniejagcych ciggéw dre-
narskich wystepujgcych w granicach zasiegu ist-
niejacych urzgdzen melioracyjnych objetych ewi-
dencjg wtasciwego organu melioracji, plan ustala
obowigzek przebudowy ciggdéw drenarskich przed
lub rownolegle z realizacjg inwestycji; w przypad-
ku kolizji ciaggow drenarskich z inwestycjami li-
niowymi plan dopuszcza dziatania ochronne po-
legajgce na wyptyceniu lub zagtebieniu realizo-
wanych inwestycji.

5. W przypadku uszkodzenia istniejgcego dre-
nowania przy pracach ziemnych przy realizacji
inwestycji nalezy niezwtocznie dokonaé jego na-
prawy lub przebudowy.

8§ 12.1. Plan wyznacza tereny podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
okreslajac na rysunku planu granice terenow ob-
jetych nastepujacymi formami ochrony przyrody:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla poszczego6lnych terenéw objetych w/w
formami ochrony przyrody plan ustala obowigzek
ochrony oraz zasady udostepniania terenéw do
celéow inwestycyjnych z uwzglednieniem naka-
zO6w, zakazow i postulatéw wynikajacych z:

1) ustawy o ochronie przyrody, obowigzujgcego
rozporzadzenia wtasciwego Wojewody w
sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go oraz z innych odrebnych przepisbw obo-
wigzujgcych w tym zakresie;

2) ustawy o ochronie przyrody, obowigzujgcego

rozporzadzenia wtasciwego Wojewody w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu oraz z innych odrebnych przepiséow
obowigzujgcych w tym zakresie.

§ 13.1. Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzic-
twa kulturowego, zabytkdow oraz débr kultury
ustala strefy ochrony konserwatorskiej obejmujg-
ce:

1) park dworski, krajobrazowy z konca XIX w.
(teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZP) z grupa drzew o charakterze pomniko-
wym oraz drzew rosngcych przy drodze do
dawnego dworu w Baniosze;

2) dwor z lat 20-tych XX w. w Wilczynku (teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2Up)
wraz z bezposrednim otoczeniem w granicach
dziatki o nr ew. 131/15; na dziatce przy dworze
zlokalizowane sg dwa pomniki przyrody — dwa
klony zwyczajne.

2. Wszystkie zamierzenia budowlane i remon-
towe w budynku istniejgcym na terenie 2Up oraz
projektowanym na terenie 1ZP oraz dziatania w
zakresie zagospodarowania terenéw objetych
strefg ochrony konserwatorskiej — moga by¢ wy-
konywane wytgcznie w oparciu o zalecenia kon-
serwatorskie wtasciwego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow; zalecenia konserwatorskie
nalezy uzyskaé¢ przed wykonaniem projektu bu-
dowlanego i projektu zagospodarowania terenu;
majg one okresli¢ sposob korzystania z obiektu o
wartosciach kulturowych, jego zabezpieczenia i
wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga byé wprowa-
dzone w obiekcie i na terenie objetym strefg
ochrony konserwatorskiej.

3. Wszystkie planowane budowy obiektéw bu-
dowlanych oraz roboty budowlane wigzace sie z
zagospodarowaniem terenu muszg uzyskac przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wtasciwemu organowi, uzgodnienie wita-
sciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

4. Umieszczanie reklam na budynkach obje-
tych ochrong konserwatorskg i w terenie objetym
strefg ochrony konserwatorskiej wymaga uzyska-
nia zgody wtasciwego Wojewoddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow

§ 14.1. Plan ustala tereny przestrzeni ogolno-
dostepnych w formie drég oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD i
ogolnodostepnych ciggéw pieszo — jezdnych
oznaczonych na rysunku planu KDP oraz okresla
docelowg lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkahcow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce zasady zagospodarowania:
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1)

2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni ulic i chodnikédw w spos6b umozli-
wiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

mozliwos$é lokalizacji, poza pasem jezdnym
obiektow o funkcji matej architektury (tawki,
stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni
nie przekraczajacej 3m?), zieleni urzadzone;j,
przystankdéw komunikacji zbiorowej, paséw
postojowych, miejsc parkingowych ogélnodo-
stepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktu-
ry technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okre$lonych w odrebnych przepi-
sach dotyczgcych drog publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drég;

zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam o po-
wierzchni przekraczajgcej 3m?%

zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamo-
wych o powierzchni przekraczajacej 3m? na je-
den znak lub jedng reklame, zlokalizowanych
na ogrodzeniach w granicach frontowych dzia-
tek, z wyjatkiem nos$nikow reklamowych do-
puszczonych przez system informacji w gmi-
nie;

w przypadku lokalizacji ogrodzen:

a) obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drog;

b) w liniach rozgraniczajgcych tereny z prze-
strzenig ogolnodostepng, obowigzek sto-
sowania ogrodzen azurowych o maksymal-
nej wysokosci 1,8m, tgczna powierzchnia
przeswitobw powinna wynosi¢ minimum
25% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami (z wyjatkiem dziatek
zlokalizowanych w obszarze Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu); plan
dopuszcza ogrodzenia na podmurdéwce o
maksymalnej wysokosci 60 cm; plan zaka-
zuje stosowania ogrodzen z wypetnieniami
petnymi;

w przypadku dziatek zlokalizowanych w ob-
szarze Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu obowiagzek lokalizacji ogro-
dzen w liniach rozgraniczajacych tereny z
przestrzenia ogoélnodostepng, obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych o maksy-
malnej wysokosci 1,5 m, tagczna powierzch-
nia przeswitéw powinna wynosi¢ minimum
40% powierzchni azurowej czesci ogrodze-
nia miedzy stupami; plan dopuszcza ogro-
dzenia na podmuréwce o maksymalnej wy-
sokosci 30 cm, z przerwami w podmuréwce
umozliwiajgcymi migracje drobnych zwie-
rzat; plan zakazuje stosowania ogrodzen z
wypetnieniami petnymi;

d) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w od-
legtosci minimum 0,5m od istniejgcego ga-
zociagu;

e) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach ogélnodostepnych lub
przy ciggach pieszo — jezdnych o szeroko$ci
mniejszej niz 10m - muszg by¢ cofniete mi-
nimum 2,0m w stosunku do linii rozgrani-
czajgcej ustalonej w planie; przy drogach
ogolnodostepnych o szerokosci 10m i wie-
cej muszg by¢ lokalizowane w linii rozgra-

niczajacej drogi;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, cokole $ciany zewnetrznej budynku
lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci,
tak aby byt zapewniony do nich bezposred-
ni dostep.

§ 15.1. Plan na caltym obszarze opracowania

okresla nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1)

plan ustala granice pomiedzy terenami o roz-
nych funkcjach i ré6znych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego w postaci linii rozgra-
niczajacych tereny;

plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem
przekroczenia ich obiektami kubaturowymi, za
wyjatkiem stacji transformatorowych i prze-
pompowni $ciekow; w istniejgcych budynkach
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy plan do-
puszcza:

a) zachowanie, adaptacjg, remonty, wymiang
dachu, przebudowe i nadbudowe istnieja-
cych budynkow;

b) zakaz rozbudowywania istniejacych budyn-
kéow i budowy nowej kubatury w terenach
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

wszystkie, niezbedne dla prawidtowego funk-
cjonowania obszaru obiekty i urzgdzenia, a w
szczegOlnosci drogi i ciagi pieszo — jezdne,
mozna realizowaé¢ na kazdym etapie funkcjo-
nalnym terenu, w sposob zgodny z ustalenia-
mi planu, przepisami szczeg6lnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego;

mozliwos$é stosowania reklam z nastepujgcymi
ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam w ramach
jednej nieruchomosci nie moze przekraczaé
3m?,
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b) powierzchnia catkowita reklam umieszczo- b) obstuga komunikacyjna istniejgcych i no-
nych na budynkach mieszkalnych nie moze wych wydzielonych dziatek (z wyjatkiem
przekraczaé 1m?, dziatek o nr ewid. 371 i 112/1 na terenie

c) powierzchnia catkowita znakéw i szyldéw oznaczonym symbolem 7MN) moze odby-

umieszczonych na budynkach innych niz wac sig tylko z wyznaczonych na rysunku
mieszkalne nie moze przekraczaé 2m?, planu _drog ogoInodostepnych, ciagow pre-
. oo . L szo — jezdnych oraz z wyznaczonych drog
d) zakaz umieszczania informacji komercyjnej wewnetrznych;
na ogrodzeniach z wytgczeniem informac;ji . ) .
dopuszczonych przez system informacji w c) nf'a dziatkach o nr ewid. 371 i 112/1 na te're?-
gminie; nie oznaczonym symbolem 7MN, mozli-
. L . wos$¢ podziatlu na dziatki budowlane z
e) zakaz malowania napiséw reklamowych i uwzglednieniem podpkt 1, z obstuga ko-
informz.acyjnych bezpoérednio na dachach i munikacyjng z wydzielonej przy podziale
elewacjach budynkow oraz na ogrodze- drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
niach; rozgraniczajgcych minimum 6m;

2. Plan ustala mozliwo$¢ zachowania istniejg- 2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
cych masztéw telekomunikacyjnych i innych mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna,
obiektow wiezowych o charakterze masztu o wy- oznaczonych na rysunku planu symbolami od
sokosci powyzej 16m oraz zakaz lokalizacji na 1MNg do 3MN plan ustala:
calym obszarze nowych obiektéw tego typu z , )
wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku pla- a) dla terenow ozr’rf)czony_ch’syml?olarr{l TMNE,
nu symbolem 1P i 2P. 2MNg mozliwosé ppd2|aiow (:.12|ale.k |stn.|eja-

i . cych pod warunkiem wydzielenia dziatek

§ 16.1. Plan ustala, szczegotowe zasady i wa- budowlanych o powierzchni nie mniejszej
runki podziatu nieruchomosci objetych planem. niz 3.000m? i froncie dziatki nie mniejszym

2. Dla wydzielenia dziatek pod stacje transfor- niz 30m;
matorowe wnetrzowe i pod przepompownie Scie- b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNg
kow, nie obowiazujg szczegbtowe zasady podzia- mozliwoéé podziatdéw dziatek istniejacych
tu, o ktérych mowa w § 16; wydzielenia dziatki pod warunkiem wydzielenia dziatek budow-
pod stacje transformatorowa i przepompownie lanych o powierzchni nie mniejszej niz
$ciekdéw nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami 3.000m? i froncie dziatki nie mniejszym niz
odrebnymi. 35m:

3.Plan  dopuszcza, dokonywanie podziatu c) obstuga komunikacyjna istniejacych i nowo
dziatki, ktéorego celem jest powiekszenie sgsied- wydzielonych dziatek moze odbywaé sie
niej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych tylko z wyznaczonych na rysunku planu
granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego drog ogolnodostepnych;
podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzie- -
lonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i 3) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
rozmieszczenie niezbednych elementéw zago- mieszkaniowg W|elorodzm.na, oznaczonych na
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasa- rysunku planu symbolami od 1MW do 4MW
dami zagospodarowania okreslonymi w planie; plan ustala:

4. W zakresie podzialu nieruchomosci plan a) mozliwos¢ podziatow dziatek istniejacych
ustala: pod warunkiem wydzielenia dziatek budow-

i lanych o powierzchni nie mniejszej niz
1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg 1200m? i froncie dziatki nie mniejszym niz
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych na 20m:

rysunku planu symbolami od TMN do 13MN . L .

plan ustala: b) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowo

. L . o wydzielonych dziatek moze odbywac sie
a) mozliwosé podziatow dziatek istniejgcych tylko z wyznaczonych na rysunku planu
pod warunkiem wydzielenia dziatek budow- drég ogélnodostepnych:;
lanych o powierzchni nie mniejszej niz )
4) dla terendbw przeznaczonych pod zabudowe

1000m? i froncie dziatki nie mniejszym niz
20m (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 123/1,
dla ktérej dziatka po podziale nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 700m?, a szero-
kos¢ frontu nie mniej niz 16m);

ustug publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Up, 2Up plan ustala:

a) mozliwosé podziatbw dziatek istniejgcych
pod warunkiem wydzielenia dziatek budow-
lanych o powierzchni nie mniejszej niz
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2.000m? i froncie dziatki nie mniejszym niz nych o powierzchni nie mniejszej niz
40m; 2000m? i froncie dziatki nie mniejszym niz

b) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowo 30m;
wydzielonych dziatek moze odbywaé sie d) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowo
tylko z wyznaczonych na rysunku planu dziatek moze odbywaé sie z wyznaczonych
drog ogodlnodostepnych; drog ogodlnodostepnych;

5) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe e) plan dopuszcza wydzielenie dréog we-
ustugowa, oznaczonych na rysunku planu wnetrznych w koncepcji podziatu terenu o
symbolami od 1U do 5U plan ustala: szerokosci minimalnej 10m, powigzanych z
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U moz- wyznaczonym w  planie uktadem drog

liwo$é podziatéw dziatki istniejgcej pod wa- ogolnodostepnych.
runkiem wydzielenia dziatek budowlanych 7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
o powierzchni nie mniejszej niz 3000m? i symbolami 1ZP plan ustala dopuszczalny po-
froncie dziatki nie mniejszym niz 50m; dziat dziatki, ktérego celem jest powigkszenie
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U moz- sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istnie-
liwoé¢ podziatéw dziatki istniejacej pod wa- jacych granic dziatki; warunkiem wykonania
runkiem wydzielenia dziatek budowlanych tal§|eg_o p_od2|ai_u jest _za_lcho_wame p_arametroyv
o powierzchni nie mniejszej niz 2000m? i dziatki dzielonej, umozI|W|§jgcych uzytkowanl_e
froncie dziatki nie mniejszym niz 35m; terenu parkowego w catosci, zgodne z przepi-
. sami szczegblnymi; plan zakazuje wydzielenia
c) dlaterenu oznaczonego symbolem 3U moz- nowej, odrebnej dziatki pod lokalizacje nowej
liwosé _pod2|alow.d2|a.iek |s.tn|ejacych pod zabudowy kubaturowej;
warunkiem wydzielenia dziatek budowla- ,
nych o powierzchni nie mniejszej niz 8) dla terenoyv oznaczonych na rysunku planu
2000m? i froncie dziatki nie mniejszym niz symbolami 1WS, 2_WS' .1KS'_1EE Plan ustalla
40m: dopuszczalny podziat dziatek istniejgcych, kto-
i . ] rego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieru-
d) dla terenéw oznaczonych symbolami 4U i chomosci lub regulacja istniejgcych granic
5U mozliwosé podziatow dziatek istnieja- dziatek; warunkiem wykonania takiego podzia-
cych pod warunkiem wydzielenia dziatek tu jest zachowanie wielkosci dziatki dzielonej o
b_u.dowlamgch o powierzchni nie mniejszej powierzchni nie mniejszej niz 95% powierzchni
niz 2000m*“ i froncie dziatki nie mniejszym dziatki przed podziatem;
niz 30m; . L . 9) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
e) obstuga komunikacyjna istniejacych i nowo symbolami 1ZL, 2ZL plan ustala dopuszczalny
wydzielonych dziatek moze odbywac sie podziat dziatki, ktérego celem jest powigksze-
tylko z wyznaczonych na rysunku planu nia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja ist-
drog ogolnodostgpnych; niejacych granic dziatki; warunkiem wykonania

6) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe takiego podziatu jest zachowanie parametrow
przemystowg i magazynowo - sktadowg, ozna- dziatki dzielonej, umozliwiajgcych uzytkowanie
czonych na rysunku planu symbolami od 1P terenéw lesnych, zgodne z przepisami szcze-
do 4P plan ustala: gélnymi.

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P i 5. Plan wyznacza dziatki, oznaczone graficznie
2P mozliwo$¢ podziatow dziatek istnieja- na rysunku planu:
cych pod warunkiem wydzielenia dziatek a) na terenie oznaczonym na rysunku planu
budowlanych o powierzchni nie mniejsze] symbolem 8MN — dziatki o nr ewid. 109/20,
niz 5000m* i froncie dziatki nie mniejszym 109/21, 109/26, 109/27:
niz 50m; . b) na terenie oznaczonym na rysunku planu
b) Ci”a t,e,renu 6znaczonego syr_‘anlgm 3P moz- symbolem 1MNg — dziatka o nr ewid. 131/24;
liwos¢ podziatow dziatek istniejacych pod .
warunkiem wydzielenia dziatek budowla- c) na terenie Oznaczonym na rysur.1ku planu
nych o powierzchni nie mniejszej niz symbolem TMW - dziatki o nr ewid. 131/20,
3000m? i froncie dziatki nie mniejszym niz 131/21,131/22;
40m; d) na terenie oznaczonym na rysunku planu
c) dla terenu oznaczonego symbolem 4P moz- symbolem 4U — dziatka o nr ewid. 395/10;

liwo$¢ podziatow dziatek istniejacych pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowla-
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e) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5U - dziatki o nr ewid. 396/8,
396/14;

f) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1P — dziatki o nr ewid. 104/6, 104/7,
104/8;

g) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4P - dziatki o nr ewid. 396/14,
395/12, 397/4;

ktore ze wzgledu na swoje parametry wymiarowe
nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek bu-
dowlanych i nie mogg by¢ zabudowane jako od-
rebne samodzielne nieruchomosci; na w/w dziat-
kach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym pla-
nie pod warunkiem potgczenia tych dziatek w
jedng nieruchomos$é chociaz z jedng z dziatek
sgsiednich.

§ 17.1. Plan okresla sposoby i terminy tymcza-
sowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
okreslonym w planie, na poszczegdlnych tere-
nach dopuszcza sie utrzymanie dotychczaso-
wego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) ustala sie na catym obszarze obowigzywania
planu, zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wy-
jatkiem wykorzystania zgodnego z dotychcza-
sowym uzytkowaniem;

3) dopuszcza sie lokalizowania obiektéow tymcza-
sowych na potrzeby prowadzenia budowy w
obregbie dziatki budowlanej na ktorej realizo-
wana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznos$ci pozwolenia na budowe;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw o
funkcji ustugowo — handlowej.

§ 18.1. Plan ustala zasady dla obiektéw i ob-
szarow podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
ludzi w catym obszarze wprowadzajgc szczeg6lne
warunki dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczen-
stwa od linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia.

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpie-
czenstwa z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, w odlegtosci po 6m od rzutu
skrajnego przewodu na strone (catkowita szero-
kos¢ strefy 12,0m).

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref
bezpieczenstwa od linii energetycznych sredniego
napiecia, oznaczonych na rysunku planu, ustala

sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych prze-
znaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4 go-
dzin na dobe):

1) zakazujac lokalizowania miejsc statego prze-
bywania ludzi w zwigzku z prowadzong dzia-
talnoscig gospodarczg;

2) zakazujac lokalizowania budynkow mieszkal-
nych i wymagajacych szczegdlnej ochrony (np.
przedszkola, osrodki zdrowia itp.).

4. Powyzsze strefy oddziatywania linii energe-
tycznych $redniego napiecia, mogg by¢ weryfi-
kowane w decyzjach o pozwoleniu na budowe w
trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

5. Istnieje  mozliwos¢ lokalizowania innych
obiektow budowlanych — gospodarczych, maga-
zynowych, garazowych itp. (jezeli dopuszczaja
takg budowe ustalenia szczegotowe planu), w
zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod warun-
kiem uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, zgody wtasciwego Zaktadu Energetycz-
nego.

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestaja
obowigzywaé w przypadku przebudowy linii.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegotowe
dla poszczegodlnych terenow

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TMN do 13MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszace nie zaktdcajgce funkcji
mieszkaniowej terenu, wbudowane lub dobu-
dowane do budynku o funkcji podstawowej i
tworzgcej z nim zwartg catosé architektoniczng,
stanowigce maksimum 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy, stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i gospodarczej, polegajace
na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i
odbudowie z uwzglgednieniem zasad i warun-
kow ksztattowania zabudowy okreslonych w
pkt 4; dla zachowania jednorodnej catosci ar-
chitektonicznej bryty budynkéw przebudowy-
wanych lub budynkéw rozbudowywanych
plan dopuszcza stosownie: innej maksymalnej
wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci
kondygnacji, innego kata spadku potaci da-
chowych, w tym stosowanie dachow ptaski,
jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym
budynku, stosowanie dachéw wielospado-
wych itp.;
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4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a)

b)

e)

f)

przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektow kubaturowych,

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabu-
dowy mieszkaniowej;

budynki o przeznaczeniu podstawowym na-
lezy lokalizowaé po jednym na kazdej dziat-
ce budowlanej jako wolnostojace (z wyjat-
kiem dziatek okreslonych w podpkt. c);

na dziatkach: o nr ewid. 121/1 i 121/2 na te-
renie 56MN) oraz na dziatkach o nr ewid.
109/5 i 109/6 oraz 109/7 i 109/8 (na terenie
8MN) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
o funkcji podstawowej i uzupetniajgcej bez-
posrednio w granicy dziatek;

wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym — maksimum dwie kondygnacje
wraz z poddaszem uzytkowym lub nieuzyt-
kowym; rzedna parteru maksimum 50 cm
ponad gruntem rodzimym, maksymalna
wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego
do kalenicy maksimum 9,0m;

wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym z wbudowanymi ustugami -
maksimum dwie kondygnacje wraz z pod-
daszem uzytkowym lub nieuzytkowym;
rzedna parteru maksimum 30 cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$é
budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 10,0m;

lokalizacje pomieszczen przeznaczonych
pod dziatalno$¢ ustugowg jako pomiesz-
czenia wbudowane w bryte budynku miesz-
kalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego tworzace jednorodng catosc
architektoniczng pod wzgledem formy i de-
talu architektonicznego; plan nie dopuszcza
lokalizacji budynkéw ustugowych jako wol-
nostojacych;

lokalizacje pomieszczen gospodarczych i
garazy jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, tworzace jednorodng catos¢
architektoniczng pod wzgledem formy i de-
talu architektonicznego; plan dopuszcza lo-
kalizacje budynkéw gospodarczych i garazy
jako wolnostojgce lub lokalizowane przy
granicy dziatki pod warunkiem, ze bedg one
sytuowane w glebi dziatki (nie blizej niz
12m od linii zabudowy);

wysoko$¢ wolnostojacych lub dobudowa-

nych do budynku o funkcji podstawowej,
budynkéw garazy i budynkéw gospodar-

k)

czych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksy-
malnej wysokosci budynku do kalenicy -
6,0m,

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce obowigzek wykonania
dachéw wszystkich budynkéw z takiego
samego materiatu i w takiej samej kolory-
styce, zalecana kolorystyka pokrycia da-
chowego wpisujaca sie w krajobraz; prefe-
rowana kolorystyka to grafit, czerwien, ko-
lor naturalnej cegty, braz;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce obowigzek wykonczenia
elewacji budynkéw takim samym materia-
tem wykonczeniowym o takiej samej kolo-
rystyce; kolorystyka budynkéw naturalna,
dostosowana do koloru pokrycia dachowe-
go, pastelowa (np. kremowy, jasny z6tty,
biaty itp.) z wykorzystaniem materiatow na-
turalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych ko-
lorow;

zakaz stosowania okiadzin z tworzyw
sztucznych (typu seiding, boazerie elewa-
cyjne itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelowo
papy jako pokrycia dachowego;

dachy wszystkich budynkow zlokalizowa-
nych na dzialce lub w jednym zespole dzia-
tek, nalezy projektowaé jako dwuspadowe o
rownym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci lub wielospadowe, w zakresie
20° - 45°;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie

do 0,3;

b) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowa-

nymi ustugami do 0,4;

powierzchnie biologicznie czynng;

a) na dziatkach o powierzchni mniejszej niz

1500m? - min. 55% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

b) na dziatkach o powierzchni wiekszej niz

§ 20. Dla teren6bw oznaczonych na

1500m? - min. 70% powierzchni dziatek bu-
dowlanych lub zespotu dziatek budowla-
nych.

rysunku

planu symbolami od TMNg do 3MNE plan ustala:

1) przeznaczenie

podstawowe zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, ekstensywna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —

stacje

transformatorowe, przepompownie



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 25 — 4457 — Poz. 552
Sciekow, zlokalizowane poza obszarem War- 6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymal-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; nie do 0,2;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy: 7) powierzchnie biologicznie czynng na dzialce
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo- minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej

wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii lub zespotu dziatek budowlanych.
zabudowy dla wszystkich obiektéw kubatu- § 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
rowych; planu symbolami od TMW do 4MW plan ustala:

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym na- 1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
lezy lokalizowaé¢ po jednym na kazdej dziat- mieszkaniowa wielorodzinna;
ce budowlanej jako wolnostojace; 2) przeznaczenie uzupetniajagce — nieucigzliwe

c) wysokosé zabudowy o przeznaczeniu pod- ustugi towarzyszace z zakresu handlu i gastro-
stawowym — maksimum dwie kondygnacje, nomi, nie zaktécajgce funkcji mieszkaniowe;j
w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; terenu, wbudowane w bryte budynku o funkgcji
rzedna parteru maksimum 50 cm ponad podstawowej i tworzacej z nim zwartg cato$c
gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$é architektonicznag, stanowigce maksimum 20%
budynku od gruntu rodzimego do kalenicy catkowitej powierzchni zabudowy;
maksimum 9,0m; 3) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkanio-

d) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i wej wielorodzinnej i gospodarczej, polegajace
garazy jako wbudowane w bryte budynku na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i
mieszkalnego lub dobudowane do budynku odbudowie z uwzglednieniem zasad i warun-
mieszkalnego, tworzgce jednorodng catos$é kow ksztattowania zabudowy okreslonych w
architektoniczng pod wzgledem formy i de- pkt 4; dla zachowania jednorodnej catosci ar-
talu architektonicznego; plan nie dopuszcza chitektonicznej bryty budynkow przebudowy-
lokalizacji budynkéw gospodarczych i gara- wanych lub budynkéw rozbudowywanych
zy jako wolnostojacych; plan dopuszcza stosownie: innej maksymalnej

4) wysokos¢ dobudowanych do budynku o funk- wysokosé budynku przy zachowaniu ilosci
cji podstawowej, budynkéw garazy i budyn- kondygnacji, innego kata spadku potaci da-
kow gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, chowych, w tym mozliwos¢ adaptacji lub
o maksymalnej wysokosci budynku do kaleni- przebudowy dachow ptaskich, jezeli takie wy-
cy - 6,0m; stepujg w rozbudowywanym budynku;

a) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego 4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
wpisujgca sie w krajobraz; preferowana ko- a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
lorystyka to grafit, czerwien, kolor natural- wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
nej cegly, braz; zabudowy dla wszystkich obiektow kubatu-

b) kolorystyka budynkéw naturalna, dostoso- rowych;
wana do koloru pokrycia dachowego, pa- b) budynki o przeznaczeniu podstawowym na-
stelowa (np. kremowy, jasny zéity, biaty lezy lokalizowaé¢ po jednym na dzialce bu-
itp.) z wykorzystaniem materiatéw natural- dowlanej jako wolnostojace;
nych (np. kamien, drewno, cegta) jako ele- c) wysoko$é zabudowy o przeznaczeniu pod-
mentoy\_/ ksztattowania I_ub_ akcentowania stawowym — maksimum trzy kondygnacje
eleyvaCJl, zakaz stosowania jaskrawych ko- naziemne, maksymalna wysoko$¢ budynku
lorow; od gruntu rodzimego do kalenicy maksi-

c) zakaz stosowania okitadzin z tworzyw mum 12,0m;
sztucznych (typu seiding, boazerie elewa- d) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych
cyjne itp.) i blach_Jako materiatu wykoncze- pod dziatalno$¢ ustugowg jako pomiesz-
niowego elewaCj_l budynku oraz docelowo czenia wbudowane w bryte budynku miesz-
papy jako pokrycia dachowego; kalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji bu-

5) dachy budynku zlokalizowanego na dziatce lub dynkoéw ustugowych jako wolnostojgcych;
w jednym zespole dziatek, nalezy projektowac e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i

jako dwuspadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci lub wielospa-
dowe, w zakresie 20° - 45° zakaz stosowania
dachow ptaskich;

garazy jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego, tworzace jednorodng cato$é
architektoniczng pod wzgledem formy i de-
talu architektonicznego; plan nie dopuszcza
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lokalizacji nowych lokalizacji budynkéw go- c) wysokos$é zabudowy o przeznaczeniu pod-
spodarczych i garazy jako wolnostojacych; stawowym — maksimum trzy kondygnacje,

g) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego ostatnia kondygnacje powinno stanowic
wpisujaca sie w krajobraz; preferowana ko- poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzed-
lorystyka to grafit, czerwien, kolor natural- na parteru maksimum 50 cm ponad grun-
nej cegly, braz; tem rodzimym, maksymalna wysokos¢ t_)u-

. dynku od gruntu rodzimego do kalenicy

h) kolorystyka budynkéw naturalna, dostoso- maksimum 12,0m:
wana do koloru pokrycia dachowego, pa- L . i ]
stelowa (np. kremowy, jasny 26tty, biaty d) IokaI!zalczje pomieszczen gospodarczych i
itp.) z wykorzystaniem materiatéw natural- garazy jako wbudowane w bryte budynku o
nych (np. kamien, drewno, cegta) jako ele- funkeji podstawowej, plan nie dopuszcza
mentéw ksztattowania lub akcentowania lokalizacji budynkoéw gospodarczych i gara-
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych ko- 2y jako wolnostojacych;
lorow; e) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego

i) zakaz stosowania okladzin z tworzyw wpisujaca si¢ w krajobraz; preferowana ko-
sztucznych (typu seiding, boazerie elewa- Iorystyka to grafit, czerwien, kolor natural-
cyjne itp.) i blach jako materiatu wykoncze- nej cegly, braz;
niowego elewacji budynku oraz docelowo f) kolorystyka budynkéow naturalna, dostoso-
papy jako pokrycia dachowego; wana do koloru pokrycia dachowego, pa-

k) dachy budynku zlokalizowanego na dziatce stelowa (np. kremowy, jasny goity, biaty
lub w jednym zespole dzialek, nalezy pro- itp.) z wykorzy.sténlem materlaiOW. natural-
jektowaé jako dwuspadowe o réwnym ka- nych (np. kamien, drewno, cegta) jako ele-
cie nachylenia odpowiadajacych sobie po- mentO\{\_/ ksztattowania I_ub_ akcentowania
faci lub wielospadowe, w zakresie 20° - 45°; eleyvaCJl, zakaz stosowania jaskrawych ko-
zakaz stosowania dachéw ptaskich; lorow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: g) zakaz stosowania .o.kiadzin z _tworzyw

. sztucznych (typu seiding, boazerie elewa-

a) na terenie oznaczonym symbolem 1MW, cyjne itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
4MW maksymalnie do 0,3; niowego elewacji budynku oraz docelowo

b) na terenie oznaczonym symbolem 2MW, papy jako pokrycia dachowego;
3MW maksymalnie do 0,4; h) dachy budynku zlokalizowanego na dzialce,

6) powierzchnie biologicznie czynng; nalezy projektowaé¢ jako dwuspadowe lub

a) na terenach TMW i 4MW - minimum 70% wielospadowy o rc’)vgnym okacie nachylenia
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu potaci w zakresie 257 - 457 zakaz stosowa-
dziatek budowlanych w danym terenie; nia dachow ptaskich;

b) na terenach 2MW i 3MW - minimum 40% 4) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymal-
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu nie do 0,4;
dziatek budowlanych w danym terenie. 5) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce

8 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 1Up plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe zabudowa o

funkcji ustug publicznych;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, miej-
sca postojowe, elementy matej architektury
zwigzane z wykorzystaniem ustug publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich obiektéw kubatu-
rowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym na-
lezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek budowlanych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 2Up plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa o
funkcji ustug publicznych;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, miej-
sca postojowe, elementy matej architektury
zwigzane z wykorzystaniem ustug publicznych;

zachowanie istniejgcego budynku z lat 20-tych
XX wieku; mozliwosé adaptacji, rozbudowy i
przebudowy na zasadach okreslonych w pkt 5;
wszystkie zamierzenia budowlane i remonto-
we w budynku istniejgcym oraz wszelkie dzia-
tania w zakresie zagospodarowanie terenu
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muszg by¢ wykonanie zgodnie z ustaleniami 6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymal-
okreslonymi w § 13; nie do 0,3;

4) dziatania w zasiegu strefy potencjalnego 7) powierzchnie biologicznie czynng na dzialce
wptywu na drzewo - pomnik przyrody, w odle- minimum 50% powierzchni dziatki budowla-
gtosci minimum 15m od pnia drzewa, musza nej.
by¢ Yvykonanie zgodnie z ustaleniami okreslo- § 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
nymi w § 10, pkt 3; planu symbolami 1U, 2U, 3U plan ustala:

5) zasady i warunki ksztattowania nowej zabu- 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
dowy: gowa:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziafce obo- 2) przeznaczenie uzupetniajgce na terenach 1U i
wigzuje zachowanie nlgprzekraczglnych linii 2U — budynek mieszkalny jednorodzinny, par-
zabudowy dla wszystkich obiektow kubatu- kingi, elementy matej architektury zwigzane z
rowych; wykorzystaniem ustug;

b) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku 3) przeznaczenie uzupetniajgce na terenie 3U —
o funkeji podstawowej w catym terenie; budynek mieszkalny jednorodzinny, parkingi,

c) budynek o przeznaczeniu podstawowym elementy matej architektury zwigzane z wyko-
nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojacy; rzystaniem ustug, urzadzenia komunikacji ko-

d) wysokosé budynku o przeznaczeniu pod- towej i piegzej oraz s_,iec’:_i l_Jrzadzc_ania in_frastruk-
stawowym — maksimum dwie kondygnacje, tury technicznej, zbiorniki p:po,z,. StE?Cje trans-
druga kondygnacje powinno stanowié pod- formatorowe, przepompownie Sciekow;
dasze uzytkowe; rzedna parteru maksimum 4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugo-
50 cm ponad gruntem rodzimym, maksy- wej musi byé ograniczona do granic dziatki, na
malna wysoko$¢ budynku od gruntu rodzi- ktorej realizowana jest inwestycja;
mego do kalenicy maksimum 9,0m; 5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych zna-

e) obowigzek osiowego ksztattowania elewacji czgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
frontowej; sporzadzanie raportu oddziatywania na $ro-

f) obowigzek w elewacji frontowej budynku, dowisko moze by¢ wymagane na podstawie
realizacji portyku kolumnowego nad wej- przepisow odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
$ciem gléwnym:; inwestycji celu publicznego,

6) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

g) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i
garazy jako wolnostojgcych lub jako dobu-
dowanych do budynku o funkcji podsta-
wowej;

h) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego
wpisujgca sie w krajobraz; preferowana ko-
lorystyka to grafit, czerwien, kolor natural-
nej cegty, braz;

i) kolorystyka budynku naturalna, dostoso-
wana do koloru pokrycia dachowego, pa-
stelowa (np. kremowy, jasny zéity, biaty
itp.) z wykorzystaniem materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, cegta) jako ele-
mentow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych ko-
lorow;

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych (typu seiding, boazerie elewa-
cyjne itp.) i blach jako materiatu wykoncze-
niowego elewacji budynku oraz docelowo
papy jako pokrycia dachowego;

k) dach budynku zlokalizowanego na dzialce,
nalezy projektowaé jako wielospadowy o
rownym kacie nachylenia potaci o spadku
45°;

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich obiektéw kubatu-
rowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym nalezy lokalizowa¢ jako
wolnostojace;

c) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym — maksimum trzy kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢
budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 12,0m;

d) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu uzu-
petniajgcym — maksimum dwie kondygna-
cje, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzyt-
kowe; rzedna parteru maksimum 50 cm po-
nad gruntem rodzimym, maksymalna wy-
soko$¢ budynku od gruntu rodzimego do
kalenicy maksimum 9,0m;

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i
garazy jako wbudowane w bryte budynku o
funkcji podstawowej Iub uzupetniajace;j,
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plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw 3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugo-
gospodarczych i garazy jako wolnostoja- wej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, na
cych; ktdrej realizowana jest inwestycja;

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego 4) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowe;j,
budynku na dziatce obowigzek wykonania gospodarczej i magazynowo - sktadowej, po-
dachéw wszystkich budynkéw z takiego legajace na przebudowie, rozbudowie, nadbu-
samego materiatu i w takiej samej kolory- dowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i
styce, zalecana kolorystyka pokrycia da- warunkow ksztattowania zabudowy okreslo-
chowego wpisujaca sie w krajobraz; prefe- nych w pkt 5; dla zachowania jednorodnej ca-
rowana kolorystyka to grafit, czerwien, ko- tosci architektonicznej brylty budynkéw prze-
lor naturalnej cegty, braz; budowywanych lub budynkéw rozbudowywa-

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego nych plan dopujc,;cza stosownie: innegj maksy-
budynku na dziatce obowigzek wykonczenia malnej wysokos¢ budynku przy zachowaniu
elewacji budynkéw takim samym materia- ilosci kondygnacji, innego katg spadklf potaci
tem wykonczeniowym o takiej samej kolo- dachowych, w tym stosowanie dachow pta-
rystyce; kolorystyka budynkéw naturalna, skich, jezeli takie Wystepyja W r(?zbudpwywa-
dostosowana do koloru pokrycia dachowe- nym budynku, stosowanie dachow wielospa-
go, pastelowa (np. kremowy, jasny zotty, dowych, itp.,
biaty itp.) z wykorzystaniem materiatow na- 5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
turalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
elemen}ow ksztattowania _'“l? akcentowania wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
elewacii, zakaz stosowania jaskrawych ko- zabudowy dla wszystkich obiektow kubatu-
lorow; rowych;

h) zakaz stosowania _o_kladzm z _tworzyw b) budynki o przeznaczeniu podstawowym i
sztucznych (typu seiding, boazerie elewa- uzupetniajgcym nalezy lokalizowaé jako
cyjne itp.) i blaclljako materiatu wykoncze- wolnostojace;
niowego elewacji budynku oraz docelowo . .
papy jako pokrycia dachowego; c) wysokosé zabudOV\{y O przeznaczeniu po_d-

. . . stawowym — maksimum trzy kondygnacje,

i) dach_y budy_/nku zloka_llzowanego na dziatce, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
nalezy projektowac jako dwuspadowe lub rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
wielospadowe o rownym okame nachylenia gruntem rodzimym, maksymalna wysoko$¢
potaci w zakresie 257 - 457 zakaz stosowa- budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
nia dachow ptaskich; maksimum 12m;

4) w_skaz’nik intensywnos$ci zabudowy maksymal- d) wysokoé¢ zabudowy o przeznaczeniu uzu-

nie do 0,3; petniajacym — maksimum dwie kondygna-

5) na terenie 3U powierzchnie biologicznie czyn- cje, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzyt-

ng na dzialce minimum 40% powierzchni kowe; rzedna parteru maksimum 50 cm po-

dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budow- nad gruntem rodzimym, maksymalna wy-
lanych; soko$¢ budynku od gruntu rodzimego do

6) na terenach 1U i 2U powierzchnie biologicznie kalenicy maksimum 9,0m;

czynng na dziatce minimum 70% powierzchni e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i

dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budow- garazy jako wbudowane w bryte budynku o

lanych. funkcji podstawowej lub uzupetniajacej,

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow

planu symbolami 4U, 5U plan ustala: gospodarczych i garazy jako wolnostojg-

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu- cych: L

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego

2)

gowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — budynki maga-
zynowo-sktadowe, parkingi, elementy matej
architektury zwigzane z wykorzystaniem ustug,
urzagdzenia komunikacji kotowej i pieszej oraz
sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zbiorniki p.poz, stacje transformatorowe, prze-
pompownie Sciekdw;

budynku na dziatce obowigzek wykonania
dachow wszystkich budynkéw z takiego
samego materiatu i w takiej samej kolory-
styce, zalecana kolorystyka pokrycia da-
chowego wpisujgca sie w krajobraz; prefe-
rowana kolorystyka to grafit, czerwien, ko-
lor naturalnej cegty, braz;
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d) w przypadku realizacji wiecej niz jednego tosci architektonicznej bryty budynkéw prze-
budynku na dziatce obowigzek wykonhczenia budowywanych lub budynkéw rozbudowywa-
elewacji budynkéw takim samym materia- nych plan dopuszcza stosownie: innej maksy-
tem wykonczeniowym o takiej samej kolo- malnej wysoko$¢ budynku przy zachowaniu
rystyce; kolorystyka budynkéw naturalna, ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dostosowana do koloru pokrycia dachowe- dachowych, w tym stosowanie dachéw pta-
go, pastelowa (np. kremowy, jasny zotty, skich, jezeli takie wystepujg w rozbudowywa-
biaty itp.) z wykorzystaniem materiatéw na- nym budynku, stosowanie dachéw wielospa-
turalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako dowych, itp.,
elementow ksztaftowania lub akcentowania 4) w terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przed-
eleyvaCJl, zakaz stosowania jaskrawych ko- siewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
lorow; srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu

h) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw oddziatywania na $rodowisko moze byé¢ wy-
sztucznych (typu seiding, boazerie elewa- magane na podstawie przepiséw odrebnych, z
cyjne itp.) i blach jako materiatu wykoncze- wyjatkiem realizacji inwestycji celu publiczne-
niowego elewacji budynku oraz docelowo go,
papy jako pokrycia dachowego; 5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

dachy budynku zlokalizowanego na dziatce,
nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowy o réwnym kacie nachylenia
potaci w zakresie 20° - 45°; zakaz stosowa-
nia dachéw ptaskich;

wysoko$¢ zabudowy i powierzchnia zabu-
dowy budynkoéw lokalizowanych w terenie
powinna byé dostosowana do warunkéw
gruntowych posadowienia tych obiektéw;

wskaznik intensywnosci zabudowy maksymal-
nie do 0,6;

powierzchnie biologicznie czynng na terenie
4U minimum 20% powierzchni dziatki budow-
lanej lub zespotu dziatek budowlanych;

powierzchnie biologicznie czynng na terenie
5U minimum 35% powierzchni dziatki budow-
lanej lub zespotu dziatek budowlanych.

§ 26. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 3P i 4P plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi o funkgcji
handlu, budynki socjalno — bytowe (wbudo-
wane lub dobudowane do budynku o funkcji
podstawowej i tworzacej z nim zwartg catosé
architektoniczng), ktore zajmujg maksimum
30% catkowitej powierzchni budynku, parkingi,
obiekty matej architektury, urzadzenia komuni-
kacji kotowej i pieszej oraz sie¢ i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, stacje transformato-
rowe, przepompownie Sciekdéw, zbiorniki
p.poz.;

zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej,
gospodarczej i magazynowo - sktadowej, po-
legajgce na przebudowie, rozbudowie, nadbu-
dowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i
warunkéw ksztattowania zabudowy okreslo-
nych w pkt 5; dla zachowania jednorodnej ca-

a) lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym i uzupetniajgcym jako wolnosto-
jaca,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy produk-
cyjnej i magazynowej - 12,0m;

b)

c) wysokosé budynkéw ustugowych (dobu-
dowanych do budynku o funkcji podsta-
wowej) lub budynkéw administracyjno-
socjalnych — maksimum trzy kondygnacje,

maksymalna wysoko$¢ budynku 12,0m;

d) wysokosé obiektow wiezowych i czesci bu-
dynkéw produkcyjnych, ktore muszg byé
wyzsze ze wzgledu na technologie produk-

cji - maksimum 25,0m;

mozliwosé realizacji budynkéw gospodar-
czych lub garazy nie zwigzanych z budyn-
kiem o funkcji podstawowej, maksymalna
wysokos$¢ tych budynkéw to 7,0m, zakaz lo-
kalizacji tej zabudowy od frontu dziatki bu-
dowlanej;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dzialce (lub zespole dziatek w
ramach jednej nieruchomosci) obowigzek
wykonania dachéw wszystkich budynkéw z
takiego samego materiatu i w takiej samej
kolorystyce, zakaz stosowania dachéow w
kolorze: niebieskim, zielonym i jasno czer-
wonych;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce obowigzek wykonania
elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych na dziatce w takiej samej technice wy-
konczeniowej (w zakresie materiatu, faktu-
ry, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu ar-
chitektonicznego), zakaz stosowania w ele-
wacji budynkéw agresywnych barw (fiolet,
rozowy, jaskrawo zielony) oraz czystej bieli,
a takze oktadzin winylowych typu ,siding”;

g)
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h) dachy budynkéw nalezy projektowaé o f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
spadku potaci do 40°; budynku na dziatce (lub zespole dziatek w
i) wysokos$¢ zabudowy i powierzchnia zabu- ramach j'ednej r,1ieruchomo.éci) obowifqzek
dowy budynkéw lokalizowanych w terenie wykonania dachow wszystkich budynkow z
powinna by¢ dostosowana do warunkéw takiego samego materiatu i w takiej samej
gruntowych posadowienia tych obiektow; koIorystyc_e, _zaka}z st(.)sowanla. _dachow w
. . kolorze: niebieskim, zielonym i jasno czer-
6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% wonych;
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu L
dziatek budowlanych w ramach jednej nieru- g9) w przypadku realizacji wigcej niz jednego
chomosci: budynku na dziatce obowigzek wykonania
. . . L o elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowa-
7) powierzchnig biologicznie czynng minimum nych na dziatce w takiej samej technice wy-
20% pOW|erzchn| dziatki budowlanej'lub zespo- kohczeniowej (w zakresie materiatu, faktu-
tu d2|aiek, t?udowlanych w ramach jednej nie- ry, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu ar-
ruchomosci; chitektonicznego), zakaz stosowania w ele-
8) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymal- wacji budynkéw agresywnych barw (fiolet,
nie do 0,6. rézowy, jaskrawo zielony) oraz czystej bieli,
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku a takze oktadzin winylowych typu ,siding”;
planu symbolami 1P, 2P plan ustala: h) dachy budynkow nalezy projektowaé o
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy spadku potaci do 40°;
produkcyjnej, sktadéw i magazynow; i) wysokos$¢ zabudowy i powierzchnia zabu-
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi o funkcji dowy budynkow lokalizowanych w terenie
handlu, budynki socjalno — bytowe (wbudo- powinna by¢ dostosowana do warunkéw
wane lub dobudowane do budynku o funkcji gruntowych posadowienia tych obiektow;
podstawowej i tworzacej z nim zwartg catosé 4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 70%
architektoniczng), ktore zajmujg maksimum powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
30% catkowitej powierzchni budynku, parkingi, dziatek budowlanych w ramach jednej nieru-
obiekty matej architektury, urzgdzenia komuni- chomosci;
kacji kotowej i pies_zej oraz sieg’: i urzagdzenia in- 5) powierzchnie biologicznie czynna minimum
frastruktury technicznej, stacje transformato- 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespo-
rowe, przepompownig sciekow, zbiorniki tu dziatek budowlanych w ramach jednej nie-
p-poz ruchomosci;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy: 6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymal-

a) lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym i uzupetniajgcym jako wolnosto-
jaca,

catkowita wysokos¢é zabudowy produkcyj-
nej i magazynowej maksimum 15,0m;

wysoko$¢ budynkow ustugowych (dobu-
dowanych do budynku o funkcji podsta-
wowej) lub budynkéw administracyjno-
socjalnych — maksimum trzy kondygnacje,
maksymalna wysoko$é budynku 12,0m;

b)

wysokos$¢ obiektéw wiezowych i czesci bu-
dynkéw produkcyjnych, ktére muszg by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produk-
cji - maksimum 25,0m;

e) mozliwosé realizacji budynkow gospodar-
czych lub garazy nie zwigzanych z budyn-
kiem o funkcji podstawowej, catkowita wy-
sokos¢ tych budynkéw to 7,0m, zakaz loka-
lizacji tej zabudowy od frontu dziatki bu-

dowlanej;

nie do 0,6;
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 1ZP plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajgce urzgdzenia
sportowo rekreacyjne, ustugi turystyki,
ustugi gastronomii, ustugi kultury, dydaktyki
i oSwiaty — plan dopuszcza realizacje jednego
budynku;

dla obiektu budowlanego, ktérego realizacje
na tym terenie zostata dopuszczona plan
ustala;

a) przy lokalizacji obiektu na dziatlce obowig-
zuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) plan ustala realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku lokalizowanego na dziatce
tak aby na terenie powstata tylko jedna
bryta architektoniczna, jednakze budynek
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gospodarczy lub garaz nie moze stanowi¢
jedynej funkcji powstajgcego budynku jak
rowniez w przypadku etapowania inwe-
stycji nie mogg one powsta¢ samotnie ja-
ko pierwszy etap budowy;

c) wysoko$é budynku — maksimum dwie
kondygnacje, z tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysoko$¢é budynku nie moze
przekroczy¢ 9,0m;

d

—

dach budynku nalezy projektowaé¢ jako
dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
w zakresie 25° — 45%

e) pokrycie dachu o kolorystyce wpisujacej
sie w krajobraz; preferowana kolorystyka
to grafit, czerwien, kolor naturalnej cegty,
braz, oraz wykonanie przekrycia dacho-
wego z naturalnych materiatéw takich jak
stoma, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, itp.

f) zalecana kolorystyka elewacji budynku:
szary, bezowy, jasny zbtty, jasna zielen,
biel lub wykonczenie z materiatéw natu-
ralnych takich jak kamien, cegta, drewno,
elementy metalowe, zakaz stosowania
oktadzin winylowych (typu siding);

)

obowigzek realizacji budynku w nawigza-
niu do tradycji architektury historycznej
oraz charakteru krajobrazu;

9

ochrone istniejagcych wartosciowych zadrze-
wien (nawet pojedynczych drzew), spetniaja-
cych funkcje ekologiczne oraz maksymalne
nasycanie terenéw zielenig;

w przypadku realizacji utwardzenia terenu,
obowigzek wprowadzania posadzki utwar-
dzonej w kolorze naturalnym (np. szary, be-
zowy, itp. z mozliwoscig wykorzystania ak-
centow barwnych — np. czerwony, brazowy
itp.);

mozliwo$¢ wprowadzenia w zagospodaro-
waniu terenu obiektow akcentujgcych — or-
ganizujacych przestrzen (np. formy plastycz-
ne, fontanny, elementéw matej architektury,
np. taweczki, kosze na $mieci, itp.);

mozliwos¢ lokalizacji elementow matej archi-
tektury przeznaczonych dla dzieci — hustawki,
pajace itp.;

mozliwo$é zmiany uksztattowania terenu nie

wiecej jednak niz +/- 60,0 cm w stosunku do
rodzimego poziomu terenu;

obowigzek realizacji jednorodnego systemu
oswietlenia terenu — np. lampy, oswietlenie
w posadzce itp. spdjnego w formie z elemen-

tami matej architektury i z architekturg bu-
dynku;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy nowe-
go budynku wraz z pomieszczeniami gospo-
darczymi i garazem — 400m?

11) powierzchnie biologicznie czynng ustala na
min. 85% powierzchni terenu;

12) wszystkie zamierzenia inwestycyjne budow-
lane oraz wszelkie dziatania w zakresie zago-
spodarowania terenu muszg byé wykonanie
zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w 8§ 13.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS, 2WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod po-
wierzchniowych, $rédlgdowych, stojacych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — elementy matej
architektury zwigzane z zagospodarowaniem
turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym z
zakresu edukacji ekologicznej, terenowe urza-
dzenia rekreacyjne, tj. stanowiska wedkarskie,
sie¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb ob-
stugi terenéw TWS i 2WS;

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
trwale zwigzanych z gruntem;

4) zakaz utwardzania brzegéw zbiornikow wod-
nych;

5) w przypadku realizowania obiektéw zagospo-
darowania turystycznego, rekreacyjnego i dy-
daktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w
postaci elementéw matej architektury obowig-
zek:

a) dostosowanego ich do rodzaju i stopnia
odpornosci na degradacje elementow $ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego;

b) zastosowania podstawowych materiatéw
budowlanych, tj. drewno, kamien, cegta
nietynkowana;

§ 30. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZL i 2ZL plan ustala:

1) przeznaczenie — tereny les$ne;
2) na terenie leSnym plan dopuszcza lokalizacje:
a) urzgdzen komunikacji pieszej,

b) urzadzen liniowych infrastruktury technicz-
nej dla potrzeb lokalnych;

c) elementow matej architektury tj. tawki.

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych z
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg
le$ng i obiektow matej architektury;

4) zakaz grodzenia i przegradzania;
5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
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8 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1KS plan ustala:

1) przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji —
parking;

2) na terenach obstugi komunikacji dopuszcza sie

lokalizacje:

a) urzgdzen komunikacji pieszej;

b) elementéw matej architektury, tj. tawki;

c) elementow infrastruktury, tj. oswietlenie;
3)
4)

zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;
obowigzek stosowania nawierzchni azuro-
wych, bez mozliwosci stosowania nawierzchni
z prefabrykatow betonowych.

8 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1EE plan ustala:

1) przeznaczenie — teren urzgdzen infrastruktury
technicznej — obiekt elektroenergetyki (stacja
trafo);

2) realizacja urzgdzen i obiektow na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;
3)
4)

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;

powierzchnia zabudowy — maksimum 90%
powierzchni dziatki;

5) powierzchnie biologicznie czynng minimum

5%.

Rozdziat V
Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji

8 33.1. Plan ustala nastepujgce zasady adapta-
cji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyj-
nych w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system drég/ulic ogolnodostepnych, obstugu-
jacych komunikacyjnie obszar planu, w skiad
ktorych wchodza drogi podzielone ze wzgle-
doéw funkcjonalnych i technicznych na klasy:

a) - ,KDGP" - gtéwna ruchu przyspieszonego;
b) - ,KDZ" - zbiorcza;

c) - ,KDL" - lokalna;

d) - ,KDD" - dojazdowa

zgodnie z aktualnymi przepisami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Parametry techniczne poszczegél-
nych klas drég powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w W/w rozporzadzeniu.

2. Dla terenéw droég plan ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDGP (droga krajowa nr 79) - klase
drogi ,,GP” — gtéwna ruchu przyspieszonego,

o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych

10)

zgodnej z decyzjg o ustaleniu lokalizacji prze-
budowy drogi krajowej nr 79 wraz z budowa
obwodnicy Géry Kalwarii; wydang przez Wo-
jewode Mazowieckiego, 2/2 — dwujezdniowa,
dwupasowag; linie rozgraniczajgce zgodnie z
rysunkiem planu; w liniach rozgraniczajgcych
drogi plan ustala lokalizacje drogi odbarcze-
niowej, umozliwiajgcej obstuge terenéw bez-
posrednio przylegtych do drogi gtownej ru-
chu przyspieszonego, oraz wtgczenie do niej
uktadu drog lokalnych i dojazdowych;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDZ - klase drogi ,Z” — zbiorcza, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m;
1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa; na odcin-
ku od granicy planu do drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL — plan ustala
zachodnig linie rozgraniczajgca drogi; na od-
cinku od drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDL do granicy opracowania
planu — plan ustala wschodnig linie rozgrani-
czajaca;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDL klase drogi ,L"” — lokalna, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajagcych 12m; 1/2
— jednojezdniowg, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDL klase drogi ,L"” — lokalng, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m; 1/2
— jednojezdniowg, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDL klase drogi ,L"” — lokalna, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m; 1/2
— jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 4KDL klase drogi ,L” — lokalng, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z
szerokoscig dziatki o nr ewid. 120/1; 1/2 —
jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KDL klase drogi ,L” — lokalng, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 15m; 1/2
— jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 6KDL klase drogi ,L” — lokalng, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 15m; 1/2
— jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 7KDL klase drogi ,L” — lokalng, o sze-
rokosci nieregularnej w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniej niz 15m zgodnie z rysunkiem
planu; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-

bolem 8KDL klase drogi ,L"” — lokalna, o sze-
rokoscig nieregularnej w liniach rozgranicza-
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

jacych nie mniej niz 12m zgodnie z rysun-
kiem planu; 1/2 — jednojezdniowg, dwupaso-
waq;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 9KDL klase drogi ,L” — lokalng, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnych
z szerokoscig dziatki o nr ewid. 129; 1/2 — jed-
nojezdniowg, dwupasows; plan ustala potu-
dniowag linie rozgraniczajgca drogi;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDD klase drogi ,D” — dojazdowsg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDD klase drogi ,D” — dojazdowsg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 3KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 4KDD klase drogi ,D” — dojazdowag, o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 5KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, na
odcinku od 1KDL do 2KDP w liniach rozgra-
niczajacych zgodnych z szerokoscig dziatki o
nr ewid. 361, na odcinku od 2KDP do 1KDD o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowag;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 6KDD klase drogi ,D” — dojazdows, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowag;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 7KDD klase drogi ,D"” — dojazdows, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 8KDD klasg drogi ,D"” — dojazdowag, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 9KDD klasg drogi ,D” — dojazdowag, o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 10KDD klase drogi ,,D” — dojazdowg, o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowg; droga za-
konczona planem manewrowym do zawra-
cania;

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

ust
1)

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 11KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 12KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 13KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 14KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m,
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowsg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 15KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniej niz 9m zgodnie z rysunkiem
planu, 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowag;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 16KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 17KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowg; droga za-
konczona planem manewrowym;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 18KDD klase drogi ,, D" — dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12m;
1/2 — jednojezdniowg, dwupasowag; droga za-
kohczona planem manewrowym.

3. Dla terendéw ciggéw pieszo — jezdnych plan
ala:

dla ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP nieregularng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych nie
mniej niz 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDP nieregularng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie
mniej niz 7m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3KDP nieregularng
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych nie
mniej niz 9m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4KDP szeroko$é¢ w
liniach rozgraniczajgcych 6m, zgodnie z rysun-
kiem planu;
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5) dla ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5KDP szerokosé¢ w
liniach rozgraniczajgcych 8m, zgodnie z rysun-
kiem planu, cigg pieszo — jezdny zakonczony
placem manewrowym do zawracania.

4. Plan ustala drogi wewnetrzne — osiedlowe,
dla ktorych okresla:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1KDW przeznaczenie pod droge
wewnetrzng o szeroko$ci w liniach rozgrani-
czajgcych 10m;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami 2KDW przeznaczenie pod droge
wewnetrzng o szeroko$ci w liniach rozgrani-
czajgcych 10m.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajg-
cych drog i ciggdw pieszo - jezdnych, plan zakazu-
je lokalizacje nowych budynkéw i urzadzen nie
zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzeba-
mi ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje
zieleni, rowow odwadniajacych, elementéw matej
architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a
w szczegdblnosci: przystankéw komunikacji zbio-
rowej, paséw postojowych, parkingow, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras
oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicz-
nych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 2,
plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infra-
struktury technicznej, elementow matej architek-
tury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

7. W zakresie wyposazenia drog w infrastruk-
ture techniczna:

1) adaptacje w liniach rozgraniczajgcych ulic,
istniejacych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich roz-
budowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem linio-
wym istniejgcym;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzagdzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbro-
jenia terendéw, z wyjatkiem przytaczy dla bu-
dynkoéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych
drég, przy zachowaniu wzajemnych, norma-
tywnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na
warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
zarzgdce dla danej sieci (systemu).

8. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposa-
zenia terendw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow dla mieszkancéw i uzytkowni-

kéw, lokalizowane na dziatce, na ktérej realizo-
wana jest inwestycja:

1) terenbw o0 przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkal-
ny;

b) dla ustug — co najmniej 4 miejsca parkin-
gowe na kazde 100m? powierzchni uzytko-
wej, dla obiektow o powierzchni mniejszej
ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy zapewnié
odpowiednio (procentowo), jednak nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe;

c) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczyé i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji;

2) terenbw o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum
jedno miejsce parkingowe na kazdy jeden
lokal mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
parkingowych w garazach oraz co najmniej
trzy miejsca parkingowe dla gosci na kazde
6 lokali mieszkalnych;

b) dla ustug — 4 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o powierzchni mniejszej ilos¢ miejsc par-
kingowych nalezy zapewnié¢ odpowiednio
(procentowo), jednak nie mniej niz 2 miej-
sca parkingowe;

c) dla obiektow handlowych — jedno miejsce

parkingowe na kazde rozpoczete 20m? po-

wierzchni uzytkowej;

dla obiektéw gastronomii — jedno miejsce

parkingowe na kazde 4 miejsca konsu-

menckie;

d

-

3) terenéw o przeznaczeniu pod zabudowe ustug
publicznych - 7 miejsc parkingowych na kazde
100m? powierzchni uzytkowej;

4) terenéw o przeznaczeniu pod zabudowe obiek-
tow produkceyjnych, sktadow, magazynow i dla
terenow ustug:

a) dla obiektéw produkcyjno — ustugowych —
40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnio-
nych na jednej zmianie, dla mniejszej liczby
pracownikéw nalezy zapewni¢ odpowied-
nio (procentowo), jednak nie mniej niz 4
miejsca parkingowe;

b) dla ustug — 4 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej, dla obiektéw
o powierzchni mniejszej niz ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy zapewni¢ odpowied-
nio (procentowo), jednak nie mniej niz 2
miejsca parkingowe;
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5) teren6w o przeznaczeniu pod zielen urzadzong
(1ZP):

a) dla obiektow ustug publicznych - 7 miejsc
parkingowych na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej;

b) dla ustug — 4 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej, dla obiektéw
o powierzchni mniejszej ilos¢ miejsc par-
kingowych nalezy zapewni¢ odpowiednio
(procentowo), jednak nie mniej niz 2 miej-
sca parkingowe;

c) dla obiektow handlowych — jedno miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 20m? po-
wierzchni uzytkowej;

d) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce
parkingowe na kazde 4 miejsca konsu-
menckie;

e) dla obiektow hotelowych — jedno miejsce
parkingowe na kazde miejsce noclegowe.

Rozdziat VI
Ustalenia szczeg6towe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§ 34.1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajgcych
ulic, istniejgcych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym
istniejgcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen linio-
wych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjatkiem przytgczy dla budynkéw i
posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, wynika-
jacych z zachowania wzajemnych, normatywnych
odlegtosci w przepisach odrebnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie Scie-
kow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne
na podstawie opracowan technicznych, na catym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendéw
laséw i zieleni urzadzonej (1ZL, 2ZL i 1ZP) oraz
terenow ustug publicznych (1Up i 2Up), pod wa-
runkiem, ze ucigzliwo$¢ tych urzgdzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny.

5. Przytaczeniowe szafki gazowe i energetycz-
ne nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniu frontowym,
cokole sciany zewnetrznej budynku lub miejscu
uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby byt do
nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 35.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) docelowo zaopatrzenie z istniejagcej gminnej
sieci wodociggowej oraz poprzez jej rozbudo-
we,;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodo-
ciggowej plan dopuszcza zaopatrzenie w wode
z indywidualnych zrédet;

3) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projek-
towanej i rozbudowywanej) sieci wodociggo-
wej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i cele tech-
nologiczne w ilosciach przekraczajagcych wy-
dajnosé komunalnej sieci wodociggowej, nale-
zy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikow re-
tencyjnych lub indywidualnych ujeé wody;

5) w celu zapewnienia pewnosci dostepu wody
na calym obszarze sie¢ wodociggowg nalezy
projektowac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych.

§ 36.1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sa-
nitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekbw bytowo —
gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komu-
nalnej na terenie gminnej oczyszczalni Scie-
kow;

2) obowigzek podtgczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizo-
waniu;

3) zakaz odprowadzanie s$ciekbw do atestowa-
nych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z obowigzkiem okresowego wywozu zgroma-
dzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow
do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych;

5) w przypadku wytwarzania $ciekow przemy-
stowych (technologicznych), obowigzek pod-
czyszczania tych $ciekow zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, okreslajagcymi
warunki wprowadzania $ciekdw do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujgcymi sposoby reali-
zacji obowigzkéw dostawcoéw Sciekow prze-
mystowych.

§ 37.1. W zakresie odprowadzenia wéd desz-
czowych plan ustala:

1) do czasu wybudowania systemu deszczowej
kanalizacji miejskiej dopuszcza sie odprowa-
dzanie wdéd opadowych i roztopowych, po-
wierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub do
lokalnych systemoéw kanalizacji deszczowej,
przy czym w przypadku wykorzystania mini-
malnej powierzchni biologiczne czynnej na te-
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renie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwia-
zania pozwalajgce na zagospodarowanie wod
we wtasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie
sgsiednich;

2) wody opadowe i roztopowe pochodzace z po-
wierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, a takze parkingdéw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi jakosci $ciekow wprowadzanych
do woéd lub do ziemi;

3) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w spos6b zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wod
opadowych na teren poza granicami wtasno-
Sci;

4) z terenow drog obowigzek odprowadzania
podczyszczonych wod opadowych z ciggow
komunikacyjnych poprzez sptyw powierzch-
niowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infil-
tracje wod deszczowych do gruntu;

5) wykorzystanie i ewentualng rozbudowe kanali-
zacji deszczowej istniejgcej na terenie;

6) docelowo obowigzek odprowadzania wod
opadowych i roztopowych w oparciu o kanali-
zacje deszczowg projektowang w sieciowym
systemie deszczowej kanalizacji miejskiej;

7) obowigzek instalowania separatoréw substan-
cji ropopochodnych na odptywach wéd opa-
dowych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow.

8§ 38.1. W zakresie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu
istniejgcej sieci elektroenergetycznej napo-
wietrznej $sredniego napiecia 15kV po jej roz-
budowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce
i projektowane, zgodnie z koncepcjg zasilania
w energie elektryczng, stacje transformatoro-
we;

2) rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urza-
dzen elektroenergetycznych oraz przytaczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej prowa-
dzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslo-
nych w przepisach prawa elektroenergetycz-
nego;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci napowietrz-
nej lub kablowej niskiego i sredniego napigcia
w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnie-
niu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

4) plan ustala realizowanie przylgczy do budyn-
kéw jako przytgczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych.

2. Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgod-
nieniu za posrednictwem gminy na etapie pozwo-
lenia na budowe z wtasciwym Zaktadem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych
15/0,4kV (z wyjatkiem terendéw oznaczonych sym-
bolami od TMW do 4MW, 1Up 2Up, 1ZP, 1WS,
2WS, 1ZL, 2ZL).

3. Plan dopuszcza adaptacje istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4kV.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny
plan ustala:

1) do czasu rozbudowy istniejgcej sieci gazowej,
mozliwosé na terenach pozbawionych sieci
gazowej zaopatrzenia w gaz z butli lub zbiorni-
kéw lokalizowanych w granicach dziatki inwe-
stora;

2) do celéw gospodarczych i grzewczych z pro-
jektowanej sieci $redniego ci$nienia na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
beda warunki techniczno — ekonomiczne i zo-
stang zawarte odpowiednie porozumienia po-
miedzy dostawcg i odbiorca;

4) zasade budowy projektowanych gazociggow
zgodnie z aktualnym przepisami szczegélnymi;
5) zasade budowy projektowanych gazociggow w
pasach ulicznych w liniach rozgraniczajgcych
drog w odlegtosci min. 0,5m od linii ogrodzen;

6) plan ustala podtgczenie odbiorcow do sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajgcych
drog, przy czym sie¢ nalezy projektowaé przy
linii rozgraniczajgcej poza pasem drogowym;

7) na terenach zabudowy jednorodzinnej lokali-
zacje szafek gazowych (otwieranych na ze-
wnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen; w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowag;

8) obowigzek zabezpieczenia istniejgce gazociagi,
podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i transport samochodowy;

9) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalazlty sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnig.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ce-
low grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan
ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i
cieptej wody uzytkowej, z lokalnych zrodet cie-
pta z obowigzkiem stosowania paliw ekolo-
gicznych tj. zapewniajgcych wysoki stopien
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czystosci emisji spalin (gaz, energia elektrycz-
na, olej opatowy niskosiarkowy);

2) mozliwos$é zaopatrzenia w ciepto energig po-
zyskiwang ze zrédet odnawialnych tj. energia
stonca, biomasy itp.

8 41.1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej
plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej kablowej sieci teleko-
munikacyjnej;

2) docelowa likwidacje linii napowietrznych;

3) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wia-
$ciwym zarzadcg drogi;

4) obstuge abonentow za posrednictwem indy-
widualnych przytaczy, na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli
telekomunikacyjnych podziemnych i linii telefo-
nicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

§ 42. W zakresie usuwania nieczystosci statych
plan ustala:

1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na
posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpadéw w 4 typach
oznaczonych pojemnikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) surowce wtorne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne (w przy-
padku ich wystepowania);

3) plan dopuszcza lokalizacje pojemnikow, o kto-
rych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczaja-
cych drog lokalnych i dojazdowych.

Rozdziat VI
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 43. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej
na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od TMN do 13MN w wysokosci
20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, ekstensywnej oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem od 1TMNE do 4MNE
w wysokosci 20%;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolami do TMW do 4MW w wysokosci 10%,

4) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolami od 1U do
5U w wysokosci 25%;

5) na terenach zabudowy ustug publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Up i 2Up w wysokosci 0%,

6) na terenie zabudowy obiektow produkcyj-
nych, sktadow, magazynéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1P, 2P i 3P w wy-
sokosci 30%;

7) na terenie zieleni urzgdzonej oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1ZP w wysokosci
15%;

8) na terenach wod $rodlagdowych, stojgcych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1TWS i 2WS — w wysokosci 1%;

9) na terenach lasow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZL i 2ZL — w wysokosci
1%;

10) na terenach obstugi komunikacji oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 1KS — w
wysokosci 0%;

11) na terenach drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego oznaczonych symbolem 1KDGP, na
terenie drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
1KDZ, na terenach drog lokalnych i dréog do-
jazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDL do 9KDL i od 1KDD do
18KDD, oraz na terenach ciggéw pieszo —
jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDP do 5KDP w wysokos$ci
0%.

8 44. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 317/XXV/2008
Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii
z dnia 3 grudnia 2008r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, nazwa Tres¢ uwagi Ustalenia projektu planu dla Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi Je_dnostkl organizacyjnej nieruchomosci, ktorej nle'ruc_homosm, Uwaga Uwaga
i adres zgiasz:’:uacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 9 10 1"

1 29.09.2008r. Pan Wojciech Dobro- Brak zgody na Dziatki zlokalizowane sq w nr ewid. 398/7 Uwaga nieuwzglednio- | W studiu, gminy Goéra
wolski zam. ul. przeksztalcenie terenie oznaczonym na nr ewid. 398/8 na uchwata Rady Kalwaria teren, na
Borzymowska 21 03-565 | dziatek o nr ewid. rysunku planu symbolami 2P Miejskiej w Gorze ktorych zlokalizowane sg
Warszawa 398/71398/8 z Kalwarii nr dziatki o nr ewid. 398/7 i

obecnie funkcjonu- 297/XXIl1/2008 z dnia 4 | 398/8 przewidziano pod

jacych terenow listopada 2008r. zagospodarowanie

rolnych przestrzenne o przezna-
czeniu podstawowym —
przemystowym,
ustugowym i magazy-
nowym

2. 02.10.2008r. Pan Andrzej Pietrzak Informacja o Uwaga dotyczy catego caly obszar Uwaga nieuwzglednio- | Informacje, o ktérych
Sottys wsi Baniocha potrzebie zatgczenia | planu. W trakcie trwania objety planem na uchwata Rady mowi art. 44 ust. 2

do planu: procedury wytozenia Miejskiej w Gorze zalgcza sie do przyjetego
- ustalen zawartych miejscowego planu Kalwarii nr dokumentu.
w prognozie zagospodarowania prze- 298/XXI11/2008 z dnia 4
oddziatywania na strzennego do publicznego listopada 2008r.
$rodowisko: wgladu (zgodnie z art. 17,
.. | ust 10 ustawy o planowaniu Omawiany teren, zostat
- opinii i uzgodnien |, zagospodarowaniu objety opracowywaniem
organu Ochrony przestrzennym) byta réwniez w ramach uwzglednienia
Srodowiska; wylozona do publicznego woli mieszkancéw, po
- wyniku udziatu wgladu prognoza oddziaty- analizie wnioskow do
spoteczenstwa w wania ustalen planu na planu
postegpowaniu w $srodowisko przyrodnicze.
sprawie oceny
oddziatywania na
$rodowisko projektu
planu.
Brak zgody na Tereny wzdtuz drogi nr 79, w | Tereny oznaczo-
objecie ustaleniami | nieobowigzujacym juz planie | ne symb. 6MN,
planu terenow ogoélnym gminy Gora 8MN, 9MN,
oznaczonych Kalwaria, miaty przeznacze- | T0MN.
symbolami 6MN, nie pod zabudowe o
8MN, 9MN i 10MN z | podstawowej funkcji
uwagi na blisko$¢ mieszkaniowej. Od roku
oddziatywania drogi | 2003 (od chwili wydawania
nr79. decyzji administracyjnych
zgodnie z obecnie obowigzu-
jaca ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu prze-
strzennym) wydano na
terenach 6MN, 8MN, 9MN,
10MN szereg decyzji o
warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu prze-
strzennym. Fakt ten w duzej
mierze zdecydowalt o
ksztaicie zagospodarowania
tego obszaru.

3. 25.09.2008r. Pani Aneta Rybarczyk Wprowadzenie Dla terenu 4U plan ustala, nr ewid. 395/1 Uwaga nieuwzglednio- | Uwagi nie uwzglednia
ul. Grdjecka 186/503 02- | zmiany w przezna- jako przeznaczenie podsta- na uchwata Rady sie w ramach przezna-
390 Warszawa czeniu podstawo- wowe zabudoweg ustugowa. Miejskiej w Gorze czenia terenu 4U - pod

wym Plan ustala rowniez Kalwarii nr produkcje i przetwor-
dopuszczalne przeznaczenie 299/XXI11/2008 z dnia 4 | stwo, z uwagi na
uzupetniajace - budynki listopada 2008r. bezposrednie sgsiedztwo
magazynowo-sktadowe, wod powierzchniowych,
parkingi, elementy matej otuliny ChPK oraz
architektury zwigzane z WOChK.
wykorzystaniem ustug,
urzadzenia komunikacji
kotowej i pieszej oraz sie¢ i
urzadzenia infrastruktury
technicznej, zbiorniki p.poz,
stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 317/XXV/2008
Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii
z dnia 3 grudnia 2008r.

W sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Baniocha - cze$¢ potudniowa (teren pomiedzy droga krajowa nr 79 i ulicg Europejska)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, wraz z p6z. zmianami) Rada Miejska w Gérze Kalwarii, po upra-
womochnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha -
czes$¢ potudniowa (teren pomiedzy drogg krajowa nr 79 i ulicg Europejska), przewiduje nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog ogodlno-
dostepnych, w tym wybudowanie drog wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$é w rozumieniu przepiséw ochrony srodowi-
ska (drogi gminne),

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w
sposo6b okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w 8§ 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktu-
alnej ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatacznik do uchwaty budzetowej.

8 5.1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, ze srodkéw witasnych przedsiebiorstwa wodno - kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade
Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzeh wodociggowo - kanalizacyjnych lub przez budzet
miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Piotr Szelag



