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UCHWALA Nr 491/2009
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Chrzanéw Duzy

oraz czesci wsi Chlebnia i Natolin Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdz-
niejszymi zmianami) w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami ?) oraz
uchwaty nr 586/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu czesci wsi Chrzanéw Duzy oraz miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Chlebnia i Natolin Gminy Grodzisk Ma-
zowiecki Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
uchwala, co nastegpuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu czesci wsi Chrzanow
Duzy, czesci wsi Chlebnia i czesci wsi Natolin
Gminy Grodzisk Mazowiecki stanowigcy zmia-
ne miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu czesci wsi Chrzanéw
Duzy oraz zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi
Chlebnia i Natolin Gminy Grodzisk Mazowiec-
ki, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem”.

. Granice obszaru objetego planem wyznacza

sie odpowiednim symbolem na rysunku planu,
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik do niniej-
szej uchwaty. Granice te przebiegajg nastepu-

jaco:

1) wzdtuz pétnocnej granicy dz. nr ew. 72/3 we
wsi Chlebnia i potnocnej granicy dz. nr ew.
33 we wsi Natolin, nastgpnie wzdtuz za-
chodniej granicy dz. nr ew. 65 we wsi Nato-
lin i zachodniej granicy dz. nr ew. 94 we wsi
Chrzanéw Duzy (linia rozgraniczajaca
ul. Traugutta);

2) nastepnie we wsi Chrzanéw Duzy: wzdtuz
potudniowej granicy dz. nr ew. 86, wzdtuz
zachodniej granicy dziatek nr ew. 14, 15/1,
wzdtuz potudniowych granic dziatek nr ew.
15/1, 10/1, 6/1, 2/1 oraz wzdtuz zachodniej
granicy dz. nr ew. 2/1;
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Integralnymi

3) ponownie we wsi Chlebnia wzdtuz potu-
dniowo-zachodniej granicy dz. nr ew. 20
(droga powiatowa nr 01420W), nastepnie
tukiem przez dz. nr ew. 64 i wzdtuz pétnoc-
nej granicy drogi na dz. nr ew. 60 oraz
wzdtuz zachodniej granicy drogi na dz.
nr ew. 71 do naroznika dz. nr ew. 72/3.

§ 2.
cze$ciami

planu jest niniejsza

uchwata oraz nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1)

2)

3)

1.

zatacznik nr 1 - rysunek planu - zawierajacy
ustalenia planu w skali 1:2000;

zatagcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu;

zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie miejscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

§ 3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w

niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbo-
lem literowym i numerem;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) korytarze linii elektroenergetycznych i gazo-
ciggu sredniego cisnienia.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny.
§4.
W planie okresla sie:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

1.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposo6b i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany ustaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

. Na obszarze objetym planem nie zachodza

przestanki do okreslenia: zasad ochrony dobr
kultury wspbtczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych; granic i sposobow zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym terendw gorniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.

W planie stosuje sie definicje poje¢, okreslone
w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w
rozumieniu przyjetym w ustawie.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,ustawa” — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,teren” - nalezy przez to rozumie¢ wydzie-
lony liniami rozgraniczajagcymi obszar, o
okreslonym w planie podstawowym spo-
sobie uzytkowania, oznaczony odpowied-
nim symbolem literowym i numerem;

3) ,przeznaczenie terenu” - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony dla danego terenu
sposob jego uzytkowania, dopuszczony na
danym terenie;
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4)

5)

6)

8)

9)

10)

.~przeznaczenie podstawowe” - nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktéry zostat ustalony w planie jako jedyny
lub przewazajgcy na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajagcymi, na rzecz ktore-
go nalezy rozstrzygac¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami
prawa;

~Przeznaczenie uzupetniajgce” - nalezy
przez to rozumiec¢ przeznaczenie wprowa-
dzone lub istniejgce jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, ktore nie
zmienia generalnego charakteru uzytko-
wania;

~przeznaczenie dopuszczalne” - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych w planie;

Jlinia rozgraniczajgca” - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujaca linie rozgranicza-
jaca tereny o réznym przeznaczeniu i roz-
nych zasadach zagospodarowania, ktorej
przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wigzacy;

.Nieprzekraczalna linia zabudowy” - nale-
zy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego
lub rozbudowywanego obiektu, o ile usta-
lenia planu nie stanowig inaczej;

L,udziat powierzchni biologicznie czynnej”
- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony pro-
centowo stosunek powierzchni biologicz-
nie czynnej do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z definicjg
okreslong w przepisach odrebnych;

~powierzchnia zabudowy” - nalezy przez
to rozumieé obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu wszystkich bu-
dynkdéw na dziatce budowlanej w stanie
wykohczonym na ptaszczyzne pozioma
przyjmujgc za podstawe obrys parteru lub
obrysu $cian fundamentowych w przy-
padku gdy jest on wigkszy; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza sie po-
wierzchnie przeswitdow, przej$¢ i przejaz-
doéw (bramy), powierzchnie gankoéw i we-
rand; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie schodéw na gruncie, powierzchni bu-
dynkéw Iub ich czesci znajdujgcych sie
pod powierzchnig terenu, studzienek lub
okienek piwnicznych, daszkéw, okapow
dachowych, nadwieszonych czesci budyn-
kow, Sciezek, utwardzonych podjazdow,
miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki;

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

~wskaznik powierzchni zabudowy” — nale-
zy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw potozonych w obre-
bie dziatki budowlanej liczonej jako suma
rzutu zewnetrznych krawedzi budynkéw
do powierzchni dziatki;

~tymczasowe zagospodarowanie” - nalezy
przez to rozumie¢ okres$lony planem spo-
séb korzystania z terenu do momentu do-
celowego zainwestowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu okreslonym zapi-
sami planu;

~Uktad dachu” - nalezy przez to rozumieé
ustalony przebieg najdiuzszego odcinka
kalenicy dachu dwuspadowego lub wielo-
spadowego od strony linii zabudowy, dro-
gi;

dach symetryczny” - nalezy przez to rozu-
miec¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia
bez przesunieé¢ potaci w pionie i poziomie;

~wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to
rozumieé¢ pojecie zgodne z definicjg okre-
$long w przepisach odrebnych;

.zabudowa” - nalezy przez to rozumiec
budynki lub zespoty budynkdéw oraz inne
obiekty kubaturowe;

Luciazliwosci” - nalezy przez to rozumiec
zjawiska o negatywnym wplywie na wa-
runki zycia mieszkancéw, stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
czenia powietrza, wéd i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujgce i in-
ne w rozumieniu przepisow odrebnych;

»ustugi nieucigzliwe” - nalezy przez to ro-
zumieé ustugi, ktérych strefa ucigzliwosci
miesci sie w granicach dziatki, do ktorej
prowadzgcy ustugi posiada tytut prawny,
ktére spetniajg wymagania sanitarne wia-
Sciwe dla podstawowego przeznaczenia
terenu, nie wykazujg ucigzliwosci dla sro-
dowiska, nie sg przedsiewzieciami moga-
cymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych z wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego infra-
strukturalnych i komunikacyjnych nie-
zbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponad lokalnych syste-
moéw inzynieryjnych oraz przedsiewzigé,
dla ktorych przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wy-
kazata brak niekorzystnego wptywu na
stan srodowiska;

~ustugi  towarzyszagce podstawowemu
przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urza-
dzen stuzgcych dziatalnosci, ktérej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr ma-
terialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnosci biuro-
wej, os$wiaty, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, ustugi gastronomii, drobne
ustugi rzemies$inicze takie jak ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codzien-
nego uzytku itp.;

».niepubliczna droga wewnetrzna” — nale-
zy przez to rozumieé wydzielong z terenu
dziatke, ktora na zasadach okres$lonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych i zapewnia dostep dziatek budowla-
nych do drogi publicznej;

.Siegacz” - nalezy przez to rozumieé wy-
sunietg cze$é dziatki o minimalnej szero-
kosci 8m maksymalnej dlugosci 60m,
przez ktorg odbywa sie dostep z dziatki
budowlanej do drogi publicznej;

.strefa ochronna gazociggu $redniego ci-
$nienia” — nalezy przez to rozumie¢ odle-
gtos¢ od gazociggu, w ktdrej obowigzuja
ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i za-
drzewien zgodnie z warunkami technicz-
nymi jakim powinny odpowiadaé sieci ga-
zowe okreslonymi w przepisach odreb-
nych: w Rozporzgdzeniu Ministra Gospo-
darki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla ga-
zociggow wybudowanych po 12 grudnia
2001r. (jako strefy kontrolowane) oraz w
rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Han-
dlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. Nr
139) dla gazociggow wybudowanych
przed 12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci
podstawowe);

.dziatka budowlana” - nalezy przez to ro-
zumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslo-
ng w ustawie;

Jteren inwestycji” - nalezy przez to rozu-
mie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie
na budowe i granicami projektu jego za-
gospodarowania-w rozumieniu przepisow
odrebnych;

~wWysokos¢ $ciany elewacji frontowej” —
nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ Sciany
budynku w tej elewacji liczong od $red-
niego poziomu terenu przy elewacji fron-

towej do gornej krawedzi gzymsu, attyki
lub dolnej krawedzi potaci dachowej, nie
wlicza sie w nie zbieznych zwienczen $cian
szczytowych oraz Scian lukarn, facjatek,
tympanonéw i innych tym podobnych
elementow budynkow, jesli ich szerokos¢
jest mniejsza niz 20% szerokosci elewacji;

26) ,kwalifikacja terenéw w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku”
— nalezy przez to rozumieé¢ zrdéznicowany
poziom hatasu dla réznych rodzajow tere-
néw w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowi-
ska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Sro-
dowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w spra-
wie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 120 poz. 826);

27) ,paliwa ekologiczne” — nalezy przez to ro-
zumie¢ paliwa, ktére nie powodujg zanie-
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby od-
nawiajg sie we wzglednie krotkim czasie,
czyli nalezag do odnawialnych zrédet ener-
gii;

28) ,stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, za wzrost wartosci nieru-
chomosci” — nalezy przez to rozumieé
okreslong w stosunku procentowym opta-
te ustalong w planie na podstawie art. 36
ust. 4 ustawy, ktéra moze by¢ spowodo-
wana ustaleniem niniejszego planu zago-
spodarowania przestrzennego”.

§ 6.

1. W obszarze objetym planem, wydziela sig li-
niami rozgraniczajgcymi tereny, o funkcjach
oznaczonych na rysunku planu symbolem lite-
rowym przeznaczenia terenu i numerem:

1) zabudowy mieszkaniowej:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U - dla terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej;

b) oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN- dla terenu ustug z towarzyszgca
funkcjg mieszkaniowag;

2) zabudowy ustugowe;j:

oznaczony na rysunku planu symbolem U -
dla terenu zabudowy ustugowej;

3) zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazy-
now:

oznaczone na rysunku planu symbolem P -
dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skta-
déw, magazynow i ustug;
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4) infrastruktury technicznej:

oznaczony na rysunku planu symbolem E —
dla terenu infrastruktury technicznej- urza-
dzen elektroenergetycznych,

5) komunikacji drogowe;j:

a) oznaczony na rysunku planu symbolem
KDG - dla terenu drogi publicznej klasy
gtéwnej,

b) oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ - dla terenéw drog publicznych kla-
sy zbiorczej, w tym droga KDG/KDZ-
droga klasy gtéwnej z dopuszczeniem
obnizenia do klasy zbiorczej

¢) oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL — dla terenéw drog publicznych kla-
sy lokalnej,

d) oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD - dla teren6w drég publicznych kla-
sy dojazdowe;j.

2. Okreslone w planie przeznaczenia terenéw
wskazujg podstawowy, ustalony w planie spo-
s6b ich uzytkowania.

3. Dla terenéw objetych ustaleniami planu do-
puszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzu-
petniajgcego oraz dopuszczalnego, ktére nie
powodujg zmiany charakteru zagospodarowa-
nia tych terenéw oraz warunkéw ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego w ich
obrebie. Zasady wprowadzania przeznaczenia
uzupetniajgcego oraz dopuszczalnego zawiera-
ja ustalenia Dziatow I, Il i IV niniejszej uchwa-
ty.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu miejscowego.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej

§7.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN/U, TTMN/U, 13MN/U, 19MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
(ustugi towarzyszgce zabudowie mieszka-
niowej) oraz ustugi nieuciazliwe wbudowa-
ne lub w budynkach wolno stojacych
(w tym handel hurtowy),

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze, garaze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej (w tym pro-
jektowana napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna 110kV);

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie nowg zabudowe mieszkaniowg w
formie budynku wolno stojgcego z jednym
lokalem mieszkalnym,

b) ustala sie nowe budynki ustug, budynki go-
spodarcze i garaze w skali i formie architek-
tonicznej zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym,

c) dopuszcza sie w zabudowie zagrodowej
wznoszenie odpowiadajgcych wielkoscig i
charakterem prowadzonej produkcji rolni-
czej, nowych budynkéw gospodarczych,
wymiane istniejgcych lub ich rozbudowe,

d) pod warunkiem stosowania okreslonych w
planie parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejacg zabudowe
dopuszczajgc jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostoso-
wanie do obowigzujgcych wymogoéw tech-
nicznych oraz wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow,

e) dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementow sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przytaczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementow kanalizacji deszczowej,
sieci i przylgczy gazowych, stacji transfor-
matorowych, sieci i przytagczy energetycz-
nych, sieci i przytgczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych, co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakazuje sie zachowanie wskazanych na ry-
sunku planu pojedynczych drzew i szpale-
row drzew,

c) wzdtuz rowow otwartych nakazuje sie pozo-
stawienie, paséw terendw o minimalnej
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d)

g)

h)

szerokosSci 3,5m niezabudowanych i wol-
nych od drzew,

dopuszcza sie powierzchniowe odprowa-
dzenie wéd opadowych,

zakazuje sie przekraczania standardow jako-
$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalnosé, w tym produk-
cje rolniczg, posiada tytut prawny,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng
poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony $rodowiska. Do-
puszcza sie kominki jako dodatkowe zrodto
ogrzewania obiektow,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okresla sie obszar oddziaty-
wania akustycznego (orientacyjny zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej wyzna-
czony zostat 80m od osi drogi 5KDG do
wskazanej na rysunku planu, specjalnym
symbolem, granicy zasiegu oddziatywania).
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowa-
nie zabudowy mieszkaniowej pod warun-
kiem dotrzymania norm hatasowych w sro-
dowisku, miedzy innymi poprzez: wprowa-
dzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (nie-
chronionych) od strony drogi, wyposazenie
nowych budynkéw w techniczne zabezpie-
czenia przeciwhatasowe dostosowane in-
dywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu (dotyczy terenéw 19MN/U, 13MN/U),

od pozostatych drég: drogi KDG/KDZ, drég
zbiorczych KDZ, drég lokalnych KDL, drég
dojazdowych KDD i niepublicznych drog
wewnetrznych — okresla sie obszar oddzia-
tywania akustycznego pomiedzy skrajng
krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig
zabudowy,

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku jako tereny mieszkaniowo -
ustugowe nakazujgc zachowanie standar-
déw srodowiskowych zawartych w ustawie
Prawo ochrony srodowiska,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow od-
rebnych z wyjgtkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych dla

k)

prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponad lokalnych systemoéw inzynieryjnych
oraz przedsiewzieé, dla ktorych przeprowa-
dzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan srodowiska,

ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki
przydroznej (dotyczy terenu 11MN/U) wraz z
towarzyszagcym drzewostanem, dopuszcza-
jac przesuniecie w przypadku modernizacji
przebudowy drog. Ustala sie wydzielenie
przy kapliczce placu min. 1,5 x 1,5m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego bu-
dynku mieszkalnego w obrgbie dziatki bu-
dowlanej oraz zmiany funkcji na mieszkalng
w innych budynkach, jezeli na dziatce znaj-
duje sie juz budynek mieszkalny,

nakazuje sie uwzglednianie przebiegow
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu od strony drég, dla no-
wych budynkoéw, dopuszczajgc wysuniecie
do 1m poza ustalone linie zabudowy: parte-
rowych portierni lub gankéw o powierzchni
zabudowy do 4m?; zadaszehn nad wejéciami
lub wjazdami do garazy, wykuszy, witryn,
balkonéw, elementéw matej architektury
oraz stacji elektroenergetycznych,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw z prawem nadbudowy, remontu,
przebudowy bez powiekszania powierzchni
zabudowy tej czesci budynku, ktora znajduje
sie poza nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy,

zakazuje sie lokalizowania nowych budyn-
koéw i budowli:

— w odlegtosci mniejszej niz 3,5m od brze-
gow rowow przewidzianych do zacho-
wania jako otwarte,

— w odlegtosci mniejszej niz 6m od granicy
dziatek petnigcej funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych lub nie mniejszej niz
4m od granicy siegacza,

— w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy
dziatki budowlanej z zabudowa mieszka-
niowa,
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e) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej dla dziatek o szero-
kosciach mniejszych niz ustalone w planie,
albo jezeli na dzialce bezposrednio sagsiadu-
jacej zabudowa usytuowana jest w granicy
dziatki,

f) ustala sie, ze na terenach MN/U, nie moze
powstaé nowa dziatka budowlana mniejsza
niz 1200m? przy zachowaniu minimalnej
szerokosci jej frontu 20m,

g) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,4,

h) dopuszcza sie:

— ustugi wbudowane do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym
ustugi handlu nie wiecej niz 100m? po-
wierzchni sprzedazy,

— ustugi w budynkach wolno stojgcych do
30% powierzchni zabudowy, w tym
ustugi handlu nie wiecej niz 50m? po-
wierzchni sprzedazy,

i) w budynkach rozbudowywanych i budowa-
nych nakazuje sie stosowanie dachow sy-
metrycznych dwuspadowych lub wielospa-
dowych o nachyleniu potaci od 10° do 45°,

j) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych budowanych,

k) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, do 2 kondygna-
cji nadziemnych z dopuszczeniem realizacji
trzeciej w bryle dachu, ale nie wiecej niz
12m oraz maksymalng wysokos$é elewacji
na nie wigcej niz 8m,

I) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
gospodarczej lub garazy na 1 kondygnacje,
ale nie wiecej niz 4,5m,

m) nakazuje sie ograniczenie dopuszczalnej
dtugosci elewacji frontowej budynkow do
20m,

n) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkow tworzacych ciggi
zabudowy: kolor elewacji w barwach paste-
lowych i szarosciach, a dachy-ciemne od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

o) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej, pod warunkiem:

— utrzymania (nasciennej) tgcznej po-
wierzchni reklamowej nieprzekraczajgcej
am?,

— umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci pierw-
szej kondygnacji budynkéw, nie wyzej
niz dolna krawedz potaci dachowej,

— budowy na dziatce budowlanej, jednego
wolno stojgcego obiektu reklamowego o
maksymalnej powierzchni 4m? i maksy-
malnej wysokosci 4m,

p) zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-

q

—

nych z zachowaniem nastepujgcych warun-
kow:

— od strony dréog ogrodzenia lokowane w
liniach rozgraniczajgcych tych drog; w
odlegtosci 3,5m od strony brzegu rowoéw
otwartych przewidzianych do zachowa-
nia; w granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych; o
max wysokos$ci 1,8m nad poziom terenu
(z wyjatkiem bram i furtek); azurowe, co
najmniej w 50%; z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

— dopuszcza miejscowe wycofania ogro-
dzeh w gtab dziatek nie gtebiej niz 1,5m,
— ustala sie zachowanie odpowiednich na-

— dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupow i podmu-
rowek,

— zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

nakazuje sie urzgdzenie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci, co najmniej: 2 miej-
sca parkingowe na lokal mieszkalny wlicza-
jac w to miejsca w garazu; 3 miejsca par-
kingowe na 100m? pow. ustugowej oraz nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe na sklep,

ustala sie obstuge komunikacyjna:

— ustala sie obstuge bezposrednio z przy-
legtych drég publicznych KDG/KDZ, KDZ,
KDL, KDD w uzgodnieniu z zarzgdcg dro-

ai,
— dla drugiego rzedu zabudowy:

— w terenie TTMN/U nakazuje sie obstuge
wytacznie z drogi 10KDL,

— w terenie 13MN/U nakazuje si¢ obstuge
wyltgcznie z drogi 12KDD,

— w terenie 19MN/U nakazuje si¢ obstuge
wyltgcznie z drogi 20KDD,
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- dla dziatek przylegajacych do drég
KDG/KDZ, KDZ i KDL zakazuje sie realiza-
cji wiecej niz jednego zjazdu na droge
publiczng,

- w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacji, ustala
sie zakaz tworzenia dojazdéw do dziatek
budowlanych, poprzez wydzielenie od-
rebnych  nieruchomosci  gruntowych
(niepublicznych  drég wewnetrznych)
wezszych niz 8m,

— dostepno$¢ za posrednictwem niepu-
blicznej drogi wewnetrznej wymaga wy-
kazania w stosownych dokumentach
wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieru-
chomosciami,

— wustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw na droge 5KDG;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a)

b)

c)

d)

ustala sie, ze na terenach MN/U, nie moze
powstaé nowa dziatka budowlana mniejsza
niz ustalona w pkt 5 lit f i o powierzchni bio-
logicznie czynnej mniejszej niz ustalona w
pkt 3 lit. a,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 20m,

— kata potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w zakre-
sie: 70°-90° na terenach 4MN/U, 11TMN/U,
13MN/U oraz 55° 70° na terenie
19MN/U,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych (w tym za
posrednictwem  niepublicznych  drog
wewnetrznych lub siggaczy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu gospo-
darki nieruchomosciami),

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
jako poszerzenia drog lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek budowlanych wydzielo-
nych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych pod warunkiem stoso-
wania okreslonych w planie parametrow i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki budowla-
nej (pod warunkiem stosowania okreslo-
nych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, liczonych dla tgcznej po-
wierzchni nieruchomosci gruntowej),

ustala sie nastepujgce zasady wydzielania
dziatek niepublicznych drég wewnetrznych:

ustala sie niepubliczne drogi wewnetrzne
o minimalnej szerokosci 8m,

— zakazuje sie wyznaczania niepublicznych
drog wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek,

— dwustronne potgczenia niepublicznych
drég wewnetrznych z drogami publicz-
nymi lub jednostronne z placykami do
zawracania (minimalne wymiary 12,5 x
12,5m),

— dopuszcza sie stosowanie siegaczy,

— skrzyzowania niepublicznych drég we-
whnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem zblizonym do kg-
ta prostego z odpowiednimi naroznymi
Scieciami linii rozgraniczajgcych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie w ramach przeznaczenia do-

b

-

puszczalnego prowadzenia na terenach za-
budowy, nastepujacych ustug: doméw we-
selnych oraz innych obiektéw stuzacych or-
ganizacji imprez masowych, sktadowisk
opatu i odpadow, ztomowisk, handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji, ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100m? w jednym budynku,

dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV przy zacho-
waniu odpowiednich odlegtosci od istniejg-
cej zabudowy mieszkaniowej (dotyczy tere-
nu 13MN/U), okresla sie techniczne strefy
wzdtuz liniowych obiektow elektroenerge-
tycznych, ktore dla napowietrznej linii 110kV
wynoszg po 19m od jej osi na strong, a dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV wynoszg po 5m od jej osi na strone.
Nakazuje sie zamiane na podziemne napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych w
przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
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c)

d)

f)

technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemnag ograni-
czenia w zagospodarowaniu terenu tracg
moc odpowiednio,

nakazuje sie odsuniecie zabudowy od gazo-
ciggu Sredniego cisnienia z zachowaniem
odpowiednich odlegto$ci podstawowych
(dotyczy terenu 4MN/U i 1TTMN/U),

na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje lub
przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzgdem melioracji,

wskazuje sie row do zachowania, dopusz-
czajgc jego przesuniecie i przebudowe (do-
tyczy terenu T9MN/U),

realizacja piwnic wymaga przeprowadzenia
badan gruntowych i specjalistycznych roz-
wigzan budowlanych dotyczacych posado-
wienia budynku i jego izolacji;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajgcego lub dopuszczalnego, dopusz-
cza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w
tym zabudowy zagrodowej.

§ 8.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami
25MN/U i 24aMN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
(ustugi towarzyszgce zabudowie mieszka-
niowej oraz ustugi nieucigzliwe wbudowane
lub w budynkach wolno stojgcych (w tym
handel hurtowy),

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia
budowlane, budynki gospodarcze, garaze,
zieleh urzagdzona, obiekty matej architektury,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i

sieci infrastruktury technicznej (w tym pro-
jektowana napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna 110kV);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
a) ustala sie nowag zabudowe mieszkaniowg w

formie budynku wolno stojagcego z jednym
lokalem mieszkalnym lub jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z
jednym lokalem mieszkalnym,

b)

c)

d

-

ustala sie nowe budynki ustug, budynki go-
spodarcze i garaze w skali i formie architek-
tonicznej zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym,

pod warunkiem stosowania okreslonych w
planie parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejgcg zabudowe
dopuszczajac jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostoso-
wanie do obowigzujgcych wymogoéw tech-
nicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementow sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przytaczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementow kanalizacji deszczowej,
sieci i przylagczy gazowych, stacji transfor-
matorowych, sieci i przytgczy energetycz-
nych, sieci i przytgczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych, co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie
24aMN/U i co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 25MN/U,

dopuszcza sie powierzchniowe odprowa-
dzenie wéd opadowych,

zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
Sci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalnosé, posiada tytut
prawny,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng
poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczng, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony $rodowiska. Do-
puszcza sie kominki jako dodatkowe zrédto
ogrzewania obiektow,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okre$la sie obszar oddziaty-
wania akustycznego (orientacyjny zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej wyzna-
czony zostat 80m od osi drogi 5KDG do
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g)

h)

wskazanej na rysunku planu, specjalnym
symbolem, granicy zasiegu oddziatywania).
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowa-
nie zabudowy mieszkaniowej pod warun-
kiem dotrzymania norm hatasowych w sro-
dowisku, miedzy innymi poprzez: wprowa-
dzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (nie-
chronionych) od strony drogi, wyposazenie
nowych budynkdé4w w techniczne zabezpie-
czenia przeciwhatasowe dostosowane in-
dywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu,

od pozostatych drég: lokalnych KDL i nie-
publicznych drég wewnetrznych — okresla
sie obszar oddziatywania akustycznego po-
miedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong
w planie linig zabudowy,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w
srodowisku jako tereny mieszkaniowo -
ustugowe nakazujgc zachowanie standar-
dow srodowiskowych zawartych w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$srodowisko w rozumieniu przepisow od-
rebnych z wyjgtkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponad lokalnych systemoéw inzynieryjnych
oraz przedsiewzieé, dla ktoérych przeprowa-
dzona procedura oceny oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na stan srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

zakazuje sie budowy wigcej niz jednego bu-
dynku mieszkalnego w obrgbie dziatki bu-
dowlanej oraz zmiany funkcji na mieszkalng
w innych budynkach, jezeli na dziatce znaj-
duje sie juz budynek mieszkalny,

nakazuje sie uwzglednianie przebiegéw
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu od strony drog, dla no-
wych budynkéw, dopuszczajgc wysuniecie
do 1m poza ustalone linie zabudowy: parte-
rowych portierni lub gankdéw o powierzchni
zabudowy do 4m? zadaszeh nad wejsciami
lub wjazdami do garazy, wykuszy, witryn,

c)

d)

h)

k)

balkonéw, elementéw matej architektury
oraz stacji elektroenergetycznych,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw z prawem nadbudowy, remontu,
przebudowy bez powigkszania powierzchni
zabudowy tej czesci budynku, ktora znajduje
sie poza nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy,

zakazuje sie lokalizowania nowych budyn-
kow i budowli:

— w odlegtosci mniejszej niz 6m od granicy
dziatek petnigcej funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych lub nie mniejszej niz
4m od granicy siegacza,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej dla dziatek o szero-
kosciach mniejszych niz ustalone w planie,
albo jezeli na dzialce bezposrednio sgsiadu-
jacej - zabudowa usytuowana jest w granicy
dziatek,

ustala sie, ze na terenie 25MN/U, nie moze
powstaé nowa dziatka budowlana mniejsza
niz 400m?, a na terenie 24aMN/U dziatka
budowlana mniejsza niz 900m? (dla zabu-
dowy wolno stojgcej) lub 500m2 (dla jedne-
go budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej), przy zachowaniu minimalnej
szerokosci jej frontu 20m,

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,4 (teren 256MN/U) i -
0,5 (teren 24aMN/U),

dopuszcza sie:

— ustugi wbudowane do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym
ustugi handlu nie wigcej niz 100m? po-
wierzchni sprzedazy,

— ustugi w budynkach wolno stojgcych do
30% powierzchni zabudowy, w tym
ustugi handlu nie wiecej niz 50m? po-
wierzchni sprzedazy,

w budynkach rozbudowywanych i budowa-
nych nakazuje sie stosowanie dachow sy-
metrycznych dwuspadowych lub wielospa-
dowych o nachyleniu potaci od 10° do 45°,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, do 2 kondygna-
cji nadziemnych z dopuszczeniem realizacji
trzeciej w bryle dachu, ale nie wiecej niz
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12m oraz maksymalng wysoko$¢ elewacji
na nie wiecej niz 8m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
gospodarczej lub garazy na 1 kondygnacje,
ale nie wiecej niz 4,6m,

m) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-

n)

o)

p)

styki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach paste-
lowych i szarosciach, a dachy-ciemne od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej, pod warunkiem:

— utrzymania (nasciennej) tgcznej po-
wierzchni reklamowej nieprzekraczajgcej
4m?,

— umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci pierw-
szej kondygnacji budynkéw, nie wyzej
niz dolna krawedz potaci dachowej,

— budowy na dziatce budowlanej jednego
wolno stojgcego obiektu reklamowego, o
maksymalnej powierzchni 4m? i maksy-
malnej wysokosci 4m,

zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-
nych z zachowaniem nastepujacych warun-
kow:

— od strony drég ogrodzenia lokowane w
liniach rozgraniczajacych tych drég; w
granicy dziatek petnigcych funkcje nie-
publicznych drég wewnetrznych; o max
wysokoséci 1,8m nad poziom terenu
(z wyjatkiem bram i furtek); azurowe, co
najmniej w 50%; z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

— dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gigb dziatek nie gtebiej niz
1,5m,

— ustala si¢ zachowanie odpowiednich na-

— dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupdw i podmu-
rowek,

— zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci, co najmniej: 2 miej-
sca parkingowe na lokal mieszkalny wlicza-
jac w to miejsca w garazu; 3 miejsca par-

a)

kingowe na 100m? pow. ustugowej oraz nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe na sklep,

ustala sie obstuge komunikacyjna:

— dopuszcza sie obstuge bezposrednio,
odpowiednio z przylegtych drég publicz-
nych KDL w uzgodnieniu z zarzgdcg dro-
gi,

— dla dziatek przylegajacych do drég zaka-
zuje sie realizacji wiecej niz jednego
zjazdu na droge publiczna,

— ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw na droge 5KDG;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a)

b)

c)

d)

ustala sie, ze na terenach MN/U, nie moze
powstaé nowa dziatka budowlana mniejsza
niz ustalona w pkt 5 lit f i o powierzchni bio-
logicznie czynnej mniejszej niz ustalona w
pkt 3 lit. a,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 20m,

— kata potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w zakresie: od 55°
do 70°,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych z wytacze-
niem drogi 5KDG (w tym za posrednic-
twem niepublicznych drég wewnetrz-
nych lub siggaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieru-
chomosciami),

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
jako poszerzenia drog lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikdw ksztattowania za-
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budowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nierucho-
mosci gruntowej),

ustala sie zasady wydzielania dziatek niepu-
blicznych drég wewnetrznych:

— ustala sie niepubliczne drogi wewnetrzne
o minimalnej szerokosci 8m,

— zakazuje sie wyznaczania niepublicznych
drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek,

— dopuszcza sie stosowanie siegaczy,

— skrzyzowania niepublicznych drog we-
wnetrznych z drogami publicznymi pod
katem zblizonym do kata prostego z od-
powiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajgcych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)

b)

c)

d)

zakazuje sie w ramach przeznaczenia do-
puszczalnego prowadzenia na terenach za-
budowy, nastepujacych ustug: domoéw we-
selnych oraz innych obiektéw stuzgcych or-
ganizacji imprez masowych, sktadowisk
opatu i odpadow, ztomowisk, handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji, ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100m? w jednym budynku,

dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV przy zacho-
waniu odpowiednich odlegtosci od istnieja-
cej zabudowy mieszkaniowej, okresla sie
techniczne strefy wzdtuz liniowych obiektéw
elektroenergetycznych, ktére dla napo-
wietrznej linii 110kV wynoszg po 19m od jej
osi na strone. Ustala sie zamiane na pod-
ziemne napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych. W przypadku li-
kwidacji linii lub jej przebudowy na pod-
ziemng ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu tracg moc odpowiednio,

na terenie zmeliorowanym (24aMN/U) na-
kazuje sie przed inwestowaniem, (w tym
prowadzeniem inwestycji liniowych) likwi-
dacje lub przebudowe drenazu rolniczego w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdem melio-
racji,

realizacja piwnic wymaga przeprowadzenia
badan gruntowych i specjalistycznych roz-
wigzan budowlanych dotyczgcych posado-
wienia budynku i jego izolacji;

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowe-
go, uzupetniajgcego lub dopuszczalnego, do-
puszcza sie zachowanie dotychczasowego spo-
sobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§9.

Dla terenu ustug z towarzyszacg funkcjg mieszka-
niowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

24U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigz-
liwe (w tym handel hurtowy), sieci infra-
struktury technicznej;

przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze, w tym
garaze, zielen urzadzona, obiekty matej ar-
chitektury,

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowana
funkcja mieszkaniowa i projektowana na-
powietrzna linia elektroenergetyczna 110kV;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
a) pod warunkiem stosowania okreslonych

b)

planem parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejgcg zabudowe
dopuszczajac jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostoso-
wanie do obowigzujgcych wymogoéw tech-
nicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementow sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przylagczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementéw kanalizacji deszczowej,
gazowych, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyj-
nych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych, co najmniej 40%
powierzchni dziatki,
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b)

c)

d)

a)

h)

wzdtuz rowdw otwartych nakazuje sie pozo-
stawienie, pasow terenébw o minimalnej
szerokosci 3,5m niezabudowanych i wol-
nych od drzew,

dopuszcza sie powierzchniowe odprowa-
dzenie wéd opadowych,

zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng
poprzez zasilanie w szczego6lnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony $rodowiska. Do-
puszcza sie kominki jako dodatkowe zrédto
ogrzewania obiektow,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okresla sie obszar oddziaty-
wania akustycznego (orientacyjny zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej wyzna-
czony zostat 80m od osi drogi 5KDG do
wskazanej na rysunku planu, specjalnym
symbolem, granicy zasiegu oddziatywania).
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowa-
nie wbudowanej funkcji mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu dla zabudowy mieszkanio-
wej miedzy innymi poprzez: wprowadzenie
zieleni izolacyjnej na terenie dziatek budow-
lanych, wprowadzenie funkcji ustugowych
(niechronionych) od strony drogi, wyposa-
zenie nowych budynkéw w techniczne za-
bezpieczenia przeciwhatasowe dostosowa-
ne indywidualnie do prognozowanego po-
ziomu hatasu,

od drogi 27KDL —okresla sie obszar oddzia-
tywania akustycznego pomiedzy skrajng
krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig
zabudowy,

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku jako tereny mieszkaniowo -
ustugowe nakazujgc zachowanie standar-
déw srodowiskowych zawartych w ustawie
Prawo ochrony srodowiska,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbgednych dla prawi-

dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych oraz
przedsiewzieé, dla ktdérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na srodo-
wisko wykazata brak niekorzystnego wpty-
wu na stan $rodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

9)

zakazuje sie budowy wiegcej niz jednego lo-
kalu mieszkalnego w obrebie dziatki budow-
lanej oraz zmiany funkcji na mieszkalng, w
innych budynkach, jezeli na dziatce budow-
lanej znajduje sie budynek mieszkalny lub
lokal mieszkalny,

nakazuje sie uwzglednianie, przy prowadze-
niu rob6t budowlanych dla nowych budyn-
kow, przebiegow nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od
strony drdg, dopuszczajgc wysuniecie do
1m poza ustalone linie zabudowy: partero-
wych portierni lub gankéw o powierzchni
zabudowy do 4m? zadaszen nad wejsciami
lub wjazdami do garazy, wykuszy, witryn,
balkonow, elementéw matej architektury,

zakazuje sie lokalizowania nowych budyn-
kow i budowli:

— w odlegtosci mniejszej niz 3,5m od brze-
géw rowodw przewidzianych do zacho-
wania jako otwarte,

— w odlegtosci mniejszej niz 6m od granicy
dziatek petnigcej funkcje niepublicznych
drog wewnetrznych lub od granicy sie-
gacza,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otwordéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej dla dziatek, o szero-
kosciach mniejszych niz ustalone w planie
albo jezeli na dziatce bezposrednio sgsiadu-
jacej -zabudowa usytuowana jest w granicy
dziatki,

ustala sie, ze na terenie 24U/MN nie moze
powsta¢ dziatka budowlana mniejsza niz
900m? przy zachowaniu minimalnej szero-
kosci frontu dziatki budowlanej 20m,

ustala sie maksymalny wskaznik
wierzchni zabudowy - 0,5,

po-

nakazuje sie stosowanie dachdéw syme-
trycznych dwuspadowych lub wielospado-
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h)

k)

wych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych o nachyleniu potaci od 10° do
45°,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy, ustugowej i mieszkaniowej do 2 kondy-
gnacji nadziemnych z dopuszczeniem reali-
zacji trzeciej w bryle dachu, ale nie wiecej
niz 12m oraz maksymalng wysokos¢ elewa-
cji na nie wiecej niz 8m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
gospodarczej lub garazy na 1 kondygnacje,
ale nie wiecej niz 4,5m,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéow tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach paste-
lowych i szarosciach, a dachy-ciemne od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

— utrzymania tgcznej powierzchni rekla-

mowe] nieprzekraczajacej 10m?,

— umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci pierw-
szej kondygnacji budynkéw, nie wyzej
niz dolna krawedz potaci dachowej,

— budowy na dziatce budowlanej jednego
wolno stojgcego obiektu reklamowego, o
maksymalnej powierzchni 6m?, i o mak-
symalnej wysokosci 4m,

m) zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-

nych zachowaniem nastepujgcych warun-
kéw:

— ogrodzenia dziatek od strony drog loko-
wane w liniach rozgraniczajgcych tych
drég; od strony brzegu przewidzianych
do zachowania rowoéw otwartych w od-
legtosci 3,5m od ich brzegdéw; w granicy
dziatek petnigcych funkcje niepublicz-
nych drég wewnetrznych; o max wyso-
kosci 1,8m nad poziom terenu (z wyjat-
kiem bram i furtek); azurowe, co naj-
mniej w 50%; z cokotem petnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

— dopuszcza sie miejscowe wycofania

ogrodzen w gitgb dziatek nie gtebiej niz
1,5m,

— ustala sie zachowanie odpowiednich na-

n)

o)

— dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzehn wy-
tacznie jako elementéw stupow i podmu-
rowek,

— zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci co najmniej: 2 miej-
sca parkingowe na lokal mieszkalny wlicza-
jac w to miejsca w garazu; 3 miejsca par-
kingowe na 100m? pow. ustugowej oraz nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe na sklep,

ustala sie obstuge komunikacyjna:
— bezposrednio z drogi 27KDL,

— w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacji, ustala
sie zakaz tworzenia dojazdéw do dziatek
budowlanych, poprzez wydzielenie od-
rebnych  nieruchomosci  gruntowych
(niepublicznych  drég wewnetrznych)
wezszych niz 8m,

— dostepno$¢ za posrednictwem niepu-
blicznej drogi wewnetrznej wymaga wy-
kazania w stosownych dokumentach
wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieru-
chomosciami,

— ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw na droge 5KDG;

6) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a)

b)

c)

ustala sie, ze na terenie 24U/MN nie moze
powsta¢ dziatka budowlana mniejsza niz
ustalona w pkt 5 lit. e i o powierzchni biolo-
gicznie czynnej mniejszej niz ustalona w
pkt 3 lit. a,

ustala si¢ wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 20m,

— kata potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w zakre-
sie: 70°-90°%;

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
drogi 27KDL zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu gospodarki nierucho-
mosciami,

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek

budowlanych o powierzchni mniejszej niz
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d)

o)

h)

okreslone w planie wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicz-
nej, jako poszerzenia drog lub pod niepu-
bliczne drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych pod warunkiem stosowania okre-
$lonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki budowla-
nej (pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, liczonych dla tgcznej po-
wierzchni nieruchomosci gruntowej),

dopuszcza sie podziaty na dziatki wytgcznie
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej z
drogi publicznej,

ustala sie zasady wydzielania dziatek niepu-
blicznych drog wewnetrznych:

— zakazuje sie wyznaczania niepublicznych
dréog wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek budowlanych,

— ustala sie niepubliczne drogi wewnetrzne
o minimalnej szerokosci 8m,

— dopuszcza sie stosowanie siegaczy,

— skrzyzowania niepublicznych drég we-
wnetrznych z drogami publicznymi i we-
wnetrznymi pod katem zblizonym do ka-
ta prostego z odpowiednimi naroznymi
Scieciami linii rozgraniczajacych,

wszelkie projekty podziatdow nieruchomosci
przylegajacych do drogi 5KDG wymagajg
uzgodnienia z zarzadca drogi;

szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)

b)

zakazuje sie w ramach przeznaczenia do-
puszczalnego prowadzenia na terenach za-
budowy, nastepujacych ustug: doméw we-
selnych oraz innych obiektéw stuzacych or-
ganizacji imprez masowych, sktadowisk
opatu i odpadow, ztomowisk, handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji, ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100m? w jednym budynku,

dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV przy zacho-

c)

d

—

waniu odpowiednich odlegtosci od istniejg-
cej zabudowy mieszkaniowej, okresla sie
techniczne strefy wzdtuz liniowych obiektow
elektroenergetycznych: ktore dla napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
wynoszg po 19m od jej osi na strone, a dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV wynoszg po 5m od jej osi na strone.
Ustala sie zamiane na podziemne napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych w
przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ograni-
czenia w zagospodarowaniu terenu traca
moc odpowiednio,

nakazuje sie odsuniecie zabudowy od gazo-
ciggu $redniego cisnienia z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci podstawowych,

na terenach zmeliorowanych, ustala sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji
lub przebudowy drenazu rolniczego w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzagdem melio-
racji,

wskazuje sie row do zachowania, dopusz-
czajgc jego przesuniecie i przebudowe w ce-
lu usytuowania niekolizyjnego z planowang
zabudowa,

ze wzgledu na ptlytkie zaleganie wéd grun-
towych w terenie; realizacja piwnic wymaga
przeprowadzenia badah gruntowych i spe-
cjalistycznych rozwigzan budowlanych do-
tyczacych posadowienia budynku i jego izo-
lacji;

sposbb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdat 2
Teren zabudowy ustugowej

§10.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 23U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

przeznaczenie podstawowe: uslugi, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, kul-
tury, projektowania i pracy tworczej, ga-
stronomii, dom weselny, restauracja, drob-
ne ustugi rzemiesInicze takie jak ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
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b)

ustugi naprawcze
uzytku itp.;

sprzetu codziennego

przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze, garaze,
zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,

c) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, sieci infra-
struktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w

b)

c)

formie wbudowanego lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go, wolno stojacego,

pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejgcg zabudowe
dopuszczajac jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostoso-
wanie do obowigzujgcych wymogoéw tech-
nicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow,

dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementow sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przytagczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementéw kanalizacji deszczowej,
gazowych, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci i przytgczy telekomunikacyj-
nych;

3) zasady ochrony wartosci srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,

dopuszcza sig¢ powierzchniowe odprowa-
dzenie wbéd opadowych,

zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
Sci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza, poza granicami terenu, do ktore-
go inwestor ma tytut prawny,

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng
poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktérych stosowanie jest zgodne z

przepisami prawa ochrony $rodowiska. Do-
puszcza sie kominki jako dodatkowe zrodto
ogrzewania obiektow,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowe;j
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okresla sie obszar oddziaty-
wania akustycznego (orientacyjny zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej wyzna-
czony zostat 80m od osi drogi 5KDG do
wskazanej na rysunku planu, specjalnym
symbolem, granicy zasiegu oddziatywania).
W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowa-
nie zabudowy mieszkaniowej pod warun-
kiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu
hatasu dla zabudowy mieszkaniowej, mie-
dzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenie dziatki budowlanej,
wprowadzenie funkcji ustugowych (nie-
chronionych) od strony drogi, wyposazenie
nowych budynkéw w techniczne zabezpie-
czenia przeciwhatasowe dostosowane in-
dywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych oraz
przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na $rodo-
wisko wykazata brak niekorzystnego wpty-
wu na stan srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

nakazuje sie uwzglednianie, przy prowadze-
niu rob6t budowlanych dla nowych budyn-
kow, przebiegdw nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: od
strony drog dopuszczajgc wysunigcie do Tm
poza ustalone linie zabudowy: parterowej
portierni do 4m? powierzchni zabudowy
oraz stacji elektroenergetycznej,

zakazuje sie lokalizowania nowych budyn-
kow i budowli: w odlegtosci mniejszej niz
2m od granicy siegacza,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze

$ciang bez otworéw bezposrednio przy gra-
nicy dziatki budowlanej dla dziatek, o szero-
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d)

e)

a)

h)

k)

kosciach mniejszych niz ustalone w planie,
albo jezeli na dzialce bezposrednio sgsiadu-
jacej -zabudowa usytuowana jest w granicy
dziatki,

ustala sie, ze na terenie 23U nie moze po-
wstaé dziatka budowlana mniejsza niz
1200m? przy zachowaniu minimalnej szero-
kosci frontu dziatki budowlanej 20m,

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy: 0,4,

nakazuje sie stosowanie dachéow syme-
trycznych dwuspadowych lub wielospado-
wych w budynkach rozbudowywanych i
budowanych o nachyleniu potaci od 10° do
45°,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy, do 2 kondygnacji nadziemnych z do-
puszczeniem realizacji trzeciej w bryle da-
chu, ale nie wiecej niz 12m oraz maksymal-
ng wysokosé elewacji na nie wiecej niz 8m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej lub garazy na 1 kondygnacje,
ale nie wiecej niz 4,5m,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéw tworzacych ciggi
zabudowy: kolor elewacji w barwach paste-
lowych i szarosciach, a dachy-ciemne od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

— utrzymania tacznej powierzchni rekla-

mowej nieprzekraczajgcej 10m?,

— umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci pierw-
szej kondygnacji budynkéw, nie wyzej
niz dolna krawedz potaci dachowej,

— budowy na dziatce budowlanej, jednego
wolno stojgcego obiektu reklamowego, o
maksymalnej powierzchni 6m? i maksy-
malnej wysokosci 4m,

zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-
nych z zachowaniem nastepujgcych warun-
kow:

— od strony drog ogrodzenia lokowane w
liniach rozgraniczajacych tych drég,

— w granicy dziatek petnigcych funkcje nie-
publicznych drog wewnetrznych,

o max wysokosci 1,8m nad poziom tere-
nu (z wyjatkiem bram i furtek); azurowe,
co najmniej w 50%; z cokotem petnym
max do wysokosci 0,6m nad poziom te-
renu,

— dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebiej niz
1,5m,

— ustala sie zachowanie odpowiednich na-

— dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupow i podmu-
rowek,

— zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

m) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingo-

n

Pt

wych dla samochoddéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci co najmniej: 2 miej-
sca parkingowe na lokal mieszkalny wlicza-
jac w to miejsca w garazu; 3 miejsca par-
kingowe na 100m? pow. ustugowej oraz nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe na sklep,

ustala sie obstuge komunikacyjng bezpo-
$rednio z drogi 21KDL lub 20KDD:

— w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacji, dopusz-
cza sie dostep poprzez wydzielenie od-
rebnej nieruchomosci gruntowej (niepu-
blicznej drogi wewnetrznej) nie wezszej
niz 8m,

— dostepnosé za posrednictwem niepu-
blicznej drogi wewnetrznej wymaga wy-
kazania w stosownych dokumentach
wtasnosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieru-
chomosciami,

— ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw na droge 5KDG;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) ustala sie, ze na terenie 23U nie moze po-

wsta¢ dziatka budowlana mniejsza niz usta-
lona w pkt 5 lit. d i o powierzchni biologicz-
nie czynnej mniejszej niz ustalona w pkt 3
lit. a,

b) ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu-

dowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 20m,
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c)

d)

— kata potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego w zakre-
sie: 55°-90%;

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég z wytgczeniem drogi
5KDG lub niepublicznych drég we-
wnetrznych zgodnie z przepisami odreb-
nymi z zakresu gospodarki nieruchomo-
Sciami,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
jako poszerzenia drég lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych dziatek budowlanych wydzielo-
nych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych pod warunkiem stoso-
wania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki budowla-
nej (pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, liczonych dla tacznej po-
wierzchni nieruchomosci gruntowej),

ustala sie zasady wydzielanie dziatek niepu-
blicznych drég wewnetrznych:

— niepubliczne drogi wewnetrzne o mini-
malnej szerokos$ci 8m,

— dopuszcza sie siegacze,

— skrzyzowania niepublicznych drog we-
wnetrznych z drogami publicznymi pod
katem zblizonym do kata prostego z od-
powiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajacych;

szczegoOlne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)

b)

c)

zakazuje sie lokowania sktadowisk opatu,
odpadow i ztomowisk,

na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje Iub
przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzagdem melioracji,

ze wzgledu na ptytkie zaleganie wod grun-
towych w terenie; realizacja piwnic wymaga
przeprowadzenia badan gruntowych i spe-

cjalistycznych rozwigzan budowlanych do-
tyczacych posadowienia budynku i jego izo-
lacji;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdat 3
Tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadow, magazynow i ustug

§11.

Dla teren6éw aktywnos$ci gospodarczej: terenow
zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow,
ustug oraz biur oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P, 3P, 8P, 9P, 17P, 18P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: produkcja,
przemyst, sktady i magazyny, administracja
i biura, handel ekspozycyjny (w szczegolno-
$ci przyzaktadowe salony sprzedazy), ustugi,
stacje paliw i olejéw opatowych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze, w tym
garaze, zielen urzadzona, obiekty matej ar-
chitektury, obiekty socjalne w tym zamiesz-
kania zbiorowego wbudowane (miejsca ho-
telowe),

c) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, sieci
infrastruktury technicznej (w tym projekto-
wana napowietrzna linia elektroenergetycz-
na 110kV);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) pod warunkiem stosowania okreslonych
planem parametréw i wskaznikdéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zachowuje sie istniejgcg zabudowe
dopuszczajac jej wymiane, remont, przebu-
dowe, nadbudowe, rozbudowe, dostoso-
wanie do obowigzujgcych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkéw, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow,

b) dopuszcza sie wprowadzania nowych ele-
mentéw zabudowy, w tym wiat i obiektow
zamknietych,

c) dopuszcza sie budowe, modernizacje, prze-
budowe i remont elementow sieci i urza-
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dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci
i przytaczy wodociggowych, kanalizacyj-
nych, elementow kanalizacji deszczowej,
gazowych, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci i przytgczy telekomunikacyj-
nych;

3) zasady ochrony wartosci srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowla-
nej, zagospodarowanej zielenig wysoka jako
pasy wzdtuz ogrodzen,

b) nakazuje sie zachowanie wskazanych na ry-
sunku planu pojedynczych drzew i szpale-
row drzew,

c) wzdtuz rowow otwartych nakazuje sie pozo-
stawienie, pasow terenow o minimalnej
szerokosci 3,5m niezabudowanych i wol-
nych od drzew,

d) zakazuje sie przekraczania standardéw jako-
$ci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktore-
go prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny,

e) nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplna
poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem
ziemnym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktorych stosowanie jest zgodne =z
przepisami prawa ochrony $rodowiska. Do-
puszcza sie kominki jako dodatkowe zrédto
ogrzewania obiektow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw:

oznacza sie tereny stanowigce przedmiot
ochrony wojewoédzkiego konserwatora zabyt-
kow. Ustala sie ochrone zabytku archeologicz-
nego (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP
59-62/40, 41 na terenie 1P i 3P) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na ry-
sunku planu specjalnym symbolem i numerem
59-62/40, 41. Na obszarze w/w strefy ustala sie:

— obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wtasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

— obowigzek uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw budowy urzadzeh
wodnych i regulacji wod,

— obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowac roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

- w obszarze stanowiska archeologicznego
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(poszerzenie drogi) i dopuszczenia do ko-
rzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie uwzglednianie, przy prowadze-
niu rob6t budowlanych dla nowych budyn-
kow, przebiegow nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie poza nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy parterowych
budynkéw portierni (o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy do 4m?) wkompono-
wanych w ogrodzenie lub stacji elektro-
energetycznych,

c) zakazuje sie lokalizowania nowych budyn-
kow i budowli:

— w odlegtosci mniejszej niz 6m od niepu-
blicznych drég wewnetrznych lub siega-
czy, wydzielonych réwniez na dziatkach
sgsiednich,

— dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej dla dziatek, o
szerokosciach mniejszych niz 40m, albo
jezeli na dziatce sgsiedniej-zabudowa
usytuowana jest odpowiednio w granicy
dziatki,

d) ustala sig, ze na terenie P nie moze powstacé
dziatka mniejsza niz 2000m? przy zachowa-
niu minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej 40m,

e) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy: 0,5,

f) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pograzonych w budynkach rozbudowy-
wanych i budowanych -od 10° do 35°,
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g)

h)

k)

dopuszcza sie zastosowanie innych nie-
standardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw rozbudo-
wywanych i budowanych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy:

— do 12m. Wysokos$¢ te mogg przekraczaé
obiekty i urzadzenia techniczne niezbed-
ne do wtasciwego funkcjonowania insta-
lacji technologicznych,

— do 5m dla budynkoéw portierni, budyn-
kow gospodarczych,

ustala sie maksymalng wysoko$é elewacji:

— do 12m dla budynkéw z przeznaczeniem
podstawowym,

— do 5m dla budynkéw portierni dopusz-
czonych do lokowania elewacji w linii
ogrodzen,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolory-
styki elewacji budynkéw tworzacych ciggi
zabudowy: dopuszcza sie kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, a da-
chy-ciemne od brgzu poprzez czerwieh do
szarosci, z dopuszczeniem barwnych ele-
mentéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw in-
formacyjnych. Nalezy unika¢ stosowania
duzych ptaszczyzn w ostrych ,,chemicznych
kolorach”,

dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:

— umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych maksymalnie do wysokosci pierw-
szej kondygnacji budynkow,

— ujednolicenia formatéw reklam, zawie-
szenia ich na jednej wysokosci i jedna-
kowo ukierunkowanych, sytuowanie re-
klam mozliwie w jednakowych odlegto-
Sciach (nie czesciej niz co 80m) wzdtuz
drég KDG, KDZ,

— umieszczenia maksymalnie dwéch pol
reklamowych o tgcznej powierzchni 8m?
(liczone dla wszystkich $cian) lub pasa
reklam o maksymalnej szerokosci 1m
umieszczonego na wysokosci gzymsu
I kondygnacji (sciana reklamowa),

m) zezwala sie na grodzenie dziatek budowla-

n

p

~

-

nych z zachowaniem nastepujacych warun-
kow:

— ogrodzenia dziatek od strony drég loko-
wane w liniach rozgraniczajgcych tych
drég; od strony brzegu przewidzianych
do zachowania rowéw otwartych w od-
legtosci 3,5m od ich brzegdéw; w granicy
dziatek petnigcych funkcje niepublicz-
nych drég wewnetrznych; azurowe, co
najmniej w 50%; z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

— dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebiej niz
1,5m,

— nakazuje sie zachowanie odpowiednich

— dopuszcza sie stosowanie elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wy-
tacznie jako elementéw stupow i podmu-
rowek,

— zakazuje sie ogrodzen petnych i w posta-
ci azurowego muru,

nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingo-
wych dla samochoddéw osobowych na tere-
nie inwestycji, w ilosci, co najmniej: 20
miejsc parkingowych na 100 osob zatrud-
nionych; 3 miejsca parkingowe na 100m?
ustug,

ustala sie obstuge komunikacyjna:

— bezposrednio z przylegtych drég pu-
blicznych KDZ i KDL,

— z drogi 5KDG poprzez wyznaczone skrzy-
zowanie z drogami zlokalizowanymi
wzdtuz terenéw 9P i 18P potaczonych z
drogami 15KDL, 12KDD i 20KDD,

— ustala sie zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdow na droge 5KDG;

w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrz-
nego uktadu komunikac;ji:

— na terenach odpowiednio 18P i 9P naka-
zuje sie lokalizacje niepublicznych drég
wewnetrznych,

— nakazuje sie odpowiednio witaczenia nie-
publicznych drég wewnetrznych do drog
publicznych 15KDL, 12KDD i 20KDD,

— ustala sie zakaz tworzenia dojazdéw do
dziatek budowlanych, poprzez wydziele-
nie odrebnych nieruchomosci grunto-
wych (niepublicznych drég wewnetrz-
nych) wezszych niz 10m,
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— dostepnos¢ za posrednictwem niepu- — zakazuje sie wyznaczania niepublicznych
blicznej drogi wewnetrznej wymaga wy- drog wewnetrznych po obu stronach
kazania w stosownych dokumentach jednego rzedu dziatek budowlanych,
wiasnosciowych zgodnie z przepisami la sie ni bli .
odrebnymi z zakresu gospodarki nieru- ~ ustala sig niepu \czne drogi wewnetrzne
chomosciami o minimalnej szerokosci 10m,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i po- - Cvilii:]ujﬁzsr:eciwistg)rgngn':?lacjgﬂfz:r:;gi
dziatu nieruchomosci objetych planem miej- /netrzny 9 P M
Scowvm: lub jednostronne z placykami do zawra-

ym: cania (minimalne wymiary 20 x 20m),
a) ustala sie, ze na terenie P nie moze powstacé — w odniesieniu do nowvech podzialow za-
dziatka budowlana mniejsza niz ustalona w kazuie sie stosowania s»il azz
pkt 5 lit. d i o powierzchni biologicznie 1€ sie cgaczy,
czynnej mniejszej niz ustalona w pkt 3 lit. a, — skrzyzowania niepublicznych drog we-
b) ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu- wnetrznych. 2 drogami publl.lcznyml ' we-
dowlanych przy zachowaniu: wnetrznymi pod katem zblizonym do ka-
) ta prostego z odpowiednimi naroznymi
— minimalnej szerokosci frontu dziatki bu- Scieciami linii rozgraniczajgcych,
dowlanej: 40m, h) zagospodarowanie czesci dziatki nr ew. 33
— kata potozenia granic dziatki budowlanej potozonej po zachodniej stronie drogi 5KDG
w stosunku do pasa drogowego w zakre- wymaga scalenia z dziatkg nr nr ew. 72/3 w
sie: 55°-90°%; celu zapewnienia dojazdu od strony drogi
. . . L 6KDZ,
— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drog publicznych lub niepu- i) wszelkie projekty podziatow nieruchomosci
blicznych drég wewnetrznych (za wyjat- przylegajgcych do drogi 5KDG wymagaja
kiem drogi 5KDG), zgodnie z przepisami uzgodnienia z zarzadcg drogi;
odrebnern z zakresu gospodarki nieru- j) zagospodarowanie czesci dziatki nr ew. 33
chomosciami . - . . .
! potozonej po wschodniej stronie drogi
c) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek 5KDG wymaga scalenia z dziatkg nr ew. 37/1
budowlanych o powierzchni mniejszej niz w celu zapewnienia dojazdu od strony drogi
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo- 7KDZ,
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, , . .
. . , . . 7) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
jako poszerzenia drog lub pod niepubliczne 3 . . . . .
drogi wewnetrzne now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
! tym zakaz zabudowy:
d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu- L .
. . a) zakazuje sie w ramach przeznaczenia do-
dowlanych dziatek budowlanych wydzielo- .
nych na podstawie prawomocnych decyzji puszczalnego proyvadzenla na terenach za-
administracyjnych pod warunkiem stoso- budowy, nast,epoJacych u_siug: sktadowisk
wania okreslonych planem parametrow i gpa;wi:rcissgio:vrlz:Loar;OWcljli/(l iue§izgol:2ndlu
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz P P Y powyze] !
zagospodarowania terenu, b) dopuszcza sie sytuowanie napowietrzne;j li-
e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw bu- nii elektroenergetycznej 110kV przy zacho-
: L waniu odpowiednich odlegtosci od zabu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto- . , .
. LT LS dowy (dotyczy terenu 3P i 9P), okre$la sie
zonych z wiecej niz jednej dziatki budowla- . e -
nej (pod warunkiem stosowania okreslo- techniczne strefy wzdtuz liniowych obiektow
nvch bplanem parametréw i wskaznikow elektroenergetycznych: ktore dla napo-
k:ztaitcr))wania zzbudowy oraz zagospoda- wietrznej linii elektr_ogner.getycznej 110kV
rowania terenu, liczonych dla tacznej po- wynosza po 19m .O(.j. jej osi na strong, a dla
wierzchni nieruchomosei gruntowej) napowietrznych linii elektl_'o_enel.'getycznych
! 15kV wynoszg po 5m od jej osi na strone.
f) dopuszcza sie podziaty na dziatki wytacznie Ustala sie¢ zamiane na podziemne napo-
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej z wietrznych linii elektroenergetycznych w
drdg publicznych, przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
g) ustala sie zasady wydzielanie dziatek niepu- technicznych. W przypadku likwidacji linii

blicznych drog wewnetrznych:

lub jej przebudowy na podziemng ograni-
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czenia w zagospodarowaniu terenu tracag
moc odpowiednio,

c) nakazuje sie odsuniecie zabudowy od gazo-
ciggu Sredniego cisnienia z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci podstawowych,

d) na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje lub
przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzagdem meliorac;ji,

e) wskazuje sie rowy do zachowania, dopusz-
czajgc ich przesuniecie i przebudowe (prze-
suniecie i usytuowanie réwnolegle wzdtuz
granic dziatek lub drog),

f) ze wzgledu na ptytkie zaleganie wod grun-
towych w terenie; realizacja piwnic wymaga
przeprowadzenia badan gruntowych i spe-
cjalistycznych rozwigzan budowlanych do-
tyczacych posadowienia budynku i jego izo-
lacji;

sposo6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu za-
gospodarowania i uzytkowania terenu lub wy-
korzystanie na cele parkingow.

Rozdat 4
Teren infrastruktury technicznej

§12.

Dla terenu infrastruktury technicznej: urzgdzen
elektroenergetycznych oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2E, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia
elektroenergetyczne — planowany Gtowny
Punkt Zasilania (stacja 110/15kV),

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, budynki administracyjne i tech-
niczne, budynki gospodarcze, zieleh urza-
dzona, obiekty matej architektury, sieci in-
frastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania

strzennego:

tadu prze-

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebu-
dowe i remont elementéw sieci i urzagdzen in-
frastruktury technicznej, w tym: sieci i przyta-
czy wodociggowych, kanalizacyjnych, elemen-
tow kanalizacji deszczowej, gazowych, sieci i
przytaczy energetycznych, sieci i przytgczy te-
lekomunikacyjnych;

3)

4)

zasady ochrony wartosci srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej, co najmniej 10% po-
wierzchni dziatki,

b) dopuszcza sie powierzchniowe odprowa-
dzenie wéd opadowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie uwzglednianie, przy prowadze-
niu rob6t budowlanych dla nowych budyn-
kéw, przebiegdw nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,6,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich
od 10° do 35°,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy:

- do 12m wysokos$¢ te mogg przekraczaé
obiekty i urzadzenia techniczne niezbed-
ne do wtasciwego funkcjonowania insta-
lacji technologicznych,

— do 5m dla budynkéw portierni, budyn-
kow gospodarczych,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ elewacji:

— do 12m dla budynkoéw przeznaczeniem
podstawowym,

— do 5m dla budynkéw portierni dopusz-
czonych do lokowania elewacji w linii
ogrodzen,

f) dopuszcza sie umieszczanie tablic, obiektow
informacyjnych i reklamowych w obrebie
dziatki, pod warunkiem:

— utrzymania tacznej powierzchni rekla-

mowej nieprzekraczajacej 6m?,

— umieszczania tablic i obiektow reklamo-
wych do maksymalnej wysokosci pierw-
szej kondygnacji budynku,

— budowy jednego wolno stojgcego obiek-
tu reklamowego, o maksymalnej po-
wierzchni 6m? i o maksymalnej wysoko-
$ci do 4m,
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d) zezwala sie na grodzenie terenu 2E z za- przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
chowaniem nastepujgcych warunkow: nieniu z wtasciwym zarzgdem melioracji,

— ogrodzenia od strony drég lokowane w c) ze wzgledu na ptytkie zaleganie wéd grun-
liniach rozgraniczajgcych tych drog towych w terenie; realizacja zabudowy wy-
(z wyjatkiem bram i furtek); azurowe, co maga przeprowadzenia badan gruntowych i
najmniej w 50%; z cokotem petnym max specjalistycznych rozwigzan budowlanych
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, dotyczacych posadowienia budynku i jego
. . . . izolacji;
- nakazuje sie zachowanie odpowiednich
naroznych $cie¢ linii ogrodzen, 8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
. . . wania, urzadzania i uzytkowania terenow:
— dopuszcza sie stosowanie elementow
betonowych do budowy ogrodzen wy- do czasu realizacji przeznaczenia podstawowe-
tacznie jako elementéw stupow i podmu- go, uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopusz-
rowek, cza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
. . . , zagospodarowania i uzytkowania terenu.
— zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pel-
nych i w postaci azurowego muru, Dziat lll

h) nakazuje sie urzadzenie na terenie inwesty- Przepisy szczegolowe
cji, co najmniej 5 miejsc parkingowych dla Tereny komunikacji drogowej
samochoddw osobowych, 5§13

i) ustala sig obstuge komunikacyjna: 1. Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego
— bezposrednio z drogi publicznej 6KDZ w planem, stuzacy powigzaniom zewnetrznym i

uzgodnieniu z zarzadcg drogi, wewnetrznym tego obszaru, tworzg nastepuja-
— w uzgodnieniu z zarzadcg drogi dopusz- ce drogi publiczne:
cza sie zjazd na droge 5KDG; 1) planowana droga wojewoddzka — zachodnia
, . . . obwodnica- 5KDG — droga klasy gtéwnej;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem miej- 2) drogi wojewddzka 26KDG/KDZ — fragment

scowym: drogi klasy gtéwnej (nr 579) z dopuszcze-

a) ustala sie zachowanie terenu 2E jako catosci niem obnizenia do klasy zbiorczej;
funkcjonalno - przestrzenng dopuszczajgc 3) drogi powiatowe istniejgce - 6KDZ, 7KDZ —
wydzielenie dziatki budowlanej w granicach drogi klasy zbiorczej.
terer'!u 2E.’ z_zachowanler_‘n kata potozenia 2. Drogi wymienione w ust. 1 pkt 2 stuzg obstu-
granic dziatki budowlanej w stosunku do .

. o o dze obszaru, w tym terendéw przylegtych do
pasa drogowego w zakresie 60° - 90°, wy- . . .
. . , . nich, na warunkach okreslonych w przepisach
tagcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen in- .
. . . odrebnych dla drég tych klas, w tym w zakre-
frastruktury technicznej, jako poszerzenia . S .
drog, sie sytuowania zjazdow.

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla po- 3. Ukla(;j ,obsllugll(u:acyr:cw_orze_l (_:Irogl publhczne kla-
trzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury Sy drog lokalnych istniejace I planowane,
technicznei wvlacznie z obstuaa komunika- oznaczone symbolem 10KDL, 14 KDL, 15KDL,
e i 93 16KDL, 21KDL(1508W), 22KDL(1508W), 27KDL,
Ying z przylegie] 9 ! 12KDD oraz 20KDD wyprowadzajgce ruch na

7) szczego6lne warunki zagospodarowania tere- drogi wymienione w ust. 1 lub stuzace bezpo-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w $rednio obstudze przylegtych terendéw zabu-
tym zakaz zabudowy: dowy, poprzez zjazdy i wigczenia drog we-

. . . - wnetrznych, z uwzglednieniem wymagan bez-

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrzne;j li- . , . . , .

. . pieczenstwa uzytkowania drég publicznych,
nii elektroenergetycznej 110kV. W przypad- okreslonvch w przepisach odrebnvch
ku likwidacji linii lub jej przebudowy na yeh wprzep ebnych.
podziemng ograniczenia w zagospodaro- 4. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi na rysunku

waniu terenu odpowiednio tracg moc,

b) na terenie zmeliorowanym, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje lub

planu drogami publicznymi KDG, KDG/KDZ,
KDZ, KDL oraz KDD dostep do dziatek budow-
lanych poprzez drogi wewnetrzne (niepublicz-
ne) i siegacze.
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§14.

Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej
drogi gtownej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem: 5KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
droga klasy gtéwnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie skrzyzowania z drogami 6KDZ i
7KDZ oraz z drogami 21KDL i 22KDL,

b) wyznacza sie dodatkowe skrzyzowanie z
drogami obstugujgcymi tereny 18P i 9P,

c) zakazuje sie urzadzania bezposrednich zjaz-
déw z dziatek budowlanych oraz wtaczen
drog wewnetrznych na jezdnie drogi klasy
gtownej-5KDG,

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi 5KDG
ustala sie lokowanie urzgdzen technicznych
drogi oraz dopuszcza sie budowe chodni-
kow, sciezek rowerowych oraz obiektow i
urzadzen stuzgcych komunikacji publicznej,
takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

e) dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajacych drogi 5KDG urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) zasady ochrony wartosci srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) pasy terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a chodnikiem nalezy zagospodarowac¢ ziele-
nig —szpalery drzew i formowane zywopto-
ty- tworzgcg pasma zieleni izolacyjnej, o ile
nie koliduje to z sieciami infrastruktury
technicznej i bezpieczenstwem ruchu dro-
gowego,

b) nakazuje sie realizacje urzadzen ochrony
srodowiska w szczegdlnosci: ekrany aku-
styczne, waly ziemne i inne zabezpieczenia
przed oddziatywaniem komunikacji (hatas,
wibracje i zanieczyszczenia powietrza) na
sgsiednie tereny zabudowy na ktérych znaj-
dujg sie obiekty zwigzane ze statym lub wie-
logodzinnym przebywaniem dzieci i mto-
dziezy,

c) ustala sie zachowanie i ochrone kapliczki
przydroznej poprzez jej przesunigcie poza
jezdnie drogi 5KDG. Ustala sie wydzielenie
przy kapliczce placu min. 1,5 x 1,5m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw

oznacza sie teren stanowiacy przedmiot ochro-
ny wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 59-
62/40, 41) w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonej na rysunku planu specjal-
nym symbolem i numerem 59-62/40, 41. Na
obszarze w/w strefy ustala sie:

— obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wtasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

— obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowac roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewodzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie,

- w obszarze stanowiska archeologicznego
warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(poszerzenie drogi) i dopuszczenia do ko-
rzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe obustronnych chod-
nikoéw i $ciezek rowerowych przy zachowa-
niu szerokosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b) ustala sie szerokos$é w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie docelowo dwie jezdnie majace, co
najmniej 2 pasy ruchu w jednym kierunku
minimalnej szerokosci 3,5m z dopuszcze-
niem w etapie jednej jezdni majgcej co naj-
mniej 2 pasy ruchu w jednym kierunku, o
minimalnej szerokosci 3,5m dopuszczajac
korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie zakaz umieszczania tablic, obiek-
tow reklamowych i informacyjnych,

e) dopuszcza sie lokowanie w liniach rozgrani-
czajgcych drogi 5KDG elementéw gminne-
go systemu informacji przestrzennej (nie
mniej niz co 80m i odsuniete 30m od bu-
dynkéw) w uzgodnieniu z zarzagdca drogi;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:
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nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

7) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej 110kV przy zacho-
waniu odpowiednich odlegtosci od krawe-
dzi jezdni,

b) na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje Iub
przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
nieniu z witasciwym zarzadem melioracji
oraz przesuniecie i przebudowe rowoéw me-
lioracji szczegotowej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do
czasu realizacji drogi 5KDG dopuszcza sie tym-
czasowe wykorzystanie terenéw dla potrzeb
produkcji rolnej lub pod parkingi;

§ 15.

Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych
drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 6KDZ, 7KDZ oraz 26KDG/KDZ (czes¢
drogi klasy gtéwnej z dopuszczeniem obnizenia
do klasy zbiorczej - cze$¢ drogi nr 579) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
drogi zbiorcze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie modernizacje istniejacych
budowli drogowych,

b) ustala sie skrzyzowanie drég KDZ z droga
5KDG,

c) ustala sie budowe chodnikow, $ciezek ro-
werowych w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog KDZ oraz obiektow i urzadzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak: za-
toki i przystanki autobusowe,

d) dopuszcza sie lokowanie w liniach rozgrani-
czajgcych drogi urzadzen i sieci infrastruktu-
ry technicznej w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasady ochro-
ny wartosci Srodowiska i przyrody:

a) pasy terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca,
a chodnikiem nalezy zagospodarowa¢ ziele-
nig —szpalery drzew i formowane zywopto-
ty- tworzacg pasma zieleni izolacyjnej, o ile

nie koliduje to z sieciami infrastruktury
technicznej i bezpieczehstwem ruchu dro-
gowedo,

b) ustala sie obustronne chodniki i jedno-
stronne Sciezki rowerowe przy zachowaniu
szerokosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie szeroko$¢ drog KDZ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

d) ustala sie jedna jezdnie majacg, co najmniej
1 pas ruchu w jednym kierunku o szerokosci
3,bm z dopuszczeniem korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz lokowanie urzg-
dzen technicznych drogi,

e) ustala sie zakaz umieszczania tablic, obiek-
téw reklamowych i informacyjnych z do-
puszczeniem lokowania w liniach rozgrani-
czajacych drog znakdw wymaganych prze-
pisami odrebnymi, elementéw gminnego
systemu informacji przestrzennej w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

f) pasy terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcej
drog KDZ nalezy zagospodarowaé zielenig
w formie szpaleréw drzew i formowanych
zywoptotow tworzgcych pasma zieleni izo-
lacyjnej;

szczegOlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od krawedzi jezdni. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia sie
takich mozliwosci technicznych. W przypad-
ku likwidacji linii lub jej przebudowy na
podziemng ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu tracg moc odpowiednio,

b) dopuszcza sie przebudowe i przesuniecie
gazociggu $redniego cisnienia z zachowa-
niem odpowiednich odlegtosci podstawo-
wych,

c) na terenach zmeliorowanych, ustala sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji
lub przebudowy drenazu rolniczego w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdem melio-
racji. Dopuszcza sig przesunigcie i przebu-
dowe rowow melioracji szczegotowej i usy-
tuowanie rownolegle wzdtuz granic dziatek
lub drég;
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5) nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu ustalen dotyczacych:

a) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

c) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now.

§ 16.

Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych
drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10KDL, 14KDL(droga nr 010604),
15KDL, 16KDL, 21KDL(droga 01508W) i 22KDL
(droga Nr 01508W) oraz 27KDL.: ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
drogi lokalne w ciggu drég powiatowych i
gminnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie potaczenie drogi 15KDL z drogg
wewnetrzng na terenie 18P jak na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych
budowli drogowych,

c) dopuszcza sie budowe obustronnych chod-
nikow, sciezek rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi, oraz obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej,
takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajgcych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektow w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasady ochro-
ny wartosci Srodowiska i przyrody:

a) dopuszcza sie budowe obustronnych chod-
nikow i $ciezek rowerowych przy zachowa-
niu szerokosci zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie jedng jezdnie majaca, co najmniej
1 pas ruchu w jednym kierunku o szerokosci
3m dopuszczajagc korekty zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

d) ustala sie zakaz umieszczania tablic rekla-
mowych i informacyjnych, dopuszcza sie
lokowanie w liniach rozgraniczajgcych drog,

znakdéw i oznaczen wymaganych przepisami
odrebnymi, elementéw gminnego systemu
informacji przestrzennej w uzgodnieniu z
zarzadca drogi,

e) pasy terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcej na-
lezy zagospodarowac zieleniag — szpalery
drzew i formowane zywoptoty;

f) zakazuje sie umieszczania tablic i obiektow
reklamowych;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od krawedzi jezdni. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia sie
takich mozliwosci technicznych. W przypad-
ku likwidacji linii lub jej przebudowy na
podziemng ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu tracg moc odpowiednio,

b

—

dopuszcza sie przebudowe i przesuniecie
gazociggu $redniego ci$nienia z zachowa-
niem odpowiednich odlegtosci podstawo-
wych,

c) na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje lub
przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
nieniu z witasciwym zarzadem melioracji
oraz przesuniecie i przebudowe rowow me-
lioracji szczegétowej;

zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturo-
wego:

przy drodze 14KLD ustala sie ochrone kapliczki
i zagospodarowanie zielenig placu wokot ka-
pliczki, dopuszczajac jej przesuniecie;

nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw,

b) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci;

sposoOb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu realizacji drog 10KDL, 15KDL, 16KDL i
27KDL dopuszcza sie tymczasowe wykorzysta-
nie terenow dla potrzeb produkcji rolnej lub
pod parkingi.
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§17.

Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych
drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 12KDD i 20KDD- ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa —
drogi dojazdowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie potgczenie drogi 12KDD z droga
wewnetrzng na terenie 9P jak na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie budowe chodnikéw w obre-
bie linii rozgraniczajgcych drogi,

c) dopuszcza sie umieszczanie w liniach roz-
graniczajacych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej w uzgodnieniu z za-
rzgdca drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu; zasady ochro-
ny wartosci srodowiska i przyrody:

a) dopuszcza sie budowe obustronnych chod-
nikow przy zachowaniu szerokosci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala sie jedng jezdnie majaca, co najmniej
1 pas ruchu w jednym kierunku o szeroko-
$ci, co najmniej 2,5m dopuszczajgc korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje sie umieszczania tablic i obiektéw
reklamowych,

e) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig
(formowane zywoptoty, szpalery drzew) pa-
sow terenu wzdtuz linii rozgraniczajacej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od krawedzi jezdni. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia sie
takich mozliwosci technicznych. W przypad-
ku likwidacji linii lub jej przebudowy na
podziemng ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu tracg moc odpowiednio,

b) dopuszcza sie przebudowe i przesuniecie
gazociggu $redniego cisnienia z zachowa-
niem odpowiednich odlegtosci podstawo-
wych,

5)

1.

c) na terenach zmeliorowanych, nakazuje sie
przed inwestowaniem, (w tym prowadze-
niem inwestycji liniowych) likwidacje Iub
przebudowe drenazu rolniczego w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzadem melioracji
oraz w przypadku takiej koniecznosci prze-
suniecie i przebudowe rowdéw melioracji
szczegotowej;

nie okre$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen
lub ograniczen ze wzgledu na brak wystepo-
wania przedmiotu ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

c) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci;

sposéb termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji drogi 12KDD i 20KDD do-
puszcza sie tymczasowe wykorzystanie tere-
noéw dla potrzeb produkgcji rolne;j.

Dziat IV
Przepisy szczeg6towe

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej w
obszarze objetym planem ustala sie:

1) Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe ist-
niejgcych oraz budowe nowych sieci infra-
struktury technicznej, przy czym nie ograni-
cza sie mozliwosci modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych sieci infrastruktury tech-
nicznej w celu dostosowania ich do rozwig-
zan lokalizacyjnych lub technicznych przyje-
tych przez gestorow infrastruktury w celu
obstugi infrastrukturalnej terenéw zgodnie z
ich przeznaczeniem i parametrami zabudo-
wy ustalonymi w planie oraz terenéw poto-
zonych poza granicami obszaru objetego
niniejszg uchwatg;

2) nakazuje sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny
drég publicznych oraz przez tereny drog
wewnetrznych (w tym niepublicznych), na
warunkach uzgodnionych z zarzgdca (wta-
$cicielem) drogi;

3) nakazuje sie rezerwowania pasow terenu
dla urzadzen infrastruktury technicznej w li-
niach rozgraniczajgcych tereny drég pu-
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blicznych oraz drég wewnetrznych (w tym
niepublicznych) stanowigcych dostep do
dziatek budowlanych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia jak w pkt 2, i po uzyskaniu od-
powiedniej zgody wtasciciela terenu.

. Nakazuje sie modernizacje i rozbudowe sieci i
urzadzen infrastruktury w obszarze objetym
planem:

1) jako inwestycji celu publicznego dla sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wta-
snych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzad-
coéw sieci: energetycznych, gazowych i tele-
komunikacyjnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek,
niezbednych dla realizacji inwestycji, stuzgcych
budowie nowych obiektéw i urzadzen infra-

b) nakazuje sie budowe nowych sieci w kory-
tarzach infrastruktury w obrebie linii roz-
graniczajacych drogi lub na terenach przy-
legtych po uzyskaniu odpowiedniej zgody
wiasciciela,

c) dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych;

3) na terenach nieuzbrojonych w sieci wodocia-

gowe:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych
studni jako dodatkowych uje¢ wody pod
warunkiem zachowania oddzielnych insta-
lacji po realizacji wodociggu gminnego,

b) dopuszcza sie budowe studni kopanych i
wierconych dla potrzeb zaopatrzenia w wo-
de uzytkownikdéw nowej zabudowy, pod wa-
runkiem obowigzkowego przytgczenia do
sieci wodociggowych w momencie ich wy-
budowania.

§ 20.

W odniesieniu do zasad dotyczacych gospodarki

struktury technicznej o powierzchni niezbednej sciekowe:

do ich budowy zgodnie z przepisami odrebny-
mi. 1) dla kanalizacji sanitarne;j:

. Przebieg istniejgcych i planowanych sieci in-

frastruktury technicznej okresla sie jako:

1) wigzacy dla przebiegéw odcinkoéw istniejg-
cych;

2) orientacyjny pod wzgledem przebiegu i usy-
tuowania w obrebie pasa infrastruktury dla
przebiegéw odcinkéw planowanych.

§19.

a) nakazuje sie docelowe podtgczenie do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz po-
siadanie przytacza kanalizacyjnego umozli-
wiajgcego odprowadzenie $ciekdéw sanitar-
nych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabu-
dowy dziatki dla wszystkich budynkdéw oraz
dziatek budowlanych; $cieki beda odprowa-
dzane do zbiorczej oczyszczalni $ciekdw, po-
lozonej poza obszarem planu,

W odniesieniu do zasad dotyczgcych zaopatrzenia

w wode: b) nakazuje sie budowe nowych sieci kanaliza-

cji w korytarzach infrastruktury w obrebie

1) dla sieci istniejgcych: linii rozgraniczajgcych drogi,

a) dopuszcza sie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych,

b) dopuszcza sie zmian przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektobw budowla-
nych,

¢) nakazuje sie zaopatrzenie w wode obszaru
objetego planem za posrednictwem sieci
powigzanych z gminnym systemem wodo-
ciggowym;

2) dla sieci planowanych:

a) nakazuje sie zaopatrzenia w wode obszaru
objetego planem za posrednictwem sieci
powigzanych z gminnym systemem wodo-
ciggowym,

c) dopuszcza sie nowych sieci kanalizacji na
terenach przylegtych do korytarzy drég za
zgodg wtadajgcego,

d) dopuszcza sie ustalenia przebiegu sieci w
ramach opracowania projektow budowla-
nych,

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i
wywo6z do punktu zlewnego przy oczysz-
czalni $ciekow do czasu wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

f) nakazuje sie likwidacje zbiornikow po reali-
zacji sieci kanalizacyjnej,
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g)

dopuszcza sie zastosowanie innych rozwia-
zah niz grawitacyjny zrzut Sciekéw;

2) dla odprowadzenia wod opadowych:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

nakazuje sie odprowadzanie wod opado-
wych z terendéw drog publicznych, parkin-
gow o trwatej nawierzchni, terenow ustug
docelowo do gminnej sieci kanalizacji desz-
czowej, odrebnej od kanalizacji sanitarne;j:

dopuszcza sie odprowadzanie woéd opado-
wych do systemu rowéw odprowadzajg-
cych do czasu realizacji kanalizacji deszczo-
wej,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych z terendéw drog, parkingdw oraz dzia-
tek budowlanych do gruntu w granicach
dziatki,

nakazuje sie wyposazenie (na wtasnych wy-
lotach) zrzutu wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajagce w zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi,

nakazuje sie retencje wod opadowych na te-
renie witasnym, wedtug dokumentacji od-
powiednio uzgodnionej z wtasciwym zarzg-
dem melioracji i urzagdzen wodnych,

nakazuje sie budowe sieci magistralnych w
korytarzach infrastruktury, potozonych w
obrebie linii rozgraniczajgcych drég,

dopuszcza sie budowe nowych sieci magi-
stralnych na terenach przylegtych do kory-
tarzy drég po uzyskaniu odpowiedniej zgo-
dy wtasciciela,

dopuszcza sie ustalanie przebiegu sieci w
ramach opracowania projektow budowla-
nych,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych z obszaru objetego planem do gruntu
oraz ciekéw wodnych wytgcznie wedtug do-
kumentacji odpowiednio uzgodnionej z
witasciwym zarzadem melioracji i urzadzen
wodnych.

dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych na teren wtasnej dziatki wytgcznie na
dziatkach z zabudowg mieszkaniowg oraz w
przypadku udokumentowania wystepowa-
nia odpowiednio chtonnej powierzchni.

§ 21.

Dla sieci energetycznych: s$redniego i niskiego
napiecia SN i NN:

1) dla sieci istniejgcych:

a)

nakazuje sie zasilanie stacji transformato-
rowych za posrednictwem linii $redniego

b)

c)

d)

napiecia potaczonych z obiektami Gtéwne-
go Punktu Zasilania,

dopuszcza sie prowadzenie prac moderni-
zacyjnych,

dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych
linii SN i NN na wspolnych stupach w uza-
sadnionych ekonomicznie przypadkach,

dopuszcza sie stosowanie linii kablowych
oraz stacji transformatorowych SN/NN w
wykonaniu wnetrzowym w uzasadnionych
ekonomicznie przypadkach,

dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadcg sieci;

dla sieci planowanych:

a)

b)

c)

d)

9)

w

nakazuje sie zapewnienia zasilania stacji
transformatorowych za posrednictwem linii
$redniego napiecia potgczonych z obiektami
w/w Gtéwnego Punktu Zasilania,

nakazuje sie budowy nowych sieci w kory-
tarzach infrastruktury w obrebie linii roz-
graniczajacych drogi oraz na terenach przy-
legtych po uzyskaniu odpowiedniej zgody
wtasciciela,

nakazuje sie przebudowe urzadzen elektro-
energetycznych w sytuacjach powstatych na
skutek wystgpienia kolizji zamierzen inwe-
stycyjnych z istniejgcymi urzadzeniami w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

nakazuje sie rezerwacje terenu dla lokaliza-
cji linii, stacji, przytagczy oraz innych elemen-
tow infrastruktury elektroenergetycznej nie-
zbednych dla zaopatrzenia planowanych
obiektow w energie elektryczng oraz oswie-
tlenia terendw wokot tych obiektow,

dopuszcza sie budowe nowych sieci na te-
renach przylegtych po uzyskaniu odpo-
wiedniej zgody wtasciciela,

dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

dopuszcza sie budowe nowych stacji trans-
formatorowych oraz linii Sredniego i niskie-
go napigcia w przypadku zmiany zapotrze-
bowania na energie elektryczng w obszarze
planu;

odniesieniu do zasad dotyczacych potrzeb

lokalizacyjnych nowych stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV:
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a) nakazuje sie zapewnienia bezposredniego
dostepu od drogi publicznej,

b) nakazuje sie ograniczenie minimalnej wiel-
kosci wydzielanej dziatki — 6m x 5m,

c) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji na catym
obszarze objetym planem w miejscach nie
kolidujgcych z ustaleniami szczegétowymi
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.

Dla sieci gazowej warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiadac¢ sieci gazowe zgodnie z przepi-
sem odrebnym:

1) dla istniejacych sieci gazowych, (odlegtosci
podstawowe):

a) nakazuje sie zasilanie sieci za posrednic-
twem sieci gazowych zasilanych przez sta-
cje redukcyjng | stopnia, potozong poza ob-
szarem planu,

b) nakazuje sie budowe nowych szafek gazo-
wych w miejscu uzgodnionym z zarzadca
sieci,

c) dopuszcza sie prowadzenie prac moderni-
zacyjnych,

d) dopuszcza sie budowe ogrodzen w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 0.5m od gazociggu,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych;

2) dla planowanych sieci gazowych, (strefy kon-
trolowane):

a) nakazuje sie budowe nowych elementéw
rozdzielczej sieci gazowej w korytarzach in-
frastruktury w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi oraz na terenach przylegtych za
zgodg wtadajgcego,

b) nakazuje sie budowe szafek gazowych w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci,

c) dopuszcza sie budowe ogrodzen w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 0.5m od gazociagu.

§ 23.

Ustala sie zaopatrzenie w energig cieplng poprzez
zasilanie w szczeg6lnosci: gazem ziemnym, ener-
gig elektryczna, z wykorzystaniem gazu ptynnego
(LPG), oleju opatowego lub paliw z zasobéw od-
nawialnych (ekologicznych), w tym statych, kto-
rych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa
ochrony $rodowiska. Dopuszcza sie kominki jako
dodatkowe zZrodto ogrzewania obiektéw.

§ 24,
Dla sieci telekomunikacyjnych:
1) dla sieci istniejgcych:

a) dopuszcza sie prowadzenie prac moderni-
zacyjnych w obrebie sieci i urzadzen tele-
komunikacyjnych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci w ra-
mach opracowania projektow budowla-
nych, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadcg sieci;

2) dla sieci planowanych:

a) nakazuje sie budowe nowych sieci w kory-
tarzach infrastruktury w obrebie linii roz-
graniczajacych drogi oraz na terenach przy-
legtych po uzyskaniu odpowiedniej zgody
wtasciciela,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci na te-
renach przylegtych po uzyskaniu odpo-
wiedniej zgody wiasciciela.

§ 25.

Ustala sie nastepujgce zasady gromadzenia i
usuwania statych odpadow komunalnych:

1) nakazuje sie usuwanie odpadow do miejsc
selektywnego sktadowania odpadéw lub z uzy-
ciem innych rozwigzan w ramach gminnego
systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewnié
miejsca na place pod $mietniki zapewniajace
mozliwos$é segregacji odpadow;

3) place pod $mietniki muszg by¢ ostoniete mu-
rem, o wysokosci, co najmniej 1,5m i otoczone
pasem zieleni o wysokosci, co najmniej 1,5m i
szerokosci, co najmniej 1Tm;

4) miejsca na place pod Smietniki winny
uwzglednia¢ warunki lokalizacji odpowiednich
pojemnikéw na:

a) odpady mieszane przeznaczone na sktado-
wisko,

b) surowce wtorne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne,

e) inne w miare potrzeb.
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1.

Dziat V
Ustalenia koincowe

§ 26.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stu-
zace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.):

1) w wysokosci 5% dla terenéw o funkcjach
oznaczonych na rysunku planu symbolem:
MN/U, U/MN;

2) w wysokosci 20% dla terenéw U i P;
3) w wysokosci 0,1% dla terenéw KD i E.

Z dniem wejs$cia w zycie planu, na obszarze
objetym planem tracag moc obowigzujgcg usta-
lenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzanéw Duzy uchwalo-
nego uchwatg nr 66/03 Rady Miejskiej w Gro-

dzisku Mazowieckim z dnia 26 marca 2003r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 12 sierpnia 2003r. Nr 218, poz. 5615 oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terendéw we wsi Chlebnia i
Natolin uchwalonego uchwatg nr 458/2005 Ra-
dy Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 czerwca 2005r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 29 czerwca 2005r.
Nr 154, poz. 4859 i uchwate nr 485/2005 z 24
sierpnia 2005r. opublikowanej w Dz.U. Nr 229,
poz. 12.10.2005, poz. 7523.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Grodziska Mazowieckiego.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miej-
skiego w Grodzisku Mazowieckim.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 491/2009
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 czerwca 2009r.

WYKAZ
uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Chrzanow Duzy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Chlebnia i Natolin w gminie Grodzisk Mazowiecki

L.p. Data Nazwisko i imig, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej | uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, | projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi zat. nr 3 do uchwaly nr 491/2009
uwagi i adres ktorej dotyczy dla 2 dnia 24 czerwca 2009r.
zgtaszajgcego uwagi uwaga nieruchomosci, .
ktorej dotyczy Uwage_i _ Uwaga _ Uwagz_i Uwaga nie-
uwaga uwzgledniona | nie uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 10.06.2009 | Urszula Brak zgody na dz. nrew. 8384 21 KDL X X Poszerzenie drogi
Michalak poszerzenie 21KDL jest
UL. Bairda 54/41 drogi powiato- utrzymane zgodnie
) wej oznaczonej z dotychczas
Grodzisk Maz. w projekcie obowigzujagcym
planu 21 KDL planem
2 05.06.2009 | Mieszkancy wsi Brak zgody na 15 KDL, 21 KDL X X Poszerzenie drogi
Chlebnia gm Grodzisk poszerzenie drog 15KDL | 21KDL jest
Maz. powiatowych utrzymane zgodnie
oznaczonych w z dotychczas
projekcie planu obowigzujagcym
15KDL i 21 KDL planem
3. 05.06.2009 | Zofia i Czestaw Konopka | Brak zgody na dz. nrew.81/1 15 KDL, 21 KDL X X Poszerzenie drogi
Chlebnia 40a poszerzenie drog 15KDL | 21KDL jest
. powiatowych utrzymane zgodnie
gm Grodzisk Maz. oznaczonych w z dotychczas
projekcie planu obowigzujagcym
15KDL i 21 KDL planem
4. 05.06.2009 | COMERMAN sp z 0.0. Zmniejszenie dz. nrew. 61/2, P X Ustalenie nizszego
Ul. Opaczewska 65 m.12 powierzchni 59/2, 60/2, 62/8 wspotczynnika
biologicznie powierzchni
Warszawa czynnej z 20% biologicznie
na 15 % czynnej bytoby
niezgodne ze
studium
5. 09.06.2009 | Mieczystaw Kucharski Brak zgody na dz. nr ew. 87 21KDL X Poszerzenie drogi
Chlebnia 32b poszerzenie 21KDL jest
. drogi powiato- utrzymane zgodnie
Gm. Grodzisk Maz. wej oznaczonej z dotychczas
w projekcie obowigzujagcym
planu 21KDL planem
6. 09.06.2009 | Elzbieta Kucharska Brak zgody na 21 KDL X Poszerzenie drogi
Chlebnia 24 poszerzenie drog 21KDL jest
. powiatowych utrzymane zgodnie
Gm. Grodzisk Maz.. 21KDL 2 dotychczas
obowigzujagcym
planem
7. 10.06.2009 | Marek Kubacki Brak zgody na 15 KDL i 21 KDL X Poszerzenie drogi
8. | (dwa pisma | Chiebnia 34 poszerzenie drog 15KDL | 21KDL jest
tei sameij X powiatowych utrzymane zgodnie
tjres'ci) )| Gm. Grodzisk Maz. oznaczonych w z dotychczas
projekcie planu obowigzujacym
15KDL i 21 KDL planem
9 15.06.2009 | Ustugi Architektoniczne | Uwagi do tresci +

architekt Teresa Firlej
Ul. Orzeszkowej 12
Chylice Kol.
Jaktorow

uchwat:

-0 uzupetnieniu
zapisow
stownika uzytych
poje¢ ,funkcja
podstawowa”,
,funkcja
uzupetniajaca
terenu”

-czy mozliwa jest
adaptacja i
istniejagcych
obiektow inna
niz przeznacze-
nie terenu, z
mozliwoscig
rozbudowy
-modyfikacja
zapisow o
legalizowanych
obiektach
-doprecyzowanie
zapisow
odnosnie pojecia
,nieruchomosé
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11.05.2009 Dz nr Ew. 99/3, +
99/5, 100/1,
100/3, 100/6,
101/1, 102/1,
102/2, 102/4,
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Zatgczniki:
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Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 491/2009

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 czerwca 2009r.

Sposbb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) - zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§2.

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to realizacja drég pu-

blicznych na terenie przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanaliza-
cyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz plano-
wanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.

. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie, w zakresie realizacji drég publicznych:

3. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie, w zakresie infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych:

L.p.| Oznaczenie Powierzchnia Istniejgca/ Powierzchnia
terenu wydzielenia projektowana nowej drogi/
[m?] poszerzenia [ha]
1 10KDL 18638 projektowana 0,69
2 15KDL 13114 istniejgca/ 0,77
poszerzana
3 16KDL 94 projektowana 0,0094
4 20KDD 8650 projektowana 0,87
5 27KDL 269 projektowana 0,0270
6 12KDD 3014 projektowana 0,30

Rodzaj infrastruktury J.m. Liczba jednostek
Kanalizacja mb 5000
Wodociag mb 3220
Sciezki rowerowe mb 2100
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§ 3.

Sposébb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
gminy wskazanych w § 2:

1)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej,
prawo ochrony srodowiska, o gospodarce nieruchomosciami;

sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslo-
nych w przepisach branzowych, np. Prawo Energetyczne;

terminy realizacji poszczego6lnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadahn w Planie Rozwo-
ju Lokalnego;

pozostate zadania z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wtasnych
gminy i bedg finansowane ze srodkéw innych samorzadéw lub ze srodkow wtasnych inwestorow na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrédet zewnetrznych.

§4.

. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie beda poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowsg;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprze budzet gminy — w ramach, m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

Realizacja planu moze trwaé 5-10lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje inwestycji infrastrukturalnych
bedg sie rozktadac na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bedg one rownomiernie roz-
tozone na te lata.

W realizacji inwestycji, w planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujgce i planowane
~programy sektorowe” min.:

1) Strategia rozwoju Gminy Grodzisk Mazowiecki;

2) Plan Rozwoju Lokalnego;

3) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Grodzisk Mazowiecki;
4) Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Grodzisk Mazowiecki;

5) Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Grodzisk Mazowiecki.

Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji, do-
konane z uwzglednieniem ww. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy — okreslajg-
ce terminy, zakresy (w tym etapowanie)realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, doko-
nywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzuja-
cymi w Gminie Grodzisk Mazowiecki, nie wymagajg wprowadzenia zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska



