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UCHWALA Nr 280/XXIX/08

RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142 z p6zn. zm. i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty
nr 419/XXXVIl/2006 Rady Miasta Ciechanéw z
dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ,Krubin II” Rada Miasta
Ciechanéw uchwala: miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego ,Krubin II” w Ciechano-
wie zwany dalej ,planem”.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

8 1.1. Plan obejmuje obszar o powierzchni oko-
to 137 ha, potozony w rejonie ulic: Sonskiej, Kru-
binskiej, Ceramicznej, Dobrej, Piwnej, Ptasiej,
Zurawiej, Podlesnej, Zytniej, Chabrowej, Dtugiej,
Ludowej, Spacerowej, Wedkarskiej, Wrzosowej i
Kruczej w granicach wskazanych na rysunku pla-
nu sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, na ktérym obowigzuja
ustalenia planu oznaczono cyframi rzymskimi
kolejno od | do XXVIII.

8 2. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) wymieniony w § 1 rysunek planu, stanowigcy

integralng czes¢ uchwaty — zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu wytozonego do

publicznego wgladu — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-

zg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci ustalen planu z ustale-
niami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Cie-

chanéw” — zatgcznik nr 4.

§ 3. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

—_

) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki podziatu nie-
ruchomosci objetych niniejszym planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) terminy i sposoby tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do

okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

8 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przed-
miotowego terenu nie dotyczg, a mianowicie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspébtczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw
gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;
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3) warunkow scalania nieruchomosci;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow

lub obiektow podlegajacych ochronie ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych.

8 5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia

graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2)

8)

1)

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-

czeniu, o réznych zasadach zagospodarowa-

nia;

podstawowe przeznaczenie terendw oznaczo-
ne odpowiednimi symbolami literowymi i ko-
lejnymi cyframi;

linie zabudowy ustalone w stosunku do linii
rozgraniczajgcych tereny;

klasy techniczne ulic ze wskazaniem ilosci

jezdni i paséw ruchu na poszczegodlnych jezd-

niach, ciagi pieszo-jezdne i ciggi piesze oraz

Sciezki rowerowe;

lokalizacja stacji transformatorowych;

granice terendéw ochrony konserwatorskiej -
obszaréw obserwacji archeologicznej,

zakaz zjazdu na ulice przylegta.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, za-
twierdzony niniejszg uchwatg;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.);

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, a w szczegolnosci:

- ustawa - Prawo ochrony $rodowiska,

- ustawa o odpadach,

- ustawa - Prawo wodne,

- ustawa - Prawo budowlane,

- ustawa o drogach publicznych,

- ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

- ustawa o lasach,
- ustawy o ogrodach dziatkowych

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji stosow-

nie do art. 110 Kodeksu Postepowania Admi-
nistracyjnego;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumieé¢ obowigzujgce linie, ktére dzielg te-
reny o ré6znym przeznaczeniu i roznych wa-
runkach zabudowy terenu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania; wszystkie linie roz-
graniczajgce przebiegajg po osi gtownej linii
bedacej elementem uzytego znaku graficzne-
go, linie pokrywajgce sie z granicami wia-
snosci posiadajg swoje odwzorowanie w do-
kumentach prawnych;

dzialce inwestycyjnej - rozumie sie przez to
dziatke gruntowa lub kilka dziatek grunto-
wych, ktérych wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spet-
niaja wymogi realizacji obiektow budowla-
nych wynikajgce z przepisow odrebnych i ni-
niejszej uchwaty, a takze rozumie sie przez to
dziatke lub kilka dziatek tgcznie zabudowa-
nych;

podstawowym przeznaczeniu terenu - rozu-
mie sie przez to takie przeznaczenie, ktére
winno przewaza¢ na terenie dziatki inwesty-
cyjnej stosownie do ustalen dotyczgcych wa-
runkéw zabudowy i podziatu terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - rozumie sie
przez to dodatkowe, uzupetniajgce przezna-
czenie i zajmowac¢ moze cze$¢ terenu dziatki
inwestycyjnej stosownie do ustalen dotycza-
cych warunkoéw zabudowy i podziatu terenu;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczal-
ng granice usytuowania budynkéw (w ich
powierzchni zabudowy) w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulicy; poza linie zabudowy w
kierunku ulicy wykraczaé moga: schody, za-
daszenia, wykusze, balkony lub inne czesci
budynku, lecz nie wigcej niz 1,5m oraz zaj-
mowaé powierzchnie nie wiekszg niz 6m? w
rzucie poziomym, jezeli w tresci uchwaty nie
ustalono inaczej. Elewacje frontowe budyn-
kéw realizowane odpowiednio bezposrednio
przy liniach zabudowy Iub réwnolegle do
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy. Linie zabudowy przebiegajg wzdtuz osi
gtéwnej linii bedgcej elementem uzytego
znaku graficznego, linie pokrywajgce sie z
granicami wiasnosci posiadajg swoje odwzo-
rowanie w dokumentach prawnych;

miejscach postojowych - rozumie sie przez to
miejsca do parkowania samochodow uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo na danym terenie; miejsca te mogg by¢
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10)

11)

12)

13)

urzadzone jako: nie zadaszone pojedyncze
lub zgrupowane, otwarty garaz wielopozio-
mowy, garaz wielopoziomowy stanowiacy
budynek, a takze pojedynczy budynek gara-
zowy lub zespoty bokséw garazowych;

zabudowie ustugowej dla ustug produkcyj-
nych, konsumpcyjnych i ogélnospotecznych -
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przezna-
czong dla prowadzenie dziatalnosci ustugo-
wej — wykonywania ustug.

W ramach ustug wyréznia sie:

a) ustugi produkcyjne - nalezy rozumiec
czynnosci bedgce wspotdziataniem w pro-
cesie produkcji, ale nie tworzace bezpo-
$rednio nowych débr, wykonywane przez
jednostke gospodarczag na zlecenie innej
jednostki gospodarczej zwigzane z insta-
lowaniem, naprawg i konserwacjg wyro-
bow, wykonaniem szczegdlnego zabiegu
na przedmiocie dostarczonym przez zle-
ceniodawce;

ustugi konsumpcyjne - nalezy przez to ro-
zumieé wszelkie czynnosci zwigzane bez-
posrednio z zaspokojeniem potrzeb lud-
nosci

ustugi ogdlnospoteczne - nalezy rozumie¢
czynnosci zaspokajajgce potrzeby porzad-
kowo - organizacyjne gospodarki naro-
dowej i spoteczenstwa jako catosci;

budynki uzytecznosci publicznej - nalezy
przez to rozumieé, ze zaliczane moga by¢ tu-
taj budynki ustug konsumpcyjnych i ogéino-
spotecznych, przeznaczone na potrzeby: ad-
ministracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdro-
wotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, tury-
styki, sportu, obstugi pasazeréw w transpor-
cie, ustug pocztowych lub telekomunikacyj-
nych lub inne ogdlnodostepne budynki prze-
znaczone do wykonywania podobnych funk-
cji w tym takze budynki biurowe i socjalne;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
budynkow i zadaszen trwale zwigzanych z
gruntem do catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej, na ktorej projektowana jest
inwestycja;

powierzchni terenu biologicznie czynnej -
nalezy przez to rozumie¢ stosownie do prze-
pisbw odrebnych grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropoda-

14)

15)

16)

17)

18)

choéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajgcym im naturalng we-
getacje;

obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany tj. budynek wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi, budowle stano-
wigcg catosé techniczno uzytkowa wraz z in-
stalacjami i urzadzeniami oraz obiekt matej
architektury;

powierzchni uzytkowej - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezpo-
Srednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
czesci) na wszystkich kondygnacjach; do po-
wierzchni tej nie wlicza sie powierzchni cze-
$ci kondygnacji przeznaczonych do ogélnej
komunikacji na wszystkich kondygnacjach
budynku, w tym korytarze, szyby dzwigéw,
galerie;

ustugach sportu - nalezy przez to rozumie¢,
ze wg ustalen planu nie wlicza sie do nich ta-
kich ustug jak: kluby fitness, kluby aerobiku,
gabinety odnowy biologicznej, sitownie, ba-
seny nie przystosowane dla sportu wyczy-
nowego itp. ustugi zwigzane z rekreacjg i
sprzyjajgce poprawie kondycji psychofizycz-
nej.

proekologiczne nosniki energii — nalezy przez
to rozumiec¢ takie technologie, ktére nie po-
wodujg przekroczenia standardow emisji ga-
z6w i pylow do powietrza, okreslonych w
przepisach odrebnych;

kioskach kolportazowych — nalezy przez to
rozumie¢ trwale lub nietrwale powigzane z
gruntem jednokondygnacyjne kioski uliczne
(o dominujgcej funkcji kolportazowej) o po-
wierzchni zabudowy do 20m? o architekturze
wg powtarzalnych rozwigzan zaakceptowa-
nych przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczgce calego obszaru
objetego planem

§ 7.1. Wyodrebnia sie tereny o réznym prze-

znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz wyznacza sie je na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi i oznacza symbolami litero-
wymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

2)

rodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej;
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3) MN/ZI - zagospodarowanie jako powierzch-
nia biologicznie czynna dziatek inwestycyj-
nych zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

5) UM - tereny obiektéw ustug ogolnospotecz-
nych, konsumpcyjnych i produkcyjnych oraz
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej ja-
ko przeznaczenie uzupetniajace;

6) U - tereny obiektéw ustug ogélnospotecz-
nych, konsumpcyjnych i produkcyjnych;

7) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow, baz postojowych srodkéw
transportu samochodowego, sprzetu budow-
lanego itp., salony i gieldy samochodowe;

8) ZP - zielen urzadzona i zbiorniki wodne przy-
stosowane do funkcji rekreacyjnej, obiekty i
urzgdzenia o funkcji rekreacyjnej;

9) ZD - tereny ogrodow dziatkowych, tereny
zadrzewione i zakrzewione oraz zbiorniki
wodne wigczone do zagospodarowania
ogrodéw dziatkowych;

10) ZL - lasy;

11) KP - miejsca postojowe do parkowania sa-
mochodoéw osobowych i innych o dopusz-
czalnej masie catkowitej do 3,5 t;

12) KDP - cigg pieszy,
13) KD - tereny drog publicznych wg klas:
a) ulic gtéwnych - KDG
b) ulic zbiorczych - KDZ
c¢) ulic lokalnych - KDL
d) ulic dojazdowych - KDD
e) ciggu pieszo-jezdnego - KDPj,
w tym KDPj/ZL w drodze le$nej
14) KDW - teren ulic wewnetrznych

15) E - tereny lokalizacji stacji transformatoro-
wych.

2. Na catltym obszarze dla potrzeb lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o kto-
rych mowa w ustaleniach zawartych w 8§ 40 ust. 2
pkt b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek inwesty-
cyjnych oraz tworzenie ciggdéw technologicznych
powigzane z wydzielaniem dziatek inwestycyj-
nych o powierzchni wynikajgcej z warunkow
technologicznych.

3. Na catym obszarze do czasu zabudowy i za-
gospodarowania zgodnie z planem dopuszcza sie
dotychczasowy sposob zagospodarowania tere-
nu.

8 8.1. Na catym obszarze, ustala sie zakaz loka-
lizowania obiektow i urzadzen (przedsiewziec)
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko jest wymagane, okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci infra-
struktury technicznej i za wyjgtkiem innych przed-
siewzie¢ ustalonych w niniejszej uchwale jako
uzupetniajgce przeznaczenie terenu.

2. Wskazuje sie tereny pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng, tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rze-
mieslniczymi oraz tereny szpitali w miastach, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrebne dot. do-
puszczalnych pozioméw hatasu; tereny te ozna-
czone sg na rysunku planu odpowiednio symbo-
lami MN, UM, 6U.

8 9. Wskazuje sie tereny obserwacji archeolo-
gicznej, w granicach oznaczonych na rysunku
planu linig przerywang i symbolem K10.2, na kto-
rych obowigzujg przepisy odrebne; przed podje-
ciem prac ziemnych nalezy je zgtosi¢ stuzbie
ochrony zabytkéw w celu sprawowania nadzoru
archeologicznego z mozliwoscia ich przeksztatce-
nia w badania ratownicze na podstawie decyzji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 10. Architektura budynkéw winna uwzgled-
nia¢ uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne i
by¢ zharmonizowana z otaczajgcg zabudowg i
krajobrazem. Elewacje budynkéw od ulic winny
byé ksztattowane w sposéb wtasciwy dla ich eks-
pozycji.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczgce wyodrebnionych terenéw,
ich przeznaczenia
oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania

8 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.MN (okoto 2,8 ha):

1. Ustalasie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach in-
westycyjnych z jednorodzinng zabudowa
mieszkaniowg moga by¢ realizowane w
formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,
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2)

3)

kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

obiektow wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?2.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

wolnostojace obiekty ustug ogélnospo-
tecznych i konsumpcyjnych o po-
wierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
500m?, z zastrzezeniem zawartym w
pkt 3);

wielorodzinne budynki mieszkalne, z
nie wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi
lub z 3 lokalami mieszkalnymi i jednym
lokalem uzytkowym o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 500m? —
sytuowane wytgcznie jako frontowa
zabudowa przy ulicy oznaczonej sym-
bolem 1. KDG, na dziatkach bez jedno-
rodzinnej zabudowy mieszkaniowej

Zakaz lokalizowania:

a)

e)

f)

g)

h)

obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
téw obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatéw stolarskich,
Slusarskich, stacji paliw,

budynkéw uzytecznosci publicznej na
potrzeby: administracji  publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kul-
tu religijnego, oswiaty (za wyjatkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa
wyzszego, nauki, sportu, obstugi pasa-
zerdw w transporcie.

obiektow handlu hurtowego i gield to-
warowych,

obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadoéw, baz postojowych srodkow
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco od-
dziatywaé na $rodowisko, stosownie
do przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

zespotéw garazy jako wytgczna zabu-
dowa na dzialce inwestycyjnej,

miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-

2.

wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego

i) zabudowy zagrodowej,

j) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

k) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéow kolporta-
zowych,

1) masztéw telefonii komorkowe;j.

Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwo$é rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkow okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz wskazana
na rysunku planu linia zabudowy, ustala sie
mozliwosé przebudowy, remontu i nadbu-
dowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie przy
zachowaniu odpowiednich warunkéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczajg-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwos¢ prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$é zabudowy:
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dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - 40% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a przy ulicach oznaczonych
symbolami 1.KDG1/2 i 1.KDL1/2 nalezy
ja przystosowac¢ do petnienia funkcji
ochrony akustycznej:

dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej
- 30% powierzchni dziatki inwesty-
cyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczagc tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczyé 12m liczac przy
wejsciu gtéwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcja ustugowg zblokowang w jednag
kubature z budynkiem mieszkalnym:

wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokosé ta nie
moze przekroczyé 12m liczac przy
wejsciu gtléownym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kga-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

c) budynki ustugowe:

wysoko$é maksymalnie 10m liczgc
przy wejsciu gtobwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kga-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

d) budynki mieszkalne wielorodzinne:

wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczyé 12m liczac przy
wejsciu gtéwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kga-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtownej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

e) budynki garazowe i gospodarcze:

wysoko$¢ - jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtownym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kow sytuowanych przy granicy
dziatki nie ustala sie geometrii da-
choéw.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-

kow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sgsiednie;j.

6. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) uciagzliwo$¢ obiektdéw powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,

do ktorej inwestor ma tytut prawny,

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinnag,

okresla sie minimalng powierzchnie bio-

logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt

2 b)l
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10.

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowia:

a) ulice oznaczone symbolami 1.KDL1/2,
2.KDD1/2, 4.KDD1/2,

b) ulica oznaczona symbolem 1.KDG 1/2 po-
przez istniejgce zjazdy; za posrednictwem
dodatkowych paséw ruchu we wskaza-
nym na rysunku planu poszerzeniu ulicy
oraz poprzez projektowane zjazdy do ist-
niejacych dziatek.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikéw nieruchomosci w

ilosci co najmnie;j:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednoro-
dzinny budynek mieszkalny,

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo-
we na kazde rozpoczete 100m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow,

4) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-
klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw na budynkach pod warunkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu
nie przekroczy 2m?2,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgcg zabudowsg,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw wolnostojagcych oraz na ogrodze-
niach.

Ustala sig zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 400m2, maksymalna
1200m?,

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 800m?2, maksymal-
nej nie okresla sie,

c) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sie;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjne;j
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosié¢ od 80° do
90°.

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 2.MN (okoto 0,9 ha):

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty
ustug ogodlnospotecznych i konsumpcyj-
nych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3);
ustugi na dziatkach inwestycyjnych z jed-
norodzinng zabudowa mieszkaniowg mo-
da by¢ realizowane w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektow wolnostojacych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?2.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatow stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, oswia-
ty (za wyjgtkiem os$wiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, gastrono-
mii, nauki, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi pasazerow w transporcie;

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych;
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d) obiektow produkcyjnych, magazynow, cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona

sktadéw, baz postojowych s$rodkow linia zabudowy, ustala sie mozliwosé¢ prze-

transportu samochodowego, sprzetow: budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowlanego i rolniczego; budowy, nadbudowy i odbudowy.

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od- 5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-

2.

dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég;

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dziatce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa;

g) zespotow garazy jako wyltaczna zabu-
dowa na dziatce inwestycyjnej;

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego;

i) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej;
j) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatow
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m;

I) tymczasowych obiektéw budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjagtkiem kioskow kolporta-
zowych,

m) masztéw telefonii komédrkowe;j

Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkoéw okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwosé przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-

nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu;

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$é zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna byé uksztattowana jako
zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢ ta nie
moze przekroczyé 12,0m liczac przy
wejsciu gtownym od poziomu tere-
nu do kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°; uktadu kalenic nie ustala
sig;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,
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chow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budyn-
kow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sasiednie;j.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) uciazliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinnag,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt

2b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami: 2.KDD1/2,
3.KDD1/2, 4.KDD1/2.

4)

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
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- dachy dwu lub wielospadowe o ka- wych dla uzytkownikow nieruchomosci w
cie nachylenia potaci dachowych od ilosci co najmnie;j:
gi().do 45 ukladu kalenic nie ustala 1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
¢ funkcjg mieszkaniows,
¢) budynki ustugowe: 2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
- wysokos¢ maksymalnie 10m liczac jowe na rozpoczete 100m? powierzchni
przy wejsciu gtbwnym od poziomu uzytkowej,
te_renu do najwyzszego punktu kale- dla obiektéw handlowych - 5 miejsc posto-
nicy dachu, . 2 . .
jowych na rozpoczete 100m*“ powierzchni
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- uzytkowej.
cie nachylenia polaci dachowych od 9. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej ) Klam i sz eldéw- epuia y J
bryty budynku réwnolegte do fron- y )
towej linii rozgraniczajacej; 1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
d) budynki garazowe i gospodarcze: déw na budynkach pod warunkiem, ze
ynkig gosp ) powierzchnia jednej reklamy lub szyldu
- wysokos$¢ - jedna kondygnacja nad- nie przekroczy 2m2,
ziemna, maksymalnie do 5m liczac . .
o . . 2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
przy wejsciu gtownym od poziomu A . . .
2 na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
terenu do najwyzszego punktu kale- .
. otaczajacg zabudowa,
nicy dachu,
- dachy o kacie nachylenia potaci da- 3) ggawdovsg:gzsio.si rcehallza;zjzl rgl;la;n :OZZZ;:
chowych od 30° do 45°; dla budyn- niach 1acy 9
kow sytuowanych przy granicy ’
dziatki nie ustala sie geometrii da- 10. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 400m2, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m?, maksymalnej
nie okresla sie,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkoéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

kat polozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien by¢ zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°.

8 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 3.MN (okoto 1,6 ha):

1.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach in-
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3)

westycyjnych z jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowg moga by¢ realizowane w
formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektow wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?

Przeznaczenie uzupetniajgce - wolnostoja-
ce obiekty ustug ogodlnospotecznych i
konsumpcyjnych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajgcej 500m?2, z zastrzezeniem
zawartym w pkt 3).

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatow stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

b) budynkéw  uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, o$wia-
ty (za wyjatkiem oswiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki, ob-
stugi pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadéw, baz postojowych $rodkow
transportu samochodowego, sprzetow:

budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dziatce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,6 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

g)

h) zespotéw garazy jako wytgczna zabu-
dowa na dzialce inwestycyjnej,

i) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej,

j) zabudowy zagrodowe;,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatéow
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéow kolporta-
zowych

m) masztéw telefonii komorkowe;j.

Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwo$¢é rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkow okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwos$é przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy. Ustala sie zakaz rozbudowy i
nadbudowy istniejagcych budynkéw usytu-
owanych bezposrednio przy linii rozgranicza-
jacych ulice.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczajg-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwos¢ prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu;

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna byé uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy ozna-
czonej symbolem 1.KDL1/2 nalezy ja
przystosowaé do petnienia funkcji
ochrony akustyczne;j.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczyé 12m liczac przy
wejsciu glownym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

¢) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ maksymalnie 10m liczac
przy wejsciu gtéwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte go fron-
towej linii rozgraniczajacej;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$¢ - jedna kondygnacja nad-
ziemnych, maksymalnie do 5 m li-
czac przy wejsciu gtbwnym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punk-
tu kalenicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45°, dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy
dziatki nie ustala sie geometrii da-
chow.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
kow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sasiednie;j.

Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) uciagzliwo$¢ obiektow powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt
2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
3.KDD1/2, 4.KDD1/2.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikdw nieruchomosci w

ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowg,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow,

3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m? minimum 5 miejsc
postojowych.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-
klam i szyldow:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw na budynkach pod warunkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu
nie przekroczy 2m?,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na byé zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgcq zabudowag,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw wolnostojgcych oraz na ogrodze-
niach.

10. Ustala sie zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 400m?, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sie;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 18m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°.

8 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4.MN (okoto 2,6 ha) potozonym cze-
Sciowo w strefie obserwacji archeologiczne;j:

1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach in-
westycyjnych z jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowg moga byé realizowane w
formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektéw wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?; dopuszcza sie zmiane sposobu

uzytkowania istniejacego budynku na
dziatce nr ewid. 54 na funkcje ustugowe.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdow me-
chanicznych, warsztatow stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

b) budynkow uzytecznosci publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, oswia-
ty (za wyjagtkiem os$wiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki, ob-
stugi pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych $rodkow
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjagtkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

g) zespotow garazy jako wytgczna zabu-
dowa na dzialce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,

j) zabudowy zagrodowej i nowych obiek-
téw zwigzanych z istniejgcg zabudowg
zagrodowa,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

1) tymczasowych obiektéw budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéw kolporta-
zowych,

m) masztéw telefonii komorkowe;j.
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2.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwos¢ przebudowy i remontu; rozbu-
dowa i nadbudowa jest mozliwa jedynie przy
zachowaniu odpowiednich warunkéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwosé prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna byé uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy ozna-
czonej symbolem 1.KDL1/2 nalezy ja
przystosowa¢ do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtéwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sie;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedna
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢é 12 m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

c¢) budynki ustugowe:

- wysokos¢ maksymalnie 10m liczac
przy wejsciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$¢ — jedna kondygnacja nad-
ziemnych, maksymalnie do 5m li-
czac przy wejsciu gtéwnym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punk-
tu kalenicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kow sytuowanych przy granicy
dziatki nie ustala sie geometrii da-
chow.



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 26

— 4645 —

Poz. 5682

7)

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
kow:
a) budynki garazowe i gospodarcze moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sgsiedniej.

Ustala sie warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw w granicach terenu ob-
serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry-
sunku planu linig przerywang i symbolem
K10.2:

1) przed podjeciem prac ziemnych nalezy je
zgtosié stuzbie ochrony zabytkow w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego z
mozliwoscig ich przeksztatcenia w bada-
nia ratownicze na podstawie decyzji wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkdw.

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:

1) ucigzliwos$¢ obiektéw powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,

obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynnag ustalong w ust. 5 pkt

2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
2e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
4.KDD1/2, 5.KDD 1/2.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
wych dla uzytkownikdw nieruchomosci w
ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowg,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m? po-

wierzchni uzytkowej obiektow,

6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m? minimum 5 miejsc
postojowych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-

11.

klam i szyldéw:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

reklamy i szyldy wolnostojagce moga byé
sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjatkiem terenu potozo-
nego w odlegto$ci mniejszej niz 50m od
skrzyzowania ulic,

forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajacg zabudowa,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
dow na ogrodzeniach.

Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwesty-
cyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sie;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 18 m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust.11;

kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°;

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 5
m; skrzyzowania wytgcznie z drogg ozna-
czong symbolem 5.KDD1/2.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 5.MN (okoto 1,8 ha) potozonym cze-
$ciowo w strefie obserwacji archeologicznej:
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1. Ustala sie: i) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa nel
mieszkaniowa jednorodzinna. j) zabudowy zagrodowej,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty k) ogrodzeh petnych i z prefabrykatéw
ustug ogodlnospotecznych i konsumpcyj- zelbetowych od strony drég publicz-
nych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3); nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
ustugi na dziatkach inwestycyjnych z jed- wyzej 2m,
ngrodzmna zabudoyva m|e§z!<an|owa re- I) tymczasowych obiektow budowlanych
alizowane moga byé w formie: .. .

zdefiniowanych w przepisach odreb-
- lokali wbudowanych w budynkach nych za wyjatkiem kioskow kolporta-
mieszkalnych, zowych
- kubatur zblokowanych z budynkami m) masztéw telefonii komdrkowe;j.
mieszkalnymi, 2. Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej
- obiektow wolnostojgcych, z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja- jacym, ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy,
P 2 Y J P 1 nadbudowy, odbudowy, przebudowy i re-
cej 100m*°. . . .
montu z zachowaniem odpowiednich warun-
3) Zakaz lokalizowania: kéw okreslonych w ust. 4, w tym ustalonych
a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek- linii zabudowy.
tow obstugi i naprawy pojazdéw me- 3. Dlaistniejgcych budynkow o funkcji innej niz
chanicznych, warsztatow stolarskich, przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
Slusarskich, stacji paliw, ustala sie mozliwosé przebudowy i remontu;
b) budynkéw  uzytecznosci  publicznej obo_wu':lzu;e zakaz ich rozbudowy, nadbudo-
. wy i odbudowy.
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli- 4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-

wosci, kultury, kultu religijnego, o$wia-
ty (za wyjagtkiem os$wiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, gastrono-
mii, nauki, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi pasazerow w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadéw, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetéw:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjagtkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dziatce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

g) zespotow garazy jako wylgczna zabu-
dowa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojace budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy ozna-
czonej symbolem 1.KDL1/2 przystoso-
wana do petnienia funkcji ochrony
akustyczne;.
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3. Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne;

- wysokos¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczy¢ 9,5m liczac przy
wejsciu gtéwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtownej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowg zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢é ta nie
moze przekroczy¢ 9,5 m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

c¢) budynki ustugowe:

- wysokos$é do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 9,6m liczac przy
wejsciu gtlownym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos¢ - jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45°; dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy

dziatki nie ustala sie geometrii da-
chow.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
kow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sasiednie;j.

Ustala sie warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdw w granicach terenu ob-
serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry-
sunku planu linig przerywang i symbolem
K10.2:

1) przed podjeciem prac ziemnych nalezy je
zgtosi¢ stuzbie ochrony zabytkow w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego z
mozliwoscig ich przeksztatcenia w bada-
nia ratownicze na podstawie decyzji wo-
jewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektow powinna byé ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 4 pkt
2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami 1.KDL1/2,
4.KDD1/2, 5.KDD1/2, 6.KDD1/2.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikow nieruchomosci w

ilo$ci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowg,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej,

3) dla obiektow handlowych - 5 miejsc po-
stojowych na rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-
klam i szyldow:
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1. dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

2. reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjgtkiem terenu potozo-
nego w odlegto$ci mniejszej niz 50m od
skrzyzowania ulic i ciaggdéw pieszo - jezd-
nych,

3. forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgcg zabudowa,

4. nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
doéw na ogrodzeniach.

10. Ustala sie zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sie;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien by¢ zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90%

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
5m; skrzyzowania wytgcznie z drogg ozna-
czong symbolem 5.KDD1/2 i 6.KDD1/2.

8 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 6.MN (okoto 1,8 ha) potozonym cze-
Sciowo w strefie obserwacji archeologiczne;j:

1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty
ustug ogodlnospotecznych i konsumpcyj-

nych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3);
ustugi na dziatkach inwestycyjnych z jed-
norodzinng zabudowg mieszkaniowg re-
alizowane mogg byé¢ w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektow wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdow me-
chanicznych, warsztatéw stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

b) budynkow  uzytecznosci publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, os$wia-
ty (za wyjatkiem oswiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, gastrono-
mii, nauki, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych s$rodkow
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drog,

f) garazy dla samochodow osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

g) zespotéw garazy jako wytagczna zabu-
dowa na dzialce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

i) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej,

j) zabudowy zagrodowej,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
zelbetowych od strony drég publicz-
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2.

nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjagtkiem kioskow kolporta-
zowych

m) masztoéw telefonii komorkowej.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, ustala sie mozliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i re-
montu z zachowaniem odpowiednich warun-
kéow okreslonych w ust. 4, w tym ustalonych
linii zabudowy.

Dla istniejgcych budynkdédw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudo-
wy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy ozna-
czonej symbolem 1.KDL1/2 przystoso-
wana do petnienia funkcji ochrony
akustyczne;j.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokosé do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-

szem uzytkowym, wysoko$é ta nie
moze przekroczy¢ 9,5m liczac przy
wejsciu gtownym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie
moze przekroczy¢ 9,5m liczagc przy
wejsciu gtobwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtownej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

¢) budynki ustugowe:

- wysokos¢é do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 9,5m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos¢ — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kow sytuowanych przy granicy
dziatki nie ustala sie geometrii da-
chow.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
kow:
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a) budynki garazowe i gospodarcze moga 2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra- sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
nicy dziatki sgsiednie;j. zabudowy, za wyjgtkiem terenu potozo-
Ustala sie warunki ochrony dziedzictwa kul- nego w odl.egio-sm.m.mejlsze] niz 50 m od
. , . skrzyzowania ulic i ciggdw pieszo - jezd-
turowego i zabytkdw w granicach terenu ob- nveh
serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry- yen,
sunku planu linig przerywang i symbolem 3) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
K10.2: na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
1) przed podjeciem prac ziemnych nalezy je otaczajaca zabudowa,
zgtosi¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu 4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
sprawowania nadzoru archeologicznego z dow na ogrodzeniach.
mozliwoscig ich przeksztatcenia w bada- 10. Ustala sie zasady podzialu terenu:

nia ratownicze na podstawie decyzji wo-
jewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) ucigzliwosc¢ obiektéw powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 4 pkt

2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
4.KDD1/2, 6.KDD1/2, 7.KDD1/2.

4)

Obowiazuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikdéw nieruchomosci w

ilosci co najmnie;j:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowg,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

3) dla obiektéw handlowych - 5 miejsc po-
stojowych na rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej.

Ustala sie nastepujagce zasady realizacji re-
klam i szyldéw:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojagcych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sie;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w

ust.10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé¢ zgodny z katem potozenia granic
istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°;

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i

dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
bm; skrzyzowania wylacznie z drogami
oznaczonymi symbolami 6.KDD1/2 i
7.KDD1/2.

8 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 7.MN (okoto 1,9 ha) potozonym cze-
sciowo w strefie obserwacji archeologicznej:

1.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach in-
westycyjnych z jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowg moga by¢ realizowane w
formie:
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2)

3)

lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

obiektow wolnostojacych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-

cej 100m?

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

wolnostojace obiekty ustug ogélnospo-
tecznych i konsumpcyjnych o po-
wierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
500m? z zastrzezeniem zawartym w
pkt 3);

wielorodzinne budynki mieszkalne, z
nie wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi
lub z 3 lokalami mieszkalnymi i jednym
lokalem uzytkowym o powierzchni
uzytkowe]j nie przekraczajacej 500m? -
sytuowane moga by¢é wylgcznie jako
frontowa zabudowa przy ulicach, na
dziatkach inwestycyjnych bez funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zakaz lokalizowania:

a)

e)

f)

obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatéw stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

budynkéw uzytecznosci publicznej na
potrzeby: administracji  publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kul-
tu religijnego, oswiaty (za wyjatkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa
wyzszego, nauki, sportu, obstugi pasa-
zerOw w transporcie,

obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych s$srodkow
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dziatywaé¢ na s$rodowisko, stosownie
do przepisow odrebnych, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

garazy dla samochoddéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

zespotéw garazy jako wytaczna zabu-
dowa na dzialce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

i) zabudowy zagrodowej,

j) ogrodzen petnych i z prefabrykatow
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokos$ci po-
wyzej 2m,

k) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéw kolporta-
zowych,

I) masztéw telefonii komorkowe;j.

Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwo$é rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkow okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwos$¢é przebudowy i remontu; rozbu-
dowa i nadbudowa jest mozliwa jedynie przy
zachowaniu odpowiednich warunkéw okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwos¢ prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
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dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a przy ulicach oznaczonych
symbolem 1.KDG1/2 i 1.KDL1/2 nalezy
ja przystosowac¢ do petnienia funkcji
ochrony akustyczne;j:

dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
— 30% powierzchni dziatki inwesty-
cyjnej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

wysoko$¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 9,5m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kga-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowg zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

wysoko$¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczy¢ 9,56m liczac przy
wejsciu glbwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

c) budynki ustugowe:

wysoko$é do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 9,5 m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéownej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

d) budynki mieszkalne wielorodzinne:

wysoko$¢é do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczagc tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 9,56m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

dachy dwu lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtownej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

e) budynki garazowe i gospodarcze:

wysokos$¢ - jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5 m liczac
przy wejsciu gtobwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kow sytuowanych przy granicy
dziatki nie ustala sie geometrii da-
chow.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-

kow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sgsiednie;j.

6. Ustala sie warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego zabytkow w granicach terenu ob-
serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry-
sunku planu linig przerywang i symbolem

K10.2:

1) przed podjeciem prac ziemnych nalezy je
zgtosi¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego z
mozliwoscig ich przeksztatcenia w bada-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 26 — 4653 — Poz. 582
nia ratownicze na podstawie decyzji wo- nego w odlegtosci mniejszej niz 50m od
jewodzkiego konserwatora zabytkow. skrzyzowania ulic,

7. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska: 3) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-

1) ucigzliwosé obiektéw powinna by¢ ogra- na byc': zharmonizowana z krajobrazem i

. . Lol s 2 otaczajgcg zabudowag,
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny, 4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
L . déw na ogrodzeniach.

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okres$lone w przepisach odrebnych, jak dla 11. Ustala sie zasady podziatu terenu:
:ﬁ?ggzukarﬂ;zzzalnjzcjr?greogdc;inzzd zabudowe 1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio- a) ::ivjveeq'nr%ri(r)]?rilglr:? gggrl:](jornv;,k?lf:;lknaz;
logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt J'z ! Y
2 b) 1200m°,

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé b) ::iv\\:\gflr%ri?l?rzrlzrne; égg;ciovmvzkr:lfns;:(naz;
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro- 1200”3"2 ! Y
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt !
3e). c) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-

y . )

8. Bezposredniag obstuge komunikacyjng sta- \{\lzeébmr?.mlmalna 700m?, - maksymalna

nowia; !

a) ulice oznaczone symbolami: 1.KDG1/2 2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwe-
1.KDL1/2, 4.KDD1/2, 7.KDD1/2, styeyinej - 20m;

b) ulica oznaczona symbolem 1.KDG 1/2 po- 3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-

Lo . ' , . wej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych

przez istniejgce zjazdy oraz za posrednic- : . .
twem dodatkowych paséw ruchu we w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
wskazanym na rysunku planu poszerzeniu posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
ulic pod warunkiem, ze pozostata po podziale
v dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta- ust. 11;

\s,\?eéh déllz:kluz':me\;%igxe]nig‘féi%”?::;m&; 4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-

ionéci o na'mzie" nych w stosunku do pasa ulicznego wi-

J J: nien byé zgodny z katem potozenia granic

1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednoro- istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
dzinny budynek mieszkalny, 90°%;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w 5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-

3) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo- Ia_ne w zyv[alzku z poﬁma.lem tgrgnu po-
we na kaide rozpoczete 100m2 po- winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
wierzchni uzvtkowei obiektow 5m; skrzyzowania wytgcznie z drogg ozna-

Y J ! czong symbolem 7.KDD1/2.
4) ?On(;rlsisc SSVSi;cr)i?:\r:vr\lliCZ;ikI?vzvde? ?Ing%zig(e_ 8 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
, P Y J . . symbolem 8.MN (okoto 0,3 ha) potozonym w stre-
tow handlowych, w tym przy powierzchni . .. . .
. . . . .. fie obserwacji archeologicznej:
uzytkowej do 100m? minimum 5 miejsc.
10. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re- 1. Ustala sie:

klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjagtkiem terenu potozo-

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach z
jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa
mogaq by¢ realizowane w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,
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2)

3)

kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

obiektow wolnostojgcych,

o0 powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?2

Przeznaczenie uzupetniajace - wolnostojg-
ce obiekty ustug ogo6lnospotecznych i
konsumpcyjnych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajgcej 300m?, z zastrzezeniem
zawartym w pkt 3).

Zakaz lokalizowania:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

j)

k)

obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatéw stolarskich,
Slusarskich, stacji paliw,

budynkéow  uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, o$wia-
ty (za wyjatkiem oswiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki, ob-
stugi pasazeréw w transporcie,

obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadéw, baz postojowych Srodkow
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

garazy dla samochodoéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

zespotow garazy jako wytaczna zabu-
dowa na dzialce inwestycyjnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,

zabudowy zagrodowej,

miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,6 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

ogrodzen petnych i z prefabrykatow
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

2.

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéw kolporta-
zowych,

m) masztéw telefonii komorkowe;j.

Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkoéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkédw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwos¢ przebudowy i remontu; rozbu-
dowa i nadbudowa jest mozliwa jedynie przy
zachowaniu odpowiednich warunkéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejacych budynkdéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczajg-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwos¢ prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako mak-
symalne nieprzekraczalne w stosunku do
linii rozgraniczajgcych ulice, w odlegto-
Sciach wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$é zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy ozna-
czonej symbolem 1.KDG1/2, przysto-
sowana do petnienia funkcji ochrony
akustyczne;.
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stawowym i dopuszczalnym:

- wysokos¢ — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45°; dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy
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3) Gabaryty budynku i geometria dachu: dziatki nie ustala sie geometrii da-
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: chow.
- wysoko$é do 3 kondygnacji nad- 4) Slzcz.egolne warunki sytuowania budyn-
. . ! kow:
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokosé ta nie a) rozbudowa budynku mieszkalnego
moze przekroczy¢é 12m liczac przy moze by¢ realizowana bezposrednio
wejsciu gtébwnym od poziomu tere- przy granicy dziatki sgsiedniej,
nu do najwyzszego punktu kalenicy b) budynki garazowe i gospodarcze mogg
dachu, i ! .
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- nicy dziatki sasiednie;j.
Cleo nachylenla potaci daghO\.NyCh od 6. Ustala sie warunki ochrony dziedzictwa kul-
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala . , .
sie: turowego i zabytkdw w granicach terenu ob-
& serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry-
b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu- sunku planu linig przerywang i symbolem
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z K10.2:
funkcja usfugowa _zbloko_wanq w Jef"”a 1) przed podjeciem prac ziemnych nalezy je
kubature z budynkiem mieszkalnym: . N ,
zgtosi¢ stuzbie ochrony zabytkow w celu
- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad- sprawowania nadzoru archeologicznego z
ziemnych liczac tgcznie z podda- mozliwoscig ich przeksztalcenia w bada-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie nia ratownicze na podstawie decyzji wo-
moze przekroczyé 12m liczac przy jewodzkiego konserwatora zabytkow.
wejseid g_iow_nym od poziomu te_re- 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu, 1) uciagzliwo$¢ obiektdow powinna by¢ ogra-
- dachy dwu lub wielospadowe o ka o keore] inwestor ma tytul pravny,
cie nachylenia potaci dachowych od J yiutp L
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala 2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
sie; okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
¢) budynki ustugowe: te.renu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,
i V\./ySOkOSC (.jo 2 kondygnaCJl nad- 3) okresla sie minimalng powierzchnig bio-
ziemnych liczac tgcznie z podda- R
i . . logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt
szem uzytkowym, wysokos¢ ta nie 2 b)
moze przekroczy¢ 10m liczac przy !
wejsciu gtébwnym od poziomu tere- 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
nu do najwyzszego punktu kalenicy mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na sro-
dachu, dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- 3e).
cie nachylenia potaci dachowych od 8. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala nowig ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
sie; 5.KDW.
d) budynki garazowe i gospodarcze reali- 9. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdoéw z ulicy
zowane jako zblokowane w jedng kuba- oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.
turg z budynkiem o przeznaczeniu pod- 10. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikdw nieruchomosci w

ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednoro-
dzinny budynek mieszkalny,

2) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo-
we na kazde rozpoczete 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow,
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11.

12.

3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-
klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow na budynkach pod warunkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu
nie przekroczy 2m?2,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i

otaczajgcg zabudowa,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

dow wolnostojgcych i na ogrodzeniach.
Ustala sie zasady podziatu terenu:

Dopuszcza sie wytgcznie wydzielenie dziatki
gruntowej w celu powiekszenia bezposrednio
przylegtej dziatki inwestycyjne;j.

8 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 9.MN (okoto 1,2 ha):

1.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkanio-
wo-ustugowa; ustugi na dziatkach z jedno-
rodzinng zabudowg mieszkaniowg mogg
by¢ realizowane w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach

mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych =z budynkami

mieszkalnymi,
- obiektéw wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
100 m*.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolnostojgce obiekty ustug ogolnospo-
tecznych i konsumpcyjnych o po-
wierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
500m? z zastrzezeniem zawartym w
pkt 3);

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektéw
obstugi i naprawy pojazdéw mechanicz-
nych, warsztatow stolarskich, $lusar-
skich, stacji paliw,

budynkéw uzytecznosci budynkéw uzy-
tecznosci publicznej przeznaczonych na
potrzeby: administracji publicznej, wy-
miaru sprawiedliwosci, kultury, kultu re-

ligijnego, oswiaty (za wyjatkiem os$wiaty
przedszkolnej), szkolnictwa wyzszego,
nauki, obstugi pasazerow w transporcie,

obiektéow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

c)

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadéw, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetow:

budowlanego i rolniczego,

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa,

zespotow garazy jako wytgczna zabudo-
wa na dziatce inwestycyjnej,

o))

h) miejsc postojowych dla samochodow o
dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 tony oraz sprzetu budowlanego i rol-

niczego,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,
zabudowy zagrodowej,

ogrodzen petnych i z prefabrykatéw zel-
betowych od strony drog publicznych
oraz ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2m,

I) tymczasowych obiektéw budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskdéw kolportazowych,

m) masztdéw telefonii komorkowej.

2. Dla istniejagcych budynkéw o funkcji zgodnej z

przeznaczeniem podstawowym i uzupetniaja-
cym, ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbu-
dowy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkow okreslo-
nych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudo-
wy.

Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne, w stosunku do linii rozgrani-
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- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sieg;

¢) budynki ustugowe:

- wysokos$é do 2 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzyt-
kowym, wysoko$¢ ta nie moze prze-
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czajacych ulice w odlegtosciach wskaza- kroczy¢é 10m liczac przy wejsciu
nych na rysunku planu, gtébwnym od poziomu terenu do naj-

b) wolnostojgce budynki garazowe i go- wyzszego punktu kalenicy dachu,
spodarcze winny byé oddalone mini- - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
mum 10m od linii zabudowy ustalone;j nachylenia potaci dachowych od 30°
przy ulicy oznaczonej symbolem do 45°; kalenice dachu gtéwnej bryty
1.KDG1/2. budynku réwnolegte do frontowe;j li-

2) Wskazniki zagospodarowania terenu: nil rozgraniczajacey;

a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: d) budynki garazowe i gospodarcze:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno- - wysokos¢ - jedna kondygnacja nad-
. - o . L ziemna, maksymalnie do 5m liczac

rodzinnej - 30% powierzchni dziatki o B} .
inwestvevinei przy wejsciu gtownym od poziomu
yeyinel, terenu do najwyzszego punktu kale-

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu- nicy dachu,

gowej - 40% powierzchni dziatki in- . . .
westvevinei: - dachy o kacie nachylenia potaci da-
yeyinel: chowych od 30° do 45° dla budyn-

b) minimalna powierzchnia biologicznie kéw sytuowanych przy granicy dziatki
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe- nie ustala sie geometrii dachow.
stycyiney; . p0W|efzchn|a bIOIOQIC.Zme 4) Szczegdblne warunki sytuowania budynkéow:
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy oznaczo- a) budynki garazowe i gospodarcze moga
nej symbolem 1.KDG1/2, przystosowana by¢ sytuowane bezposrednio przy grani-
do petnienia funkcji ochrony akustycz- cy dziatki sasiedniej.
neJ. 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

3) Gabaryty budynku i geometria dachu: 1) ucigzliwos$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nadziem- ktdrej inwestor ma tytut prawny,

nych liczac tgcznie z poddaszem uzyt- 2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
kowym, wysoko$¢ ta nie moze prze- okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu terenu przeznaczonego pod zabudowe
gtbwnym od poziomu terenu do naj- mieszkaniowa jednorodzinng,

wyzszego punktu kalenicy dachu, 3) okresla sie minimalng powierzchnie biolo-

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie gicznie czynnag ustalong w ust. 4 pkt 2 b),
nachylenia potaci dachowych od 40° L o . .
o .. . 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢

do 45°, uktadu kalenic nie ustala sig; . A ,
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Sro-

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu- dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z 3e).
funkcjg ustugowg zblokowang w jedng , . . . i
kubature z budynkiem mieszkalnym: 6. \IIBV?;F)osrednla obstuge komunikacyjng stano
- wysokosc do 3 kondygnacji nadziem- 1) ulice oznaczone symbolami: 1.KDG1/2,

nych liczac tacznie z poddaszem uzyt-
e . . 1.KDW, 3. KDW,
kowym, wysokos¢ ta nie moze prze-
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu 2) ulica oznaczona symbolem 1.KDG1/2 po-
gtbwnym od poziomu terenu do naj- przez istniejace zjazdy.
wyzszego punkiu kalenicy dachu, 7. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin-
ny budynek mieszkalny,
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2) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej obiektow,

3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej dla obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchni uzyt-
kowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
doéw wolnostojgcych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy
lub szyldu nie przekroczy 2m?2,

2) reklamy i szyldy wolnostojgce mogaq by¢ sy-
tuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjatkiem terenu potozonego
w odlegtosci mniejszej niz 50m od skrzyzo-
wania ulic i ciggow pieszo-jezdnych,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach.

. Ustala sie zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 1000m2, maksymalna

1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
minimalna 1000m2, maksymalnej nie
okresla sie;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 2bm;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.9;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

8 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 10.MN (okoto 4,8 ha):

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach z

jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa
mogag by¢ realizowane w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnym,

- obiektéw wolnostojacych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?

Przeznaczenie uzupetniajgce - wolnostoja-
ce obiekty ustug ogodlnospotecznych i
konsumpcyjnych o powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej 300m? z zastrzezeniem
zawartym w pkt 3).

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
téw obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatéw stolarskich,
Slusarskich, stacji paliw,

b) budynkow  uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, o$wia-
ty (za wyjgtkiem oswiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki, ob-
stugi pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetéw:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dzialywaé na s$rodowisko, stosownie
do przepiséw odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodow osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

zespotdéw garazy jako wytaczna zabu-
dowa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,
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2.

j) zabudowy zagrodowej,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskow kolporta-
zowych

m) masztoéw telefonii komorkowe;j.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwosé przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwosé prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajgcych ulice w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu;

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicy ozna-
czonej symbolem 3.KDL1/2 przystoso-
wana do petnienia funkcji ochrony
akustyczne;j.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie
moze przekroczy¢é 12m liczgc przy
wejsciu gtéwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajgcej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtobwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

c¢) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie
moze przekroczyé 10m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
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okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt
2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednia obstuge komunikacyjng sta-

nowia:

a) ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,
10.KDD1/2, 4.KDW, 6.KDW, 7.KDW,

b) ulica oznaczona symbolem 1 KDG 1/2 po-
przez istniejgce zjazdy.

Obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdoéw

z ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
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bryty budynku réwnolegte do fron- wych dla uzytkownikow nieruchomosci w
towej linii rozgraniczajgcej; ilosci co najmnie;j:

d) budynki garazowe i gospodarcze: 1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednoro-
- wysokos¢ - jedna kondygnacja nad- dzinny budynek mieszkalny,
ziemna, maksymalnie do 5 m liczac 2) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo-
przy wejsciu gtobwnym od poziomu we na kazde rozpoczete 100m? po-
terenu do najwyzszego punktu kale- wierzchni uzytkowej obiektow,
nicy dachu, . . . .
3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
- dachy o kacie nachylenia potaci da- 100m2 powierzchni uzytkowej dla obiek-
chowych od 30° do 45° dla budyn- tow handlowych, w tym przy powierzchni
kow sytuowanych przy granicy uzytkowej do 100m2 minimum 5 miejsc.
dZ|,aik| nie ustala sie geometrii da- 10. Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-
chow. . ,
klam i szyldow:
4) iéz)\(::-egolne warunki sytuowania budyn- 1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
) dow wolnostojacych i na budynkach pod
a) budynki mieszkalne, mieszkalno - ustu- warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
gowe i ustugowe na istniejgcych dziat- klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?2,
kach budowlanych o szerokosci frontu . . .
S LT . 2) reklamy i szyldy wolnostojgce moga by¢
dziatki mniejszej niz 20m moga by¢ sy- . . S
, . . sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
tuowane przy bezposrednio granicy S .
e . . . zabudowy, za wyjgtkiem terenu potozo-
dziatki sgsiedniej L ..
nego w odlegtosci mniejszej niz 50m od
b) budynki garazowe i gospodarcze moga skrzyzowania ulic i ciggow pieszo - jezd-
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra- nych,
nicy dziafki sasiednie;. 3) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
Ustala sie zasady ochrony $srodowiska: na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
1) uciagzliwosc¢ obiektéw powinna by¢ ogra- otaczajaca zabudowa,
niczona do granic dziatki inwestycyjnej, 4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
do ktorej inwestor ma tytut prawny, doéw na ogrodzeniach.
2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, 11. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m?, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m?, maksymalnej
nie okresla sie,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkoéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 11,

kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien by¢ zgodny z katem potozenia granic
istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°,
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5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
5m.

8 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 11.MN (okoto 0,9 ha):

. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty ustug
ogolnospotecznych i konsumpcyjnych, z za-
strzezeniem zawartym w pkt 3); ustugi na
dziatkach z jednorodzinng zabudowg miesz-
kaniowa realizowane moga by¢ w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektow wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
100m”.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektéw
obstugi i naprawy pojazdéw mechanicz-
nych, warsztatéw stolarskich, $lusar-
skich, stacji paliw,

b) budynkow uzytecznosci publicznej prze-
znaczonych na potrzeby: administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, oswiaty (za wy-
jatkiem os$wiaty przedszkolnej), szkolnic-
twa wyzszego, gastronomii, nauki, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi pasazeréw
w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gield to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynoéw,
sktadéw, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢é moggacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisbw odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowga mieszkaniowg,

g) zespotow garazy jako wytgczna zabudo-
wa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodow o
dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 tony oraz sprzetu budowlanego i rol-
niczego,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,
j) zabudowy zagrodowej,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych od strony droég publicznych
oraz ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2m,

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjgtkiem kioskdw kolportazowych,

m) masztoéw telefonii komorkowe;j.

2. Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej z

przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajg-
cym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbu-
dowy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okreslo-
nych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudo-
wy.

. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz

przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-
czajgcych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie

czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
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czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych liczac tacznie z poddaszem uzytko-
wym, wysoko$é ta nie moze przekroczyé
12m liczgc przy wejsciu gtownym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do
45°, uktadu kalenic nie ustala sig;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowa-
nymi lokalami uzytkowymi lub z funkcja
ustugowg zblokowang w jedng kubature z
budynkiem mieszkalnym:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych liczac tacznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos$¢ ta nie moze przekroczyé
12m liczgc przy wejsciu gtownym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do
45°, uktadu kalenic nie ustala sig;

¢) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziem-
nych liczac tacznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos$¢ ta nie moze przekroczyé
10m liczgc przy wejsciu gtownym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, uktadu kalenic nie ustala sie;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos¢ — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30° do 45°; dla budynkow sytu-
owanych przy granicy dziatki nie ustala
sie geometrii dachow.

4) Szczegdblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe i gospodarcze mogag
byé¢ sytuowane bezposrednio przy grani-
cy dziatki sasiedniej.

5. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

okresla sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 4 pkt 2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2 i
7.KDW.

. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) minimum 2 miejsca postojowe na kazdy
budynek z funkcjg mieszkaniowg,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej,

3) dla obiektow handlowych - 5 miejsc posto-
jowych na rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowe;j.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam

i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy
lub szyldu nie przekroczy 2m?2,

2) reklamy i szyldy wolnostojgce moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjatkiem terenu potozonego
w odlegtos$ci mniejszej niz 50m od skrzyzo-
wania ulic i ciggow pieszo-jezdnych,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
byé¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajaca zabudowa,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
doéw na ogrodzeniach.

Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m?, maksymalna
1200m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
minimalna 700m2, maksymalnej nie
okresla sie,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
$rednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.9,

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien byé
zgodny z katem potozenia granic istnieja-
cych dziatek lub wynosié¢ od 80° do 90°,

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny
miec¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 5m.

8 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 12.MN (okoto 0,5 ha):

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty
ustug ogodlnospotecznych i konsumpcyj-
nych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3);
ustugi na dziatkach z jednorodzinng zabu-
dowag mieszkaniowg realizowane moga
byé w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnym,

- obiektow wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?2.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdow me-
chanicznych, warsztatow stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

b) budynkéw  uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, oswia-
ty (za wyjatkiem os$wiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, gastrono-
mii, nauki, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynoéw,
sktadow, baz postojowych srodkow
transportu samochodowego, sprzetéw:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko, stosownie
do przepiséw odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
wa,

g) zespotoéw garazy jako wytgczna zabu-
dowa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,
j) zabudowy zagrodowej,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatow
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzenh o wysokosci po-
wyzej 2m,

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskdéw kolporta-
zowych,

m) masztéw telefonii kombrkowe;j.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcego budynku usytuowanego przy
linii rozgraniczajgcej ulicy ustala sie wytgcz-
nie mozliwos¢ jego przebudowy i remontu.

Dla istniejacych budynkdéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwosé przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudo-
wy i odbudowy.
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5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa- - dachy dwu lub wielospadowe o ka-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere- cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
1) Linie zabudowy: Sie:
. . ¢) budynki ustugowe realizowane jako
a) wyznacza sie jako maksymalne nie- wolnostojace:

przekraczalne w stosunku do linii roz- )

graniczajacych ulice, w odlegtosciach - wysoko$¢ do 2 kondygnacji nad-

wskazanych na rysunku planu, ziemnych liczac tgcznie z podda-

b) wolnostojgce budynki garazowe i go- :Eg L;‘;Zggg% \;Vg;oﬁ?:;;;ap?zls
spodarcze win.nY. by¢ oddalone mini- wejéciu gléwnym od poziomu tere-
mum 10m od linii zabudowy. nu do najwyzszego punktu kalenicy

2) Wskazniki zagospodarowania terenu: dachu,
a) maksymalna intensywnos$é zabudowy: - dachy dwu lub wielospadowe o ka-

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno- g';o Ziczg!’er;ll?iapdodalféIgi?:(rz\izngt;g
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki sie: !
inwestycyjnej, !

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu- d) budynki garazowe i gospodarcze:
gowej - 40% powierzchni dziatki in- - wysokos$¢ — jedna kondygnacja nad-
westycyjnej, ziemna, maksymalnie do 5 m liczac

b) minimalna powierzchnia biologicznie f);rz;/n:/‘vegcs)cr:l;.\?vioz\/:zngn; Ojnitoumlc()z:?eu-

czynna - 30% powierzchni dziatki inwe- nicy dachu Wy g0 p

stycyjnej; powierzchnia biologicznie !

czynna winna byé uksztattowana jako - dachy o kacie nachylenia potaci da-

zielen dekoracyjna, a wzdtuz ulic przy- chowych od 30° do 45°; dla budyn-

stosowana do petnienia funkcji ochro- kow sytuowanych przy granicy
ny akustycznej. dziatki nie ustala sie geometrii da-

3) Gabaryty budynku i geometria dachu: chow.
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 4 fc’z)\(;:.egolne warunki sytuowania budyn-

) \Z/\.I/Z;onkocs}:: I(ijc?z i :(ocr;?‘?/gnfc“oggg: a) budynki garazowe i gospodarcze na
szem inytkowil/m awysokoéépta nie dziatkach mogg by¢ sytuowane bezpo-

. 4 - $rednio przy granicy dziatki sgsiednie;j.
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere- 6. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:
ggcga najwyzszego punktu kalenicy 1) u_ciailiwoéé obiek.téw povyir_ma by¢ ogra-
! niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- do ktorej inwestor ma tytut prawny,
Z'(;ao Zicz\éiezlflapdodaf;|22(i::mngt;2 2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu,
sie; ! okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
! terenu przeznaczonego pod zabudowe
b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu- mieszkaniowg jednorodzinng,

dowa_nyml lokalami uzytkowymi .IUb z 3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-

funkcja ustugowg zblokowana w jedng logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt

kubature z budynkiem mieszkalnym: 2 b) )

) \z,\'g;onkocsr? I?((:)z i roczﬂ?/:jn:cuoggg: 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
szem inytkow?/m qusokoéépta nie mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-

. ; - dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
moze przekroczy¢ 12m liczac przy 3e)
wejsciu gtébwnym od poziomu tere- )
nu do najwyzszego punktu kalenicy 7. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-

dachu,

nowig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,
10.KDD1/2, 11.KDW.
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8.

10.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
wych dla uzytkownikdw nieruchomosci w
ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowa,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100 m2 po-

wierzchni uzytkowej obiektéw,

3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m? minimum 5 miejsc

postojowych.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-
klam i szyldéw:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjatkiem terenu potozo-
nego w odlegtosci mniejszej niz 50m od
skrzyzowania ulic i ciggdw pieszo - jezd-
nych,

forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na byé zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgca zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

déw na ogrodzeniach.
Ustala sie zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600 m?, maksymal-
na 1200 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m?, maksymalnej
nie okresla sie;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 18m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z kagtem potozenia granic

istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°%

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
5m.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 13.MN/MW (okoto 1,6 ha):

1.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna i zwia-
zane z jej funkcjonowaniem urzadzenia
rekreacyjne, wypoczynkowe, miejsca po-
stojowe, drogi wewnetrzne.

Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty
ustug ogodlnospotecznych i konsumpcyj-
nych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3);
ustugi moga by¢ realizowane w formie:

a) obiektow wolnostojgcych, lokali wbu-
dowanych w budynki mieszkalne, ku-
batur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi o powierzchni uzytkowe;j
ustug nie przekraczajacej:

- 100m? na dziatkach z jednorodzinng
zabudowa mieszkaniowa,

- 300m? na dziatkach z wielorodzinna
zabudowag mieszkaniowa.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdow me-
chanicznych, warsztatow stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

budynkéow  uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, oswia-
ty (za wyjagtkiem os$wiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadéw, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetéw:
budowlanego i rolniczego,

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco od-
dzialywaé na $rodowisko, stosownie

e)
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do przepiséw odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodow osobowych
posiadajgcych powyzej 3 miejsca po-
stojowe na dziatkach jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej i 10 miejsc
postojowych na dziatkach z wieloro-
dzinng zabudowg mieszkaniowa,

g) miejsc postojowych dla samochodow
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,6 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

h) zabudowy zagrodowej,

i) ogrodzen petnych i z prefabrykatow
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

j) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéw kolporta-
zowych,

k) masztow telefonii komodrkowej.

Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwo$é rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkdéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwo$¢ przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwos¢ prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a wzdtuz ulicy
oznaczonej symbolem 3.KDL1/2 przy-
stosowana do petnienia funkcji ochro-
ny akustyczne;j.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczgc przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,
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- dachy dwu lub wielospadowe o ka- terenu do najwyzszego punktu kale-
cie nachylenia potaci dachowych od nicy dachu,
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala . . .
sie: - dachy o kacie nachylenia potaci da-
e chowych od 30° do 45° dla budyn-
c) budynki ustugowe: kow sytuowanych przy granicy
- wysoko$é do 2 kondygnacji nad- d2|,aik| nie ustala sie geometrii da-
. . ! chow.
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie 4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
moze przekroczyé 10m liczagc przy kow:
wejsciu g.iow.nym od poziomu te.re- a) budynki garazowe i gospodarcze na
nu do najwyzszego punktu kalenicy . . . .
dziatkach inwestycyjnych z jednoro-
dachu, . ; .
dzinng zabudowag mieszkaniowg moga
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
cie nachylenia potaci dachowych od nicy dziatki sasiednie;j.
Z% do 45°, ukladu kalenic nie ustala 6. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:
d) budynki mieszkalne wielorodzinne: " u.C'aZ“WOSC oblek_tow powinna byc ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjne;j,
- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad- do ktorej inwestor ma tytut prawny,
ziemnych |aczn|e”z pod.dasze.m uzyt- 2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
kowym, wysoko$é ta nie moze prze- , . .
, . . okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
kroczyé 12m liczac przy wejsSciu
. . terenu przeznaczonego pod zabudowe
gtbwnym od poziomu terenu do . . . .
L . mieszkaniowg jednorodzinng,
najwyzszego punktu kalenicy dachu,
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- 3) okrfesla_ sie minimalng powierzchnie bio-
. . - logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt
cie nachylenia potaci dachowych od 2 b)
30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala !
sie; 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
. . ) mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
e) budynki garazowe: dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
- wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna 3e).
liczac 1acznie g,poddgszem_uzytko— 7. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
wym, wysokos¢ ta nie moze prze- . . .
kroczyé 4m liczac przy wejéciu nowig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,
. - 12.KDD1/2, 15.KDD1/2.
gtobwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu, 8. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach wta-
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- snej dzialki _mwesty_cYJneJ miejse pO,St.OJO'
. . - wych dla uzytkownikow nieruchomosci w
cie nachylenia potaci dachowych od logci co naimniei:
30° do 45°, Jnie):
- budynek garazowy na dziatce inwe- 12 miejsca postopwe na kazdy jednoro-
. i . dzinny budynek mieszkalny,
stycyjnej z wielorodzinng zabudowg
mieszkaniowg stanowigcy zespét 2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
bokséw winien by¢ realizowany z zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
miejscami po.st’01.<?wym|_z ot_)u s'Fro.r? 3) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo-
i nie moze miesci¢ tgcznie wiecej niz .
. 3 we na kazde rozpoczgete 100m? po-
10 stanowisk dla samochodéw oso- . Lo SN
: wierzchni uzytkowej obiektow,
bowych;
f) budynki gospodarcze na dziatkach in- 4) 6 miejsc po§tOJowy_ch na kazdt_a rozpocz_ete
. . . 100m2 powierzchni uzytkowej dla obiek-
westycyjnych z jednorodzinng zabu- . . .
dowa mieszkaniowa: tow handlowych, w tym przy powierzchni
) uzytkowej do 100m2 minimum 5 miejsc.
- Wysokosc — jedna kondygnacja nad- 9. Ustala sig nastepujgce zasady realizacji re-

klam i szyldow:
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1)

4)

dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjagtkiem terenu potozo-
nego w odlegto$ci mniejszej niz 50m od
skrzyzowania ulic i ciaggdéw pieszo - jezd-
nych,

forma plastyczna reklamy i szyldu powin-

na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgcg zabudowa,

nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
doéw na ogrodzeniach.

Ustala sie zasady podziatu terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 500m2, maksymalna
1200m?,

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 800m2, maksymal-
nej nie okresla sie,

c) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sie,

minimalne szeroko$¢ frontu minimalne

szerokosci frontéow dziatek inwestycyj-

nych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, mieszkaniowo - ustugowej i
ustugowej - 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej - 30m,

dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-

wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10,

kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°,

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
6m.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 14.MN (okoto 5,7 ha) potozonym cze-
Sciowo w strefie obserwacji archeologiczne;j:

1. Ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszka-
niowo-ustugowa; ustugi na dziatkach in-
westycyjnych z jednorodzinng zabudowag
mieszkaniowg moga by¢ realizowane w
formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektow wolnostojgcych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja-
cej 100m?

Przeznaczenie uzupetniajgce - wolnostoja-
ce obiekty ustug ogodlnospotecznych i
konsumpcyjnych o powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej 300m? z zastrzezeniem
zawartym w pkt 3).

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
téw obstugi i naprawy pojazdéw me-
chanicznych, warsztatéw stolarskich,
Slusarskich, stacji paliw,

budynkéw  uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, oswia-
ty (za wyjatkiem o$wiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki, ob-
stugi pasazeréw w transporcie,

obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetéw:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-

frastruktury technicznej i drog,

f) garazy dla samochodow osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dziatce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkanio-

Wal
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g) miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

h) zespotow garazy jako wytgczna zabu-
dowa na dziatce inwestycyjnej,

i) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej,

j) zabudowy zagrodowe;j,

k) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

I) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskow kolporta-
zowych,

m) masztoéw telefonii komorkowe;j.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwo$¢ przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

Dla istniejgcych budynkdéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwosé prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajgcych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10 m od linii zabudowy, ograni-
czenie to nie dotyczy linii zabudowy
ustalonej w linii rozgraniczajgcej teren
1.MN/ZI od terenu 14.MN.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywnos$é zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej i ustugowej - 40% po-
wierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a przy ulicach
oznaczonych symbolami 1.KDG1/2 i
3.KDL1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustyczne;j.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczagc tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie
moze przekroczy¢é 12m liczac przy
wejsciu gtownym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;
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jewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$é obiektow powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,
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c) budynki ustugowe: 2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu,
- wysoko$é do 2 kondygnacji nad- okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
. . ! terenu przeznaczonego pod zabudowe
ziemnych liczac tacznie z podda- . . . .
. . . mieszkaniowg jednorodzinng,
szem uzytkowym, wysokosé ta nie
moze przekroczy¢ 10m liczagc przy 3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
wejsciu gtéwnym od poziomu tere- logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt
nu do najwyzszego punktu kalenicy 2 b),
dachu, L L . .
4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- mogacych znaczgco oddziatywaé na sro-
cie nachylenia potaci dachowych od dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej 3e).
bryiy. l:?u'qynku rO\.Nno.IegI.E.: do fron- 8. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
towej linii rozgraniczajacej; L
nowia:
d) budynki garazowe i gospodarcze: 1) ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,
- wysokos$¢ - jedna kondygnacja nad- 12.KDD1/2, 13.KDD1/2, 14.KDD1/2,
ziemna, maksymalnie do 5m liczac 15.KDD1/2, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW,
przy wejsciu gtéwnym od poziomu 13.KDW;
te.renu do najwyzszego punktu kale- 2) ulica oznaczona symbolem 1.KDG 1/2 po-
nicy dachu, L . .
przez istniejgce zjazdy oraz dopuszcza sie
- dachy o kacie nachylenia potaci da- realizacje nowych zjazdéw do istniejgcych
chowych od 30° do 45°; dla budyn- dziatek, ktorych jedyng mozliwosé obstugi
kow sytuowanych przy granicy komunikacyjnej stanowi 1TKDG1/2.
gﬁfx' nie ustala si¢ geometrii da- 9. Obowiagzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw
) z ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2 z za-
4) Szczegdlne warunki sytuowania budyn- strzezeniem zawartym w ust. 8 pkt 2).
kow: 10. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
a) budynki mieszkalne, mieszkalno - ustu- snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
gowe i ustugowe na istniejgcych dziat- wych dla uzytkownikdéw nieruchomosci w
kach o szerokosci frontu dziatki mniej- ilosci co najmniej:
sz€j niz ?Om moga bYC sytu_ow_ane t_)ez— 1) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
posrednio przy granicy dziatki sasied- ; . .
niej funkcjg mieszkaniowsa,
b) budynki garazowe i gospodarcze moga 2) dla funkeji ustugowych - 3 miejsca '2°St°'
. . . jowe na kazde rozpoczgete 100m“ po-
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra- . .. ST,
/ . . . wierzchni uzytkowej obiektow,
nicy dziatki sasiednie;j.
Ustala sie warunki ochrony dziedzictwa kul- 3) 6 mleésc pOS.tOJOWVICh ha kazdg rozpocz.e,te
. , . 100m*“ powierzchni uzytkowej dla obiek-
turowego i zabytkow w granicach terenu ob- , . .
b . . tow handlowych, w tym przy powierzchni
serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry- . . 2 . .
. . uzytkowej do 100m* minimum 5 miejsc
sunku planu linig przerywang i symbolem .
K10.2: postojowych,
. . .. 4) dla obiektow handlowych - 5 miejsc po-
1) przed podjeciem prac ziemnych nalezy je . 2
.. N . stojowych na rozpoczete 100m° po-
zgtosic¢ stuzbie ochrony zabytkow w celu . .. .
. . wierzchni uzytkowej.
sprawowania nadzoru archeologicznego z
mozliwoscig ich przeksztatcenia w bada- 11. Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-

klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,
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2)

3)

4)

reklamy i szyldy wolnostojagce moga byé
sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjatkiem terenu potozo-
nego w odlegtosci mniejszej niz 50m od
skrzyzowania ulic i ciggdw pieszo - jezd-
nych,

forma plastyczna reklamy i szyldu powin-

na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgcq zabudowag,

nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
doéw na ogrodzeniach.

12. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1)

powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sig;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 18m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 12;

kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien by¢ zgodny z katem potozenia granic
istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°;

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
5m.

8 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 15.MN (okoto 2,5 ha):

1. Ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty
ustug ogodlnospotecznych i konsumpcyj-
nych - z zastrzezeniem zawartym w pkt 3)
oraz zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna i zwigzane z jej funkcjonowaniem
urzgdzenia rekreacyjne, wypoczynkowe,
miejsca postojowe, drogi wewnetrzne.

Ustugi moga by¢ realizowane w formie:

a) obiektow wolnostojgcych, lokali wbu-
dowanych w budynki mieszkalne, ku-
batur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej:

- 100m? na dziatkach z jednorodzinna
zabudowa mieszkaniows,

- 200m? na dziatkach z wielorodzinng
zabudowa mieszkaniowa.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstugi i naprawy pojazdow me-
chanicznych, warsztatow stolarskich,
$lusarskich, stacji paliw,

b) budynkow uzytecznosci  publicznej
przeznaczonych na potrzeby: admini-
stracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, kultu religijnego, o$wia-
ty (za wyjatkiem oswiaty przedszkol-
nej), szkolnictwa wyzszego, nauki, ob-
stugi pasazeréw w transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych $rodkow
transportu samochodowego, sprzetéw:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywa¢ na s$rodowisko, stosownie
do przepiséw odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochoddéw osobowych
posiadajgcych powyzej 3 miejsca po-
stojowe na dziatkach jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej i 10 miejsc
postojowych na dziatkach z wieloro-
dzinng zabudowg mieszkaniowg,

g) miejsc postojowych dla samochodow
o dopuszczalnej masie catkowitej po-
wyzej 3,5 tony oraz sprzetu budowla-
nego i rolniczego,

h) zabudowy zagrodowej,

i) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
zelbetowych od strony drég publicz-
nych oraz ogrodzen o wysokosci po-
wyzej 2m,

j) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych za wyjatkiem kioskéw kolporta-
zowych,

k) masztéw telefonii komorkowej.
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2.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okre-
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwos$¢ przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwosé prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - 25% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtéwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sie;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedna
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sie;

c¢) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tacznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 10m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kalenice dachu gtéwnej
bryty budynku réwnolegte do fron-
towej linii rozgraniczajacej;

d) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych tgcznie z poddaszem uzyt-
kowym, wysokos¢ ta nie moze prze-
kroczy¢é 12m liczac przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,
uktadu kalenic nie ustala sie.

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
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1) ucigzliwo$¢ obiektow powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktoérej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinna,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt

2b),
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30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
sig; mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-

. . dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
e) budynki garazowe: 3e)

i V.VVSOkOSC 1'kondygnaCJa nadZI'emna 7. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
liczac tacznie z poddaszem uzytko- . I bolami:
wym, wysokoéé ta nie moze prze- nowig ulice oznaczone symbolami:
krocz, ¢ 4 m liczac przv weiéciu 12.KDD1/2, 13.KDD1/2, 14.KDD1/2,

oczy ac przy wej 15.KDD1/2, 12.KDW, 14.KDW.
gtownym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu, 8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

- dachy dwu lub wielospadowe o ka- snej dziatki '|nwesty.cYJneJ miejse po§tpjo—
. . - wych dla uzytkownikow nieruchomosci w
cie nachylenia potaci dachowych od ilogci co naimniei:
30° do 45°, Jrnie):

- budynek garazowy na dzialce inwe- 1 2 miejsca postolc?we na kazdy jednoro-

. . . dzinny budynek mieszkalny,
stycyjnej z wielorodzinng zabudowg
mieszkaniowg stanowigcy zespoét 2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
bokséw winien byé realizowany z zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
miejscami po.St,OJ.(?Wym'.Z ot_)u sFro_r? 3) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo-
i nie moze miesci¢ tacznie wiecej niz .
. , we na kazde rozpoczete 100m?2 po-
10 stanowisk dla samochodéw oso- . Lo S
i wierzchni uzytkowej obiektow,
bowych;
f) budynki gospodarcze na dziatkach in- 4) 6 miejsc pOS.tOJOWVICh na kazd(? rozpocz.ete
. . . 100m2 powierzchni uzytkowej dla obiek-
westycyjnych z jednorodzinng zabu- , . .
. . . tow handlowych, w tym przy powierzchni
dowg mieszkaniowa: . . . ..
uzytkowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

- wysokosc - jedna kondygnacja nad- 9. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-

ziemna, maksymalnie do 5m liczgc . L
o , . klam i szyldéw:
przy wejsciu gtownym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale- 1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
nicy dachu, dow wolnostojacych i na budynkach pod
. . . warunkiem, ze powierzchnia jednej re-

- dachy o kacie nachylenia potaci da- Klamv lub szvidu nie przekroczy 2m2
chowych od 30° do 45° dla budyn- y Y P y !
kow sytuowanych przy granicy 2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
dziatki nie ustala sie geometrii da- sytuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
chow. zabudowy, za wyjatkiem terenu potozo-

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn- nego w od!egio_sm_ mniejsze) niz 50".1 od
KoW: skrzyzowania ulic i ciggdw pieszo - jezd-

' nych,

a) bu_dynkl garazowe 1 gospoda.rcze na 3) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-

dziatkach inwestycyjnych z jednoro- A . . .
. h ; na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i

dzinng zabudowg mieszkaniowag moga .

, , . otaczajgcg zabudowag,
by¢ sytuowane bezposrednio przy gra-
nicy dziatki sasiedniej. 4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
Ustala sie zasady ochrony srodowiska: dow na ogrodzeniach.
10. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 800m?, maksymal-
nej nie okresla sie,
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c) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 700m2, maksymalnej
nie okresla sig;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkoéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust.10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z katem potozenia granic
istniejacych dziatek lub wynosié¢ od 80° do
90°;

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
5m.

8 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 16.MN (okoto 0,5 ha):

. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkanio-
wo-ustugowa; ustugi na dziatkach inwesty-
cyjnych z jednorodzinng zabudowg miesz-
kaniowa moga by¢ realizowane w formie:

- lokali wbudowanych w budynkach
mieszkalnych,

- kubatur zblokowanych =z budynkami
mieszkalnymi,

- obiektéw wolnostojacych,

o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
100m?

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolnostojace obiekty ustug ogolnospo-
tecznych i konsumpcyjnych o po-
wierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
300m? z zastrzezeniem zawartym w
pkt 3);

b) wielorodzinne budynki mieszkalne, z nie
wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi lub z
3 lokalami mieszkalnymi i jednym loka-
lem uzytkowym o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 200m? na dziatkach
inwestycyjnych bez funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinne;j.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektéw
obstugi i naprawy pojazdow mechanicz-
nych, warsztatéw stolarskich, $lusar-
skich, stacji paliw,

b) budynkéw uzytecznosci publicznej,

c) obiektow handlu hurtowego i gield to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadéw, baz postojowych $rodkéw
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, stosownie do
przepisbw odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych 2z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dziatce inwestycyjnej z
jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa,

g) zespotow garazy jako wyltgczna zabudo-
wa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodow o
dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,b tony oraz sprzetu budowlanego i rol-
niczego,

i) zabudowy zagrodowej,

j) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych od strony drég publicznych
oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2m,

k) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskéw kolportazowych

I) masztéw telefonii komorkowe;j.

2. Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej z

przeznaczeniem podstawowym i uzupetniaja-
cym, ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbu-
dowy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkéw okreslo-
nych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudo-
wy.

. Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz

przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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wyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
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1) Linie zabudowy: - wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziem-
- . nych liczgc tgcznie z poddaszem uzyt-

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze- ! . .

S . kowym, wysokos¢ ta nie moze prze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani- . . .
. . - kroczy¢ 10m liczac przy wejsciu
czajgcych ulice, w odlegtosciach wska- 16 . .
zanych na rysunku planu gtbwnym od poziomu terenu do naj-
! wyzszego punktu kalenicy dachu,

b) wolnostOJace_ bUdynk', garazowe 1 go- - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
spodarcze winny by¢ oddalone mini- . . o
mum 10 m od linii zabudowy nachylenia potaci dachowych od 30

) do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu: d) budynki garazowe i gospodarcze:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: - wysoko$é — jedna kondygnacja nad-
- dla zabudowy mieszkaniowej jedno- ziemna, maksymalnie do 5m liczac
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki przy wejsciu gtéwnym od poziomu
inwestycyjnej, terenu do najwyzszego punktu kale-
- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu- nicy dachu,
gowej i ustugowej - 40% powierzchni - dachy o kacie nachylenia potaci da-
dziatki inwestycyjne;j, chowych od 30° do 45° dla budyn-

b) minimalna powierzchnia biologicznie E?gvu2¥;?aogané%hmper:r¥i %;acr;:gzvdzmikl
czynna - 30% powierzchni dziatki inwe- €9 )
stycyjnej; powierzchnia biologicznie 4) Szczegdlne warunki sytuowania budynkow:
czynna winna by¢ uksztattowana jako . . .

o S AR a) budynki garazowe i gospodarcze moga
zielen dekoracyjna; ustala sie, ze istnie- ) , . .
. . . . 3 by¢ sytuowane bezposrednio przy grani-
jacy uzytek leSny moze byé wtaczony do R . o
: . - S L cy dziatki sasiednie;.
bilansowania powierzchni biologicznie
czynne;j. 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

3) Gabaryty budynku i geometria dachu: 1) uciazliwos¢ obiektow powinna byé ograni-

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: izg)ne.].do granic dziatki inwestycyjnej, do

torej inwestor ma tytut prawny,
- wysokosc do 3 kondygnacji nadziem- 2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
nych liczac tacznie z poddaszem uzyt- , . .
. . . . okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
kowym, wysoko$é ta nie moze prze-
, . . terenu przeznaczonego pod zabudowe
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu . . . .
. . . mieszkaniowg jednorodzinna,
gtobwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu, 3) okresla sie minimalng powierzchnie biolo-
- dachy dwu lub wielospadowe o kacie gicznie czynng ustalong w ust. 4 pkt 2 b),
nachylenia potaci dachowych od 40° 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie; mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
b) budynki mieszkalno-uslugowe z wbu- dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
. P . 3e).
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowg zblokowang w jedng 6. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
kubature z budynkiem mieszkalnym: wia:
- wysokos$é do 3 kondygnacji nadziem- 1) ulica oznaczona symbolem 8.KDD1/2;
nych liczac iaczmle, z poqldasze_m uzyt- 2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
kowym, wysokos¢ ta nie moze prze- .
, . . 1.KDP;j.
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do naj- 7. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych
dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci:

nachylenia potaci dachowych od 40° 1) minimum 2 miejsca postojowe na kazdy
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sig; budynek z funkcjg mieszkaniowsg,
c) budynki ustugowe: 2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-

jowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
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3) 6 miejsc postojowych na 100m? powierzch-
ni uzytkowej dl obiektobw handlowych w
tym przy powierzchni uzytkowej do 100m?
minimum 5 miejsc postojowych.

8. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy
lub szyldu nie przekroczy 2m?2,

2) reklamy i szyldy wolnostojgce mogg byc¢ sy-
tuowane pomiedzy ogrodzeniem, a linig
zabudowy, za wyjatkiem terenu potozonego
w odlegtosci mniejszej niz 50m od skrzyzo-
wania ulic i ciggdw pieszo-jezdnych,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach.

9. Ustala sie zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 800m2, maksymalne;j
nie okresla sie,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
minimalna 700m?, maksymalnej nie
okresla sie;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 9;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

8 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.MW (okoto 0,4 ha):

1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i zwigzane z
jej funkcjonowaniem urzadzenia rekre-

acyjne, wypoczynkowe, miejsca postojo-
we, drogi wewnetrzne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty
ustug ogolnospotecznych i konsumpcyj-
nych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3);
ustugi mogag byé realizowane w formie
obiektow wolnostojgcych, lokali wbudo-
wanych w budynki mieszkalne, kubatur
zblokowanych z budynkami mieszkalnymi
- powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekroczyé - 300m>.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektéw
obstugi i naprawy pojazdow mechanicz-
nych, warsztatow stolarskich, $lusar-
skich, stacji paliw,

b) budynkéw uzytecznosci publicznej prze-
znaczonych na potrzeby: administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, oswiaty (za wy-
jatkiem oswiaty przedszkolnej), szkolnic-
twa wyzszego, nauki, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi pasazerow w trans-
porcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gield to-
warowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, baz postojowych s$rodkow
transportu samochodowego, sprzetow:
budowlanego i rolniczego,

e) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

f) garazy dla samochodéw osobowych po-
siadajgcych powyzej 10 miejsc postojo-
wych na dziatkach inwestycyjnych z wie-
lorodzinng zabudowg mieszkaniowa,

g) miejsc postojowych dla samochodéw o
dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 tony oraz sprzetu budowlanego i rol-
niczego,

h) zabudowy zagrodowej,

i) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych od strony drég publicznych
oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2m,

j) tymczasowych obiektéw budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskdéw kolportazowych,

k) masztoéw telefonii komorkowe;j.
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2.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkow okre-
$lonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
budowy.

Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
sie mozliwo$¢ przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
przy zachowaniu odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwos$é prze-
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako mak-
symalne nieprzekraczalne w stosunku do
linii rozgraniczajacych ulice, w odlegtosci
wskazanej na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - 40% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej - 40% powierzchni dziatki in-
westycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna, a wzdtuz ulicy
oznaczonej symbolem 3.KDL1/2 przy-
stosowana do petnienia funkcji ochro-
ny akustyczne;.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych tgcznie z poddaszem uzyt-

kowym, wysokosé ta nie moze prze-
kroczyé 12m liczac przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbu-

dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowa zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢é 12m liczac przy
wejsciu gtdwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kga-
cie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, uktadu kalenic nie usta-
la sie;

c) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 2 kondygnacji nad-
ziemnych liczagc tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysoko$¢ ta nie
moze przekroczy¢ 10m liczac przy
wejsciu gtébwnym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
sig;

d) budynki garazowe:

- wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna
liczgc tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wysoko$¢ ta nie moze prze-
kroczy¢ 4m liczac przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

- budynek garazowy na dziatce inwe-
stycyjnej z wielorodzinng zabudowa
mieszkaniowg stanowigcy zespoét
boksow winien byé realizowany z
miejscami postojowymi z obu stron
i nie moze miesci¢ tacznie wiecej niz
10 stanowisk dla samochoddéw oso-
bowych.
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10.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
kow:

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezpo-

Srednio przy granicy dziatki sasiednie;j.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) uciagzliwos$¢ obiektéw powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okres$lone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinng,

3) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt

2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3e).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2 i
11.KDW.

4)

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikéw nieruchomosci w

ilosci co najmnie;j:

1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojo-
we na kazde rozpoczete 100m2 po-

wierzchni uzytkowej obiektow,

3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow handlowych, przy powierzchni uzyt-

kowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-
klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw wolnostojacych i na budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej re-
klamy lub szyldu nie przekroczy 2m?,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i

otaczajacg zabudowag,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

doéw na ogrodzeniach.
Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 800m2, maksymal-
nej nie okresla sie,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 400m2, maksymalnej
nie okresla sie,

c) minimalne szerokosci frontow dziatek
inwestycyjnych - nie okre$la sig;

opuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powigkszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z kagtem potozenia granic
istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°;

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
6m.

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.MN/ZI (okoto 0,1 ha):

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1)

Przeznaczenie podstawowe - zagospodaro-
wanie jako powierzchnia biologicznie czyn-
na dzialek inwestycyjnych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; nalezy reali-
zowaé zieleh wysokg i $rednio wysoka,
uzytkows i dekoracyjna.

Zakaz zabudowy i przeznaczenia terenu na
cele niz okreslone w przeznaczeniu podsta-
wowym.

2. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

Zielen urzagdzona okres$lona w ust. 1 pkt 1) sta-
nowi zielen izolacyjna.

3. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu
stanowi ulica oznaczona symbolem 13.KDD1/2.

4. Ustala sie zasady podziatu terenu:

Dopuszcza sie podziat czesci dziatki nr ewid.
290/1 w celu powiekszenia bezposrednio przy-

legtych dziatek

inwestycyjnych wg zasady

wskazanej na rysunku planu.

8 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.UM (okoto 0,4 ha):
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1. Ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych, konsumpcyjnych i pro-
dukcyjnych oraz zwigzane z ich funkcjono-
waniem miejsca postojowe, drogi we-
whnetrzne, sieci oraz obiekty i urzadzenia
systemow infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana w formie lokali wbudowanych w
budynki ustugowe, kubatur zblokowa-
nych z budynkami ustugowymi i jako
wolnostojgce budynki mieszkalne,

b) handel hurtowy, gietdy towarowe,

c) bazy sktady, magazyny,

d) bazy obstugi komunalnej,

e) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

f) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
0so6b.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 500m?,

b) obiektéw produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb, sktadow, baz postojo-
wych $rodkoéw transportu samochodo-
wego, sprzetu budowlanego i rolnicze-
go,

c) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjgtkiem stacji
paliw, infrastruktury technicznej i drég,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,

e) zabudowy zagrodowej,

f) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-

betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

g) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskéw kolportazowych,

h) masztéw telefonii komorkowe;j.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-

czajacych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢é oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowej - 40% po-
wierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem
1.KDG1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) budynki ustugowe i ustugowo - miesz-
kalne:

- wysokos$é do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tgcznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢ ta nie moze
przekroczy¢ 12m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
kach o wysokosci 3 kondygnacji; ka-
lenice dachu gtéwnej bryty budynku
rownolegte do frontowej linii rozgra-
niczajacej;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tacznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$é ta nie moze
przekroczy¢ 12,0m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, kalenice dachu gtéwnej bryty
budynku réwnolegte do frontowej li-
nii rozgraniczajacej;

¢) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$é - jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtébwnym od poziomu
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terenu do najwyzszego punktu kale- 8. Ustala sie zasady podziatu terenu:

nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kow sytuowanych przy granicy dziatki
nie ustala sie geometrii dachow.

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) uciagzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b),

3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 1.KDD1/2 i
1.KDW.

. Obowiagzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy
oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikoéw nieruchomosci w ilosci co
najmniej:

1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow, przy po-
wierzchni uzytkowej do 100m2 minimum 5
miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych, przy powierzchni uzytkowej
do 100m?2 minimum 5 miejsc,

3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i
2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin-
ny budynek mieszkalny.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw na budynku pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia reklam i szyldow nie przekro-
czy 3m?,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajaca zabudowsg,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw wolnostojgcych oraz na ogrodzeniach.

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 1300m2, maksymalnej nie okresla
sig;

2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy, z kto-
rej jest wjazd na posesje nie moze by¢
mniejsza niz 30m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. §;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien byé
zgodny z kgtem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 2.UM (okoto 0,4 ha):
. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych, konsumpcyjnych i pro-
dukcyjnych oraz zwigzane z ich funkcjono-
waniem miejsca postojowe, drogi we-
wnetrzne, sieci oraz obiekty i urzadzenia
systemow infrastruktury technicznej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana w formie lokali wbudowanych w
budynki ustugowe, kubatur zblokowa-
nych z budynkami ustugowymi i jako
wolnostojgce budynki mieszkalne,

b) handel hurtowy, gietdy towarowe,

c) bazy sktady, magazyny,

d) bazy obstugi komunalnej,

e) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

f) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
os6b.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 300m?,

b) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb, sktadow, baz postojo-
wych $rodkéw transportu samochodo-
wego, sprzetu budowlanego i rolnicze-

go,
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c) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjgtkiem stacji
paliw, infrastruktury technicznej i drég,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej,
e)
f)

zabudowy zagrodowej,

ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

g) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskdéw kolportazowych,

h) masztéw telefonii komorkowe;j.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-
czajgcych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowej - 40% dziatki
inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem
1.KDG1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustyczne;.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) budynki ustugowe i ustugowo - miesz-
kalne:

- wysokos$é do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tgcznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$é ta nie moze
przekroczy¢ 12m liczac przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu;

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°

do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
kach o wysokosci 3 kondygnacji; ka-
lenice dachu gtéwnej bryty budynku
rownolegte do frontowej linii rozgra-
niczajacej;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos$é do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tgcznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢ ta nie moze
przekroczy¢ 12,0m liczgc przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, kalenice dachu gtéwnej bryty
budynku réwnolegte do frontowe;j li-
nii rozgraniczajacej;

c) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokosé — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5 m liczagc
przy wejsciu gtéwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy dziatki
nie ustala sie geometrii dachow.

3. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 1.KDD,
1.KDW, 2.KDW.

. Obowiagzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy

oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow, przy po-
wierzchni uzytkowej do 100m?2 minimum 5
miejsc,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 26

— 4682 —

Poz. 582

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, przy powierzchni uzytkowej
do 100m2 minimum 5 miejsc,

3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i
2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin-
ny budynek mieszkalny.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow na budynkach pod warunkiem, ze
taczna powierzchnia reklam i szyldéw nie
przekroczy 3m?,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgcq zabudowa,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

déw wolnostojgcych oraz na ogrodzeniach.
. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 1300m2, maksymalnej nie okresla
sig;

szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy, z kto-
rej jest wjazd na posesje nie moze byc¢
mniejsza niz 30m;

2)

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajacej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
$rednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w

ust. 8;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejg-

cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

8 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 3.UM (okoto 0,7 ha):

. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych, konsumpcyjnych i pro-
dukcyjnych oraz zwigzane z ich funkcjono-
waniem miejsca postojowe, drogi we-
wnetrzne, sieci oraz obiekty i urzadzenia
systemow infrastruktury technicznej.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana w formie lokali wbudowanych w
budynki ustugowe, kubatur zblokowa-

nych z budynkami ustugowymi i jako
wolnostojagce budynki mieszkalne,

handel hurtowy, gietdy towarowe,
bazy sktady, magazyny,

bazy obstugi komunalnej,

stacje paliw z zapleczem ustugowym,

zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
osobb.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 300m?,

b) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb, sktadow, baz postojo-
wych $rodkéw transportu samochodo-
wego, sprzetu budowlanego i rolnicze-
go,

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywac¢ na $rodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem stacji
paliw, infrastruktury technicznej i drog,

c)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej,
zabudowy zagrodowej,
ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-

betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskéw kolportazowych,

g)

h) masztéw telefonii komorkowej.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-
czajacych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowej — 40% dziat-
ki inwestycyjnej,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem
1.KDG1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustyczne;.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) budynki ustugowe i ustugowo - miesz-
kalne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tacznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢ ta nie moze
przekroczyé 12m liczac przy wejsciu
gtbwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu;

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
kach o wysokosci 3 kondygnacji; ka-
lenice dachu gtéwnej bryty budynku
réwnolegte do frontowej linii rozgra-
niczajacej;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tacznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢ ta nie moze
przekroczy¢ 12,0m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, kalenice dachu gtéwnej bryty
budynku réwnolegte do frontowej li-
nii rozgraniczajacej;

c) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos¢ — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy dziatki
nie ustala sie geometrii dachow.

4) Szczegdblne warunki sytuowania budynkow:

a) na istniejgcych dziatkach inwestycyjnych
o szerokosci frontu mniejszej niz 30m
dopuszcza sie realizacje obiektow bez-
posrednio przy granicy dziatki sgsiedniej.

3. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 1.KDW i
2.KDW.

. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy

oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow, przy po-
wierzchni uzytkowej do 100m2 minimum 5
miejsc,

6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, przy powierzchni uzytkowej
do 100m2 minimum 5 miejsc,

1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i
2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin-
ny budynek mieszkalny.

. Ustala sie nastgpujace zasady realizacji reklam

i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow na budynkach pod warunkiem, ze
taczna powierzchnia reklam i szyldow nie
przekroczy 3m?2,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowag,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw wolnostojacych oraz na ogrodzeniach.

Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 1300m2, maksymalnej nie okresla
sie;

2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy, z kto-
rej jest wjazd na posesje nie moze by¢
mniejsza niz 30m;
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f) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do
9 osbb.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 300m?,

b) obiektéw produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb, sktadéw, baz posto-
jowych $rodkow transportu samocho-
dowego, sprzetu budowlanego i rolni-
czego,

c) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na s$rodowisko, stosownie
do przepiséw odrebnych za wyjatkiem
stacji paliw, infrastruktury technicznej i
drog,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,

e) zabudowy zagrodowej,
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3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej f) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w zelbetowych oraz ogrodzen o wysoko-
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo- $ci powyzej 2m,
srednlo.przyl'egiej dziafki lnwestycyjnej ppd g) tymczasowych obiektow budowlanych
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat- .. .
; . . zdefiniowanych w przepisach odreb-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.8; L . .
nych za wyjatkiem kioskow kolporta-
4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych zowych,
w stosunku do pasa l_JIlc_znego v_vm_len_b_yc h) masztéw telefonii komorkowe;j.
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°. 2. Dla istniejgcych budynkoéw o funkcji zgodnej
8 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu Z przéznaczeniem pqutawowym | uzupetnia-
. jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
symbolem 4.UM (okoto 0,4 ha): . e
ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudo-
Ustala sie: wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
. . chowaniem odpowiednich warunkoéw okre-
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty . .
, . Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za-
ustug ogoélnospotecznych, konsumpcyj-
. . . . budowy.
nych i produkcyjnych oraz zwigzane z ich
funkcjonowaniem miejsca postojowe, 3. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej
drogi wewnetrzne, sieci oraz obiekty i z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
urzadzenia systemow infrastruktury tech- jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza-
nicznej. jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska-
. L zana na rysunku planu linia zabudowy, ustala
2) Przeznaczenie uzupetniajace: . ARy .
sie mozliwos¢ przebudowy, remontu i nad-
a) jednorodzinna zabudowa mieszkanio- budowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie
wa; funkcja mieszkaniowa moze by¢ przy zachowaniu odpowiednich warunkéw
realizowana w formie lokali wbudowa- okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii
nych w budynki ustugowe, kubatur zabudowy.
ZbIOk.OVYarTyCh z budynl_<am| uslugo: 4. Dla istniejgcych budynkow o funkcji innej niz
wymi i jako wolnostojgce budynki . . .
: przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
mieszkalne, . . L
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja-
b) handel hurtowy, gietdy towarowe, cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona
¢) bazy sklady, magazyn linia zabudowy, ustala sie mozliwosé¢ prze-
Y Y. gazyny. budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz-
d) bazy obstugi komunalnej, budowy, nadbudowy i odbudowy.
e) stacje paliw z zapleczem ustugowym, 5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-

spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej - 30% powierzchni
dziatki inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowej - 40%

dziatki inwestycyjnej,
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Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$é obiektow powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktoérej inwestor ma tytut prawny,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie 2) okresla sie minimalna powierzchnie bio-
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe- logicznie czynnag ustalong w ust. 5 pkt
stycyjnej; powierzchnia biologicznie 2 b),
czynna uksztattowana jako zielen deko- L o . .,
. . . 3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbo- . ! ,
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sro-
lem 1.KDG1/2 przystosowana do pet- . . ,
L .. . dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
nienia funkcji ochrony akustycznej. 3¢)
3) Gabaryty budynkow i geometria dachu: 7. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
a) budynki ustugowe i ustugowo - miesz- nowig:
kalne: 1) ulice oznaczone symbolami: 2.KDL 1/2,
- wysokosé do 3 kondygnacji nad- 17.KDD1/2,
Z|emnygh, liczac acznie Z,,pOdd?_ 2) ulica oznaczona symbolem 1.KDG1/2 po-
szem uzytkowym, wysokosé ta nie . . .
. : . przez istniejgcy zjazd oraz projektowany
moze przekroczy¢ 12m liczac przy . S A
. . . zjazd do istniejgcej dziatki.
wejsciu gtownym od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy 8. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow
dachu; dopuszcza sie realizacje bu- z ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2 z za-
dynkéw stanowigcych dominante strzezeniem zawartym w ust. 7 pkt 2).
architektoniczno - przestrzenng o . . . .
o . 9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
wysokosci do 15m; . IO o > .
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- wych dla uzytkownikow nieruchomosci w
cie nachylenia potaci dachowych od ilosci co najmnie;j:
40° do 45° lub dachy ptaskie na bu- 1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
dynkach o wysokosci 3 kondygnac;ji; . .
S . jowe na kazde rozpoczete 100m2 po-
uktadu kalenic nie ustala sie; . .. . S
wierzchni uzytkowej obiektéw, przy po-
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: wierzchni uzytkowej do 100m2 minimum 5
- wysokos¢ do 3 kondygnacji nad- miejse,
ziemnych, liczac tgcznie z podda- 2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie 100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
moze przekroczyé 12,0m liczagc przy handlowych, przy powierzchni uzytkowej
wejsciu gtébwnym od poziomu tere- do 100m2 minimum 5 miejsc,
nu do kalenicy dachu, .. . . . .
3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- i 2 miejsca postojowe na kazdy jednoro-
cie nachylenia potaci dachowych od dzinny budynek mieszkalny.
40° do 45°, uktadu kalenic nie okre- . . L
) . 10. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-
$la sig; . L
klam i szyldow:
¢) budynki garazowe i gospodarcze: 1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
- wysokos¢ — jedna kondygnacja nad- dow na budynkach pod warunkiem, ze
ziemna, maksymalnie do 5 m liczac taczna powierzchnia reklam i szyldoéw nie
przy wejsciu gtobwnym od poziomu przekroczy 3m?,
te_renu do najwyzszego punktu kale- 2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
nicy dachu, A . . .
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
- dachy o kacie nachylenia potaci da- otaczajacg zabudowa,
chowych od 30° do 45° dla budyn- . . . .
; - 3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
kéw sytuowanych przy granicy , .
TR . . dow wolnostojgcych oraz na ogrodze-
dziatki nie ustala sie geometrii da- .
X niach.
chow.
11. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 1300m?2, maksymalnej nie okresla
sig;
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a) jednorodzinna zabudowa mieszkanio-
wa; funkcja mieszkaniowa moze by¢
realizowana w formie lokali wbudowa-
nych w budynki ustugowe, kubatur
zblokowanych z budynkami ustugo-
wymi i jako wolnostojgce budynki
mieszkalne,

b) handel hurtowy, gietdy towarowe,

c) bazy sktady, magazyny,

d) bazy obstugi komunalnej,

e) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

f) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do
9 osébb.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 300m?,

b) obiektéw produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 os6b, sktadow, baz posto-
jowych srodkow transportu samocho-
dowego, sprzetu budowlanego i rolni-
czego,

c) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko, stosownie
do przepiséw odrebnych za wyjatkiem
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2) szerokos$é frontu dziatki wzdtuz ulicy, z stacji paliw, infrastruktury technicznej i
ktérej jest wjazd na posesje nie moze by¢ drég,
mniejsza niz 30m, d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto- nej,
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych .
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez- €) zabudowy zagrodowej,
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej f) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw
pod warunkiem, ze pozostata po podziale zelbetowych oraz ogrodzen o wysoko-
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w $ci powyzej 2m,
ust. 11; g) tymczasowych obiektéw budowlanych
4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj- zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi- nych za wyjatkiem kioskéw kolporta-
nien by¢ zgodny z katem potozenia granic zowych,
;s(’;glejacych dziatek lub wynosic od 80° do h) masztéw telefonii komdrkowe;j.
8 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 2. Dia |stn|ejacy(_:h budynkow o funl_<CJ| zgodr]ej
. z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
symbolem 5.UM (okoto 3,4 ha): . . A
jacym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nad-
Ustala sie: budowy, odbudowy, przebudowy i remontu z
. . zachowaniem  odpowiednich  warunkéw
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty . S
, . okreslonych w ust. 4, w tym ustalonych linii
ustug ogolnospotecznych, konsumpcyj-
. . . . zabudowy.
nych i produkcyjnych oraz zwigzane z ich
funkcjonowaniem miejsca postojowe, 3. Dlaistniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
drogi wewnetrzne, sieci oraz obiekty i przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
urzadzenia systemow infrastruktury tech- ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;
nicznej. obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudo-
2) Przeznaczenie uzupetniajace: wy i odbudowy.
4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny by¢ oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej - 30% powierzchni
dziatki inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowej - 40%

dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbo-
lem 1.KDG1/2 przystosowana do pel-
nienia funkcji ochrony akustycznej.
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terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45°; dla budyn-
kow sytuowanych przy granicy
dziatki nie ustala sie geometrii da-
choéw.

4) Szczegblne warunki sytuowania budyn-
kow:

a) na istniejacych dziatkach inwestycyj-
nych o szerokosci frontu mniejszej niz
30m dopuszcza sie realizacje obiektow
bezposrednio przy granicy dziatki sa-
siedniej.
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3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu: 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

a) budynki ustugowe i ustugowo - miesz- 1) ucigzliwos$é obiektéw powinna byé ogra-
kalne: niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
- wysokoéé do 3 kondygnacji nad- do ktoérej inwestor ma tytut prawny,

ziemnych, liczac tgcznie z podda- 2) okresla sie minimalna powierzchnie bio-
szem uzytkowym, wysokosé ta nie logicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt
moze przekroczy¢ 12m liczac przy 2 b),
wejsciu g_iow_nym od poziomu te_re- 3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
nu do najwyzszego punktu kalenicy - X ;
dachu: mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Sro-
! dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- 3c¢).
cie nachylenia potaci dachowych od , . . .
40° do 45° lub dachy plaskie na bu- 6. rI?s\z,\;l)io.srednlal obstuge komunikacyjng sta-
dynkach o wysokosci 3 kondygnac;ji; &
kalenice dachu gtéwnej bryty bu- 1) ulica oznaczona symbolem 2.KDL1/2,
dynkow Iokahzowanych Jgko zabu- 2) ulica oznaczona symbolem 1.KDG1/2 po-
dowa frontowa wzdiuz ulicy ozna- rzez istniejgce zjazdy oraz projektowane
czonej symbolem1.KDG1/2 ksztat- P ejqce zjazdy o proj
L - . zjazdy do istniejgcych dziatek.
towac¢ rownolegle do linii rozgrani-
czajgcej ulicy; 7. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdow
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: z ullqy oznaczone] symbolem 1.KDG1/2 z za-
strzezeniem zawartym w ust. 6 pkt 2).
) V\./ySOkOSC d_o 3 kondanaCJI nad- 8. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach wta-
ziemnych, liczac tacznie z podda- . RO A . .
. . . snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie . . . .
. , . wych dla uzytkownikéw nieruchomosci w
moze przekroczyé 12,0m liczgc przy o o
. 3 . ilosci co najmnie;j:
wejsciu gtownym od poziomu tere-
nu do kalenicy dachu, 1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
1 v 2 -
- dachy dwu lub wielospadowe o ka- Jjowe na ké.]Zde ro.zpoc.zete’ 100m* po
. . . wierzchni uzytkowe] obiektéw, przy po-
cie nachylenia potaci dachowych od . .o - S
o o . , . wierzchni uzytkowej do 100m? minimum 5
40° do 45°, kalenice dachu gtownej mieisc
bryty budynkéw lokalizowanych ja- IS¢,
ko zabudowa frontowa wzdtuz ulicy 2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
oznaczonej symbolem 1.KDG1/2 100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
ksztattowac¢ rownolegle do linii roz- handlowych, przy powierzchni uzytkowej
graniczajacej ulicy; do 100m?2 minimum 5 miejsc,
c) budynki garazowe i gospodarcze: 3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie
L . i 2 miejsca postojowe na kazdy jednoro-
- wysokos¢ — jedna kondygnacja nad- . :
. . . dzinny budynek mieszkalny.
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtéwnym od poziomu 9. Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-

klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw na budynkach pod warunkiem, ze
taczna powierzchnia reklam i szyldow nie
przekroczy 3m?,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajacg zabudowag,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw wolnostojgcych oraz na ogrodze-
niach.

10. Ustala sie zasady podziatu terenu:
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1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 1300m2, maksymalnej nie okresla
sig;

2) szerokosé frontu dziatki wzdtuz ulicy, z

ktorej jest wjazd na posesje nie moze by¢
mniejsza niz 30m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-

wej nie spetniajgcej warunkoéw ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-

nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien byé zgodny z katem potozenia granic
istniejacych dziatek lub wynosié¢ od 80° do
90°,

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i

8

dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
6m.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 6.UM (okoto 2,8 ha):

1. U
1)

2)

3)

stala sie:

Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych, konsumpcyjnych i pro-
dukcyjnych oraz zwigzane z ich funkcjono-
waniem miejsca postojowe, drogi we-
wnetrzne, sieci oraz obiekty i urzadzenia
systemow infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana w formie lokali wbudowanych w
budynki ustugowe, kubatur zblokowa-
nych z budynkami ustugowymi i jako
wolnostojgce budynki mieszkalne,

b) handel hurtowy, gietdy towarowe,

c) bazy sktady, magazyny,

d) bazy obstugi komunalnej,

e) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

f) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
osob.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,

b) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb, sktadow, baz postojo-

wych $rodkéw transportu samochodo-
wego, sprzetu budowlanego i rolnicze-

go,

c) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjagtkiem stacji
paliw, infrastruktury technicznej i drég,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,
e) zabudowy zagrodowej,

f) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

g) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskéw kolportazowych,

h) masztow telefonii komorkowe;j.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-
czajacych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowej - 40% dziatki
inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem
1.KDG1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustyczne;.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) budynki ustugowe i ustugowo - miesz-
kalne:

- wysokosé do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tgcznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢ ta nie moze
przekroczyé 12m liczgc przy wejsciu
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gtbwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu;

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
kach o wysokosci 3 kondygnacji; ka-
lenice dachu gtéwnej bryty budynkéw
lokalizowanych jako zabudowa fron-
towa wzdtuz ulicy oznaczonej symbo-
lem1.KDG1/2 ksztattowac¢ rownolegle
do linii rozgraniczajgcej ulicy;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tacznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢ ta nie moze
przekroczy¢ 12,0m liczgc przy wejsciu
gtébwnym od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, kalenice dachu gtéwnej bryty
budynkéw lokalizowanych jako zabu-
dowa frontowa wzdtuz ulicy oznaczo-
nej symbolem1.KDG1/2 ksztattowac
rownolegle do linii rozgraniczajacej
ulicy;

c) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$¢ - jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtéwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy dziatki
nie ustala sie geometrii dachow.

3. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwos$¢ obiektow powinna byé ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 2.KDL1/2,
20.KDD1/2, 22.KDD1/2.

. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy
oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

6. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow, przy po-
wierzchni uzytkowej do 100m2 minimum 5
miejsc,

6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych, przy powierzchni uzytkowej
do 100m2 minimum 5 miejsc,

1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i
2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin-
ny budynek mieszkalny.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw na budynku pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia reklam i szyldow nie przekro-
czy 3m?,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgcq zabudowsg,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

doéw wolnostojacych oraz na ogrodzeniach.
Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 2000m2, maksymalnej nie okresla
sig;

szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy, z kté-
rej jest wjazd na posesje nie moze by¢
mniejsza niz 30 m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkoéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spelnia warunki ustalone w
ust. 8;

kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny
mieé¢ szerokos$é nie mniejszg niz 6m.
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8 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7.UM (okoto 1,9 ha):

1. Ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych, konsumpcyjnych i pro-
dukcyjnych oraz zwigzane z ich funkcjono-
waniem miejsca postojowe, drogi we-
wnetrzne, sieci oraz obiekty i urzadzenia
systemoéw infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana w formie lokali wbudowanych w
budynki ustugowe, kubatur zblokowa-
nych z budynkami ustugowymi i jako
wolnostojgce budynki mieszkalne,

b) handel hurtowy, gietdy towarowe,

c) bazy sktady, magazyny,

d) bazy obstugi komunalnej,

e) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

f) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
0s6b.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,

b) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 os6b, sktadow, baz postojo-
wych $rodkéw transportu samochodo-
wego, sprzetu budowlanego i rolnicze-
go,

c) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko, stosownie do
przepisow odrebnych za wyjatkiem stacji
paliw, infrastruktury technicznej i drog,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,

e) zabudowy zagrodowej,

f) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-

betowych oraz ogrodzeh o wysokosci
powyzej 2m,

g) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjgtkiem kioskdw kolportazowych

h) masztéw telefonii komorkowej.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

Linie zabudowy wyznacza sie:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-
czajacych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojgce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla jednorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

- dla zabudowy ustugowe;j - 40 % dziat-
ki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem
1.KDG1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) budynki ustugowe i ustugowe i ustugo-
wo-mieszkalne:

- wysokos$é do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tgcznie z poddaszem
uzytkowym, wysoko$¢é ta nie moze
przekroczy¢é 12m liczgc przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu;

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
kach o wysokosci 3 kondygnacji;
uktadu kalenic nie ustala sie;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych, liczac tacznie z poddaszem
uzytkowym, wysokosé ta nie moze
przekroczyé¢ 12,0m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sig;

c) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$é — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtéwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,
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- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy dziatki
nie ustala sie geometrii dachow.

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektow powinna byé ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-

gicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 b),

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 20.KDD1/2,
21.KDD1/2, 22.KDD1/2.

. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co
najmniej:

1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej obiektow, przy po-
wierzchni uzytkowej do 100m2 minimum 5
miejsc,

6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, przy powierzchni uzytkowej
do 100m2 minimum 5 miejsc,

1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i
2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin-
ny budynek mieszkalny.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow na budynkach pod warunkiem, ze
taczna powierzchnia reklam i szyldéw nie
przekroczy 3m?2,

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
byé zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowag,

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

doéw wolnostojgcych oraz na ogrodzeniach.
. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej: mini-
malna 2000 m2, maksymalnej nie okresla
sig;

2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy, z kto-
rej jest wjazd na posesje nie moze by¢
mniejsza niz 30m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajacej warunkoéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 7;

kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien byé
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°;

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane

w zwigzku z podziatem terenu powinny
mieé szeroko$é nie mniejszg niz 6m.

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 8.UM (okoto 3,8 ha):

1.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych, konsumpcyjnych i pro-
dukcyjnych oraz zwigzane z ich funkcjono-
waniem miejsca postojowe, drogi we-
wnetrzne, sieci oraz obiekty i urzadzenia
systemow infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana w formie lokali wbudowanych w
budynki ustugowe, kubatur zblokowa-
nych z budynkami ustugowymi i jako
wolnostojgce budynki mieszkalne,

handel hurtowy, gietdy towarowe,
bazy sktady, magazyny,

bazy obstugi komunalnej,

stacje paliw z zapleczem ustugowym,

zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
os6b.

Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,

b) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb, sktadow, baz postojo-
wych $rodkéw transportu samochodo-
wego, sprzetu budowlanego i rolnicze-
go,
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nachylenia potaci dachowych od 40°
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c) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od- do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
dziatywaé na $rodowisko, stosownie do kach o wysokosci 3 kondygnacji; ka-
przepisow odrebnych za wyjgtkiem stacji lenice dachu gtéwnej bryty budynkow
paliw, infrastruktury technicznej i drég, lokalizowanych jako zabudowa fron-

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzin- towa wzdiuz ulicy oznaczonej symbo-
nei Y J lem 2.KDL1/2 ksztattowaé rownolegle

) do linii rozgraniczajgcej ulicy;

e) zabudowy zagrodowej, b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

f) ogrodzen petnych i z prefabrykatow Z?'f - wysokos$é do 3 kondygnacji nadziem-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci . .

L nych, liczac tgcznie z poddaszem
powyzej 2m, : iy . .
uzytkowym, wysokos¢ ta nie moze

g) tymczasowych obiektow budowlanych przekroczyé¢ 12,0m liczac przy wejsciu
zdefiniowanych w przepisach odrebnych gtéwnym od poziomu terenu do ka-
za wyjgtkiem kioskow kolportazowych, lenicy dachu,

h) masztéw telefonii komorkowe;j. - dachy dwu lub wielospadowe o kacie

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nachylema p(_)iam dachow,ych (.)d 40
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: do 45°% kalenice dachu gtownej bryty
) budynkéw lokalizowanych jako zabu-
1) Linie zabudowy wyznacza sie: dowa frontowa wzdtuz ulicy oznaczo-
.. . nej symbolem 2.KDL1/2 ksztattowaé
a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze- . - Lo
- . rownolegle do linii rozgraniczajgcej
kraczalne w stosunku do linii rozgrani- L
. . . . ulicy;
czajacych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu, ¢) budynki garazowe i gospodarcze:

b) wolnostojagce budynki garazowe i go- - wysokos$é — jedna kondygnacja nad-
spodarcze winny by¢ oddalone mini- ziemna, maksymalnie do 5m liczac
mum 10m od linii zabudowy. przy wejsciu gtéwnym od poziomu

2) Wskazniki zagospodarowania terenu: te:renu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: - dachy o kacie nachylenia potaci da-
- dla jednorodzinnej zabudowy miesz- chowych od 30° do 45° dla budyn-
kaniowej - 30% powierzchni dziatki kéw sytuowanych przy granicy dziatki
inwestycyjnej, nie ustala sie geometrii dachow.

- dla zabudowy ustugowej — 40% dziat- 4) Szczegbdbtowe warunki sytuowania budyn-
ki inwestycyjnej, kow:

b) minimalna powierzchnia biologicznie a) na istniejgcych dziatkach inwestycyjnych
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe- o szerokosci frontu mniejszej niz 30m
stycyjnej; powierzchnia biologicznie dopuszcza sie realizacje obiektow bez-
czynna uksztattowana jako zielen deko- posrednio przy granicy dziatki sgsiednie;j.
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem . , Lo
1.KDG1/2 przystosowana do petnienia 3. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:
funkcji ochrony akustycznej. 1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu: czona _do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

a) budynki ustugowe i usfugowo- miesz- 2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
kalne: L

gicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 b),
) WySOk()?C do 3 kon(_jygnac“ nadziem- 3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
nych, liczac tgcznie z poddaszem : . ;
: iy . . mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
uzytkowym, wysoko$é ta nie moze . . ,
. . . dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
przekroczy¢ 12m liczac przy wejsciu 3¢)
gtébwnym od poziomu terenu do naj- )
wyzszego punktu kalenicy dachu; 4. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-

wig ulice oznaczone symbolami: 2.KDL1/2,
20.KDD1/2, 21.KDD1/2, 22.KDD1/2.
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5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wita- 1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych ustug produkcyjnych, ogélnospotecznych,
dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co konsumpcyjnych, w tym budynki uzytecz-
najmniej: nosci publicznej takie jak: obstuga banko-

1) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca posto- wa, handel, gastr.onomla, obstuga pasaze-
. . row w transporcie drogowym, poczta, te-
jowe na kazde rozpoczete 100m?2 po- oo A .

. . . L lekomunikacja oraz budynki biurowe i so-
wierzchni uzytkowej obiektow, przy po- cialne
wierzchni uzytkowej do 100m2 minimum 5 J ’
miejsc, 2) Przeznaczenie uzupetniajace:

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete a) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow 9 osbb,
handlowych, przy powierzchni uzytkowej . .
do 100m?2 minimum 5 miejsc, b) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i ¢) handel hurtowy, skiady, magazyny,

2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzin- d) bazy obstugi komunalnej,
ny budynek mieszkalny. e) jeden lokal mieszkalny dla kazdego z
6. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam podmiotéw gospodarczych,

| szyldow: f) bazy postojowe s$rodkow transportu

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl- samochodowego, sprzetu budowlane-
déw na budynku pod warunkiem, ze tgczna go i rolniczego,
powierzchnia reklam i szyldow nie przekro- . . N .

5 g) wielostanowiskowe parkingi o liczbie
czy 3m?, . . . . i )
miejsc postojowych nie przekraczajacej

2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna 150 stanowisk.
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota- . .

. 3) Zakaz lokalizowania:
czajgca zabudowag,
. . L . a) obiektow uzytecznosci publicznej nie

3) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl- .

. . . wymienionych w pkt 1),
dow wolnostojgcych oraz na ogrodzeniach.
. . . b) obiektéw handlu detalicznego o po-
7. Ustala sie zasady podziatu terenu: wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

1) powierzchnia dziatki mwestycy].ne]: mint- c) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
malna 2000m?, maksymalnej nie okresla L. .
sie; powyzej 10 oséb,

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy, z kté- d) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-

C. . . . . : dziatywa¢ na srodowisko okreslonych

rej jest wjazd na posesje nie moze byc¢ . .
2 .. . w przepisach odrebnych, dla ktérych
mniejsza niz 30m; . . .
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej na srodowisko jest wymagane, za wy-
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w jatkiem masztow telefonii komérkowej,
F,)kt 1). i pkt 2) W.CeIL.I p_O\_Nlekszenlq bt.azpo- e) zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem
srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod

. . : . ust. 1 pkt 2e),
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.7; f) zabudowy zagrodowe;,

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych g) ogrodzen petnych i z prefabrykatow
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zelbetowych oraz ogrodzehn o wysoko-
zgodny z katem potozenia granic istniejg- $ci powyzej 2m,
cych dziatek lub wynosic od 80 do 907, h) tymczasowych obiektow budowlanych

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do- zdefiniowanych w przepisach odreb-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane nych za wyjatkiem kioskow kolporta-
w zwigzku z podzialem terenu powinny zowych.
miec szerokosc nie mniejsza niz 6m. 2. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej

8 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1.U (okoto 6,3 ha):

1.

Ustala sie:

z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3,
ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudo-
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od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu, za wyjatkiem
budynkoéw, ktérych urzadzenia techno-
logiczne wymagatyby wigkszej wyso-
kosci,

b) niezaleznie od ustalen w pkt a) dopusz-
cza sie realizacje budynkéw stanowia-
cych dominante architektoniczno -
przestrzenng o wysokosci do 24m,
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wy, odbudowy, przebudowy i remontu z za- ¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie
chowaniem odpowiednich warunkéw okre- nachylenia potaci dachowych od 30°
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za- do 45° lub dachy ptaskie na budynkach
budowy. o wysokosci wiecej niz 10m; uktadu ka-
Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej lenic nie ustala sie,

z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia- d) wysokosci projektowanych budowli w
jacym, zlokalizowanych od linii rozgranicza- tym masztéw telefonii komoérkowej nie
jacej ulice w odlegtosci mniejszej niz wska- ogranicza sie.
ana na r_ysu,n,ku planu linia zabudowy, _ustala 6. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:
sie mozliwos¢ przebudowy, remontu i nad-
budowy; rozbudowa mozliwa jedynie przy 1) ucigzliwo$¢ obiektow powinna by¢ ogra-
zachowaniu odpowiednich warunkéw okre- niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
Slonych w ust. 5, w tym ustalonych linii za- do ktérej inwestor ma tytut prawny,
budowy. 2) okresla sie minimalng powierzchnie bio-
Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz logicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, 2 b),
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczaja- . .
S ;. L. TE 3) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w
cej ulice w odlegtosci mniejszej niz ustalona .
e . s naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
linia zabudowy, ustala sie mozliwos¢ prze- i L .
. ) L . cych powodowac naruszenie rownowagi
budowy i remontu; obowigzuje zakaz ich roz- .
- w stosunkach gruntowo-wodnych i inne
budowy, nadbudowy i odbudowy. .. 3 . .
zagrozenia dla terendw sasiednich,
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa- - S . .
. . 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
nia zabudowy oraz zagospodarowania tere- . ! i
nu: mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sro-
’ dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
1) Linie zabudowy wyznacza sie jako mak- 3d).
s.yrlr_1alne nleprze.kraczalne.w stosunku do 7. Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
linii rozgraniczajacych ulice, w odlegto- . . N
Sciach wskazanych na rysunku planu nowig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,
' 9.KDD1/2, 10.KDD1/2 i 11.KDW.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu: 8. Ustala sie nastepujace zasady realizacji re-
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - klam i szyldow:
40% powierzchni dziatki inwestycyjnej; 1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
b) minimalna powierzchnia biologicznie déw wolnostojacych oraz na budynkach,
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe- . . ,
- . . . L 2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢
stycyjnej; powierzchnia biologicznie . . o
. L sytuowane pomiedzy linig rozgraniczajgcg
czynna uksztattowana jako zielen deko- . .. L
. . . ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbo- . L ST
potozonego w odlegtosci mniejszej niz
lem 3.KDL1/2 przystosowana do pet- . . .
L . . 50m od skrzyzowania ulic,
nienia funkcji ochrony akustycznej.
3) Gabaryty budowli, budynkéw i geometria 3) forma ’plastyczna. reklamy i szy!du powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
dachu: .
otaczajgcg zabudowag,
a) wysokosé do 5 kondygnacji nadziem- . . . .
) . . 4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzyt- B} :
i . . dow na ogrodzeniach.
kowym, wysokos$¢ ta nie moze przekro-
czy¢ 18m liczac przy wejsciu gtownym 9. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-

wych dla uzytkownikow nieruchomosci w

ilosci co najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej obiektow,
przy powierzchni uzytkowej do 100m?2 mi-
nimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
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handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

10. Ustala sie zasady podziatu terenu:

d) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjgtkiem in-

frastruktury technicznej i drog we-
1) minimalna powierzchnia dziatki inwesty- wnetrznych,
cyjnej - 2200m?, maksymalnej nie ustala . . . .
e) zabudowy mieszkaniowej z zastrzeze-

sig;

niem zawartym w ust.1 pkt 2) lit.c),

2) szerokosci frontéw dziatek: .
f) zabudowy zagrodowej,

- wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem , . A
3.KDL1/2 nie moze byé mniejsza niz 9) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
45m betowych oraz ogrodzen o wysokosci

! powyzej 2m,
- wadiuz .UIICy. oznaczonej syrr}bolem h) tymczasowych obiektow budowlanych
9.KDD nie moze by¢ mniejsza niz 50m, - .
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto- za wyjatkiem kioskow kolportazowych,
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych . , .. i .
: . . i) masztow telefonii komorkowe;j.

w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-

posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej 2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

pod warunkiem, ze pozostata po podziale zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w .. .

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-

ust. 10, . ST

malne nieprzekraczalne w stosunku do linii

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj- rozgraniczajgcych ulice, w odlegtosciach
nych w stosunku do pasa ulicznego wi- wskazanych na rysunku planu.

nien by¢ zgodny z katem potozenia granic L . .

istniejacych dziatek lub wynosié¢ od 80° do 2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

90°, a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -

. . S 40% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie- b) minimalna powierzchnia biologicznie
lane w zwigzku z podziatem terenu po- czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz stycyjnej; powierzchnia biologicznie
8m. czynna uksztattowana jako zielen deko-
§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu racyjna, a od ulicy oznaczonych symbp—
] lami 3.KDL1/2 przystosowana do petnie-
symbolem 2.U (okoto 1,6 ha): . - .
nia funkcji ochrony akustycznej.
1. Ustala sie: 3) Gabaryty budynkéw i geometria dachéw:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug a) wysokoéé do 5 kondygnacji nadziem-

ogolnospotecznych i konsumpcyjnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) hotele i pensjonaty,

b) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
0so6b,

c) jeden lokal mieszkalny dla kazdego z
podmiotéw gospodarczych.

Zakaz lokalizowania:

nych liczac tacznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢
18m liczgc przy wejsciu gtownym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

b) dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° lub dachy ptaskie na budynkach o
wysokosci powyzej 2 kondygnacji, ukta-
du kalenic nie ustala sie.

a) obiektow handlu detalicznego o po- . , L
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, 3. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:
b) obiektéw produkcyjnych o zatrudnieniu 1) uciazliwos¢ obllektovy powinna byc.og.ram-
.. ) czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
powyzej 10 osbb, ..
ktorej inwestor ma tytut prawny,
c) sktadéw, baz postojowych srodkéw , . . . . .
2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
transportu samochodowego, sprzetu

budowlanego i rolniczego,

gicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 b),
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3) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
cych powodowa¢ naruszenie rownowagi w
stosunkach gruntowo-wodnych i inne za-
grozenia dla terenéw sasiednich,

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt

3d).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 11.KDD1/2,
3.KDL1/2.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojace moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy linia rozgraniczajgcg
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m

od skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-

czajgca zabudowg,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

dow na ogrodzeniach.

. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co
najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw,
przy powierzchni uzytkowej do 100m? mi-
nimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchni uzyt-
kowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

. Ustala sig zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyj-
nej - 1000m?, maksymalnej nie okresla sie,

2) szerokos$é frontow dziatek:

- wzdtuz ulicy 3.KDL 1/2 nie moze by¢
mniejsza niz 25m,

- wzdtuz ulicy 11.KDD nie moze byé
mniejsza niz 40m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajacej warunkow ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod

warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 7,

kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien byé
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°,

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny
miec¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz 6m.

8 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 3.U (okoto 1,4 ha):

1.

Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych i konsumpcyjnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) hotele i pensjonaty,
b) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
0s6b,
c) jeden lokal mieszkalny dla kazdego z
podmiotéw gospodarczych,
d) parking publiczny o liczbie miejsc posto-
jowych do 50 stanowisk.
3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 500m?,

b) obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu

powyzej 10 osbb,
srodkow
sprzetu

c) sktadéw, baz postojowych
transportu samochodowego,

budowlanego i rolniczego,

d) przedsiewzie¢é mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjagtkiem in-
frastruktury technicznej i drég we-
wnetrznych oraz stacji paliw dostepnej
wyltgcznie z ulicy oznaczonej symbolem

3.KDL1/2,

zabudowy mieszkaniowej z zastrzeze-

niem zawartym w 1 pkt 2c),
zabudowy zagrodowej,

ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

h) tymczasowych obiektéw budowlanych
okreslonych w przepisach odrebnych za

wyjgtkiem kioskéw kolportazowych,
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i) nowych masztéow telefonii komodrkowe;.

. Dla istniejgcych budynkéw i budowli o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym ustala sie mozliwo$é rozbu-
dowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i
remontu z zachowaniem odpowiednich wa-
runkow okreslonych w ust. 4, w tym ustalo-
nych linii zabudowy.

. Dla istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-
malne nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajagcych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
40% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonych symbo-
lami 3.KDL1/2 przystosowana do petnie-
nia funkcji ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) wysokos¢ do 5 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wysoko$¢ ta nie moze przekroczyé
18m liczac przy wejsciu gtéwnym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

b) dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° lub dachy ptaskie na budynkach o
wysokosci powyzej 2 kondygnacji; ukta-
du kalenic nie ustala sie.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwos$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b),

3) zakaz wprowadzania znaczgcych zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
cych powodowaé naruszenie rownowagi w

stosunkach gruntowo-wodnych i inne za-
grozenia dla terendéw sasiednich,

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3d)l

5) istniejgcy zbiornik wodny nalezy zachowac i
wigczy¢ do zagospodarowania dziatek in-
westycyjnych.

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-

wig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,
11.KDD1/2, 15.KDD1/2.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam

i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojgce moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy linia rozgraniczajgca
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m
od skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgcq zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
dow na ogrodzeniach.

. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow,
przy powierzchni uzytkowej do 100m? mi-
nimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, w tym przy powierzchni uzyt-
kowej do 100m2 minimum 5 miejsc.

. Ustala sig zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyj-
nej - 1000m?, maksymalnej nie okresla sie,

2) szerokosé frontow dziatek:

- wzdtuz ulicy 3.KDL 1/2 nie moze byé
mniejsza niz 25m,

- wzdtuz ulicy 11.KDD nie moze byé
mniejsza niz 40m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkow ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
$rednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
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warunkiem, ze pozostata po podziale dziat- dowy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w chowaniem odpowiednich warunkéw okreslo-
ust. 9; nych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudo-

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych WY
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ 3. Dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz
zgodny z katem potozenia granic istniejg- przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
cych dziatek lub wynosié¢ od 80° do 90°, ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;
5) drogi wewnetrzne stanowiace dojécie i do- obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i
. . . . . odbudowy.
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny 4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

miec¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz 6m.

8 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 4.U (okoto 1,8 ha):
1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych i konsumpcyjnych w
tym zblokowane w jedna kubature z loka-
lem mieszkalnym lub jednorodzinnym bu-
dynkiem mieszkalnym

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - jednorodzin-

na zabudowa mieszkaniowa.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 500m?,

obiektow ustug produkcyjnych,

obiektow produkcyjnych, sktadéw, baz
postojowych srodkéw transportu samo-
chodowego, sprzetu budowlanego i rol-
niczego,

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrgbnych, za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drog we-
wnetrznych,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy zagrodowej,

e)

f) garazy dla samochodéw osobowych z
wiecej niz z trzema miejscami postojo-
wymi na jednej dzialce inwestycyjnej z

jednorodzinng zabudowa mieszkaniowg,

ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzehn o wysokosci
powyzej 2 m,

tymczasowych obiektéw budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjgtkiem kioskdw kolportazowych,

i) masztéw telefonii komoérkowej.

2. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z

przeznaczeniem podstawowym i uzupetniaja-
cym, ustala sie mozliwos$é rozbudowy, nadbu-

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprze-
kraczalne w stosunku do linii rozgrani-
czajacych ulice, w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

b) wolnostojagce budynki garazowe i go-
spodarcze winny byé oddalone mini-
mum 10m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej - 40 % dziatki inwesty-
cyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna, a od ulicy oznaczonej symbolem
3.KDL1/2 przystosowana do petnienia
funkcji ochrony akustyczne;.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:
a) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych liczac tacznie z poddaszem uzyt-
kowym, wysoko$¢ ta nie moze prze-
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° lub dachy ptaskie na budyn-
kach o wysokosci powyzej 2 kondy-
gnacji; uktadu kalenic nie ustala sig;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzyt-
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kowym, wysoko$¢ ta nie moze prze-
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie;

c) budynki mieszkalno-ustugowe z whbu-
dowanymi lokalami uzytkowymi lub z
funkcjg ustugowg zblokowang w jedng
kubature z budynkiem mieszkalnym:

- wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzyt-
kowym, wysoko$é ta nie moze prze-
kroczy¢ 12m liczac przy wejsciu
gtébwnym od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°, uktadu kalenic nie ustala sig;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$¢ — jedna kondygnacja nad-
ziemna, maksymalnie do 5m liczac
przy wejsciu gtobwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kale-
nicy dachu,

- dachy o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 30° do 45° dla budyn-
kéw sytuowanych przy granicy dziatki
nie ustala sie geometrii dachow.

5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

obowigzujg dopuszczalne poziomoéw hata-
su, okreslone w przepisach odrebnych, jak
dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

okresla sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 4 pkt 2 b),

zakaz wprowadzania znaczacych zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
cych powodowaé naruszenie rownowagi w
stosunkach gruntowo-wodnych i inne za-
grozenia dla terendéw sasiednich,

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt

3d).

6. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-

wig ulice oznaczone symbolami: 3.KDL1/2,

10.KDD1/2.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam

i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy linia rozgraniczajgca
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m

od skrzyzowania ulic,

forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgcq zabudowsg,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

dow na ogrodzeniach.

. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej obiektow,
przy powierzchni uzytkowej do 100m2 mi-
nimum 5 miejsc,

6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchni uzyt-
kowej do 100m2 minimum 5 miejsc,

3) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z

funkcjg mieszkaniowa.
Ustala sie zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej

- dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m2, maksymalna
1200m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
i ustugowej: minimalna 900m?, maksy-
malnej nie okresla sig;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki inwe-
stycyjnej - 20m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
$rednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w

ust. 9;
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miejsc postojowych nie przekraczajace;j
150 stanowisk,

i) maszty telefonii komodrkowej, ktore
moga byé dostepne wytacznie z ulicy
oznaczonej symbolem 2.KDL1/2.
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4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych 3) Zakaz lokalizowania:

w stosunku do pasa L.Jllc.znego v'vmilen.b'yc a) obiektow handlu detalicznego o po-
zgodny z katem potozenia granic istniejg- wierzchni sprzedazy powvsei 2000m?
cych dziatek lub wynosié od 80° do 90°; P ¥ powyze) '

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do- b) ogﬁk';(;\'/v#())rg:gkl)(cyjnych o zatrudnieniu

jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane powyzel !
w zwigzku z podziatem terenu powinny ¢) budynkéw uzytecznosci publicznej nie
mieé szerokos$é nie mniejszg niz 6m. wymienionych w pkt 1),

8 39.Na terenie oznaczonym na rysunku planu d) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
symbolem 5.U (okoto 7 ha) potozonym czesciowo dziatywaé na srodowisko okreslonych
w strefie obserwacji archeologicznej: w przepisach odrebnych, dla ktorych
1. Ustala sie: spo,rzadzen.le ra.portu o oddziatywaniu

na srodowisko jest wymagane, za wy-
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty jatkiem masztéw telefonii komodrkowej,
ustug produkcyjnych, ogdlnospotecznych, ktére moga by¢ dostepne wytacznie z
konsumpcyjnych, w tym budynki uzytecz- ulicy oznaczonej symbolem 2.KDL1/2,
nosci publicznej takie jak: obstuga banko- . . . .
. . e) zabudowy mieszkaniowej z zastrzeze-
wa, handel, gastronomia, obstuga pasaze- -
. . niem zawartym w ust.1 pkt 2 f),
row w transporcie drogowym, poczta, te-
lekomunikacja oraz budynki biurowe i so- f) zabudowy zagrodowe;,
cjalne. g) garazy dla samochodéw osobowych z
2) Przeznaczenie uzupetniajace: wiecej niz z trzema miejscami postojo-
a) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do wymi na J.Gdne] dziatce |nwes.tycyjne_J z
; jednorodzinng zabudowg mieszkanio-
9 0s0b, wa
b) stacje paliw 2 zapleczer_n usiugowym_ h) ogrodzen petnych i z prefabrykatow
dostepne wytgcznie z ulicy oznaczonej . ,
zelbetowych oraz ogrodzen o wysoko-
symbolem 2.KDL1/2, . D
Sci powyzej 2m,
¢) handel hurtowy, skiady, magazyny, i) tymczasowych obiektow budowlanych
d) bazy obstugi komunalnej, zdefiniowanych w przepisach odreb-
e) bazy postojowe s$rodkow transportu pych za wyjatkiem kioskow kolporta-
zowych.
samochodowego, sprzetu budowlane-
go i rolniczego; bazy nie moga by¢ re- 2. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej
alizowane bezposrednio przy granicy z przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
dziatek inwestycyjnych jednorodzinnej jacym, ustala sie mozliwo$¢é rozbudowy,
zabudowy mieszkaniowej, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i re-
. . . . montu z zachowaniem odpowiednich warun-
f) jednorodzinna zabudowa mieszkanio- . ]
S . . kéw okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych
wa i mieszkaniowo-ustugowa realizo- -
. . linii zabudowy.
wana wytgcznie przy ulicach oznaczo-
nych symbolem 5.KDW i 1.KDL1/2 jako 3. Dla istniejgcych budynkow o funkcji innej niz
jeden rzad dziatek inwestycyjnych z za- przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
chowaniem ustalonej dla niej linii za- ustala sie mozliwosé przebudowy i remontu;
budowy, obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudo-
g) jeden lokal mieszkalny dla kazdego z wy i odbudowy.
podmiotéw gospodarczych, 4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowa-
. . L N nia zabudowy oraz zagospodarowania tere-
h) wielostanowiskowe parkingi o liczbie

nu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nie-
przekraczalne w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu,
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b) wolnostojgce budynki garazowe i go- nu do najwyzszego punktu kalenicy
spodarcze winny by¢ oddalone mini- dachu,

mum 10m od linii zabudowy. - dachy dwu lub wielospadowe o ka-

2) Wskazniki zagospodarowania terenu: cie nachylenia potaci dachowych od
. s . 40° do 45°, uktadu kalenic nie ustala
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: sie:

- dla zabudowy US!UQOV\LGJ | ustugo- c) budynki mieszkalno-ustugowe z
wo-mieszkaniowej - 40% dziatki in- . I
westvevine wbudowanymi lokalami uzytkowy-

yeyinel. mi lub z funkcjg ustugowg zbloko-

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno- wang w jedng kubature z budyn-
rodzinnej - 30% powierzchni dziatki kiem mieszkalnym:

Inwestycyjnej, - wysokos¢ do 3 kondygnacji nad-

b) minimalna powierzchnia biologicznie ziemnych liczac tgcznie z podda-

czynna - 20% powierzchni dziatki inwe- szem uzytkowym, wysokos$é ta nie

stycyjnej; powierzchnia biologicznie moze przekroczyé 12m liczac przy

czynna uksztattowana jako zielen deko- wejsciu gtownym od poziomu tere-

racyjna, a od ulicy oznaczonej symbo- nu do najwyzszego punktu kalenicy
lem 1.KDL1/2 i 2.KDL 1/2 przystosowa- dachu,

gta c(igepeimema funkcji ochrony aku- - dachy dwu lub wielospadowe o ka-

Y J- cie nachylenia potaci dachowych od
3) Gabaryty budowli, budynkéw i geometria 40° do 45°;
dachu: d) budynki garazowe i gospodarcze:
a) budynki ustugowe: - wysokos$é¢ — jedna kondygnacja nad-

- wysokos¢ do 5 kondygnacji nad- ziemna, maksymalnie do 5 m liczac
ziemnych liczac tacznie z podda- przy wejsciu gtéwnym od poziomu
szem uzytkowym, wysoko$é ta nie terenu do najwyzszego punktu kale-
moze przekroczyé 18m liczac przy nicy dachu,
wejseiu g.iow.nym od poziomu te.re- - dachy o kacie nachylenia potaci da-
nu do najwyzszego punktu kalenicy o o.

. , . chowych od 30° do 45° dla budyn-
dachu, za wyjatkiem budynkow, kto- Ké .
. : 6w sytuowanych przy granicy
rych  urzadzenia technologiczne RS . e
. . - dziatki nie ustala sie geometrii da-
wymagatyby wiekszej wysokosci, chow

i dopuszgza SIe reall_zaCJe budyn_kow e) budowle, w tym maszty telefonii ko-
stanowigcych dominante architek- , . . .

. .. morkowej — wysokosci nie ogranicza
toniczno -przestrzenng o wysokosci i
do 24m, e

- dachy dwu lub wielospadowe o ka- 5. Ustala S|e_warunk’| ochrony .d2|ed2|ctwa kul-
. . : turowego i zabytkdw w granicach terenu ob-
cie nachylenia potaci dachowych od i . .

o o . serwacji archeologicznej, oznaczonego na ry-
30° do 45° lub dachy ptaskie na bu- - .
e U sunku planu linig przerywang i symbolem
dynkach o wysokosci wiece] niz )
. , . K10.2:
10m; kalenice dachu gtownej bryty
budynkéw lokalizowanych jako za- a) przed podjeciem prac ziemnych, nalezy je
budowa frontowa wzdtuz ulicy zgtosi¢ stuzbie ochrony zabytkow w celu
oznaczonej symbolem 2.KDL1/2 sprawowania nadzoru archeologicznego z
ksztattowac¢ réwnolegle do linii roz- mozliwoscig ich przeksztatcenia w bada-
graniczajacej ulicy; nia ratownicze na podstawie decyzji wo-
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: jewodzkiego konserwatora zabytkow.
6. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

wysoko$¢ do 3 kondygnacji nad-
ziemnych liczac tgcznie z podda-
szem uzytkowym, wysokos$é ta nie
moze przekroczy¢ 12m liczac przy
wejsciu glownym od poziomu tere-

1) ucigzliwo$é obiektow powinna by¢ ogra-
niczona do granic dziatki inwestycyjnej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,
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2) okresla sie minimalng powierzchnie bio- 10. Ustala sie zasady podziatu terenu:

logicznie czynnag ustalong w ust. 3 pkt
2b)l

3) zakaz wprowadzania znaczgcych zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
cych powodowac¢ naruszenie réwnowagi
w stosunkach gruntowo-wodnych i inne
zagrozenia dla terenéw sasiednich,

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3 d)l

5) istniejace zbiorniki wodne nalezy zacho-
wac i wiaczy¢ do zagospodarowania dzia-
tek inwestycyjnych.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng sta-
nowig ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
2.KDL1/2, 17.KDD1/2, 5.KDW oraz dla ruchu
pieszego cigg pieszy oznaczony symbolem
1.KDP.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji re-
klam i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojace mogg by¢
sytuowane pomiedzy linia rozgraniczajgcqg
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz
50m od skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powin-
na by¢ zharmonizowana z krajobrazem i
otaczajgcg zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojo-
wych dla uzytkownikdw nieruchomosci w
ilosci co najmnie;j:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej obiektow,
przy powierzchni uzytkowej do 100m? mi-
nimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, w tym przy powierzchni
uzytkowej do 100m? minimum 5 miejsc,

3) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z
funkcjg mieszkaniowg jednorodzinna.

1) szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej
wzdtuz ulicy z ktorej jest wjazd na posesje
nie moze by¢ mniejsza niz:

- 30m dla zabudowy ustugowej,

- 18m dla jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustu-
gowej;

2) powierzchnia dziatki inwestycyjnej po-
winna wynosic¢:

- dla zabudowy ustugowej: minimalna
1300m?, maksymalnej nie okreéla sie,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej: minimalna 600m?, maksymalne;j
nie okresla sie,

- dla jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej: minimalna 600m?, maksymalna
800m?;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki grunto-
wej nie spetniajgcej warunkow ustalonych
w pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bez-
posrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej
pod warunkiem, ze pozostata po podziale
dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 10;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyj-
nych w stosunku do pasa ulicznego wi-
nien by¢ zgodny z katem potozenia granic
istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°%

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i
dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzie-
lane w zwigzku z podziatem terenu po-
winny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
6m.

8 40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 6.U (okoto 1,1 ha):
. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren publicz-
ny, obiekty uzytecznosci publicznej zwigza-
ne z opiekg zdrowotng oraz zwigzane z ich
funkcjonowaniem miejsca postojowe oraz
drogi wewnetrzne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki uzy-

tecznosci publicznej realizujgce cele pu-
bliczne w rozumieniu przepiséw odrebnych
takie jak: domy opieki spotecznej, placéwki
opiekunczo-wychowawcze, przedszkola.
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3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow innych niz wymienione w pkt
1)i2),

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem in-
frastruktury technicznej i drég,

c) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

d) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskdéw kolportazowych,

e) masztow telefonii komorkowej.

2. Ustala sie mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy,

odbudowy, przebudowy i remontu istniejgcych
budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym z zachowaniem odpowiednich
warunkow okreslonych w ust. 3, w tym ustalo-
nych linii zabudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-
malne nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajagcych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
40% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) wysokos¢ do 5 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokosé¢ ta nie moze przekroczy¢
18m liczac przy wejsciu gtéwnym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

b) dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° |ub dachy ptaskie na budynkach o
wysokosci powyzej 2 kondygnacji; ukta-
du kalenic nie ustala sie.

4. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzujg dopuszczalne pozioméw hata-
su, okreslone w przepisach odrebnych, od-
powiednio jak dla terenu szpitali w mia-
stach lub domoéw opieki,

3) okresla sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b),

4) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
cych powodowaé naruszenie réwnowagi w
stosunkach gruntowo-wodnych i inne za-
grozenia dla terendw sgsiednich,

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3 b).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowi

ulica oznaczone symbolem 18.KDD1/2.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam

i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojgce moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy liniag rozgraniczajacag
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m
od skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach.

. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach wta-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co

najmniej co najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej obiektow,

przy powierzchni uzytkowej do 100m2 mi-
nimum 5 miejsc.

. Ustala sig zasady podziatu terenu:

1) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy z ktorej
jest wjazd na posesje nie moze by¢ mniej-
sza niz 30m,

2) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyj-
nej powinna wynosi¢ 1300m?, maksymalnej
nie okresla sie,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajacej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 26

— 4704 -

Poz. 582

4)

5)

ka gruntu spetnia warunki ustalone w

ust. 8,

kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°,

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny
mie¢ szeroko$é nie mniejszg niz 6m.

8 41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7.U (okoto 2,8 ha):

1. Ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
produkcyjnych, ogdlnospotecznych, kon-
sumpcyjnych, w tym budynki uzytecznosci
publicznej takie jak: obstuga bankowa, han-
del, gastronomia, obstuga pasazeréw w
transporcie drogowym, poczta, telekomuni-
kacja oraz budynki biurowe i socjalne.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9
osobb,

a)

stacje paliw z zapleczem ustugowym,
handel hurtowy, sktady, magazyny,
bazy obstugi komunalnej,

jeden lokal mieszkalny dla kazdego z
podmiotéw gospodarczych,

bazy postojowe $rodkdéw transportu sa-
mochodowego, sprzetu budowlanego i
rolniczego,

wielostanowiskowe parkingi o liczbie
miejsc postojowych nie przekraczajacej
150 stanowisk,

h)

Zakaz lokalizowania:

maszty telefonii komédrkowe;.

a) obiektow uzytecznosci nie

wymienionych w pkt 1),

publicznej

obiektéow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

obiektow produkcyjnych o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb,

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, dla ktérych spo-
rzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko jest wymagane, za wyjat-
kiem masztow telefonii komérkowej,

e) zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

f) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2 m,

g) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odrebnych
za wyjatkiem kioskdéw kolportazowych.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-
malne nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajgcych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu.

Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
40% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko-
racyjna.

Gabaryty budowli, budynkow i geometria
dachu:

a) wysokos¢ do 5 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos$é ta nie moze przekroczy¢
18m liczgc przy wejsciu gtéwnym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy, za wyjatkiem budynkéw, ktérych
urzadzenia technologiczne wymagatyby
wiekszej wysokosci,

b) niezaleznie od ustalen w pkt a) dopusz-
cza sie realizacje budynkéw stanowig-
cych dominante architektoniczno - prze-

strzenng o wysokosci do 24m,

dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° |ub dachy ptaskie na budynkach o
wysokos$ci wiecej niz 10m; kalenice da-
chu gtéwnej bryty budynkéw lokalizo-
wanych jako zabudowa frontowa wzdtuz
ulicy oznaczonej symbolem 2.KDL1/2
ksztattowac rownolegle do linii rozgrani-
czajacej ulicy,

c)

d) wysokosci projektowanych budowli w
tym masztow telefonii komdrkowej nie

ogranicza sie.
Szczegdblne warunki sytuowania budynkéw:

a) na istniejgcych dziatkach inwestycyjnych
o szerokos$ci frontu mniejszej niz okre-
Slono w ust. 7 dopuszcza sie realizacje
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obiektow bezposrednio przy granicy
dziatki sgsiedniej.

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-

gicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 b),

3) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w
naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
cych powodowaé naruszenie rownowagi w
stosunkach gruntowo-wodnych i inne za-

grozenia dla terenéw sasiednich,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3d).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig ulice oznaczone symbolami: 2.KDL1/2,
18.KDD1/2, 23.KDD1/2.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojgce moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy linia rozgraniczajgcag
ulic, a linig zabudowy za wyjgtkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m

od skrzyzowania ulic,

forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgcg zabudowa,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-

déw na ogrodzeniach.

. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wia-

snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych

dla uzytkownikoéw nieruchomosci w ilosci co
najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw,
przy powierzchni uzytkowej do 100m? mi-
nimum 5 miejsc,

6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, przy powierzchni uzytkowej
do 100m2 minimum 5 miejsc,

. Ustala sig¢ zasady podziatu terenu:

1) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy z ktorej
jest wjazd na posesje nie moze by¢ mniej-
sza niz 30m,

2) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyj-
nej powinna wynosi¢ 1300m?, maksymalnej
nie okresla sie,

dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajacej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 7,

kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien byé
zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°,

drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny
mieé szeroko$é nie mniejszg niz 6m.

8 42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 8.U (okoto 6,1 ha):

1.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug
ogolnospotecznych i konsumpcyjnych.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a)
b)
c)

d)

stacje paliw z zapleczem ustugowym,
handel hurtowy, sktady, magazyny,
bazy obstugi komunalnej,

bazy postojowe srodkow transportu sa-
mochodowego, sprzetu budowlanego i
rolniczego,

jeden lokal mieszkalny dla kazdego z
podmiotéw gospodarczych,

wielostanowiskowe parkingi o liczbie
miejsc postojowych nie przekraczajacej
150 stanowisk.

Zakaz lokalizowania:
a) obiektow produkcyjnych,

b) obiektow handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 500m?,

c) przedsiewzie¢é mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjgtkiem:
os$rodkéw wypoczynkowych i hoteli wraz
z towarzyszaca infrastrukturg oraz sta-
tych pél kempingowych lub karawanin-
gowych, zespotdéw zabudowy ustugowej
na terenie o powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych, infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych,
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wysokos$ci wiecej niz 10m; kalenice da-
chu gtéwnej bryty budynkéw lokalizo-
wanych jako zabudowa frontowa wzdtuz
ulicy oznaczonej symbolem 2.KDL1/2
ksztattowac¢ rownolegle do linii rozgrani-
czajacej ulicy.

3. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

1) ucigzliwos$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) okresla sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b),
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d) zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, 3) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w
, . .. naturalnym uksztattowaniu terenu, moga-
e) ogrodzen petnych i z prefabrykatéow zel- , . :
, . cych powodowaé naruszenie rownowagi w
betowych oraz ogrodzeh o wysokosci ..
L stosunkach gruntowo-wodnych i inne za-
powyzej 2m, . X . f
grozenia dla terenéw sgsiednich,
f) tymczasowych obiektéow budowlanych . o . .,
- . 4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
zdefiniowanych w przepisach odrebnych : : .
za wyjatkiem kioskéw kolportazowych mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
g) masztow telefonii komorkowe;j. 3c¢).
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania 4. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wig ulice oznaczone symbolami: 2.KDL1/2,
. . 23.KDD1/2.
1) Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-
malne nieprzekraczalne w stosunku do linii 5. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
rozgraniczajagcych ulice, w odlegtosciach i szyldow:
wskazanych na rysunku planu. 1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
2) Wskazniki zagospodarowania terenu: dow wolnostojgcych oraz na budynkach,
a) maksymalna intensywno$é zabudowy - 2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢ sy-
40% powierzchni dziatki inwestycyjnej; tuowane pomiedzy liniag rozgraniczajacag
. . . . . ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
b) minimalna powierzchnia biologicznie . L S
o . NN potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m
czynna - 20% powierzchni dziatki inwe- . . .
. . . . . . od skrzyzowania ulic,
stycyjnej; powierzchnia biologicznie
czynna uksztattowana jako zielen deko- 3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
racyjna. by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu: czajacq zabudowa,
a) wysokoéé do 5 kondygnacji nadziem- 4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
. . . dow na ogrodzeniach.
nych liczac tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wysoko$é ta nie moze przekroczyé¢ 6. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
18m liczgc przy wejsciu gtownym od po- snej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka- dla uzytkownikow nieruchomosci w ilosci co
lenicy dachu, za wyjatkiem budynkow, najmniej:
Igzry;clhburvzv?dlfsznelgwte:;(nocglgglczne wy- 1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
galyby wigkszey wy ' 100m? powierzchni uzytkowej obiektow,
b) niezaleznie od ustalen w pkt a) dopusz- przy powierzchni uzytkowej do 100m?2 mi-
cza sie realizacje budynkéw stanowig- nimum 5 miejsc,
cszzlrc;f;nc:]on;lr\:\?nstgkiréc;f;l;%ktzar:rl]czno - prze- 2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
a Y ! 100m2 powierzchni uzytkowej obiektow
c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie handlowych, przy powierzchni uzytkowej
nachylenia potaci dachowych od 30° do do 100m2 minimum 5 miejsc.
45° lub dachy ptaskie na budynkach o 7. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy z ktorej
jest wjazd na posesje nie moze by¢é mniej-
sza niz 50m,

minimalna powierzchnia dziatki inwestycyj-
nej powinna wynosi¢ 2 000m? maksymal-
nej nie okresla sie,

dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajacej warunkow ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
Srednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
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ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 7,

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istnieja-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°,

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny
mieé szerokos$é nie mniejszg niz 6m.

8 43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1.P (okoto 7,4 ha):

. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty pro-
dukcyjne, sktady, magazyny, bazy postojo-
we $rodkow transportu samochodowego,
sprzetu budowlanego i rolniczego oraz sa-
lony i gietdy samochodowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - usltugi oraz
budynki uzytecznosci publicznej takie jak
obstuga bankowa, handel, gastronomia,
obstuga pasazerow w transporcie drogo-
wym, poczta, telekomunikacja oraz biurowe
i socjalne podmiotéw gospodarczych; po
jednym lokalu mieszkalnym dla kazdego z
podmiotéw gospodarczych; maszty telefo-
nii komorkowej.

3) Zakaz lokalizowania:
a) budynkéw mieszkalnych,
b) budynkow zbiorowego zamieszkania,

¢) budynkdéw uzytecznosci publicznej okre-
Slonych w przepisach odrebnych za wy-
jatkiem budynkéw wymienionych w
pkt 2),

d) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raport o oddziatywaniu na
srodowisko jest wymagane, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem
masztoéw telefonii komadrkowej,

e) obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2,

f) zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem
ust. 1 pkt 2,

g) ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych
od strony drég publicznych.

2. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z

przeznaczeniem podstawowym i uzupetniaja-
cym ustala sie mozliwo$¢é rozbudowy, nadbu-
dowy, odbudowy, przebudowy i remontu z za-
chowaniem odpowiednich warunkow okreslo-

nych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudo-
wy.

. Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz

przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
ustala sie mozliwosé¢ przebudowy i remontu;
obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-
malne nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajgcych ulice w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
40 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 10% powierzchni dziatki inwe-
stycyjnej dla zabudowy produkcyjnej, a
dla pozostatej zabudowy - 20%; po-
wierzchnia biologicznie czynna uksztat-
towana jako zielen izolacyjna.

3) Gabaryty budowli, budynkéow i geometria
dachu:

a) wysokos¢ do 4 kondygnacji nadziem-
nych liczac tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos$c¢ ta nie moze przekroczyé
156m liczgc przy wejsciu gtéwnym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu, za wyjatkiem budynkow,
ktérych urzadzenia technologiczne wy-
magaltyby wiekszej wysokosci,

b) niezaleznie od ustalen w pkt a) dopusz-
cza sie realizacje budynkéw stanowig-
cych dominante architektoniczno - prze-
strzenng o wysokosci do 20m,

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° lub dachy ptaskie na budynkach o
wysokos$ci wiecej niz 10m; uktadu kale-
nic nie ustala sie,

d) wysokosci projektowanych budowli, w
tym masztow telefonii komérkowej nie
ogranicza sie.

5. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograni-
czona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) okresla sie minimalna powierzchnie biolo-
gicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 b,
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3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

6. Bezposredniag obstuge komunikacyjng stanowi
ulica oznaczona symbolem 18.KDD1/2.

7. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wta-
snej dziatki miejsc postojowych i parkingow
dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co
najmniej:

1) 25 miejsc do parkowania na 100 oso6b za-
trudnionych w zaktadzie produkcyjnym, dla
zaktadu zatrudniajagcego do 20 oséb mini-
mum 10 miejsc,

2) 3 miejsca do parkowania kazde rozpoczete
100m2 powierzchni uzytkowej budynkow
zaktadu ustugowego, dla zaktadu zatrudnia-
jacego do 20 oséb minimum 10 miejsc,

3) 6 miejsc na kazde rozpoczete 100m?2 po-
wierzchni uzytkowej dla obiektéw handlo-
wych, przy powierzchni uzytkowej do
100m2 minimum 5 miejsc postojowych.

8. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
déw wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojagce moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy linig rozgraniczajgca
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m
od skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgcg zabudowa,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach.

9. Ustala sie zasady podziatu terenu:

1) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy z ktorej
jest wjazd na posesje nie moze by¢é mniej-
sza niz 30m,

2) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyj-
nej powinna wynosié 2000m?,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej
nie spetniajgcej warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezpo-
$rednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziat-
ka gruntu spetnia warunki ustalone w
ust. 9,

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego winien byé

zgodny z katem potozenia granic istniejg-
cych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°,

5) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane

w zwigzku z podziatem terenu powinny
miec¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz 6 m.

§ 44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1.ZL (okoto 6,6 ha):

. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — las i zwigzane
z gospodarky lesng obiekty i urzgdzenia
okreslone w przepisach odrebnych.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: na czesci te-
renu stanowigcej uzytek rolny - zabudowa
zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rol-
nym i ogrodniczym.

3) Zakaz:

a) przeznaczenia uzytku lesnego na cele
nielesne, w tym lokalizacji obiektow i
urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
lesng,

b) lokalizacji budynkéw inwentarskich, za
wyjatkiem stajni dopuszczonych na uzyt-
ku rolnym.

2. Zasady ochrony srodowiska nalezy realizowaé

poprzez trwatg zrbwnowazong gospodarke le-
$na okreslong w przepisach odrebnych.

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu

stanowig ulice oznaczone symbolami
18.KDD1/2, 19.KDD1/2, 23.KDD1/2.

. Ustala sig zasady podziatu terenu:

a) teren lasu pozostaje w uzytkowaniu lesnym
bez jego podziatu,

b) dopuszcza sie wyodrebnienie dziatki inwe-
stycyjnej stanowigcej uzytek rolny.

8 45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 2.ZL (okoto 1,0 ha):

. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — las i zwigzane
z gospodarky lesng obiekty i urzgdzenia
okreslone w przepisach odrebnych.

2) Zakaz przeznaczenia uzytku lesnego na cele
nielesne.

. Zasady ochrony srodowiska nalezy realizowa¢

poprzez trwatg zrbwnowazong gospodarke le-
$ng okreslong w przepisach odrebnych.

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu

stanowig ulice oznaczone symbolami
18.KDD1/2, 23.KDD1/2.
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4. Ustala sie zasady podziatu terenu: teren lasu
pozostaje w uzytkowaniu leSnym bez jego po-
dziatu.

8 46. Na terenie stanowigcym obszar prze-
strzeni publicznej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.ZP (okoto 17,9 ha):

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona i zbiorniki wodne przy-
stosowane do petnienia funkcji rekre-
acyjnej oraz urzadzenia wodne takie jak:
bulwary, pomosty, przystanie, kapieli-
ska, kanaty tgczace zbiorniki itp.

b) obiekty i urzgdzenia budowlane o funkgji
rekreacyjnej; usytuowanie i forma archi-
tektoniczna obiektow i urzgdzen wymaga
uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicz-
nej,

c) tereny zadrzewione i zakrzewione oraz
zbiorniki wodne przeznaczone do rewita-
lizacji,

d) place do organizacji imprez masowych,

e) $ciezki rowerowe i ciggi piesze,

f) ogrody botaniczne, arboreta.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tymczasowe obiekty budowlane zdefi-
niowane w przepisach odrebnych, sytu-
owane na okres nie dtuzszy niz 3 lata, w
ktorych prowadzona moze by¢ wytacznie
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg funkcji
rekreacyjnej; usytuowanie i forma archi-
tektoniczna obiektow i urzgdzeh wymaga
uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicz-
nej,

b) obiekty sanitarne, w tym rowniez prze-
nosne sanitariaty ekologiczne,

c¢) drogi wewnetrzne,

d) parkingi na potrzeby uzytkownikéw te-
renu,

e) obiekty i urzgdzenia systemow infra-
struktury technicznej,

f) obiekty ochrony przeciw powodziowe;j i
ochrony srodowiska.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow i urzadzen nie wymienionych
w pkt 1) i 2),

b) parkingow z wiecej niz 10 miejscami po-
stojowymi,

c) przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem: sta-
tych pol kempingowych lub karawanin-
gowych, infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych,

d) napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych i innych naziemnych sieci oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

e) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2m,

f) masztéw telefonii komodrkowe;.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza sie jako maksy-
malng nieprzekraczalng w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulice oznaczong symbolem
1.KDG, w odlegtosci wskazanej na rysunku
planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
30 % powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 40% powierzchni terenu.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziem-
nych liczac tacznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos$¢ ta nie moze przekroczyé
10 m liczac przy wejsciu gtéwnym od
poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,

b) dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,

Ustala sie zasady ochrony $srodowiska:

1) rewitalizacja zbiornikdw wodnych i zieleni
na terenach zadrzewionych i zakrzewio-
nych,

2) zakaz likwidacji istniejacych zbiornikow
wodnych,

3) dopuszcza sie rozbudowe i tgczenie zbiorni-
kow wodnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) wigczenie do zagospodarowania terenu ist-
niejgcych zbiornikdw wodnych i terenéw
zadrzewionych i zakrzewionych,
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5) dopuszcza sie wprowadzenie zmian w ist- § 47. Na terenach oznaczonych na rysunku
niejagcym uksztattowaniu terenu w zakresie planu symbolami 1.ZD i 2.ZD (okoto 4,8 ha i okoto
wynikajgcym z ksztattowania zieleni urza- 0,5 ha):
dzonej: ozdobnej i izolacyjnej,

6) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Sro-
dowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt
3c).

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stano-
wig:

a) ulice oznaczone symbolami: 15.KDD1/2 i
16.KDD1/2,

b) ulica oznaczona symbolem 1.KDG1/2 po-
przez istniejagce zjazdy.

. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z
ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikdéw terenu w granicach tego terenu.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyl-
dow wolnostojgcych oraz na budynkach,

2) reklamy i szyldy wolnostojace moga by¢ sy-
tuowane pomiedzy linia rozgraniczajacag
ulic, a linig zabudowy za wyjatkiem terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50m
od skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
by¢ zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowag,

4) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach.

. Ustala sig zasady podziatu terenu:

1) szerokos$¢ frontu dziatki z ktorej jest wjazd
na posesje nie moze by¢ mniejsza niz 20m,
maksymalnej szerokosci nie okresla sig,

2) powierzchnia dziatki inwestycyjnej moze
wynosié od 400m? do 1000m?,

3) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych
w stosunku do pasa ulicznego wynosi¢ od
80° do 90°,

4) drogi wewnetrzne stanowigce dojscie i do-
jazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny
mie¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz 5m,

5) dopuszcza sie podziat terenu wyltgcznie w
celu wyodrebnienia dziatki inwestycyjnej
przeznaczonej dla realizacji obiektow i
urzadzen o funkcji rekreacyjne;j.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - ogrody dziat-
kowe, tereny zadrzewione i zakrzewione
wigczone do zagospodarowania ogrodéw
dziatkowych.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynek administracyjno - socjalny na
potrzeby ogrodow dziatkowych oraz inne
obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcja
ogrodéw dziatkowych okreslone w prze-
pisach odrebnych,

b) drogi wewnetrzne,

c) parkingi na potrzeby uzytkownikow te-
renu,

d) obiekty i urzadzenia systemow infra-
struktury technicznej zwigzane z obstuga
ogrodow dziatkowych,

e) urzgdzenia rekreacyjne takie jak: place
zabaw i gier sportowych, obiekty matej
architektury.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow i urzgdzen nie wymienionych
w pkt 1) i 2),

b) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zel-
betowych oraz ogrodzen o wysokosci
powyzej 2 m,

c) tymczasowych obiektow budowlanych
zdefiniowanych w przepisach odreb-
nych,

d) miejsc postojowych dla samochodéw o
dopuszczalnej masie catkowitej powyzej
3,5 tony oraz sprzetu budowlanego i rol-
niczego

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Gabaryty i geometria dachéw budynku, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2a):

a) wysokosé¢ do 2 kondygnacji nadziem-
nych liczac tacznie z poddaszem uzytko-
wym, wysokos$é ta nie moze przekroczy¢
10m liczgc przy wejsciu gtownym od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu ka-
lenicy dachu,

b) dach dwu — lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 26

—-4711 -

Poz. 5682

c) powierzchnia uzytkowa — do 300m?2.

3. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:

1) zakaz likwidacji zbiornikow

wodnych;

istniejgcych

2) wiaczenie do zagospodarowania terenu ist-
niejgcych zbiornikébw wodnych przeznaczo-
nych do rewitalizacji,

3) mozliwo$¢ wiaczenia terendéw zadrzewio-
nych i zakrzewionych wymagajacych rewi-

talizacji do zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie wprowadzenie zmian w ist-
niejagcym uksztattowaniu terenu w zakresie
wynikajacym z ksztattowania zieleni ozdob-
nej i izolacyjne;j.

. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu
oznaczonego symbolem 1.ZD stanowi ulica
dojazdowa oznaczona symbolem 16.KDD1/2
oraz cigg pieszo-jezdny w drodze lesnej, ozna-
czony symbolem 1.KDPj /ZL, a do terenu ozna-
czonego symbolem 2.ZD nalezy ustanowi¢ stu-
zebno$¢ przejazdu poprzez dziatke nr ewid.
220.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikoéw terenu w granicach tego terenu.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam
i szyldow:

1) reklamy i szyldy wolnostojgce mogg by¢ sy-
tuowane w odlegtosci min. 2m od linii roz-
graniczajacej teren,

2) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyl-
déw na ogrodzeniach,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna
byé zharmonizowana z krajobrazem i ota-
czajgca zabudowa.

. Ustala sie zasady podziatu terenu:

Nie dopuszcza sie wtornych podziatow nieru-
chomosci.

8 48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1.KP (okoto 0,3 ha):

. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - miejsca posto-
jowe do parkowania samochodoéw osobo-
wych i innych o dopuszczalnej masie cat-
kowitej do 3,5 tony.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen towarzyszaca,

b) formy matej architektury,

c) powierzchnia terenu zajmowana przez
funkcje uzupetniajgcg nie moze przekra-
cza¢ 10% powierzchni terenu oznaczo-
nego symbolem 1.KP.

3) Zakaz sytuowania:

a) miejsc postojowych w formie budynkéw
garazowych i zespotdéw bokséw garazo-
wych,

b) reklam i szyldow wolnostojacych.

. Zasady ochrony srodowiska nalezy realizowa¢

poprzez urzadzenie zieleni towarzyszacej i jej
pielegnacje.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu
stanowi ulica oznaczona symbolem 1.|KDG1/2
poprzez pas wiaczenia zrealizowany wzdtuz te-
renu 1.KP.

§ 49. Na terenach oznaczonych na rysunku

planu symbolem kolejno od E1 do E12 (tgcznie
okoto 0,1 ha):

1.

Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - stacje trans-
formatorowe wnetrzowe lub stupowe wraz
z zielenig towarzyszgca; stacje transforma-
torowe stupowe dopuszcza sie wytgcznie na
terenach oznaczonych symbolami: 4.U, 5.U,
6.U, 7.U, 6UM, 8.UM.

Przeznaczenie uzupetniajgce - teren moze
by¢ zagospodarowany na cele ustalone od-
powiednio dla terendbw oznaczonych sym-
bolami: 3.UM, 7.MN, 10MN, 4.UM, 5.U, 7.U,
6.U, 4.U, 6.UM i 8UM w przypadku gdy lo-
kalizacja stacji na wskazanym terenie be-
dzie zbedna.

3) Zakaz przeznaczenia terenu na cele inne niz

ustalone w pkt 1), 2).

Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu
stanowig odpowiednio ulice oznaczone sym-

bolami: 2.KDW, 4.KDW, 7.KDD, 4.KDW,
17.KDD, 2.KDL, 18.KDD, 10.KDD, 20.KDD,
22.KDD.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

8 50. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemow komunikacji drogowej:

1.

Dla terenéw drog publicznych (ulic) ustala sie
parametry techniczne oraz warunki ich zago-
spodarowania i zasady obstugi terenéw przy-
legtych:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 26

- 4712 -

Poz. 582

1) ulica (Sonska) oznaczona na rysunku planu
symbolem 1.KDG1/2, przebiegajgca obecnie
w ciggu drogi powiatowej, projektowana
zmiana jej kategorii na droge wojewo6dzka:

a) parametry techniczne docelowe:

ulica gtéwna klasy G jednojezdniowa
o dwoch pasach ruchu;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych, projektowana
zmienna od 28 m do 35m;

skrzyzowania w jednym poziomie dla
wszystkich relacji skretnych z ulicami
oznaczonymi  symbolami:1.KDL -
1.KDD, 4.KDD - 3.KDW, 1.KDL-3.KDL,
2.KDL, 15.KDD, 16.KDD i 22.KDD, za-
pewniajgce mozliwo$é petnego wy-
boru kierunku jazdy;

oraz skrzyzowanie z drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem 2.KDW - dopusz-
czone warunkowo do czasu zrealizowa-
nia drogi wewnetrznej oznaczonej sym-
bolem 1.KDW i ulicy oznaczonej symbo-
lem 1.KDD oraz skrzyzowania z ulicami
1.KDL-1.KDD;

warunki zagospodarowania:

chodniki po obu stronach ulicy;

przystanki autobusowe komunikacji
zbiorowej lokalizowane wytgcznie w
zatokach przyjezdniowych;

dodatkowe oddzielone od jezdni
gtébwnej - pasy ruchu dla obstugi te-
renow przylegtych, wg wskazanego
na rysunku planu poszerzenia ulicy;

Sciezki rowerowe po obu stronach
jezdni, oddzielone od jezdni gtoéwnej
pasami zieleni;

ciggi infrastruktury technicznej — ist-
niejagce do zachowania, lokalizacja
nowych ograniczona do urzadzen
zwigzanych z komunikacyjng funkcja
ulicy; usytuowanie innych ciggdéw in-
frastruktury technicznej w tym pod
jezdnig w uktadzie prostopadtym do
osi ulicy, moze nastgpié¢ za zgoda za-
rzgdcy drogi w trybie postepowania
administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terendéw przyle-
gtych:

poprzez skrzyzowania, o ktérych mo-
wa w pkt 1 lit. a),

za posrednictwem dodatkowych pa-
s6w ruchu wymienionych w pkt 1) lit.
b) potaczonych z jezdnig gtowng pa-
sami wigczenia i wylaczenia,

bezposrednia poprzez istniejgce zjaz-
dy oraz zjazdy projektowane do ist-
niejacych dziatek.

2) ulice oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 1.KDL1/2, 2.KDL1/2 i 3.KDL1/2:

a) parametry techniczne:

ulice lokalne klasy L, jednojezdniowe
o dwoch pasach ruchu;

szeroko$¢ pasoéw ulicznych w liniach
rozgraniczajacych:

— ulica oznaczona symbolem 1.KDL:

— na odcinku od skrzyzowania z ulica
1.KDG-1.KDD do skrzyzowania z
ulicg 4.KDD — do zachowania w
istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych (postulowane poszerzenie do
12 m w kierunku pétnocnym kosz-
tem terendw przylegtych, potozo-
nych poza granica opracowania
planu miejscowego),

— na odcinku od skrzyzowania z ulica
4 KDD do punktu oznaczonego
symbolem |V i dalej do skrzyzo-
wania z ulicg 7.KDD - projektowa-
ne poszerzenie do 12 m,

— na odcinku projektowanym od
skrzyzowania z ulica 7.KDD do
skrzyzowania z ulicg 1.KDG-3.KDL -
szerokos¢ zmienna od 15m do
24m;

— ulica oznaczona symbolem 2.KDL:

— na odcinku projektowanym od
skrzyzowania z ulica 1.KDG do
skrzyzowania z ulicg 17.KDD - sze-
roko$é¢ zmienna od 18m do 22m,

— na odcinku istniejgcym od skrzy-
zowania z ulicg17.KDD do skrzy-
zowania z ulicg 18.KDD - projek-
towane poszerzenie do18m,

— na odcinku od skrzyzowania z ulica
18.KDD do skrzyzowania z ulica
22.KDD - projektowane poszerze-
nie zmienne od 18m do 20m,

— na odcinku od skrzyzowania z ulica
22.KDD do granicy opracowania
planu (do punktu oznaczonego
symbolem XIV) — zachowana w
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b)

istniejgcych liniach rozgraniczajg-
cych,

— ulica oznaczona symbolem 3.KDL:

— na odcinku od skrzyzowania z ulica
8.KDD do skrzyzowania z ulica
12.KDD - projektowane poszerze-
nie do 14 m,

— na odcinku od skrzyzowania z ulicag
12.KDD do skrzyzowania z uli-
¢cg1.KDG - szerokos$¢ zmienna za-
chowana w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych

skrzyzowania ulic w jednym poziomie
dla wszystkich relacji skretnych, za-
pewniajgce mozliwosé petnego wy-
boru kierunku jazdy:

— ulicy oznaczonej symbolem
1.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi
symbolami: 1.KDG, 2.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD i 5.KDW;

— ulicy oznaczonej symbolem
2.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi
symbolami: 1.KDG, 17.KDD,

18.KDD, 20.KDD, 22.KDD i 23.KDD,

— ulicy oznaczonej symbolem
3.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi
symbolami: 1.KDG, 8.KDD, 9.KDD,
10.KDD, 11.KDD, 12.KDD oraz
6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW i
11.KDW;

warunki zagospodarowania:

chodniki usytuowane po obu stro-
nach ulic;

Sciezki rowerowe usytuowane po obu
stronach tylko w ulicy oznaczonej
symbolem 2.KDL;

lokalizowanie zatok postojowych
mozliwe po obu stronach jezdni lecz
na przemian i z zachowaniem odle-
gtosci minimum 50,0m od skrzyzo-
wan z wyjatkiem istniejgcej ulicy
(Krubinskiej) oznaczonej symbolem
3.KDL na odcinku od skrzyzowania z
ulica 1.KDG do skrzyzowania z ulica
12.KDD,

przystanki autobusowe komunikacji
zbiorowej lokalizowane w zatokach
przyjezdniowych — tylko w ulicy ozna-
czonej symbolem 2.KDL1/2,

ciggi infrastruktury technicznej — ist-
niejgce do zachowania, lokalizacja

nowych ograniczona do urzgdzen
zwigzanych z komunikacyjng funkcjg
ulicy; usytuowanie innych ciggéw in-
frastruktury technicznej w tym pod
jezdnig w uktadzie prostopadtym do
osi ulicy, moze nastgpi¢ za zgodg za-
rzadcy drogi w trybie postepowania
administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenéw przyle-
gtych — bezposrednia z zastrzezeniem, ze
odlegto$¢ najblizszego projektowanego
zjazdu od osi skrzyzowania ulic, nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 50m.

ulice oznaczone na rysunku planu symbo-

lami:
6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD,

1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
10.KDD,

11.KDD, 12.KDD,13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,

16.KDD,

17.KDD, 18.KDD, 19.KDD,

20.KDD,21.KDD, 22.KDD i 23.KDD:

a) parametry techniczne:

ulice dojazdowe klasy D — jednojez-
dniowe, o dwoch pasach ruchu;

szeroko$¢ pasow ulicznych w liniach
rozgraniczajgcych:

— ulica oznaczona symbolem 1.KDD
-12,0m;

— ulice oznaczone symbolami:
2.KDD, 3.KDD i 4.KDD — zachowa-
ne w istniejacych liniach rozgrani-
czajgcych;

— ulice oznaczone symbolami:
5.KDD,6.KDD i 7.KDD — po 10,0m z
zachowaniem zachodnich odcin-
kow tych ulic w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych;

— ulica oznaczona symbolem 8.KDD
— poszerzenie po stronie potu-
dniowo-wschodniej do10,0m;

— ulica oznaczona symbolem 9.KDD
— okoto 24,0m, zachowana istnie-
jaca szeroko$¢ dziatki nr ewid. 190;

— ulica oznaczona symbolem 10.KDD
— 14,0m z placem do zawracania
pojazdow 18,0 m x 14,0m;

— ulica oznaczona symbolem 11.KDD
-12,0m;

— ulice oznaczone symbolami:
12.KDD, 13.KDD, 14.KDD i 15.KDD-
zachowane w istniejacych liniach
rozgraniczajacych;
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ulica oznaczona symbolem 16.KDD
— poszerzenie po stronie p6tnocnej
do 12,0m z zachowaniem placu
manewrowego istniejagcego przy
ogrodach dziatkowych;

ulica oznaczona symbolem 17.KDD
— zachowana w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych, poszerzenie tyl-
ko na odcinku placu manewrowe-
go do 17,0m;

ulica oznaczona symbolem 18.KDD
— szeroko$¢ zmienna, zachowana
w istniejgcych liniach rozgranicza-
jacych;

ulica oznaczona symbolem 19.KDD
— zachowana w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych;

ulice oznaczone symbolami
20.KDD i 21.KDD - po 12,0m;

ulica oznaczona symbolem 22.KDD
— wg stanu istniejgcego;

ulica oznaczona symbolem 23.KDD
— poszerzenie po stronie zachod-
niej do 16,0m;

— skrzyzowania ulic w jednym poziomie
dla wszystkich relacji skretnych, za-
pewniajgce mozliwo$é petnego wy-
boru kierunku jazdy:

ulicy oznaczonej symbolem 1.KDD
z ulicami 1.KDG i 1.KDW;

ulicy oznaczonej symbolem 2.KDD
z ulicami: 1.KDL, 3.KDD i 4.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 3.KDD
z ulicami: 2.KDD i 4.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 4.KDD
z ulicami: 1.KDG, 1.KDL, 5.KDD,
3.KDD-6.KDD i 2.KDD-7.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 5.KDD
z ulicami: 1.KDL i 4.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 6.KDD
z ulicami: 1.KDL i 4.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 7.KDD
z ulicami: 1.KDL i 4.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 8.KDD
z ulicg 3.KDL i ciggiem pieszo-
jezdnym 1.KDPj;

ulicy oznaczonej symbolem 9.KDD
z ulicg 3.KDL;
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— ulicy oznaczonej symbolem
10.KDD z ulicg 3.KDL;

— ulicy oznaczonej symbolem

11.KDD z ulicami: ulicg 3.KDL i
15.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
12.KDD z ulicami: 3.KDL, 13.KDD,
15.KDD, 10.KDW, 12.KDW;

— ulicy oznaczonej symbolem
13.KDD z ulicami: 12.KDD, 14.KDD
i 14.KDW;

— ulicy oznaczonej symbolem
14.KDD z ulicami: 13.KDD, 15.KDD
i 13.KDW;

— ulicy oznaczonej symbolem
15.KDD z ulicami: 1.KDG, 11.KDD,
12.KDD i 14.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
16.KDD z ulicag 1.KDG i ciggiem
pieszo-jezdnym 1.KDPj/ZL;

— ulicy oznaczonej symbolem
17.KDD z ulicg 2.KDL i ciggiem
pieszym 1.KDP;

— ulicy oznaczonej symbolem
18.KDD z ulicami: 2.KDL, 19.KDD i
23.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
19.KDD z ulicg 18.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
20.KDD z ulicami: 2.KDL, 21.KDD i
22.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
21.KDD z ulicami: 20.KDD i
22.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
22.KDD z ulicami: 1.KDG, 2.KDL,
20.KDD i 21.KDD;

— ulicy oznaczonej symbolem
23.KDD z ulicami: 2.KDL i 18.KDD;

b) warunki zagospodarowania:

chodniki usytuowane po obu stro-
nach ulic, z wyjatkiem ulic 8.KDD i
13.KDD, w ktérych chodnik moze by¢
usytuowany tylko po jednej stronie;

lokalizowanie zatok postojowych i
miejsc do parkowania mozliwe tylko
w ulicach oznaczonych symbolami;
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9.KDD - po obu stronach jezdni;

15.KDD, 16.KDD i 18.KDD po jednej
stronie jezdni przy zachowaniu odle-

gtosci od skrzyzowan minimum
50,0m;
Sciezki rowerowe usytuowane po

jednej stronie tylko w ulicach ozna-
czonych symbolami:

— 4.KDD;

— 8.KDD (po drugiej stronie jezdni
zamiast chodnika);

- 16.KDD, 18.KDD i 19.KDD;

$ciezki rowerowe usytuowane po obu
stronach tylko w ulicach: 22.KDD i
23.KDD;

ciagi infrastruktury technicznej — ist-
niejagce do zachowania, lokalizacja
nowych ograniczona do urzgdzen
zwigzanych z komunikacyjng funkcja
ulicy; usytuowanie innych ciggdéw in-
frastruktury technicznej w tym pod
jezdnig w uktadzie prostopadtym do
osi ulicy, moze nastgpi¢ za zgoda za-
rzadcy drogi w trybie postepowania
administracyjnego;

obstuga komunikacyjna  terenéw
przylegtych - bezposrednia z zastrze-
zeniem, ze odlegto$¢é najblizszego
projektowanego zjazdu od osi skrzy-
zowania ulic, nie moze byé mniejsza
niz 50m.

4) Dla terendw ciggow pieszo-jezdnych ozna-

czonych
1.KDPj i

na rysunku planu symbolami
1.KDPj/ZL ustala sie parametry

techniczne oraz warunki ich zagospodaro-

wania
gtych:

i zasady obstugi terenow przyle-

a) parametry techniczne:

szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w li-
niach rozgraniczajgcych zmienna: od
40m na terenie drogi lesnej
1.KDPj/ZL do 9,0 m na terenie ciggu
1.KDPj wg wskazan na rysunku planu;

skrzyzowania w jednym poziomie dla
wszystkich relacji skretnych z ulicami

oznaczonymi symbolami: 8.KDD i
16.KDD;
b) warunki zagospodarowania:
- nawierzchnia utwardzona - jedno-

przestrzenna, w tym azurowa na te-
renie drogi lesnej, przystosowana do

ruchu pojazdéw oraz do ruchu pie-
szych;

zakaz lokalizowania ciggow infra-
struktury technicznej na odcinku cia-
gu stanowigcego droge lesng;

c) obstuga komunikacyjna terenéw przyle-
gtych — bezposrednia, bez ograniczen.

2. Dla terenow drég wewnetrznych ustala sie
parametry techniczne oraz warunki ich zago-
spodarowania i zasady obstugi terenéw przy-

legtych:

1) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku

planu symbolami

1.KDW,2.KDW, 3.KDW,

4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW,
9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW
i 14.KDW:

a) parametry techniczne:

szeroko$¢ pasow drogowych w li-
niach rozgraniczajgcych:

— droga oznaczona symbolem
1.KDW - 8,0m;
— droga oznaczona symbolem

2.KDW - poszerzenie do 6,0m;

— droga oznaczona symbolem
3.KDW - poszerzenie do 15,0m;

— droga oznaczona symbolem
4.KDW - 8,0m z placem manew-
rowym o szerokosci 15,0m;

do zawracania pojazdow

— droga oznaczona symbolem
5.KDW - zachowana w istnieja-
cych liniach rozgraniczajgcych (po-
tudniowo-wschodni fragment ul.
Kruczej) — od linii rozgraniczajacej
ulicy 1.KDG do skrzyzowania z uli-
cg 1.KDL;

— droga oznaczona symbolem
6.KDW- zachowana w istniejgcych
liniach rozgraniczajacych;

— droga oznaczona symbolem
7.KDW - 8,0m;
— droga oznaczona symbolem

8.KDW - z placem manewrowym
do zawracania pojazdow szeroko-
$ci 12,0m;

— droga oznaczona symbolem

9.KDW -9,0m;
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— droga oznaczona symbolem
10.KDW - zachowana w istniejg-
cych liniach rozgraniczajacych;

— droga oznaczona symbolem
11.KDW - szeroko$é zmienna od
6,0m do 7,0m z placem manewro-
wym zachowana w istniejgcych
granicach dziatki nr ewid. 195/2;

— droga oznaczona symbolem
12.KDW - zachowana w istnieja-
cych liniach rozgraniczajacych;

— droga oznaczona symbolem
13.KDW - zachowana w istnieja-
cych liniach rozgraniczajacych;

— droga oznaczona symbolem
14.KDW - zachowana w istnieja-
cych liniach rozgraniczajgcych;

skrzyzowania dréog wewnetrznych w
jednym poziomie dla wszystkich rela-
cji skretnych, zapewniajagce mozli-
wos$¢ petnego wyboru kierunku jazdy:

— drogi oznaczonej symbolem
1.KDW - z ulicg 1.KDD, drogag we-
wnetrzng 2.KDW i drogg we-
wnetrzng 3.KDW;

— drogi oznaczonej symbolem
2.KDW - z drogag wewnetrzng
1.KDW oraz z ulicg 1.KDG - do-
puszczone warunkowo do czasu
zrealizowania drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1.KDW i uli-
cy oznaczonej symbolem 1.KDD;

— drogi oznaczonej symbolem
3.KDW - z ulicg 1.KDG, droga we-
wnetrzng 1.KDW i drogg we-
wnetrzng 4.KDW;

— drogi oznaczonej symbolem
4KDW - 2z drogg wewnetrzng
3.KDW;

— drogi oznaczonej symbolem
5.KDW -z ulicg 1.KDL;

— drogi oznaczonej symbolem
6.KDW — z ulicg 3.KDL;

— drogi oznaczonej symbolem
7.KDW - z ulicg 3.KDL;

— drogi oznaczonej symbolem
8.KDW — z ulicg 3.KDL;

— drogi oznaczonej symbolem
9.KDW - z ulicg 3.KDL;

— drogi oznaczonej symbolem
10.KDW - z ulicg 12.KDD;

— drogi oznaczonej symbolem
11.KDW - z ulicg 3.KDL;

— drogi oznaczonej symbolem
12.KDW - z ulicg 12.KDD;

— drogi oznaczonej symbolem
13.KDW - z ulicg 14.KDD;

— drogi oznaczonej symbolem
14.KDW - z ulicg 13.KDD;

b) warunki zagospodarowania:

- nawierzchnie jednoprzestrzenne z
wydzielonym pasem jezdnym szero-
kosci minimum 3,0m i pasem dla ru-
chu pieszego szerokosci minimum
1,5m;

- &ciezka rowerowa dwukierunkowa,
usytuowana po jednej stronie, z zie-
leniag towarzyszacg, tylko w drodze
oznaczonej symbolem 3.KDW;

- lokalizowanie ciggéw infrastruktury
technicznej — bez ograniczen;

c) obstuga komunikacyjna terenéw przyle-
gtych — bezposrednia bez ograniczen.

3. Dla terenu publicznego ciggu pieszego ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 1.KDP
ustala si¢ parametry techniczne oraz warunki
jego zagospodarowania:

1) parametry techniczne:

- szeroko$¢ zajmowanego terenu - za-
chowana w istniejgcych liniach rozgrani-
czajagcych zachodniego fragmentu ul.
Zytniej;

2) warunki zagospodarowania:

- chodnik dla ruchu pieszego szerokosci
nie mniejszej niz 5,0m;

- urzadzona zielen towarzyszaca;

- mozliwos¢ lokalizowania form matej ar-
chitektury; jednokondygnacyjnego kio-
sku ulicznego o powierzchni do 20m?,
reklam i szyldow o powierzchni ekranu
nie przekraczajacej 4m?;

- ciagi infrastruktury technicznej — istnie-
jace do zachowania, lokalizacja nowych
bez ograniczen.



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 26 - 4717 — Poz. 5682
§ b1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu- gistralny w ul. Sonskiej nalezy rozbudowaé
dowy i budowy systemoéw infrastruktury tech- do parametrow @ 160 mm,
niczney: b) obowigzuje zapewnienie awaryjnego zasi-
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i lania w wode dla sytuacji szczegélnych do-
zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub tyczacych ochrony ludnosci i spraw obron-
rownoczesng realizacjg sieci i urzadzen infra- nych, a w szczego6lnosci na terenie ozna-
struktury techniczne;j. czonym symbolem 6.U, na ktérym dopusz-
2. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury tech- cza sie lokalny system zaopatrzenia w wo-
nicznej nalezy prowadzié wg nastepujgcych de,
zasad: c) dla terenach oznaczonych symbolami: 1U,
a) sytuowanie sieci i urzgdzen wzdiuz uktadéw 5U i 8U oraz 6UM, 7UM i 8UM dopuszcza
komunikacyjnych, w liniach rozgraniczaja- sie indy\./vidualne i lokalne urzadzenia za-
cych ulice, z zastrzezeniem zawartym w opatrzenia w wode.
pkt e), 4. Rozwigzanie gospodarki $ciekowej w opar-
b) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe li- ciu o:
niowych systemow i urzadzen uzbrojenia a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizo-
terenu poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wang w uktadzie grawitacyjnym lub pom-
ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w powo-grawitacyjnym z odprowadzeniem
szczegolnosci tworzac pasy technologiczne, Sciekdw poprzez kolektor w ulicy Sonskiej z
c) zachowanie odpowiednich odlegtosci od wykorzystaniem studni usytuowanej na
obiektéow budowlanych, sieci i urzadzen skrzyzowaniu ul. Sonskiej z ul. Ludowg i da-
uzbrojenia terenu stosownie do przepisow lej na oczyszczalnig $ciekow; do czasu roz-
odrebnych, budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej do-
d) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe puszcza sie_utyl_iz_acje, é,Ci?kc,.)W w oparciu o
urzadzen infrastruktury w pasach drogo- szczelr_1e .Zblomlk' na SC'ek'. Z (?kre’sowym
wych w szczegdlnie uzasadnionych przy- wywozeniem na oczyszczalnie sciekow,
padkach wynikajacych z ochrony $rodowi- b) na terenach oznaczonych symbolami U,
ska i uwarunkowan terenowych po uzyska- UM, P, ZP dopuszcza sig lokalne i indywi-
niu zezwolenia zarzadcy drogi, stosownie dualne systemy utylizacji Sciekow,
do przepisow odrebnych, c) dla utylizacji $ciekéw technologicznych o
e) niezaleznie od ustalen zawartych w ppkt a), tadunku  zanieczyszczen przekraczajacych
b) i d), na calym obszarze objetym planem wartosci dopuszczalne, przed ich wprowa-
dopuszcza sie wydzielanie dziatek inwesty- dzeniem $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
cyjnych dla potrzeb lokalizacji urzadzen in- wymagana jest realizacja indywidualnych
frastruktury technicznej o powierzchni wy- urzgdzen oczyszczania sciekow,
nikajacej z warunkdéw technologicznych d) odprowadzenie wéd opadowych z po-
tych urzadzen, wierzchni utwardzonych na terenach zabu-
f) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen dowanych i zagospodarowanych oraz z pa-
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia te- so6w ulicznych wykonaé poprzez sie¢ kanali-
renéw z planowanym zagospodarowaniem, zacji deszczowej realizowanej w uktadzie
dopuszcza sig mozliwoé¢ ich przebudowy i zlewniowym, w systemie miejskiej kanali-
rozbudowy z zachowaniem zasady istnieja- zacji deszczowej; dopuszcza sig powierzch-
cego przebiegu, niowe odprowadzenie wod deszczowych w
L . . . . granicach wiasnej dziatki budowlanej na te-
g) zielen wysoka i srednio wysoka nie moze . . . .
. , . . . renach jednorodzinnej zabudowy mieszka-
kolidowa¢ z istniejgcg i planowang infra- . . .
. niowej oznaczonych symbolami MN.
strukturg techniczna. ] : ] )
3. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo- 5. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunal-

gospodarczych i przeciwpozarowych w opar-
ciu o wodocigg miejski zasilany ze stacji
uzdatniania wody Gostkdéw poprzez budowe
sieci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym z
zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) rozbudowa sieci od systemoéw wodociggu
miejskiego w ulicy Sonskiej; wodocigg ma-

nymi w oparciu o:

a) selektywng zbiérke odpadow do pojemni-
koéw zlokalizowanych na terenach dziatek
zabudowanych oraz na terenach ogélnodo-
stepnych i dziatek wydzielanych stosownie
do ustalen zawartych w ust.2 pkt f) i wywo6z
na sktadowisko odpadéw wg regulacji
gminnych;
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b) prowadzenie gospodarki odpadami niebez-
piecznymi zgodnie z zatwierdzonym pro-
gramem gospodarki odpadami niebez-
piecznymi lub informacjg o wytworzonych
odpadach i sposobach gospodarowania
nimi.

6. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie w systemie
indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta;
obowigzuje wykorzystanie proekologicznych
nosnikow energii.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez roz-
budowe systemu gazociggdédw w uktadzie $red-
niego i niskiego cisnienia od ulicy Sonskiej na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, a w
szczegolnosci obowigzuje:

1) sytuowanie gazociggow S$redniego cisnie-
nia w odlegtosciach 0,5m od ogrodzen,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w li-
nii ogrodzenia.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng z kablo-
wych sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia na warunkach ustalonych
przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepuja-
cych zasad:

1) kablowe linie elektroenergetyczne n.n.
zlokalizowaé w pasach drogowych i w li-
niach rozgraniczajgcych ulic; z zastrzeze-
niem zawartym w ust.2 pkt e);

2) przytgcza energetyczne n.n. realizowac ja-
ko kablowe z zastosowaniem skrzynek
ztgczowo-pomiarowych usytuowanych w
linii ogrodzenia;

3) stacje transformatorowe napowietrzne
15/04 KV stosownie do zapotrzebowania
mocy przytgczeniowej lokalizowa¢ w li-
niach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem
ulicy 1KDG; stacje transformatorowe wne-
trzowe 15/04 KV, oznaczone na rysunku
planu symbolami kolejno od E1 do E 12
lokalizowaé¢ poza ulicami, na wydzielo-
nych dziatkach z zapewnieniem mozliwo-
$ci dojazdu;

4) sytuowanie stacji transformatorowych
15/04 KV w innych miejscach niz wskaza-
ne na rysunku planu nie wymaga zmiany
planu, stosownie do ustalen zawartych w
ust. 2 pkt e);

5) wskazane dla stacji transformatorowych
tereny, w przypadku realizacji stacji w in-
nym miejscu, mogg byé zagospodarowa-
ne na cele ustalone odpowiednio dla te-
rendbw oznaczonych symbolami 3UM,

7MN, 10MN, 4UM, 5U, 6U, 4U, 6UM,
8UM;

6) dla linii napowietrznych 15 KV, wyznacza
sie szerokos$¢ stref ograniczen dla zago-
spodarowania od skrajnego przewodu w
kazdg strone po 5,0 m;

7) w strefie ograniczen dla zagospodarowa-
nia terenu wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowigzuje zakaz
wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i
innej przeznaczonej na pobyt ludzi; do-
puszcza sie lokalizacje innych obiektéw
budowlanych po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy sieci;

8) ustala sie oswietlenie terenu realizowane
liniami kablowymi nn z latarniami ulicz-
nymi sytuowanymi nie blizej niz 0,5 m od
krawedzi jezdni;

9) ustala sie zabezpieczenie w tgcza telefo-
niczne z sieci administrowanej przez r6z-
nych operatorow, w tym zabezpieczy¢ na-
lezy awaryjng tacznosé telefoniczng dla
sytuacji szczegolnych, dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

10) niezaleznie od ustalen niniejszej uchwaty
odnoszacych sie do zakazéw zabudowy,
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 2. Stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie w wysokosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN -

20%,

b) dla terendbw oznaczonych symbolem MN/MW -

20%,

c) dla terenbw oznaczonych symbolem MN/ZI -

20%,

d) dla terenébw oznaczonych symbolem MW -

20%,

e) dla terendédw oznaczonych symbolem UM -

20%,

f) dla terenow oznaczonych symbolem U - 20%.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Ciechanéw.

8 b4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 b5. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
ternetowej Gminy Miejskiej Ciechanow.

Przewodniczgcy Rady Miasta:
Tomasz Grembowicz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 280/XXIX/08
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 30 grudnia 2008r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) okresla sie sposdb rozpatrzenia uwag do projek-
tu planu.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Wykaz dotyczy: projektu planu miejscowego ,,KRUBIN 1I” w Ciechanowie
Termin wytozenia: 15.10.2007r. — 9.11.2007r., termin wnoszenia uwag: do 30 listopada 2007r.

In

Lp Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygniecie Rady | Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu | Miasta w sprawie rozstrzy- Miasta zatacznik do
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy dla nierucho- gniecia uwagi
adres zgtaszajg- uwaga mosci, ktorej
cego uwagi dotyczy uwaga

uwaga uwaga uwaga uwaga nie-
uwzgled- nieuwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 10

1. [ 05.11.2007 | Jadwiga 1. Projektowany przebieg drogi lokalnej Dziatka nr 56/1 | 6.MN 1.- Uwaga 1- 1- 1.-
Kedzierska oznaczonej na rysunku projektu planu ul. Sonska 7.MN nieuwzgled-

symbolem 1.KDL1/2 przez dziatke nr 56/1 niona.
g;\:r;\tzir:;ka pozbawiony jest racjonalnego uzasadnie- ul. Krucza 8.MN
) nia, bowiem obecne skrzyzowanie ulic 1.KDG1/2
ul.- Sofska 79 | gonskie] i Kruczej (przy niewielkiej Dziatka nr55 | 7.KDD1/2
06-400 Ciecha- korekcie pasa drogowego ul. Kruczej) ul. Krucza 1.KDL1/2
now spetnia normy skomunikowania projek-

towanych terenéw zabudowy mieszka- 5.KDwW
niowej z uktadem komunikacyjnym
miasta.
2. Proponuje pozostawienie obecnego
uktadu skrzyzowania w sposéb zdecydo- Uwaga
wany poprawia warunki zagospodarowa- nieuwzgled-
nia jednostki 7.MN na cele budownictwa niona.
mieszkaniowego. Przeprowadzenie ulicy
Kruczej wedtug projektu planu spowodu-
je znaczne obnizenie wartosci zarowno
nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie
numerem dziatki nr 56/1 jak rowniez
dziatki nr 56/2, ktora pozostanie na
swoistej wyspie utworzonej przez nowo
projektowang droge 1.KDL1/2 oraz ulice
Krucza w jej obecnym przebiegu.
Poszerzenie pasa drogowego ulicy
Sonskiej kosztem terendw dziatek 56/1 i
56/2 spowoduje zdecydowane zwigksze-
nie uciazliwosci spowodowanej ruchem
drogowym zwtaszcza w odniesieniu do
budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na dziatce 56/1. Takie rozwigzanie
projektowe doprowadzi do sytuacji, w
ktorej korzystanie z nieruchomosci w
czesci dotyczacej zabudowy mieszkanio-
wej w dotychczasowy sposob stanie sie
niemozliwe badz istotne ograniczone.
Propozycja dot. zachowania obecnej linii
zabudowy na dziatce nr 56/1 z zachowa-
niem pasa minimalnej szerokosci 5
metréow od zewnetrznej granicy drogi
1.KDL1/2.
3. Projektowane szerokosci drog
7.KDD1/2 (w obrebie dziatki 55 szerokosci
od okoto 10,5 m do okoto 19 m) oraz
1.KDL1/2 (w obrebie dziatek 56/1, 56/2
szeroko$¢ wynosi od okoto 15 m do 22,5
m) sg zbyt duze, co przy projektowanych
liniach zabudowy w odlegtosci od
projektowanych linii rozgraniczajacych
pasy drogowe (7 m i 8 m) nie znajduje
racjonalnego uzasadnienia.

3. Uwaga

czesciowo
uwzgled-

niona.

w
|
w
Y
w

'
w
'

Moja propozycja zmierza do zmniejszenia
projektowanych szerokosci drog, o co
najmniej 20% w odniesieniu do drogo
7.KDD1/2 oraz o co najmniej 30% na
drodze 1.KDL1/2 (ul. Kruczej) w propono-
wanym przeze mnie przebiegu tej drogi w
pkt. 1 niniejszych uwag (pozostawienie
dotychczasowego przebiegu ul. Kruczej z
niewielka korektg tak jak to uczyniono w
projekcie planu z tg ulica w sasiedztwie
dziatki nr 55).
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2. [ 12.11.2007 | Polska Telefonia | Zmiana w projekcie planu zapisow dot. 3.U Uwaga -
Cyfrowa zakazu budowy masztow telefonii 7.U uwzgled-
Sp.zo.o. komorkowej, na mozliwos$é rozbudowy niona.
Al. Jerozolim- istniejgcych stacji bazowych telefonii
skie 181 komoérkowej.
00-222 Warszawa
3. | 14.11.2007 | Eugeniusz Z uwagi na wskazanie w planie koniecz- Dziatka nr 103/2 | 5.UM - Uwaga
Szerszen nosci poszerzenia uI.' Soh_skiej projekt przy ul. nieuwzgled-
ul. Sonska 1 planu utrwala ograniczenia do zabudowy Sonskiej niona.

. oraz przyczynia si¢ do spadku atrakcyjno-
06-400 Ciecha- | <i; gziatki nr 103/2.

néw

4. 119.11.2007 | Julian Planowanie drogi 1.KDW bez mozliwosci | Dziatka nr162 |3.UM Uwaga
Bienkowski przejazdu do ul. Sonskiej jest bezzasadne. | | Sonska 1.KDW uwzgled-
ul. Zagumienna 8 Whioskuje o zlikwidowanie zwrotki na niona.

06-400 Ciecha- dziatce nr 162 i przedtuzenie drogi 1.KDW.

now

Termin ponownego wytozenia: 26.09.2008r. — 28.10.2008r., termin wnoszenia uwag: do 19 listopada 2008r.

Lp Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu Miasta w sprawie rozstrzy- Miasta zatacznik do
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy planu dla gniecia uwagi uchwalty nr............ z
adres zgtaszaja- uwaga nieruchomo- dnia.....ccoeuees
cego uwagi §ci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzglednio- | nieuwzgled- | uwzglednio- | nieuwzgled-
uwaga na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 10
1. 24.10.2008 | Julian Bienkowski | Usytuowa¢ projektowane ulice Dziatka 162 3.UuM - Uwaga -
ul. Zagumienna 8 tak gteboko, azeby umozliwiata ul. Sonska nieuwzgled-
06-400 Ciecha- trzy linie zabudowy. niona.
now
2. 18.11.2008 | Jadwiga Kedzier- | Projekt spowoduje znaczne Dziatka nr56/1 | 6.MN - Uwaga -

ska ograniczenie i utrudnienie ul. Sonska 7.MN nieuwzgled-
Krystyna Czer- korzystania z nieruchomosci — niona.
wi\rlislz,a dziatka nr 56/1 oraz 55. Podtrzy- ul. Krucza 8.MN

1. Soriska 79 manie uwag ztozonych na pismie 1.KDG1/2
ul. sonska w dniu 05.11.2007r. (pierwsze Dziatka nr55 | 7.KDD1/2
06-400 Ciecha- | wylozenie). ul. Krucza 1.KDL1/2
now

5.KDW

Przewodniczgcy Rady Miasta Ciechanow:
Tomasz Grembowicz

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 280/XXIX/08
Rady Miasta Ciechanéw

z dnia 30 grudnia 2008r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1519 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wta-
snych gminy. W szczego6lnos$ci zadania wtasne obejmujg sprawy:

a) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekobw komunalnych, utrzy-
mania czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunal-
nych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) planowane drogi (lokalne i dojazdowe) wraz z kanalizacjg deszczowg i o$wietleniem oraz poszerzenie
istniejgcych drog,

b) planowang infrastrukture techniczna:

- sieci: wodociggowa, gazowg, kanalizacji sanitarnej, kablowg sie¢ energetyczng oraz w razie potrzeb
sieci cieplnej - w planowanych w liniach rozgraniczajgcych droég,
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- gtowny punkt zasilania elektroenergetycznego oraz stacje transformatorowe na terenie wskazanym
na rysunku planu.

8 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Pra-
wo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo
ochrony srodowiska.

2. Sposbb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowa-
ne beda w sposbéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednoli-
ty Dz.U. Nr 153, poz. 1504 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1
pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 5.1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siecig kanalizacji deszczowej i o$wietleniem finansowane
beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw z dnia 7
czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.), ze srodkéw wtasnych i zewnetrznych Zaktadu Wodocia-
goéw i Kanalizacji Sp. z o.0. w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,Zatozeniach do
planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe miasta Ciechanow” uchwalonych przez
Rade Miasta Ciechanow w dniu 21 lutego 2001r. — uchwata nr 8/11/2001.

Przewodniczgcy Rady Miasta:
Tomasz Grembowicz

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 280/XXIX/08
Rady Miasta Ciechanéw

z dnia 30 grudnia 2008r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sie zgodnos$é planu z ustaleniami
Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,KRUBIN II” jest zgodny z uchwatg Rady Miasta Cie-
chanow nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow”.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ciechanéw:
Tomasz Grembowicz



