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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXVI1/198/2009

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (czes¢é potnocna), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmiana-
mi), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” uchwalonym
przez Rade Gminy Czernica uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Czernica nr XXXVIII/
/362/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadolice Wielkie (cze$¢ potnocna), Rada Gminy Czernica uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

prz

estrzennego wsi Nadolice Wielkie (czes¢ pot-

nocna), gmina Czernica, zwany dalej planem.

1.

Integralng czescig ustalen planu stanowigcych
tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujgce zatgcz-
niki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do uchwaty,

rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace spo-
sobu realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty,

rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace spo-
sobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu w czasie wytozenia do publicz-
nego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

2)

3)

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gmi-

ny
1)

2)

3)

Czernica jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 niniej-
szej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty spo-
rzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi ten obszar od innych obszaréw
oznaczony symbolem przeznaczenia podsta-
wowego,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe,

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linig, na ktérej musi by¢ usytuowana
$ciana frontowa co najmniej jednego obiektu
nalezgcego do przeznaczenia podstawowego
terenu, dla pozostatych obiektow linia ta sta-
nowi nieprzekraczalng linie zabudowy,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie, ktéra nie moze zostac prze-
kroczona sytuowaniem elewacji budynkow,
przy budowie nowych obiektow oraz rozbu-
dowie budynkow istniejacych — okapy i gzym-
sy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng
linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrz-
ne o wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki wiecej
niz 1,5 m i na dtugosci 1/4 elewacji frontowej,
nieucigzliwych ustugach lokalnych — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzane z obstugg projekto-
wanej i istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, kté-
rych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepi-
sami odrebnymi nie przekracza swym zasie-
giem granic, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowa-
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ne catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno-
$ci gospodarczej,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy publicz-
nych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach
dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzo-
nych w drodze negocjacji przez administracje
rzgdowa.

11)

§3

Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny
z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) podstawowe przeznaczenie terenu,

6) granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwa-
torskiej,

7) granice strefy ,B"” ochrony konserwatorskiej,

8) granice strefy ,W" Scistej ochrony archeolo-
gicznej,

9) granice strefy ,OW” ochrony zabytkéw arche-

ologicznych,

stanowiska archeologiczne,

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-
kow — kosciot filialny p.w. Matki Boskiej Ro-
zancowej przy ulicy Rzecznej oraz mtyn wod-
ny, dom mieszkalny (dawny dom mtynarza),
chlewnia na terenie przysidtka Wiesciszow
(potnocna czesé Nadolic Wielkich),

obiekty objete wojewddzkg i gminng ewiden-
cjg zabytkow,

napowietrzna linia elektroenergetyczna o na-
pieciu 110 kV wraz z granicami, w obrebie kt6-
rych obowigzuja ograniczenia, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi dotyczgcymi linii elektro-
energetycznych,

napowietrzne linie elektroenergetyczne
o $rednim napieciu wraz z granicami, w obre-
bie ktorych obowigzujg ograniczenia, zgodnie
z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepi-
sami dotyczacymi linii elektroenergetycznych.

10)
11)

12)

13)

14)

Rozdziatll
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem
§5

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terenédw wyodrebnionych liniami rozgraniczaja-

cymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowe;j,
symbolami 1 RM - 9 RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami 1 MN — 49 MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU
- 11 MNU,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone symbolami 1 MW -4 MW,

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbo-
lami MW, U,

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone sym-
bolamiTU-6 U,

7) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem
UKs,

8) teren ustug sportu, oznaczony symbolem US,

9) teren ustug turystyki oraz zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami
UT,MN,

10) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami
1ZP -4 2ZP,

11) teren zieleni parkowej oraz cmentarza, ozna-
czony symbolami ZP,ZC,

12) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbo-
lem ZC,

13) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R—26 R,

14) tereny wod srédlagdowych, oznaczone symbo-
lami 1 WS — 31 WS,

15) tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone symbolami 1E-7E,

16) teren urzgdzen zaopatrzenia w wode, ozna-
czony symbolem W,

17) teren drogi klasy Z - zbiorcza, oznaczony
symbolem KDZ,

18) tereny drog klasy L — lokalne, oznaczone sym-
bolami 1 KDL — 9 KDL,

19) tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone
symbolami 1 KDD - 21 KDD,

20) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbo-
lami 1 KDW - 40 KDW,

21) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,
symbolami 1 KDp — 6 KDp,

22) tereny drég transportu rolnego, oznaczone
symbolami 1 KDR — 8 KDR.

86

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych forme no-
wych obiektéw nalezy dostosowaé do skali,
uksztattowania bryty i detalu istniejgcej za-
budowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w
tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kaleni-
cy, poziomu posadowienia parteru, formy
i wysokosci ogrodzenia (gtéwnie czesé wsi
potozona w strefie ,,B” ochrony konserwa-
torskiej),

2) na terenach niezainwestowanych forme
obiektow w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi nalezy ksztattowacé

oznaczone

Ooznaczone
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harmonijnie i jednorodnie w zakresie kom-

pozycji bryty i formy dachu oraz rozwigzan

materiatowych i kolorystyki zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w przepisach szczegodto-
wych dla wyznaczonych terenéw w liniach

rozgraniczajgcych — rozdziat Ill,

3) zakazuje sie na obszarze objetym planem:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej szeregowej,

b) lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

c) lokalizacji otwartych placow zwigzanych
ze sktadowaniem, gospodarczym wyko-
rzystaniem i utylizacjag odpadow oraz su-
rowcoéw wtornych,

d) wydzielania dziatek niemajgcych dostepu
do drogi publicznej lub do drogi we-
whnetrznej posiadajacych podtgczenie do
drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji gdy
stuzy ono powiekszeniu dziatki majace;j
dostep do drogi,

e) grodzenia nieruchomosci przylegtych do
wod powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od linii brzegu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej
lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
jak na rysunku planu,

2) 8 m od linii rozgraniczajgcej drog lokalnych
lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
jak na rysunku planu,

3) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdo-
wych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych, drog transportu rolnego lub zgod-
nie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na ry-
sunku planu,

4) 3 m od granicy ciekdw i rowéw melioracyj-
nych,

5) 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie
mniej niz 20 m od osi skrajnego toru, przy
czym budynki mieszkalne nalezy sytuowac w
odlegtosci zapewniajgcej zachowanie do-
puszczalnego natezenia hatasu i wibracji,
okreslonych w przepisach odrebnych,

6) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i innych lub ich
czesci, niespetniajagcych swym potozeniem
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, dopuszcza sie remont i przebu-
dowe budynkéw, a w przypadku rozbudowy
lub odbudowy nalezy dostosowaé sie do
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslo-
nych w niniejszym planie, z wyjatkiem obiek-
tow zabytkowych wpisanych do ewidencji
zabytkéw, w odniesieniu do ktorych obowia-
zujg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 3i 4.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

potnocna i centralna czes¢ obszaru objetego
planem znajduje sie w granicach projektowa-
nego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Widawy”,
p6tnocny fragment terenu, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1 RM potozony jest w
granicach potencjalnego Obszaru Natura 2000
.Lasy Redzinskie”,
na obszarze objetym planem wprowadza sie
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, za
wyjgtkiem drog oraz infrastruktury techniczne;j,
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko wymagajg prze-
prowadzenia oceny oddziatywania na $srodowi-
sko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,
ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapacho-
wych, niejonizujgcego promieniowania elek-
tromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu
i wéd nie moze powodowaé przekroczenia
obowigzujgcych standardow s$rodowiskowych
okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywo-
tywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ogra-
niczonego uzytkowania,
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospo-
darczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopusz-
czalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,
na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowa-
dzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd: po-
wierzchniowych, podziemnych i gruntow,
nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej ciekdbw i rowow melioracyjnych chro-
nigcej je przed zanieczyszczeniem,
nakazuje sie utrzymanie we wtasciwym stanie
i konserwowanie istniejgcej zieleni parkowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2
ZP, zieleni cmentarnej i zieleni przydroznej
gtéwnie przy ulicy Wroctawskiej (KDZ), Parko-
wej (4 KDL), Lipowej (12 KDD), Rzecznej (3 KDL)
oraz wykonanie nowych nasadzen drzew, zgod-
nie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodni-
czymi,
nakazuje sie zachowanie stanowiska kolonii
legowej jaskétki brzegdéwki znajdujacej sie w
sgsiedztwie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 13 MN oraz UT,MN,
dla obiektow, w ktérych beda przechowywane
substancje toksyczne, w tym ropopochodne
oraz substancje promieniotwdrcze, nalezy wy-
kona¢ zabezpieczenia eliminujgce przenikanie
ich do woéd powierzchniowych, podziemnych
i gruntu wraz z urzgdzeniami monitorujgcymi,
masy ziemne usuwane lub przemieszczone
podczas realizacji inwestycji na obszarze obje-
tym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu
przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyzna-
czony przez Wéjta Gminy Czernica,
wprowadza sie obowigzek zachowania pozio-
mow hatasu w $Srodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych, dla nastepujacych
terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami:
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a) 1RM -9 RM, 1 MN - 49 MN - jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) 1 MW - 4 MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) 1 MNU - 11 MNU, MW,U - jak dla zabudo-
wy mieszkaniowej z ustugami rzemieslni-
czymi,

d) 4 U — jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej.

. Ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych wpi-

sanych do rejestru zabytkow:

1) kosciot filialny p.w. Matki Boskiej Rézanco-
wej, ulica Rzeczna, murowany, 1847-1849 r.,
renowacja wnetrza w 1966 r., Nr rejestru
704/W z dnia 31.03.1988 r.,

2) zespo6t miyna:

a) zbozowy mtyn wodny, ulica Rzeczna, oko-
to 1880 roku, Nr rejestru 598/W z dnia
30.12.1988 r.,

b) dom mieszkalny, dawny dom mtynarza,
ulica Rzeczna, okoto 1880 roku, Nr reje-
stru 598/W z dnia 30.12.1988 r.,

c) chlewnia, ulica Rzeczna, okoto 1880 roku,
Nr rejestru 598/W z dnia 30.12.1988 r.

. Dla obiektow zabytkowych wpisanych do reje-

stru zabytkow ustala sie rygory ochrony formy

architektonicznej obiektu polegajace na zakazie:
rozbudowywania, odbudowywania, przebudo-
wywania, zdobienia, uzupetniania, rozkopywa-
nia oraz dokonywania innych zmian bez zezwo-
lenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

(dotyczy to réowniez robot prowadzonych w naj-

blizszym otoczeniu zabytku).

. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw

wpisanych do wojewoddzkiej i gminnej ewiden-

cji zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:
1) cmentarz poewangelicki, potnocna czesé
wsi, lata 1902-1903,
2) zespot patacowo-folwarczny, XIX wiek:
a) patac, ul. Stawowa 15 (stary numer 12e),
okoto 1900 roku,
b) zespot obor, ul. Stawowa 12 (stary nu-
mer), murowane, okoto 1880-1890 roku,
3) dom mieszkalny, ul. Boczna 3, 5, (stary nu-
mer 2), murowany, okoto 1900 r.,
4) dom mieszkalny, ul. Lipowa 1, murowany,
poczatek XX wieku,
5) dom mieszkalny, ul. Cicha 1 (dawniej ul.
Stawowa 1), murowany, okoto 1870 roku,
6) dom mieszkalny, ul. Stawowa 6, murowa-
ny, koniec XIX wieku,
7) dom mieszkalny, ul. Cicha 4 (dawniej ul.
Stawowa 7), murowany, okoto 1890 roku,
8) dom mieszkalny, ul. Stawowa 12, 14 (stary
nr 8), murowany, 1914 rok,
9) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 68, mu-
rowany, druga potowa XIX wieku,
10) Dom Ludowy, ul. Wroctawska, koto numeru
68, murowany, okoto 1870 roku,

11) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wro-
ctawska 12, murowany, koniec XIX wieku,

12) budynek dawnej szkoty, ul. Wroctawska 67,
okoto 1870 roku,

13) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 57 (stary
nr 24), murowany, poczgtek XX wieku,

14) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 45, 47
(stary nr 30), murowany, okoto 1900 roku,

15) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 9 (stary nr
46), murowany, okoto 1890 roku.

. Wobec obiektow, o ktérych mowa w ust. 3,

obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowaé¢ historyczng bryte, histo-
ryczny detal architektoniczny, ksztatt i geo-
metrie dachu oraz zastosowac tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i ko-
lor pokrycia dachowego i elewac;ji,

2) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i roz-
mieszczenia otworéw zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku,

3) nalezy utrzymac oryginalng stolarke okien
i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otworéw nalezy je zharmonizowa¢ z zabyt-
kowa elewacjg budynku,

5) nalezy zachowaé oryginalne elewacje z wy-
strojem architektonicznym,

6) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty na-
wigzujgce do uzywanych w przesztosci, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian
zewnetrznych, zakazuje sie stosowania okta-
dzin sciennych typu ,siding”,

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowa¢ z uwzglednieniem warto-
$ci zabytkowych obiektow,

8) wszelkie prace budowlane (zmiana sposobu
uzytkowania, remont, przebudowa, rozbu-
dowa, rozbiorka) nalezy uzgadnia¢ z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

9) zaséb wojewoddzkiej i gminnej ewidencji za-
bytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu
i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie po-
wodujg zmian ustalen planu miejscowego.

. Wyznacza sie strefy ,A” Scistej ochrony kon-

serwatorskie;j:

1) dla kosciota wraz z terenem przykoscielnym
(kosciot jest wpisany do rejestru zabytkow),

2) dla zespotu mtyna: zbozowy mityn wodny,
dom mieszkalny (dawny dom mtynarza),
chlewnia (obiekty wpisane do rejestru zabyt-
kow) wraz z terenem przylegtym — dziatka nr
318/3,

3) w obrebie wyznaczonych stref ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej ustala sie naste-
pujace wymogi:

a) obowigzuje prymat zachowania wartosci
obiektow zabytkowych nad wszelky dzia-
talnoscig inwestycyjna,

b) nalezy utrzymaé i konserwowac¢ zacho-
wane elementy historycznego uktadu
przestrzennego,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym
rbwniez zmiany sposobu uzytkowania
obiektow oraz podziaty nieruchomosci
nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.
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6. Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwator-
skiej dla catego historycznego uktadu prze-
strzennego wsi Nadolice Wielkie, obejmujacego
tereny zabudowane potozone wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych oraz historyczny zespét pata-
cowo-parkowy z folwarkiem, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, w granicach ktoérej
ustala sie nastepujgce wymogi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nalezy zachowa¢é i wyeksponowac elementy
historycznego  uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbani-
stycznych i zespotéw zabudowy,

obiekty o wartosciach zabytkowych winny
by¢ poddawane restauracji i modernizacji
technicznej, z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do historycznej war-
tosci obiektu,

nowa, modernizowana, przebudowywana
zabudowa winna by¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie lokalizacji, kon-
tekstu miejsca, skali, bryty, wtym formy i
wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form archi-
tektonicznych, detalu, materiatu elewacyj-
nego, podziatbw otworéw okiennych
i drzwiowych przy nawigzaniu do istniejgcej
historycznej zabudowy Nadolic Wielkich,
nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowa historyczng,

wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (nie li-
czac piwnic), przy czym wysokos$é budyn-
kow liczona od poziomu terenu przy najni-
zej potozonym wejsciu do budynku do gor-
nej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 9 m,

nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe, na-
cz6tkowe, o symetrycznych potaciach, do-
puszcza sie mozliwo$¢ zastosowania dachu
wielospadowego pod warunkiem, ze bedzie
on stanowit powtoérzenie tradycyjnej formy
uktadu dachu dwuspadowego, dopuszcza
sie wzbogacenie formy dachow poprzez
wprowadzenie $wietlikdw, lukarn,

pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym, materia-
tami dachéwkopodobnymi w kolorze czer-
wonym matowym, w modernizowanych,
przebudowywanych obiektach historycz-
nych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ce-
ramiczne stosuje sige pokrycie historyczne
wtasciwe dla danego obiektu, kgt nachyle-
nia potaci dachowych od 35° do 45°,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspa-
dowe, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym, materia-
tami dachowkopodobnymi w kolorze czer-
wonym matowym, dopuszcza sie jedno-
spadowe w przypadku dobudowy do in-
nych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kgt nachylenia
potaci dachowych 10°,

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé
walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigza-
nia kolorystyczne wystepujgce w zabudo-
wie historycznej lokalnej,
zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako
materiatow oktadzinowych,
zakaz budowy ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych,
zakazuje sie lokalizacji masztéw, konstrukcji
wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,
zakazuje sie lokalizacji duzych urzgdzen
technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru,
lokalizacje wysokos$ciowych obiektéw tech-
nicznych i technologicznych (m.in. kominy,
silosy, zbiorniki) nalezy uzgadnia¢ z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow, do-
puszcza sie lokalizacje silosoéw, zbiornikow
na materialty masowe na tytach dziatek,
ostonietych zabudowg w miejscach nie
eksponowanych,

linie elektroenergetyczne i telekomunika-

cyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

nowe inwestycje, podziaty nieruchomosci,

odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, prze-

budowy, remonty, budowa nowych obiek-

tow, prace ziemne na obszarze strefy ,B”

nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym Wojewddz-

kim Konserwatorem Zabytkow,

dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbiorki obiek-

tow zabytkowych, po przedstawieniu oceny

stanu technicznego i uzyskaniu uzgodnienia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

w strefie zabytkowego zespotu patacowo-

parkowego z folwarkiem obowigzujg poza

wyzej wymienionymi nastepujgce dodat-
kowe wymogi:

a) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzch-
nie kamienne,

b) restauracja i modernizacja techniczna
obiektbw o wartosciach zabytkowych
jest mozliwa pod warunkiem zachowa-
nia tych wartosci i dostosowania funkcji
do wartosci obiektéw,

c) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa
jest w miejscu nieistniejgcych historycz-
nych budynkéw lub jako logiczne uzu-
petnienie czworoboku zabudowy histo-
rycznej z nawigzaniem do historycznych
obiektéow w zakresie skali, gabarytow,
bryty rozwigzania elewacji uzytych ma-
teriatébw budowlanych,

d) w obrebie podwérza gospodarczego za-
kazuje sie budowy silosow,

e) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen
dzielgcych optycznie historyczny zespét
podworski.

7. Wyznacza sie strefe ,W" $cistej ochrony ar-

cheologicznej dla kosciota filialnego z terenem
przykoscielnym, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w granicach ktoérej ustala sie na-
stepujgce wymogi:

1)

wprowadza sie zakaz dziatan inwestycyj-
nych niezwigzanych bezposrednio z kon-
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8.

9.

10.

serwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego te-
renu,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym
rowniez prace ziemne, nalezy uzgadniaé i
prowadzi¢ za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Wyznacza sie stanowiska archeologiczne,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) Nr 44 — znalezisko luzne, epoka kamienia —
| okres epoki brazu,

2) Nr 45 — osada, wczesne $redniowiecze,
MAW mapa 2893, AWSPS poszyt 659,

3) Nr 46 — osada, epoka kamienia, | okres
epoki brgzu, kultura przeworska okres
wptywow rzymskich, MAW mapa 2829,
AWSPS poszyt 659,

4) Nr 63 — osada, pradzieje, AZP w trakcie
opracowywania,

5) Nr 64 — osada, pradzieje, AZP w trakcie
opracowywania,

6) Nr 65 — slad osadnictwa, pozne srednio-
wiecze, AZP w trakcie opracowywania,

7) Nr 73 — osada, pradzieje, AZP w trakcie
opracowywania,

8) Nr 74 — $lad osadnictwa, pradzieje, AZP
w trakcie opracowywania,

9) Nr 75 — osada, wczesne s$redniowiecze,

AZP w trakcie opracowywania,

Nr 76 — Slad osadnictwa, pézne $rednio-

wiecze, AZP w trakcie opracowywania,

Nr 77 — $lad osadnictwa, pézne srednio-

wiecze, AZP w trakcie opracowywania,

Nr 78 — $lad osadnictwa, pézne $rednio-

wiecze, AZP w trakcie opracowywania.

W obrebie chronionych stanowisk archeolo-

gicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie

ustala sie nastepujgce wymogi:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
oraz przed uzyskaniem przez inwestora za-
Swiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
zgtoszenia robét budowlanych nie wyma-
gajacych pozwolenia na budowe nalezy
uzyska¢ pozwolenia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkbw na przeprowadzenie
prac ziemnych,

2) ewentualne prace ziemne muszg by¢ po-
przedzone ratowniczymi badaniami arche-
ologicznymi i wykopaliskowymi oraz pro-
wadzone przez uprawnionego archeologa,
na koszt inwestora.

Wyznacza sie strefe ,,OW"” ochrony zabytkéw

archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu, w granicach ktérej ustala sie
nastepujgce wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obre-
bie strefy zwigzane z pracami ziemnymi na-
lezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdéw co do koniecznosci ich pro-
wadzenia pod nadzorem archeologicznym i
za pozwoleniem konserwatorskim,

2) pozwolenie konserwatorskie, o ktorym
mowa w pkt. 1, nalezy uzyska¢ przed wy-
daniem pozwolenia na budowe oraz przed
uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia
potwierdzajgcego  akceptacje  przyjecia
zgtoszenia wykonywania robot budowla-

10)
11)

12)

nych, niewymagajacych pozwolenia na bu-
dowe,

3) prowadzenie nadzoru archeologicznego
i ratowniczych badan archeologicznych
przez uprawnionego archeologa odbywa
sie na koszt inwestora.

89

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ naste-

pujgce obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ,

2) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1 KDL — 9KDL,

3) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 KDD - 21 KDD,

4) tereny ciggébw pieszo-jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp,

5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 ZP — 4 ZP,

6) teren zieleni parkowej oraz cmmentarza, ozna-
czony na rysunku planu symbolami ZP,ZC,

7) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku
planu symbolem US.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

przestrzeni publicznych:

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-4,
dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow
niebedacych technicznymi elementami wy-
posazenia pasa drogowego, w szczegolnosci
pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw matej ar-
chitektury, elementéw reklamowych i infor-
macyjnych oraz urzadzen technicznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych oraz z zasadami okreslony-
mi w niniejszej uchwale,

2) na terenach zieleni parkowej oraz ustug
sportu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, urzgdzen technicznych,
obiektow ustugowych, elementéw reklamo-
wych i informacyjnych oraz zieleni, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach od-
rebnych oraz z zasadami okre$lonymi w ni-
niejszej uchwale,

3) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej
architektury nalezy lokalizowaé¢ w miejscach
zapewniajgcych:

a) wtasciwg ekspozycje obiektéw budowla-
nych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojaz-
dow,

c) spetnienie przepisow odrebnych, w tym
techniczno-budowlanych,

4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz li-
nii rozgraniczajgcych drég publicznych i pla-
coéw wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wy-
sokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabry-
katéw ogrodzeniowych.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektéow podlegajacych

ochronie ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow.
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1.

W pébtnocnej czesci obszaru objetego planem
wystepujg tereny zagrozone powodzig, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw

ustala sie:

1) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, za wyjat-
kiem roslinnosci stuzacej regulacji wod oraz
umocnien brzegow,

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu, wyko-
nywania innych robét i czynnosci, ktére mo-
gtyby utrudnié ochrone przed powodzig,

3) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko, gromadzenia Scie-
kéw, odchoddéw zwierzecych, $rodkdw che-
micznych a takze innych materiatow, ktore
mogg zanieczyszcza¢ wode, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,
w tym w szczego6lnosci ich sktadowania,

4) na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig dopuszcza sie wznoszenie nowych
obiektow budowlanych i wykonywania urza-
dzeh wodnych na warunkach okreslonych
w ustawie — Prawo wodne.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie

tereny zagrozone osunigciem sie mas ziemnych

oraz tereny goérnicze.

8§11

Szczegblne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie te-

reny objete zakazem zabudowy kubaturowej,

oznaczone na rysunku planu symbolami:
1R-26R, 2ZP, 4 ZP.

Na terenach przylegtych do istniejgcej linii kole-

jowej nr 292, drugorzednej, relacji Jelcz-

Laskowice — Wroctaw Osobowice, oznaczonych

na rysunku planu symbolami: 9 MNU - 11

MNU, 21 R - 26 R, 24 WS, 28 WS, 29 WS

(czesé), 30 WS, 31 WS, 8 KDL (czes¢), 7 KDR,

8 KDR obowigzujg nastepujgce szczegdlne za-

sady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji

terendw w bezposrednim sasiedztwie linii kole-

jowej nr 292:

1) wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi,
infrastruktura techniczna podziemna) nie-
zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu kolejowego nalezy lokalizowa¢ w od-
legtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, jednak nie mniej niz 20 m od
osi skrajnego toru,

b) budynki: mieszkalne, uzytecznosci pu-
blicznej oraz inne obiekty przeznaczone
na staty pobyt ludzi powinny byé lokali-
zowane w odlegtosci zapewniajacej za-
chowanie dopuszczalnego natezenia ha-
tasu i wibracji, okreslonego w odrebnych
przepisach,

2) ustala sie konieczno$¢é zachowania pasa te-
renu o szerokosci 3 m od zewnetrznej kra-
wedzi budowli kolejowej (m.in. rowu od-
wadniajgcego, podtorza, podndza nasypu)
dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej

(dla stuzb technicznych i ratowniczych) ob-
stugujacych linig kolejowa,

3) wszystkie tereny komunikacji samochodo-
wej, tj. drogi dojazdowe, dojazdy, place ma-
newrowe i postojowe w sgsiedztwie terendéw
kolejowych muszg mie¢ nawierzchnie
utwardzong ze spadkiem w kierunku prze-
ciwnym do terendéw kolejowych,

4) wyklucza sie w bezposrednim sasiedztwie li-
nii kolejowej prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej z substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, zrgcymi i pylagcymi,

5) lokalizacja zbiornikdbw na paliwa i gazy ptyn-
ne w odlegtosci wiekszej od obszaru kolejo-
wego (KK) niz wynosi strefa poziomego
awaryjnego wybuchu przedmiotowej bu-
dowli,

6) dopuszcza sie sytuowanie drzew w sgsiedz-
twie linii kolejowej, w odlegtosci wiekszej od
obszaru kolejowego niz bedzie wynosié¢ ich
maksymalna wysokos$¢, nie mniejszej jednak
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,

7) wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowa
w jednym poziomie wymagajg zachowania
parametrow trojkata widocznosci zgodnie
z przepisami szczegolnymi i odrebnymi bez
wzgledu na kategorie przejazdu,

8) nie dopuszcza sie prowadzenia magistrali
wodociggowych o $rednicy wiekszej niz
1200 mm wzdtuz linii kolejowej,

9) konstrukcje wiezowe oraz inne urzadzenia
i obiekty techniczne o charakterze wiezowym
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci przekracza-
jacej ich wysokosé¢, liczong od linii rozgrani-
czajace tereny kolejowe,

10) pod rozjazdami obowigzuje catkowity zakaz
krzyzowania gazociggow z torami kolejo-
wymi,

11) na terenach kolejowych objetych zasiegiem
konstrukcji mostowych i wiaduktowych
obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania
gazociggoéw z torami kolejowymi,

12) lokalizacja elementéw reklamowych wraz
z ich oswietleniem przy drogach i na we-
ztach  komunikacyjnych  usytuowanych
wzdtuz i w sasiedztwie linii kolejowej, w
spos6b nieos$lepiajgcy maszynistow pro-
wadzgcych pociggi oraz zgodnie z przepi-
sami dotyczgcymi lokalizacji budowli przy
liniach kolejowych,

13) wszelkie obiekty budowlane (w tym infra-
struktura techniczna podziemna) posado-
wione (zlokalizowane) w sgsiedztwie linii
kolejowej nr 292 winny posiadaé zabezpie-
czenia konstrukcji przed wibracjami i drga-

niami,

14) zakazuje sie prowadzenia planowanej
wszelkiej infrastruktury technicznej pod-
ziemnej pod przejazdami  drogowo-
kolejowymi,

15) zakazuje sie wprowadzania zmian stosun-
kow wodnych mogacych negatywnie wpty-
na¢ na podtorze kolejowe,

16) zakazuje sie lokalizacje stawdéw nadpozio-
mowych oraz budowe nowych gruntowych
w sgsiedztwie linii kolejowej,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 190

— 22489 —

Poz. 3338

17) zakazuje sie lokalizacji $ciezek rowerowych
i alejek spacerowych wzdtuz obszaréw kole-
jowych,

18) w sasiedztwie zelektryfikowanej linii kole-
jowej wprowadza sie nakaz wykonywania
ogrodzen z materiatdbw nieprzewodzacych
pradu.

8§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem wyznacza sie przebiegi drog:
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KDZ, lokalnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDL — 9 KDL, dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDD - 21 KDD, wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDW — 40 KDW,
ciggbébw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp oraz drég
transportu rolnego, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDR — 8 KDR.

Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegél-

nym terenom wiasciwej ilosci stanowisk posto-

jowych, w tym parkingéw i garazy, w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoéj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustu-
gowej zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni zabudowy ustugowej oraz
produkcyjno-ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde 12 miejsc parkingowych,

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci, ilos¢
stanowisk postojowych okreslonych w ust. 1
podlega zsumowaniu.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajgce drég: zbiorczej (KDZ) za
zgoda zarzadcy drogi, lokalnych (KDL) za
zgoda zarzadcow drédg, dojazdowych (KDD),
wewnetrznych  (KDW), ciggdw pieszo-
jezdnych (KDp), drég transportu rolnego
(KDR) wyznaczone na rysunku planu sg row-
noczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci
uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej podziemnej réwniez pomie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy w przy-
padku braku mozliwosci zlokalizowania tych
sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
oraz przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej jako towarzysza-
cych inwestycjom na terenach dziatek wta-
snosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewnié¢ dostep do urzgdzen infra-
struktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje nad-
ziemnych kubaturowych urzadzen infrastruk-
tury technicznej jako obiektéw wbudowa-
nych w granicach terendéw przeznaczonych
na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym za-
inwestowaniem terenu dopuszcza sie przeto-
zenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu
z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe
istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej
obstugujgcej istniejacg i projektowang zabu-
dowe,

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci
wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
dla  zabezpieczenia  przeciwpozarowego
obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania

Sciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdbw komunalnych i by-
towych, ktorych dopuszczalny sktad okresla-
ja przepisy odrebne, do projektowanej roz-
dzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej wsi Nadolice Wielkie na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) odprowadzenie $ciekbw pochodzenia prze-
mystowego i technologicznego po uprzed-
nim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwe-
stora do projektowanej rozdzielczej kanaliza-
cji sanitarnej grawitacyjno-ci§nieniowej wsi
Nadolice Wielkie na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz
przepompowni $ciekow,

4) odprowadzenie Sciekbw odbywaé sie be-
dzie do gminnej oczyszczalni $ciekow w
Kamiencu Wroctawskim lub alternatywnie
do oczyszczalni $ciekdbw w innej miejsco-
wosci,

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitar-
nej wszelkie dziatania w zakresie gospodar-
ki sciekowej muszg by¢ prowadzone zgod-
nie z przepisami odregbnymi dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, lokalizowanych na
dziatkach zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami szczeg6lnymi.

6. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych

ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych po-
wierzchniowo w teren lub do istniejgcych
rowow melioracyjnych i ciekow wodnych
na warunkach okreslonych przez ich wta-
Scicieli oraz na terenach uzbrojonych do
kanalizacji deszczowej,

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) obowigzek zneutralizowania substancji ro-
popochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpig przed ich wprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej,
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4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania te-
renow, na ktérych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia ww. substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3,

5) nie nalezy odprowadza¢ woéd opadowych
z terenow zielonych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag

ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéow
z istniejgcej i projektowanej sieci rozdziel-
czej kablowej lub napowietrznej niskiego
napiecia na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

2) dla potrzeb istniejgcego i projektowanego
zainwestowania (gtéwnie zabudowa miesz-
kaniowa iustugowa) wyznacza sie tereny
pod stacje transformatorowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 E — 7 E oraz
trasy linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia zgodnie z zasadami za-
wartymi w ust. 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transforma-

torowych na terenach wtasnych inwestora,

z zapewnieniem dostepu transportu i ob-

stugi tych urzadzen,

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia niewy-

korzystanych terenéw pod urzgdzenia elek-

troenergetyczne, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 E — 7 E i scalenia ich

z terenami sgsiednimi,

5) pozostawia sie przebieg tras istniejacych li-
nii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV
oraz Sredniego napiecia wraz z strefami,
w obrebie ktérych obowigzujg ogranicze-
nia, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
pozostatymi przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow bu-
dowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwa-
tego zagospodarowania terenu zielenig
Srednig i wysokg w obrebie strefy, o ktérej
mowa w ust. 7 pkt 5,

7) docelowo w obrebie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej istniejagce napowietrzne
sieci niskiego i $redniego napiecia nalezy
zastepowac liniami kablowymi,

8) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie
sieci elektroenergetycznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala

sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez bu-
dowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego
cisnienia na warunkach okreslonych przez
operatora sieci,

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na wa-
runkach okreslonych przez wtasciciela sieci
oraz zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3.

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
sie korzystanie ze zbiornikdw gazowych
stacjonarnych lokalizowanych w granicach
wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

ustala sie wykorzystanie do ogrzewania eko-

logicznych zrédet ciepta:

10.

11.

12.

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci
siarki, gazowe, elektryczne oraz niekon-
wencjonalne zrédta energii, przy zastoso-
waniu urzgdzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu zanieczysz-
czen,

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych
z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala

sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejg-
cej i projektowanej sieci rozdzielczej (na-
powietrznej lub kablowej) — na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci,

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozo-

nych zgodnie z zasadami podanymi w ust.

dopuszcza sie na terenach rolniczych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem R, lo-
kalizacje urzgdzen przekaznikowych tele-
komunikacji, w tym konstrukcji wiezowych

i stacji bazowych telefonii komérkowej (po-

za strefg ,B” ochrony konserwatorskiej

oraz w bezposrednim sgsiedztwie linii kole-
jowej), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych
do szczelnych pojemnikow — kontenerow
i ich pozniejsze wywiezienie na gminne wy-
sypisko odpadéw komunalnych na warun-
kach okreslonych przez dysponenta wysy-
piska,

2) sposo6b postepowania z odpadami (w tym
innymi) na zasadach okreslonych w przepi-
sach o odpadach,
wytworcy odpadow zobowigzani sg do sto-
sowania technologii minimalizujgcych po-
wstawanie odpadéw i ograniczajagcych ich
ucigzliwosé dla srodowiska.
W zakresie melioracji ustala sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, w przypadku gdy inwestycje reali-
zowane bedg na gruntach zdrenowanych, po
uzyskaniu stosownych uzgodnien z wtasci-
wym organem do spraw melioracji.

§13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania urzadzenia i uzytkowania terenow.

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie
dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow

w liniach rozgraniczajacych
§14

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 RM - 9 RM.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe teren6w stanowi
zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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2. W
prz

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na wydzielonych dziatkach,

b) nieuciazliwych ustug lokalnych (komer-
cyjne lub publiczne) o powierzchni nie-
przekraczajgcej 100 m?, ustugi moga byé
lokalizowane w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego lub go-
spodarczego, w pomieszczeniach dobu-
dowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojacych,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

d) drog wewnetrznych,

e) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petniacych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych.

zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

estrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawig-
zaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejagcych budynkéw (mieszkalne, ustu-
gowe, gospodarcze oraz hodowlane) zgod-
nie z obowiazujgcymi przepisami odreb-
nymi,

dopuszcza sie sytuowanie Sciany budyn-
kow gospodarczych i mieszkalnego w odle-
gtosci 1,5 m od granicy w z sasiednig dziat-
ka budowlang lub bezposrednio przy grani-
cy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,
wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondy-
gnacji nadziemnych (nie liczgc piwnic),
wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m, a zabudowy gospodarczej
(budynki gospodarcze, hodowlane, garaze)
nie moze przekroczy¢ 8 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych dwuspadowe, naczétkowe lub wielo-
spadowe, o symetrycznie nachylonych po-
taciach, kat nachylenia potaci dachowych
35°-45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowg, materiatami dachéwkopodob-
nymi oraz blachg,

dachy budynkow gospodarczych dwuspa-
dowe, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachéwkag ceramiczng lub
cementowg, materiatami dachéwkopodob-
nymi oraz blachg, dopuszcza sie jednospa-
dowe w przypadku dobudowy do innych
budynkéw lub lokalizowanych przy granicy
dziatki, minimalny kat nachylenia potaci da-
chowych 10°,

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 RM obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
LA" Scistej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w & 8 ust. 5,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 RM — 7 RM obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o kté-
rej mowa w § 8 ust. 6,
10) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 RM — 9 RM obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,OW"” ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,
11) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 RM (po6tnocny fragment tere-
nu) obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w granicach potencjalnego Ob-
szaru Natura 2000 , Lasy Redzinskie”,
12) maksymalna dopuszczalna obsada w bu-
dynkach inwentarskich na jednej dziatce
zabudowy zagrodowej nie powinna prze-
kroczy¢ 20 DJP,
13) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi
wewnetrznej powinna wynosi¢ 6 m,
14) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 70% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy
dziatek istniejgcych przekraczajagcych ww.
wskazniki),
15) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nie powinna by¢ mniejsza niz 30% po-
wierzchni dziatki,
16) obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
Sci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.
3. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosié¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
zaiqrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200
m-,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byé
mniejsza niz 1000 m?,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie
dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie
dziatki).

8§15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN — 49 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komer-
cyjne lub publiczne) o powierzchni nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catkowi-
tej budynku mieszkalnego, ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego lub
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2. W

przestrzennego,

gospodarczego, w pomieszczeniach do-
budowanych do budynkéw lub w obiek-
tach wolno stojacych,

zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych,
z wykluczeniem parkowania samochodow
o nos$nosci powyzej 3,5 t.

zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
parametrow i wskaznikow

b)

c)

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawiga-
zaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejgcych budynkow zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku
gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,56 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiaduja-
cych ze sobg dziatkach,

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondy-
gnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),
a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,
wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczyé 10 m, a wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej (budynki gospodarcze, gara-
ze) nie moze przekroczy¢ 8 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych dwuspadowe, naczétkowe lub wielo-
spadowe, o symetrycznie nachylonych po-
taciach, kat nachylenia potaci dachowych
30°-45°, pokryte dachoéwka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspa-
dowe, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, dopusz-
cza sie jednospadowe w przypadku dobu-
dowy do innych budynkéw lub lokalizowa-
nych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°,

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 29 MN (czes$é), 30 MN (czesé),
31 MN, 32 MN (czesé¢), 33 MN, 34 MN, 35
MN, 38 MN (czes¢), 39 MN (czesc), 44 MN
(czesé), 45 MN (czesc), 46 MN (czesé) obo-
wigzujg ograniczenia wynikajgce z potoze-
nia w obrebie strefy ,B” ochrony konser-
watorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 16 MN (czes$¢), 17 MN (czesé),
18 MN (czes$¢), 19 MN (czes¢), 20 MN
(czes¢), 256 MN (czesé), 28 MN — 39 MN, 40
MN (czesé), 44 MN (czesé), 45 MN (czesé),
46 MN (czesc), 47 MN (czesé), 49 MN
(czesc) obowigzujg ograniczenia wynikajace

10)

11)

12)

3. W

z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony
zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa
w 8§ 8 ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 50% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 30%,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nie powinna by¢ mniejsza niz 50% po-
wierzchni dziatki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.
zakresie szczegbétowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

3)

4)

podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po-
winna wynosié: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
jacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
minimalna powierzchnia dziatki zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej 800 m?,
minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt. 1 nie
majg zastosowania w odniesieniu do tere-
noéw, ktére w chwili wejscia w zycie niniej-
szej uchwaty:
a) sg zainwestowane obiektami kubaturo-
wymi,
b) posiadajg podziaty geodezyjne lub inne
podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,
w przypadku gdy powierzchnia terenu pod-
legajgcego podziatowi uniemozliwia wydzie-
lenie dziatki o parametrach okreslonych w
ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z nowo wydzielonych
dziatek maksymalnie o 20% minimalnej po-
wierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dziatek),
kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie
dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie
dziatki).

b)

§16

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbo-

lami 1

MNU - 11 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobu-
dowanych do budynkéw Iub w obiektach
wolno stojacych,

dopuszcza sie lokalizacje:
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2. W

przestrzennego,

a) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen i obiektow sportowo-
rekreacyjnych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 5 MNU,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojacych.

zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawig-
zaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejacych budynkoéw zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku
gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujg-
cych ze sobg dziatkach,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
dwoch kondygnacji nadziemnych (nie liczac
piwnic),

wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugo-
wego, w tym réwniez zwigzanego z ustu-
gami sportu i rekreacji liczona od poziomu
terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 10 m,

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospo-
darczych, garazy oraz budynkéw zwigza-
nych z prowadzong dziatalnoscig gospo-
darczg liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych dwuspadowe, naczétkowe lub wielo-
spadowe, o symetrycznie nachylonych po-
taciach, kat nachylenia potaci dachowych
30°-45°, pokryte dachoéwka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, przy
czym dopuszcza sie wprowadzenie lukarn i
innych elementéw wzbogacajacych forme
dachu,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspa-
dowe o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachéwkag ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, dopusz-
cza sie jednospadowe w przypadku dobu-
dowy do innych budynkéw Iub lokalizowa-
nych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°,

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 MNU, 5 MNU (cze$¢), 6 MNU
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z po-
tozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,
na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 MNU (czes¢), 4 MNU, 5 MNU,
6 MNU obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z potozenia w obrebie strefy ,OW”

11)

12)

13)

. W

ochrony zabytkéw archeologicznych, o kto-
rej mowa w 8§ 8 ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 60% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy
dziatek przekraczajgcych ww. wskazniki),
minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nie powinna by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni dziatki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo w ilosci okre$lonej w § 12 ust. 2.
zakresie szczegotowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

3)

4)

podziat terenu na dziatki zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej w oparciu o nastepujace
zasady:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po-
winna wynosi¢ 22 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki powinna
wynosié 1200 m?,
minimalne wielkos$ci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt 1 nie
majg zastosowania w odniesieniu do tere-
néw, ktére w chwili wejscia w zycie niniej-
szej uchwaty:
a) sg zainwestowane obiektami kubaturo-
wymi,
b) posiadajg podziaty geodezyjne lub inne
podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,
w przypadku gdy powierzchnia terenu pod-
legajgcego podziatowi uniemozliwia wydzie-
lenie dziatki o parametrach okreslonych w
ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z nowo wydzielonych
dziatek maksymalnie o 20% minimalnej po-
wierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dziatek),
kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogi powinien wynosié¢ 70°-110° (nie
dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie
dziatki).

8§17

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MW —

4 MW.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)

b)

c)

ustug lokalnych (komercyjnych lub pu-
blicznych) wbudowanych lub dobudowa-
nych, stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej mieszkania,

zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

urzgdzen komunikacji i infrastruktury
technicznej petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych,
z wykluczeniem parkowania samochodow
o no$nosci powyzej 3,5 t,
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d) elementow reklamowych i informacyj-
nych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji czesci
budynku — parteru na cele ustug lokalnych,

3) wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
moze przekroczy¢ 3 kondygnac;ji,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkal-
nego mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu nie moze przekro-
czy¢ 12 m,

5) dach budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego dwuspadowy, o symetrycznie nachy-
lonych potaciach, kgt nachylenia potaci da-
chowych od 20°-45°, dopuszcza sie dach
ptaski,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MW - 4 MW obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z potozenia w ob-
rebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w 8 8 ust. 6,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MW - 4 MW obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z potozenia w ob-
rebie strefy ,OW"” ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych, o ktéorej mowa w § 8
ust. 10,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczyé 60% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy
dziatek przekraczajgcych ww. wskazniki),

9) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nie powinna by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni dziatki,

10) obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
Sci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkowni-
kow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w 8 12 ust. 2.

8§18

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolami MW, U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa ustugowa (ustugi lokalne komer-
cyjne i publiczne),

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych,

z wykluczeniem parkowania samochodow
o nos$nosci powyzej 3,5 t,

c) elementow reklamowych i informacyj-
nych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegdblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wysoko$é modernizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nie moze prze-
kroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
maksymalna wysoko$é budynkow mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o syme-
trycznie nachylonych potaciach, kat nachyle-
nia potaci dachowych od 20° do 45°, dopusz-
cza sie dach ptaski, pokryte dachéwka cera-
miczng, materiatami dachowkopodobnymi
oraz blachg,

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami MW,U obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w § 8 ust. 6,

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami MW,U obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
.OW" ochrony zabytkow archeologicznych,
o ktérej mowa w & 8 ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 70% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% po-
wierzchni dziatki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochoddéw uzytkowni-

kow statych i przebywajgcych okresowo
w ilosci okreslonej w 8 12 ust. 2.
§19

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami 1 U -6 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendw stano-

wig ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolnostojgcych
oraz drog wewnetrznych,

c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych
nie wiecej 30% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,

d) urzadzen i obiektow sportowo-
rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow
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Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku
planu symbolem UKs.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejagcych budynkéw ustugowych zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi,

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczona od
poziomu terenu do goérnej krawedzi kaleni-
cy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a bu-
dynkéw gospodarczych 9 m,

5) dach budynku ustugowego dwuspadowy
lub wielospadowy, o symetrycznie nachy-
lonych potaciach, kgt nachylenia potaci da-
chowych 20°-45°, pokryty dachowkg cera-
miczng lub materiatami dachéwkopodob-
nymi, dopuszcza sie stosowanie dachow
dostosowanych do wzgledéw technicznych
i technologicznych (w tym dachow pta-
skich),

6) dachy budynkow gospodarczych dwuspa-
dowe, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, dopusz-
cza sie jednospadowe w przypadku dobu-
dowy do innych budynkéw lub lokalizowa-
nych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3 U obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
.B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 6,

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
ustugi sakralne — zabytkowy kosciot filialny
p.w. Matki Boskiej R6zancowej wpisany do
rejestru zabytkow,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu ustala sie:

1) dla budynku kosciota bedacego obiektem
zabytkowym ustala sie rygory ochrony for-
my architektonicznej obiektu polegajgce na:
zakazie przerabiania, odbudowywania, zdo-
bienia, uzupetniania, rozkopywania oraz do-
konywania innych zmian bez zezwolenia Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow (doty-
czy to rowniez robdét prowadzonych w naj-
blizszym otoczeniu zabytku),

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKs obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5, oraz w obrebie stref ,W"
i ,OW", o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 7i 10.

§21

Teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu
symbolem US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3 U obowigzujg ograniczenia

wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
~OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych,
o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 10,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczyé 70% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 50%,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nie powinna by¢ mniejsza niz 30% po-
wierzchni dziatki,

11) obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
Sci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw

scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie

podziat terenu na dziatki zabudowy ustugowej

w oparciu o nastepujgce zasady:

1) minimalna szeroko$é frontu dziatki powinna
wynosi¢ 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna
wynosi¢ 1000 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie
dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie
dziatki).

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
ustugi sportu i rekreacji,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) obiektow ustugowych zwigzanych z prze-
znaczeniem podstawowym o maksymal-
nej powierzchni zabudowy nieprzekracza-
jacej 300 m?,

c) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych terenowych, z wyklucze-
niem parkowania samochodow
0 nosnosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) wysoko$¢ obiektow ustugowych nie moze
przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej,

2) wysokosé obiektéw ustugowych liczona od
poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwka, materiatami dachoéwkopodob-
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nymi oraz blachg, kat nachylenia potaci da-
chowych 20°-45°, dopuszcza sie dach ptaski,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem US obowigzujg ograniczenia wy-
nikajgce z potozenia w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w § 8 ust. 6,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem US (cze$é) obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,OW"” ochrony zabytkow archeolo-
gicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 30% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 20%,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢é mniejsza niz 70% po-
wierzchni dziatki,

8) obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosci 1 miejsce na 10 uzytkownikow,

9) od strony drogi lokalnej (3KDL) wprowadza
sie obowigzek nalezytego zabezpieczenia te-
renu sportowego w sposdb zapewniajgcy
bezpieczenstwo przebywajgcym na boisku
oraz na terenach przylegtych.

§22

ku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 8 m,

6) dachy budynku mieszkalnego i ustugowego
dwuspadowe, naczotkowe Ilub wielospa-
dowe, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych
30°-45°, dopuszcza sie dachy dostosowane
do wymogoéw technicznych i technologicz-
nych, w tym dachy ptaskie, pokryte da-
chéwka ceramiczng lub materiatami da-
chowkopodobnymi,

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspa-
dowe o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, dopusz-
cza sie jednospadowe w przypadku dobu-
dowy do innych budynkéw lub lokalizowa-
nych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 30% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 15%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-

na nie powinna by¢ mniejsza niz 70% po-

wierzchni dziatki,

stanowisko legowe jaskoétki brzegdwki

znajdujgce sie na terenie UT,MN podlega

ochronie prawnej (do zachowania),
obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-

10)

11)

Teren ustug turystyki oraz zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolami UT, MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

go miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

§23

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
ustugi turystyki oraz zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, petnigcych stuzebng ro-
le wobec przeznaczenia podstawowego,

c¢) zbiornikbw wodnych,

d) urzgdzen sportowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawig-
zaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejgcego budynku zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic),

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugo-
wego liczona od poziomu terenu do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekro-
czy¢ 10 m,

5) maksymalna wysoko$¢é budynkéw gospo-
darczych, garazy liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budyn-

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 ZP — 4 ZP.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe teren6w stanowi
zieleh parkowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggow pieszo-rowerowych,

c) urzgdzen i obiektow sportowo-
rekreacyjnych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 300 m? na terenach
oznaczonych symbolami 1 ZP, 3 ZP,

d) obiektow matej architektury,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturo-
wych na terenach oznaczonych symbolami
2 ZP, 4ZP.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenow ustala sie:

1) obowigzek utrzymywania i konserwowania
istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz
nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywaé
zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-rowero-
wego 3 m,

3) wysokos$é obiektow ustugowych nie moze
przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej,
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4) wysoko$¢ obiektow ustugowych liczona od
poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé 9 m,

5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka, materiatami dachéwkopodob-
nymi oraz blachg, kat nachylenia potaci da-
chowych 20°-45°, dopuszcza sie dach ptaski,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4 ZP obowiagzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa
w § 8 ust. 6,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4 ZP obowiagzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
~.OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych,
o ktérej mowa w § 8 ust. 10.

8§24

Teren zieleni parkowej oraz cmentarza, oznaczony
na rysunku planu symbolami ZP,ZC.

1)

2)

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zielen parkowa oraz cmentarz (Cmentarz
Zotnierzy Niemieckich i Park Pokoju),

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow ustugowych zwigzanych z prze-
znaczeniem podstawowym o maksymal-
nej powierzchni zabudowy nieprzekracza-
jacej 300 m?,

b) obiektéow matej architektury,

c) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz miejsc parkingowych terenowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikdw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejagcego budynku (muzeum), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) wysokosé modernizowanej i nowej zabudo-
wy liczona od poziomu terenu do kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) wprowadza sie nakaz utrzymywania i kon-
serwowania obiektow cmentarnych, matej
architektury, ogrodzenia oraz zieleni, a po-
wstate ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenig
zgodnie z istniejgcymi warunkami glebowy-
mi.

8§25

Teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
teren cmentarza czynnego,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z prze-
znaczeniem podstawowym (obiekty kuba-
turowe, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, parkingi).

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejacej kaplicy cmentarnej, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabudo-
wy liczona od poziomu terenu do kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) wprowadza sie nakaz utrzymywania i kon-
serwowania obiektow cmentarnych, matej
architektury, ogrodzenia oraz zieleni, a po-
wstate ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenig
zgodnie z istniejagcymi warunkami glebowy-
mi,

4) wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudo-
wy mieszkaniowej, zaktadéw zywienia zbio-
rowego, produkgcji i sktadowania zywnosci w
strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m),

5) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa
powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub
co najmniej gruntowg stabilizowang ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wody,

6) odprowadzanie wod opadowych z terenu
parkingu do projektowanej kanalizacji desz-
czowej lub dorowu melioracyjnego, po
uprzednim ich oczyszczeniu w urzgdzeniach
zabezpieczajagcych przed przedostawaniem
sie produktéw ropopochodnych i piasku.

§ 26

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 R - 26 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stano-
wig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
(napowietrzne i podziemne),

b) urzadzen telekomunikacyjnych - stacji
bazowych telefonii komoérkowej (poza
strefami ochrony konserwatorskiej oraz
w najblizszym sgsiedztwie terendéw kole-
jowych),

c) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych, za wyjatkiem tere-
néw potozonych w sgsiedztwie linii kole-
jowej,

e) niezbednych drég do obstugi terenéw
rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosun-
ki wodne, w tym urzadzehn melioracyjnych
i zbiornikdw wodnych,

g) ciaggow pieszych i rowerowych (w tym
roéwniez szlakow turystycznych),

3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

§27

Tereny wod $rédlgdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 WS — 31 WS (cieki wodne, ro-
wy melioracyjne).

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig wody $rodlgdowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne).
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw
ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

nakazuje sie ochrone woéd powierzchnio-
wych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,
dopuszcza sie przykrycie rowéw melioracyj-
nych oraz ich przetozenie,

wprowadza sie obowigzek pozostawienia
wolnego pasa terenu przy rowach meliora-
cyjnych i ciekach wodnych o szerokosci mi-
nimum 3 m celem zapewnienia dostepu do
rowow i ciekdbw wodnych oraz umozliwienia
ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen
wodnych),

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 13 WS (czes¢), 14 WS obowiagzujg
ograniczenia wynikajace z potozenia w obre-
bie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w 8 8 ust. 6,

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8 WS (czes¢), 9 WS (czesc), 11
WS, 12 WS, 13 WS, 14 WS, 15 WS (czesé), 21
WS (czesc), 26 WS (czesé) obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,OW"” ochrony zabytkow archeolo-
gicznych, o ktérej mowa w & 8 ust. 10.

§ 28

Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1E -7 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

2.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendw stano-
wig urzgdzenia elektroenergetyczne,
dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu
ustala sie:

1)

2)

3)

adaptacje istniejgcych stacji transformato-

rowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich

modernizacji lub likwidacji oraz budowe no-

wych stacji,

w przypadku realizacji obiektéw kubaturo-

wych wysoko$¢ zabudowy nie moze prze-

kroczy¢ 9 m, liczac od poziomu terenu do

najwyzszego punktu stacji,

przy grodzeniu stacji transformatorowych

wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wy-
sokosci 150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabry-
katéw ogrodzeniowych.

§29

Teren urzadzen zaopatrzenia w wodeg, oznaczony
na rysunku planu symbolem W.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
urzgdzenia zaopatrzenia w wode,

2) dopuszcza sie lokalizacje :

a)

zieleni niskiej,

b) niezbednych drég do obstugi urzadzen za-

opatrywania w wode.
§ 30

Teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KDZ.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga klasy Z - zbiorcza (istniejgca droga
powiatowa nr 1535 D),

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) towarzyszacych obiektéw pomocniczych,

b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Scie-
zek pieszo-rowerowych za zgoda i na wa-
runkach zarzadcy drogi,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
za zgodg zarzadcy drogi, w tym rowniez
zwigzanych z odprowadzaniem i pod-
czyszczaniem wod opadowych odprowa-
dzanych z jezdni.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach roz-
graniczajacych, dopuszcza sie poszerzenie
drogi za zgoda witascicieli terenow przyle-
gtych do drogi powiatowej, na warunkach
i za zgodgq zarzadcy drogi,

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasa-
mi ruchu -6 m,

3) skrzyzowanie drogi powiatowe] z drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz wewnetrznymi
za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi oraz zarzadcéw sieci,

5) nowe witaczenia z terenéw przylegtych do
drogi powiatowej nr 1535 D wytgcznie za
zgoda i na warunkach okre$lonych przez za-
rzadce drogi,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDZ (cze$¢) obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o kto-
rej mowa w 8 8 ust. 6,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDZ (cze$¢) obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,OW"” ochrony zabytkow archeolo-
gicznych, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 10.

§ 31

Tereny drog klasy L — lokalne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 KDL — 9 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig drogi klasy L — lokalne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikdéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) w ramach wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury oraz urzadzen tech-
nicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgra-
niczajagcych — 15 m w przekroju drogowym,
12 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajg-
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cych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
jak na rysunku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasa-
mi ruchu — 6 m,

3) skrzyzowania drég lokalnych 3 KDL, 7 KDL,
8 KDL z drogg zbiorczg na warunkach okre-
$lonych przez zarzagdce drogi zbiorczej,

4) skrzyzowania drég lokalnych z drogami do-
jazdowymi oraz wewnetrznymi na warun-
kach okreslonych przez zarzadcéw drég,

5) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci i zarzadce drog,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3 KDL (czes¢), 7 KDL (czesé)
obowigzujg ograniczenia wynikajace z poto-
zenia w obrebie strefy ,B” ochrony konser-
watorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3 KDL (czes¢), 7 KDL (czesc),
8 KDL (czes$¢) obowigzujg ograniczenia wyni-
kajace z potozenia w obrebie strefy ,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej
mowa w § 8 ust. 10.

§ 32

ograniczenia wynikajace z potozenia w obre-
bie strefy ,OW” ochrony zabytkow arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10.

§33

Tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 1 KDW — 40 KDW.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendédw stano-
wig drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej
architektury oraz urzadzen technicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgra-
niczajgcych — 8 m (dopuszczalne zmniejsze-
nie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokal-
nymi uwarunkowaniami jak na rysunku pla-
nu),

2) nowe wtaczenia do drogi powiatowej wy-
tagcznie za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

3) skrzyzowania drég wewnetrznych z drogami

dojazdowymi oraz lokalnymi na warunkach
okreslonych przez zarzadcow drog,
krzyzowania drég wewnetrznych z sieciami

Tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KDD — 21 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie: 4)

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stano-
wig drogi klasy D — dojazdowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow i sciezek rowerowych,

b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury oraz urzadzen tech-
nicznych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgra-
niczajgcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajgcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysun-
ku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasa-
mi ruchu —5m,

3) skrzyzowania drég dojazdowych z drogami
lokalnymi oraz wewnetrznymi na warunkach
okreslonych przez zarzagdcow drog,

4) skrzyzowania drég dojazdowych z drogag
zbiorcza na warunkach okreslonych przez za-
rzagdce drogi zbiorczej,

5) krzyzowania droég z sieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci i zarzadce drog,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10 KDD (czes$¢), 11 KDD, 12 KDD,
13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD (cze$¢),
17 KDD, 18 KDD (czes$é) obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o kté-
rej mowa w 8 8 ust. 6,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 9 KDD - 18 KDD obowigzujg

infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 24 KDW, 27 KDW (czesé),
28 KDW, 29 KDW, 36 KDW (czesé), 38 KDW
(cze$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 12 KDW (czes¢), 13 KDW (czesé),

14 KDW, 15 KDW (czes¢), 16 KDW (czesé),

19 KDW (czesé¢), 21 KDW - 33 KDW, 36 KDW

(czes¢), 37 KDW, 38 KDW (czesé), 39 KDW

obowigzujg ograniczenia wynikajace z poto-

zenia w obrebie strefy ,,OW"” ochrony zabyt-

kow archeologicznych, o ktérej mowa w § 8

ust. 10,

realizacja drogi wewnetrznej jest obowigzu-

jaca w przypadku dokonania podziatu nieru-

chomosci, zgodnie z proponowanymi na ry-
sunku planu liniami podziatu wewnetrznego
nieruchomosci,

8) w przypadku dokonania innego podziatu nie-
ruchomos$ci niz proponowany na rysunku
planu — zgodnego z zasadami podziatu nie-
ruchomosci ustalonymi w uchwale, dopusz-
cza sie:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej
0 parametrach i warunkach ustalonych
w ust. 2 pkt 1 za zgodg zarzadcy drogi,

b) odstgpienie od jej realizacji.

§34

7

~

Tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na ry-

1.

sunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp.
W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terendéw stano-
wig ciggi pieszo-jezdne,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego
w liniach rozgraniczajacych — 5 m,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 KDp — 6 KDp obowigzujg ogra-
niczenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,OW"” ochrony zabytkow archeolo-
gicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10.

§ 35

Tereny drég transportu rolnego, oznaczone na

rysunku planu symbolami 1 KDR — 8 KDR.

1. W zakresie przeznaczenla terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stano-
wig drogi transportu rolnego,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji ustala sie mi-
nimalng szeroko$é drogi transportu rolnego
w liniach rozgraniczajgcych — 4 m.

§ 36

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 RM - 9 RM, 1 MN - 49 MN, 1
MNU - 11 MNU, 1 MW -4 MW, MW,U, 1 U, 2
U,5U,6U, UT,MN w wysokosci 15%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3 U, 4 U, UKs, US, 1 ZP - 4 ZP,
ZP,ZC,1"R-26R,ZC,1TWS-31WS,1E-7E,
W, 1 KDL — 9 KDL, 1 KDD - 21 KDD, 1 KDW - 40
KDW, 1 KDp — 6 KDp, 1 KDR - 8 KDR, w wyso-
kosci 0,1%.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 37

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Czernica.

§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego.

§39

Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie interneto-
wej gminy Czernica.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL PIETRUCHA
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady

Gminy Czernica nr XXVII1/198/2009
z dnia 30 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nado-
lice Wielkie (czes¢ potnocna), gmina Czernica” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

81

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala sie sfinansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto 8 511 876,00 zt.

§2

1. Ustala sig, ze Zzrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w 8§ 1, beda:
1) $rodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,
3) s$rodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gniny Czernica.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Czernica nr XXVII1/198/2009
z dnia 30 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (czes¢ poétnocna), gmina Czernica” podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Czernica rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Wnoszacy uwage — Pani Elzbieta Erazmus, zam. ul. Studzienna 1/14, 53-304 Wroctaw.
Data wplywu uwagi — 29 stycznia 2009 r.
Tres$¢ uwagi — wspotwitascicielka dziatki wnioskuje o przedtuzenie w projekcie planu drogi wewnetrz-
nej (36 KDW) do ulicy Wroctawskie;j.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 85, obreb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
5 RM — tereny zabudowy zagrodowe].
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwigzku z faktem, ze istniejgca zabudowa zagrodowa znajduje sie w bardzo ztym stanie technicz-
nym i w najblizszym czasie zostanie rozebrana (do uwagi zatgczono opinie w sprawie stanu technicz-
nego budynkoéw), powstata mozliwosé przedtuzenia w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrz-
nej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 36 KDW do ulicy Wroctawskiej (droga powiatowa kla-
sy Z — zbiorcza).

Przedtuzenie drogi wewnetrznej umozliwi rowniez bezkolizyjny podziat dziatki nr 85 na dziatki budow-
lane.

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren (czes¢ dziatki nr 85) zostat przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 36 KDW.
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2. Wnoszacy uwage — Pan Zbigniew, Stanistaw Erazmus, zam. ul. Chorwacka 22/6, 51-111 Wroctaw.
Data wplywu uwagi — 17 lutego 2009 r.
Tresé uwagi — wspoétwiasciciel dziatki wnioskuje o zmiane przeznaczenia w projekcie planu z terenu
zabudowy zagrodowej pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o przedtuzenie w pro-
jekcie planu drogi wewnetrznej (36 KDW) do ulicy Wroctawskiej.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 85, obreb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
5 RM — tereny zabudowy zagrodowej.
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwigzku z faktem, ze istniejgca zabudowa zagrodowa znajduje sie w bardzo ztym stanie technicz-
nym i w najblizszym czasie zostanie rozebrana (do uwagi zatgczono opinie w sprawie stanu technicz-
nego budynkéw), powstata mozliwos$¢ przedtuzenia w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrz-
nej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 36 KDW do ulicy Wroctawskiej (droga powiatowa kla-
sy Z — zbiorcza) oraz zmiany przeznaczenia z terenu zabudowy zagrodowej pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po przedtuzeniu drogi wewnetrznej powstanie zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
12 dziatek budowlanych, oznaczony na rysunku planu symbolem 45 MN.

Czes¢ dziatki nr 85 zostata przeznaczona pod droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 36 KDW.

3. Wnoszacy uwage — Pan Michat Marcinéw, zam. ul. Stawowa 12, Nadolice Wielkie, 55-003 Czernica.
Data wplywu uwagi — 2 marca 2009 r.
Tres¢ uwagi — wtasciciel dziatki wnioskuje o zmiane przeznaczenia w projekcie planu z terenu zabu-
dowy ustugowej pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 131/6, obreb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
3 U —tereny zabudowy ustugowe;j.
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

Zmiana w projekcie planu przeznaczenia dziatki z ustugowej na dziatke mieszkaniowo-ustugowag
jest zgodna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czer-
nica”, uchwalonym uchwata nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. (jednostka
11.9 MU).

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren (dziatka nr 131/6) zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, oznaczong na rysunku planu symbolem 2 MNU.



