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UCHWALA Nr 157/XXI11/09
RADY GMINY NOWY DUNINOW

z dnia 19 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowy Duninéw dla czesci dziatki nr ewid. 116/3 w miejscowosci Brwilno Dolne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2002r., Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2003r., Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2004r.,
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2005r., Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2006r., Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2007r.), art. 20 ust. 1 i
art. 27 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.

1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227) oraz
uchwaty 112/XVI/08 Rady Gminy Nowy Duninow z
dnia 12 wrze$nia 2008r. Rada Gminy Nowy Duni-
néw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Duninow dla czesci dziatki nr 116/3 w miejscowo-
$ci Brwilno Dolne, zwang dalej ,planem”, obej-
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mujgcg obszar czesci dziatki nr ewid. 116/3 o po-
wierzchni ok. 0,13 ha potozonej we wsi Brwilno
Dolne.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu
oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu (integralna cze$¢ planu) w skali
1:1000 stanowigcy zatgczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadan wtasnych gminy - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajg-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

6) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci,

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci,

2. Plan nie okresla:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw,

3) granic obszarow wymagajgcych scalen i po-
dziatéw nieruchomosci,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz r6znym sposobie zagospodarowa-
nia,

2) funkcje terenu oznaczone symbolami.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan za-
twierdzony niniejszg uchwatg,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspono-
waniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznym sposobie za-
gospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé (stanowi¢ wiecej niz 50%)
na obszarze wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi,

5) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
ustalong lub nieprzekraczalng granice usytu-
owania budynkow w ich powierzchni zabu-
dowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikéw po-
wierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro-
slinnoscia oraz wode powierzchniowg na
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy na-
wierzchni tarasow i stropodachow urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje,

7) funkcja ustugowa w zakresie ustug konsump-
cyjnych (bytowych) - nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do
ustug zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb
ludzkich w procesie konsumpcji indywidual-
nej m. in. takich jak:

- naprawy, remonty, konserwacje indywi-
dualnych sprzetéw i urzadzen konsumen-
tow,

- niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty,
zdrowia, kultury,

- ustugi osobiste,
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8) ucigzliwosci obiektow i urzgdzen - nalezy
przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na Srodowi-
sko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, powo-
dowany emisjg gazow, pytéw, zapachow, ha-
tasu, promieniowania itp., a takze wynikajgcy
ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen,

9) nieuciazliwe ustugi — rozumie sie przez to
instalacje powodujgce emisje nieszkodliwe
dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska, nie po-
garszajgce walorow estetycznych srodowiska,
nie powodujgce przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska i nie pogarszajace zagro-
zenia zycia i zdrowia ludzi,

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - wysokos$é
liczona od istniejgcego poziomu terenu do ka-
lenicy dachu w przypadku dachéw dwu- i
wielospadowych lub gzymsu nad ostatnig
kondygnacjg w przypadku dachéw ptaskich.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne
dla catego obszaru objetego planem

8 4.1. Na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej o niskiej intensywnosci oznaczone symbo-
lem MN.

§ 5.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych
obiektow nawigzujgcych do tradycyjnej, regio-
nalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walo-
row estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb
nie zaki6cajgcy harmonii krajobrazu,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow - 2 kondy-
gnacje plus poddasze uzytkowe,

4) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwia-
zanych z gruntem urzadzen reklamowych,

6) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigza-
nych z ochrong $srodowiska oraz stanowigcych
wyposazenie szlakdw turystycznych,

7) nieprzekraczanie ustalonej planem intensyw-
nosci zabudowy poprzez zachowanie stosow-
nej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

8) utrzymywanie obiektéw oraz zagospodarowa-
nia dziatki we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowi-
ska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie nastepujgce zasady:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjgtkiem przedsiewzieé¢ realizacji celu
publicznego,

2) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych czynnikdéw grzewczych:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy i
wegiel wzbogacony o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialne zrodta energii,

3) maksymalne wykorzystanie istniejacej zie-
leni w zagospodarowaniu, ksztattowanie
ogrodzen w sposdb umozliwiajgcy migra-
cje drobnych zwierzat — zakaz budowy cig-
gtych cokotow,

4) obowigzuje uporzagdkowana gospodarka
Sciekowa i odpadami statymi,

5) nakaz zagospodarowania przynajmniej
70% terenu dziatki zielenig towarzyszacg —
powierzchnia biologicznie czynna,

6) ksztattowanie zieleni urzagdzonej w postaci
drzew i krzewoéw zgodnie z uwarunkowa-
niami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz
stosowanie gatunkéw odpornych na za-
nieczyszczenia,

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wod i ziemi,
8) gromadzenie odpadéw komunalnych w

miejscach wylagcznie do tego przeznaczo-
nych,

9) ochrone i ksztaltowanie $srodowiska na te-
renach objetych prawng formg ochrony
przyrody (otulina Gostyninsko - Wtoctaw-
skiego Parku Krajobrazowego) na podsta-
wie przepisow odrebnych — zgodnie z wy-
tycznymi w nich zawartymi, obowigzuje
m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywa¢ na $rodo-
wisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska za wyjatkiem przedsiewzigé
celu publicznego,

- ochrona zieleni wiejskiej,

11) zachowanie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w $rodowisku stosownie do klasyfi-
kacji akustycznej terenéw ustalonej w od-
niesieniu do przeznaczenia terenu.
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12) eksploatacja instalacji nie moze powodo- 5. Odprowadzenie wod opadowych 2z po-
waé przekroczenia standardow jakosci wierzchni utwardzonych powierzchniowo na
powietrza poza terenem, do ktérego pro- teren dziatki.
wadzacy instalacje posiada tytut prawny. 6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci

8 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1.

Obowigzuje zasada koordynacji w czasie re-
alizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
z wyprzedzajacg lub rownoczesng realizacjg
sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:

a) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, na te-
renach zabudowy wsi w liniach rozgrani-
czajgcych ulic lub poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych.

b) urzadzenia sieciowe sytuowane poza li-
niami rozgraniczajgcymi ulic powinny by¢
prowadzone w maksymalnym stopniu po
granicach wtasnosci i wzdtuz istniejgcych
systemow technicznego uzbrojenia terenu,

c) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektobw budowlanych i urzadzenh
uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek, dla po-
trzeb lokalizacji urzadzen i obiektéw infra-
struktury technicznej o powierzchni wyni-
kajacej z technologii,

e) mozliwosé rozbudowy Iub przebudowy
istniejacych urzadzeh nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowa-
niem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzgdzeniami
energetycznymi wnioskodawca poniesie
koszty niezbednej przebudowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w opar-
ciu o wodocigg wiejski oparty na ujeciu w
Nowym Duninowie,

Obowigzuje  uporzadkowana

Sciekowa:

gospodarka

1) dopuszcza sie budowe szczelnych zbiorni-
kow na $cieki z okresowym wywozem na
oczyszczalnie,

2) docelowo mozliwos¢ odprowadzenie $cie-
kow sanitarnych w oparciu o zbiorczg sie¢
kanalizacji sanitarnej we wsi Brwilno Dol-
ne i Soczewka

10.

elektroenergetycznej niskiego napiecia ka-
blowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadce sieci
z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy
elektrycznej — min. 6kW na budynek w za-
budowie mieszkaniowej,

2) przytagcza energetyczne nn wykona¢ jako
napowietrzne lub kablowe, uktady pomia-
ru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomia-
rowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii
rozgraniczajgcej ulicy) lub na elewacji bu-
dynku,

3) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudo-
we urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym za-
rzadca sieci,

Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci
administrowanej przez réznych operatorow,

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunal-
nymi zgodnie z gminnym systemem gospo-
darki odpadami komunalnymi, w oparciu o
selektywng zbiérke odpadow do pojemnikow
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na te-
renach ogdlnodostepnych i wywoz na skita-
dowisko wedtug regulacji gminnych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidu-
alnych zrédet ciepta, obowigzuje stosowanie
ekologicznych nos$nikéw energii, dopuszcza
sie stosowanie wegla w formie wzbogaconej
(o niskiej zawartosci siarki).

Zaopatrzenie w gaz przewodowy po zrealizo-
waniu gazociggow Sredniego cisnienia, tym-
czasowo dopuszcza sie stosowanie dla celow
grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na
gaz ptynny.

Rozdziat 11l
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem MN plan ustala:

1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkanio-

wa jednorodzinna wraz z obiektami towarzy-
szacymi;

2) funkcje uzupetniajaca:

ustugowag w zakresie ustug konsumpcyj-
nych indywidualnych.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie linii zabudowy zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, odstepstwa zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z przyle-
gtych ulic lokalnych, dojazdowych,

c) potrzeby w zakresie parkowania wtasciciel po-
sesji zapewnia na terenie swojej dziatki.

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 70%,

e) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatal-
nosci ustugowej do terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny,

f) funkcja ustugowa tgczona z funkcjg mieszka-
niowg jako wbudowana,

g) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem lokalnych urzadzen infrastruktury
technicznej,

h) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako
wolnostojaca,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospo-
darczych w granicy dziatki,

j) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

3. zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszka-
niowej - 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we (8m),

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazo-
wych i gospodarczych o wysokos$ci do 5m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-50° w budynkach mieszkalnych,

d) szerokosé elewacji frontowej budynkow miesz-
kalnych w granicach 8 — 15m,

e) wyniesienie poziomu podtogi parteru nie wie-
cej niz 0,7m od poziomu terenu,

f) formy zabudowy nawigzujace do architektury
regionalnej i krajobrazu,

4. zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomo-
$ci w celu powiekszenia sagsiedniej nierucho-
mosci, regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8 9. Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1. dopuszcza sie zabudowe tymczasowa zwigzang
z realizacjg funkcji podstawowej i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 30.1. Tracg moc ustalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy No-
wy Duninow zatwierdzonego uchwatg nr 86/XI11/07
Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2007r. w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

2. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowo-
dowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie
wysokosci 0%.

§ 31.1. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéj-
towi Gminy Nowy Duninow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie inter-
netowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Pietrzak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 157/XXI11/09
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 19 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dunindw dla czesci dziatki nr 116/3 w miejscowosci Brwilno Dolne” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Na terenie dziatki nr ewid. 116/3 objetym w/w planem nie wystepujg zadania nalezagce do zadan witasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej. Nie zachodzi konieczno$¢ angazowania $rodkow z budzetu gminy.
Zaopatrzenie terenu w media wymaga budowy przytaczy, ktore inwestor realizuje we wiasnym zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Pietrzak

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 157/XXI11/09
Rady Gminy Nowy Duninéw
z dnia 19 czerwca 2009r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw
dla czesci dziatki nr 116/3 w miejscowosci Brwilno Dolne

Lp. Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu i imig, nazwa nieruchomosci, | projektu planu dla| w sprawie rozpatrzenia uwagi Zatacznik do uchwaty
uwagi jednostki ktorej nieruchomosci, nr 157/XXI11/09
organizacyjnej dotyczy uwaga ktorej dotyczy z dnia 19 czerwca 2009r.
i adres zgtaszaja- uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
cego uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nie-uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
NIE WNIESIONO UWAG

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Pietrzak

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 157/XXIl1/09
Rady Gminy Nowy Duninow
z dnia 19 czerwca 2009r.

Stwierdzenie zgodnos$ci ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Duninéw dla czesci dziatki nr 116/3 w miejscowosci Brwilno Dolne” z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) stwierdza sie:

8 1.
~Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw dla czesci dziatki nr 116/3
w miejscowosci Brwilno Dolne” w zakresie dziatki nr ewid. 116/3 jest zgodna z ustaleniami ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw”.
Uzasadnienie

Teren objety opracowaniem w/w planu stanowi cze$¢ obszaru okreslonego w ,, Studium” jako ,tereny zabudowa-
ne i preferowane do rozbudowy o dominujgcej funkcji letniskowej” z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Pietrzak



