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UCHWALA Nr XLVI/664/2009

RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 25 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zawartego pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Sportowg, Katedralng i Wojskowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr
X1X/190/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 wrze-
$nia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zawartego pomiedzy uli-
cami: Pitsudskiego, Sportowa, Katedralng i Woj-
skowgq, Rada Miasta Siedlce uchwala, co nastepu-
je:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalo-
nego uchwatg nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta
Siedlce z dnia 24 listopada 2005r. zmieniong
uchwatg nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z
dnia 10 lipca 2009r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru za-
wartego pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Sporto-
wg, Katedralng i Wojskowg w Siedlcach, zwany
dalej planem, rozstrzygajac jednoczes$nie o spo-
sobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
23 do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z ustawg o finansach pu-
blicznych.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wy-
znacza zasieg terytorialny zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Siedlce, uchwalonej uchwatg nr
XXXVI/5657/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia 28
czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 174, poz.
2730).

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w
ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:500,
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

1)

10)

11)

4. Zatagcznikami do uchwaty sa:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3;

5. W planie okre$la sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub ro6z-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

spos6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;
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12)

13)

stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenow pod budowe obiektow han-
dlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

6. W planie nie okresla sie, jako niedotyczgcych

obszaru objetego planem:

1)
2)

zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j;

granic obszaréow wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym;

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej,

granic obszarobw wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji,

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzgcych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczgcych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci go-
spodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerow-
skich obozéw zagtady.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest

mowa oO:

1)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé
dach bedacy réwnoczesnie stropem nad
ostatnig kondygnacjg budynku, o nachyleniu
potaci dachowej nie przekraczajgcym 10°;

dziatlce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke
ewidencyjng;

dzialce budowlanej - stosownie do przepisow
ustawy, nalezy przez to rozumieé¢ nierucho-
mos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;

inwestycji celu publicznego - stosownie do
przepisdbw ustawy, nalezy przez to rozumie¢
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym), stanowigce realizacje celow, o
ktébrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo-

10)

11)

12)

13)

§ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, z
pozn. zm.);

kiosku - nalezy przez to rozumieé obiekt bu-
dowlany o funkcji handlowej lub ustugowej,
wysokos$ci nie przekraczajacej jednej kondy-
gnacji naziemnej czyli 3,0m i powierzchni
uzytkowej do 20m?;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia te-
renu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez
to rozumie¢ linig, na ktérej musi stang¢ Scia-
na frontowa budynku oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziem-
nych nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu;

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng na terenie wia-
snym inwestycji powierzchnie, o ktérej mowa
w pkt 13, wyrazong w procentach;

modernizacji - nalezy przez to rozumieé robo-
ty budowlane prowadzone w budynkach ist-
niejgcych, nie bedace przebudowa, rozbudo-
wa lub nadbudowa, prowadzace do podnie-
sienia standardu i funkcjonalnos$ci budynkow;

nieruchomosci - stosownie do przepisow
odrebnych, nalezy przez to rozumieé czesé
powierzchni ziemskiej stanowigcg odrebny
przedmiot wtasnosci (grunt), jak rowniez bu-
dynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci
takich budynkéw, jezeli na mocy przepisow
szczegblnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci;

obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? — nalezy przez to rozumieé
obiekt handlowo-ustugowy obejmujacy loka-
le handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000m? oraz lokale ustugowe,
w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ z za-
kresu ustug gastronomii, zdrowia, kultury,
rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki oraz to-
warzyszgca temu obiektowi infrastruktura, w
tym garaze i parkingi samochodowe;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢
obszar objety planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu;

obszarze przestrzeni publicznej - stosownie
do przepisow ustawy, nalezy przez to rozu-
mieé obszar o szczegdlnym znaczeniu dla za-
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

spokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okreslony w studium uwarun-
kowan i kierunkébw zagospodarowania prze-
strzennego gminy;

powierzchni biologicznie czynnej - stosownie
do przepiséw odrebnych, nalezy przez to ro-
zumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzo-
ng w sposob zapewniajacy naturalng wegeta-
cje, a takze 50% powierzchni tarasow i stro-
podachéw z takg nawierzchnig, nie mniej
jednak niz 10m?%

przebudowie - stosownie do przepisow od-
rebnych, nalezy przez to rozumie¢ roboty bu-
dowlane prowadzone w budynkach istniejg-
cych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana pa-
rametréw technicznych lub uzytkowych, za
wyjatkiem parametrow charakterystycznych
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wyso-
kosé¢, diugosé, szerokosé badz liczba kondy-
gnacji obiektu budowlanego;

przepisach szczegélnych Ilub odrebnych -
nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy
przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia te-
renu, w tym mieszczgce sie w danym prze-
znaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopusz-
czone na danym terenie lub w obiekcie;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike
umieszczang na materialnym podtozu Ilub
forme przestrzenng niosgca przekaz informa-
cyjno-reklamowy;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad wi-
tryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowa-
dzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawieraja-
cego grafike informacyjno-reklamowa, okre-
$lajacg nazwe i charakter prowadzonej dzia-
talnosci;

terenach publicznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny ulic publicznych oraz obszary
przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w pkt 13;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

terenie wilasnym kazdej inwestycji — nalezy
przez to rozumie¢ dziatke lub zesp6t granicza-

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

cych za sobg dziatek, na ktérych inwestor re-
alizuje lub zamierza realizowa¢ inwestycje;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej;

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty
wolnostojace lub lokale wewnatrz obiektu, w
ktérych prowadzona jest dziatalno$é stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, przetwarzaniem i segregacja
odpadow, obstugg pojazdéw, z dopuszcze-
niem zespotow zabudowy ustugowej wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, garazami i
parkingami samochodowymi bedacymi
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé warto$¢ ilorazu sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych, mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym, wszystkich budynkoéw zlokalizo-
wanych na terenie wtasnym inwestycji, do
powierzchni terenu objetego tg inwestycjg;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wartosc ilorazu powierzch-
ni wyznaczonej przez rzut poziomy zewnetrz-
nych krawedzi budynkdéw na powierzchnie te-
renu wilasnego inwestycji, do powierzchni te-
go terenu;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ wysokosé budynku wyrazong w ilosci
nadziemnych kondygnacji uzytkowych bu-
dynku i w metrach;

zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe o szczeg6lnych wyma-
ganiach technicznych, okreslonych w Rozpo-
rzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytu-
owanie.

§ 3.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)
2)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

linie rozgraniczajace wewnetrznych wydzie-
len terenow;
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4) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow;

5) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne;

6) zjazdy natereny z drég publicznych;

7) granica strefy petnej ochrony historycznej
struktury przestrzennej i zespotow zabytko-
wych;

8) granica strefy ochrony zachowanych elemen-
tow zabytkowych;

9) cenne drzewa do zachowania;

10) strefa przeznaczona wytgcznie dla ruchu pie-
szego wymagajaca specjalnego opracowania
posadzki i aranzacji zieleni;

11) obszary przestrzeni publicznych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie-
wymienione w ust. 1 majg charakter informacyj-

ny.

Rozdziat 2
Ustalenia obszarowe

§ 4.1. W planie okresla sie:

1) tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia
i jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorych zasiegi wyznaczone sg na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi;

2) dla poszczegolnych terenow - dopuszczalne
przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;

3) dla poszczegdélnych terenéw - w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcymi lub przewidywa-
nymi ograniczeniami lub utrudnieniami - okre-
$la sie lokalne wymagania szczeg6lne dla in-
westowania i zagospodarowania terenu oraz
wyznacza sie na rysunku planu zasiegi tereno-
we ich obowigzywania.

2. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
terenow:

1) teren obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UC;

2) teren ustug administracji i ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem UA/U;

3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KD, w tym:

a) KDZ - drogi zbiorcze,
b) KDD - drogi dojazdowe;

3. Ustala sig, ze inwestycjami celu publicznego
sq:

1) inwestycje prowadzone na terenach KDZ i
KDD;

2) opieka nad obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow na terenie 2UA/U.

4. Ustala sie, ze caty obszar planu stanowi ob-
szar zabudowy $rodmiejskiej.

5. Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce terenu
1UC stanowig granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy, przy czym usytuowanie tych
obiektow w ramach terenu 1UC delimitujg wyzna-
czone na rysunku planu linie zabudowy.

8 b. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego na obszarze planu polegajgce
na:

1) wyeksponowaniu zabudowy zabytkowej po-
przez wyznaczenie obowigzujacej linii zabudo-
wy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i
rysunkiem planu;

2) ochronie zabudowy zabytkowe] poprzez szcze-
goétowe okreslenie zasad ksztattowania zabu-
dowy sasiedniej, w tym:

a) zasad ksztattowania i kolorystki dachow —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

b) zasad ksztattowania elewacji budynkéw, w
tym ich: kolorystyki i materiatéw — zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

3) indywidualizacji przestrzeni poprzez wskazanie
stref przeznaczonych wytgcznie dla ruchu pie-
szego, wymagajgcych specjalnego opracowa-
nia posadzki i aranzac;ji zieleni;

4) okresleniu zasad ksztattowania terenow pu-
blicznych, zgodnie z § 10;

5) zakazie realizacji zabudowy gospodarczej i
tymczasowej;

6) okresleniu zasad stosowania ogrodzehn — zgod-
nie z ustaleniami szczeg6towymi;

7) okresleniu zasad rozmieszczania nosnikow
reklamowych — zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi.

8 6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie dokonanie scalen i podziatow
nieruchomosci w celu:

a) wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
obszarze planu;

b) wyznaczenia nowych dziatek budowlanych,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

2) przeprowadzany podziat nie moze powodowac
powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsia-
dujgcych — zgodnie z przepisami oraz funkcjg i
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warunkami zagospodarowania dla catej jed- 4) Ustala sie minimalng powierzchnie biologicz-
nostki terenowej; nie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdbto-

3) zaleca sie przeprowadzanie scalenia i podzia- wymi dla poszczegolnych terenow.
tow dla catego kwartatu zabudowy, z zapew- 5) W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
nieniem dla kazdej dziatki dostepu do drogi czyszczeniem na calym terenie obowigzujg
publicznej oraz uwzglednieniem wydzielen te- powszechne przepisy prawa oraz przepisy
renu na niezbedne drogi wewnetrzne o mini- prawa miejscowego zapewniajgce utrzymanie
malnej szerokosci 10m; wtasciwych poziomdw substancji w powietrzu.

4) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych § 9.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
do zabudowy ustala sie minimalng powierzch- wego i zabytkow:
hig —zgodnie z ustaleniami szczegotowymi; 1) ustala sie strefe petnej ochrony historycznej

5) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych struktury przestrzennej i zespotéw zabytko-
do zabudowy ustala sie minimalng szerokos$é wych, kz_PO, w ktorej obowigzuje:
frontu dziatki: 50m; . . , .

a) zachowanie zasadniczych elementéw histo-

6) ustala sie, ze podziat dziatek mozna przepro- rycznego rozplanowania kwartatow zabu-

wadzi¢ jedynie pod katem prostym do linii roz-
graniczajacych ulic.

8 7. Ustala sie nastgpujace zasady stosowania

wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych
linii zabudowy:

1)

dopuszcza sie wycofanie frontowych $cian
projektowanych obiektéw budowlanych w gtab
terenu o maksymalnie 2,0m od obowigzujg-
cych linii zabudowy, na odcinku nie dtuzszym
niz 8,0m;

dopuszcza sie wycofanie w gtab terenu, poza
obowigzujgce linie zabudowy, frontowych
Scian projektowanych obiektéw budowlanych
na wysokos$ci parteréw oraz ostatniej kondy-
gnacji budynkow;

dopuszcza sie¢ modernizacje i przebudowy za-
budowy istniejgcej, usytuowanej poza wyzna-
czonymi liniami zabudowy, o ile nie koliduje to
z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszcze-
golnych terenow;

jezeli na dziatce budowlanej obowigzujaca linia
zabudowy zabudowana jest w min. 70%, do-
puszcza sie realizacje nowej zabudowy poza
wyznaczong linig, w glebi dziatki budowlanej, o
ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okre-
$lonymi dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego.

1)

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
obiekty lub tereny objete prawng formga ochro-

ny przyrody.

Nakazuje sie zachowanie cennych drzew,
oznaczonych na rysunku planu.

Do drzew pokazanych na rysunku planu w cze-
$ci informacyjnej, stosuje sie przepisy odreb-
ne.

dowy, ulic i placow, szpalerow roslinnosci
wysokiej, osi widokowych i kompozycyj-
nych;

b) zachowanie historycznie uksztattowanych
podziatow parcelacyjnych na obszarach
uzupetnianej i zachowanej zabudowy histo-
rycznej;

c) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych
zatozenia zachowanego historycznego ukta-
du komunikacyjnego i przestrzennego (nie
dotyczy koniecznych do obstugi terenu drég
dojazdowych);

d) zakaz nadbudowy chronionych obiektéw o
skonczonej formie architektoniczne;j;

e) stosowanie kablowych linii telekomunika-
cyjnych i elektroenergetycznych oraz stylo-
wych latarni dostosowanych do historycz-
nego otoczenia;

f) montaz skrzynek przytaczeniowych elek-
trycznych i gazowych w miejscach najmniej
eksponowanych, takich jak tylne elewacje i
bramy;

~

uzgadnianie z konserwatorem zabytkow
wszelkich  dziatan inwestycyjnych oraz
umieszczania szyldéw i reklam w zakresie
okreslonym odrebnymi przepisami oraz nie
powodujacym zmiany ustalen planistycz-
nych uchwaty;

g

ustala sie strefe ochrony zachowanych ele-
mentow zabytkowych kz_0OZ, w ktorej obowia-
zuje:

a) zachowanie zasadniczych elementéw histo-
rycznego rozplanowania, tj. utrzymania ist-
niejacej sieci ulic, alei, szpalerow, osi wido-
kowych i kompozycyjnych;

b) uzupetnianie zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa, pod warunkiem dostosowania jej
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gabarytéw i detalu architektonicznego do
kompozycji przestrzennej;

c) dopuszczenie obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w re-
jonie ulicy Sportowej;

d) stosowanie kablowych linii telekomunika-
cyjnych i elektroenergetycznych oraz stylo-
wych latarni dostosowanych do historycz-
nego otoczenia;

e) uzgadnianie przez konserwatora zabytkéw
wszelkich dziatan inwestycyjnych oraz
umieszczania szyldow i reklam w zakresie
okreslonym odrebnymi przepisami.

2. Podlegajg ochronie na mocy przepiséw od-
rebnych obiekty wpisane do rejestru Wojewoddz-
kiego Konserwatora Zabytkow:

1) bank, ul. Pitsudskiego 70, nr rejestru: A-402 z
dnia 2 stycznia 1992r.;

2) 1 oficyna banku, ul. Pitsudskiego 72, nr rejestru:
A-402 z dnia 2 stycznia 1992r.;

3) Il oficyna banku, ul. Wojskowa 1, nr rejestru:
A-402 z dnia 2 stycznia 1992r.

3. Wymagania ochrony obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw okreslajg przepisy odrebne.

8 10.1. Ustala sie zasady ksztattowania terenow
publicznych:

1) dla terendw w liniach rozgraniczajgcych ulic
publicznych oraz obszaréw przestrzeni publicz-
nej, wskazanych na rysunku planu ustala sie:

a) nakaz ujednolicania, w obrebie poszczegol-
nych ulic i skrzyzowan, elementéw matej
architektury pod wzgledem kolorystyki i
stosowanych materiatbw (preferowane:
kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drew-
no, stal nierdzewna);

b) zakaz lokalizacji kioskéw i tymczasowych
obiektéw handlowych;

c) w granicach wskazanej na rysunku planu
strefy przeznaczonej wytacznie dla ruchu
pieszego, nakaz specjalnego opracowania
posadzki i aranzacji zieleni oraz zakaz lokali-
zacji miejsc postojowych;

d) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej, nie be-
dacych odrebnymi budynkami;

e) zakaz sytuowania ogrodzen, za wyjgtkiem
niskich murkéw, stopni, matej architektury o
maksymalnej wysokosci do 60cm od po-
ziomu terenu, wykonanych z materiatow ko-
lorystycznie nawigzujgcych do otaczajacej

zabudowy (kamien naturalny lub sztuczny,
szkto, drewno, stal szlachetna);

f) dopuszcza sie sezonowg lokalizacje ogréd-
kow kawiarnianych i ich ogrodzen w sposéb
nie kolidujgcy z funkcjami i sposobem zago-
spodarowania ulic;

g) zakaz sytuowania reklam, z wyjatkiem re-
klam na przystankach komunikacji miejskiej
pod warunkiem, ze na kazdej wiacie mak-
symalnie umieszczone bedg dwa dwustron-
ne pola reklamowe o powierzchni nie wiek-
szej niz 4m? kazde, przy czym laczna po-
wierzchnia reklam nie moze przekraczaé
50% powierzchni catkowitej Scian.

2. Nakazuje sie dostosowanie terenéw publicz-
nych do potrzeb os6b niepetnosprawnych po-
przez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chod-
nika na catej jego szerokosci ale nie mniejszej
niz 1,5m, w sposdb umozliwiajgcy zjazd i wjazd
osobie poruszajacej sie na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-
poslizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyroézniaja-
cej sie fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dys-
funkcjg wzroku na chodnikach przed krawezni-
kami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejscia z sygnalizacjg swietlng
w sygnalizacje dzwiekowag;

5) lokalizowanie matej architektury, tymczaso-
wych ogrodkdéw kawiarnianych i ich ogrodzen
oraz znakdéw drogowych, w sposdb nie kolidu-
jacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd
dla wodzka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunika-
cji publicznej i wyposazenie ich w informacje o
rozktadzie jazdy, dostosowang do oso6b stabo-
widzgcych oraz umieszczong na wysokosci do-
stepnej dla os6b poruszajacych sie na woz-
kach;

7) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w
miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic.

§ 11.1. Ustala sie zasady budowy systemoéw
komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych dla terenéw ulic wraz ze
skrzyzowaniami,

2) klasyfikacji technicznej drég,

3) powigzan uktadu ulic dojazdowych z podsta-
wowym ukiadem drogowym,
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4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujgcego,

5) sposobu funkcjonowania komunikacji zbioro-
wej wraz z zapewnieniem terenéw dla elemen-
tow niezbednych do jej dziatania,

6) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustala sie realizowanie stanowisk na terenie wita-
snym kazdej inwestycji, wedlug nastepujgcych
wskaznikow:

1) dla biur i urzedow — minimum 20 stanowisk/
1000m? p. uz.,

2) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepéw) i
ustugowych: — minimum 25 stanowisk/1000m?
p.uz, jednak minimum 2 stanowiska / 1 lokal;

3) dla hoteli — 20 stanowisk/100 t6zek i 1 stanowi-
sko dla autokaru/100 tézek;

3. Dla istniejgcych budynkéw wpisanych do re-
jestru zabytkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie
wlasnym inwestycji ze wzgledu na istniejgce za-
gospodarowanie, ustalen okreslonych w ust. 2 nie
stosuje sie.

4. Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgra-
niczajacych ulic, zgodnie z ustaleniami szczegé-
towymi, pod warunkiem zapewnienia wymaga-
nych warunkoéw dla ruchu pieszego i kotowego.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza sie re-
alizacje parkingow podziemnych.

6. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienio-
nych w ustepie 1, ustala sie warunki zagospoda-
rowania terenow ulic publicznych oznaczonych
symbolami KD zgodnie z § 15 - 18.

8 12.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury dla obstugi terenu
objetego planem:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

a) rezerwy terenu dla projektowanych urza-
dzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drég i ulic, w miejscach o uregulowanym
stanie prawnym, dostepnych dla wtasci-
wych stuzb eksploatacyjnych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, sieci i
przytaczy poza terenami, o ktérych mowa w
pkt 1 lit. a), jezeli nie bedzie to kolidowato z
zabudowag i zagospodarowaniem terenu;

c) dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebu-
dowe i rozbudowe istniejgcej sieci infra-
struktury technicznej, kolidujgcej z projek-
towang zabudowg, obiektami i zagospoda-
rowaniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej
dla catego obszaru planu,

b) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) skanalizowanie catego obszaru objetego
planem w systemie kanalizacji rozdzielczej
do miejskiego uktadu kanalizacyjnego;

b) budowe w liniach rozgraniczajacych drég
pompowni podziemnych bez czesci nad-
ziemnej, niewymagajacych rezerwy terenu;

c) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w
zakresie odprowadzenia Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych
ustala sie:

a) dla obiektéw istniejacych - odbior wéd opa-
dowych w sposob dotychczasowy, do sieci
miejskiej;

b) dla nowoprojektowanych obiektéw — nakaz
retencji na terenie wltasnym inwestycji;

c) nakaz zabezpieczenia przed sptywem wod
opadowych na tereny dziatek sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celéw
przygotowywania positkow, cieptej wody
oraz ogrzewania pomieszczen i klimatyzac;ji;

b) jako podstawowe zrodto, istniejgce magi-
strale gazowe $redniego cisnienia;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cie-
ptowniczej znajdujgcej sie w ciggu ul. Woj-
skowej, Katedralnej i Sportowej lub po roz-
budowie z innych kierunkéw;

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych zré-
det ciepta, projektowanych w oparciu o gaz
lub energie elektrycznag;

c) ustala sie zakaz realizacji zrodet ciepta opa-
lanych paliwami statymi, gazem ptynnym
lub produktami ropopochodnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejgcej lub rozbudowy-
wanej miejskiej sieci elektroenergetycznej;

b) podstawowe zrodio zasilania, poprzez ka-
blowg sie¢ zasilajgco-rozdzielczg $redniego
napiecia 15kV, stacje 110/15kV zlokalizowa-
ng przy ul. Spokojnej oraz stacje 110/15kV
ul. Starzynskiego — poza granicami planu;
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c) budowe nowych linii elektroenergetycznych
wytacznie jako kablowych w ziemi;

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV
jako wbudowanych w nowoprojektowang
zabudowe;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyj-
nych ustala sie:

a) budowe i rozbudowe sieci kablowych w li-
niach rozgraniczajacych ulic;

b) zakaz realizacji napowietrznych linii i wol-
nostojgcych urzgdzen telekomunikacyjnych,
z dopuszczeniem wbudowanych stacji ba-
zowych telefonii komorkowej oraz sytu-
owania na dachach budynkéw masztéw an-
ten telewizyjnych i radiowych - bez rezer-
wacji dziatek, wytgcznie za zgodg odpo-
wiednich, przewidzianych prawem instytu-
cji, wtascicieli lub zarzadcow nieruchomo-
ci.

2. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie Sciekow czy
wbudowane stacje telekomunikacyjne na podsta-
wie opracowan technicznych, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji.

3. W zakresie zbiorki, magazynowania i usu-
wania odpadow statych, ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miej-
sce i urzgdzenia umozliwiajgce segregacje od-
padow;

2) dopuszcza sie organizowanie miejsc groma-
dzenia odpaddéw statych z koniecznoscig ich
segregacji dla zespotu kilku sasiadujgcych ze
sobg dziatek;

zasade wywozu odpadow statych z obszaru ob-
jetego planem, sposobem zorganizowanym, na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktado-
wania, przerdbki lub utylizacji odpadow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

Dla terenu 1UC ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 1%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksy-
malnie 0,8;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: mak-
symalnie 2,5, ale nie mniej niz: 1,0;

d) wysokosé zabudowy obiektéw mierzona od
poziomu chodnika w ulicy publicznej poto-
zonej najblizej wejscia:

w pierzei ulicy Pitsudskiego na odcinku
minimum 40m od budynku oficyny ban-
ku - 8m do najwyzszego punktu elewac;ji,
tj. 2 kondygnacje;

— w pierzei ulicy Pitsudskiego na pozosta-
tym odcinku: nie mniej niz 10m, ale nie
wiecej niz 12m do najwyzszego punktu
elewacji, tj. nie mniej niz 2, ale nie wiecej
niz 3 kondygnacje;

— w pierzei ulicy Wojskowej nie mniej niz
8m, ale nie wiecej niz 12m do najwyz-
szego punktu elewacji, tj. nie mniej niz 2,
ale nie wiecej niz 3 kondygnacje;

— w pierzei ulic Katedralnej i Sportowej:
nie mniej niz 8m, ale nie wiecej niz 12m
do najwyzszego punktu elewac;ji, tj. nie
mniej niz 2, ale nie wiecej niz 4 kondy-
gnacje;

— w gtebi terenu, tj. nie blizej niz 15m od
linii zabudowy w kierunku wnetrza tere-
nu: nie mniej niz 8m, ale nie wiecej niz
15m do najwyzszego punktu dachu, tj.
do 4 kondygnacji;

e) catkowita wysoko$¢ budynku, mierzona do
najwyzszego punktu dachu, ani zaden ele-
ment konstrukcyjny lub techniczny budynku
nie mogg przekracza¢ ustalonej wysokosci
elewacji o wigcej niz 3m;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 5000m?;

g) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami § 6;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ry-
sunku planu;

i) obowigzujgce linie zabudowy - wg rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 7;

j) ksztattowanie dachoéw:

— w pierzei ulic Pitsudskiego jako jedno-
lub dwuspadowego w uktadzie kaleni-
cowym, o kacie nachylenia potaci w za-
kresie 10-300, z dopuszczeniem stoso-
wania $ciany attykowej, tympanonu nad
wejsciem lub innych elementow fasady;
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k)

1)

— w pierzei ulic Sportowej, Katedralnej i
Wojskowej jako jedno- lub dwuspado-
wego w uktadzie kalenicowym o kacie
nachylenia potaci w zakresie 10-300, z
dopuszczeniem stosowania $ciany atty-
kowej i dachu ptaskiego;

— ograniczenie kolorystyki dachéw spadzi-
stych do odcieni szarosci lub naturalne-
go koloru blachy miedzianej;

ksztattowanie elewacji nowoprojektowanej
zabudowy:

— od strony ulic elewacje nawigzujgce do
sgsiedniej zabudowy objetej gminng
ewidencjg zabytkow lub wpisang do re-
jestru zabytkow poprzez: podziaty na
elewacji, wysokos$¢é usytuowania otwo-
row okiennych, wyodrebnienie poszcze-
golnych kondygnacji, ograniczenie dtu-
gosci jednolitej ptaszczyzny elewacji do
maksymalnie 30m,

— stosowanie tynkdéw w kolorach pastelo-
wych oraz szlachetnych materiatéw wy-
konczeniowych takich jak: kamien, drew-
no, stal nierdzewna;

— zakaz stosowania oktadziny PCV;

— stosowanie przeszklenia elewacji na nie
wiecej niz 40% jej powierzchni;

— zakaz stosowania materiatow refleksyj-
nych, dajgcych lustrzane odbicie otocze-
nia;

ogrodzenia — zakaz sytuowania;

m) sytuowanie reklam:

— zakaz rozmieszczania reklam, za wyjat-
kiem miejsc na elewacjach budynkow,
ktére w projekcie budowlanym zostaty
przeznaczone do tego celu, przy czym
powierzchnia pojedynczej reklamy nie
moze by¢ wieksza niz 6m?, a odlegto$é w
pionie i w poziomie pomiedzy reklamami
nie moze by¢ mniejsza niz 3m;

— dopuszczeniu rozmieszczania szyldéw
jedynie na elewacjach budynkow, w
miejscach do tego przeznaczonych w
projektach budowlanych tych budynkéw;

3) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

dopuszcza sie modernizacje i przebudowy
istniejgcych obiektéw zlokalizowanych na
dziatkach mniejszych niz okreslone w § 13
pkt 2 lit. e;

b)

c)

d)

k)

w granicach wydzielenia wewnetrznego [a]
dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz
1 obiektu handlowego o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?;

w granicach wydzielenia wewnetrznego [b]
dopuszcza sie budowe nie wiecej niz jedne-
go lub rozbudowe istniejagcego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000m?;

w jednym obiekcie handlowym o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m? do-
puszcza sie jeden lokal handlowy o po-
wierzchni sprzedazy do 6000m?, a dla kaz-
dego z pozostatych lokali ustala sie po-
wierzchnie sprzedazy do 1200m?;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
granicy dziatki budowlanej;

nakaz dostosowania poziomu wej$é do no-
wo projektowanych budynkow do poziomu
chodnika w ulicy publicznej;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, drég wewnetrznych, par-
kingow;

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i
tymczasowej oraz wolnostojgcych garazy;

dopuszcza sie garaze wielopoziomowe sta-
nowigce integralng cze$¢ obiektu handlowo-
ustugowego;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
na dachu budynku po zastosowaniu zabez-
pieczen akustycznych i estetycznych, przy
zachowaniu ustalen pkt 2 lit. d);

w strefie ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — zgodnie z ustaleniami &9
ust. 1 pkt 2;

strefa przeznaczona wytgcznie dla ruchu
pieszego wymagajgca specjalnego opraco-
wania posadzki i aranzacji zieleni — wg ry-
sunku planu;

Zasady obstugi terenu:

a)

b)

c)

wjazd na teren z ulic: Wojskowej 2KDZ, Ka-
tedralnej 3KDD i Sportowej 4KDD w miej-
scach wskazanych na rysunku planu;

dopuszcza sie przesuniecie wjazdow z ulic:
Katedralnej 3KDD i Sportowej 4KDD o max.
5m w kazdg strone, w celu dostosowania do
wewnetrznego uktadu funkcjonalnego i
konstrukcyjnego nowego budynku;

ustala sie nakaz obstugi terenu z nie mniej
niz dwéch zjazdow z ulic publicznych;
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d) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami — stosowanie tynkéw w kolorach pastelo-
§11; wych oraz szlachetnych materiatow wy-
e) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustale- konczenlquch tak'_Ch jak: kamien, drew-
niami § 12. no, stal nierdzewna;
5) Nie ustala sie warunkéw tymczasowego zago- ~ zakaz stosowania okiadziny PCV;
spodarowania terenu. - stosowanie przeszklenia elewacji na nie
§ 14. Dla terenu 2 UA/U ustala sie: wigcej niz 40% jej powierzchni;
1) Przeznaczenie terenu: ustugi administracji i - zakaz stosowania materiatow refleksyj-
ustugi. nych, dajgcych lustrzane odbicie otocze-
nia;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu .
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- k) ogrodzenia:
strzennego: — od strony terenu 1UC - sytuowanie w li-
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicz- niach rozgraniczajacych, z dopuszcze-
nie czynnej: 10%; niem miejscowego wycofania w gigb te-
o _ ) renu w miejscach istniejacych przeszkod,
b) WSka_Z”'k powierzchni zabudowy: maksy- tj. infrastruktury technicznej, drzew itp.
malnie 0,6; oraz w miejscach sytuowania bram
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: mak- wjazdowych;
symalnie 1,5, ale nie mniej niz: 1,0; — od strony drég 1KDZ i 2KDZ - sytuowa-
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8m - nie w liniach zabudowy obowiazujgcych;
2 kondygnacje; - zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogro-
e) maksymalna wysoko$é zabudowy: 16m - dzeniowej oraz prefabrykowanych ele-
3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; mentéw (przegset) betonowych;
f) minimalna powierzchnia dziatki budowla- ) zakaz sytuowania reklam.
nej: 4000 m2; 3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu

g) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami § 6;

h) obowiagzujgce linie zabudowy - wg rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 7;

i) ksztattowanie dachow nowoprojektowanych
obiektow:

— dachy spadziste o kacie nachylenia pota-
ci nawigzujgcym do obiektow w rejestrze
zabytkow;

— dopuszczenie stosowania dachu ptaskie-
go wewnatrz terenu, poza liniag wyzna-
czong jako przedtuzenie wzdtuz ulic rzutu
budynkoéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2;

— ograniczenie kolorystyki dachéw spadzi-
stych do odcieni szarosci lub naturalne-
go koloru blachy miedzianej;

j) ksztaltowanie elewacji nowoprojektowane;j
zabudowy:

— elewacje nawigzujagce do sgsiedniej za-
budowy wpisanej do rejestru zabytkéw
poprzez: podziaty na elewacji, wysokosé
usytuowania otwordéw okiennych, wyod-
rebnienie poszczegdlnych kondygnacji,

oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
granicy dziatki budowlanej;

b) nakaz dostosowania poziomu wejs¢é do no-
wo projektowanych budynkéw do poziomu
chodnika w ulicy publicznej;

c) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, drég wewnetrznych, par-
kingow;

d) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i
tymczasowej oraz wolnostojgcych garazy;

e) w strefie petnej ochrony historycznej struk-
tury przestrzennej i zespotéw zabytkowych
—zgodnie z ustaleniami &8 9 ust. 1 pkt 1;

f) dla budynkédw wpisanych do rejestru zabyt-
kéw: banku przy ul. Pitsudskiego 70, | oficy-
ny banku przy ul. Pitsudskiego 72 i Il oficyny
banku przy ul. Wojskowej 1 — zgodnie z
ustaleniami § 9 ust. 3;

g) ksztattowanie terenow przestrzeni publicz-
nej, zgodnie z ustaleniami § 10;

h) strefa przeznaczona wylacznie dla ruchu
pieszego wymagajgca specjalnego opraco-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 188

— 35082 —

Poz. 5251

4)

5)

wania posadzki i aranzacji zieleni — wg ry-
sunku planu.

Zasady obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulic: Wojskowej 1KDZ, Pit-
sudskiego 2KDZ poprzez istniejgce wjazdy;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami
§11;

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustale-
niami § 12.

Nie ustala sie warunkéw tymczasowego zago-
spodarowania terenu.

8 15. Dla ulicy 1 KDZ - ul. Pitsudskiego ustala

sie:

1)
2)

1)

Klasa drogi: droga zbiorcza.

Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zago-
spodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna - wg rysunku planu;

b) liczba jezdni: 1;

c) skrzyzowania z ulicami: Wojskowg i Spor-
tows;

d) komunikacja publiczna: komunikacja auto-
busowa miejska i podmiejska, dalekobiezna,
zatoki autobusowe;

e) chodniki: obustronne;
f) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w strefie petnej ochrony historycznej struk-
tury przestrzennej i zespotéw zabytkowych
—zgodnie z ustaleniami 8 9 ust. 1 pkt 1;

b) w strefie ochrony zachowanych elementow
zabytkowych — zgodnie z ustaleniami § 9
ust. 1 pkt 2;

c) ksztattowanie obszarow przestrzeni publicz-
nej - zgodnie z ustaleniami § 10;

d) strefa przeznaczona wytacznie dla ruchu
pieszego wymagajgca specjalnego opraco-
wania posadzki i aranzacji zieleni — wg ry-
sunku planu;

e) cenne drzewa do zachowania - wg rysunku
planu.

Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustale-
niami § 12.
§ 16. Dla ulicy 2 KDZ - ul. Wojskowa ustala sie:

Klasa drogi: droga zbiorcza.

2)

Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zago-
spodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna - wg rysunku planu;

b) liczba jezdni: 1;

c) skrzyzowania z ulicami: Pitsudskiego i Kate-
dralng;

d) komunikacja publiczna: komunikacja auto-
busowa miejska i podmiejska, dalekobiezna;

e) chodniki: obustronne;
f) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w strefie petnej ochrony historycznej struk-
tury przestrzennej i zespotéw zabytkowych
—zgodnie z ustaleniami 8 9 ust. 1 pkt 1;

b) w strefie ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — zgodnie z ustaleniami &9
ust. 1 pkt 2;

c) ksztattowanie obszaréw przestrzeni publicz-
nej - zgodnie z ustaleniami 8 10;

d) strefa przeznaczona wytagcznie dla ruchu
pieszego wymagajgca specjalnego opraco-
wania posadzki i aranzacji zieleni — wg ry-
sunku planu.

Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustale-
niami § 12.

§ 17. Dla ulicy 3 KDD — ul. Katedralna ustala

sie:

1)
2)

Klasa drogi: droga dojazdowa.

Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zago-
spodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna - wg rysunku planu;

b) liczba jezdni: 1;

c) skrzyzowania z ulicami: Wojskowg i Spor-
tows;

d) chodniki: obustronne;
e) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w strefie ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — zgodnie z ustaleniami 8§89
ust. 1 pkt 2;

b) ksztattowanie obszaréw przestrzeni publicz-
nej - zgodnie z ustaleniami § 10.
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4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustale-
niami § 12.

§ 18. Dla ulicy 4 KDD — ul. Sportowa ustala sie:
1) Klasa drogi: droga dojazdowa.

2) Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zago-
spodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna - wg rysunku planu;

b) liczba jezdni: 1;

c) skrzyzowanie z ulicami: Pitsudskiego, Kate-
dralng i Chopina;

d) chodniki: obustronne;
e) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

3) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w strefie ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — zgodnie z ustaleniami &9
ust. 1 pkt 2;

b) ksztaltowanie obszaréw przestrzeni publicz-
nej - zgodnie z ustaleniami § 10;

c) strefa przeznaczona wytacznie dla ruchu
pieszego wymagajaca specjalnego opraco-
wania posadzki i aranzacji zieleni — wg ry-
sunku planu;

d) cenne drzewa do zachowania - wg rysunku
planu;

4) Infrastruktura techniczna - zgodnie z ustale-
niami § 12.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stu-
zacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwale-
niem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dlaterenéw UC, UA/U - 30%;
2) dla terenow ulic publicznych KDZ i KDD - 1%.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 20. Na obszarze okreslonym w § 1 tracg moc
obowigzujace ustalenia zmiany miejscowego pla-
nu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta  Siedlce, uchwalonej uchwatg nr
XXXVI/557/2001 Rady Miasta Siedlce z dnia 28
czerwca 2001r. i opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
23 sierpnia 2001r. Nr 174, poz. 2730.

8 21. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na internetowej stronie Urzedu Miasta
Siedlce.

8 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczgcy Rady Miasta:
Mariusz Dobijariski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI/664/2009
Rady Miasta Siedlce

z dnia 25 wrzesnia 2009r.

Lista nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Sportowg, Katedralng i Wojskowa, wniesionych na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ul. Katedralna 34

08-110 SiedIce
wraz mieszkan-
cami ulicy
Katedralnej i
Sportowej

pomiedzy ul. Wojskowa,
Pitsudskiego, Sportowg i
Katedralng, na ktorej
obecnie znajduje sig
stadion i obiekt handlowo
—ustugowy (Galeria S).
Granice projektu wyzna-
czajq osie jezdni w/w ulic,
co pozwolito autorowi na
pominigcie sytuacji
mieszkancow doméw
potozonych w bezpo-
Srednim sasiedztwie
projektowanego obiektu

Zaplanowano zachowa-
nie 1% zieleni nie
przedstawiajgc w tym
zakresie zadnych norm.
Na terenie miasta jest
duze nasycenie obiektami
handlowo-ustugowymi
(duza czes¢ Galerii S jest
niewykorzystana). Wazna
jest, aby w pierwszej
kolejnosci zaspokoic
potrzeby w innych
dziedzinach np. sport,
rekreacja, wypoczynek.
Wybudowanie stadionu
na obrzezach miasta nie
powinno kolidowa¢ w
wykorzystaniem obecne-
go stadionu. Zdaniem
mieszkancoéw Zarzad
Miasta nie przeprowadzit
odpowiedniego rozezna-
nia, co do wykorzystania
stadionu.

Brak badan i analiz w
zakresie natezenia hatasu,
stopnia zacienienia
terenu i bezpieczenstwa
ruchu. Brak opracowania
analizy rozwigzan
komunikacyjnych.
Dopuszcza sig ruch
pojazddow cigzarowych
zaopatrzenia sklepow.
Brak poszerzenia ul.
Katedralnej

planu

wierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? 1UC,
teren ustug admini-
stracji i ustug 2UA/U,
ulica 1 KDZ —ul.
Pitsudskiego, ulica
2KDZ —ul. Wojskowa,
ulica 3KDD - ul.
Katedralna, ulica
4KDD-ul. Sportowa,

podejmujac uchwale o przystapie-
niu do sporzadzenia planu.
Gtéwnym aspektem przyjecia
ustalonych granic planu, byta
adaptacja zasiegu terytorialnego
obowigzujacego na tym terenie
planu miejscowego. Zmiana
koncepcji wielkosci obszaru
objetego nowym planem nie
bytaby stuszna z uwagi na jedno-
rodnos$¢ uwarunkowan zagospoda-
rowania przestrzennego wystepu-
jacych w kwartale. Obszar ograni-
czony ulicami: Pitsudskiego,
Sportowa, Katedralng i Wojskowg
w strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta petni funkcje
$srodmiejskiej zabudowy ustugowe;j.
Ustalenie minimalnego wspotczyn-
nika powierzchni biologicznie
czynnej na niskim poziomie 1%
umozliwia inwestorowi efektywne i
racjonalne zagospodarowanie
dziatki. Jest to zgodne z prawem i
wrecz wskazane w centrach miast
w celu wytworzenia zwartych
pierzei ulic oraz ciekawych prze-
strzeni publicznych, jakimi sg ulice
miejskie, wytworzone przez linig
zabudowy zlokalizowang na linii
rozgraniczajace;j takiej ulicy.
Zapobiega to niekontrolowanemu
wycofywaniu zabudowy w gtgb
dziatek.

Decyzja o lokalizacji centrum
handlowego w tym miejscu byta
suwerenng decyzja Radnych Miasta
Siedlce, wybranych w wolnych
wyborach, wiekszosciag glosow
mieszkancow miasta. Plan dopusz-
cza lokalizacje funkcji sportu,
rekreacji i wypoczynku (basen,
kregielnia, tenis, sitownie itp.) w
ramach centrum handlowego.
Przewidziane przepisami prawa
analizy i opracowania zostaty
wykonane na etapie prac nad
planem. Wykonana zostata rowniez
prognoza oddziatywania na
srodowisko. Przepisy nie reguluja
wykonywania dodatkowych analiz.
Warto zaznaczy¢, ze uktad jezdni,
chodnikoéw i $ciezek rowerowych
oraz organizacja ruchu nie sg
przedmiotem ustalen planu. Plan
miejscowy nie ustala zasad
organizacji ruchu.

Po zrealizowaniu drog (poszerze-
nia) nalezy wprowadzi¢ i egzekwo-
wac ograniczenie ruchu pojazdow
o masie przekraczajacej 3,5 t (lub
innej). Takie dziatanie zapobiegnie
nocnym dostawom towarow przy
pomocy samochodoéw cigzaro-
wych.

Wigksze poszerzanie ul. Katedralnej
jest niemozliwe w miejscu skrzy-
zowania z ul. Wojskowa z uwagi na
istniejgcy obiekt w tym rejonie.
Powstat on legalnie na mocy
decyzji o pozwoleniu na budowe w
oparciu o obowigzujacy plan
miejscowy. Projekt planu dopusz-
cza poszerzenie jezdni do 3 pasow
ruchu.

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla Rady Miasta Siedlce
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci, o sposobie
i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga | rozpatrzenia uwag
zgtaszajgcego
uwagi
1 | 14.09.2009 | Pani Dorota Projekt planu obejmuje Teren Teren pod obiekty Uwaga Obszar objety zmiang planu ustalita
Kondracka tylko jedng dziatke opracowania handlowe o po- nieuwzgledniona Rada Miasta Siedlce w 2007 roku
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2 | 15.09.2009 | Przedsiebiorstwo | Ze wzglgdu na istniejacg | Dz. nr geod Teren pod obiekty Uwaga Wyznaczenie linii zabudowy w
Budowlane zabudowe oraz w 73119173117 handlowe o po- nieuwzgledniona przedstawionym w projekcie planu
Konstanty Strus | nawigzaniu do projekto- |z obregbu 47. wierzchni sprzedazy ksztatcie, z uskokiem 1/3 dtugosci
Al. Komisji wanej nowej przestrzeni powyzej 2000m? 1UC. elewacji w czegsci od strony ul.
Edukacji publicznej — strefa Sportowej, jest dziataniem zamie-
Narodowej 84 przeznaczona wytgcznie rzonym i gtgboko przemyslanym.
lok. 106 dla ruchu pieszego, Spowodowane zostato przekona-

proponuje sig ustalenie niem o koniecznos$ci nawigzania do
02-777 Warszawa obowiazujacej linii roznorodnosci ksztattowania
zabudowy od strony ul. siedleckich kamieniczek i budyn-
Pitsudskiego na catej kow zlokalizowanych wzdtuz ul.
dtugosci jako kontynuacje Pitsudskiego. Ich przecigtna
historycznie uksztaitowa- dtugos¢ odpowiada diugosci
nej zabudowy budynku elementu wysunietego w kierunku
banku. Ze wzgledu na ul. Pitsudskiego, nawiazuje sig przy
szczegolna ekspozycje tym do catej pétnocnej pierzei ul.
proj. zab. u zbiegu ulicy Pitsudskiego, ktora zlokalizowana
Pitsudskiego i Sportowej jest wtasnie w tej linii. Jedynie
proponuje si¢ rezygnacje budynki banku sa wycofane.
z ustalenia obowigzujacej Dlatego punktem wyjscia do analiz
linii zabudowy jako lokalizowania obowigzujacej linii
przecigcie obowigzujacej zabudowy byta ciaggta pierzeja ulicy
linii zab. od strony ul. na calej jej dtugosci, a nie wycofa-
Pitsudskiego z nieprze- ny budynek banku. Po wycofaniu
kraczalna linig zab. od 2/3 elewacji nowego budynku
strony ul. Sportowej. przetamano monotonie 200
metrowej dtugosci elewaciji i
uzyskano ciekawe poszerzenia
przed gtéwnymi wejsciami do
budynku od strony ul. Sportowej i
Pitsudskiego.

3 | 15.09.2009 | Przedsigbiorstwo | W & 4 ust. 5 ,ustala sie, Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga Zgodnie ze Stownikiem Jezyka
Budowlane ze linie rozgraniczajace 73/1,13/10, handlowe o po- nieuwzgledniona Polskiego, stowo ,delimitacja” jest
Konstanty Strus | terenu 1UC stanowig 73/13, 73/15, wierzchni sprzedazy tozsame z okresleniem (wyznacze-
Al. Komisji granice teren6w pod 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC. niem) granic, w tym przypadku
Edukacji budowe obiektow 73/18, 73/19, granic lokalizacji obiektu handlo-
Narodowej 84 handlowych, o ktorych 73/4,73/8, 73/9, wego.
lok. 106 mowa w art. 10 ust. 2 pkt | 78/2

8 ustawy, przy czym z obrebu 47
02-777 Warszawa usytuowanie tych
obiektow w ramach
terenu 1UC delimituja
wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy”
proponuje
sig zmienié zapis poprzez
zastgpienie stowa
delimitujg” stowem
Lokreslaja”.

4 | 15.09.2009 | Przedsigbiorstwo | Zapis 8 11 ust. 2 pkt 2: Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga Ustalone i uzgodnione wspotczyn-
Budowlane .dla obiektow i lokali 73/1,13/10, handlowe o po- nieuwzgledniona niki miejsc parkingowych dotycza
Konstanty Strus | handlowych (sklepow) i 73/13,73/15, wierzchni sprzedazy catego obiektu z uwagi na brak
Al. Komisji ustugowych: — minimum | 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC. mozliwosci sprecyzowania na
Edukacji Naro- 25 stanowisk/1000m? p. 73/18,73/19, etapie powstawania planu miej-
dowej 84 lok. 106 uz, jednak minimum 2 73/4,73/8, scowego szczegdtowego programu
02-777 Warszawa stanowiska / 1 lokal” sg 73/9,78/2 z uzytkowego i funkcjonalnego

nieprecyzyjne. Proponuje | obregbu 47. przysztego obiektu handlowego.

sig skreslenie stowa Zastosowano przelicznik odnoszacy

,obiektow". Pozwoli to sie do powierzchni uzytkowej z

na wykreowanie wigkszej uwagi na mozliwos¢ dogeszczenia

pow. publicznej (deptak, przez inwestora w przysztosci (po

fontanna, duze otwarte oddaniu do uzytku catego obiektu)

przestrzenie w rejonie ilosci wewnetrznych lokali ustugo-

schodow i wind) bez wych i handlowych oraz lokalizo-

koniecznosci obcigzania wanie w przejsciach drobnych

jej obowigzkiem zapew- kramoéw i stoisk okazjonalnych oraz

nienia miejsc parkingo- niezaprzeczalny udziat stref

wych komunikacyjnych w funkcjonowa-
niu centrum handlowego (czes¢
0s6b nie przyjezdza po zakupy, ale
jedynie spacerowac i ,zwiedzac”).

5 | 15.09.2009 | Przedsigbiorstwo | W & 12 pkt 4 proponuje Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga Retencja to zjawisko okresowego
Budowlane sig rozszerzy¢ zapis pktb | 73/1, 13/10, handlowe o po- nieuwzgledniona magazynowania wody opadowej,
Konstanty Strus | ,dla nowoprojektowa- 73/13,73/15, wierzchni sprzedazy opobzniajace jej odptyw z danego
Al. Komisji nych obiektéw — nakaz 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC, terenu (Encyklopedia WIEM).
Edukacji retencji na terenie 73/18,73/19, teren ustug admini- Dlatego tez nie ma uzasadnienia
Narodowej 84 wiasnym inwestycji’ 73/4,73/8, 73/9, | stracji i ustug 2UA/U. dopisywanie rozszerzenia o
lok. 106 poprzez dodanie zapisu 74,78/2 z poOzniejszym odprowadzeniu wod

i odprowadzenie do obrebu 47. opadowych do sieci miejskiej. Plan
02-777 Warszawa | [ iocckie] sieci”. nie ustala nakazu zagospodarowa-
nia wod opadowych na wtasnej
dziatce, a jedynie nakazuje retencje,
czyli chwilowe (okresowe) po-
wstrzymanie sptywu wody z terenu
inwestycji do kanalizacji.
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6 | 15.09.2009 | Przedsigbiorstwo | W 8 13 w pkt 2 ,Warunki | Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga nieuwzgled- | Nieuwzgledniona w catosci za
Budowlane zabudowy i zagospoda- 73/1,13/10, handlowe o po- niona (uwzglednio- | wyjatkiem doprecyzowania
Konstanty Strus | rowania terenu oraz 73/13, 73/15, wierzchni sprzedazy na tylko w zakresie | sformutowania ,,w gtebi terenu”.
Al. Komisji zasady ochrony i ksztat- 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC. | doprecyzowania Wszystkie wnioskowane do zmiany
Edukagji towania tadu przestrzen- | 73/18, 73/19, sformutowania ,w | parametry okreslajgce nowa
Narodowe;j 84 nego” zmienic: 73/4,73/8, 73/9, glebi terenu”, tj. zabudowe zostaly precyzyjnie
lok. 106 - wskaznik pow. zabu- 78/2 z obrgbu fragmentu terenu dopasowane do istniejacej,

47. potozonego dalej historycznej zabudowy i uzgodnio-
02777 Warszawa | 4OWY r?a-m-ax. 09, niz 15m od linii ne z odpowiednimi instytucjami.
-’vyskaznlk intensywno- zabudowy w Kazda zmiana w sasiedztwie
scl zabudo_wy na max. kierunku wnetrza budynkéw wpisanych do rejestru
2,07, ale nie mniej niz terenu) zabytkow spowoduje koniecznosé
1.0, powtdrzenia procedury i powtor-
- wysokos¢ zabudowy: nego uzgodnienia z konserwatorem
— od pierzei ul. Pitsud- zabytkow. Warto dodac, ze
skiego na calej dt., od przedmiotowa inwestycja sasiaduje
budynku oficyny z zabytkowym 10-15m wysokosci
banku-max. 13 m do budynkiem banku oraz ok. 12m
najwyzszego punktu wysokosci kamienicami.
elewacji, nie wiecej
niz 3 kondyg.
— w pierzei ul. Woj-
skowej nie mniej niz
8 m, ale nie wigcej
niz 13 m do najwyz-
szego punktu elewa-
cji, tj. nie mniej niz 2,
ale nie wigcej niz 3
kondygnacje.
- w pierzei ulic Kate-
dralnej i Sportowej:
nie mniej niz 13m,
ale nie wigcej niz
18m do najwyzszego
punktu elewacji, tj.
nie mniej niz 2, ale
nie wigcej niz 4 kon-
dygnacje;
- w glebi terenu (na
szer. pow. 15m poza
linig zabudowy): nie
mniej niz 10m, ale
nie wigcej niz 20m do
najwyzszego punktu
dachu, tj. do 4 kon-
dygnacji.
Skresli¢ zapis pkt e)
catkowita wysokos$¢
budynku, mierzona do
najwyzszego punktu
dachu, ani zaden element
konstrukcyjny lub
techniczny budynku nie
moga przekraczaé
ustalonej wysokosci
elewacji o wigcej niz 3m”,
ze wzgledu na zbyt
szczego6towy, ktéry moze
wplyna¢ na rozwigzania
konstrukcyjno — projek-
towe ograniczajgc
mozliwosci inwestycji.

7 | 15.09.2009 | Przedsigbiorstwo | W 8 13 pkt 4 lit. a ,wjazd | Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga nieuwzgled- | Nieuwzgledniona w czesci dotycza-
Budowlane na teren z ulic: Wojsko- 73/1,13/10, handlowe o po- niona (uwzglednio- | cej mozliwosci dowolnego lokali-
Konstanty Strus | wej 2KDZ, Katedralnej 73/13,73/15, wierzchni sprzedazy na w czesci doty- zowania wjazdu na teren. Wskaza-
Al. Komisji 3KDD i Sportowej 4KDD 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC, | czacej mozliwosci ne w planie wjazdy na teren, jako
Edukagji w miejscach wskazanych |73/18, 73/19, teren ustug admini- przesunigcia wjazdu | obowigzujace ustalenia planu, majg
Narodowej 84 na rysunku planu” 73/4,73/8, 73/9, | stracji i ustug 2UA/U. | od strony ulic: za zadanie zapewnic¢ bezpieczny i
lok. 106 proponuije sie zmienié¢ 7;1), 72/2:7 gatedralngj i makzymalnie ni:kllc_)pot:wy ruch na

ieni obrebu 47. portowej o max. przedmiotowych ulicach po

02-777 Warszawa :&;x:ezv\z:iizl:;; " 5m w kazdg strong) | zrealizowaniu inwestycji. Ich

stowem ,sugerowa- lokalizacja zostata uzgodniona z

nych”. Zbyt szczegotowy zarzadca drog.

zapis wplynie na rozwia-

zania konstrukcyjno-

projektowe i ograniczy

mozliwosci inwestycji.

8 | 16.09.2009 | MULTI Zapis w 8 13 pkt 3 pkt d Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga Uwaga nieuwzgledniona ze
Development W jednym obiekcie 73/1,13/10, handlowe o po- nieuwzgledniona wzgledu na zatozenia projektu
Poland Sp. zo.o. | handlowym o powierzch- |73/13, 73/15, wierzchni sprzedazy planu, ktore zaktadaty powstanie
Ul. Dlugi ni sprzedazy powyzej 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC. obiektu w formie galerii handlowe;j
Targ 8-10 2000m? dopuszcza sie 73/18,73/19, z wigkszg iloscig mniejszych lokali
30-818 Gdansk jeden lokal handlowy o 73/4,73/8, 0 ograniczonej pow. do 1200m2

powierzchni sprzedazy do | 73/9,78/2 z kazdy. Dopuszcza sie powstanie
6000m?, a dla pozosta- obrebu 47. tylko jednego wigkszego lokalu
tych lokali ustala sig handlowego o powierzchni
maksymalng powierzch- sprzedazy j do 6000m2.

nie sprzedazy: 1200m?

kazdy” wptynie negatyw-

nie na mozliwosci

ksztattowania przestrzeni

w projektowanym

obiekcie. Narzucony limit,

zwtlaszcza ograniczajacy

wielko$¢ poszczegolnych
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powierzchni handlowych
do jedynie 1200m?,
uniemozliwi optymalna
komercjalizacje planowa-
nego do realizacji
obiektu.

9 | 16.09.2009 | Marek Bulak Proponuje sig w § 2 Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga nieuwzgled- | Nieuwzgledniona w czesci dotyczg-
ul. Czerwonego dodanie definicji: ,w 73/1, 13/10, handlowe o po- niona (Uwzglednio- | cej przedmiotowej odlegtosci.
Krzyza 15/8 gtebi terenu- nalezy przez | 73/13, 73/15, wierzchni sprzedazy na tylko w zakresie | Wnioskowane 3m sg odlegtoscia

. to rozumie¢ usytuowany | 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC, | doprecyzowania zbyt matq, aby w pierwszym
08-110 Siedlce w odleglosci nie mniej- 73/18, 73/19, teren ustug admini- sformutowania ,w | rzedzie zabudowy stanat budynek.
szej niz3 m od linii 73/4,73/8, 73/9, | stracji i ustug 2UA/U. | gtebi terenu”, tj.
rozgraniczajacej ciggow 74,78/2 z fragmentu terenu
komunikacyjnych”. obrebu 47. potozonego dalej
niz 15m od linii
zabudowy w
kierunku wnetrza
terenu)

10 | 16.09.2009 | Marek Bulak W 8 9 pkt 2 lit. e ,\W Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga Nieuwzgledniona z uwagi na zapisy
ul. Czerwonego uzgadnianie przez 73/1,13/10, handlowe o po- nieuwzgledniona studium. Wnioskowany do
Krzyza 15/8 konserwatora zabytkéow 73/13, 73/15, wierzchni sprzedazy usunigcia zapis jest zapisany w

. wszelkich dziatan 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC, studium, jako narzucenie inwesto-

08-110 Siedlce inwestycyjnych oraz 73/18, 73/19, teren ustug admini- rowi pewnych dziatan ochronnych
umieszczania szyldow i 73/4,73/8, 73/9, | stracji i ustug 2UA/U. wzgledem istniejgcej zabytkowej
reklam w zakresie 74,78/2 z zabudowy $rodmiescia miasta.
okreslonym odrebnymi obrebu 47. Usunigcie tego zapisu spowoduje
przepisami” dodac zapis powstanie niezgodnosci z zapisami
.dla pierzei ulicy Pitsud- studium.
skiego”. Ul. Katedralna i
Sportowa nie maja
charakteru historycznego.
Pozwoli to na skrocenie
procesu przygotowania
inwestycji.

11 | 16.09.2009 | Marek Bulak Zmieni¢ zapis w § 13 pkt | Dz. nr geod. Teren pod obiekty Uwaga Wyznaczenie linii zabudowy w
ul. Czerwonego 2 lit. d na ,,w pierzei ulicy | 73/1, 13/10, handlowe o po- nieuwzgledniona przedstawionym w projekcie planu
Krzyza 15/8 Pitsudskiego na odcinku | 73/13, 73/15, wierzchni sprzedazy ksztalcie, z uskokiem 1/3 dtugosci
08-110 Siedlce minimum 15m od 73/16, 73/17, powyzej 2000m? 1UC. elewacji w czgsci od strony ul.

budynku oficyny banku - | 73/18, 73/19, Sportowej, jest dziataniem zamie-
8m do najwyzszego 73/4,73/8, 73/9, rzonym i gtgboko przemyslanym.
punktu elewacji, tj. 2 78/2 Spowodowane zostato przekona-
kondygnacje”. z obrebu 47. niem o koniecznosci nawigzania do
Proponuije sie wydtuzenie réznorodnosci ksztattowania
pierzei ul. Pitsudskiego na siedleckich kamieniczek i budyn-
pozostatej czesci odcinka kc_')w zlok_alizowanych V\_/zdluz ul.
w strone ul. Sportowej Pitsudskiego. Ich przecigtna
tak, aby miat on charakter diugosé odpowiada diugos’;_ci
pierzei ciaglej. Zapropo- elementu wysunietego w kierunku
nowany odcinek o dt. ul. Pitsudskiego, nawigzuje sig przy
30 m bedzie sprawial tym do catej pétnocnej pierzei ul.
Lo . Pitsudskiego, ktora zlokalizowana
wrazenie nieharmonijne- jest wiasnie w tej linii. Jedynie
90, majacego charak_tfer budynki banku sa wycofane.
p_rzypadkom{y. _Prz_yb__llze- Dlatego punktem wyjscia do analiz
nie przesuniecia linii lokalizowania obowigzujacej linii
elewaCJ_l do oficyny zabudowy byta ciggta pierzeja ulicy
pozvyoll na skorr)pc?no_- na catej jej dtugosci, a niewycofany
wanie go w odnles_lenulj . budynek banku. Po wycofaniu 2/3
do zab._zabyt_kovyej. Jes_ll elewacji nowego budynku przeta-
to rozwigzanie nie bedzie mano monotonie 200 metrowej
"?°Z"""e do Zre?"n?wa' dtugosci elewacji i uzyskano
nia, to_ proponuje sig ciekawe poszerzenia przed gtow-
zlokalizowanie catej linii nymi wejéciami do budynku od
zab., jako cofnigte]. strony ul. Sportowej i Pitsudskiego.
12 | 16.09.2009 | Marek Bulak Zapis w 8 13 pkt 4 Teren Teren pod obiekty Uwaga nieuwzgled- | Nieuwzgledniona w czesci dotyczg-

ul. Czerwonego
Krzyza 15/8

08-110 Siedlce

zmieni¢ na ,wjazd na
teren z ulic: Wojskowej
2KDZ, Katedralnej 3KDD i
Sportowej 4KDD w
miejscach orientacyjnie
wskazanych na rysunku
planu”. Zmiana zapisu
ma na celu umozliwienie
prawidlowego usytu-
owania wjazdow w
odniesieniu do we-
wnetrznego uktadu
funkcjonalnego i kon-
strukcyjnego przy
zachowaniu war. tech-
nicznych wykonania
zjazdow.

opracowania
planu

handlowe o po-
wierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? 1UC,
teren ustug admini-
stracji i ustug 2UA/U,
ulica 1 KDZ —ul.
Pitsudskiego, ulica
2KDZ —ul. Wojskowa,
ulica 3KDD- ul.
Katedralna, ulica
4KDD-ul. Sportowa,

niona (uwzglednio-
na w czesci doty-
czacej mozliwosci
przesunigcia wjazdu
od strony ulic:
Katedralnej i
Sportowej o max.
5m w kazda strone)

cej mozliwosci dowolnego lokali-
zowania wjazdu na teren. Wskaza-
ne w planie wjazdy na teren, jako
obowigzujace ustalenia planu, majg
za zadanie zapewni¢ bezpieczny i
maksymalnie niektopotliwy ruch na
przedmiotowych ulicach po
zrealizowaniu inwestycji. Ich
lokalizacja zostata uzgodniona z
zarzadca drog.

Przewodniczgcy Rady Miasta:
Mariusz Dobijariski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVI/664/2009
Rady Miasta Siedlce

z dnia 25 wrzesnia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Sportowg, Katedralng i Wojskowg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta Siedlce oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Siedlec do 2015 roku (uchwata nr XX1/229/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 listo-
pada 2007r.), w ktorej okreslono nastepujace cele operacyjne i dziatania z zakresu infrastruktury tech-
nicznej:

a) Cel operacyjny A.1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej miasta, a w tym:
Dziatanie A.1.1 Modernizacja potagczen drogowych z siecig drdg krajowych i planowang autostradg;

Dziatanie A.1.2 Usprawnienie ruchu tranzytowego w miescie poprzez budowe tras pier$cienio-
wych.

b) Cel operacyjny B.6. Stymulowanie i wspomaganie rozwoju gospodarczego miasta, a w tym:
Dziatanie B.6.2 Podejmowanie dziatan stuzgcych pozyskiwaniu inwestorow;
c) Cel operacyjny C.9. Usprawnienie uktadu drogowo-ulicznego, a w tym:

Dziatanie C.9.1 Poprawa uktadu komunikacyjnego w miescie poprzez budowe nowych ulic, przebu-
dowe istniejgcych skrzyzowan, przebudowe istniejgcych ciggdw komunikacyjnych;

Dziatanie C.9.3 Zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych.

d) Cel operacyjny C.10. Optymalizacja gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, a w tym:
Dziatanie C.10.2. Budowa sieci wodociggowych na terenie miasta;
Dziatanie C.10.3. Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie miasta oraz usprawnienie funkcjonowa-
nia istniejgcej sieci;
Dziatanie C.10.4. Budowa kanalizacji deszczowej.

e) Cel operacyjny C.11. Rozwdj systemow cieptowniczych, gazowych i elektrycznych, a w tym:

Dziatanie C.11.5 Budowa i modernizacja systemu cieptowniczego, elektroenergetycznego oraz in-
nych systemdw w celu utrzymania bezpieczehstwa energetycznego miasta.

f) Cel operacyjny C.13. Rozwodj infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego, a w tym:

Dziatanie C.13.3. Wykorzystanie remontow i inwestycji w infrastrukturze podziemnej i drogowej do
rozbudowy sieci teleinformatycznej.

g) Cel operacyjny C.14. Rozwdj komunikacji publicznej, a w tym:
Dziatanie C.14.1. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury transportu zbiorowego.

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedice (uchwata
nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedice z dnia 24 listopada 2005r. zmieniona uchwatg
nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009r.), w ktorym teren objety planem potozony
jest na obszarze ,$rodmiejskiej zabudowy ustugowej” i wskazany zostat (z pominieciem naroznej
dziatki banku) jako obszar, na ktorym dopuszczona jest lokalizacja obiektow handlowych o powierzch-
ni sprzedazy powyzej 2.000m?. Studium ustala przy tym kilka parametrow, ktore sg istotne z punktu
widzenia tadu przestrzennego miasta, w tym intensywnos$é zabudowy na poziomie min. 1 i max. 3,0
dla zabudowy na obszarze przeznaczonym pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz maksymalna dopuszczalng powierzchnie handlu (sprzedazy) w centrum handlowym na
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50000m?. Parametry te rzutujg na wielko$é oraz charakter inwestycji miejskich w infrastrukture tech-
niczng (drogi oraz wodociagi i kanalizacja).

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan witasnych Miasta Siedlce,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu znacznej przebudowy istniejgcych waskich drég pu-
blicznych wyznaczonych w planie do usprawnienia i oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD oraz ich
wigczenia w istniejgcy uktad drég zbiorczych 1KDZ i 2KDZ,

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejgcych drog publicznych
wyznaczonych w planie i oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ,

c) realizacja i modernizacja o$wietlenia drég publicznych wyznaczonych w planie,

d) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociggow, przewodéw i urza-
dzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz miejskiej sieci cieptowniczej,

e) innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego,
rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci teleinformatycznych, itp.,

f) oraz opieka nad obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow na terenie 2UA/U.

3. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegblnosci w oparciu o:

a) petny udziat srodkow budzetowych miasta,

b) czesciowy udziat srodkéw budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow zewnetrz-
nych pochodzacych z:

dotacji z budzetu Unii Europejskiej,
dotacji z samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytéw i pozyczek bankowych,
innych srodkéw zewnetrznych,

c¢) udziat inwestoréw (w tym inwestora realizujgcego duzy obiekt handlowy na terenie UC) w ramach po-
rozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie termindw przystgpienia i
zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug kryteriow i zasad celowosci i oszczednosci z zacho-
waniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz w sposdéb umozliwiajacy ter-
minowg realizacje zadan.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organiza-
cyjne, witasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Urzgd Miasta Siedlce,
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Siedlcach, Przedsiebiorstwo Energetyczne  Sp.
z 0.0. w Siedlcach, Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne Sp. z 0.0. w Siedlcach oraz inne przedsie-
biorstwa (sp6tki) realizujgce wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo zamowien publicznych.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Mariusz Dobijariski



