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UCHWALA Nr 473/2009

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 3 czerwca 2009 r.

w sprawie sprostowania btedu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w
Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

8 1. W uchwale nr 222/2008 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw w Gminie
Grodzisk Mazowiecki dla czesci miejscowosci

3224

Czarny Las (opublikowany Dz. Urz. Woj. Maz. z 30
maja 2008r. Nr 86, poz. 3087) w zataczniku nr 1 do
uchwaty prostuje sie oczywisty btad pisarski doty-
czgcy oznaczenia terendw na rysunku planu: jest:
.28 MNb"” — winno by¢ oznaczenie: ,,28MNa”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Grodziska Mazowieckiego.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska

UCHWALA Nr 475/2009

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 3 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Kosciuszki,
Spotdzielczej i Sienkiewicza w Grodzisku Mazowieckim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. Nr
142, poz. 1591 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), oraz w zwigzku z uchwatg nr 253/2008 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 5 mar-
ca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowa-
nia Przestrzennego dla terenow ustug publicznych
i zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Ko-
$ciuszki, Spotdzielczej i Sienkiewicza w Grodzisku
Mazowieckim, Rada Miejska w Grodzisku Mazo-
wieckim uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

Rozdziat 1
§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terendéw ustug publicz-
nych i zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic
Kosciuszki, Spoétdzielczej i Sienkiewicza w Gro-

dzisku Mazowieckim, zwany dalej ,planem”.

Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie odpowiednim symbolem na rysunku planu
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali
1:500, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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§ 2.

Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza
uchwata oraz nastepujace zatagczniki do uchwaty:

- zatgcznik nr 1 - rysunek planu- zawierajacy
ustalenia planu w skali 1: 500;

- zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie miejscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasa-
dach ich finansowania.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbo-

lem literowym i numerem; 2.

4) linie zabudowy obowigzujace;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) zespotly zieleni o charakterze zieleni izola-
cyjnej lub funkcji krajobrazowej;

7) obszar przestrzeni publicznej;
8) podcienia;

9) orientacyjne usytuowanie gtownych wejsé
do budynkéw;

10) strefa ochrony obszaréw archeologicznych 1
nawarstwien kulturowych i reliktow zabu-
dowy miasta ,OW”; 2.

11) wymiarowanie odlegtosci okreslonych w
planie.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie-
wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny lub postulatywny.

§4.
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgrani-
czajgce terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzagdzania i uzytkowania tere-
now,

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomos$ci bedacej skutkiem
uchwalenia planu.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w ob-
szarze planu: zasad ochrony dobr kultury
wspoticzesnej, zasad i warunkéw ,scalania i
podziatu” nieruchomosci objetych planem,
granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, ta-
kich jak tereny gornicze, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.

. W planie stosuje sie definicje pojeé, okreslo-

nych w obowigzujgcych przepisach odrgbnych.
llekro¢ w planie uzywa sie okreslen:

a) ,teren”- nalezy przez to rozumieé¢ wydzielo-
ny liniami rozgraniczajgcymi obszar, o okre-
Slonym w planie podstawowym sposobie
uzytkowania, oznaczony odpowiednim
symbolem literowym i numerem;

b

-

~Pprzeznaczenie terenu”- nalezy przez to ro-
zumie¢ okreslony dla danego terenu pod-
stawowy sposoéb jego uzytkowania;

c) ,przeznaczenie podstawowe”- nalezy przez
to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zo-
stat ustalony planem jako preferowany na
wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego na-
lezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne kon-
flikty przestrzenne, przy zachowaniu zgod-
nosci z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi;
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d)

g)

h)

~Przeznaczenie uzupetniajgce”- nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie wprowadzone
lub istniejace jako uzupetnienie przeznacze-
nia podstawowego, ktére nie zmienia gene-
ralnego charakteru tego uzytkowania;

ucigzliwosci”- nalezy przez to rozumieé zja-
wiska o negatywnym wptywie na warunki
zycia mieszkancoéw, stan $rodowiska przy-
rodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza, woéd i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujgce i inne w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych;

~ustugi nieuciazliwe”- nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, ktorych strefa ucigzliwosci
miesci sie w granicach dziatki, do ktérej
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,
ktore spetniajg wymagania sanitarne wta-
Sciwe dla podstawowego przeznaczenia te-
renu, nie wykazujg ucigzliwosci dla $rodo-
wiska, nie sg przedsiewzieciami mogacymi
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych z wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych i komunika-
cyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokal-
nych systemow inzynieryjnych;

sustugi towarzyszgce podstawowemu prze-
znaczeniu terenu” — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stu-
zacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspo-
kajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a
ktore nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi:
ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biu-
rowej, os$wiaty, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych
takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku itp.;

«linia rozgraniczajgca”- nalezy przez to ro-
zumieé¢ obowigzujaca linie rozgraniczajgca
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, ktorej prze-
bieg okreslony na rysunku planu ma charak-
ter wigzacy;

.hieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumieé¢ linig, ktorej nie moze
przekroczyé zadna z nadziemnych czesci
budowanego lub rozbudowywanego obiek-
tu;

,O0bowigzujgca linia zabudowy”- nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na ry-
sunku planu dla danego terenu, wyznacza-

jaca potozenie nadziemnej ptaszczyzny
$ciany zewnetrznej budynku dla co najmniej
70% jej dtugosci, bedaca linig nieprzekra-
czalng dla pozostatej jej czesci. Poza linie
obowigzujgcg moga wystawaé niekubatu-
rowe elementy budynkow takie jak: gzymsy,
okapy, balkony, zadaszenia nad drzwiami,
pod warunkiem, ze sg nadwieszone wspor-
nikowo na nie wiecej niz 1m;

k) ., powierzchnia zabudowy"” — nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym. Po-
wierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynku na powierzchnie terenu.

I) ,zabudowa”- nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynki lub zespoty budynkdé4w oraz inne
obiekty kubaturowe;

m) ,zabudowa pierzejowa” — nalezy przez to
rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw,
ktorych stykajgce sie elewacje frontowe
tworzg Sciany placow, ulic itp.

Pt

n) ,wysoko$é zabudowy” - nalezy przez to ro-
zumieé¢ wysokosé, liczong od $redniego po-
ziomu terenu w obrysie budynku do wyso-
kosci kalenicy lub najwyzszego punktu da-

chu;

—

~elewacja frontowa” — nalezy przez to ro-
zumieé¢ rzut bryty budynku na ptaszczyzne
rownolegta do granicy z droga, placem lub
inng przestrzenig dostepng dla osob trze-
cich.

o

-

~wysoko$¢ $ciany elewacji frontowej” — na-
lezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ $ciany bu-
dynku w tej elewacji liczong od $redniego
poziomu terenu do goérnej krawedzi gzym-
su, attyki lub dolnej krawedzi potaci dacho-
wej, nie wlicza sie w nie zbieznych zwien-
czeh $cian szczytowych oraz $cian lukarn,
facjatek, tympanonéw i innych tym podob-
nych elementdéw budynkéw, jesli ich szero-
kos¢ jest mniejsza niz 20% powierzchni dtu-
gosci $ciany budynku nad ktéra sg umiesz-
czone;

p

—

~wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej” — nalezy przez to rozumie¢ udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji;

§ 6.

q

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej — MWU,
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2) tereny zabudowy ustugowej — U,

)
3) tereny parkingow — KS,
4) teren placu publicznego — KDPP,
)

5) tereny droég i ulic publicznych klasy drogi
dojazdowej — KDD,

6) teren poszerzen drdg publicznych spoza ob-
szaru planu — KDZ,

7) teren ciggu pieszo-jezdnego — KDPJ,

2. Okre$lone w planie przeznaczenia terenow
wskazujg podstawowy, ustalony w planie spo-
s6b ich uzytkowania.

3. Dla terenow objetych ustaleniami planu do-
puszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzu-
petniajgcego, ktére nie powoduje zmiany cha-
rakteru zagospodarowania tych terendéw oraz
warunkdédw ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w ich obrebie zawierajg ustale-
nia Dziatow Il, lll, IV i V niniejszej uchwaty.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ po-
przez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu miejscowego.

Dziat Il.
Ustalenia dla terenow

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia MWU-4 ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

2. przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzli-
we,

3. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wprowadzanie funkcji ustu-
gowych do budynkéw mieszkalnych i za-
stepowanie funkcji mieszkaniowej funk-
cjami ustugowymi,

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, dojsé, dojaz-
déw, elementow matej architektury,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
obiektow mieszkalnych i ustugowych z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

4) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-

10)

11)

12)

13)

nych z wyjagtkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponad lokalnych systeméw inzynie-
ryjnych,

zakazuje sie lokalizowania obiektow mo-
gacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza,
gleby, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,

budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

nowa zabudowa musi by¢ realizowana w
formie zabudowy pierzejowej,

nakazuje sie sytuowaé nowa zabudowe w
sposOb zapewniajgcy optymalne nasto-
necznienie terenu dziatek i minimalizacje
zacienienia sasiednich nieruchomosci oraz
na zasadach ogoélnych okreslonych w
przepisach odrebnych,

nowa zabudowa gospodarcza i garazowa
musi by¢ realizowana jako wbudowana w
budynek,

w przypadku jezeli zabudowa na dzialce
bezposrednio sasiadujacej osiggneta lub
przekracza wysoko$¢ dwodch kondygnacji
to wysokos$¢ sciany elewacji frontowej nie
moze by¢é wieksza niz wysokosé sSciany
elewacji frontowej zabudowy, zlokalizo-
wanej na jednej z dziatek bezposrednio sa-
siadujgcych w zabudowie pierzejowej
szczegOlnie dotyczy to strefy styku elewa-
cji; punktem odniesienia moze by¢ tylko
zabudowa wzniesiona zgodnie z prawem,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, jezeli:

a) na dzialce sgsiedniej zabudowa usytu-
owana jest odpowiednio w granicy
dziatek,

b) na terenie dziatki jest wyznaczona
obowigzujaca linia zabudowy.

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placéw itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem,
ze wysoko$¢ budynku nie zostanie prze-
kroczona,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wiencza-
cych sciang elewacyjng, stanowiacych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,6 m poza ptaszczyzne $cia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapow jako
nadwieszonych fragmentow potaci da-
chowych poza obrys budynku,

c) nakazuje sie stosowanie kolorystyki
elewacji z palety brazow, bezy, z6tcieni,
szarosci i bieli,

nakazuje sie utrzymanie kolorystyki potaci
dachowych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci, z wykluczeniem ko-
lorow: rézowego, fioletu, niebieskiego
oraz innych w ostrych razgcych odcie-
niach,

nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu
architektonicznego dla catego zespotu za-
budowy,

na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow w formie terenéw zielonych,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytworczej lub produkeyjnej,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

zakazuje sie sktadowania i przetwarzania
jakichkolwiek odpadow,

ustala sie nastepujgce zasady umieszcza-
nia reklam i innych obiektow i elementow
informacyjnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna-
kéw, jak i innych zapiséw informacyj-
nych, w formie fryzu reklamowego
mieszczgcego sie w pasie powyzej
nadprozy okien pierwszej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na
wysokosci stropu nad pierwsza kondy-
gnacjg nadziemng na ptaszczyznie ele-
wacji budynkéw. Dopuszcza sie w sytu-

acjach szczegdblnych, umotywowanych
rozwigzaniami konstrukcyjnymi budyn-
ku, lokalizowanie goérnej krawedzi fryzu
reklamowego nie wyzej niz 60 cm poni-
zej dolnej krawedzi otworow okiennych
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) nalezy umieszcza¢ goérng krawedz fryzu
reklamowego na tej samej wysokos$ci
jak na budynku bezposrednio sgsiadu-
jacym w zabudowie pierzejowej,

c) dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tgcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m? dla jednej nie-
ruchomosci,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wejsciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ bedg ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

e) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kéw, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

f) dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposob nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

g) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkéw musza byé elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

23) zakazuje sie umieszczania reklam na drze-
wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0m od
korony drzewa,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,
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c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wijaz-
déw na dziatki.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni

publicznych nie okresla sie, ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen,

parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 5%,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 95%,
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkéw: 3, w tym trzecia kondygna-

cja musi byé zrealizowana jako poddasze
uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
maksymalna wysokos$¢ $ciany elewacji: 7m,

widoczne z poziomu terenu potacie dachu
na jednym obiekcie budowlanym musza
mieé¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45°,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1)

2)

3)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 900m?,

dziatki mniejsze niz 900m? wydzielone w
wyniku realizacji ustalen planu zachowujg
mozliwos$é zagospodarowania zgodnie z je-
go ustaleniami,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia MWU-5 ustala sie

1.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzli-
we,

3. zasady zagospodarowania:

1)

10)

11)

dopuszcza sie wprowadzanie funkcji ustu-
gowych do budynkéw mieszkalnych i za-
stepowanie funkcji mieszkaniowej funk-
cjami ustugowymi,

dopuszcza sie realizacje budynkow go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, dojsé, dojaz-
dow, elementdéw matej architektury,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z wyjagtkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponad lokalnych systeméw inzynie-
ryjnych,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw mo-
gacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza,
gleby, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,

budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowac¢ z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

nowa zabudowa musi by¢ realizowana w
formie zabudowy pierzejowej,

budynki realizowane wzdtuz linii oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem ustug w
parterach, muszg spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) elewacja parteru od strony ulicy musi
wyroznia¢ sie od innych kondygnacji
wigkszg iloscig przeszklen,

b) wejscia do lokali ustugowych musza
znajdowac sie od strony ulicy i muszg
byé dostepne dla niepetnosprawnych,

nowa zabudowa gospodarcza i garazowa
musi by¢ realizowana jako wbudowana w
budynek,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placéw itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem,
ze wysoko$¢ budynku nie zostanie prze-
kroczona,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkoéw,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wienczg-
cych sciang elewacyjng, stanowiacych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,5m poza ptaszczyzne $cia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapow jako
nadwieszonych fragmentow potaci da-
chowych poza obrys budynku,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen pet-
nych,

dopuszcza sie stosowanie elementéw be-
tonowych do budowy ogrodzen wytacznie
jako elementow stupdéw i podmurowek,

dopuszcza sie lokowanie ogrodzen licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
drég i placow,

nakazuje sie zachowanie odpowiednich

nakazuje sie stosowanie kolorystyki ele-
wacji z palety brgzéw, bezy, zétcieni, sza-
rosci i bieli,

nakazuje sie utrzymanie kolorystyki potaci
dachowych w barwach od brgzu poprzez
czerwien do szarosci, z wykluczeniem ko-
lorow: rézowego, fioletu, niebieskiego
oraz innych w ostrych razgcych odcie-
niach,

nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu
architektonicznego dla catego zespotu za-
budowy,

nakazuje sie wykonywanie ogrodzen o
wysokoséci nie wiekszej niz 1,8 m nad po-
ziom terenu, z zachowaniem przeswitow
stanowigcych co najmniej 50% ich po-
wierzchni, z cokotem petnym o wysokosci
nie przekraczajgcej 0,6m nad poziom tere-
nu,

na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendéw w formie terendw zielonych,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytwérczej lub produkceyjnej,

23)

24)

25)

26)

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

zakazuje sie sktadowania i przetwarzania
jakichkolwiek odpadéw,

ustala sie nastepujace zasady umieszcza-
nia reklam i innych obiektéw i elementow
informacyjnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna-
kow, jak i innych zapisow informacyj-
nych, w formie fryzu reklamowego
mieszczacego sie w pasie powyzej
nadprozy okien pierwszej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na
wysokoséci stropu nad pierwsza kondy-
gnacjg nadziemna na ptaszczyznie ele-
wacji budynkéw. Dopuszcza sie w sytu-
acjach szczegolnych, umotywowanych
rozwigzaniami konstrukcyjnymi budyn-
ku, lokalizowanie goérnej krawedzi fryzu
reklamowego nie wyzej niz 60 cm poni-
zej dolnej krawedzi otwordéw okiennych
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) nalezy umieszcza¢ goérng krawedz fryzu
reklamowego na tej samej wysokosci
jak na budynku bezposrednio sgsiadu-
jacym w zabudowie pierzejowej,

c) dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tgcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m? dla jednej nie-
ruchomosci,

d) dopuszcza sie stosowanie elementow
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wejsciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

e) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kow, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkdéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,
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f) dopuszcza sie zastosowanie w terenie 6. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

jednego nos$nika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposdb nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

g) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkow muszg byé elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

27) zakazuje sie umieszczania reklam na drze-
wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od
korony drzewa,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wjaz-
déw na dziatki.

3) wprowadza sie strefe ,OW” - ochrony za-
bytkéw archeologicznych nawarstwien hi-
storycznych i reliktéw zabudowy miasta,

4) w obrebie strefy ,OW" ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
doéw obiektéw budowlanych wigzacych
sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowaé roboty
budowlane) badah archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentac;ji,

c) obowigzek uzyskania od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych nie okresla sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 10%,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

3) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkow: 3,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m,

5) maksymalna wysoko$¢ $ciany elewacji:
12m,

6) widoczne z poziomu terenu potacie dachu
na jednym obiekcie budowlanym musza
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45°,

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla

nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 900m?,

3) dziatki mniejsze niz 900m? wydzielone w
wyniku realizacji ustalen planu zachowujg
mozliwosé zagospodarowania zgodnie z je-
go ustaleniami,

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

5) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§0.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia MWU-10 ustala sig:

1.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

. przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzli-

we,

. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wprowadzanie funkcji ustu-
gowych do budynkéw mieszkalnych i za-
stepowanie funkcji mieszkaniowej funk-
cjami ustugowymi,

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, dojsé, dojaz-
doéw, elementéw matej architektury,
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3)

6)

10)

1)

12)

13)

dopuszcza sie zachowanie istniejacych
obiektobw mieszkalnych i ustugowych z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy z
wykluczeniem nadbudowy,

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych z wyjat-
kiem inwestycji infrastrukturalnych i ko-
munikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nad lokalnych systemow inzynieryjnych,

lokalizowania obiektow mogacych powo-
dowac¢ state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu i za-
nieczyszczaniem powietrza, gleby, wabd
gruntowych oraz powierzchniowych,

budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowac¢ z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

nowa zabudowa musi by¢ realizowana w
formie zabudowy pierzejowej,

nakazuje sie sytuowaé¢ nowg zabudowe w
sposOb zapewniajacy optymalne nasto-
necznienie terenu dziatek i minimalizacje
zacienienia sasiednich nieruchomosci oraz
na zasadach ogoélnych okreslonych w
przepisach odrebnych,

budynki realizowane wzdtuz linii oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem ustug w
parterach, musza spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) elewacja parteru od strony ulicy musi
wyroznia¢ sie od innych kondygnacji
wiekszg iloscig przeszklen,

b) wejscia do lokali ustugowych musza
znajdowac sie od strony ulicy i muszg
by¢ dostepne dla niepetnosprawnych,

nowa zabudowa gospodarcza i garazowa
musi by¢ realizowana jako wbudowana w
budynek,

w miejscach oznaczonych symbolem pod-
cieni na rysunku planu nakazuje sie wyko-
nanie podcieni o szerokosci 4,0m i wyso-
kosci 3,5m w parterze budynkow,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy dziatki z inna dziatkg budowlang,

dopuszcza sie¢ dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placow itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem,
ze wysokos¢ budynku nie zostanie prze-
kroczona,

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

24)

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkoéw,

w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wiencza-
cych $ciang elewacyjng, stanowigcych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,5 m poza ptaszczyzne Scia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapéw jako
nadwieszonych fragmentéw potaci da-
chowych poza obrys budynku,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen,

projekt zagospodarowania terenu powi-
nien uwzgledniaé orientacyjng lokalizacje
stacji transformatorowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem miejsca lokaliza-
cji stacji transformatorowych niskiego na-
piecia,

nakazuje sie szczeg6lnie staranny dobor
formy architektonicznej i staranne opra-
cowanie detalu architektonicznego oraz
stosowanie materiatbw elewacyjnych o
podwyzszonym standardzie (np. oktadzina
kamienna, gres oraz tynki szlachetne), jako
eksponowanych w krajobrazie miasta,

nakazuje sie realizacje okien wystawo-
wych (witryn) z ekspozycja sprzedazy
wzdtuz pierzei dla obiektow o funkcji han-
dlowej,

nakazuje sie stosowanie kolorystyki ele-
wacji z palety brazow, bezy, zétcieni, sza-
rosci i bieli,

nakazuje sie utrzymanie kolorystyki potaci
dachowych w barwach od brgzu poprzez
czerwien do szarosci, z wykluczeniem ko-
lorow: rézowego, fioletu, niebieskiego
oraz innych w ostrych razgcych odcie-
niach,

nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu
architektonicznego dla catego zespotu za-
budowy,

nakazuje sie realizacje antresoli w kondy-
gnacji bezposrednio nad parterem budyn-
ku,

na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw za wy-
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25)

26)

27)

28)

29)

jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw w formie terenéw zielonych,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytworczej lub produkcyjne;j,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

zakazuje sie sktadowania i przetwarzania
jakichkolwiek odpadoéw,

ustala sie nastepujgce zasady umieszcza-
nia reklam i innych obiektow i elementow
informacyjnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna-
kéw, jak i innych zapiséw informacyj-
nych, w formie fryzu reklamowego
mieszczgcego sie w pasie powyzej
nadprozy okien pierwszej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na
wysokosci stropu nad pierwsza kondy-
gnacjg nadziemng na ptaszczyznie ele-
wacji budynkow,

b) nalezy umieszcza¢ goérna krawedz fryzu
reklamowego na tej samej wysokosci
jak na budynku bezposrednio sgsiadu-
jacym w zabudowie pierzejowej,

c) dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m? dla jednej nie-
ruchomosci,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wejsciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

e) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kow, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

f) dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposdb nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

g) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkéw muszg byé elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

30) zakazuje sie umieszczania reklam na drze-
wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0m od
korony drzewa,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wijaz-
dow na dziatki.

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych nie okresla sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen,

. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 5%,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95%,

3) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkéw: 3,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m,

5) maksymalna wysoko$¢ $ciany elewac;ji:
14m,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budow-
lanym muszg mieé¢ jednakowy spadek o po-
chyleniu do 35°,

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla

nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,
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2)

3)

4)

5)

minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 900m?,

dziatki mniejsze niz 900m? wydzielone w
wyniku realizacji ustalen planu zachowuja
mozliwo$é zagospodarowania zgodnie z je-
go ustaleniami,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia MWU-14 ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

2. przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzli-
we,

3. zasady zagospodarowania:

1)

dopuszcza sie wprowadzanie funkcji ustu-
gowych do budynkdéw mieszkalnych i za-
stepowanie funkcji mieszkaniowej funk-
cjami ustugowymi,

dopuszcza sie realizacje budynkéw go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojaz-
doéw, elementdéw matej architektury,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych
obiektow mieszkalnych i ustugowych z

mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy,
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych z wyjat-
kiem inwestycji infrastrukturalnych i ko-
munikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nad lokalnych systemow inzynieryjnych,

lokalizowania obiektow mogacych powo-
dowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu i za-
nieczyszczaniem powietrza, gleby, wabd
gruntowych oraz powierzchniowych,

budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

nowa zabudowa musi by¢ realizowana w
formie zabudowy pierzejowej,

10)

11)

12)

13)

14)

15)

nakazuje sie sytuowaé nowa zabudowe w
sposdb zapewniajagcy optymalne nasto-
necznienie terenu dziatek i minimalizacje
zacienienia sgsiednich nieruchomosci oraz
na zasadach ogolnych okreslonych w
przepisach odrebnych,

budynki realizowane wzdtuz linii oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem ustug w
parterach, muszg spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) elewacja parteru od strony ulicy musi
wyrozniaé¢ sie od innych kondygnac;ji
wiekszg iloscig przeszklen,

b) wejscia do lokali ustugowych muszg
znajdowac sie od strony ulicy i musza
by¢ dostepne dla niepetnosprawnych,

nowa zabudowa gospodarcza i garazowa
musi by¢ realizowana jako wbudowana w
budynek,

w przypadku jezeli zabudowa na dzialce
bezposrednio sasiadujacej osiggneta lub
przekracza wysoko$¢ dwodch kondygnacji
to wysokos$¢ Sciany elewacji frontowej nie
moze byé wieksza niz wysoko$¢ Sciany
elewacji frontowej zabudowy, zlokalizo-
wanej na jednej z dziatek bezposrednio sa-
siadujagcych w zabudowie pierzejowej
szczegolnie dotyczy to strefy styku elewa-
cji; punktem odniesienia moze by¢ tylko
zabudowa wzniesiona zgodnie z prawem,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy z inng dziatkg budowlang,

dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placéw itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem,
ze wysokos¢ budynku nie zostanie prze-
kroczona,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wiencza-
cych $ciang elewacyjng, stanowigcych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,5m poza ptaszczyzne Scia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapéw jako
nadwieszonych fragmentéw potaci da-
chowych poza obrys budynku,
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16) zakazuje sie wykonywania ogrodzen,

17) nakazuje sie szczegdlnie staranny dobdr
formy architektonicznej i staranne opra-
cowanie detalu architektonicznego oraz
stosowanie materiatéw elewacyjnych o
podwyzszonym standardzie (np. oktadzina
kamienna, gres oraz tynki szlachetne), jako
eksponowanych w krajobrazie miasta,

18) nakazuje sie realizacje okien wystawo-
wych (witryn) z ekspozycjg sprzedazy
wzdtuz pierzei dla obiektow o funkcji han-
dlowej,

19) nakazuje sie stosowanie kolorystyki ele-
wacji z palety brgzow, bezy, zétcieni, sza-
rosci i bieli,

20) nakazuje sie utrzymanie kolorystyki potaci
dachowych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szarosci, z wykluczeniem ko-
lorow: rézowego, fioletu, niebieskiego
oraz innych w ostrych razgcych odcie-
niach.

21) nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu
architektonicznego dla catego zespotu za-
budowy,

22) na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow w formie terenéw zielonych,

23) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytworczej lub produkeyjnej,

24) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

25) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

26) zakazuje sie sktadowania i przetwarzania
jakichkolwiek odpadoéw,

27) ustala sie nastepujgce zasady umieszcza-
nia reklam i innych obiektéw i elementow
informacyjnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna-
kéw, jak i innych zapiséw informacyj-
nych, w formie fryzu reklamowego
mieszczgcego sie w pasie powyzej
nadprozy okien pierwszej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na
wysokoséci stropu nad pierwsza kondy-
gnacjg nadziemna na ptaszczyznie ele-
wacji budynkow,

b) dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tgcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m2 dla jednej nie-
ruchomosci,

c) dopuszcza sie stosowanie elementéw
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wej$ciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ bedg ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

d) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kéw, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

e) dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposob nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

f) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkéw muszg by¢ elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

28) zakazuje sie umieszczania reklam na drze-
wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od
korony drzewa,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wjaz-
dow na dziatki.

. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych nie okresla sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen,
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6. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 0%,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
100%,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkow: 3,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 156m,

5) maksymalna wysoko$¢ $ciany elewac;ji:
14m,

6) widoczne z poziomu terenu potacie dachu
na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
35°,

7. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 40,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 900m?,

3) dziatki mniejsze niz 900m? wydzielone w
wyniku realizacji ustalen planu zachowuja
mozliwo$é zagospodarowania zgodnie z je-
go ustaleniami,

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

5) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej

8§ 11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia U-1 ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzli-
we,

2. przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

3. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej i zastgpowanie funkcji
ustugowej funkcjg mieszkaniowa,

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-

10)

11)

12)

dowisko w rozumieniu przepisow odreb-
nych,

zakazuje sie lokalizowania obiektow mo-
gacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza,
gleby, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,

nowe budynki nalezy lokalizowa¢ z za-
chowaniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy,

nowa zabudowa musi by¢ realizowana w
formie zabudowy pierzejowej,

nowe budynki realizowane wzdtuz linii
oznaczonych na rysunku planu symbolem
ustug w parterach, muszg spetnia¢ naste-
pujgce warunki:

a) elewacja parteru od strony ulicy musi
wyrozniaé sie od innych kondygnacji
wiekszg iloscig przeszklen,

b) wejscia do lokali ustugowych musza
znajdowac sie od strony ulicy i muszg
by¢ dostepne dla niepetnosprawnych,

nowa zabudowa gospodarcza i garazowa
musi by¢ realizowana jako wbudowana w
budynek,

w przypadku jezeli zabudowa na dzialce
bezposrednio sasiadujacej osiggneta lub
przekracza wysoko$¢ dwodch kondygnacji
to wysokos¢ Sciany elewacji frontowej nie
moze by¢ wieksza niz wysokos$é $Sciany
elewacji frontowej zabudowy, zlokalizo-
wanej na dziatkach bezposrednio sgsiadu-
jacych w zabudowie pierzejowej szczegol-
nie dotyczy to strefy styku elewacji; punk-
tem odniesienia moze by¢ tylko zabudowa
wzniesiona zgodnie z prawem,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
$ciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

dopuszcza sig¢ dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placow itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem,
ze wysokos¢ budynku nie zostanie prze-
kroczona,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow,

w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wiencza-
cych sciang elewacyjng, stanowiacych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,5m poza ptaszczyzne Scia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapéw jako
nadwieszonych fragmentow potaci da-
chowych poza obrys budynku,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen pet-
nych,

dopuszcza sie stosowanie elementow be-
tonowych do budowy ogrodzen wytacznie
jako elementow stupdw i podmurowek,

dopuszcza sie lokowanie ogrodzen licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajgcych
drog i placow,

nakazuje sie zachowanie odpowiednich

......

nakazuje sie realizacje okien wystawo-
wych (witryn) z ekspozycjg sprzedazy
wzdtuz pierzei dla obiektow o funkcji han-
dlowej,

nakazuje sie wykonywanie ogrodzen o
wysokoséci nie wiekszej niz 1,8m nad po-
ziom terenu, z zachowaniem przeswitow
stanowigcych co najmniej 50% ich po-
wierzchni, dopuszcza sie stosowanie coko-
téw petnych o wysokosci nie przekraczaja-
cej 0,6m nad poziom terenu,

na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendéw w formie terendw zielonych,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytworczej lub produkeyjnej,

zakazuje sig lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

zakazuje sie sktadowania i przetwarzania
jakichkolwiek odpadéw,

ustala sie nastepujgce zasady umieszcza-
nia reklam i innych obiektow i elementow
informacyjnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna-
kéw, jak i innych zapiséw informacyj-

25)

26)

nych, w formie fryzu reklamowego
mieszczagcego sie w pasie powyzej
nadprozy okien pierwszej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na
wysokoséci stropu nad pierwsza kondy-
gnacjg nadziemng na ptaszczyznie ele-
wacji budynkéw. Dopuszcza sie w sytu-
acjach szczegdblnych, umotywowanych
rozwigzaniami konstrukcyjnymi budyn-
ku, lokalizowanie goérnej krawedzi fryzu
reklamowego nie wyzej niz 60cm poni-
zej dolnej krawedzi otworow okiennych
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) nalezy umieszcza¢ goérng krawedz fryzu
reklamowego na tej samej wysokos$ci
jak na budynku bezposrednio sgsiadu-
jacym w zabudowie pierzejowej,

c) dopuszcza sie zastosowanie elementéw
nie przekraczajagcych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tgcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?2 dla jednej nie-
ruchomosci,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wejsciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

e) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kow, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

f) dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposob nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

g) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkéw muszg by¢ elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

zakazuje sie umieszczania reklam na drze-
wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0m od
korony drzewa,

nakazuje sie stosowanie kolorystyki ele-
wacji z palety brazow, bezy, zétcieni, sza-
rosci i bieli,
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27) nakazuje sie utrzymanie kolorystyki potaci 4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
dachowych w barwach od brazu poprzez budowlanych o powierzchni mniejszej niz
czerwien do szarosci, z wykluczeniem ko- okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
loréw: rézowego, fioletu, niebieskiego kalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz innych w ostrych razgcych odcie- lub jako poszerzenia drég zgodnie z przepi-
niach. sami odrebnymi.
4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za- §12.
bytkow:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
1) Wskazuje sie strefe ,A” - ochrony konser- lem przeznaczenia U-7 ustala sie:

watorskiej uktadu urbanistycznego centrum . L
1. przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzli-

miasta,

2) W obrebie strefy ,,A” obowiazuje:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkosci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wijaz-
déw na dziatki.

. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nie okresla sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen

. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

2) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 0%,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
100%,

4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkow: 3, w tym trzecia kondygna-
cja musi by¢ zrealizowana jako poddasze
uzytkowe,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m li-
czgc od poziomu terenu,

6) maksymalna wysokos$¢ sciany elewacji: 7m,

7) potacie dachu na jednym obiekcie budow-
lanym muszg mieé jednakowy spadek o po-
chyleniu od 20° do 45°,

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 500m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

we,

2. zasady zagospodarowania:

1) ustala sie adaptacje i rozwéj funkcji ustug
z zakresu kultury, gastronomii, handlu,
sportu i rekreac;ji,

2) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszka-
niowej,

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z wyjgtkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponad lokalnych systeméw inzynie-
ryjnych,

4) zakazuje sie lokalizowania obiektow mo-
gacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem

hatasu i zanieczyszczaniem powietrza,
gleby, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,

5) w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wiencza-
cych $ciang elewacyjng, stanowigcych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,5m poza ptaszczyzne Scia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapow jako
nadwieszonych fragmentéw potaci da-
chowych poza obrys budynku,

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen,

7) nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu
architektonicznego dla catego zespotu za-
budowy,

8) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytworczej lub produkeyjnej,
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9)

10)

11)

12)

13)

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

zakazuje sie sktadowania i przetwarzania
jakichkolwiek odpadéw,

ustala sie nastepujgce zasady umieszcza-
nia reklam i innych obiektéw i elementow
informacyjnych:

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna-
kow, jak i innych zapisow informacyj-
nych, w formie fryzu reklamowego
mieszczgcego sie w pasie powyzej
nadprozy okien pierwszej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na
wysokosci stropu nad pierwsza kondy-
gnacjg nadziemna na ptaszczyznie ele-
wacji budynkow,

b) dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m2 dla jednej nie-
ruchomosci,

c) dopuszcza sie stosowanie elementéow
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wejsciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ beda ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

d) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kow, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

e) dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposob nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

f) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkow muszg byé elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

zakazuje sie umieszczania reklam na drze-
wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0m od
korony drzewa,

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

1)

3)

4)

wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

w obrebie strefy ,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkosci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wjaz-
doéw na dziatki.

wprowadza sie strefe ,OW” - ochrony za-
bytkéw archeologicznych nawarstwien hi-
storycznych i reliktéw zabudowy miasta,

w obrebie strefy ,OW” ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
dow obiektéw budowlanych wigzgcych
sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowac¢ roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentac;ji,

c) obowigzek uzyskania od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem,

4. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

W obszarze przestrzeni publiczne;j:

a)

b)

c)

nakazuje sie tworzenie dziedzihcow i miejsc
skupiajgcych uzytkownikéw przestrzeni pu-
blicznej poprzez szczegblne opracowania w
projektach zagospodarowania terenu pro-
jektow posadzki i matej architektury,

nakazuje sie wprowadzanie elementéw ma-
tej architektury i posadzki rozdzielajgcych
poszczegolne strefy uzytkowania,

nakazuje sie nadanie miejscu charakteru re-
prezentacyjnego dla miasta, bezpiecznego
w uzytkowaniu,
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d) zaleca sie stosowanie w zagospodarowaniu
terendéw systemoéw informacyjnych podkre-
$lajgcych walory miejsca,

b. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 0%,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
100%,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkow: 3,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m li-
czgc od docelowo projektowanego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu budynku,

5) maksymalna wysoko$¢ $ciany elewacji:
15m,

6) widoczne z poziomu terenu potacie dachu
na jednym obiekcie budowlanym muszg
mieé¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45°,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla

nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 2 000m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia U-12 ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzli-
we,

zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje budynkdéw go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, dojsé, dojaz-
doéw, elementéw matej architektury,

2) ustala sie rozwoj komercyjnych funkcji
ustugowych i handlu, o$wiaty, kultury,

3) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszka-
niowej,

10)

11)

12)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z wyjagtkiem inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponad lokalnych systeméw inzynie-
ryjnych,

zakazuje sie lokalizowania obiektow mo-
gacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza,
gleby, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,

budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

nowa zabudowa musi byé realizowana w
formie zabudowy pierzejowej,

nowa zabudowa gospodarcza i garazowa
musi by¢ realizowana jako wbudowana w
budynek,

w przypadku jezeli zabudowa na dziatce
bezposrednio sasiadujgcej osiagneta lub
przekracza wysoko$¢ dwéch kondygnacji
to wysokos$¢ Sciany elewacji frontowej nie
moze by¢é wieksza niz wysokosé sSciany
elewacji frontowej zabudowy, zlokalizo-
wanej na jednej z dziatek bezposrednio sa-
siadujagcych w zabudowie pierzejowej
szczegOlnie dotyczy to strefy styku elewa-
cji; punktem odniesienia moze by¢ tylko
zabudowa wzniesiona zgodnie z prawem,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang je-
zeli:

a) na dziatce sgsiedniej zabudowa usytu-

owana jest odpowiednio w granicy
dziatek,

b) na terenie dziatki jest wyznaczona
obowigzujgca linia zabudowy.

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie ele-
wacji niewidocznych z ulic, placéw itp.
przestrzeni publicznych pod warunkiem,
ze wysoko$¢ budynku nie zostanie prze-
kroczona,

w miejscach oznaczonych symbolem pod-
cienia dopuszcza sig wykonanie podcieni o
szerokosci 4,0m i wysokosci 3,56m w parte-
rze budynkow,
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13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkéw,

w przypadku zastosowania na budynku
potaci dachowych widocznych dla obser-
watora stojgcego na poziomie terenu:

a) nakazuje sie opieranie dolnej krawedzi
potaci dachowej na gzymsach wiencza-
cych $ciang elewacyjna, stanowiacych
element jej artykulacji architektonicz-
nej, z mozliwoscig nadwieszenia nie
wiecej niz 0,5 m poza ptaszczyzne Scia-
ny,

b) zakazuje sie stosowania okapow jako
nadwieszonych fragmentow potaci da-
chowych poza obrys budynku,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen,

nakazuje sie szczeg6lnie staranny dobor
formy architektonicznej i staranne opra-
cowanie detalu architektonicznego oraz
stosowanie materiatéw elewacyjnych o
podwyzszonym standardzie (np. oktadzina
kamienna, gres oraz tynki szlachetne), jako
eksponowanych w krajobrazie miasta,

nakazuje sie ujednolicenie formy, detalu
architektonicznego dla catego zespotu za-
budowy,

na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow w formie terenéw zielonych,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci wytworczej lub produkeyjnej,

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-

gnacjg nadziemna na ptaszczyznie ele-
wacji budynkow,

b) dopuszcza sie zastosowanie elementow
nie przekraczajacych powierzchni 1m?2
umocowanych prostopadle do ptasz-
czyzny elewacji o tgcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m? dla jednej nie-
ruchomosci,

c) dopuszcza sie stosowanie elementéw
reklamowych i informacyjnych umiesz-
czonych pomiedzy wejsciem do obiektu
a sgsiednimi otworami okiennymi, pod
warunkiem, ze stanowi¢ bedg ujednoli-
cone rozwigzanie estetyczne i technicz-
ne,

d) zakazuje sie przestaniania bryt budyn-
kéw, ich elewacji lub fragmentéw
ptachtami, kurtynami, banerami i in-
nymi elementami nie stanowigcymi
czesci budynkéw; dopuszcza sie stoso-
wanie kurtyn i oston stanowigcych za-
bezpieczenie na czas prowadzenia prac
budowlanych zgtoszonych lub zareje-
strowanych zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

e) dopuszcza sie zastosowanie w terenie
jednego nosnika reklamy lub informacji
umieszczonego w sposéb nie przewi-
dziany w powyzszych ustaleniach,

f) miejsca na reklamy na elewacjach bu-
dynkéw muszg by¢ elementem opra-
cowanym w projekcie architektoniczno
— budowlanym,

24) zakazuje sie umieszczania reklam na drze-

wach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od
korony drzewa,

talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno- 3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
wej, bytkow:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

21) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptyn-
nych i gazowych,

22) zakazuje sie sktadowania i przetwarzania

jakichkolwiek odpadoéw, 2) w obrebie strefy ,,A” ustala sie:

23) ustala sie nastepujgce zasady umieszcza- a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
nia reklam i innych obiektéw i elementow Lo -
. . ) b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,
informacyjnych:

c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich

a) nakazuje sie lokalizowanie reklam zna- "
parcelacji,

kéw, jak i innych zapiséw informacyj-
nych, w formie fryzu reklamowego d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
mieszczagcego sig¢ w pasie powyzej nosci zabudowy i jej historycznego
nadprozy okien pierwszej kondygnacji uksztattowania oraz usytuowania wjaz-
nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na doéw na dziatki.

wysokosci stropu nad pierwsza kondy-
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4. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie okre$la sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen

b. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 0%,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
100%,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkéw: 4,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m li-
czgc od docelowo projektowanego poziomu
gruntu do kalenicy,

5) maksymalna wysoko$¢ $ciany elewac;ji:
12m,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budow-
lanym muszg mieé jednakowy spadek o po-
chyleniu do 45°,

6. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia: 900m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow parkingow

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KS-3 ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: parking wielopo-
ziomowy,

2. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje miejsc postojo-
wych, infrastruktury technicznej, dojs¢, do-
jazdow, ogrodzen i elementow matej archi-
tektury,

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z

wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

3) zakazuje sie sktadowania i przetwarzania ja-
kichkolwiek odpadow,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkosci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wjaz-
doéw na dziatki.

3) wprowadza sie strefe ,OW"” - ochrony za-
bytkéw archeologicznych nawarstwien hi-
storycznych i reliktéw zabudowy miasta,

4) w obrebie strefy ,OW" ustala sig:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
dow obiektéw budowlanych wigzgcych
sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajagcej realizowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentac;ji,

c) obowigzek uzyskania od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

4. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: nie okresla sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen,

. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 0%,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
100%,
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6. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla

nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 2 000m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KS-8 ustala sie:

. przeznaczenie podstawowe: parking, parking
wielopoziomowy,

2. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc po-
stojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw, ogrodzen i elementéw matej ar-
chitektury,

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

3) zakazuje sie lokalizowania obiektow moga-
cych powodowaé state lub czasowe uciazli-
wosci spowodowane wytwarzaniem hatasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, woéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

4) nakazuje sie ujednolicenie formy, kontynu-
acje detalu architektonicznego i dowigzanie
sie do cech architektonicznych zespotu za-
budowy z terenu U-7,

5) dopuszcza sie realizacje ustug w poziomie
parteru,

6) nakazuje sie realizacje okien wystawowych
(witryn) z ekspozycjg sprzedazy wzdtuz pie-
rzei dla obiektow o funkcji handlowej,

7) w miejscach, w ktérych wskazano lokaliza-
cje zespotow zieleni o charakterze zieleni
izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej nakazu-
je sie wprowadzenie nowych szpaleréw
drzew zgodnie z rysunkiem planu i wkom-
ponowanie ich w projektowane zagospoda-

rowanie, badz zachowanie istniejacych
drzew i zieleni,

8) na terenach nie zagospodarowanych zgod-
nie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw w
formie terenéw zielonych,

9) zakazuje sie sktadowania i przetwarzania ja-
kichkolwiek odpadéw,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wijaz-
doéw na dziatki.

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: nie okre$la sie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu
tych ustalen,

. parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 0%,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych zabudowy garazowej: 3

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazo-
wej: 156m

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla

nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 18,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 900m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzagdzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
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Rozdziat 4. 4. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
Ustalenia dla terenu placu publicznego przestrzeni publicznych:
8§ 16. W obszarze przestrzeni publiczne;j:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KDPP-11 ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: plac publiczny,
2. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej, dojs¢ i elementow matej architektu-

ry,

2) nakazuje sie utrzymanie placu publicznego z
dopuszczeniem realizacji pod nim parkingu
podziemnego,

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych,

4) w miejscach, w ktérych wskazano lokaliza-
cje zespotow zieleni o charakterze zieleni
izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej nakazu-
je sie wprowadzenie nowych szpalerow
drzew zgodnie z rysunkiem planu i wkom-
ponowanie ich w projektowane zagospoda-
rowanie, bgdz zachowanie istniejgcych
drzew i zieleni,

5) zakazuje sie lokalizowania obiektow moga-
cych powodowaé state lub czasowe uciazli-
wosci spowodowane wytwarzaniem hatasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

6) zakazuje sie sktadowania i przetwarzania ja-
kichkolwiek odpadéw.

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw:

1) wprowadza sie strefe ,A” - ochrony kon-
serwatorskiej uktadu urbanistycznego cen-
trum miasta,

2) w obrebie strefy ,A” ustala sie:
a) utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

c) utrzymanie wielkos$ci dziatek i zasad ich
parcelacji,

d) utrzymanie skali, gabarytéw, intensyw-
nosci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania oraz usytuowania wijaz-
dow na dziatki.

a) nakazuje sie wprowadzanie elementow ma-
tej architektury i posadzki rozdzielajgcych
poszczegolne strefy uzytkowania,

b) nakazuje sie nadanie miejscu charakteru re-
prezentacyjnego dla miasta, bezpiecznego
w uzytkowaniu,

parametry i warunki ksztattowania zabudowy:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
0%,

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla

nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budow-
lanej: 40,0m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej: 900m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lo-
kalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drég zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenow komunikacji

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KDZ-15 ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: poszerzenie drég
publicznych spoza obszaru planu,

. zasady zagospodarowania:

1) realizacja urzadzen zwigzanych z prowadze-
niem, organizacjg i obstugg ruchu drogo-
wego,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej,

3) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturo-
wych,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposéb dotych-
czasowy,

5) parametry techniczne terenéw poszerzen
muszg by¢ odpowiednie dla klasy drogi z
ktorg sg zwigzane,
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6) zakazuje sie umieszczania tablic, urzadzen
reklamowych i informacyjnych za wyjatkiem
gminnego systemu informacji oraz znakéw i
oznaczeh wymaganych przepisami odreb-
nymi,

3. w ramach zasad i warunkéw podziatu nieru-

chomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatow
dziatek z wyjatkiem podziatébw zgodnych z li-
niami rozgraniczajgcymi, podziatéw porzadku-
jacych stan wilasnosciowy oraz podziatow
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki nieruchomosciami.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KDD-6 ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy technicznej drogi dojazdowej,

zasady zagospodarowania:

1) realizacja urzgdzen zwigzanych z prowadze-
niem, organizacjg i obstugg ruchu drogo-
wego,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej,

3) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturo-
wych,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w spos6b dotych-
czasowy,

5) szerokosé terenu w liniach rozgraniczaja-
cych musi by¢é nie mniejsza niz 10,0 m ze
zmianami tej szerokos$ci zgodnie z rysun-
kiem planu,

6) zakazuje sie umieszczania tablic, urzadzen
reklamowych i informacyjnych za wyjatkiem
gminnego systemu informacji oraz znakow i
oznaczeh wymaganych przepisami odreb-
nymi,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow:

1) wprowadza sie strefe ,OW” - ochrony za-
bytkédw archeologicznych nawarstwien hi-
storycznych i reliktéw zabudowy miasta,

2) w obrebie strefy ,OW" ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
déw obiektow budowlanych wigzgcych
sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej realizowac¢ roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji,

c) obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

3. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:
W obszarze przestrzeni publiczne;j:

a) nakazuje sie wprowadzanie elementow ma-
tej architektury i posadzki rozdzielajgcych
poszczegblne strefy uzytkowania,

b) nakazuje sie nadanie miejscu charakteru re-
prezentacyjnego dla miasta, bezpiecznego
w uzytkowaniu,

w ramach zasad i warunkow podziatu nieru-
chomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatéw
dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z li-
niami rozgraniczajgcymi, podziatow porzadku-
jacych stan witasnosciowy oraz podziatow
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki nieruchomosciami.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KDD-9 ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy technicznej drogi dojazdowej,

. zasady zagospodarowania:

1) realizacja urzadzen zwigzanych z prowadze-
niem, organizacjg i obstugg ruchu drogo-
wego,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej,

3) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturo-
wych,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposob dotych-
czasowy,

5) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych musi by¢é nie mniejsza niz 10,0 m ze
zmianami tej szerokosci zgodnie z rysun-
kiem planu,

6) zakazuje sie umieszczania tablic, urzadzen
reklamowych i informacyjnych za wyjatkiem
gminnego systemu informacji oraz znakow i
oznaczeh wymaganych przepisami odreb-
nymi,
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3. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania b) nakazuje sie nadanie miejscu charakteru re-

przestrzeni publicznych: prezentacyjnego dla miasta, bezpiecznego
W obszarze przestrzeni publicznej: w uzytkowaniu,

4. w ramach zasad i warunkéw podziatu nieru-

a) nakazuje sie wprowadzanie elementow ma-
tej architektury i posadzki rozdzielajgcych
poszczegolne strefy uzytkowania,

b) nakazuje sie nadanie miejscu charakteru re-
prezentacyjnego dla miasta, bezpiecznego
w uzytkowaniu,

w ramach zasad i warunkéw podziatu nieru-
chomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatéw
dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z li-
niami rozgraniczajacymi, podziatow porzadku-
jacych stan wiasnosciowy oraz podziatow
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KDD-13 ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy technicznej drogi dojazdowej,

. zasady zagospodarowania:

1) realizacja urzgdzen zwigzanych z prowadze-
niem, organizacjg i obstugg ruchu drogo-
wego,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej,

3) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturo-
wych,

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w spos6b dotych-
czasowy,

5) szerokosé terenu w liniach rozgraniczaja-
cych musi by¢ nie mniejsza niz 10,0m ze
zmianami tej szerokosci zgodnie z rysun-
kiem planu,

6) zakazuje sie umieszczania tablic, urzadzen
reklamowych i informacyjnych za wyjatkiem
gminnego systemu informacji oraz znakow i
oznaczeh wymaganych przepisami odreb-
nymi,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
W obszarze przestrzeni publicznej:

a) nakazuje sie wprowadzanie elementéw ma-
tej architektury i posadzki rozdzielajgcych
poszczegolne strefy uzytkowania,

chomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatéw
dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z li-
niami rozgraniczajgcymi, podziatéw porzadku-
jacych stan witasnosciowy oraz podziatow
zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki nieruchomosciami.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem przeznaczenia KDPJ-2 ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-
jezdnego,

. zasady zagospodarowania:

1) realizacja urzadzen zwigzanych z prowadze-
niem, organizacjg i obstugg ruchu drogo-
wego,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej,

3) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturo-
wych,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ zadaszenia,

5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposéb dotych-
czasowy,

6) szerokosé terenu w liniach rozgraniczaja-
cych musi by¢ nie mniejsza niz 6,0 m ze
zmianami tej szerokosci zgodnie z rysun-
kiem planu,

7) jezdnie muszag spetnia¢ warunki niezbedne
dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych,
W obszarze przestrzeni publiczne;j:

a) nakazuje sie wprowadzanie elementé4w ma-
tej architektury i posadzki rozdzielajgcych
poszczegolne strefy uzytkowania,

b) nakazuje sie nadanie miejscu charakteru re-
prezentacyjnego dla miasta, bezpiecznego
w uzytkowaniu,

w ramach zasad i warunkéw podziatu nieru-
chomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatow
dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z li-
niami rozgraniczajagcymi, podziatow porzadku-
jacych stan wiasnosciowy oraz podziatow
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zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki nieruchomos$ciami.

Dziat Ill.
Ogodlne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22.

1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w
wode odbywac sie za posrednictwem gminnej
sieci wodociggowej przy rozbudowie sieci w
oparciu o przewody magistralne doprowadza-
jace wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne
odprowadzane bedg siecig kanalizacji sanitar-
nej do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

3. Na obszarze planu docelowo $cieki deszczowe
i wody opadowe bedg odprowadzane do sieci
kanalizacji burzowej.

4. Zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi tech-
nicznej, realizowanych na obszarze opracowa-
nia, powinna by¢ w miare mozliwosci tech-
nicznych realizowana jako elementy wbudo-
wane, razem z obiektami budowlanymi odpo-
wiadajgcymi przeznaczeniu tych terenow.

§ 23.

Stacje bazowe telefonii komorkowej, spetniajgce
inne uwarunkowania wynikajgce z przepisow od-
rebnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze
planu, pod warunkiem, iz nie wymagajg one insta-
lacji na wolno stojgcych masztach lub konstruk-
cjach wiezowych.

§ 24,

1. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na terenach drog publicznych wymaga
uzgodnienia z zarzagdcami drdg.

2. Szerokos$¢ pasow technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng w pasach drogowych
winna umozliwiaé usytuowanie ww. urzadzen
w zgodnosci z obowigzujacymi przepisami do-
tyczacymi budowy i eksploatacji drég.

3. W pasach z infrastrukturg elektroenergetyczng
obowigzuje zakaz sadzenia drzew, budowy
obiektow oraz sktadowania materiatow zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

§ 25.

Na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepuja-
ce zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

1) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do
sieci elektroenergetycznej umozliwiajgcej po-
bor energii elektrycznej w stopniu wystarczaja-
cym dla obstugi funkcji i sposobu zagospoda-
rowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie sredniego
i niskiego napiecia powinna by¢, w miare moz-
liwosci technicznych i ekonomicznych, realizo-
wana jako podziemna,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi muszg by¢ podtgczone
do sieci wodociggowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowa-
nia,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi muszag by¢ podtgczone
do sieci kanalizacyjnej i przytacze,

5) zakazuje sie odprowadzenia $ciekéw do grun-
tu, budowy i uzytkowania zbiornikbw na nie-
czystosci ciekte oraz realizacji indywidualnych
ekologicznych oczyszczalni sciekow,

6) wszystkie budynki z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi muszg posiadaé zrédta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z
funkcja. Jako zrédio energii cieplnej nalezy
stosowaé gaz, energie elektryczng, olej opato-
wy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zro6-
dia energii lub inne ekologiczne zrodta energii.
Dopuszcza sie lokalne systemy grzewcze, z do-
celowym wykluczeniem systeméw opartych o
paliwa state nieodnawialne.

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni utwardzonych, podjazdow i par-
kingow o powierzchni ponizej 200 m2 - bezpo-
$rednio do gruntu, pod warunkiem zagospoda-
rowania wod opadowych w granicach nieru-
chomosci,

8) zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych o powierzchni powyzej 200m? zwiaza-
nych z ruchem lub postojem samochoddéw oraz
z ustugami muszag spetnia¢ warunki uzgodnio-
ne z gestorem sieci.

§ 26.

Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku i czy-
stosci na terenie opracowania bedg zgodne z Re-
gulaminem utrzymania porzadku i czystosci obo-
wigzujgcym na terenie Miasta i Gminy Grodzisk
Mazowiecki.
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Dziat IV.
Ogolne zasady
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 27.

1. Jako podstawowag sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone li-
niami rozgraniczajagcymi i oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu nastepujgcymi symbolami
przeznaczenia KDZ-13, KDD-6, KDD-9 i KDD-13.

2. Jako sie¢ drog stuzgcych do powigzan z ze-
wnetrznym uktadem drogowym ustala sie te-
reny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
przeznaczenia KDZ-15, KDD-6, KDD-9 i KDD-13.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng bezposred-
nio z przylegtych drég publicznych lub za po-
$rednictwem niepublicznych drég wewnetrz-
nych. Dostepno$¢ za posrednictwem niepu-
blicznej drogi wewnetrznej wymaga wykazania
w stosownych dokumentach wtasnosciowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu go-
spodarki nieruchomosciami.

§ 28.

1. Jako uzupetniajgca sie¢ komunikacji ustala sie
teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbo-
lem przeznaczenia KDPJ-2.

2. Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i
Sciezki rowerowe mozna réwniez wydzielaé i
ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb, na tere-
nach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi.

§ 29.

Zjazdy na dziatki budowlane i wtaczenia drég we-
wnetrznych powinny by¢ realizowane z terenéw
oznaczonych symbolami KDD-6, KDD-9 i KDD-13.

§ 30.

Na terenach drég wewnetrznych realizowanych w
zaleznosci od potrzeb na terenach funkcjonalnych
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standar-
dy zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych -
6m,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe powinny byé¢
oswietlone,

3) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla
ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowni-
czo-gasniczych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikow.

uzytkowego ww. wskazniki nalezy stosowaé do
nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej.

Dziat IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31.

Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami
planu stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci:

1) 5% — dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia MWU-4, MWU-10, MWU-14,
U-12,

2) 0% - dla pozostatych terenéw objetych opra-
cowaniem planu.

§ 32.

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca
moc ustalenia zawarte w uchwale Nr 148/2003
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
24 wrzesnia 2003 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla te-
renow ustug publicznych i zabudowy mieszka-
niowej w rejonie ulic Kosciuszki, Spétdzielczej i
Sienkiewicza w Grodzisku Mazowieckim.

§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 34.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Grodzisk
Mazowiecki.

§ 3b.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 475/2009

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i innej infrastruktury miejskiej oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim rozstrzyga co
nastepuje:

Lp. Inwestycje z zakresu Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej Forma: Tryb zamoéwien Odpowiedzialni Prognozowane Uczestniczacy
1 - zadania za realizacje zrédta finansowania: w finansowaniu
krotkookre- i wspotpracujacy: 1 - dochody wtasne, zadania:
sowe 1- prezydent miasta, 2 - dotacje, 1 - Miasto Biata
2 — zadanie 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki Podlaska
wieloletnie 3 - pracownik urzedu komercyjne, 2 — wtasciciele
wg witasciwosci 4 - kredyty, pozyczki nieruchomosci
4 -inne preferencyjne, 3 —instytucje
5 - srodki UE, i fundusze
6 - nadwyzki budzetu pomocowe
z lat poprzednich, 4 -inni
7 -inne
1. Drogi Wykup 1,2 Zgodnie z usta- 1,8,4 1,2,3,4,5,6,7 1
publiczne terenow wami o0 gospo-
darce nierucho-
mosciami i
prawo zamoéwien
publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamowien
publicznych
3. Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,38 4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamowien
publicznych
4. Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamowien
publicznych
5. Oswietlenie 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
ulic prawo zamoéwien
publicznych
6. Elektro- 1,2 Zgodnie z obo- 4 7 2,4
Energetyka wigzujgcymi
przepisami
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie z obo- 4 7 2,4
wigzujgcymi
przepisami
8. Cieptownic- 1,2 Zgodnie z obo- 4 7 2,4
two wigzujgcymi
przepisami

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Alicja Pytlinska



