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UCHWALA Nr XXXI1/212/2009
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 17 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujacego czesé obszaru Opacz Kolonia zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Michatlowice
nr XLVII/353/2001 z 28 listopada 2001r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami"), art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami®) oraz uchwaty Rady Gminy
Michatowice nr XVIII/109/2008 z dnia 31 marca
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obejmujgcego
cze$¢ obszaru Opacz Kolonia zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Michatowice nr
XLVIII/353/2001 z dnia 28 listopada 2001r. oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice zatwierdzo-
nym uchwalag Rady Gminy Michatowice nr
XIV/63/99 z dnia 9 lipca 1999r. Rada Gminy Micha-
towice uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obszaru ,Opacz
Kolonia obejmujgcego dziatki nr. ew. 595/16,
595/17, 595/18, 595/19, 595/20, 593/15, 593/16,
593/17, 593/18, 593/19, 599/24, 599/25, 774, 775,
776, 777, 792 i 793 potozone w obrebie geodezyj-
nym Opacz Kolonia zwany dalej planem, stano-
wigcy zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Michatowice obej-
mujgcego czes$é obszaru Opacz Kolonia zatwier-
dzonego uchwatg nr XLVIII/353/2001 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 listopada 2001r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 24 grudnia 2001r. Nr 281, poz. 7894.

2. Granice planu wyznacza sie na rysunku pla-
nu sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000 stano-
wigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej in-
tegralnymi cze$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania -

zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem stanowigca
jednoczes$nie linie rozgraniczajgce teren6w na
obrzezu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
téw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem

literowym i numerem;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi, strefy wymagajace
szczegblnych warunké4w zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wyzna-
czone na podstawie przepisow odrebnych, tj. za-
sieg gruntow organicznych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charak-
ter informacyjny.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania

strzennego;

tadu prze-

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Poniewaz nie wystepujg w obszarze planu,
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i débr
kultury wspbtczesnej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, terendw gorniczych oraz terendw za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa
miejscowego o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzgdzony na mapie w skali
1:1000, stanowiagcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami);

4) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Michatowice, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej;

5)

10)

11)

12)

13)

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi;

obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie - nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony rozporzadzeniem nr 50 Wojewo-
dy Mazowieckiego z dnia 7 sierpnia 2007r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 10 sierp-
nia 2007r. Nr 156, poz. 4276);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ okreslone w planie przeznacze-
nie, ktére zostato ustalone planem jako jedy-
ne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie
i stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni
terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi o okreslonym prze-
znaczeniu, oznaczong na rysunku planu sym-
bolem literowym i numerem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mie¢ granice terenéw przedstawione na ry-
sunku planu linig ciggta, dzielagce obszar pla-
nu na tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg najmniej-
szg dopuszczalng odlegtosé lica budynku w
stosunku do linii rozgraniczajgcej, od ktorej te
linie wyznaczono, ktéora moze byé przekro-
czona, o ile ustalenia szczeg6towe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w pla-
nie;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksy-
malnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych
nadziemnych kondygnacji budynku lub mak-
symalng wysokos$é obiektu okreslang zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrebnych;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczal-
ng powierzchnie budynkéw potozonych w
obrebie dziatki budowlanej lub terenu liczong
jako rzut zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie dziatki lub terenu;
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14) urzadzeniach infrastruktury technicznej - na-
lezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig lub nad ziemig przewody lub urzadze-
nia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptowni-
cze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne
z wytgczeniem przytaczy do budynkéw;

15) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieé
teren objety wnioskiem o pozwolenie na bu-
dowe i granicami projektu jego zagospoda-
rowania - w rozumieniu przepiséw odreb-
nych;

16) dominancie - nalezy przez to rozumiec cze$¢
budynku (jednego na terenie TUP) w wyrazny
i charakterystyczny sposéb, wyrdzniajaca sie
w catej bryle, wprowadzong w celu wyréz-
nienia obiektu na tle innych otaczajacych bu-
dynkow, (np. zamkniecie widokowe), ktorej
powierzchnia w rzucie nie moze by¢ wieksza
niz 30% powierzchni rzutu kondygnacji bu-
dynku;

17) warunkach technicznych jakim powinny od-
powiadac¢ sieci gazowe - nalezy przez to ro-
zumieé¢ warunki okreslone w przepisach od-
rebnych - w rozporzgdzeniu Ministra Gospo-
darki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97, poz. 1055)
dla gazociggow wybudowanych po 12 grud-
nia 2001r. oraz w rozporzadzeniu Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.
(Dz.U. Nr 139, poz. 686) dla gazociggdow wy-
budowanych przed 12 grudnia 2001r.;

18) paliwach ekologicznych — nalezy przez to
rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg zanie-
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby odna-
wiajg sie we wzglednie krotkim czasie, czyli
nalezg do odnawialnych zrédet energii;

19) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke w rozumieniu ustawy.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
odrebnych przepisow.

Dziat Il
Rozdziat 1

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
objetych planem

8 6. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace
tereny:

1) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na
rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej -
oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

3) tereny drog publicznych - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem K, w tym:

a) KSW - wezet ,Opacz” drég ekspresowych
nr S2 i nr S7/S/8,

b) KDZ — droga zbiorcza.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe planu
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej U

§ 7. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki
budowlanej lub potrzeb lokalnych;

c) przeznaczenie dopuszczalne: produkcja,
wbudowany lokal mieszkalny.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) forma budynkéw ksztattowana w nawig-
zaniu do architektury wspoétczesnej. Zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych typu
»siding” na $cianach budynkow;

b) na dzialce budowlanej o ustalonym nor-
matywie jeden lokal mieszkalny wbudo-
wany;

c) dopuszcza sie zachowanie w catosci lub w
czesci istniejacg zabudowe, jej remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub
wymiane przy zachowaniu parametrow i
wskaznikéw zabudowy zgodnie z pkt 4 lit.
od adoi;

d) dopuszcza sie budowe, przebudowe i re-
mont elementdéw sieci infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych,
elementow kanalizacji deszczowej, sieci i
przytaczy energetycznych, gazowych i te-
lekomunikacyjnych.

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) na terenie U potozonym w ,strefie M” ob-

szaru ograniczonego uzytkowania dla Por-

tu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w

Warszawie, o ktérym mowa w 8 6 ust. 1

pkt 5 obowigzujg ustalenia i zakazy wy-

mienione w rozporzgdzeniu, a w szczegol-
nosci:

- zabrania sie budowy szpitali, domoéw

opieki oraz zabudowy zwigzanej ze sta-

tym lub wielogodzinnym pobytem
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b)

c)

d)

dzieci i mtodziezy oraz budynkéw

mieszkalnych,

- w nowoprojektowanych budynkach na-
lezy zapewni¢ izolacyjnosé $cian ze-
wnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw i stropodachéw-
zgodnie z Polskimi Normami dotycza-
cymi izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach oraz izolacyjnosci aku-
stycznej elementow budowlanych,

- w istniejagcych budynkach nalezy zasto-
sowaé zabezpieczenia zapewniajgce
wtasciwy klimat akustyczny w pomiesz-
czeniach poprzez zwiekszenia izolacyj-
nosci $cian zewnetrznych, okien i drzwi
w $cianach zewnetrznych, dachow i
stropodachéw - zgodnie z Polskimi
Normami dotyczgcymi ochrony przed
hatasem pomieszczen w budynkach;

zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg
dla gruntéw sasiednich;

ustala sie zachowanie, co najmniej 20%
dziatki budowlanej jako powierzchni bio-
logicznie czynnej;

ustala sie zakaz lokowania obiektow i
urzgdzen, ktérych oddziatywanie na $ro-
dowisko powoduje przekroczenie standar-
déw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ustugi lub produkcje
posiada tytut prawny. Pod pojeciem szko-
dliwego oddziatywania na srodowisko ro-
zumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji;

ustala sie w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej
stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych,
ktére wyeliminujg lub zminimalizujg szko-
dliwe oddziatywanie na srodowisko;

w celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczen obiektéw istnie-
jacych i nowych paliwami ekologicznymi,
o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla $rodowiska,
spetniajgcych  aktualnie  obowigzujace
normy.

4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b

—

c)

d

-

p—

g

h

e

j)

obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ z
uwzglednieniem przebiegdéw nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu, z zastrzezeniem lit. b;

zlokalizowanie obiektow matej architektu-
ry, portierni, schodoéw, obiektow infra-
struktury technicznej, wjazdéw na teren
dziatki, drog wewnetrznych jest dopusz-
czalne pomiedzy linig rozgraniczajaca
drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegto-
$ci 1,6m od granicy (nie dotyczy granicy
dziatki od strony drogi);

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy na 0,7 powierzchni
dziatki budowlanej;

ustala sie maksymalng wysoko$é budyn-
kéw do 4 kondygnac;ji i nie wiecej niz 15m;

ustala sie dachy ptaskie, dopuszczajgc da-
chy skosne dwuspadowe lub wielospado-
we o nachyleniu potaci od 10 do 35°, jezeli
dotyczy to rozbudowy lub uzupetnienia
istniejagcej zabudowy (istniejacych budyn-
kow z dachami skosnymi);

nakazuje sig¢ utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkow tworzacych
ciaggi zabudowy: kolor elewacji i kolor da-
chéw w barwach pastelowych i szaro-
Sciach, z dopuszczeniem kolorow dachu
od brazu poprzez czerwien do szarosci;

dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji budynku. Zakazuje
sie umieszczanie reklam i znakéw infor-
macyjno-plastycznych na dziatce,

zezwala sig¢ na grodzenie dziatek budowla-
nych z zachowaniem nastepujgcych wa-
runkéw:

- ogrodzenia dziatek od strony drog lo-
kowane w liniach rozgraniczajacych
tych drég z uwzglednieniem odlegtosci
od gazociggow. Linia ogrodzehn winna
przebiega¢ minimum 0,56m od gazocia-
gu,

- ustala sig¢ ogrodzenia o maksymalnej
wysokosci 2,2m nad poziom terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), azurowe
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w 50%, z cokotem petnym do wysoko-
$ci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie miejscowe wycofania
ogrodzen w gtab dziatek nie gtebiej niz
2,0m w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejgcych przeszkéd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury tech-
nicznej itp.) oraz w miejscach sytuowa-
nia bram wjazdowych, a takze dla zor-
ganizowania miejsc postojowych,

- w ogrodzeniach prefabrykowane ele-
menty betonowe dopuszcza sie wy-
tacznie jako stupki i podmuréwki,

- szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w
ogrodzeniach lub w miejscu uzgodnio-
nym z operatorem sieci;

k) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegolnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki, miejsca lub obudowy na po-
jemniki na $mieci.

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budow-
lanej wynoszacej 2000m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki
budowlanej wynoszgcej 20m,

- kata potozenia granic dziatki w stosun-
ku do pasa drogowego w zakresie 60° -
90°,

- zapewnienia dostepu do drogi publicz-
nej;

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona wytacznie dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i jako
poszerzenh drég;

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki bu-
dowlanej pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréow i wskaz-
nikdw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, liczonych dla tacz-
nej powierzchni nieruchomosci gruntowej;

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, wydanych przed wejsciem w
zycie niniejszej uchwaty, pod warunkiem,
ze realizacja zabudowy na tych dziatkach
zgodna bedzie z przepisami odrebnymi.

6)

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie zmiany funkcji w innych bu-
dynkach na mieszkalna, jezeli na dziatce
budowlanej znajduje sie juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudo-
wany;

b

-

w przypadku koniecznosci odwodnien bu-
dowlanych otworami wiertniczymi ko-
nieczne jest wykonanie dokumentacji hy-
drotechnicznej okreslajacej warunki hy-
drogeologiczne przedmiotowego terenu.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny przylegtej drogi KDZ nie wiecej niz jed-
nym zjazdem lub bez ograniczen z przyle-
gtej drogi na dz. 633 znajdujacej sie poza
obszarem planu;

b) ustala sie urzadzenie na terenie inwestyc;ji
co najmniej 3 miejsc parkingowych na
kazde 1000m? powierzchni uzytkowe] bu-
dynkéw o funkcji ustugowej;

c) ustala sie lokalizacje co najmniej 2 miejsc
parkingowych na lokal mieszkalny.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych niskiego i $rednie-
go napigcia istniejgcych poza obszarem
planu. Rozbudowa oraz przebudowa sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych odbywacé
sie bedzie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego i wedtug
zasad okreslonych w przepisach odreb-
nych;

b

—

zaopatrzenie w gaz z sieci Sredniego ci-
$nienia istniejacej w ulicy Srodkowej poza
obszarem planu. Rozbudowa oraz przebu-
dowa sieci zgodnie z przepisami odreb-
nymi i na warunkach okreslonych przez
operatora sieci;

c) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych,
dziatalnosci gospodarczej oraz przeciwpo-
zarowych z gminnej sieci wodociggowej
istniejacej w ulicy Srodkowej poza obsza-
rem planu poprzez istniejgce przytacza.
Dopuszcza sie zasilanie z ujeé wtasnych do
celéw gospodarczych;

d

-

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej ist-
niejgcej w ulicy Srodkowej poza obszarem
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h)

planu. Istniejagca oczyszczalnia Sciekow
poza obszarem planu (w Pruszkowie);

odprowadzenie woéd opadowych z tere-
noéw zabudowy - powierzchniowe w przy-
padku wystarczajgco chtonnej powierzch-
ni. W przypadku niewystarczajgco chton-
nej powierzchni biologicznie czynnej
nadmiar wodéd nalezy retencjonowaé¢ w
zbiornikach retencyjno-odparowywalnych
na terenach dziatek budowlanych lub od-
prowadza¢ do kanatow deszczowych po
ich wybudowaniu w ulicach. Odprowa-
dzenie wdéd opadowych z powierzchni
drdég, parkingdéw i innych powierzchni po-
tencjalnie  zanieczyszczonych wymaga
przed wprowadzeniem do gruntu oczysz-
czenia z piasku, btota oraz substancji ro-
popochodnych, jezeli takie zanieczyszcze-
nia zostang stwierdzone. Zakazuje sie od-
prowadzania wod opadowych, wod dre-
nazowych i odwodnieniowych do sieci ka-
nalizacji sanitarnej lub na jezdnie drég
oraz odprowadzenia nieoczyszczonych
Ssciekow do woéd powierzchniowych i do
gruntu;

zaopatrzenie w energie cieplng poprzez
zasilanie, w szczeg6lnosci: gazem ziem-
nym, energig elektryczng, z wykorzysta-
niem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych, w tym sta-
tych, ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony s$rodowiska.
Dopuszcza sie kominki, jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektow;

gospodarka odpadami w sposoéb zgodny
ze stosownymi przepisami gminnymi do-
tyczacymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminie;

obstuga w zakresie telekomunikacji z wy-
korzystaniem istniejgcej sieci telekomuni-
kacji przewodowej (poprzez jej sukcesyw-
ng rozbudowe w miare potrzeb) i bez-
przewodowej;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
sieci, instalacji, przytaczy i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz realizacje no-
wych sieci, instalacji i urzadzen infrastruk-
tury technicznej w sposob nie kolidujgcy z
innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi;

ustala sie, ze wszelkie sieci i urzgdzenia in-
frastruktury technicznej winny by¢ wyko-
nane jako szczelne;

10)

11)

k) realizacja skrzyzowan projektowanej sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z ist-
niejagcymi  urzadzeniami infrastruktury
technicznej wymaga uzgodnienia z wtia-
Sciwym operatorem na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe lub zgtaszania ro-
b6t budowlanych (chyba, ze przepisy od-
rebne stanowig inaczej).

sposoOb i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i uzupetniajagcego dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania terenu.

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Przepisy szczegétowe planu
Ustalenia dla terenéw zabudowy
ustugowo-produkcyjnej UP

§ 8. Dla terenéw zabudowy ustugowo — pro-

dukcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TUP i 2UP ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowo — produkcyjna, obiekty obstugi
komunikacji (hotel, motel, stacja paliw,
myjnia samochodowa, stacja obstugi sa-
mochodow itp.), magazyny, obiekty ustug,
handlu hurtowego i nieucigzliwej produk-
cji, logistyka itp.;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) forma budynkéw ksztattowana w nawig-
zaniu do architektury wspébtczesnej. Zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych typu
.siding” na $cianach budynkow;

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i re-
mont elementow sieci infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych,
elementow kanalizacji deszczowej, sieci i
przylaczy energetycznych, gazowych i te-
lekomunikacyjnych.
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3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)

d)

na terenach UP potozonych w ,strefie M”

obszaru ograniczonego uzytkowania dla

Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w

Warszawie, o ktérym mowa w 8 6 ust. 1

pkt 5 obowigzujg ustalenia i zakazy wy-

mienione w rozporzgdzeniu, a w szczegol-
nosci:

- zabrania sie budowy szpitali, doméw
opieki oraz zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy oraz budynkéw
mieszkalnych,

- w nowoprojektowanych budynkach na-
lezy zapewni¢ izolacyjnosé $cian ze-
wnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachow i stropodachow
- zgodnie z Polskimi Normami dotycza-
cymi izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach oraz izolacyjnosci aku-
stycznej elementéw budowlanych;

zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej i
kierunku odptywu wody ze zrodet ze szko-
da dla gruntéw sgsiednich;

nakazuje sie odpowiednie zdjecie warstwy
gleby organicznej oraz jej odpowiednie
zdeponowanie;

ustala sie zachowanie co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie zakaz lokowania obiektow i
urzgdzen, ktérych oddziatywanie na $ro-
dowisko powoduje przekroczenie standar-
déw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ustugi lub produkcje
posiada tytut prawny. Pod pojeciem szko-
dliwego oddziatywania na srodowisko ro-
zumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami i
oddziatywanie komunikacji;

ustala sie w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej
stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych,
ktére wyeliminujg lub zminimalizujg szko-
dliwe oddziatywanie na srodowisko;

w celu ochrony powietrza ustala sie

ogrzewanie pomieszczen obiektéw istnie-
jacych i nowych paliwami, o mozliwie naj-

nizszym poziomie emisji substancji szko-
dliwych dla srodowiska, spetniajacych ak-
tualnie obowiagzujgce normy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

g)

h)

obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z
uwzglednieniem przebiegéow nieprzekra-
czalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu z zastrzezeniem lit. b;

zlokalizowanie obiektéw matej architektu-
ry, portierni, schodéw, obiektow infra-
struktury technicznej, wjazdow na teren
dziatki, drog wewnetrznych jest dopusz-
czalne pomiedzy linig rozgraniczajgcg
drég, a nieprzekraczalng linia zabudowy
tylko w przypadku jezeli nieprzekraczalna
linia zabudowy nie pokrywa sie z linig roz-
graniczajaca;

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegto-
$ci 1,6m od granicy (nie dotyczy granicy
dziatki budowlanej od strony drogi);

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy na 0,8 powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala sie maksymalng wysoko$é budyn-
kow do 20m z dopuszczeniem dominanty
do 45m;

dopuszcza sie dachy ptaskie lub skos$ne:
symetryczne, dwuspadowe lub wielospa-
dowe, o nachyleniu potaci od 10 do 35°;

nakazuje sig¢ utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach; kolor dachow
w barwach pastelowych i szarosciach do-
puszcza sie dachy ciemne w kolorach od
brgzu poprzez czerwiehn do szarosci;

dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji budynku lub na dziat-
ce (na masztach o wysokosci do 20m);

zezwala sige na grodzenie dziatek budowla-
nych z zachowaniem nastepujgcych wa-
runkéow:

- ogrodzenia dziatek od strony drég lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drog z uwzglednieniem odlegtosci
od gazociggow. Linia ogrodzen winna
przebiega¢ minimum 0,5m od gazocia-
au,
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- ustala sie ogrodzenia o maksymalnej stracyjnych, wydanych przed wej$ciem w
wysokosci 2,2m nad poziom terenu zycie niniejszej uchwaty, pod warunkiem,
(z wyjatkiem bram i furtek), azurowe w ze realizacja zabudowy na tych dziatkach
50%, z cokotem petnym maksymalnie zgodna bedzie z przepisami odrebnymi.
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, 6) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
- dopuszcza sie miejscowe wycofania nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
ogrodzen w gtgb dziatek budowlanych zakaz zabudowy:
nie gieplgj niz 20m w prgypadku ko- a) w przypadku koniecznosci odwodnien bu-
nieczhoscl ominigcia |stn|ejqcyclh prze- dowlanych otworami wiertniczymi ko-
szkod (rowow,.drzelw-, urzadzen |nf.ra.- nieczne jest wykonanie dokumentacji hy-
struktury technlc.:znej itp.) oraz w miej- drotechnicznej okreslajacej warunki hy-
sca_ch sytuowanl_a bram_ Wja_ZO.IOWyCh’ a drogeologiczne przedmiotowego terenu;
takze dla zorganizowania miejsc posto-
jowych, b) dopuszcza sie przebudowe i przetozenie
. rowow melioracyjnych i Rowu Opaczew-
- w ogrodzeniach prefabrykowar?e ele- skiego oraz, w przypadku takiej konieczno-
menty .betonowe? ) dopuszcga Sle wWy- $ci, odpowiednig przebudowe rurociggow
tacznie jako stupki i podmurowki, drenarskich odprowadzajgcych wody me-
- szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w lioracyjne z terendw sasiadujacych z ob-
miejscu uzgodnionym z operatorem szarem planu.
siect; 7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
k) jako obiekty matej architektury dopuszcza systemow komunikacji:
sle w szcze.goln.o_scu pojemniki z Zielenig, a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
_murk.l,.iawkll, miejsca lub obudowy na po- 2UP droga lokalng-serwisowg projekto-
jemniki na smieci. wang wzdtuz potudniowej granicy obszaru
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i po- planu, jako przedtuzenie drogi stanowigcej
dziatu nieruchomosci dziatke nr ew. 777 z wtgczeniem do ul. Re-
a) ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu- \?\lljlso?;\t,wvy?] ; njl t%ﬁiu?kfvi':llg;\é \:]\garf:fevr‘:?é
dowlanych przy zachowaniu: Raszyna oraz do uktadu drog lokalnych-
- minimalnej pow_ierzchnizdzialki budow- serwisowych i dojazdowych znajdujgcych
lanej wynoszacej 2000m?, sie poza obszarem planu na terenie gminy
- minimalnej szerokosci frontu dziatki Michatowice;
budowlanej wynoszacej 20m, b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
- kata potozenia granic dziatki w stosun- TUP od strony drogi KDZ nie wigcej niz
ku do pasa drogowego w zakresie 60° - jednym zjazdem oraz z przylegtej ulicy Re-
90°, busowej nie wiecej niz dwoma zjazdami i
L ) . w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
- zapewnienia dostgpu do drogi publicz-
nej; c) dopuszcza sie lokalizowanie wewnetrz-
. . . . nych drég serwisowych pomiedzy liniami
b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek rozgraniczajgcymi drég, a nieprzekraczal-
budowlanych o powierzchni mniejszej niz na linig zabudowy;
okreslona wytacznie dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i jako d) ustala sie urzadzenie na terenie inwestycji
poszerzen drog; co najmniej 3 miejsc parkingowych na
. . i kazde 1000m? powierzchni uzytkowe] bu-
c) dopuszcza sie .wykorzysta,nl_e dla celow dynkéw o funkcji ustugowej, handlowej i
but?iowlanych r.1|erL.1ch.c.)nt|OSC| .grur\tO\_Nych produkcyjnej (z uwzglednieniem rotac;ji).
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki bu-
dowlanej pod warunkiem stosowania 8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

okreslonych planem parametrow i wskaz-
nikéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, liczonych dla tacz-
nej powierzchni nieruchomosci gruntowej;

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-

systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala sie minimalny zakres i zasady wy-
posazenia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe w lokalne sieci infrastruktury
technicznej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z
sieci elektroenergetycznych niskiego i
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Sredniego napiecia (istniejacych i nowo
realizowanych) wraz z ewentualnymi
stacjami elektroenergetycznymi, reali-
zowanymi w obrebie terenu inwestyc;ji i
w  obrebie terenéw  komunikacji
(w uzgodnieniu zarzadcg drogi) w mia-
re wzrostu zapotrzebowania na energie,

zaopatrzenie w gaz z sieci $redniego ci-
$nienia (istniejgcych i nowo realizowa-
nych) w obrebie terenu inwestycji i w
obrebie terenéw komunikacji. Rozbu-
dowa oraz przebudowa sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej dla celéw bytowych,
dziatalnosci gospodarczej oraz prze-
ciwpozarowych. Dopuszcza sie zasila-
nie z uje¢ wtasnych,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej
istniejgcej poza obszarem planu
(oczyszczalnia $ciekéw poza obszarem
planu - w Pruszkowie), zgodnie ze sto-
sownymi przepisami gminnymi, poro-
zumieniami  miedzygminnymi  oraz
przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
lokalne oczyszczalnie Sciekdéw,

odprowadzenie wod opadowych: nad-
miar wod nalezy retencjonowaé w
zbiornikach na terenach dziatek z od-
prowadzeniem do przebudowanego
Kanatu Opaczewskiego lub odprowa-
dza¢ do projektowanych kanatow desz-
czowych po ich wybudowaniu. Odpro-

wadzenie wod opadowych z po-
wierzchni drog, parkingobw i innych
powierzchni potencjalnie zanieczysz-

czonych wymaga przed wprowadze-
niem do gruntu oczyszczenia z piasku,
btota oraz substancji ropopochodnych,
jezeli takie zanieczyszczenia zostang
stwierdzone. Zakazuje si¢ odprowadza-
nia wéd opadowych, wod drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub na jezdnie drog oraz od-
prowadzenia nieoczyszczonych Sciekow
do wod powierzchniowych i do gruntu,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez
zasilanie w szczegolnosci: gazem ziem-
nym, energig elektryczna, z wykorzy-
staniem gazu ptynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliw ekologicznych, w
tym statych, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony
Srodowiska,

10)

b)

d)

- gospodarka odpadami w sposéb zgod-
ny ze stosownymi przepisami gminny-
mi dotyczacymi utrzymania czystosci i
porzgdku w gminie,

- obstuga w zakresie telekomunikacji z
wykorzystaniem istniejgcej sieci tele-
komunikacji przewodowej (poprzez jej
sukcesywng rozbudowe w miare po-
trzeb) i bezprzewodowej. Dopuszcza sie
urzadzenia sieci radiokomunikacyjnych,
w tym anteny telefonii komorkowej;

dopuszcza sie przebudowe istniejacych
sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu oraz zgodny z przepi-
sami odrebnymi. Realizacja sieci i urzg-
dzen oraz innych obiektow infrastruktury
technicznej na podstawie koncepcji i sto-
sownych programoéw obejmujgcych ob-
szar catej gminy w powigzaniu z terenami
gmin sgsiednich;

ustala sie, ze wszelkie sieci i urzadzenia in-
frastruktury technicznej winny by¢ wyko-
nane jako szczelne;

realizacja skrzyzowan projektowanej sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej z ist-
niejagcymi  urzadzeniami infrastruktury
technicznej wymaga uzgodnienia z wita-
Sciwym operatorem na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe lub zgtaszania ro-
b6t budowlanych (chyba, ze przepisy od-
rebne stanowig inaczej).

spos6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i uzupetniajgcego dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania terenu.

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci
30%.

Rozdziat 4
Przepisy szczegétowe planu
Ustalenia dla terenow komunikacji
oznaczonych KSW

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem KSW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: teren wezla d) wiadukt dla przetozonej drogi zbiorczej
,Opacz” na przecieciu drog ekspresowych Srodkowa-Szyszkowa;
nr 8.2 | nr .87/8.8 Salpmea — Sgkocin (przek?- e) drogi lokalne-serwisowe stanowigce odtwo-
zenie drogl kl‘.ajOW.EJ nr 7 Warszawa — Chyz- rzenie istniejgcych drég dla zachowania lo-
nel drogl.krajowej nr 8 WrOCia\,N ~ \.Narsza: kalnego uktadu drogowego i zapewnienia
wa) z wiaduktem dla przetozonej drogi i .

. . 4 . powigzan terenowych;

zbiorczej ul. Srodkowa-Szyszkowa, z wia-

duktem dla przetozonej drogi lokalnej ul. d) ustala sie zakaz lokowania tablic i obiektow

Stowikowskiego-Rebusowa oraz z siecig reklamowych.

drég Iokal'nych-sel.'wisowych st.anoyvi.acy.ch 4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu

odtworzenie przecinanych powigzan istnie- oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz

jacych drég dla zachowania lokalnego ukta- zabudowy:

du drogowego i zapewnienia powigzan te- ) . L

renowych; a) w przypadku koniecznosci odwodnien bu-
. o o dowlanych otworami wiertniczymi koniecz-

b) przeznaczenie uzupelnla]a_ce: siecl 1 urzg- ne jest wykonanie dokumentacji hydrotech-
dzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia nicznej okreslajacej warunki hydrogeolo-
odwadniajace, urzadzenia ochrony srodo- giczne przedmiotowego terenu;
wiska; b) dopuszcza sie przebudowe i przetozenie ro-

c) p_rze_zpaczenie dopuszcze_llne:_u_rzadzc.ania i wow melioracyjnych oraz Rowu Opaczew-
sieci mfr_astr_ukturly technicznej nie zwigzane skiego, a w przypadku takiej koniecznosci
z komunikacja, Row Opaczewski. odpowiednig przebudowe rurociggéw dre-

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze- narskich odprowadzajacych wody meliora-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody: cyjne z terendw sasiadujgcych z obszarem

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i re- planu;
mont elementéw sieci infrastruktury tech- c) zakazuje realizacji obiektow nie zwigzanych
nicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych, z droga, z urzadzeniami infrastruktury tech-
elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i nicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) i z
przytaczy energetycznych, gazowych i tele- komunikacjg pieszag dopuszczajac jedynie
komunikacyjnych; obiekty niezbedne na czas budowy.

b) ustala sie realizacje urzadzehn ochrony $ro- 5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
dowiska, a w szczegdlnosci: paséw zieleni systemoéw infrastruktury technicznej:
izolacyjnej, rowow trawiastych, zbiornikow dopuszcza sig przebudowe istniejgcych sieci,
retency]nych oraz separatorow, lzastawe_k instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej
awaryjnych na wylotach zbiornikow, reali- oraz realizacje nowych sieci, instalacji i urza-
zacjg uszczelnienia dna rowow i zbiornikow, dzen infrastruktury technicznej dla potrzeb ko-
ekranow akustycznych w formie scian i wa- munikacji oraz nie zwigzanych z komunikacjg w
téw ziemnych przeciwhatasowych oraz obu- spos6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami
stronnych ogrodzen przejs¢ dla zwierzat; planu i zgodny z przepisami odrebnymi oraz w

c) nakazuje sie odpowiednie zdjecie warstwy uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci na
gleby organicznej oraz jej odpowiednie etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe lub
zdeponowanie. zgtaszania robot (chyba, ze przepisy odrebne

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy stanowig inaczej);
oraz zagospodarowania terenu: 6) stawki procentowe stanowigce podstawe do

a) realizacja drogi S2 zgodnie z decyzjg o usta-
leniu lokalizacji drogi ,Potudniowej Ob-
wodnicy Warszawy”, a drogi S7/S8 zgodnie
z decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi ,Sa-
lomea — Sekocin”;

b) ruch drogowy na drogach i w wezle bezkoli-
zyjny;

c¢) droga nr S2 — dwie jezdnie o trzech pasach
ruchu, dodatkowe jezdnie manewrowe po

dwa pasy ruchu kazda, dla bezpiecznego
zjazdu i wjazdu na droge w wezle;

okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
0%.

Rozdziat 5
Przepisy szczeg6towe planu
Ustalenia dla terenow komunikacji
oznaczonych KDZ

8 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDZ ustala sie:
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1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza
- wiadukt dla przetozonej drogi zbiorczej
Srodkowa-Szyszkowa;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
odwadniajgce, urzadzenia ochrony $rodo-
wiska;

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i
sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z komunikacja.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i re-
mont elementéw sieci infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych,
elementow kanalizacji deszczowej, sieci i
przytaczy energetycznych i telekomunika-
cyjnych;

b) ustala sie realizacje urzgdzen ochrony $ro-
dowiska, a w szczegdblnosci: paséw zieleni
izolacyjnej, ekranow akustycznych w formie
Scian i watow ziemnych przeciwhatasowych
oraz obustronnych ogrodzen przej$¢ dla
zwierzat.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych.

szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje realizacji obiektéw nie zwigzanych z
drogg, z urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) i z komu-
nikacjg pieszg, dopuszczajgc obiekty niezbedne
na czas budowy.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych sieci, instalacji i urza-

dzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i zgodny
z przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu z
wiasciwym operatorem sieci na etapie uzyski-
wania pozwolenia na budowe lub zgtaszania
robot (chyba, ze przepisy odrebne stanowig in-
aczej).

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
0%.

Dziat Ill
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 11. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 12. Z dniem wejscia w zycie planu, na obsza-
rze objetym niniejszym planem, tracg moc obo-
wigzujgca ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujgcego cze$¢ obszaru Opacz Kolonia za-
twierdzonego uchwatg nr XLVIII/353/2001 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 listopada 2001r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazo-
wieckiego z dnia 24 grudnia 2001r. Nr 281, poz.
7894,

8 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjto-
wi Gminy Michatowice.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r.
Nr 180, poz. 1111 i nr 223, poz. 1458.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr
123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220,
po0z.1413.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stawomir Walendowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/212/2009
Rady Gminy Michatowice

z dnia 17 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacego cze$¢ obszaru
Opacz Kolonia zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Michatowice nr XLVII/353/2001 z 28 listopada 2001r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Michatowice stwierdza, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujgcego cze$¢ obszaru
Opacz Kolonia zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Michatowice nr XLVIII/353/2001 z 28 listopada 2001r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 24 grudnia 2001r. Nr 281, poz.
7894. zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 23 stycznia 2009r. do 13 lutego 2009r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu, tj. do 27 lutego 2009r.
nikt nie zgtosit uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczagcy Rady Gminy:
Stawomir Walendowski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI/212/2009
Rady Gminy Michatowice

z dnia 17 czerwca 2009r.

Sposobb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Zagospodarowanie terenéw objetych projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Michatowice obejmujgcego cze$é obszaru Opacz Kolonia zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Michatowice nr XLVIII/353/2001 z 28 listopada 2001r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego z 24 grudnia 2001r. Nr 281, poz. 7894 nie wywota potrzeby realizacji inwestycji,
ktore nalezatyby do zadan wtasnych gminy, poniewaz obejmuje tereny oznaczone U, 1U/P i 2U/P przewi-
dziane do zagospodarowania przez indywidualnych inwestoréw oraz tereny oznaczone KSW i KDZ przewi-
dziane do zagospodarowania przez inwestora realizujgcego droge ekspresowg S-2 (POW) zgodnie z decyzja
o ustaleniu lokalizacji drogi ,,Potudniowej Obwodnicy Warszawy”, droge ekspresowg S7/S8 zgodnie z decy-
zjg o ustaleniu lokalizacji drogi ,Salomea — Sekocin” i wezet ,,Opacz”.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje reali-
zowane samodzielnie na terenie inwestoréw.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stawomir Walendowski



