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UCHWALA Nr XL/259/2009

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w obrebie sektora E.

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717) w zwigzku z uchwatg Rady Miej-
skiej w Makowie Mazowieckim nr XXVII1/159/2008
z dnia 6 listopada 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu miasta Makéw
Mazowiecki w obrebie sektora E, Rada Miejska w
Makowie Mazowieckim, po stwierdzeniu zgodno-
$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Makow Mazowiecki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu miasta Makéw
Mazowiecki w obrebie sektora E, zwany dalej
~planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, a takze ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji

administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funk-
cjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony linia-
mi rozgraniczajagcymi oraz okres$lony symbo-

lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
70% powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na

dziatce budynkoéw;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé funkcje, ktdéra zajmuje nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na

dziatce budynkow;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-

zumie¢ ustugi, ktorych uciagzliwo$¢ nie moze

powodowac przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego prowa-
dzacy dziatalnosé¢ ma tytut prawny i ktére nie
sq zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowi-
sko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, okreslajgca ob-
szar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac¢
budynki biorgc pod uwage ich zewnetrzny ob-
rys, do ktérego nie wlicza sie schodow, po-
chylni, gankow, balkonéw, taraséw oraz wyku-
szy;

obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy
przez to rozumieé wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odpro-
wadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wy-
miane informacji oraz inne obiekty techniczne
niezbedne do prawidtowego zaspokajania po-
trzeb mieszkancow;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ wielko$é powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do goérnej kra-
wedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla budyn-
kow o dachach ptaskich lub do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzsze-
go punktu zbiegu potaci dachowych dla bu-
dynkoéw o dachach spadzistych.

8 3. Uchwata sktada sie z nastepujgcych, inte-
gralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego

zatagcznik graficzny nr 1, zatgcznik graficzny
nr 2, zatgcznik graficzny nr 3.

8§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
néw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;
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2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD;

3) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW.

8 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie usta-
len:

1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

3) linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) symboli okreslajgcych przeznaczenie terenow
oznaczonych odpowiednio symbolem litero-
wym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod in-
nych terenow.

Rozdziat 2
Ksztattowanie tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznych

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzen-
nego ustala sie:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizowania garazy blaszanych;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych za wyjatkiem tymczasowych
obiektow stuzgcych produkcji rolniczej lub
ogrodniczej oraz obiektow obstugi technicznej
gminy;

4) zakaz lokalizacji wolno stojgcych nos$nikow

reklamowych.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska i przyrody

8 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko, w rozumieniu przepiséw odreb-
nych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

oraz obiektow obstugi technicznej gminy;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych w sposob
zapewniajacy ich oczyszczenie, zgodnie z prze-

pisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni
nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich po-
wstawania, w granicy wtlasnej terenu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych, w tym drég w sposob zapew-
niajacy ich oczyszczenie, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

5) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przy-
stosowanych do ich przechowywania, umiesz-
czanych w ostonietych miejscach, na podtozu
nieprzepuszczalnym oraz odbiér i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej miasta.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania przyro-
dy ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrze-
wien z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczgcych wycinki drzew;

2) zachowanie uksztaitowania powierzchni ziemi.

§ 9. W rozumieniu przepisow ochrony s$rodo-
wiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegdlnych rodzajow terenow tereny
oznaczone MNU wskazuje sie jako tereny miesz-
kaniowo-ustugowe.

Rozdziat 4
Zasady rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej
oraz budowy systeméw komunikacji

§ 10. Ustala sie zaopatrzenie budynkoéow prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi w zakresie zaopa-
trzenia w wode, energie elektryczng oraz odpro-
wadzania sciekdw sanitarnych.

8 11. Ustala si¢ dopuszczenie wydzielanie dzia-
tek o powierzchni do 100m? pod obiekty obstugi
technicznej gminy, w tym w szczegdlnosci zwig-
zanych z infrastrukturg techniczng, i sytuowanie
ich tak, aby byly dostepne z drogi publicznej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej
miejskiej sieci wodociggowej,

2) przy budowie sieci wodociggowe] nalezy
uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, w
tym w szczegolnosci w zakresie lokalizacji
hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania Ssciekow:

a) odprowadzanie do miejskiej zbiorcze] sieci
kanalizacji sanitarnej lub zbiornikow bezod-
ptywowych,

b) odprowadzenie do
oczyszczalni $ciekow,

istniejgcej miejskiej

c) zakaz stosowania przydomowych oczysz-
czalni $ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) z powierzchni dachow oraz powierzchni
utwardzonych odprowadzanie do lokalnego
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Rozdziat 5
Przeznaczenie terenow
i zasady ich zagospodarowania

8 14. Dla terenu MNU 1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;
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systemu odprowadzajgcego lub do kanali- 2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa
zacji deszczowej, ustug nieucigzliwych;

b) z powierzchni nieutwardzonych odprowa- 3) zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy
dzanie powierzchniowo; wolno stojacej;

4) w zakresie gospodarki odpadami: 4) funkcje ustugowa jako wbudowang w zabu-

. , T dowie mieszkaniowej lub w zabudowie wolno
a) stosowanie urzadzeh umozliwiajgcych se- .
. . stojgcej;
gregacje odpadow,
b) gromadzenie odpadoéw powstajacych w 5) dopuszczsame_ L_Jtrzymanla, przebudOV\{y | roz-
. S . . budowy istniejgcej zabudowy zgodnie z pa-
wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej . h - :
. . .. . . . rametrami okreslonymi planem;
w sposoOb nie zagrazajgcy Ssrodowisku i te-
renom sgsiednim oraz usuwanie ich zgod- 6) nastepujgce parametry i wskazniki ksztatto-
nie z obowigzujgcymi przepisami odrebny- wania zabudowy i zagospodarowania terenu:
mt, a) linie zabudowy na 6,0m zgodnie z rysun-
c) sktadowanie na sktadowisku odpadéw ko- kiem planu,
munalnych; b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dowy na 0,7,
zaopatrzenia z miejskiej sieci lub indywidual- . . . . L
S, c) minimalng powierzchnie  biologicznie
nych zrodet; o
czynng na 30%,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: d) budynki mieszkaniowe i ustugowe do
a) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy i 2 kondygnacji nadziemnych,
przebudowy istniejgcej sieci elektroenerge- L . . -
. . TR e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i
tycznej SN i nN oraz istniejgcych stupowych ustugowei do 9 5m
stacji transformatorowych 15/0,4 k V, 9 J e
b) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych f) dopuszczenie _reallz_aCJl wolno stOchej_ za-
sieci elektroenergetycznych SN i nN budowy garazowej lub gospodarczej, o
! wysokoséci do 5,30m, 1 kondygnacji nad-
c) lokalizacje nowych stacji transformatoro- ziemnej i powierzchni zabudowy do
wych SN/nN na wydzielonych dziatkach z 50,0m?,
dostepem do drogi publicznej o powierzchni L. , ,
minimum 20m? dla stacji stupowych i 36m? g) wysokos¢ ogrodzen od strony drog do
. 1,6m,
dla stacji wnetrzowych;
. . . . h) zakaz stosowania w ogrodzeniach od stro-
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: . .
ny drog betonowych elementéw prefabry-
a) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet do- kowanych,
starczania ciepta, i) dachy o nachyleniu potaci do 45°
b) dopuszczenie stosowania systeméw ciepl- 7) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
nych wykorzystujgcych paliwa nisko emi- 2.
. ; . na 500m*;
syjne -gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy
nisko siarkowy, energie elektryczng, pompy 8) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 14,0m;
ciepla, biomasg itp. 9) utrzymanie istniejacych i realizacje nowych
8 13. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunika- sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
cyjnego z _ul_dadem zew_netrzr_1yrr_1 R dr_oggml po- 10) obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z drogi
wiatowymi i krajowymi znajdujgcymi sie poza . . L. :
publicznej znajdujgcej sig poza planem;
obszarem planu.
11) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych, wyliczonych wedtug nastegpuja-
cych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal miesz-
kalny, w tym miejsca w garazu;

b) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug.

8 15. Dla terenu MNU2, MNU3 ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustug nieucigzliwych;

zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy
wolno stojace;j;

funkcje ustugowa jako wbudowang w zabu-
dowie mieszkaniowej lub w zabudowie wolno
stojacej;

dopuszczenie utrzymania, przebudowy i roz-

budowy istniejgcej zabudowy zgodnie z pa-
rametrami okreslonymi planem;

nastepujgce parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem pla-
nu:

- dla terenu MNU2 na 5,0 mi 3,0 m od li-
nii rozgraniczajacej,
- dla terenu MNU3 na 6,0 m od linii roz-
graniczajacej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy na 0,6,

c) minimalng powierzchnie  biologicznie

czynng na 40%,

d) budynki mieszkaniowe i
2 kondygnacji nadziemnych,

ustugowe do

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej do 9,6m,

f) dopuszczenie realizacji wolno stojgcej za-
budowy garazowej lub gospodarczej, o
wysokoséci do 5,30m, 1 kondygnacji nad-
ziemnej i powierzchni zabudowy do
60,0m?,

g) wysokosé ogrodzen od strony drog do
1,6m,

h) zakaz stosowania w ogrodzeniach od stro-
ny drég betonowych elementow prefabry-
kowanych,

i) dachy o nachyleniu potaci do 45°%

minimalng powierzchnig dziatki budowlanej
na 1000m?

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 18,0m;

utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych
sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
znajdujacej sie poza planem;

11) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych, wyliczonych wedtug nastepuja-
cych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal miesz-
kalny, w tym miejsca w garazu;

b) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug.

§ 16. Dla terenu MNU4 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa

ustug nieucigzliwych;

zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy
wolno stojacej;

funkcje ustugowa jako wbudowang w zabu-
dowie mieszkaniowej lub w zabudowie wolno
stojacej;

dopuszczenie utrzymania, przebudowy i roz-
budowy istniejgcej zabudowy zgodnie z pa-
rametrami okreslonymi planem;

nastepujgce parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy na 3,0m od linii rozgrani-
czajgcej oraz w linii rozgraniczajgcej zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy na 0,6,

c) minimalng  powierzchnie
czynna na 40%,

d) budynki mieszkaniowe i
2 kondygnacji nadziemnych,

biologicznie
ustugowe do

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej do 9,5m,

f) dopuszczenie realizacji wolno stojacej za-
budowy garazowej lub gospodarczej, o
wysokosci do 5,30 m, 1 kondygnacji nad-
ziemnej i powierzchni zabudowy do
60,0m?,

g) wysokosé ogrodzen od strony drég do
1,6m,

h) zakaz stosowania w ogrodzeniach od stro-
ny drég betonowych elementow prefabry-
kowanych,

i) dachy o nachyleniu potaci do 45°;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
na 600m?;

minimalng szerokos$c¢ frontu dziatki na 14,0m;
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9) utrzymanie istniejacych i realizacje nowych
sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

10) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
KDD1;

11) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, wyliczonych wedtug nastepuja-
cych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal miesz-
kalny, w tym miejsca w garazu;
b) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug.
8 17. Dla terenu KDD 1 ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy D;

2) utrzymanie istniejgcych skrzyzowan z drogami
znajdujgcymi sie poza granicami planu;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych w istnie-
jacych granicach dziatki drogowe;.

8 18. Dla terenu KDW1 ustala sie:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) utrzymanie istniejgcego podtgczenia do drogi
publicznej znajdujacej sie poza granicami pla-
nu;

3) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych w istnie-

jacych granicach dziatki drogowe;.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

8 19. Do czasu zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych terenow zgodnie z okreslonym w
planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, z zakazem
utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz
lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z
tymczasowym uzytkowaniem.

8§ 20. Ustala sie stawke procentowa, wynikajgca
ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNU w
wysokosci 10%;

2) dla terenow oznaczonych symbolami KDD,

KDW w wysokosci 10%.

§ 21. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Ma-
kowie Mazowieckim nr XI/56/2003 z dnia 11 grud-
nia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Makoéw Mazowiecki, w zakresie objetym niniejszg
uchwatag.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ireneusz Peptowski
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