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UCHWALA Nr 873/XXIX/2008

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Pracka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) w zwigzku z uchwatg nr 1394/LIV/2006 z dnia
31 sierpnia 2006r. Rady Miejskiej w Piasecznie o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wolka Pracka, Rada Miejska w Piasecznie stwier-
dza zgodnosé niniejszego planu ze Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wélka Pracka, zwany
dalej planem.

§ 2.
Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej
integralng czescia.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspébtczesnej,

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania te-

renow lub  obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odreb-
nych,

szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendédw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu,

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.
Nie wystepuje potrzeba okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

2) ustalen dla terenéw gobrniczych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terendw narazonych na niebezpieczen-
stwo osuwania sie mas ziemnych.

§4.
Integralnymi czesciami uchwatly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 5.

1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi
uchwaty do terenu objetego planem.

ustalenia

. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendéw wyrazone symbo-
lami cyfrowymi i literowymi,

5) granice zabytkowego zatozenia dworsko -
parkowego.

. Wskazuje sie wyznaczone na podstawie prze-

pisbw odrebnych i oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem graficznym strefy potencjalnego
szkodliwego oddziatywania napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych 110 kV i SN wyma-
gajace szczegblnych warunkdéw zagospodaro-
wania terenéw oraz stanowigce ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 6.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzu-

ja

tagcznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w

rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogdlne

Wyjasnienie uzywanych poje¢
§7.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

przepisach i odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenami wynikajgcymi z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktorym mowa w 8 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym obszarze, wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno-
Sci, a nie wytwarzanie bezposrednio, meto-
dami przemystowymi, doébr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:

10)

11)

12)

13)

a) nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé
ustugi o uciazliwosci (rowniez pod wzgle-
dem hatasu i zanieczyszczenia powietrza)
mieszczgcej sie w granicach dziatki lub ze-
spotu dziatek, do ktorych inwestor posia-
da tytut prawny,

b

—

ucigzliwe — nie spetniajgce wymogow
wymienionych w ppkt a,

ustugach publicznych o znaczeniu lokalnym -
nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych
gtbwnym realizatorem sg wtadze samorza-
dowe i panstwowe,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych —
nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane,
ktoére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie
sie niniejszej uchwaty, w tym dziatki budow-
lane powstate w wyniku rozwigzan prze-
strzennych niniejszej uchwaty, np. wytycze-
nia nowego uktadu komunikacyjnego,

dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozu-
mieé fragment terenu, obejmujacy jedna lub
kilka dziatek ewidencyjnych, na ktorym reali-
zuje sie jedng inwestycje (objetg jednym po-
zwoleniem na budowe),

ogoélnodostepnych ciggach pieszych - nalezy
przez to rozumieé ogolnodostepne tereny
przeznaczone do komunikacji pieszej i rowe-
rowej,

ogolnodostepnych ciggach pieszo - jezdnych
- nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne
tereny przeznaczone do komunikacji pieszej
oraz komunikacji kotowej, przy czym komu-
nikacja kotowa moze stuzyé wytacznie dojaz-
dom do dziatek budowlanych przylegajgcych
bezposrednio do ciggu pieszo — jezdnego,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajacy tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé linie wyznaczone w pla-
nie, okreslajagce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku
w stosunku do linii rozgraniczajgcych lub in-
nych obiektéw terenowych, od ktérych te li-
nie wyznaczono, bez wysunietych poza ten
obrys schodéw, okapow, otwartych gankow,
zadaszen, pasazy o szerokosci do 2m oraz
balkonow,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych na danej dziatce budowlanej do jej
ogolnej powierzchni,
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14) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie najwiek-
szg odlegto$¢ pomiedzy poziomem terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
nie bedacym wytacznie wejsciem do po-
mieszczen technicznych i gospodarczych a
najwyzszym punktem przekrycia dachowego
(stropodachowego),

15) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng
wartosé procentowg stosunku niezabudowa-
nych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym
lub pod wodami, do catkowitej powierzchni
dziatki.

Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen
niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztattowanej prze-
strzeni, w tym w szczegolnosci uwzglednienie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu lo-
kalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam i
nos$nikdw reklamowych, ograniczenia w moz-
liwosci lokalizacji dominant przestrzennych,
ustalenia maksymalnych wysokosci zabudo-
wy, obowigzujacej kolorystyki budynkéw, do-
puszczalnej geometrii dachow, itd.,

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony $srodowiska.

Przepisy ogdlne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkow i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow
na catym obszarze objetym planem

§9.
Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

1) ustala sie nakaz realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowa-
nia terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-
ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elemen-
tow infrastruktury technicznej wedtug ustalen
rozdziatu 5 uchwaty,

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wy-
mianeg istniejgcych siedlisk rolniczych,

3) zabrania sie lokalizowania obiektéow tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych; Lokalizowa-
nie obiektéw tymczasowych mozliwe jest je-
dynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodne-
go z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw
dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego
uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy,

5) ustala sie nakaz stosowania, w poszczegélnych
terenach, o tym samym przeznaczeniu, po-
dobnych typow budynkéw: wielkos¢, faktur
elewacji, ksztatt dachu i kolorystyki.

§10.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania okreslone na rysunkach planu.

§11.

Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zieleni urzadzonej i ustug nieuciazli-
wych — oznaczone symbolem ZP/U.

§12.

Ustala sie przeznaczenie terendéw komunikacji
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z ry-
sunkiem planu:

1) tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej —
oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

2) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-
wej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,

3) tereny ogdblnodostepnych ciggéw pieszo -
jezdnych — oznaczone symbolem przeznacze-
nia KPJ,

4) tereny ogolnodostepnych ciggdéw pieszych —
oznaczone symbolem przeznaczenia KPP,

5) tereny ogolnodostepnych parkingéw - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KS.

§13.

1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na kto-
rych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabu-
dowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi li-
niami.
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3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci 2. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogro-
zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog pu- dzen:

pllcznych, ogolnodqstepnych clggow pieszo — 1) ogrodzenia od strony drég publicznych

jezdnych oraz parklng(?w ogolnodostepnych powinny by¢ sytuowane w linii rozgranicza-

oznaczonych symbolem: jacej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe

1) KDL —6,0m, wycofanie w gtab dziatki w przypadku ko-

2) KDD - 6,0m niecznos$ci ominiecia istniejgcych przeszkéd

Y (np. drzew, urzadzen infrastruktury tech-

3) KPJ—-6,0m, nicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania

4) KS -6,0m. bram wjazdowych,

. Dopuszcza sie remonty istniejagcej zabudowy 2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz- niach przy drogach o szerokosci mniejszej
graniczajagcymi uktadu komunikacyjnego a niz 10,0m muszg by¢ wycofane o minimum
nieprzekraczalng liniag zabudowy, z wyklucze- 1,8m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
niem powiekszenia kubaturowego. ustalonej w planie,

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze- 3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
kraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokali- otwierac sie na zewnatrz dziatki,
zacje budynkow na dziatce zgodnie z przepi- 4) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie mo-
sami prawa budowlanego i z uwzglednieniem ze przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu tere-
wszystkich ustalen planu. nu

. Na t.erenach objetych’plar?em zasady ksztatto- 5) ogrodzenie powinno byé azurowe, powyzej
wania zabudowy okresla sie nastepujaco: cokotu
1) maksymalna wysgkgéé nowej zabudowy - 6) wysokoé¢ cokotu nie moze przekraczaé

zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla 0.6m
poszczegblnych terenow, T o ,
oo . 7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy o ] . . .
kominéw, anten oraz innych budowli o po- 8) Imu’i\ ggrpdzenla winna przeblegac w odle-
dobnym charakterze (obiektéw budowla- gtosci min. 0,5m od gazociagu.
nych nie bedacych budynkami), § 15.

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu- 1. Zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych
dowy - zgodnie ze wskaznikami okreslony- znakéw informacyjno-plastycznych i reklam.
mi dla poszczegolnych terenow, 2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza

4) nakazuje sie dostosowanie architektury bu- sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
dynkéw i budowli projektowanych oraz no - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach
przebudowywanych do otaczajgcego krajo- i obiektach matej architektury pod warunkiem,
brazu, poprzez staranne opracowanie pro- ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
jektowe, z zachowaniem zasad zawartych w kroczy 1,5m>.
ustalenlach, szczegotowych dla poszczegol- 3. Umieszczanie reklam i znakow informacyjno —
nych terenow, plastycznych obok siebie mozliwe jest jedynie

5) na catym obszarze planu zabrania sie lokali- w przypadku gdy tgczna powierzchnia zestawu
zowania obiektow o charakterze dominant reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
przestrzennych, tj. obiektéw budowlanych nie przekroczy powierzchni 1,5m?.
nie bedacych budynkami o maksymalnej 4. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow

informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.),

zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakéw informacyjno — plastycznych i re-
klam poza linie rozgraniczajgce drég pu-
blicznych oraz tereny dziatek sasiednich.
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5. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno- 2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i doste-
plastycznych na matych obiektach kubaturo- pu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez dro-
wych i innych uzytkowych elementach wypo- gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspotwia-
sazenia drog publicznych (wiaty przystankowe) snos¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci,
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub za- dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne
ktécac ich uzytkowania. lub ustanowienia stuzebnosci na nierucho-

6. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotycza gminnego sys- mosciach przeznaczonych do zabudowy.
temu informacji przestrzennej oraz znakow 5. W przypadku terenow oznaczonych symbola-
drogowych. mi MN dopuszcza sie 5% odstepstwo od usta-
Ustalenia w zakresie scalania len w zakresie minimalnej powierzchni nowo

i podziatéw terenow na dziatki budowlane wydzielanych dziatek budowlanych.

§16. 6. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-

. L Lo L szych niz okreslone w ustaleniach dla poszcze-

1. U_st_ala sie m_ozllwosc scalanla,| podziatow ist- golnych terenéw, pod warunkiem, e podziat

nlejqc_ych_ dziatek, w poszczegdlnych terenalch, zostal dokonany przed wejsciem w zycie pla-
na dziatki budowlane, na warunkach okreslo- nu.

nych w ustawie o gospodarce nieruchomo- o . .

$ciami i pod warunkiem zachowania nastepu- Zasady dziedzictwa kulturowlego i zabytkow

jacych zasad: oraz débr kultury wspotczesnej

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po- §17.
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu- 1. Wskazuje sie granice zabytkowego zatozenia
dowlanych ustalonej w ustaleniach szcze- dworsko — parkowego, oznaczong na rysunku
gotowych dla poszczegolnych terendw, planu.

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég 2. Na terenach potozonych w zasiegu granicy, o
i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
wydzielanych dziatek budowlanych, 1) nakaz odbudowy i restauracji zniszczonych

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow- elementow zatozenia dworsko — parkowe-
lanych powinny by¢ prostopadte do linii go, w zakresie zieleni, ciggdéw pieszych oraz
rozgraniczajagcych drog publicznych oraz elementow matej architektury,
pasa drogowego nowo Wyd2|ela°nych drog 2) ustala sie nakaz uzgadniania wszelkich prac
wewnetrznych, z tolerancja do 20°. z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Dopuszcza_ sie zainwestowanie nowo .vvydziej Zasady ochrony $rodowiska,

Iam_lc.h C_iZIE?!ek bL’Jdowlanych 0 pOWIeI‘ZChI:H przyrody i krajobrazu kulturowego

mniejszej niz okreslona w przepisach szczego-

towych dla poszczegolnych terendw wytgcznie: §18.

1) w celu powiekszenia sasiedniej nierucho- 1. Wskazuje sig, ze caty teren objety granicami
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej planu znadeJe_S|ewgran|_cach Warszawskiego
wydzielony zostanie teren zachowa po- Obszaru Chronionego Krajobrazu.
wierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w 2. Na Obszarze, o ktbrym mowa w ust. 1 obowig-
przepisach szczegotowych, zujg rygory okreslone w ustawie o ochronie

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury przyrody i przepisach odrgbnych powotuja-
technicznej cych ten Obszar.

3. Ustala sie, ze na catym obszarze dziatania pla-

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych.

3. Granice nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie roz-
graniczajace, o ktérych mowa w § 10.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania terenow
dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni
dostgp do drogi publicznej lub wewnetrz-
nej, o ktérej dalej mowa w pkt 2,

nu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony
istniejgcej szaty roslinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazo-
wym,

2) ustala sie ochrone szczegdlnie cennych
siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybéw, roslin i zwierzat gatunkdéw chro-
nionych podlegajgcych ochronie na pod-
stawie obowigzujacych przepiséw krajo-
wych i migdzynarodowych,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

ustala sie obowigzek zachowania waloréow
$srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim istniejgcej zieleni wysokiej, po-
jedynczych drzew oraz zadrzewien przy-
droznych,

wprowadza sie ochrone wod podziem-
nych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,
ktérych oddziatywanie lub emitowane za-
nieczyszczenia mogag negatywnie wptyngé
na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po
ich realizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczen gazem ziem-
nym, olejem nisko siarkowym lub innymi
paliwami ekologicznie czystymi, w tym
statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
ustawg prawo ochrony srodowiska,

oddziatywanie na srodowisko przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych, winno zamykaé¢ sie na terenie
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane,

ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,

okresla sie minimalng wielko$é dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terendw,

okresla sie minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy pra-
wo ochrony $rodowiska,

przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu przepisow
odrebnych w sprawie progowych warto-
$ci poziomow hatasu (Dz.U. z 2004r. Nr
178, poz. 1841) wskazuje sie:

a) wartosé progowa poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tere-
noéw zwigzanych ze statym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
terenow domow opieki dla godzin
dziennych — 55 dB i dla godzin nocnych
50 dB,

b) warto$¢ progowa poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terendéw zabudowy
zagrodowej dla godzin dziennych — 60
dB i dla godzin nocnych 50 dB.

Ustalenia dla obszaréw wymagajace szczegol-

nych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

1.

ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na

wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§19.

Ustala sie zasieg stref potencjalnego szkodli-
wego oddziatywania napowietrznych linii elek-
troenergetycznych 110kV i SN wynoszgce po
15m w kazdg strone od osi linii 110 kV i po 5m
w kazdg strone od osi linii SN.

Na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktérych mowa w ust. 1 i oznaczonych na ry-
sunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiek-
tow kubaturowych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, re-
kreacyjng,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow
mieszkalnych i wymagajgcych szczegodlnej
ochrony, jak szpitale, internaty, ziobki,
przedszkola i podobne.

. Strefy, o ktorych mowa w ust.1 moga byé we-

ryfikowane pod warunkiem zastosowania w
budynkach rozwigzan technicznych odpowied-
nio ograniczajgcych ucigzliwosci napowietrz-
nej linii 110 kV i uzyskania uzgodnienia w tym
zakresie Wtasciciela linii lub likwidacji napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych.

Ogodlne zasady dotyczace
infrastruktury technicznej

§ 20.

Jako obowigzujgcy plan przyjmuje: docelo-
wy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i od-
prowadzania Sciekow do oczyszczalni gmin-
nej.

Ustala si¢ nakaz podtgczenia istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy do gminnych syste-
mow inzynieryjnych (wodociggow i kanaliza-
cji) po ich realizacji.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
Sciekdéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigz-
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10.

1.

liwosé tych urzadzen nie bedzie wykraczaé
poza granice lokalizaciji.

W liniach rozgraniczajacych drog nalezy re-
zerwowa¢ tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta-
du komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek
prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie li-
niowych elementdéw infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urza-
dzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unikac¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemoéw inzynie-
ryinych. W przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenies¢ lub odpo-
wiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajgcych z przepisow od-
rebnych oraz warunkéw okreslonych przez
operatora(éw) (w tym w zakresie sposobu fi-
nansowania). W szczegolnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego i niskiego napiecia na
sieci kablowe.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlo-
kalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDL i 2.KDL wyznaczone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

W liniach rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych symbolami KDL i KDD dopusz-
cza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wtlasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek inwestycyjnych, w liczbie wy-
nikajgcej z ustalonych wskaznikow.

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki
parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 m.p. /1 mieszkanie,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m? pow. uzytko-
wej, dla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m.p.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolnych terenow

§ 21.

Ustala sie, ze dla terenébw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN obowiazujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jed-

norodzinna.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z
prawem do dziatah remontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej
wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
jacej pod warunkiem, ze na jednej dziatce
budowlanej moze by¢ zrealizowany 1 bu-
dynek mieszkalny i zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie realizacje na 1 dziatce inwe-

stycyjnej wiecej niz 1 budynku mieszkal-
nego pod warunkiem, zachowania mozli-
wosci wydzielania dla poszczegolnych
budynkow dziatek budowlanych o mini-
malnej powierzchni zgodnej z wielko-
Sciami okreslonymi w ust. 4 pkt 2,

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na

przeznaczenie czesci pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych— zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania na
dzialce budowlanej 1 budynku mieszkal-
nego i 1 garazu, ktorego wysokos$é nie
moze przekraczaé¢ 6,0m,

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
10,0m,

7) ustala sie maksymalng intensywnos¢ za-

budowy - 0,5,

8) parkingi i garaze dla wszystkich istnieja-

cych i nowo wznoszonych obiektow po-
winny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki
budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny - wg
wskaznika okreslonego § 20,

9) nakazuje sie realizacje dachéw wysokich,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

10) na dachach nalezy stosowac tradycyjne
materiaty wykonhczeniowe, w tym da-
chowke, gont, strzecha i blachodachéwke,

11) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatdbw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegty klinkiero-
wej, drewna, szkta i kamienia, wykluczajac
mozliwo$é uzycia materiatdbw bedacych
imitacjg naturalnych,

12) ustala sie obowigzujacg kolorystyke bu-
dynkow:
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a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od- kaniowg, z prawem do dziatanh remonto-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer- wych, przebudowy i rozbudowy oraz ko-
wonawego brgzu lub odcieniach szaro- niecznej wymiany,
sci i zieleni, 2) ustala sie realizacje ustug nieuciazliwych z
b) elewacje budynkéw powinny mieé¢ ko- zakresu ustug kultury, oswiaty, ustug pu-
lory pastelowe, biate, szare i grafitowe, blicznych o znaczeniu lokalnym i gastro-
13) w przypadku przebudowy lub nadbudowy nomii oraz zieleni urzadzonejl o charak.te-
istniejagcych budynkéw nalezy stosowac rze parkowym, przy czy w zasiegu granicy
zasady, o ktorych mowa w pkt 9-12, zabytkowego z‘:aioz.enla dworslfo — pata-
] ) cowego nakazuje sie zachowanie zasad, o
14) zasady, o ktérych mowa w plft 9—.1'2 nalezy ktorych mowa w § 16 ust. 2.
stosowa¢ w przypadku realizacji budyn- o . . i
kow gospodarczych i garazy. 3) zakazuje sie _Iokallz_owanla budynkéw go-
. L L i spodarczych i garazy,
. W zakresie scalania i podziatéw terendéw na . »
dziatki budowlane: 4) ustala sie mak.symalna wysokos¢ zabu-
. o dowy ustugowej — 10,0m,
1) zgodnie z ustaleniami § 16, . ) .
. L . . 5) ustala sie maksymalng intensywnos$é za-
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo budowy - 0,2
wydzielanych dziatek budowlanych 1200m?, T . .
o . S 6) parkingi i garaze dla wszystkich istniejg-
3) ustala sie, ze front nowo wyc!melar?gj dziatki cych i nowo wznoszonych obiektéw po-
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20m. winny byé zlokalizowane na terenie dziatki
. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j, ktérej inwestor posiada tytut prawny - wg
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul- wskaznika okreslonego § 20,
turowego oraz szczegolnych warunkow zago- 7) nakazuje sie realizacje dachéw wysokich,
spodarowania terendw oraz ograniczenia w o nachyleniu potaci dachowych do 45°
ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania . . "
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi: 8) na da_chach nale’zzy S'Fosowac tradycyjne
. . materiaty wykonczeniowe, w tym da-
1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19, chowke, gont, strzecha i blachodachéwke,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazli- 9) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
wych, materialdw wykonczeniowych na elewa-
3) ustala sie, ze minimalny procent po- cjach budynkéw, w tym cegty klinkiero-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu- wej, drewna, szkta i kamienia, wykluczajac
dowlanej lub dziatki inwestycyjnej nie moze mozliwosé uzycia materiatdbw bedacych
by¢ mniejszy niz 70%. imitacjg naturalnych,
. W zakresie zasad obstugi infrastruktury: 10) ustala sie obowigzujgcag kolorystyke bu-
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz dynkow:
8 20, a) dachy powinny mieé kolorystyke w od-
2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro- cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
jektowanych drég wskazanych na rysunku wonawego brazu lub odcieniach szaro-
| sci i zieleni,
planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro- b) elewacje budynkéw powinny mie¢ ko-
jektowanej sieci. lory pastelowe, biate, szare i grafitowe,
§ 22. 11) w przypadku przebudowy lub nadbudowy
o istniejgcych budynkéow nalezy stosowac
. Ustala sie, ze dla terenu 0znaczonego na ry- zasady, o ktérych mowa w pkt 7-10.
sunku planu symbolem 1.ZP/U obowigzujg na- . L L i
4. W zakresie scalania i podzialow terenow na

dziatki budowlane:
1)
2)

zgodnie z ustaleniami § 16,

ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych -
2000m?,

ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 40,0m.

3)
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5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i budowy i zagospodarowania nie zwigzane-
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, go z przeznaczeniem terendéw.
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kul- 4. W zakresie scalania i podzialow terenéw na
turowego oraz szczego6lnych warunkéw zago- dziatki budowlane:
spodarowania terendéw oraz ograniczenia w . L
ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania 1) zgodnie z ustaleniami § 16.
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi: 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19, zabytkc')w, oraz _débr kuItury_ ws_,p()iczesnej,
] L o ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzli- turowego oraz szczegolnych warunkéw zago-
wych, spodarowania terenéw oraz ograniczenia w
3) ustala sig, ze minimalny procent po- ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania
wierzchni biologicznie czynnej dziatki bu- ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
dowlanej lub dziatki inwestycyjnej nie moze 1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,
by¢ mniejszy niz 80%. . . L.
. . 2) ustala sie, ze minimalny procent po-
6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury: wierzchni biologicznie czynnej terenu nie
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz moze by¢ mniejszy niz 10%.
§ 20, 6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro- 1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz
jektowanych drog wskazanych na rysunku § 20,
Planu, . o 2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro- jektowanych drég wskazanych na rysunku
jektowanej sieci. planu,
§23. 3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na ry- jektowanej sieci.
sunku planu symbolem 1.KS obowigzujg na- Rozdziat 4
stepujace zasady zagospodarowania i zabu- Szczegotowe ustalenia komunikacyjne
dowy: § 24
2. Przeznaczenie: tereny ogdélnodostepnego par- . ' . )
kingu. 1. Uk_Iad drogowo—ullc,zny stanowig d_rog!l Ic_)kalne,
. . . dojazdowe oraz ogélnodostepne ciagi pieszo —
3. W zakresie warunkow urbanistycznych: jezdne i piesze, wyznaczone liniami rozgrani-
1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje czajagcymi na rysunku planu.
ogdlnodostgpnego parkingu dla samocho- 2. Drogi lokalne i dojazdowe, o ktérych mowa w
dow osobowych, ust. 1 tworzg publiczny uktad komunikacyjny.
2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urza- 3. W granicach planu ustala sie nastepujace ciggi
dzen, budowli i budynkoéw, a takze innej za- komunikacyjne:
Lp. | nazwa drogi/ ulicy symbol klasa drogi minimalna szerokos¢
przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych
(m)
1. | droga istniejaca (ulica Ogrodowa) 1.KDL lokalna 15
2. droga istniejgca (ulica Zdrojowa) 2.KDL lokalna 12
3. | droga istniejaca (ulica Patacowa) 1.KDD dojazdowa 12-14,56
4. | droga projektowana 2.KDD dojazdowa 10
5. droga projektowana 3.KDD dojazdowa 10
6. droga projektowana 4.KDD dojazdowa 10
7. | droga projektowana 5.KDD dojazdowa 10
8. droga istniejgca 6.KDD dojazdowa 12
9. droga projektowana 7.KDD dojazdowa 10
10. | droga istniejaca 1.KPJ ogolnodostepny 8
cigg pieszo - jezdny
11. | droga istniejgca/ projektowana 1.KPP ogolnodostepny 3-4
cigg pieszy




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28

Poz. 636

§ 25.

. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drég
ustala sie pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajagcymi na rysunku planu.

. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie-
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie min.
szerokos¢:

1) 6,0m — dla drég o dtugosci do 150,0m,
2) 8,0m —dla drog o dtugosci powyzej 150,0m.

. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istnieja-
cego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem
zachowania min. szerokos$ci drogi nie mniej-
szej niz 5,0m.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 26.

. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego pla-
nem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w
granicach planu oraz inne, znajdujgce sie poza
obszarem planu.

. Ustala sie, ze dostawa wody poprzez indywi-
dualne przytagcza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie
w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

Kanalizacja
§ 27.

. Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy.

. Ustala sie¢ zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych.

. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terenbw mieszkaniowych i ustugowych
powierzchniowo na teren witasnej dziatki,
bez oczyszczenia,

2) z parkingdbw o powierzchni powyzej 0,1 ha
siecig kanalizacji deszczowej poprzez zbior-

niki retencyjne do rowdéw melioracyjnych
lub studni chtonnych po podczyszczeniu,

3) z terenéw drog publicznych klasy drogi lo-
kalnej, dojazdowej, ogdélnodostepnych cia-
géw pieszo - jezdnych oraz parkingéw o
powierzchni mniejszej niz 0,1 ha do gruntu
poprzez zbiorniki retencyjne do rowéw me-
lioracyjnych lub studni chtonnych, bez ko-
niecznosci oczyszczenia, przy czym dopusz-
cza sie odprowadzanie wéd poprzez system
kanalizacji deszczowe;.

. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni

dziatek w spos6b mogacy powodowaé sptyw
wody na sasiednie tereny lub tworzenie sie na
sgsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka
§ 28.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkow i budowli w oparciu o istniejace i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systeméw, w uzgodnieniu i
na warunkach wtasciwego Zaktadu Energe-
tycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow
z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
tagczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy Prawo energetyczne, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostky eksploatacyjna, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla no-
wej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposob i na warunkach uzgod-
nionych z wtasciwa jednostkg eksploatacyj-
na.

Ustala sie prowadzenie linii elektroenerge-
tycznych o réznych napieciach po oddziel-
nych trasach; dopuszcza sie jednak w uza-
sadnionych przypadkach prowadzenie elek-
troenergetycznych linii SN i nn na wspolnych
stupach.

Ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
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10.

11.

stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym, przy czym dopuszcza sie ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajagcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wediug zasad okre-
Slonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegbtowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych dziatek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenow dla
lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycz-
nej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowa-
nych na tych terenach budynkow i budowli w
energie elektryczng a takze oswietlenia wokot
obiektow.

Zakazuje sie nasadzenh pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkow, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczac 3,0m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewéw
rosngcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

Gazownictwo
§ 29.

. Ustala sig zaopatrzenie istniejgcej i projekto-

wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ Sred-
niego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnio-
ne beda warunki techniczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomigdzy dostaw-
cg i odbiorca.

. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci pod-

stawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z wa-
runkami wynikajgcymi z przepisow szczegol-
nych.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowa-
nych gazociggéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegto-
$ci min. 0,6m od tych linii oraz sytuowania
punktéw redukcyjno — pomiarowych dla po-
szczegoblnych zabudowanych posesji w ogro-

dzeniach od strony ulic lub na budynkach -
zgodnie z warunkami okreslonymi przez Za-
rzadce sieci.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od stro-
ny ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajagcym siecig gazowa.

Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i
drog znalaztyby sie pod jezdniag, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt
inwestora budowy.

Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie
przebudowy drog istniejgcych gazociggow
przed uszkodzeniem przez sprzet budowlany i
samochody.

Dla gazociggdéw i urzgdzen gazowych ustala
sie nakaz zachowania warunkéw technicznych
okres$lonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 30.

. Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na

sktadowisko odpadoéw komunalnych wskazane
przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywo6z odpaddéw o charakterze komunalnym.

Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-
gowania odpadow w miejscu zbiérki, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami szczegotowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
zujgcego w tym zakresie.

Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie Scie-
koéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

. Tymczasowo scieki sanitarne winny byé wy-

wozone do punktu zlewnego oczyszczalni Scie-
kow.

Cieptownictwo
§ 31.

. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budyn-

ki bedg posiadaty wtasne, indywidualne zrédta
ciepta.

. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze

planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie:
gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym
state, ktérych stosowanie jest zgodne z przepi-
sami odrebnymi. Warunki techniczne zasilania
obszaru pozwalajg do celow grzewczych sto-
sowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno
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paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych zrédet ciepta na-
lezy stosowac technologie czyste ekologicznie.

Telekomunikacja
§ 32.

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projek-
towanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjng
doziemna, w oparciu o istniejgcg i projektowa-
ng sie¢, na warunkach okreslonych przez za-
rzadzajgcego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyj-
nej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomu-
nikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Melioracje
§ 33.

1. Ustala sie nakaz przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych przed realizacjg doce-
lowego zainwestowania w poszczegdlnych te-
renach, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodno — prawnego oraz uzgodnienia dziatan
na rowach melioracyjnych z jednostkami okre-
Slonymi w przepisach odrebnych, w tym
WZMiUW w Inspektorat w Piasecznie.

2. Urzadzenia melioracyjne, o ktérych mowa w
ust. 1 powinny byé wskazane do zachowania,
przebudowy lub likwidacji, na podstawie kon-
cepcji wykonanej dla catego terenu objetego
planem, nie pézniej niz do dnia realizacji pro-
jektowanego publicznego uktadu komunikacji,
wskazanego w Rozdziale 4.

3. Ustala sie nakaz przebudowy systemu drenar-
skiego przed realizacjg docelowego zainwe-
stowania w poszczegdlnych terenach w miej-
scach kolizji z budynkami, budowlami lub na-
wierzchniami utwardzanymi, po uprzednim
sporzadzeniu przez inwestora/wtasciciela
dziatki budowlanej inwentaryzacji rurociggéw
melioracyjnych, natomiast w przypadku gdy
przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w
miejscu kolizji z inwestycjg liniowg, nakazuje
sie podjecie innych dziatan majacych na celu
ochrone rurociggdéw melioracyjnych, takich jak
reczne prowadzenie prac ziemnych w miejscu

kolizji, zastosowanie bezwykopowej metody
wykonania, wykonania w rurze ostonowej, itp.

4. W sytuacjach uzasadnionych warunkami geo-
logiczno — inzynierskimi lub bezpieczenstwem
ludzi dopuszcza sie realizacje rowdw meliora-
cyjnych i innych urzadzeh melioracyjnych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego w tym zakresie.

5. Ustala sie obowigzek utrzymania przez wtasci-
cieli dziatek urzadzen melioracyjnych poprzez
naprawy rurociggbw w granicach wlasnej
dziatki oraz konserwacje rowow melioracyj-
nych, w tym dla urzadzen przebudowywanych
lub likwidowanych, do czasu zakonhczenia prac
na tych urzgdzeniach, w terminach i z czesto-
tliwoscig zapewniajgcg ich dobry stan tech-
niczny, jednak nie rzadziej niz raz w roku.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 34.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych

przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakon-

czonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§ 35.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolami MN,

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL,
KDD, KPJ, KPP, KS, ZP/U.

§ 36.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 37.
Uchwatla wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz za-

mieszczenia na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 28 —-4911 — Poz. 636

N MIASTO | GMINA PIASECZNO
A A MUITHIE e MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |
, : |

CZESCI WS WOLKA PRACKA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY A13[fxix 2009 |
RADY MIEJSKIES W PIASECZNIE Z DNIA...¢J 1-42- 2007 i
SKALA 1:1000 PRE VA i R

I
!
I
!

i
|
i
;
|
;
4 1
.
|
| %-:-—l-l.i:ﬁ-—- =
: - < WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
o R AN Loy PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIASECZNO
At LM RZORRA D ZALME LHIE JARL DOV f’ !

LINE 12/ I ACE TERENY 5 F7H M SRIEINAZ Z2Mb) J
LUE RAINYTH LASATIBLI TAGL SPOMAHUNANIA

PRIEZNASZENE TEAENTW:

| [T Wl TERRHT 7AB SCKY HIE 57 N TWES JETNGHODE N

| L e semenromns s s A ot cav
[ s vehom DEAC IRUZIA 1 < 04

[ P Thnm onsfiiooosTEeRT

i Shan UPREM ZIELER CREACLANE T USEUT ICUTIAJ TN
| 08524 RY CHROMONE'
' o LN T A8 TR MAEDD JALCLEHIA D BT I8k Tt 10

STREST WYMA DAJAGE SZETECOLNYEH WA RUKKOW LA 10SPOOARGWA NIA.
TERENCIN GRAZ § W HOWIAGE DORAMCZENIA W ICH LEYTROWANIY,

T APAReT S16 1 ETENEISLATGS £ HOOLIACG A JODEIALL AL Mk

RAPSHETRZNGE | LI LFRTLOM- RGETYC ARG CH Tl 1 BN

ZHACTENIA INF ORMA L TIN

e = e - GRANIGE PLANU

B R Rp—— i
SAIIALL J40 4 £ 5% BT 0 25 50 100 150 ° 200 250
[ e s — T — T E oW




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28 —-4912 — Poz. 636

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 873/XXI1X/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 17 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow stanowig -
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn.
zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wybudowanie
drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drog lub poza liniami rozgraniczajacy-
mi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drég publicznych, ziele-
ni urzadzonej, ogolnodostepnych parkingdéw oraz ogdélnodostepnych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych (tereny ozna-
czone symbolami KDL, KDD, ZP/U, KS, KPJ, KPP) na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci wsi Wolka Pracka pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finanso-
wanie oswietlenia ulic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrze-
nia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowla-
ne, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), o ile nie sta-
nowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w § 2 reali-
zowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr
54, poz. 348 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 2 jest przed-
miotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych w niniej-

szym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.

148 z p6zn. zm.). Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, kt6-

rych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Miejskie;j.

§ 5.

1. Zadania w zakresie drog publicznych, zieleni urzgdzonej, ogolnodostepnych parkingdw oraz ogolnodostepnych
ciggow pieszo — jezdnych i pieszych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, ZP/U, KS, KPJ, KPP) finansowane be-
dg w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet ze-
wnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72,
poz. 747 z p6zn. zm.), ze srodkéw witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub w
czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zr6det zewnetrznych, w oparciu
o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzagdzeh wodociggowo - kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z pézn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonrska



