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UCHWALA NR LIX/652/10
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 24 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Lwowska, od pétnocy ul. Stoneczna,
od zachodu rowem K - 7 oraz od potudnia magistralna linia kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, Dz. U z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, Dz. U
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, Dz. U z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U
z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
Dz. U. z 2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz.
1241, Dz. U z 2010 r. Nr 28 poz. 142, poz. 146)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, Dz. U. z 2010 r., Nr 24, poz. 124),
w zwigzku z uchwatg nr XLVII/461/09 Rady Miej-
skiej Brzegu z dnia 18 czerwca 2009 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg, po stwierdzeniu zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy miasta Brzegu, Rada
Miejska Brzegu uchwala co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

8 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
zwang w dalszej tresci uchwaty planem, obejmujaca
obszar ograniczony od wschodu ul. Lwowska, od
po6tnocy ul. Stoneczna, od zachodu rowem K-7 oraz
od potudnia magistralng linig kolejowa.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone
sg na rysunku planu w skali 1 : 1000, zwanym
w dalszej tresci uchwaty rysunkiem planu, spo-

rzadzonym z wykorzystaniem urzedowych kopii
map zasadniczych.

8 2.1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 2, jest integralng czes$cig planu i stanowi
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatgcznikiem do uchwaty, nie stanowigcym
ustalen planu, jest takze:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatagcznik nr 3.

8 3.1. W planie okreslono:

1) 8 7-8 - zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

2) § 9-11 - zasady ochrony $rodowiska i kra-
jobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego;

3) 8§ 12 - wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) 8 13 - zasady i warunki scalania oraz po-
dziatu nieruchomosci;

5) § 14 - szczegdlne warunki zagospodarowa-
nia terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) 8 15-18 - zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) § 19-26 - przeznaczenie terendéw oraz za-
sady ksztattowania ich zabudowy i zagospodaro-
wania;

8) 8 27 - sposbb i termin tymczasowego za-
gospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania tere-
néw;

9) &8 28 - stawki procentowe, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la sig:

1) wymaganych obowigzkowo zasad ochrony
przyrody, zasad ochrony zabytkéw oraz dobr
kultury wspbtczesnej, granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepiséw odregb-
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nych, w tym terenéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych, poniewaz takie
tereny i obiekty nie wystgpujag na obszarze obje-
tym planem;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalenn i podziatdw nieruchomos$ci, granic
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury technicznej, granic obszaréw wymagaja-
cych przeksztatcen lub rekultywaciji, granic terenéw
pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, granic terenéw rekreacyjno - wypo-
czynkowych oraz terenéw stuzacych organizaciji
imprez masowych, a takze granic pomnikéw zagta-
dy i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak ta-
kich potrzeb.

8 4.1. Celem sporzadzenia planu jest uzyska-
nie czytelnego i kompozycyjnie skoriczonego ze-
spotu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyw-
nosci, poprzez jego uzupetnienie kosztem terenéw
nieurzgdzonych i niezagospodarowanych, w petni
uzbrojonych, stanowigcych wtasnosé gminy.

2. Przedmiotem planu sa wydzielone na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone
symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (§19);

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej (820);

3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (§21);

4) ZS - tereny zieleni urzadzonej (822);

5) WS - tereny wéd powierzchniowych (§23);

6) KDZ - teren drég publicznych zbiorczych
(824);

7) KDD - tereny drég publicznych dojazdo-
wych (§25);

8) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej

(826).

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania okresla sie przepisach
szczego6towych planu;

2) przepisy ogdlne i szczeg6towe obowigzujg
tacznie.

4. Jezeli przepisy ogolne lub szczegétowe nie
stanowig inaczej, na terenach, o ktérych mowa
w ust. 2, mozna sytuowac:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi
z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz dokony-
waé odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, prze-
budowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw lub ich czesci, a takze wykonywaé inne
roboty budowlane;

2) budynki gospodarcze oraz wykorzystywaé
na te cele czesci budynkéw o innym przeznacze-
niu, a takze dokonywaé¢ odbudowy, nadbudowy,

rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany spo-
sobu uzytkowania;

3) infrastrukture techniczng zwigzang z obstu-
gg obiektéw i terenéw, o ktérych mowa w ust. 2,
oraz inng infrastrukture techniczna, a takze doko-
nywaé jej wymiany, rozbudowy, przebudowy
i remontu, jesli nie koliduje to z istniejaca lub pla-
nowang zabudowg i zagospodarowaniem tere-
néw;

4) zielen towarzyszaca oraz obiekty matej ar-
chitektury.

8 b5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia — wyznaczone $cisle oraz wyznaczone orien-
tacyjnie;

3) linie zabudowy - obowigzujace i nieprze-
kraczalne;

4) obowigzujacy sposéb sytuowania gtéwnej
kalenicy dachu;

5) planowany szpaler zieleni izolacyjnej;

6) drzewo objete ochrong na podstawie usta-
len planu;

7) przeznaczenie terendéw, oznaczone symbo-
lem literowym.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu, nie
wymienione w ust. 1, majg charakter postula-
tywny lub informacyjny.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny wy-
znaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega
zmianom. Dopuszcza sige zmiane przebiegu linii
rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie w
przypadku:

1) korekty szerokosci pasa drogowego drogi,
oznaczonej symbolem KDZ;

2) korekty przebiegu koryta ciekéw wodnych,
oznaczonych symbolem WS.

8 6.1. Nastepujace pojecia stosowane w uchwa-
le oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — w rozumieniu prze-
piséw budowlanych, a takze garaz na samochody
osobowe oraz wiata lub zadaszenie gospodar-
cze/garazowe;

2) budynek podstawowy - budynek o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) dach wysoki — dach zatozony na zasadni-
czej bryle budynku, o gtéwnych potaciach da-
chowych zbiegajacych sie w jednej kalenicy,
o symetrycznych katach nachylenia od 30° do
40°, przy czym kat nachylenia pozostatych potaci
dachowych nie moze przekraczaé¢ 40° a ich rzut
na ptaszczyzne poziomg nie moze by¢ wigkszy niz
50% rzutu gtéwnych potaci dachu;
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4) dziatka budowlana - w rozumieniu przepi-
s6w z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego;

5) dziatalno$¢ nieuciazliwa - dziatalno$¢ go-
spodarcza nie zaliczana do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie
powodujaca przekroczenia obowigzujacych stan-
dardéw jakosci srodowiska i standardow emisyj-
nych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza
granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatal-
no$¢ posiada tytut prawny;

6) dziatalno$¢ nie zaktécajaca funkcji mieszka-
niowej - dziatalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa
oraz nie wymagajaca:

a) instalacji i urzadzen mogacych powodowacé
przekroczenie standardéw emisyjnych poza po-
mieszczeniami, w ktérych jest prowadzona,

b) sytuowania urzadzen terenowych, zwigza-
nych z prowadzong dziatalnoscig (np. place par-
kingowe, sktadowe, wiaty),

c) przechowywania, sktadowania lub groma-
dzenia jakichkolwiek urzadzen, sprzetu, materia-
téw i substancji na terenie,

d) obstugi transportowe] pojazdami o dopusz-
czalnej masie powyzej 3,5 t lub obstugi wielo-
krotnej tj. wiecej niz 2 kursy na dobe,

e) dostepu klientéw w godz. od 20°° do 8°°;

7) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia
technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanali-
zacyjne, elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia, gazowe, cieptownicze, telekomunikacyj-
ne i inne, wraz z urzadzeniami na sieciach takimi
jak zbiorniki, pompownie, przepompownie, osad-
niki, stacje transformatorowe, szafy kablowe itp.,
a takze kabiny telefoniczne, z wyjatkiem anten
i stacji bazowych telekomunikacyjnych;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wy-
znaczajagca najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
usytuowania budynku od drogi lub terenu o in-
nym przeznaczeniu, mierzong od ich linii rozgrani-
czajacej do zasadniczej S$ciany budynku lub jej
najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona
nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej;

9) linia zabudowy obowigzujaca - linia wyzna-
czajagca wymagang odlegtos¢é usytuowania bu-
dynku od drogi, mierzong od jej linii rozgranicza-
jacej do zasadniczej $ciany frontowej budynku,
przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowaé min.
50% dtugosci Sciany frontowej budynku podsta-
wowego,

b) linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna li-
nig zabudowy dla budynkéw gospodarczych;

10) nosnik reklamowy - kazdy wolnostojgcy
obiekt wraz z nos$nikiem informacji wizualnej,
stuzacej reklamie, a takze reklamy o powierzchni
wiekszej niz 0,56 m? umieszczane na obiektach
budowlanych i urzadzeniach, lub ich czesciach;

11) obszar przestrzeni publicznej — zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

12) przestrzen pétpubliczna - fizyczna prze-
strzenn dostepna dla kazdego, ale ze wzgledu na
usytuowanie, kontrolowana przez mieszkaricéw
otaczajacych jag doméw, a takze przestrzen pry-
watna wizualnie dostepna dla kazdego;

13) parking terenowy - jednopoziomowe od-
kryte miejsce parkingowe dla samochodéw oso-
bowych, lub ich zgrupowanie, sytuowane na po-
ziomie terenu;

14) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy i Bran-
zowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego
obowigzujace na obszarze wojewdédztwa opol-
skiego;

15) standard jakos$ci $rodowiska i standardy
emisyjne — w rozumieniu przepisOw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

16) teren - fragment obszaru objetego planem,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczony symbolem literowym;

17) ustugi drobne - ustugi $wiadczone w ra-
mach wykonywania wolnego zawodu oraz $wiad-
czone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty
gospodarcze takie jak ustugi projektowe, pracownie
artystyczne, indywidualne praktyki lekarskie, fizjote-
rapeutyczne, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-
ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, krawieckie,
ustugi zwigzane z tlumaczeniami, sekretarskie, ob-

stugi finansowej i ubezpieczeniowe] oraz inne,
o podobnym charakterze, prowadzone tylko i wy-
tacznie w:

a) lokalu uzytkowym jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

b) pomieszczeniach jednorodzinnego budynku
mieszkalnego na powierzchni nie wieksze] niz
30% powierzchni uzytkowej budynku,

c) mieszkaniu, w przypadku jesli w budynku
mieszkalnym wydzielono lokale mieszkalne, na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
uzytkowanej jako mieszkanie przez prowadzacego
dziatalnos¢;

18) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej
— ustugi uzytecznosci publicznej obejmujace:

a) handel detaliczny, z wyjatkiem detalicznej
sprzedazy pojazdéw i motocykli, sprzetu budowla-
nego i rolniczego, lub ich czesci, oraz stacji paliw,

b) gastronomig, z wyjatkiem lokali rozrywko-
wych i nocnych,

c) ustugi bytowe - fryzjerskie, kosmetyczne,
stylistyczne, pralnicze, fotograficzne, kserogra-
ficzne, introligatorskie, internetowe, dorabiania
kluczy, wykonywania pieczatek, solaria, a takze
ustugi w zakresie napraw artykutéw uzytku oso-
bistego i domowego jak np. naprawa obuwia,
zegarkéw, bizuterii, sprzetu AGD i RTV, roweréw
i sprzetu sportowego oraz wypozyczalnie kast
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wideo, sprzetu sportowego, elektronicznego i elek-
trycznego i inne o podobnym charakterze;

19) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazaja-
cy procentowy udziat powierzchni zabudowy
budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej,
w powierzchni tej dziatki budowlanej;

20) zielen towarzyszaca — zieleri ozdobna i przy-
domowa w granicach dziatki budowlanej, a w pasie
drogowym zielen przydrozna;

21) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren
dla pojazdéw samochodowych.

2. Uzyte w przepisach niniejszej uchwaty pojecia
zdefiniowane w przepisach odrebnych, w rozumie-
niu ustalen ust. 1 pkt 13, interpretuje sie wedtug
stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwale-
nia planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

8 7.1. Przy sytuowaniu budynkéw i ich rozbu-
dowie nalezy respektowac linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi.

2. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej segmenty budynku, sytuowane na
wydzielonych dziatkach, nie musza byé lustrza-
nym odbiciem.

3. Przy budowie, odbudowie, nadbudowie,
rozbudowie i przebudowie segmentéw budynku,
usytuowanych na wydzielonych dziatkach w za-
budowie wielorodzinnej oraz jednorodzinnej bliz-
niaczej i szeregowej, nalezy zachowac:

1) jednakowe wysokos$ci od poziomu terenu
do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej oraz do
kalenicy dachu;

2) jednakowe materiaty wykoriczenia $cian
elewacyjnych oraz ich kolorystyke;

3) jednakowa geometrie dachu oraz materiat
i kolor jego pokrycia;

4) jednakowa stolarke okienng i drzwiowa,

5) jednakowa forme doswietlenia poddasza
uzytkowego (okna potaciowe, lukarny).

4. Przy rozbudowie budynkéw, dach czesci
dobudowanej nalezy pokryé takim samym mate-
riatem i w takim samym kolorze, jak pokrycie
dachu istniejacego.

8 8.1. Na catym obszarze objetym planem na-
kazuje sie:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nie-
utwardzonych wykonaé zielen towarzyszaca;

2) w kolorystyce:

a) elewacji budynkéw stosowaé kolory w od-
cieniach pastelowych, z wyjatkiem odcieni koloru
niebieskiego, fioletowego i czarnego,

b) dachéw budynkéw stosowaé¢ materiat w od-
cieniach koloru czerwonego, brazowego i grafito-
wego.

2. Na catym obszarze objetym planem ustala
sie zakaz sytuowania:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych, z za-
strzezeniem § 27 ust. 2;

2) budynkéw gospodarczych blaszanych, skfa-
danych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej
estetyce wygladu zewnetrznego;

3) na dachach budynkéw anten odbiorcéw in-
dywidualnych, lub ich konstrukcji wsporczych,
o wysokosci wiekszej niz 2 m.

3. Na caltym obszarze objetym planem ustala
sie nastepujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) zakaz:

a) zachowania i sytuowania nowych ogrodzen
wykonanych z prefabrykatéw betonowych, z wy-
jatkiem ogrodzenia terenu zamknigtego,

b) wygradzania terenu oznaczonego symbolem ZI;

2) od strony drég, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDZ i KDD, oraz od ul. Lwow-
skiej sytuowaé ogrodzenia o powierzchni azuro-
wej nie mniejszej niz 60% oraz o wysokosci nie
wiekszej niz 1,2 m;

3) od strony terenu, oznaczonego symbolem ZS,
sytuowacé ogrodzenia w formie zywoptotu; dopusz-
cza sie sytuowanie zywoptotu na siatce ogrodze-
niowej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony sSrodowiska i krajobrazu kultu-
rowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

8 9.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
zdrowia i bezpieczehstwa ludzi na obszarze obje-
tym planem:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslaja-
cymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren ozna-
czony symbolem:

a) MN - jest terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) MW - jest terenem zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) budynki lub pomieszczenia przeznaczone na
staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podsta-
wie przepisOw odrebnych w zakresie ochrony przed
hatasem i drganiami, potozone w zasiegu udoku-
mentowanego uciazliwego oddziatywania magi-
stralnej linii kolejowej, nalezy ksztattowac i zabez-
pieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stoso-
wanie skutecznych rozwigzah przestrzennych
i technicznych, zapewniajagcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach;

3) na terenie oznaczonym symbolem ZI,
wzdtuz drogi KDD, ksztattowaé szpaler zieleni
izolacyjnej, zimozielonej i wielopigetrowej, zapew-
niajacej ochrong przed zanieczyszczeniami komu-
nikacyjnymi i hatasem.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $ro-
dowiska na obszarze objetym planem:
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1) w budynkach stosowaé rozwigzania zapo-
biegajace lub ograniczajace niska emisje do po-
wietrza, w tym szczegdlnie:

a) w systemach grzewczych stosowaé paliwa
niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne,

b) wykorzystaé centralny system zasilania
miasta w ciepto lub energie odnawialng w zasila-
niu energetycznym budynkéw i w gospodarce
komunalnej, w tym szczegdlnie energig stoneczna
i pompy cieplne;

2) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw
zabezpieczyé przed przedostaniem sig do ziemi
substancji majacych negatywny wptyw na $ro-
dowisko;

3) powierzchnie drég i parkingdw, na ktoérych
istnieje niebezpieczenistwo zanieczyszczenia sub-
stancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do
wad lub do ziemi, nalezy uszczelnié¢, zabezpieczyé
przed sptywem zanieczyszczonych wdd na tereny
przylegte oraz wyposazy¢é w urzadzenia zabezpie-
czajace przed przedostaniem sig substancji zagra-
zajacych srodowisku naturalnemu wéd i ziemi;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji przydomowych i indywidualnych
oczyszczalni $ciekdéw, z wytaczeniem urzadzen
podczyszczajacych $cieki przed ich odprowadze-
niem do systemu kanalizacyjnego, lub do wadd
i do ziemi,

b) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
do ziemi lub wéd

8 10.1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania szaty roslinnej na obszarze obje-
tym planem:

1) wskazane na rysunku planu drzewo, soshe
czarng (Pinus nigra), obejmuje sie ochrona; do-
puszcza sig tylko cigcia pielegnacyjne, z wyjat-
kiem przypadku wystgpienia zagrozenia bezpie-
czenstwa ludzi lub mienia;

2) nalezy zachowaé inne istniejace drzewa,
usytuowane w pasie drogowym drogi KDZ oraz
na terenach oznaczonych symbolami ZI, ZS
i MW, jesli:

a) ich usytuowanie spetnia wymogi 814 ust. 1
pkt 1 i pkt 2 planu,

b) nie kolidujg z planowanym zagospodarowa-
niem terenu KDZ lub nie zagrazajg bezpieczen-
stwu ruchu drogowego,

c) nie koliduja z planowana zabudowg terenu
MW lub zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) drzewo, o ktérym mowa w pkt 1, oraz inne
drzewa mozliwe do zachowania nalezy zabezpie-
czy¢ przed uszkodzeniami w trakcie robét budow-
lanych.

2. W przypadkach uzasadnionych technicznie
i gospodarczo drzewa, przeznaczone do usunig-
cia, przesadzi¢ na teren zieleni izolacyjnej, ozna-
czony symbolem ZI.

8 11.1. Na obszarze objetym planem, potozo-
nym w polu ekspozycji widoku historycznego
zespotu zabudowy zrealizowanego wg zasad
Bauhausu, z osi widokowej jaka stanowi magi-
stralna linia kolejowa relacji Wroctaw — Opole:

1) zakazuje sie sytuowania:

a) obiektéw budowlanych stanowiacych domi-
nanty przestrzenne,

b) na budynkach akcentéw architektonicznych
w formie wiezyczek, sterczyn itp.;

2) urzadzeniom ochrony przed hatasem, sytu-
owanym wzdtuz linii kolejowej, zapewni¢ min.
50% powierzchni przezroczystej, umozliwiajacej
wglad na widok eksponowany.

2. W przypadku ujawnienia podczas prowa-
dzenia robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy postgpowacé w sposéb okreslony w przepi-
sach odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

8 12.1. Na obszarze objetym planem za obszar
przestrzeni publicznej uznaje sig:

1) pas drogowy drogi publicznej zbiorczej,
oznaczonej symbolem KDZ.

2. Nastepujace tereny uznaje sig za przestrzen
potpubliczna:

1) pas drogowy drég publicznych dojazdo-
wych, oznaczonych symbolem KDD;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem MN
i MW, potozonego pomiedzy linig rozgraniczajaca
pasa drogowego drogi KDD i ul. Lwowskiej, a ele-
wacjg frontowa budynkdéw.

3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérej
mowa w ust. 1, oraz w przestrzeniach pétpu-
blicznych, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuje:

1) nakaz wyposazenia w elementy matej archi-
tektury, o$wietlenia oraz znaki i plany informacji
wizualnej o ujednoliconym charakterze i wysokich
walorach estetycznych i uzytkowych, w sposéb
nie kolidujagcy z ruchem komunikacyjnym, przy
czym w ciagu drogi oznaczonej symbolem:

a) KDZ - forme matej architektury i o$wietle-
nia dostosowaé¢ do wymogoéw konserwatorskich,

b) KDD - usytuowanie elementéw matej archi-
tektury oraz urzadzen technicznych i budowla-
nych nie moze naruszaé¢ ciagtosci i szerokosci
chodnika;

2) zakaz sytuowania:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, o kté-
rych mowa w § 27 ust. 2 pkt 2,

b) tymczasowych obiektéw ustugowo - han-
dlowych,

c) nos$nikéw reklamowych, z zastrzezeniem
pkt 3;
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3) dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw rekla-
mowych wytacznie:

a) a) na terenie oznaczonym symbolem ZI i KDD
- w pasie do 10 m od linii rozgraniczajacej
ul. Lwowskiej, pod warunkiem zachowania: — tréj-
kata widocznosci o wymiarach min. 5 m x 5 m na
skrzyzowaniach ulic, — ciagtos$ci i szerokosci chod-
nika, — odlegtosci min. 2,5 m od krawedzi jezdni, —
nieprzekraczalnej powierzchni reklamy do 5 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem KDZ -
w formie walca o $rednicy do 1,5 m i wysokosci
do 3,5 m, nie blizej niz 1 m od $ciezki rowerowej,

c) na rusztowaniach ustawionych przy budyn-
ku - w trakcie wykonywania robét budowlanych,
jednak nie dtuzej niz przez pét roku.

4. Dla tablic informacyjnych i szyldéw, sytu-
owanych na obszarze objetym planem, nie sta-
nowigcych nos$nikéw reklamowych w rozumieniu
8 6 pkt 10, obowiazuje:

1) nakaz sytuowania na elewacji frontowej -
ponizej stropu nad parterem budynku, z zastrze-
zeniem pkt 2 lit b-d;

2) zakaz sytuowania:

a) na drzewach oraz obregbie rzutu ich korony,

b) jako namalowanych Iub naklejanych na
$cianach budynkéw lub jego czesciach,

c) jako podwieszonych do balkonéw i wykuszy,

d) na szybach lub w oknach budynkéw miesz-
kalnych,

e) na ogrodzeniach.

5. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej
symbolem ZI, dopuszcza sie sytuowanie urzadzo-
nych miejsc na kontenery do selektywnego zbie-
rania odpadéw.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieru-
chomosci

8 13.1. Dopuszcza sig podziat i scalanie nieru-
chomosci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych ro-
dzajach przeznaczenia, okres$lone $cisle, stanowia
rownoczes$nie zewnetrzne granice dziatek prze-
znaczonych do podziatu lub scalenia.

3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢
zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu
nastepujacych parametréow:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN: - szero-
kos¢ frontu dziatki — od 24 m do 35 m, — powierzch-
nia dziatki budowlanej - od 700 m? do 1000 m?;

b) na terenie oznaczonym symbolem MW: -
szeroko$¢ frontu dziatki — od 12 m do 25 m; -
powierzchnia dziatki — od 350 m? do 1050 m?;

2) dopuszcza sie:

a) inne parametry dziatek budowlanych, niz
okreslone w pkt 1, w przypadku uzasadnionym

skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy
liniach rozgraniczajacych terenu,

b) wydzielenie, na terenach oznaczonych
symbolem MW, dojazdéw i doj$é do dziatki, bu-
dynkéw i urzagdzen, odpowiednich do przeznacze-
nia i sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, umozliwiajacych dostep do drogi pu-
blicznej dojazdowej KDD;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych,
w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi KDD
powinien wynosié¢ 90°.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8 14.1 Na terenie potozonym w sasiedztwie
magistralnej linii kolejowej, wydzielonej na rysun-
ku planu granicg terenéw zamknietych, obejmuja-
cym pas terenu o szerokos$ci 20 m:

1) przy sytuowaniu drzew i krzewdéw oraz
obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z prowa-
dzeniem ruchu kolejowego lub utrzymaniem linii
kolejowej, nalezy zachowaé odlegtosci wymagane
przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejo-
wego i osi skrajnego toru;

2) usytuowanie drzew, krzewoéw i obiektéw
budowlanych oraz wykonywanie robdt ziemnych
nie moze zaktécac¢ eksploatacji i dziatania urza-
dzen kolejowych i zagrazaé¢ bezpieczenistwu ru-
chu kolejowego;

3) roboty ziemne:

a) moga byé prowadzone w odlegtosci nie
mniejszej niz 4 m od granic obszaru kolejowego;

b) prowadzone w odlegto$ci od 4 m do 20 m
od granic obszaru kolejowego nalezy uzgadniaé
zgodnie wymogami przepiséw odrebnych.

2. Na granicach potencjalnego zasiegu lokal-
nych podtopien, wskazanych na rysunku planu,
ustala sig nastepujace zasady:

1) nakaz sytuowania poziomu parteru budynku
na wysokosci min. 1,0 m nad istniejacym pozio-
mem terenu;

2) w konstrukcji budynkéw uwzglednié¢ mozli-
wos$¢ okresowego wystegpowania podtopien;

3) powierzchnig dziatki budowlanej nalezy
uksztattowaé i zagospodarowaé¢ w sposéb umoz-
liwiajacy naturalny sptyw wody w kierunku cie-
kéw wodnych i rowdw.

3. Dla ciekéw wodnych i rowdéw melioracyj-
nych nalezy:

1) zapewni¢ dostep wtasciwemu zarzadcy,
odpowiedzialnemu za ich eksploatacjg;

2) od linii brzegowej zachowaé:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie
z przepisami szczeg6towymi planu, przy sytuowaniu
wszelkich obiektéw budowlanych, nie zwigzanych
z gospodarka wodng lub ochrong przeciwpowo-
dziowa,
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b) odlegto$¢ min. 1,5 m przy sytuowaniu ogro-
dzen.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

8 15.1. Ustala sie obowigzek:

1) przebudowy podstawowego uktadu uliczne-
go miasta na odcinku ul. Stonecznej, oznaczonej
symbolem KDZ;

2) rozbudowy uktadu ulicznego miasta o drogi
publiczne dojazdowe, oznaczone symbolem KDD,
powigzane z ulica Lwowska.

2. Ustala sie ogdlne zasady wyznaczania i za-
gospodarowania terenéw drég:

1) ulice, oznaczone symbolem KDZ i KDD, na-
lezy wyznaczyé zgodnie z rysunkiem i przepisami
szczego6towymi planu;

2) dojazd lub dojscie do dziatki, budynkéw lub
urzadzen na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW, nie-
wyznaczone na rysunku planu, nalezy projekto-
wacé zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie:

1) etapowa budowe nowych drég oraz prze-
budowe i remont drég istniejacych, w dostoso-
waniu do wystepujacych potrzeb;

2) odstepstwa od ustalonych w 824-25 para-
metréw drég w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technicznymi, przy zachowaniu wy-
mogow przepisdow odrebnych.

4. W pasach drogowych drég obowigzuja na-
stepujace wymagania:

1) zakazuje sige sytuowania obiektéw budow-
lanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu dro-
gowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie odstgpstwa od zakazu, o kto-
rym mowa w pkt 1, wytagcznie w przypadku infra-
struktury technicznej niezwigzanej z droga i nosni-
kéw reklamowych, o ktérych mowa w 8 12 ust. 3
pkt 3 lit. a-b, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych i przez zarzadce drogi;

3) budowa, przebudowa lub remont infrastruk-
tury technicznej niezwigzanej z droga i nosnikéw
reklamowych, o ktérych mowa w pkt 2, wymaga
zgody zarzadcy drogi;

4) usytuowanie zjazdu, jego projekt oraz bu-
dowa lub przebudowa, mozliwa zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

5) drogi nalezy dostosowaé do wymogdéw
0sOb niepetnosprawnych.

5. Zjazdy na dziatki budowlane:

1) wytacznie z ul. Lwowskiej i drogi KDD, zgod-
nie z przepisami szczegotowymi planu, z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym symbolem MW do-
puszcza sie dojazd do dziatek budowlanych, bu-

dynkéw lub urzadzen poprzez drogi wewnetrzne,
niewyznaczone na rysunku planu, powigzane
z droga KDD.

§ 16.1. Ustala sig zasady minimalnego wypo-
sazenia terendw w miejsca parkingowe (m.p.) dla
samochodéw osobowych, wymagane dla po-
szczegolnych rodzajow przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 m.p. na jedno mieszkanie;

3) ustugi drobne - 1 m.p.;

4) handel detaliczny — 20 m.p. na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

5) gastronomia - 1 m.p. na 4 miejsca kon-
sumpcyjne;

6) ustugi bytowe — 2 m.p.

2. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa
w ust. 1, nalezy sytuowaé na dziatce budowlanej,
na ktérej usytuowany jest obiekt, lub wzdtuz do-
jazdu lub dojscia do dziatki, budynkéw lub urza-
dzen na terenie zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, oznaczonej symbolem MW, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sig sytuowanie miejsc parkin-
gowych zwigzanych obstuga obszaru objetego
planem oraz terenéw przylegtych miasta w pa-
sie drogowym drogi KDD o szerokos$ci wiekszej
niz 12 m, na zasadach okres$lonych przepisami
szczego6towymi planu.

§ 17.1. Ustala sie obowigzek uzbrojenia ob-
szaru objetego planem w sieci: wodociagowa,
kanalizacyjne, elektroenergetyczng, gazu przewo-
dowego i telekomunikacyjng, powiazane z infra-
strukturg techniczng poza obszarem objetym pla-
nem, a docelowo w sie¢ cieptownicza miejska.

2. Dopuszcza sig zachowanie istniejacej oraz
sytuowanie innej, niz wymieniona w ust. 1, infra-
struktury technicznej.

3. Ustala sig ogdlne zasady sytuowania infra-
struktury technicznej:

1) w pasie drogowym drogi publicznej, oznaczo-
nej symbolem KDZ, postuluje sie zapewnié¢ korytarz
techniczny do prowadzenia sieci miejskich;

2) sieci infrastruktury technicznej sytuowacé
w liniach rozgraniczajacych drég, oznaczonych
symbolem KDZ i KDD, na zasadach okres$lonych
w 8 15 ust. 4;

3) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury
technicznej na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN i MW, w pasie terenu potozonym pomie-
dzy linia rozgraniczajagca i linig zabudowy oraz
wzdtuz wydzielonych dojazdéw i dojs¢ do dziatek
budowlanych oraz granic podziatdw geodezyjnych;

b) ZI i ZS, z zastrzezeniem 8§ 14 ust. 1 i ust. 3;

4) w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technicznymi, dopuszcza sie odstgpstwa od za-
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sad okreslonych w pkt 2 i 3, pod warunkiem za-
chowania wymogoéw przepisow odrebnych;

5) terenom usytuowania urzadzen infrastruktu-
ry technicznej nalezy zapewnié¢ dostep do drogi
publicznej.

8 18.1. Ustala sie nastepujace zasady zaopa-
trzenia w wode oraz rozwoju sieci wodociggowe;j:

1) zaopatrzenie w wodeg do celéw bytowych —
wytacznie z miejskiej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do ce-
I[6w gospodarczych - z witasnego ujecia wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry sieci wodociggowej winny za-
pewnié zaopatrzenie w wode do celéw przeciw-
pozarowych, w iloéci i na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) sie¢ wodociagowga rozbudowaé w uktadzie
zapewniajgcym ciaggtos¢é dostawy wody do od-
biorcow.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadze-
nia Sciekdw i rozwoju sieci kanalizacyjne;j:

1) odprowadzenie sciekéw bytowych i komu-
nalnych — wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej
i na miejska oczyszczalnig Sciekéw;

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych z powierzchni zanieczyszczonych — wytacznie
do urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej, oraz na
miejska oczyszczalnie $ciekéw lub do wdd i do
ziemi, po uprzednim podczyszczeniu w urzadze-
niach wiasnych, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi i zgodnie z nimi;

3) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opado-
wych i roztopowych niezanieczyszczonych do
gruntu na wiasnej dziatce, w zaleznos$ci od ilosci
Sciekéw na teren nieutwardzony lub do dotéw
chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig retencjonowanie czystych
wod opadowych na obszarze objetym planem
oraz wykorzystanie ich do nawadniania terenéw
zieleni towarzyszacej.

3. Ustala sig nastepujace zasady rozwoju sieci
elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energig
elektryczna:

1) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacych sieci elektroenerge-
tycznych srednich napie¢ z mozliwoscia przebu-
dowy i remontu,

b) wykorzystanie energii elektrycznej do celéw
grzewczych;

2) nowe sieci elektroenergetyczne sytuowacé
wytgczenie jako podziemne.

4. Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci
cieptowniczej i zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidual-
nych zasilanych gazem, energig elektryczng lub
z ekologicznych zrédet ciepta;

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie sieci cieptowniczej i zaopatrzenie
w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego,

b) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidual-
nych zasilanych paliwami statymi, z zastrzeze-
niem 8 9 ust. 2 pkt 1;

3) sieci realizowaé wytacznie jako podziemne

5. Rozwdj sieci gazu przewodowego i zaopa-
trzenie w gaz do celéw bytowych i grzewczych -
poprzez rozbudowe istniejacej sieci niskiego ci-
$nienia.

6. Dostep do ustug telekomunikacyjnych — po-
przez rozbudowe sieci wytacznie jako linii pod-
ziemnych.

7. Ustala sie nastgpujace zasady postepowa-
nia z odpadami:

1) komunalnymi — na sktadowisko komunalne;
minimalizowaé¢ ilos¢ wytwarzanych odpadéw,
gromadzi¢, z uwzglednieniem ich segregacji,
w pojemnikach do gromadzenia odpadéw statych,
sytuowanych w miejscach spetniajagcych wymogi
przepisdw odrebnych, w sposéb bezpieczny dla
Srodowiska;

2) niebezpiecznymi - zgodnie z decyzjg wta-
$ciwego organu, wydanag na podstawie przepiséw
odrebnych; minimalizowa¢ ilos¢ odpaddéw, gro-
madzi¢ selektywnie w szczelnych zbiornikach
i przekazywaé¢ do unieszkodliwienia podmiotom
posiadajacym odpowiednie zezwolenia;

3) masy ziemne i skalne, usuwane lub prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji na
obszarze objetym planem, wykorzysta¢ gospo-
darczo:

a) do podniesienia poziomu i uksztattowania
terenu inwestycji,

b) do rekultywacji terenéw wskazanych przez
burmistrza miasta, w tym szczegdlnie wyrobiska
poeksploatacyjnego ztoza ,Brzeg”.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztalto-
wania ich zabudowy i zagospodarowania

8 19.1. MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sig sytuowanie
wylacznie dziatalno$ci nie zaktécajacej funkciji
mieszkaniowej.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) zjazd - wytacznie z drogi KDD;
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2) zabudowe mieszkaniowa sytuowaé w for-
mie zabudowy wolnostojacej;

3) budynki gospodarcze sytuowaé wytacznie
jako wbudowane Ilub dobudowane do budynku
podstawowego;

4) w granicach dziatki dopuszcza sig sytuowanie
jednej wolno stojacej wiaty, altany lub przydomo-
wej oranzerii, nie wymagajgcej pozwolenia na bu-
dowe;

5) dopuszcza sige sytuowanie budynkéw gospo-
darczych oraz wiat, altan i przydomowych oranzerii
w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki;

6) poziom parteru nowych budynkéw miesz-
kalnych sytuowaé min. 0,6 m nad istniejagcym
poziomem terenu;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy — max. 25%,

b) teren biologicznie czynny — min. 40%;

8) linia zabudowy:

a) obowiazujaca — 4,5 m lub 10 m od drogi
KDD oraz 5 m lub 12 m od ul. Lwowskiej, zgod-
nie rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna: 5 m lub 10 m od drogi
KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

9) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

10) wysokos$ci budynkéw:

a) mieszkalnego — min. 3,6 m i max. 4,8 m do
goérnej krawedzi elewacji frontowej oraz min. 7,5 m
i max. 9 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczego, dobudowanego - max. 3,5
m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz
max. 7,5 m do kalenicy dachu;

11) szeroko$é¢ elewacji frontowej — od 12 m
do 18 m;

12) geometria dachu budynkéw - dach wysoki,
sytuowany kalenicg zgodnie z rysunkiem planu.

8 20.1. MW - tereny zabudowy mieszkanio-
we] wielorodzinnej, dla ktdérego ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna do 8 mieszkan w budynku, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace funkcji
mieszkaniowej, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2:

1) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej:

a) sytuowaé wytacznie na dziatkach przyle-
gtych do ul. Lwowskiej,

b) dopuszcza sig dziatalnos$¢ nieuciazliwa;

2) ustugi drobne - dopuszcza sie wytacznie
dziatalno$¢ nie zaktécajaca funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania i zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - wytacznie z drogi KDD, z zastrzeze-
niem ust. 2;

2) do ustug towarzyszacych funkcji mieszkanio-
wej dopuszcza sie lokalizacje zjazdu z ul. Lwow-
skiej, z godnie z wymogami 8 15 ust. 4 pkt 4;

3) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa sytu-
owaé¢ w formie budynké4w wolnostojacych, bliz-
niaczych lub szeregowych;

4) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej
sytuowa¢ w budynkach wolnostojacych Ilub
w parterze budynkdédw mieszkalnych, z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 1;

5) budynki gospodarcze sytuowaé wytacznie ja-
ko wbudowane w budynek podstawowy, w pod-
ziemna lub pierwsza kondygnacje nadziemna;

6) budynki sytuowaé¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi, nie dalej niz 5 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej od drogi KDD;

7) front dziatki, na ktérej usytuowane sg ustugi
towarzyszace funkcji mieszkaniowej, pozostawié
ogdlnodostepny; strefe wejsciowa zagospodaro-
wacé w spos6b staranny i estetyczny;

8) w pasie terenu o szerokos$ci min. 4 m, poto-
zonym od strony terenu oznaczonego symbolem
ZS i WS, sytuowadé zielert towarzyszaca;

9) powierzchnig dziatki budowlanej ksztattowaé
i zagospodarowaé¢ w sposob umozliwiajagcy sptyw
wody w kierunku ciekéw wodnych i rowéw;

10) wskazniki zagospodarowania dziatki bu-
dowlanej:

a) wskaznik zabudowy — min. 20%, max. 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

11) linia zabudowy:

a) obowiazujaca - 4,5 m od drogi KDW, zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi KDW, 5 m
od ul. Lwowskiej oraz 4 m od pozostatych linii
rozgraniczajacych terenu;

12) gabaryty budynkéw:

a) mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze, lub 2 kondygnacje
nadziemne z poddaszem nieuzytkowym,

b) ustug towarzyszacych funkcji mieszkanio-
wej — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowe poddasze;

13) wysokosci budynkdéw:

a) mieszkalnych: — max. 1,9 m - do poziomu
+(-)0,0 budynku, z zastrzezeniem 8§14 ust. 2, -
min. 6,5 m i max. 7,5 m - do gérnej krawedzi
elewaciji frontowej, — min. 9,5 m i max. 11 m -
do kalenicy dachu budynku;

b) ustug towarzyszacych funkcji mieszkanio-
wej: — min. 0,6 m - do poziomu +(-)0,0 budyn-
ku, — min. 3,6 m i max. 7,5 m do gérnej krawe-
dzi elewacji frontowej, - min. 7,56 mimax. 11 m
do kalenicy dachu;

14) szeroko$é elewacji frontowej, usytuowa-
nej od drogi KDD — do 15 m;
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15) geometria dachu budynkéw - dach wysoki,
sytuowany kalenica zgodnie z rysunkiem planu.

8 21.1. ZI - tereny zieleni izolacyjnej, dla kté-
rych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zieleh izolacyjna, ogélnodo-
stepne skwery i zielence, z przewaga zieleni wy-
sokiej, urzadzenia ochrony przed hatasem, urza-
dzenia i obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu
kolejowego i utrzymaniem linii kolejowe] oraz
urzadzenia wodne;

2) dopuszczalne - urzadzenia stuzace rekreacji
codziennej takie jak tawki, urzadzenia zabawowe
dla dzieci, urzadzenia utrzymania porzadku (np.
placyki gospodarcze, trzepaki), trasy piesze i ro-
werowe, cieki i zbiorniki wodne.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakaz:

a) zabudowy terenu, z wyjatkiem urzadzenh
i obiektéw zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego i utrzymaniem kolei oraz infrastruktu-
ry technicznej,

b) sytuowania ogrodéw dziatkowych;

2) teren zagospodarowaé¢ z uwzglednieniem
wymogoéw 88 ust. 2 i ust. 3, 810, 812 ust. 5
oraz 8 14 ust. 1 i ust. 3 planu;

3) dokonaé nasadzeh komponowanych zieleni
z przewaga gatunkéw zgodnych z siedliskiem,
z min. 30% udziatem zieleni zimozielonej, z za-
strzezeniem 89 ust. 1 pkt 3; zielen komponowaé
z uwzglednieniem wymogéw § 11 ust. 1;

4) teren biologicznie czynny — min. 70%;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna:

a) od drogi KDD - zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b) od terenu zamknigtego - zgodnie z 8§ 14 ust. 1;

6) gabaryty i wysokosci obiektéw budowla-
nych — max. 6 m.

8§ 22.1. ZS - tereny zieleni urzadzonej, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen stanowigca obudowe
biologicznag ciekéw wodnych;

2) dopuszczalne - dojazdy lub dojscia do
dziatki, budynkéw lub urzadzen oraz urzadzenia
wodne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dostep do terenu — z drég KDZ oraz terenu ZI;

2) zielenn sytuowaé zapewniajgc dostep do cie-
kéw wodnych.

8§ 23.1. WS - tereny woéd powierzchniowych,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe;

2) dopuszczalne: urzadzenia wodne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie zakrycia (zarurowania) odcin-
kéw rzeki Koscielna, usytuowanych w granicach
obszaru objetego planem;

2) dopuszcza sig:

a) korekte przebiegu i przebudowe koryta rzeki
Koscielna;

b) zakrycie (zarurowanie) odcinka rowu K-7.

§ 24.1. KDZ - teren drég publicznych zbior-
czych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe - ulica zbiorcza (Z).

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospoda-
rowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach roz-
graniczajacych — min. 20 m;

b) jezdnia — min. dwupasmowa o szerokosci
pasa ruchu min. 3,5 m; docelowo ulice zaleca sig
wykona¢ jako droge dwujezdniowa 2/2;

c) chodnik — min. jednostronny;

d) trasa rowerowa o szeroko$ci min. 2 m;

2) teren biologicznie czynny — min. 5%;

3) od strony terenu oznaczonego symbolem
WS sytuowac pas zieleni towarzyszacej

§ 25.1. KDD - tereny drég publicznych dojaz-
dowych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - ulice dojazdowe (D);

2) dopuszczalne - parkingi terenowe.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry ulicy:

a) szeroko$é pasa drogowego — od 7 m lub 16 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia - dwupasmowa,

c) chodnik — min. jednostronny,

d) teren biologicznie czynny — min. 5%;

2) droga winna spetniaé wymogi przepiséw
odrebnych stawiane drogom pozarowym oraz
dojsciom i dojazdom do dziatek, budynkéw i urza-
dzen z nimi zwigzanych;

3) dopuszcza sie sytuowanie parkingu tereno-
wego w formie parkingu przyulicznego;

4) od parkingéw terenowych do budynkéw
mieszkalnych zachowaé¢ odlegtosci wymagane
przepisami odrebnymi.

8 26.1. E - teren infrastruktury elektroenerge-
tycznej, dla ktérego ustala sig przeznaczenie pod-
stawowe — stacja transformatorowa.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) wskaznik zabudowy - do 90%;

2) linia zabudowy - zgodnie z przepisami od-
rebnymi.
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Dziat Il
Przepisy koncowe

8 27.1. Istniejace obiekty budowlane i tereny,
wykorzystywane niezgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, moga byé uzytkowane
w spos6éb dotychczasowy, wytacznie w przypadku
jesli:

1) zostaty wybudowane lub sg uzytkowane
zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowla-
nego;

2) spetniaja wymogi ustalen planu oraz przepi-
séw odrebnych.

2. Dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych
obiektéw budowlanych:

1) na terenie ZI, na czas publicznych robét bu-
dowlanych prowadzonych w tym rejonie miasta;

2) na terenie MN i MW, na czas budowy bu-
dynkéw, z zastrzezeniem wymogoéw 8§ 12 ust. 3
pkt 2 lit a, w zwigzku z §12 ust. 2 pkt 2.

3. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowa-
nie, urzadzenie i uzytkowanie terenu oznaczonego
symbolem ZI, zwigzane z organizacja imprez oko-
licznosciowych (osiedlowych), na czas ich trwania.

8§ 28.1. Wysokos$é stawki procentowej, na
podstawie ktérej ustala sie optate w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktoérej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sig
w stosunku do terenu oznaczonego symbolem
MN i MW - na 30%.

2. Nie ustala sig stawki procentowej dla pozo-
statych terenéw objetych planem, poniewaz do-
tychczasowy sposdb ich przeznaczenia nie ule-
gnie zmianie.

3. Od gruntéw bedacych witasnoscia gminy,
w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie
bedzie pobierana.

8 29. Do spraw nie uregulowanych w niniej-
szej uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

&8 30. W granicach obszaru objetego planem tra-
ca moc ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta BRZEG, zatwierdzo-
nego uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej
w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z dnia 6 lutego 2004 r. Nr 7, poz. 121).

8 31. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Miasta Brzegu.

8 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu
Mariusz Grochowski

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LIX/652/10
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego od wschodu ul. Lwowska, od p6t-
nocy ul. Stoneczna, od zachodu rowem K - 7 oraz
od potudnia magistralna linia kolejowa

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego od
wschodu ul. Lwowska, od pétnocy ul. Stoneczna,
od zachodu rowem K - 7 oraz od potudnia magi-
stralng linia kolejowa, w dniach od 29 kwietnia
do 31 maja 2010 r. oraz w okresie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia, osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posia-
dajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnej
uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustaw o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r.
Nr 24, poz. 124) Rada Miejska Brzegu, po zapo-
znaniu sig z rozstrzygnigciem Burmistrza Brzegu,
uznaje za bezprzedmiotowe postgpowanie w spra-
wie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LIX/652/10
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére naleza do zadan witasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124),
w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
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Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; technicznej, stanowiagcych zadania wifasne gminy
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 miasta Brzegu, oraz o zasadach ich finansowania:

i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441

i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, nej, ktére naleza do zadarn wtasnych gminy beda
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. finansowane z budzetu gminy. Nie wyklucza sig
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r., mozliwos$ci wspétfinansowania wyzej wymienio-
Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 nych zadan ze $rodkéw zewnetrznych, w tym
poz. 142, poz. 146) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy pozyskiwanych z Unii Europejskiej.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157,
poz. 1240, zmiany: z 2010 r. Nr 28, poz. 146), Rada
Miejska Brzegu przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA BRZEG

DLA OBSZARU OGRANICZONEGO OD WSCHODU ul. LWOWSKA,
OD POLNOCY ul. SLONECZNA, OD ZACHODU ROWEM K-7,
A OD POLUDNIA MAGISTRALNA LINIA KOLEJOWA
skala1:1000

NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR LIX/652/10 RADY MIEJSKIEJ BRZEGU
z dnia 24 czerwca 2010 roku
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DAROWANIA - WYZNACZONE ORIENTACYJNIE

A '\ LINIE ZABUDOWY - OBOWIAZUJACE

A A LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE

Tl ] ]
—_— OBOWIAZUJACY SPOSOB SYTUOWANIA GLOWNEJ
— KALENICY DACHU

OCHRONA SRODOWISKA | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ZASIEG UDOKUMENTOWANEGO UCIAZLIWEGO
ODDZIALYWANIA MAGISTRALNEJ LINIl KOLEJOWEJ

PLANOWANY SZPALER ZIELENI IZOLACYJNEJ

@ DRZEWO OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE
USTALEN PLANU

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

‘ ‘ \ STREFA B - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

-
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

/ TEREN POLOZONY W SASIEDZTWIE MAGISTRALNEJ
s LINIl KOLEJOWEJ

7| Granice POTENCJALNEGO ZASIEGU LOKALNYCH
— PODTOPIEN
—_—

OZNACZENIA POZOSTALE

o

e POSTULOWANY SPOSOB SYTUOWANIA
L] BUDYNKOW

POSTULOWANE GRANICE PODZIALOW
""""""""" WLEASNOSCIOWYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTRO-
ENERGETYCZNEJ
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