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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIX/239/2010
Rady Gminy w Gardei

z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Gardeja dla parku elek-
trowni wiatrowych w rejonie wsi Otlowiec

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIO-
NYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy
w Gardei rozstrzyga, co nastepuje: Do projektu mpzp
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1X/239/2010
Rady Gminy w Gardei

z dnia 24 wrzes$nia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Gardeja dla parku elek-
trowni wiatrowych w rejonie wsi Otlowiec

Rozstrzygniecia Rady Gminy w Gardei o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wta-
snych gminy, zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego gminy Gardeja dla parku
elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Otlowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy w Gardei
postanawia, co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2) Na obszarze planu nie wystepujg urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy.
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UCHWALA Nr XXXIX/240/2010
Rady Gminy w Gardei
z dnia 24 wrzesnia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja obejmujacego dzial-
ki nr 112, 115/2, 129/2 i 129/3 oraz fragment dziatki nr 127 w obrebie Otoczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr52, poz. 420i Nr 157, poz. 1241, orazz 2010 .
Nr 28, poz. 124 i 146 i Nr 106, poz. 675) w zwigzku z art. 14
ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413, orazz 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996)
Rada Gminy w Gardei uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Zgodnie z uchwatg nr XXI1/138/2008 z dnia 23 grudnia
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gardeja uchwalonego uchwatg
nr XV/83/99 Rady Gminy w Gardei z dnia 29 grudnia
1999r., zmienionego uchwatg nr XXX/193/2005 Rady
Gminy w Gardei z dnia 9 listopada 2005r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Gardeja obejmujacy dziatki nr 112, 115/2, 129/2
i 129/3 oraz fragment dziatki nr 127 w obrebie Otoczyn,
zwany dalej planem.

. Planem jest objety teren o powierzchni 4,02 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiagce zatgcznik nr 2 do uchwa-
ty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2

1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan
geodezyjnych nalezy okreslaé¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy
rozumiec:

N
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1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — obszar zabudowy
zwigzanej z dziatalnos$cig ustugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny o
powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400m?,
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer
itp.), ustugi zdrowia z wytgczeniem szpitali i domoéw
opieki zdrowotnej, dziatalno$é gospodarczg zwigzanag
z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi
o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych
nie bedzie wymagane postepowanie wynikajgce
z przepisow ochrony $rodowiska w zakresie
ucigzliwoséci; dopuszcza sie parkingi i garaze dla
samochodow osobowych; wytgcza sie lokalizowanie
rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji
obstugi samochodow i innych ustug o podobnym
stopniu uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

2) budynek gospodarczy — rozumie sie przez to budynek
gospodarczy w rozumieniu przepisdw rozporzgdzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

3) budynek garazu — rozumie sie przez to budynek do
przechowywania i biezgcej, niezawodowej obstugi
samochoddéw osobowych, stanowigcy samodzielny
obiekt budowlany, w ktéorym dopuszcza sie
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych,
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia
ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie
budynkéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona
o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonow,
wykuszy, loggi, taraséw, gankoéw, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkédw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to
powierzchnie terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wytgczeniem powierzchni
obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementédw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.,

6) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg
nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz
35°i nie sg przystoniete attyka od strony gzymsow,

7) dach dwuspadowy prosty — dach, ktéry posiada dwie
gtowne potacie, a na zakonczeniu $ciane lub $ciany
szczytowe,

8) dach symetryczny — dach, ktorego gtowne potacie

sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej

zawierajgcej gtobwna kalenice, tj. majg ten sam kat
nachylenia, uktad i forme; dopuszcza sie zroznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtéwnego

nad $srodkowa czescig elewacji frontowej budynku,

przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym,
dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do
gtownej kalenicy budynku.

Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji

frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego.

Dtugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢

dtuzsza niz 40% dtugosci elewacji, na ktorej sie

znajduje.
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3. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce rewaloryzacji, rehabilitacji i rekulty-
wacji,

2) formy ochrony przyrody,

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

4) przestrzenie publiczne,

5) tereny gornicze i tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodazi,

6) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuza-
ce organizacji imprez masowych.

. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury

technicznej dla catego obszaru planu z uktadem

zewnetrznym:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggo-
wej lub z indywidualnych uje¢ wody,

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych — docelowo
do projektowanego gminnego uktadu grawitacyjno
- pompowego sieci kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo
w obrebie wtasnej nieruchomosci lub do systemu
planowanych kolektoréw deszczowych, z odstoj-
nikami szlamu i separatorami substancji ropopo-
chodnych na wylotach, do jeziora,

4) telekomunikacja - z istniejgcej sieci telekomunika-
cyjnej,

5) elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetyczne;j
sredniego lub niskiego napiecia,

6) komunikacja - powigzania z istniejgcg droga powia-
towg przylegajgcg do granic planu.

. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla

catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggo-
wej, zlokalizowanej w wewnetrznej drodze dojazdo-
wej, przylegajacej do dziatki. Dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody (studnie),
odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do projek-
towane;j sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
w wewnetrznej drodze dojazdowej, przylegajace;j
do dziatki. Do czasu realizacji kanalizacji sanitar-
nej, Scieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
monolitycznych zbiornikach bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalniach sciekow, realizo-
wanych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy
podtgczyé do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wéd opadowych — powierzchnio-
wo w obrebie wtasnej nieruchomosci. Wody opa-
dowe lub roztopowe, pochodzace z utwardzonych
nawierzchni drég, placoéw itp. wymagaja oczysz-
czenia, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Nalezy
zabezpieczyé¢ odptyw wod opadowych w sposéb
chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne,

niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrze-

nia w ciepto, wykorzystujgce najnowsze technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem
paliw ekologicznych,

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - po
segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te
winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistycz-
ne przedsiebiorstwa. Gospodarka odpadami winna
by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie
Srodowiska z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadédw, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i
mokrag,

6) zaopatrzenie w gaz — dopuszcza sie zaopatrzenie

N
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indywidualne ze stacjonarnego zbiornika na gaz

ptynny do celéw bytowych, znajdujgcego sie na

obszarze nieruchomosci; dopuszcza sie z projek-
towej sieci gazowej niskiego lub $sredniego cisnie-
nia,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej lub projektowanej kablowej sieci
energetycznej $redniego lub niskiego napiecia,
zlokalizowanej w wewnetrznej drodze dojazdo-
wej, przylegajacej do dziatki,

b) ustala sie zasilanie w energie elektryczng na pod-
stawie warunkoéw przytgczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

c) w obrebie terenu objetego planem dopuszcza sie
mozliwos$¢ budowy stacji transformatorowych,

d) dopuszcza sie alternatywne, indywidualne zrodta
zaopatrzenia w energie elektryczng (np. kolekto-
ry stoneczne),

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie,
przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen inzynierskich; dopuszcza sie realizacje
sieci niskonapieciowych dla telekomunikac;ji, tele-
wizji kablowej, domofondw, ochrony obiektéw i
innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicz-
nych warunkow realizacji inwestycji.
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6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu

nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) proponuje sie podziaty nieruchomosci zgodne z
rysunkiem planu,

2) w przypadku realizacji innych podziatow niz propo-
nowane wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

a) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag:
1000m2; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzia-
tu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows,

b) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod
zabudowe ustugowag: 1500m2; wielkos¢ powyz-
sza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod
zabudowe ustugowg,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczo-
nej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
6m,

d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczo-
nej pod zabudowe ustugowa: 23m,

e) kat potozenia poprzecznych granic dziatki w
stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych
drogi: minimum 60°,

f) kazdaz wydzielonych dziatek budowlanych winna
miec¢ dostep do publicznej drogi powiatowej,
publicznego ciggu pieszo-jezdnego o symbolu
01KDX lub wydzielonej drogi wewnetrznej, maja-
cej powigzanie z publiczng drogg powiatowa; w
przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej winna
ona posiadac¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 8,0m, a jezeli zostanie wytyczona
jako slepa, woweczas na jej zakonhczeniu winien
znalez¢ sie plac do nawracania o wymiarach
minimum 13,5x13,5m,

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
komunikacyjng nie ustala sie zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego

obszaru planu:
1) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych tech-

9.

nologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami,

2) dla catego obszaru planu za wyjgtkiem terenéw
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i
komunikacyjng obowigzuje poziom hatasu w $ro-
dowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa,

3) na obszarze planu wystepuja tereny potencjalnego
zagrozenia ruchami masowymi ziemi, wyznaczo-
ne na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na tych
terenach powinny by¢ poprzedzone szczegétowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowie-
nia z uwzglednieniem statecznosci skarp.
Powyzsze badania powinny byé wykonane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. W przypadku koniecz-
nosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, nalezy w
projekcie budowlanym przewidzie¢ sposob ich
zabezpieczenia,

4) w celu zabezpieczenia stokéw dopuszcza sie wytacz-
nie stosowanie materiatow naturalnych,

5) zaleca sie gromadzenie wéd opadowych z dachéw
obiektéow kubaturowych w celu ich pozniejszego
wykorzystania,

6) zaleca sie zebranie wierzchniej warstwy grunty w
celu jego pozniejszego wykorzystania,

7) zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew

i krzewéw oraz wprowadzenie drzew i krzewow

zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowy-

mi,

zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczal-

nych do utwardzenia nowych drég wewnetrznych i

miejsc postojowych,

prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednie-

niem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej

roslin, zwierzat i grzybow, tj.: Rozporzadzeniem

Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w spra-

wie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych

ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadze-
niem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia
2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych

zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237)

i Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9

lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepu-

jacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,

poz. 1765) oraz ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o

ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002

ze zm.).
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. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla

catego obszaru planu - lokalizacja miejsc postojowych

w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajace;j

programowi inwestycji, tj.:

1) dla zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ co najmniej
1 miejsce na 1 punkt ustugowy, jednoczesnie nie
mniej niz 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
przyja¢é minimum 2 miejsca na 1 dom, w tym miej-
sce postojowe w garazu.

Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy,

2) obowigzuje zakaz budowy prefabrykowanych ogro-
dzen zelbetowych,
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3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
szczego6lnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiadaé przepisom szczegolnym,

4) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam
i szyldéw; dopuszcza sie wytgcznie reklamy i
szyldy umieszczone na elewacjach budynkéw,
stanowigceintegralng cze$s¢ kompozycyjng tych
elewacji,

5) dopuszcza sie realizacje oczek wodnych (zbiornikow
rekreacyjnych i retencyjnych) na obszarze catego
planu.

Rozdziat 2 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3

1. Ustalenia dla terenu o symbolu TMN/U o powierzchni
0,27ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej nieucigzliwej w formie wbudowanej
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budyn-
kéw gospodarczych i garazy w liczbie nie wigkszej
niz dwa budynki na jednej dziatce budowlanej,

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowaé minimum 50% obszaru dziatki jako
powierzchnie biologicznie czynna,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabu-
dowy na dziatce 30%,

6) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie
do 1,20m nad poziomem istniejgcego terenu,

7) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugo-
wych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszej kalenicy: maksymalnie
do 9,5m; dla wolno stojgcych budynkéw gospodar-
czych i garazy obowigzuje wysoko$é zabudowy:
maksymalnie do 6,0m,

8) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugo-
wych obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazy obo-
wigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza
sie podpiwniczenie budynkow,

9) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustu-
gowych obowigzujg dachy strome, dwuspado-
we, symetryczne, proste lub naczétkowe o katach
nachylenia nie mniejszych niz 35°. Dla wolno stoja-
cych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuja
dachy strome, jedno- lub dwuspadowe, symetrycz-
ne, proste, o katach nachylenia nie mniejszych niz
35°.

Dachy winny by¢ kryte dachowka ceramiczna
lub cementowg, blachodachéwkg albo gontem.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe
lukarn i wystawek; lukarny winny mie¢ dachy pul-
pitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kaleni-
cach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,
albo dachy w ksztalcie ,,bawolego oka”; lukarny
winny mie¢ szeroko$¢ nie wiekszg niz 1/3 szeroko-
$ci potaci dachu, na ktorej sg wykonane,
wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku,
cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynko-
wanych elewacji winna by¢ pastelowa, ciepta.
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2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga

w oparciu o projektowane zjazdy z publicznego ciggu
pieszo-jezdnego 01KDX.

84

. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN,U o powierzchni

3,40ha:

1) tereny przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa nieucigzliwa. Dopusz-
cza sie realizacje powyzszych funkcji zamiennie.
Dopuszcza sie realizacje wolno stojacych budyn-
kow gospodarczych i garazy w liczbie nie wiekszej
niz dwa budynki na jednej dziatce budowlanej,

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowaé¢ minimum 50% obszaru dziatki jako
powierzchnie biologicznie czynna,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabu-
dowy na dziatce 40%,

6) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie
do 1,20m nad poziomem istniejgcego terenu,

7) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugo-
wych i ustugowych obowigzuje wysokos¢ zabu-
dowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej
kalenicy: maksymalnie do 9,5m; dla wolno stoja-
cych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje
wysoko$¢é zabudowy: maksymalnie do 6,0m,

8) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugo-
wych i ustugowych obowigzujg maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytko-
we; dla wolno stojgcych budynkéw gospodarczych
i garazy obowiagzuje jedna kondygnacja nadziemna;
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

9) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustu-
gowych i ustugowych obowiagzujg dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, proste lub naczétko-
we o katach nachylenia nie mniejszych niz 35°. Dla
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy
obowigzujg dachy strome, jedno- lub dwuspado-
we, symetryczne, proste, o katach nachylenia nie
mniejszych niz 35°. Dachy winny by¢ kryte dachow-
ka ceramiczng lub cementowa, blachodachéwka
albo gontem.

Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe
lukarn i wystawek; lukarny winny mie¢ dachy pulpi-
towe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu, albo
dachy w ksztalcie ,bawolego oka”; lukarny winny
mie¢ szerokos$¢ nie wieksza niz 1/3 szerokosci potaci
dachu, na ktorej sg wykonane,

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku,
cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynko-
wanych elewacji winna by¢ pastelowa, ciepta.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga

w oparciu o projektowane zjazdy z publicznego ciggu
pieszo-jezdnego 01KDX lub przylegtej do planu drogi
powiatowe;j.
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Ustalenia dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdne-

go o symbolu 01KDX o powierzchni 0,35ha:
1. obowiazuje szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych

zgodna z rysunkiem planu,

2. w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie

realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
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USTALENIA KONCOWE Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi.
86
§8

Ustala sie stawke, stuzgca do naliczania jednorazowej
optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego
wtasciciela:

a) 15% - dla terenéw o symbolach TMN/U i 2MN, U,
b) dla pozostatych terenéw powyzsze ustalenie nie ma
zastosowania.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Gminy Gardeja.

89

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Gardei
Eugeniusz Rutkowski



Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXXIX/240/2010

Rady Gminy w Gardei
z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr XXXIX/240/2010

Rady Gminy w Gardei
z dn. 24 wrzesnia 2010r.
Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego

gminy Gardeja obejmujacego dzialki nr 112, 115/2, 129/2
i 129/3 oraz fragment dziatki nr 127 w obrebie Otoczyn

skala 1:1000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIX/240/2010
Rady Gminy w Gardei

z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Gardeja obejmuja-
cego dziatki nr 112, 115/2, 129/2 i 129/3 oraz fragment
dziatki nr 127 w obrebie Otoczyn

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIO-
NYCH DO PROJEKTU ZMIANY MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Gardei rozstrzyga, co nastgpuje: Do
projektu zmiany mpzp wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie wniesiono uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIX/240/2010
Rady Gminy w Gardei

z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Gardeja obejmujacego

dziatki nr 112, 115/2, 129/2 i 129/3 oraz fragment dziat-
ki nr 127 w obrebie Otoczyn

Rozstrzygniecia Rady Gminy w Gardei o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, zapisanych w miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Gardeja obejmujacego
dziatki nr 112, 115/2, 129/2 i 129/3 oraz fragment dziatki
nr 127 w obrebie Otoczyn

Na obszarze planu nie wystepujg urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy.
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UCHWALA Nr XXXVII/257/10
Rady Gminy Karsin
z dnia 12 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Cisewie
gm. Karsin.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1,
art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmiana-
mi), Rada Gminy w Karsinie uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzu-
jacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Karsin, uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy w Karsinie Nr XXVI11/197/01 z dnia
27.04.2001 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Cisewie gm.
Karsin, o powierzchni 14,46 ha w granicach okreslonych
na rysunku planu. Integralng czesciag niniejszej uchwaty
sg zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

- oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie tere-
now w liniach rozgraniczajacych,

- obowiagzujace linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- tereny wyltagczone z zabudowy do zagospodarowa-
nia zielenig,

- strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu
dworsko-parkowego i zespotu ruralistycznego wsi
podworskiej.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowiag

informacje lub zalecenia.

2) zatagcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
11 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 11 oraz ich
przeznaczenie pod okreslone grupy funkcji oznaczone
literami. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng
wydzielonych terenéw:

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MN - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

Dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wiecej

niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu

mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

2) TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

UP — ustugi z zakresu opieki spotecznej

US — ustugi sportu i rekreacji
3) TERENY ZIELENI

ZP — zielen parkowa

ZE - zielen ekologiczno - krajobrazowa

ZL — lasy
4) TERENY INZYNIERII

TW - teren ujecia wody

E - stacja transformatorowa — wydzielona liniami

wewnetrznymi

K — przepompownia $ciekow — wydzielona liniami

wewnetrznymi
5) TERENY KOMUNIKACJI

KD-D - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe



