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UCHWALA NR XLI1/405/2010
RADY GMINY WYRY

z dnia 20 stycznia 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z
p6ézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1
art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn.
zm.) na wniosek Wojta Gminy Rada Gminy Wyry
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Tre$¢ uchwaty zawiera:

1) Przepisy ogdlne

2) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z towarzyszgcymi ustugami (1MNU +
117MNU, 1aMNU, 7aMNU, 15aMNU, 16aMNU)
— przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenéw

4) Teren zabudowy letniskowej (MNL) — prze-
znaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

5) Tereny zabudowy ustugowej (1TUAC + 3UAC)
— przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenéw

6) Tereny zabudowy ustugowej (UA, UO,
UK/UZ, UO/UZ, UZ, 1U + 8U) — przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw

7) Tereny sportu i rekreacji (1US = 4US) — prze-
znaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw

8) Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz zabudowy ustugowej (1PU +
10PU) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenow

9) Tereny osrodkéw produkcji gospodarki
hodowlanej, rolnej i ogrodniczej (1RP + 3RP) — prze-
znaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw

10) Tereny rolnicze i ogrodnicze (1RO + 6RO)
— przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenoéw

11) Tereny rolnicze (1R + 55R, 2aR) oraz tereny
rolnicze potozone w dolinach ciekéw wodnych
(1R/WS =+ 20R/WS) — przeznaczenie i zasady zago-

spodarowania terenow

12) Tereny laséw (1ZL + 16ZL) — przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow

13)Teren zieleni urzadzonej (ZP) — przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania terenu

14) Teren ogrédkéw dziatkowych (ZD) — prze-
znaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

15) Tereny cmentarzy (1ZC, 2ZC) — przeznacze-
nie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

16) Tereny wod powierzchniowych $rédlado-
wych (TWS + 8WS) — przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenow

17) Tereny drog publicznych KDG1/2, KDZ1/2,
1KDL1/2 + 5KDL1/2, 1KDD1/2 + 12KDD1/2, 1KDD
+ 15KDD) oraz drég wewnetrznych (1KDW + 38
KDW) — przeznaczenie oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji

18)Teren kolei (KK) — przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

19) Tereny parkingéw (1KS, 2KS) — przezna-
czenie, parametry, wskazniki zagospodarowania
terenow

20)Tereny infrastruktury technicznej (1K, 2K, G)
— przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy

21) Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

22) Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

23) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

24) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

25) Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terenow gorniczych

26) Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym

27) Szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

28) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

29) Stawki procentowe, na podstawie ktorych
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ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem
planu miejscowego

30) Przepisy koncowe

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzag
uwarunkowania wynikajgce z wymogoéw art.15
ust.2 pkt 7, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawartych dotyczace:

1) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miejscowosci Wyry — zwana
dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

4. Na rysunek planu sktadajg sie:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000,
pomniejszony do skali 1:4000, obowigzujacy w
zakresie okreslonym niniejszg uchwatg i stano-
wiacy jej integralng cze$¢ z wyrysem ze ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry” w formie zatgcznika
graficznego nr 1.

5. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwa-
ty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy
Wyry o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicz-
nego wgladu,

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

6. Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wyry” zatwierdzonego uchwatg
nr X11/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada
2003r. z pézn. zm.

8 2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg
uchwalg stosuje sie przepisy odrgbne.

8 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepu-
jace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granice strefy ,B” ochrony konserwator-
skiej,

3) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu,

4) granice strefy ,E” ochrony ekspozycji,

5) granice terenu stuzgcego organizacji imprez
masowych,

6) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) symbole terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslajace
przeznaczenia oraz zasady ich zagospodarowania,

o ktérych mowa w 85 oraz numery porzadkowe
wyrozniajace je sposrdd innych terenow,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy,

9) obiekty posiadajgce wartosci dla historii i
kultury gminy,

10) oznaczenia informacyjne:

a) granice administracyjne gminy,

b) granica terenu gorniczego,

c) granica obszaru goérniczego,

d) granice terendw zamknietych,

e) granice strefy sanitarno — ochronnej cmen-
tarza,

f) strefa od kolei,

g) obszary ptytkiej eksploatacji,

h) wychodnie uskokow,

i) chodniki gérnicze o gtebokosci 0 — 40m,

j) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru za-
bytkow,

k) stanowiska archeologiczne,

I) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

m) strefy od napowietrznych linii elektroener-
getycznych 110 i 20kV,

n) strefa od gazociggu podwyzszonego $red-
niego cisnienia.

8 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) terenie (bez blizszego okreslenia) — nalezy
przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony sym-
bolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie
oraz dodatkowo numerem porzadkowym wyroz-
niajgcym go sposrod innych terenow o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym, realizowanym
samodzielnie lub tgcznie z przeznaczeniem do-
puszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;

2) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢
granice dziatki budowlanej lub terenu, w szczegol-
nosci obejmujgcego kilka sasiadujgcych ze sobg
dziatek budowlanych, wskazane przez inwestora
w projekcie budowlanym, stanowigcym podstawe
do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przewazajgcy sposob uzytkowania
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéremu winny by¢ podporzgdkowane inne spo-
soby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspotist-
nie¢ na warunkach okreslonych w planie;

5) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej
—nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong
na potrzeby administracji publicznej, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opie-
ki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu
(na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale),
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gastronomii, turystyki, hoteli, sportu, obstugi pa-
sazerow w transporcie drogowym, $wiadczenia
ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz
inne ogolnodostepne budynki przeznaczone do
wykonywania podobnych funkcji, w tym takze
budynki biurowe i socjalne;

6) ustugach wieloprofilowych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg mieszkancoéw,
typu: poczta, bank, drobne rzemiosto, gastronomia,
ustugi kultury, administracji, zdrowia, handlu; ho-
tel, motel;

7) nieuciazliwych dziatalnosciach ustugowo
— wytworczych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatal-
nosci nie powodujace zanieczyszczenia, spetniajgce
standardy emisyjne,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byc¢ usytu-
owana $ciana frontowa budynku; nie dotyczy to
elementow architektonicznych typu: gzyms, okap
dachu, balkon oraz schodéw i pochylni dla niepet-
nosprawnych;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé
roslinnos¢ powstatg w wyniku celowej dziatalnosci
cztowieka stuzaca celom o funkcjach wypoczynko-
wej, zdrowotnej, badz estetycznej (zadrzewienia,
zakrzewienia, zielen towarzyszaca obiektom bu-
dowlanym, zielence, ogrody przydomowe itp.);

10) wewnetrznej obstudze komunikacyjnej
— nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczone na ry-
sunku planu dojazdy do dziatek budowlanych nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drég
publicznych, realizowane na koszt wtascicieli;

11) strefie sanitarno — ochronnej cmentarza
— nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w
oparciu o przepisy odrebne i wyznaczony na ry-
sunku planu;

12) strefie ekotonowej — nalezy przez to ro-
zumieé obszar przejsciowy miedzy réoznymi
biocenozami charakteryzujacy sie podwyzszong
bioréznorodnoscia;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek po-
wierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami
kubaturowymi do powierzchni terenu lub terenu
inwestycji;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw innych niz ustawa o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

§ 5. 1. Wyznacza sie tereny o nizej okreslonym
przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej z towarzyszacymi ustugami oznaczone
symbolami TMNU = 118MNU, 1aMNU, 7aMNU,
15aMNU,16aMNU

2) teren zabudowy letniskowej oznaczony sym-
bolem MNL

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone sym-
bolami TUAC+ 3UAC

4) teren zabudowy ustugowej administracji
oznaczony symbolem UA

5) teren zabudowy ustugowej o$wiaty oznaczo-
ny symbolem UO

6) teren zabudowy ustugowej kultu religijnego
i zdrowia oznaczony symbolem UK/UZ

7) teren zabudowy ustugowej o$wiaty, edukacji
i zdrowia oznaczony symbolem UQO/UZ

8) teren zabudowy ustugowej zdrowia oznaczo-
ny symbolem UZ

9) tereny zabudowy ustug wieloprofilowych
oznaczone symbolami 1U + 8U

10) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbo-
lami 1US +4US

11) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 1PU+10PU

12) tereny osrodkéw produkcji gospodarki
hodowlanej, rolnej i ogrodniczej oznaczone sym-
bolami 1RP+3RP

13) tereny rolnicze i ogrodnicze oznaczone sym-
bolami TRO+6RO

14) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R +
55R, 2aR

15) tereny rolnicze potozone w dolinach ciekow
wodnych oznaczone symbolami 1R/WS+20R/WS

16) tereny lasow oznaczone symbolami 1ZL +
16ZL

17) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbo-
lem ZP

18) teren ogrédkow dziatkowych oznaczony
symbolem ZD

19) tereny cmentarzy oznaczone symbolami
1ZC, 2ZC

20) tereny wod powierzchniowych $rédlgdo-
wych oznaczone symbolami TWS+8WS

21) tereny drég publicznych oznaczone sym-
bolami KDG1/2, KDZ1/2, 1KDL1/2+5 KDL1/2,
1KDD1/2+12KDD1/2, 1KDD+15KDD

22) tereny drég wewnetrznych oznaczone sym-
bolami TKDW+ 38KDW

23) tereny parkingdw oznaczone symbolami
1KS, 2KS

24) teren kolei oznaczony symbolem KK

25) tereny oczyszczalni $sciekdw oznaczone
symbolami 1K, 2K

26) teren stacji redukcyjno — pomiarowej gazu
oznaczony symbolem G.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢
w catosci wykorzystane na cele zgodne z prze-
znaczeniem podstawowym lub czes$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
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— na zasadach okres$lonych w dalszych przepisach
planu.

Rozdziat 3

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami (1IMNU + 118MNU,
7aMNU, 15aMNU, 16aMNU) przeznaczenie, para-
metry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNU +
118MNU, 7aMNU, 15aMNU, 16aMNU jest zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi
ustugami.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terendéw, o
ktérych mowa w ust. 1, z wyjgtkiem terenu ozna-
czonego symbolem 115 MNU, obejmuje:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng do
czterech mieszkan w budynku,

2) zabudowe zagrodowsa,

3) zabudowe zamieszkania zbiorowego, z wy-
jatkiem zaktadoéw karnych,

4) zabudowe ustugowa uzytecznosci publicz-
nej,

5) nieucigzliwe dziatalnosci ustugowo — wy-
tworcze,

6) obiekty i budynki gospodarcze,

7) garaze,

8) miejsca postojowe,

9) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

10) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowej, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w 87 ust. 1
pkt 9.

3. Przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczo-
nego symbolem 115MNU obejmuje:

1) agroturystyke,

2) hodowle koni,

3) obiekty gospodarcze, wiaty, magazynyiinne
zwigzane z funkcjg, hodowlang,

4) obiekty i terenowe urzgdzenia zwigzane z
rekreacjg konna,

5) matg architekture wzbogacajgcg funkcje
agroturystyczng,

6) garaze,

7) miejsca postojowe,

8) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;j.

§ 7. 1. Dla teren6éw, o ktorych mowa w 86, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 115M-
NU, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) formazabudowy mieszkaniowej—zabudowa
wolnostojaca i blizniacza,

2) ustugi, o ktérych mowa w § 6 ust.1:

a) moga byc¢ realizowane w budynkach miesz-
kalnych lub w budynkach samodzielnych,

b) powinny niekonfliktowo wspoétistnie¢ z
funkcjg mieszkaniowg realizowang na sgsiednich
dziatkach, co oznacza m. in., ze skutki prowadzenia
tej dziatalnosci nie moga w zadnej formie naruszaé
prywatnosci lub bezpieczenstwa sasiadujgcych
nieruchomosci, pogarszac estetyki otoczenia ani
stwarzaé ucigzliwosci, szczegblnie w postaci wy-
twarzania hatasu,

3) dziatalnosci, o ktérych mowa w § 6 ust.2
pkt.b:

a) moga by¢ prowadzone w budynkach miesz-
kalnych lub w budynkach samodzielnych,

b) powinny niekonfliktowo wspotistnie¢ z
funkcjg mieszkaniowg realizowang na sgsiednich
dziatkach, co oznacza m. in., ze skutki prowadzenia
tej dziatalnosci nie moga w zadnej formie naruszaé
prywatnosci lub bezpieczenstwa sasiadujgcych
nieruchomosci, pogarszac estetyki otoczenia ani
stwarzaé ucigzliwosci, szczegblnie w postaci wy-
twarzania hatasu,

4) powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego
wbudowanego w budynek mieszkalny nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku,

5) tgczna wielko$¢ powierzchni zabudowy po-
wierzchni terenu inwestycji — max 40%,

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu inwestycji — min 30%,

7) wysokosé:

a) budynkéw, o ktérych mowa 86 ust. 1 2 pkt
1-3—max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12,0m,

b) pozostatych budynkow i obiektéow — max
2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
7,0m,

8) geometria dachow:

a) budynkoéw, o ktérych mowa §6 ust. 1i2 pkt1
- 5 — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia gtownych potaci 20° - 45°, z dopuszczeniem
dachow jednospadowych wytacznie dla elementéw
uzupetniajgcych gtdéwna bryte budynku typu wiaty
i zadaszenia,

b) pozostatych budynkéw i obiektow — dachy
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtow-
nych potaci do 45°, z dopuszczeniem dachdéw
jednospadowych i ptaskich,

9) utrzymuje sie istniejace obiekty i urzgdzenia z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) wszelkie inwestycje bedg zmierza¢ do uzy-
skania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) zmiany formy obiektu i geometrii dachu wy-
nikajgce z potrzeb funkcjonalnych oraz rozwigzan
architektonicznych winny zachowywac spéjnosc
cech architektonicznych, kolorystycznych i mate-
riatowych,

10) utrzymuje sie istniejacg zabudowe wie-
lorodzinng z mozliwos$cig przebudowy i zmiany
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sposobu uzytkowania, przy zachowaniu nastepu-
jacych warunkow:

a) wszelkie inwestycje bedg zmierzaé do uzy-
skania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) zmiany formy obiektu i geometrii dachu wy-
nikajgce z potrzeb funkcjonalnych oraz rozwigzan
architektonicznych winny zachowywac spojnosc¢
cech architektonicznych, kolorystycznych i mate-
riatowych,

11) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 115MNU
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenéw:

1) forma zabudowy mieszkaniowej—zabudowa
wolnostojaca,

2) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — max 3 kondygna-
cje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) pozostatych budynkéw i obiektow — max 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

3) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
20°-45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wytgcznie dla elementdéw uzupetniajgcych gtéwnag
bryte budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkow i obiektéw — dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45°, z dopuszczeniem dachow o innej geometrii
zwigzanej z realizacjg funkcji hodowlanej,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu inwestycji — max 40%,

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu inwestycji — min. 30%,

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2,

7) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
obiektow oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje bedg
zmierzaé do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu,

8) formy i geometrie dachéw oraz rozwigza-
nia architektoniczne obiektéw, w tym materiaty
wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢
ksztattowane w sposéb zharmonizowany, z zacho-
waniem spodjnego charakteru zespotu zabudowy.

3. Dla terenow zabudowy, o ktérych mowa w
86 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 22,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 4

Teren zabudowy letniskowej (MNL) — przeznacze-
nie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

8 8. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL jest
zabudowa o charakterze rekreacyjnym, sezonowym
w formie niewielkiego obiektu kubaturowego lub
altany.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

8 9. 1. Dla terenu, o ktbrym mowa w 88 ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — max 2 %,

2) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni terenu — min 80%,

3) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziem-
na, lecz nie wiecej niz 6,0m,

4) geometria dachu: dach dwu lub wielospado-
wy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20°-45°,

5) dopuszczenie ogrodzenia terenu wytgcznie
ogrodzeniem z elementdéw azurowych.

2. Dla terenu zabudowy, o ktérym mowa w 88
obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 22.

Rozdziat 5

Tereny zabudowy ustugowej (1TUAC =+ 3UAC) - prze-
znaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw

8 10. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami TUAC
+ 3UAC jest zabudowa ustugowa uzytecznosci
publicznej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,

2) garaze,

3) miejsca postojowe,

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

8 11.1. Dlaterendw, o ktérych mowa w 810 usta-
la sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu inwestycji — max 70%,
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2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu inwestycji — min. 15%,

3) wysokos¢:

a) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej
—min 2 do max 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wiecej niz 15,0m,

b) budynkoéw garazy — max 2 kondygnacje nad-
ziemne, lecz nie wigcej niz 7,0m,

4) geometria dachow:

a) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej
—dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci 20°-45°, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych wytacznie dla elementéw uzu-
petniajgcych gtéwng bryte budynku typu wiaty i
zadaszenia,

b) budynkéw garazy — dachy dwu lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych i
ptaskich,

5) ksztattowanie zabudowy podkreslajgcej jej
centrotwérczy charakter ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem waloréw estetycznych, w tym akcentowanie
naroznikow i fragmentéw obiektéw — wynikajgce z
rozwigzan architektonicznych i widocznosci w per-
spektywie ciaggdéw komunikacyjnych,

6) gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne
obiektow, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny by¢ ksztattowane w sposoéb
zharmonizowany, z zachowaniem spojnego cha-
rakteru i stylu architektonicznego zabudowy,

7) Ustala sie zakaz realizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?,

b) obiektow handlowych o formie halowej,

8) od strony ul. Pszczynskiej ustala sie zakaz:

a) lokalizacji zapleczy ustug,

b) lokalizacji wjazdéw do garazy indywidual-
nych; dopuszczenie wytacznie wjazdéw do garazy
podziemnych,

9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktéorych mowa w 841
ust.2.

2. Dla terenéw zabudowy, o ktérych mowa w
810 obowiazuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22.

Rozdziat 6

Tereny zabudowy ustugowej (UO, UA, UK/UZ,
U0/UZ, UZ, 1U=+ 8U) —przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw

§ 12. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, UA,
UK/UZ, U0O/UZ, UZ, 1U+ 8U jest:

1) UO - zabudowa ustugowa oswiaty,

2) UA - zabudowa ustugowa administracji,

3) UK/UZ -zabudowa ustugowa kultu religijne-
go i zdrowia,

4) UZ - zabudowa ustugowa zdrowia,

5) 1U, 3U, 4U, 6U, 8U — zabudowa ustug wielo-
profilowych,

6) 2U — zabudowa ustugowa zwigzana z utrzy-
maniem bezpieczenstwa i porzadku publicznego
typu: posterunek policji, straz pozarna oraz ustugi
gastronomii.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenéw obej-
muje:

1) zabudowe mieszkaniowa towarzyszgca funk-
cji podstawowej,

2) zielen urzagdzong wraz z matg architekturg, w
tym place zabaw dla dzieci,

3) urzadzenia sportu i rekreacji,

4) garaze,

5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
ne;j.

§ 13. 1. Dlaterendw, o ktérych mowa w 812 usta-
la sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
obiektéw oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje beda
zmierza¢ do uzyskania zgodno$ci z ustaleniami
niniejszego planu,

2) dopuszcza sie zmiany formy obiektéw i geo-
metrii dachow wynikajace z potrzeb funkcjonalnych
oraz rozwigzan architektonicznych przy zachowy-
waniu warunku o ktorym mowa w pkt 3,

3) formy i geometrie dachéw oraz rozwigza-
nia architektoniczne obiektéw, w tym materiaty
wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢
ksztattowane w spos6b zharmonizowany, z zacho-
waniem spojnego charakteru zespotu zabudowy,

4) wysokosc¢:

a) zabudowy ustugowej — max 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wiecej niz 15,0m, z wyklucze-
niem ustugi kultu religijnego zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem UK/UZ, z uwagi na
specyfike obiektu,

b) budynkéw garazy — max 2 kondygnacje nad-
ziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

5) geometria dachéw budynkéw: dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow jedno-
spadowych i ptaskich, dla ustugi kultu religijnego,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
UK/UZ, dopuszcza sie inne geometrie dachu z
uwagi na specyfike obiektu,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu — max 60%,

7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej
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do powierzchni terenu — min. 30%,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2,

9) ogrodzenia widoczne od strony drogi publi-
cznej nalezy wykona¢ w dostosowaniu do rozwia-
zanh materiatowych i kolorystycznych architektury
budynkow.

8 14. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U jest
zabudowa ustugowa, obejmujgca ustugi takie jak:
administracja, handel detaliczny, kultura, rozryw-
ka, gastronomia, edukacja, zdrowie, hotel, zajazd,
centra konferencyjne, wystawiennictwo, obrét pto-
dami rolnymi, z wykluczeniem stacji paliw, handlu
hurtowego, skupu surowcéw wtbdrnych, komisow
samochodowych, wszelkich sktadow, magazynéw i
baz, funkcji przemystowych oraz innych mogacych
przyczynié sie do obnizenia wartosci kulturowych
zespotu dawnego dworu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu obejmuje:

1) zabudowe mieszkaniowg towarzyszacg funk-
cji podstawowej,

2) zielen urzgdzong wraz z matg architekturg,

3) miejsca postojowe,

4) garaze wytacznie jako wbudowane w
obiekt,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;j.

§ 15. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w 814 ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne
budynkéw, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny byé ksztattowane w sposéb
zharmonizowany, z zachowaniem spojnego cha-
rakteru zespotu zabudowy,

2) geometria dachéw budynkow: dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci 30°-45°,

3) wysokos$¢ zadnego planowanego obiektu
nie moze przekroczy¢ wysokosci obiektéw istnie-
jacych,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu inwestycji — max 40%,

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu inwestycji — min. 30%,

6) nakaz zapewnienia czasowych miejsc po-
stojowych zgodnie z minimalnymi standardami
zaspokojenia potrzeb parkingowych, o ktérych
mowa w 841 ust.2.

8 16. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/UZ
jest zabudowa ustugowa os$wiaty, edukacji i zdro-
wia.

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu obejmu-
je:

1) zabudowe mieszkaniowg towarzyszgcg funk-
cji podstawowej,

2) zielen urzgdzong wraz z matg architekturg,

3) urzadzenia sportu i rekreacji,

4) garaze,

5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

8 17.1. Dlaterenu, o ktbrym mowa w 816 ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu — max 60%,

2) wielko$¢é powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu — min. 20%,

3) formy i geometrie dachéw oraz rozwigza-
nia architektoniczne obiektéw, w tym materiaty
wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢
ksztattowane w sposéb zharmonizowany, z zacho-
waniem spoéjnego charakteru zespotu zabudowy,

4) geometria dachow budynkéw: dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 45°, zdopuszczeniem dachéw jednospa-
dowych i ptaskich,

5) wysokos$é budynkow — max 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy, o ktorych mowa
w § 12,14 i 16 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 22,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 7

Tereny sportu i rekreacji ( TUS + 4US) przeznacze-
nie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

8 19. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US,
3US i 4US sg terenowe obiekty i urzagdzenia sportu
i rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe ustugowag gastronomii,

2) pola namiotowe, kempingowe i biwakowe,

3) obiekty zaplecza administracyjno —socjalne-
go,

4) zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym,
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5) miejsca postojowe,
6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;j.

8§ 20. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US sa
obiekty i terenowe urzadzenia sportu i rekreac;ji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe ustugowa gastronomii,

2) zabudowe ustugowa handlu (akcesoria spor-
towe, pamiatki),

3) zaplecze administracyjno — socjalne,

4) zaplecze noclegowe (osrodek wypoczynko-
wy, hotel, schronisko mtodziezowe),

5) pola namiotowe, kempingowe i biwakowe,

6) zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym,

7) miejsca postojowe,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;j.

§ 21. 1. Dla terenéw, o ktéorych mowa w 8§19
i 20 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia zabudowy:

a) dlaterenow: 1US, 3USi4US —max po 300m2
dla kazdego z terendw,

b) dla terenu 2US — max 60%,

2) wielkos$é powierzchni biologicznie czynnejw
stosunku do powierzchni terenu:

a) dla terenow: 1US, 3US i 4US - 40% poza
powierzchniami boisk i Sciezek,

b) dla terenu 2US — min 20% poza powierzch-
niami boisk i $ciezek,

3) wysokos$é zabudowy:

a) dla terenéw: 1US, 2US, 3US i 4US — max 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 2bm,

4) geometria dachow:

a) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow
o innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji
sportowej,

5) nakaz ksztattowania terenu poprzez:

a) urzadzenie i utrzymywanie zespotow zieleni
ozdobnej wraz z trasami spacerowymi i innymi
elementami zagospodarowania,

b) wprowadzanie zréznicowanej nawierzchni
fakturowo, plastycznie i kolorystycznie,

c) wprowadzenie elementow matej architek-
tury (oswietlenie, tawki, akcenty plastyczne itp.) o
wysokich walorach plastycznych i materiatowych
oraz jednorodnej stylistyce,

d) dobor materiatu roslinnego zré6znicowanego
pod wzgledem kolorystyki, por kwitnienia, wyso-
kosci i pokroju,

e) dopuszczenie roslin ozdobnych obcego po-
chodzenia,

f) ksztattowanie i zaakcentowanie stref wej-

Sciowych rodzajem zagospodarowania i matg
architektura,

6) dopuszczenie ogrodzenia terenéw pod wa-
runkiem stosowania form azurowych,

7) dopuszczenie realizacji obiektéw tymczaso-
wych stuzacych obstudze imprez sezonowych,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w § 19 i 20
obowiagzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22.

Rozdziat 8

Tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw, maga-
zynow i ustug ( 1PU + 10PU) przeznaczenie, para-
metry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenéw

§ 22.1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU =+
10PU sa:

1) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i
przetwoérstwo rolne z zakazem lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w mysl obowigzuja-
cych przepisow,

b) przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na srodowisko w mys$l obo-
wigzujgcych przepiséw, obejmujgcych:

- instalacje do przetwarzania lub przechowy-
wania odpadow promieniotworczych,

- instalacje do wyttaczania eksplozyjnego,

- instalacje do produkcji mas bitumicznych,

- instalacje do czyszczenia, odttuszczania lub
farbowania wtékien lub materiatow witokienni-
czych,

- instalacje do garbowania lub uszlachetniania
skor,

- instalacje do produkcji paliw z produktéw
roslinnych,

- instalacje do spopielania zwtok — krematoria,

2) zabudowa ustugowa i handel z zakazem
lokalizacji:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

b) ustug zdrowia i oswiaty,

3) wielofunkcyjne place,

4) garaze,

5) miejsca postojowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzonag,

2) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz zbiorniki retencyjne i zbiorniki p.poz.
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§ 23. 1. Dla terenow, o ktérych mowa w 822 usta-
la sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji — max 60%,

2) wielkos$é powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji — min.
30%,

3) wysokos$c¢ obiektéw produkeyjnych i magazy-
néw —max 15m; pozostatych obiektow ustugowych
— max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 15m,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow produk-
cyjnych i technologicznych o wysokosci wiekszej
niz 15m w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi procesu produkcyjnego,

5) wysokosé garazy — max 2 kondygnacje nad-
ziemne, lecz nie wiecej niz 7m,

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 45°,

7) forma i geometria dachow oraz rozwigza-
nia architektoniczne obiektéw, w tym materiaty
wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢
ksztattowane w sposdb zharmonizowany i ujed-
nolicony, z zachowaniem spdjnego charakteru
zabudowy,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 2 PU,
4 PU, 6 PU, 7 PU, 8PU, 9PU i 10PU utrzymuje sie
istniejgce obiekty i urzgdzenia z mozliwoscia roz-
budowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu
zasady, ze wszystkie inwestycje bedg zmierza¢
do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego
planu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w 822 obo-
wigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 9
Tereny osrodka produkcji gospodarki hodowlanej,
rolnej i ogrodniczej (1RP +3RP)

§ 24. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RP +
3RP s3 osrodki produkcji gospodarki hodowlanej,
rolnej i ogrodnicze;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe zagrodowa,

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

3) obiekty gospodarcze, wiaty i magazyny iinne
zwigzane funkcjg hodowlang, rolniczg i ogrodni-
Czg,

4) garaze,

5) miejsca postojowe,

6) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

§ 25. 1. Dla terenow, o ktorych mowa w § 24
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
obiektow oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje bedg
zmierzaé do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu,

2) formy i geometrie dachow, gabaryty oraz
rozwigzania architektoniczne obiektow, w tym ma-
teriaty wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny
by¢ ksztattowane w sposdb zharmonizowany, z
zachowaniem spdjnego charakteru zespotu zabu-
dowy,

3) formazabudowy mieszkaniowej—zabudowa
wolnostojaca,

4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
20°-45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
wytacznie dla elementdéw uzupetniajgcych gtownag
bryte budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkow i obiektow — dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45°, z dopuszczeniem dachdéw o innej geometrii
zwigzanej z realizacjg funkcji hodowlanej, rolniczej
lub ogrodniczej,

5) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — max 3 kondygna-
cje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) pozostatych budynkéw i obiektow — max 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,
za wyjatkiem obiektéw, ktérych wysoko$¢ warun-
kowana jest wymogami technologicznymi,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu inwestycji — max 60%,

7) wielko$¢é powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu inwestycji — min. 25%,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w 824 obo-
wigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 22.
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Rozdziat 10

Tereny rolnicze i ogrodnicze (1RO + 6 RO) przezna-
czenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenéw

§ 26. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RO + 6 RO
jest uzytkowanie rolnicze i ogrodnicze.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe zagrodowa,

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

3) agroturystyke,

4) obiekty gospodarcze, wiaty, magazyny iinne
zwigzane z funkcjg rolniczg i ogrodnicza,

5) matg architekture wzbogacajgcg funkcje
agroturystyczng,

6) garaze,

7) miejsca postojowe,

8) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 27.1. Dlaterenow, o ktéorych mowa w 826 usta-
la sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
obiektow oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zachowaniu zasady, ze wszystkie inwestycje bedg
zmierzaé do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu,

2) formy i geometrie dachéw oraz rozwigza-
nia architektoniczne obiektéw, w tym materiaty
wykonczeniowe i ich kolorystyka powinny by¢
ksztattowane w sposéb zharmonizowany, z zacho-
waniem spodjnego charakteru zespotu zabudowy,

3) formazabudowy mieszkaniowej—zabudowa
wolnostojgca,

4) wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych — max 3 kondygna-
cje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0m,

b) pozostatych budynkéw i obiektow — max 2
kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

5) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtownych potaci
20°-45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wytgcznie dla elementow uzupetniajgcyh gtownag
bryte budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) pozostatych budynkow i obiektéw — dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45°, z dopuszczeniem dachow o innej geometrii
zwigzanej z realizacjg funkcji rolniczej lub ogrod-
niczej,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu inwestycji — max 20%;

7) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu inwestycji — min. 60%,

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych

zgodnie z minimalnymi standardami zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w 841
ust.2.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w 826 obo-
wigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 21,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

Rozdziat 11

Tereny rolnicze (1R + 55R, 2aR) oraz tereny rolnicze
potozone w dolinach ciekéw wodnych (1R/WS +
20R/WS) - przeznaczenie, oraz zasady zagospo-
darowania terenow

§ 28. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R + 55R
2aR i 1R/WS =+ 20R/WS jest uzytkowanie rolnicze.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) drogi wewnetrzne,

2) ciagi piesze,

3) sSciezki rowerowe,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 29. 1. Dla terenéw, o ktérych mowa w §28
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow:

1) zakaz zabudowy,

2) utrzymanie strefy ochronnej wzdtuz wod i
ciekdw o szer. min. 3,5 m w celu umozliwienia pro-
wadzenia robot remontowych i konserwacyjnych
w korycie oraz dla ochrony otuliny biologicznej
cieku,

3) dopuszczenie realizacji obiektow hydrotech-
nicznych zwigzanych z ochrong powodziows,

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem
prac, o ktorych mowa w pkt.3,

5) dopuszczenie zadrzewien gtownie jako ukta-
déw pasowych wzdtuz drég (zielen izolacyjna), a
takze wzdtuz ciekébw wodnych z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

6) zakaz prowadzenia wszelkich prac mogacych
powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te nie stuzg ochronie gruntéw rolnych,
ochronie przyrody, gospodarce stawowej, ochronie
powodziowej, realizacji sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w § 28 obo-
wigzuja:

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 22,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow okreslone w Rozdziale 23.

Rozdziat 12
Tereny lasow (1ZL + 16ZL) przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw
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§ 30. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL =+
16ZL sa jest utrzymanie istniejgcego uzytkowania
terendw w postaci lasu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadze-
niem gospodarki lesnej i towieckiej,

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong
powodziows,

3) sciezki piesze, konne i rowerowe,

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;j.

§ 31. 1. Dla terenow, o ktérych mowa w 830 usta-
la sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
—zgodnie z planem urzadzenia lasu,

2) dopuszczenie funkcji, o ktorych mowa w
830 ust.2 pkt 2+4, jezeli ich realizacja nie koliduje
z prowadzeniem gospodarki leSnej okreslonej w
planie urzadzenia lasu,

3) nakaz biologicznego wzbogacania obrzezy lasu
poprzez ksztattowanie lesnych stref ekotonowych.

Rozdziat 13
Teren zieleni urzagdzonej (ZP) przeznaczenie i zasa-
dy zagospodarowania terenu

§ 32. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP jest
zieleh urzadzona.

§ 33. 1. Dla terenu, o ktorym mowa w 8 32 ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie i sukcesywna pielegnacja zieleni
ozdobnej o uktadzie kompozycyjnym przyczyniaja-
cym sie do podniesienia estetyki terenu,

2) stosowanie nawierzchni zréznicowanych
fakturowo, plastycznie i kolorystycznie,

3) realizacje matej architektury (tawki, siedziska,
oswietlenie itp.) o spojnej formie plastyczne;j.

Rozdziat 14

Teren ogrodkow dziatkowych ( ZD ) przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

§ 34. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD sg
ogrodki dziatkowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) urzadzenia sportu i rekreac;ji,

2) zaplecze administracyjno — kulturalno — ga-
stronomiczne,

3) miejsca postojowe,

4) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 35. 1. Dla terenu, o ktérym mowa w 834 ustala

sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ budynku stanowigcego zaplecze,
o ktérym w ust.2 pkt.2: max 2 kondygnacje nad-
ziemne lub 7 m liczagc od poziomu terenu,

2) geometria dachu: dach dwu lub wielospa-
dowy o kacie nachylenia gtownych potaci 20°-45°,
dopuszczeniem dachow jednospadowych wytacz-
nie dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte
budynku typu wiaty i zadaszenia,

3) powierzchnia zabudowy: 1 obiekt o po-
wierzchni max 300 m?,

4) zagospodarowanie terenu z zachowaniem
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawartych w Rozdziale 22.

Rozdziat 15

Tereny cmentarzy (1ZC i 2ZC) przeznaczenie, para-
metry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenow

§ 36. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC
i 2ZC sg cmentarze.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) symbole kultu religijnego,

2) miejsca postojowe,

3) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

§ 37.1.Dlaterendw, o ktérych mowa w § 36 ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ksztattowanie stref wejsciowych stanowig-
cych kompozycyjne akcentowanie gtéwnych alei
cmentarza oraz eksponowanie wej$¢ w powia-
zaniu z elementami matej architektury i uktadem
nawierzchni,

2) zmiany zagospodarowania cmentarza winny
uwzgledniaé¢ zasady kompozycji (rozplanowanie
ciggoéw komunikacyjnych, w tym alei gtéwnych,
zasady podziatu na kwatery) oraz r6znorodne formy
zieleni,

3) ksztattowanie ogrodzenia o indywidualnych
walorach architektonicznych, wzbogacajacych kom-
pozycje przestrzenng otoczenia z uwzglednieniem
specyfiki miejsca,

4) dopuszczenie realizacji obiektéw kubaturo-
wych, w tym tymczasowych (pojedynczego lub w
zespole), z dopuszczeniem ksztattowania bryty i
formy o jednorodnych cechach stylowych, wzbo-
gacajgcych kompozycje przestrzenng otoczenia, z
uwzglednieniem specyfiki miejsca.

Rozdziat 16

Tereny wod powierzchniowych srédladowych
(1WS = 8WS) przeznaczenie, i zasady zagospoda-
rowania terenéw



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 43

-2910 -

Poz. 663

§ 38. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS +
8WS sg wody powierzchniowe $rédlgdowe.

§ 39. 1. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 38
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia:

1) zachowanie istniejgcych stawoéw i jezior,

2) wzbogacenie strefy przywodnej o gatunki
roslin mogace stanowi¢ pokarm dla ptakow,

3) zachowanie i ochrona istniejacych siedlisk
ptakow,

4) zachowanie miejsc legowych oraz ich ochro-
na m. in. poprzez nasadzenia ros$lin ciernistych i
kolczastych utrudniajgcych penetracje ludzi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 8WS
— Jezioro Wicie — ustala sie ponadto:

1) zachowanie szuwaréow na dtugosci min. 50%
linii brzegowej,

2) dopuszczenie gospodarki hodowlanej ryb,

3) dopuszczenie pogtebienia jeziora w celu
umozliwienia uprawiania sportéw wodnych,

4) dopuszczenie budowy molo i pomostéw do
wedkowania.

Rozdziat 17

Tereny komunikacji: drég publicznych (KDG1/2,
KDZ1/2,1KDL1/2+5KDL1/2,1KDD1/2 + 12KDD1/2,
1KDD + 15KDD), dr6g wewnetrznych ( 1KDW =+
38KDW) i kolei (KK) — przeznaczenie oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikaciji

§ 40. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami jak
ponizej jest obstuga komunikacyjna terenéw, po-
wigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
bezpieczenstwa pozarowego.

1) KDG1/2 — droga publiczna klasy gtéwnej,

2) KDZ1/2— droga publiczna klasy zbiorczej,

3) 1KDL1/2 + 5KDL1/2 — drogi publiczne klasy
lokalnej,

4) 1KDD1/2 + 12KDD1/2 — drogi publiczne klasy
dojazdowej,

5) 1KDD =+ 15KDD - drogi publiczne klasy do-
jazdowej o zmniejszonych szerokosciach,

6) 1KDW = 38KDW - drogi wewnetrzne pieszo
— jezdne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem masztow telefonii komoérkowej,

2) miejsca postojowe,

3) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym i
kompozycyjnym,

4) ciagi piesze i sciezki rowerowe.

8 41. 1. Ustala sie nastgpujace zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) dla drogi o symbolu KDG1/2:

a) klasa: droga gtowna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 26m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m z min. jedno-
stronnych chodnikiem,

2) dla drég o symbolu KDZ1/2:

a) klasa: droga zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szer. jezdni min. 5m z min. jedno-
stronnych chodnikiem,

3) dla drég o symbolach 1KDL1/2 + 5KDL1/2:

a) klasa: droga lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 156m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szer. jezdni min. 5bm z min. jedno
stronnych chodnikiem,

4) dla drog o symbolach 1KDD1/2 + 12KD-
D1/2:

a) klasa: droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szer. jezdni min. bm,

5) dla drog o symbolach 1KDD + 15KDD:

a) klasa: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) przekroj uliczny jedno jezdniowy z dwoma
pasami ruchu o szer. jezdni min. bm,

6) utrzymuje sie istniejgce drogi pieszo- jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolami TKDW=+
38KDW,

7) dla drég, o ktorych mowa w pkt 6 oraz drég
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu a
stanowigcych wewnetrzng obstuge komunikacyj-
ng zespotow zabudowy, nalezy ustali¢ szerokosé
pasow drogowych stosownie do wymagan uzytko-
wych oraz technicznych, okreslonych w odrebnych
przepisach prawnych, lecz nie mniej niz 6,0m,

8) nakaz zakonczenia placem do zawracania
nieprzelotowych drég wewnetrznych.

2. Ustala sie stosowanie ponizszych, mi-
nimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych zlokalizowanych w granicach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2 miejsca postojowe na budynek wliczajgc w to
miejsce w garazu,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1,5
miejsca postojowego na mieszkanie (z czego ok.
30% jako miejsca ogbélnodostepne),

3) budownictwo socjalne: 0,6 miejsca postojo-
wego na mieszkanie,

4) ustugi w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce
postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu,
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lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

5) ustugi handlu detalicznego: 1 miejsce posto-
jowe na 25m?2powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe,

6) ustugi gastronomiczne: 1 miejsce postojowe
na 4 miejsca konsumpcyjne,

7) ustugi zdrowia poza przychodniami: 2 miej-
sce postojowe na gabinet,

8) ustugi sportu: 1 miejsce postojowe na5 -6
miejsc uzytkownikdédw oraz min. 1 miejsce posto-
jowe dla autobusu,

9) ustugi, ktorych dziatanie opiera sie na obstu-
dze pojedynczych klientéw: 1 miejsce postojowe
na 25 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla
klientow, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

10) pozostate ustugi i dziatalnosci oraz handel
hurtowy: ilo$¢ miejsc przyjeta indywidualnie przy
uwzglednieniu specyfiki danej funkcji, wymagan
technologicznych, oczekiwanej ilosci klientow.

Rozdziat 18
Teren kolei (KK) przeznaczenie, parametry, wskaz-
niki zagospodarowania terenu

§ 42. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KK jest
zabudowa zwigzana z obstuga kolei.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zabudowe ustugows,

2) garaze,

3) miejsca postojowe,

4) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym,

5) ciagi piesze,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem masztow telefonii komorkowe;.

§ 43. 1. Dla terenu, o ktorym mowa w 8 42 ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — max 60%,

2) wielkos$é powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni terenu — min. 25%,

3) wysokos$é zabudowy ustugowej — max 3 kon-
dygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,0 m,

4) wysokos¢ garazy— max 2 kondygnacje nad-
ziemne, lecz nie wiecej niz 7,0 m,

5) geometria dachéw budynkow: dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 20°-45°, z dopuszczeniem dachéw jednospa-
dowych,

6) dopuszcza sie zmiany uzytkowania terenu na
cele komunikacji drogowej,

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgod-
nie zminimalnymi standardami zaspokojenia potrzeb
parkingowych, o ktérych mowa w 841 ust.2.

Rozdziat 19
Tereny parkingow ( 1KS i 2KS) przeznaczenie, pa-

rametry, wskazniki zagospodarowania terenow

8 44. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i
2KS sg miejsca postojowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym i
kompozycyjnym,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;j.

8 45. 1. Dla terenow, o ktérych mowa w § 44
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia:

1) realizacje zieleni w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan:

a) po obwodzie terenu w ilosci min.1 szpaleru
drzew,

b) wewnatrz terenu w postaci alei lub pojedyn-
czych separatoréw zieleni w ilosci 1 drzewo na min.
3 stanowiska postojowe,

c) winnych uktadach kompozycyjnych przyczy-
niajacych sie do podniesienia estetyki terenu,

2) stosowanie nawierzchni zr6znicowanych
fakturowo, plastycznie i kolorystycznie w celu ozna-
czenia segregacji ruchu kotowego i pieszego,

3) realizacje matej architektury (tawki, siedziska,
kosze na $mieci, oSwietlenie itp.) o spéjnej formie
plastycznej.

Rozdziat 20

Tereny infrastruktury technicznej ( 1K i 2K),(G)
przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudo-
wy i budowy

8 46. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K
sg oczyszczalnie $ciekow.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem G jest stacja
redukcyjno — pomiarowa gazu.

8 47. Ustala sie utrzymanie przeznaczen ist-
niejacych terenéw infrastruktury technicznej z
mozliwoscig modernizacji, rozbudowy i przebudo-
wy w zaleznosci od potrzeb oraz przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu i prze-
pisami odrebnymi.

Rozdziat 21
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestr