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UCHWALA NR XXXIX/227/10
RADY GMINY PAKOSLAWICE

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pakostawice dla wsi Bykowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwiazku z uchwatg Nr XVI1/93/08 Rady Gmi-
ny Pakostawice z dnia 28 kwietnia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania Gminy Pakostawice dla
wsi Bykowice, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Pakostawice,
Rada Gminy Pakostawice uchwala:

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakosta-
wice, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/90/05 Rady
Gminy Pakostawice z dnia 30 marca 2005 r., zwa-
na dalej planem.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1,
obejmuje dziatke nr 57 potozong w obrebie By-
kowice.

3. Integralne czes$ci uchwaty stanowia:

1) cze$é graficzna - rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

&8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gtéwnej kalenicy — nalezy przez to rozumiec¢
kalenice wyznaczong przez gtéwne potacie da-
chowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajagce teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

ktérej nie moze przekroczyé zaden element bu-
dynku, z wytaczeniem czes$ci podziemnych bu-
dynku oraz takich elementéw jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody ze-
wnetrzne lub inne tego rodzaju elementy budow-
lane, ktére moga byé¢ wysuniete poza te linig na
odlegto$é nie wieksza niz 1,3 m;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé caty
obszar objety uchwatg;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyzna-
czonej przez zewnetrzne obrysy $cian budynkéw
na terenie;

6) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ nume-
ryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony sym-
bolem 1 MU;

8) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
sza uchwate.

8 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne,
wskazane na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol identyfikujacy teren;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie
sg ustaleniami planu.

8 4. Linie rozgraniczajace teren 1 MU stanowig
réwnoczesnie granice obszaru objetego planem.

8 5. Dla terenu 1 MU ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospo-
darowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumia-
na jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustu-
gami towarzyszacymi (ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, ustugi administracyjno-biurowe, gabi-
nety lekarskie, ustugi krawieckie, fryzjerskie, ko-
smetyczne oraz inne ustugi o podobnym charakte-
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rze), przy czym funkcje ustugowe moga byé wy-
dzielone w ramach budynku mieszkalnego (i stano-
wié¢ nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej bu-
dynku) lub stanowié samodzielny budynek ustugo-
wy, z zastrzezeniem lit. b),

b) udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu po-
wierzchni zabudowy nie moze przekraczaé¢ 50%,

c) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury, dojsé, dojazdéw i miejsc parkingo-
wych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen budowlanych, obiek-
téw i urzadzen zaopatrzenia w wode, zaopatrze-
nia w energie elektryczna, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w gaz, obstugi telekomunikacyjnej
oraz odprowadzania $ciekéw,

e) zakazuje sie przeznaczenia innego niz to, ktére
jest dla terenu ustalone w planie, z zastrzezeniem
sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istnieja-
cych obiektow i urzadzenn wynika z przepisdw od-
rebnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej
niz 30% powierzchni terenu,

c) wysokos$é budynkéw:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyt-
kowe, nie wigcej niz 9 m,

- garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: dwuspadowy, o kacie nachylenia
potaci od 40° do 45° posiadajagcy 2 wzajemnie
symetryczne gtéwne potacie dachowe,

e) linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren od strony zachodniej;

3) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen
o przestach wykonanych z betonowych elemen-
téw prefabrykowanych;

4) obowigzuje zakaz stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatéw oktadzinowych na ele-
wacjach budynkéw mieszkalnych;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hata-
su w srodowisku, okreslonego przepisami o ochro-
nie srodowiska, teren zalicza sig do terenéw zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
rzemies$lniczymi,

b) dla terenu obowigzujg zakazy i ograniczenia
wynikajgce z potozenia w granicach zlewni chro-
nionej rzeki Nysy Ktodzkiej,

c) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekdéw,
z wylaczeniem wéd opadowych lub roztopowych,
niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczo-

nych o trwatej nawierzchni, bezposrednio do
gruntu lub wéd powierzchniowych,

d) obowigzuje nakaz podczyszczania wdéd opa-
dowych lub roztopowych, pochodzacych z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,

e) obowiazuje nakaz przeznaczania powierzch-
ni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) dopuszcza sig scalania i podziaty nierucho-
mosci,

b) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie-
majacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuaciji,
kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej
dziatki, majacej dostep do drogi,

c) ustala sie powierzchnig wydzielanej dziatki
budowlanej na nie mniejsza niz 1500 m?2,

d) okreslone zasady podziatu terenu na dziatki nie
dotycza wydzieleh geodezyjnych dla sieci technicz-
nych i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) w zakresie przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu przez uktad
istniejgcych i projektowanych drég,

b) wymagana liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych, realizowanych w przy-
padku rozbudowy istniejagcych lub budowy no-
wych obiektéw: nie mniej niz 1 miejsce parkin-
gowe na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego;

8) w zakresie przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej Iub odnawialnych Zrédet
energii,

c) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzew-
czych: z wykorzystaniem paliw ptynnych, gazo-
wych i statych (z wytaczeniem paliw weglowych)
oraz stosowanie alternatywnych Zzrédet energii,

d) zaopatrzenie w gaz: indywidualnie lub z sie-
ci gazowej,

e) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do
sieci kanalizacyjnej; tymczasowo, do czasu reali-
zacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig stosowa-
nie zbiornikéw bezodptywowych,

f) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopo-
wych: powierzchniowo w obrebie dziatki lub do
sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 5 lit. c) i d),

g) gospodarka odpadami: po segregacji wywaoz
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,

h) mozliwo$é lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, wymienionych w pkt 1
lit. d) w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy
dziatki.
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8 6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych: w pasie drogo-
wym, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
dopuszcza sie lokalizacje drogi oraz obiektéw
budowlanych i urzadzen technicznych zwigza-
nych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg
ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury i zieleni, miejsc par-
kingowych, a takze urzadzen zwigzanych z po-
trzebami zarzadzania droga, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8 7.1. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspobiczesnej.

2. Nie okresla sie szczegdlnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

3. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4. Nie okresla sig granic terenéw gérniczych.

5. Nie okresla sie granic terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

6. Nie okresla sie granic terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

&8 8. Obszar potozony jest w strefie ochrony
posredniej uje¢ i zrédet wody pitnej dla miasta
Wroctawia ustanowionej decyzja Urzedu Woje-
woédzkiego we Wroctawiu nr RLS gw | 053/17/74
z dnia 31 marca 1974 roku.

8 9. Ustala sie stawke procentowa, stanowiacg
podstawe do okres$lania optaty, w zwigzku ze wzro-
stem warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

&8 10. Wykonanie uchwaty powierza sig W6j-
towi Gminy Pakostawice.

8 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Lichwa

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXIX/227/10
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu

Nie wniesiono uwag do wytozonego do pu-
blicznego wagladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pakostawice dla wsi Bykowice.

Przewodniczacy Rady
Piotr Lichwa

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXIX/227/10
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wtia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze objetym planem nie przewiduje
sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Piotr Lichwa
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXIX/227/10

Rady Gminy Pakostawice
z dnia 24 czerwca 2010 r.
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