Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 37 3478 — Poz. 617, 618
W obszarze w/w zmiany planu miejscowego nie przewi- infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych
duje sie realizacji nowych uktadow drogowych i nowej gminy.
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UCHWALA Nr LII/398/09
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 16 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koscierzyna Zachod”
w czesci dotyczacej obszaru oznaczonego symbolem 01 i 02, 04-MN, 05-MN, 21-MN, 01-KX, 22-U, 14-UZ
w miescie Koscierzyna.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust.
1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2003r.,Nr80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta
Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,, Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Koscierzyna” (uchwalonego Uchwatg
Nr VI/52/07 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 lutego
2007 r.), uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,Koscierzyna Zachod”
w czesci dotyczacej obszaru oznaczonego symbolem
01 i 02, 04-MN, 05-MN, 21-MN, 01-KX, 22-U, 14-UZ
zwany dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu w
skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni
ok. 7,80 ha.

§2

1. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6z-
niejszymi zmianami).

2. Nie ustala sie w planie zakresu ustalen okreslonego z
art. 15 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717, z podzniejszymi zmianami).

§3

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficz-
nej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okre$laja:
1) Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgra-
niczajgcymi;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej;
5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji.

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

12) Stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym

nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000, na ktérym obowia-
zujgcymi ustaleniami planu sa:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy od
lgdowiska , Koscierzyna-szpital”
6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
7) podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:
a) MN — tereny mieszkaniowe
b) MN/U — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c) U - tereny ustug,
d) K—infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitar-
na,
e) E - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
f) tereny komunikacyjne, w tym: KDZ — tereny drég
zbiorczych, KDD - tereny drég dojazdowych, KDW
— tereny drog wewnetrznych, KX tereny ciggéw
pieszych.

§4

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w

planie:

1) dziatka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa (skta-
dajaca sie z jednej lub wiecej dziatek gruntu) stano-
wigca integralng cato$¢ przestrzenng, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
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spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepisow szczegdlnych;

2) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia
terenu zajeta przez budynek lub budowle w stanie
wykohczonym wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku lub budowli na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepéw
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

3) powierzchnia biologicznie - czynna — grunt rodzimy

pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowg na

dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state

trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im

naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz

10m2;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza

ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej $ciany

budynku, zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:

w kondygnac;ji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy,

schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyz-

szych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku; nieprzekraczalna
linia zabudowy dotyczy rowniez budowli, takich jak:
wiaty, wolnostojace urzadzenia reklamowe;
wysokos$é zabudowy- wysokos$é od poziomu posadzki
parteru mierzonej przy $cianie budynku od strony
drogi dojazdowej do kalenicy dachu lub najwyzsze-
go punktu obiektu, bez masztéw odgromnikowych,
anten lub kominéw;

6) gtowne potacie dachu —dach przykrywajacy zasadni-
czg bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni
dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie
stanowig w szczegolnosci zadaszenia czesci wejscio-
wej, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.

7) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku
stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budyn-
ku, nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szczegol-
nosci dobudowane czesci budynku, np. wejscia do
budynku, garaze dobudowane, schody zewnetrzne,
ganki, itp.
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Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5

Przeznaczenie terenu

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokaliza-
cja budynkéw mieszkalnych i lokalizacja obiektéw
budowlanych przeznaczonych dla potrzeb miesz-
kajacych rodzin, w tym zabudowa towarzyszgca
— garaze dla samochodow osobowych, zabudowa
gospodarcza, z wyjatkiem obiektéw hodowlanych,
lokalizacja drog wewnetrznych niezbednych dla
obstugi zabudowy oraz urzgdzen i sieci infrastruk-
tury technicznej, a takze lokalizacja obiektow matej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna lub/i zabudowa ustugowa,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokaliza-
cja budynkow mieszkalnych lub/i zabudowy ustugo-
wej nieucigzliwej dla otoczenia, lokalizacja obiektow
budowlanych przeznaczonych dla potrzeb mieszka-
jacych rodzin lub oséb prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg w budynku ustugowym, w tym lokali-
zacja zabudowy towarzyszacej — garaze, zabudowa
gospodarcza, z wyjgtkiem obiektéw hodowlanych,
lokalizacja drég wewnetrznych niezbednych dla
obstugi zabudowy oraz urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej, a takze lokalizacja obiektow mate;j
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem U (za wyjgtkiem

terenu 11.U) ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokaliza-
cja budynkow ustugowych i zabudowy towarzyszacej
—garaze, zabudowa gospodarcza, z wyjatkiem obiek-
tow hodowlanych, lokalizacja drég wewnetrznych
niezbednych dla obstugi zabudowy oraz urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie lokali-
zacje funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych,
wytgcznie jako zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
0s6b prowadzacych dziatalno$¢ ustugowa na przed-
miotowej dziatce, lokalizacja drog wewnetrznych
niezbednych dla obstugi zabudowy oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja
obiektéw matej architektury.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z
zakresu kultu religijnego,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokaliza-
cja kosciota lub kaplicy oraz lokalizacja budynkow
ustugowych i zabudowy towarzyszgcej ustugom
kultu religijnego, dopuszcza sie lokalizacje funkgcji
mieszkalnej w budynkach ustugowych, wytacznie
jako zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb
prowadzacych dziatalno$¢ ustugowa na przedmioto-
wej dziatce, dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury, drog wewnetrznych niezbednych dla
obstugi zabudowy oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

. Dla terenu oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura technicz-
na - urzadzenia kanalizacji sanitarnej,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokaliza-
cja przepompowni Sciekdw sanitarnych, lokalizacja
innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura technicz-
na - urzadzenia elektroenergetyki,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokali-
zacja stacji transformatorowej 15/0,4kV, lokalizacja
innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 09.KDD, 010.KDZ

ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny
- droga publiczna.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 04.KX, 06.KX

ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny
— ciag pieszy, realizowany jako cel publiczny.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 01.KDW, 02.KDW,

03.KDW, 05.KDW, 07.KDW, 08.KDW ustala sie:
3) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny
— droga wewnetrzna,
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§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury
przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozy-
cyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony.
. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzen-
nego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 10
niniejszej Uchwaty.
. Obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu oraz zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych (zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych nie dotyczy wykorzy-
stania terenu dla krotkotrwatych imprez, trwajgcych do
trzech dni).

. Dla terenéw potozonych w strefie ograniczenia wyso-

kosci zabudowy od lgdowiska ,Koscierzyna-szpital”

przy planowaniu lokalizacji obiektéw budowlanych i

naturalnych uwzglednié przepisy szczego6lne dotyczace

warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty w otoczeniu
lagdowiska; na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej

Uchwaty wrysowano powierzchnie ograniczajgce wy-

sokos$¢ zabudowy wyrazone w metrach nad poziomem

morza — dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych
linii, masztéw, anten w zasiegu powierzchni podejscia

o wysokosci nizszej o co najmniej 10m od okreslonych

na rysunku planu powierzchni ograniczajacych.

. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala

sie wymog zharmonizowania ich kolorystyki oraz roz-

wigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drew-
no, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych
kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograni-
czong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni.

. Wyklucza sie sytuowanie w obszarze planu urzadzen

reklamowych stanowigcych obiekty budowlane.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzia-
talnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placéw
budow i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony
Srodowiska.

. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla $rodo-
wiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

. Z uwagi na przekroczone normy pytu zawieszonego
PM10; zaleca sie likwidacje zrédet niskiej emisji ener-
getycznej, stosowanie termomodernizacji (zmniejszenie
emisji poprzez zmniejszenie zapotrzebowania ciepta
dla obiektow), likwidacje przez przedsigbiorstwa emis;ji
niezorganizowanej (w tym likwidacje zrédet o znacznej
emisji), zmniejszenie emisji z komunikac;ji.

. Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospo-
darowania nalezy zastosowac takie rozwigzania tech-
niczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko.
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6. Nalezy zabezpieczy¢ tereny poddane niwelacji, wyko-
pom i innym przeksztatceniom za pomoca nasadzen
zieleni niskiej i ewentualnych umocnien technicz-
nych.

7. Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan tymczasowych
z zakresu gospodarki sciekowej, przy czym uzbroje-
nie terenu powinno by¢ prowadzone rownolegle z
budowg obiektow kubaturowych; po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty
nalezy obowigzkowo podtgczy¢ do sieci, a zbiorniki
bezodptywowe bezwzglednie zlikwidowaé.

8. Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku tere-
nu powyzej 15% powinny byé poprzedzone analizg
statecznosci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia
skarp przed erozja i osuwiskiem.

9. Istniejgcy drzewostan nalezy w maksymalnym stop-
niu mozliwym, ze wzgledu na wymogi techniczne i
bezpieczenstwo ruchu, zachowac.

0. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy
uwzglednié przepisy szczegoélne dotyczace ochrony
gatunkowe;.

1. Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie
oddziatywac na tereny sgsiednie, a sposob odprowa-
dzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarun-
kowania terenéw sasiednich i nie moze powodowaé
na nich szkod.

2. Na terenie obszaru opracowania nie wystgpujg ob-
szary objete ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880, z pdzniejszymi zmianami)

3. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz
prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone
w ustaleniach dotyczgcych parametréw i wskazni-
kéw urbanistycznych dla poszczegélnych terenéw
oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow
infrastruktury technicznej okreslone w § 13 niniejszej
Uchwaly.

4. W obszarze planu wyklucza sig lokalizowanie urzadzen
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radio-
lokacyjnych, emitujacych pola elektromagnetyczne,
w szczegoblnosci masztow i anten telefonii komaorko-
wej.

5. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizowanie elektro-
whni wiatrowych.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

. Na obszarze opracowania planu nie znajdujg sie obszary
i obiekty objete ochrong prawng

Na obszarze opracowania planu nie znajdujg sie obszary
i obiekty objete ochrong zapisami niniejszego planu.

§9

Wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary

przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w

u

stawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z
pozniejszymi zmianami).
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8§10

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog publicznych
—8m, od drég wewnetrznych i ciggow pieszych —4m,
od granicy lasu 12m, od terenu infrastruktury tech-
nicznej 8.E — 4m; nieprzekraczalne linie zabudowy
pokazano na Rysunku Planu - zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaty; w przypadku rozbudowy
istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw
usytuowanych blizej niz ustalone w planie nieprze-
kraczalne linie zabudowy obowiazujg linie zabudowy
wg przepiséw szczegolnych,

2) gabaryty zabudowy mieszkalnej: rzut budynku
gtébwnej bryty prostokatny, wysokos$é zabudowy
maksymalnie 8,5m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu, maksymalna wysokos$c¢
posadowienia posadzki parteru 0,8m; geometria
dachu: ustala sie wymaog realizacji gtownych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30 do 50°,

3) gabaryty zabudowy towarzyszacej: wysokos¢ za-
budowy max 5m, geometria dachu nawigzujgca do
geometrii dachu budynku gtdwnego na tej samej
dziatce budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje garazy
wyltacznie dla samochodow osobowych, o maksy-
malnej liczbie dwéch stanowisk,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopusz-
cza sie pozostawienie gabarytow budynkow i geo-
metrii dachu jak w stanie istniejgcym, nie moze to
powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i
dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy
ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,
w terenach: 5.MN, 6.MN, 7.MN dopuszcza sie lokali-
zowanie zabudowy na granicy dziatek budowlanych
od strony granicy opracowania planu.

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej

—40%,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 30%,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN/U ustala
sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drdg publicznych
—8m, od drég wewnetrznych —4m, nieprzekraczalne
linie zabudowy pokazano na Rysunku Planu - zatgcz-
niku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty

2) gabaryty zabudowy podstawowej mieszkalnej i/lub
ustugowej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokat-
ny, wysokos$é zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu,
maksymalna wysoko$¢ posadowienia posadzki
parteru 0,8m; geometria dachu: ustala sie wymaég
realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspa-
dowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 30° do 50°,

4

=

5

-

4.

3) gabaryty zabudowy towarzyszacej: wysokos¢ za-
budowy max 7m, geometria dachu nawigzujgca do
geometrii dachu budynku gtéwnego na tej samej
dziatce budowlanej,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j
—30%,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 30%,

6) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej

. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 12.U, 14.U, 15.U

ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog publicznych
—8m, od drég wewnetrznych —4m, nieprzekraczalne
linie zabudowy pokazano na Rysunku Planu - zatgcz-
niku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty

2) gabaryty zabudowy ustugowej: rzut budynku gtowne;j
bryty prostokatny, wysokos$é zabudowy maksymal-
nie 10m maksymalnie, trzy kondygnacje naziemne,
nie reguluje sie geometrii dachu,

3) gabaryty zabudowy towarzyszacej: wysokos$¢ za-
budowy max 7m, geometria dachu nawigzujgca do
geometrii dachu budynku gtéwnego na tej samej
dziatce budowlanej,

4) w terenie 12.U dopuszcza sie lokalizowanie zabudo-
wy na granicy dziatki budowanej od strony granicy
opracowania planu,

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—20%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub
wydzielonych z terenu dziatek budowlanych - 40%,

7) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej

Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych
— 8m, od terendw mieszkaniowych w sasiedztwie
— 10m, nieprzekraczalne linie zabudowy pokazano
na Rysunku Planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty,

2) gabaryty zabudowy planowanego kosciota, kaplicy:
max dopuszczalna wysokos¢ zabudowy gtownej
bryty budynku 20m, dla wiezy kosciota lub dzwonnicy
maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ wynosi 45m,
nie reguluje sie geometrii dachu,

3) gabaryty pozostatej zabudowy ustugowej: rzut
budynku gtéwnej bryty prostokatny, wysokos¢
zabudowy maksymalnie 10m, maksymalnie trzy
kondygnacje naziemne, nie reguluje sie geometrii
dachu,

4) gabaryty zabudowy towarzyszgcej: wysokos$¢ za-
budowy max 7m, geometria dachu nawigzujgca do
geometrii dachu pozostatych budynkéw na tej samej
dziatce budowlanej,

5) ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej wzdtuz granicy terenu z sgsiednimi
terenami mieszkaniowymi o szerokosci 10m (zazna-
czono na Rysunku Planu - zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty), w ramach zagospodarowania
terenu pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej ustala
sie wymog lokalizacji zieleni o zrdéznicowanej wy-
sokosci, dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych
nieutwardzonych lub utwardzonych nawierzchnig
przepuszczalng,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej

—40%,

6

Rt
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4. W zakresie zasilania w energie elektryczna: ustala sie

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

-

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej

5. Dla terendéw infrastruktury technicznej oznaczonych
symbolami K i E ustala sie::

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
— nie ustala sieg,

2) zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza sie budowle
niezbedne dla funkcjonowania sieci i urzgdzen infra-
struktury techniczne;.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie wyzej
wymienione obszary

§12

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

. Dopuszcza sie taczenie dziatek.

2. Dlaterendéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.K, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.E, 9.MN, 10.MN, 11.U,
14.U zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane,
za wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych a takze w celu regulacji granic nierucho-
mosci sgsiednich.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 12.U dopuszcza sie
dalszy podziat na maksimum dwie dziatki budowlane.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 13.MN/U dopuszcza
sie dalszy podziat na dziatki budowlane przy zachowa-
niu minimalnej szerokosci frontu dziatki 20m i podziale
prostopadtym do drogi dojazdowej — dz. nr 7/9.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.U dopuszcza sie
dalszy podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu
minimalnej powierzchni wydzielonej dziatki 1800m2.

6. W catym obszarze planu dopuszcza sie wydzielenia nie-

ruchomodsci dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej — normy obszarowej tych nieruchomosci
nie ustala sie.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode: tereny objete planem

zaopatrzyé w wode z sieci wodociggowej,

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: odpro-
wadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej; tym-
czasowo do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych; obowigzuje zakaz lokalizowania
przydomowych oczyszczalni sciekow;

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych: wody
deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych
odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody desz-
czowe z terendw utwardzonych podczysci¢ przed od-
prowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie z przepisami
prawa; docelowo ustala sie wymdg odprowadzenia
wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

zasilanie terenéw planu poprzez istniejgce i projekto-
wane sieci SN 15 kV, zlokalizowane na obszarze planu,
na podstawie warunkéw technicznych przytgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci;

. W zakresie zasilania w ciepto: zaopatrzenie terenu

opracowania w ciepto z indywidualnych zrédet lub
sieci, dopuszcza sie nastepujgce zrodta ogrzewania:
gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne
lub ogrzewanie ze zrédet odnawialnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie zasilanie

terenéw planu na podstawie warunkéw technicznych
przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

. W zakresie gospodarki odpadami

1) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemni-
kach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu
do tego przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi.

2) Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi.

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami

rozgraniczajagcymi z drog publicznych lub drog we-
whnetrznych wydzielonych w obszarze planu.

. Droga krajowa nr 20 — ul. Kos$ciuszki (poza obszarem

opracowania planu) o ograniczonym dostepie; nie do-
puszcza sie w obszarze planu zjazdéw bezposrednich

. Droga wewnetrzna 08.KDX bez mozliwosci budowy

skrzyzowania z drogg krajowg nr 20.

. Droga dojazdowa 09.KDD funkcjonuje jako przedtuzenie

ulicy Kalinowej rezerwowanej w planie miejscowym
,Koscierzyna Zach6d”; dopuszcza sie mozliwosé bu-
dowy skrzyzowania z drogg krajowg na warunkach
i w uzgodnieniu z Zarzadcg drogi krajowe;j.

. Budowa skrzyzowania drogi 010.KDZ z ul. Hallera i

wszystkie wynikajgce z tego konsekwencje nalezg do
zarzadcy drogi ul. Hallera.

. Zakaz odprowadzania wdéd opadowych do systemu

odwodnienia drogi krajowej nr 20 - ul. Kosciuszki.

. Po wybudowaniu obwodnicy miasta, zmianie kategorii

istniejgcej drogi krajowej na gminng — ul. Kosciuszki
(poza obszarem opracowania) i ustaleniu dla niej do-
celowej klasy technicznej nie wyzszej niz ulica zbiorcza
(Z) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy do terenéw
przylegtych.

. Dla terenow 12.U, 13.MN/U, 14.U, 15.U, w przypadku

lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, budowa urzadzen zabezpieczajgcych przed ha-
tasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z tytutu
sgsiedztwa drogi krajowej nr 20 nalezy do Gminy lub
Inwestorow planowanych na tych terenach inwestycji
oraz ich nastepcow prawnych.

. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego 010.KDZ sg

nastepujgce:

1) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica zbior-
cza

2) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go: docelowe (po wybudowaniu obwodnicy miasta
Koscierzyna) poszerzenie pasa drogowego ulicy
Kosciuszki (poza obszarem opracowania planu),
jako droga serwisowa — cigg pieszo jezdny dla ob-
stugi przylegtych terendw, szeroko$¢ drogi w liniach
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10.

11.

12.

13.

14.

rozgraniczajgcych wg dotychczasowych wydzielen
geodezyjnych, dostepnos¢ z terendédw zabudowy
przylegtych do ulicy nieograniczona,

3) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym: dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy,
dopuszcza sig parkowanie w pasie drogowym;

Ustalenia dla terenu komunikacyjnego 09.KDD sag

nastepujace:

1) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojaz-
dowa

2) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogo-
wego: fragment nowej drogi gminnej planowanej
jako przedtuzenie ul. Kalinowej w obszarze planu
miejscowego ,Koscierzyna Zachdd I1” (poza ob-
szarem opracowania planu); szeroko$¢ drogi jak na
rys. planu — zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,
dostepnos$¢ z terendow zabudowy przylegtych do
ulicy nieograniczona,

3) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym: dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy,
dopuszcza sie parkowanie w pasie drogowym;

Ustalenia dla terendow komunikacyjnych 04.KX, 06.KX

sg nastepujace:

1) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: cigg pieszy

2) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogo-
wego: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych
wg dotychczasowych wydzielen geodezyjnych,
dopuszcza sie urzadzenie ciggu rowerowego,

3) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie
drogowym: dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy,
zakaz poruszania sie pojazdami samochodowymi,
zakaz parkowania;

Ustalenia dla terenow komunikacyjnych 01.KDW,

02.KDW, 03.KDW, 05.KDW, 07.KDW, 08.KDW sg na-

stepujgce:

1) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojaz-
dowa

2) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogo-
wego: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
jak na Rysunku planu (zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

3) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym: dostepnos$¢ zabudowy przylegtej do ulicy
nieograniczona,

Dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w tere-
nach oznaczonych symbolem MN i MN/U lub loka-
lizowanej jako towarzyszgca zabudowie ustugowej
ustala sie wymog zapewnienia co najmniej jednego
miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny, ustala
sie wymodg sytuowania miejsc postojowych na dziatce
wiasnej.

Dla funkcji ustugowych przyjeto nastepujace wskazniki

zaspokojenia potrzeb parkingowych w zaleznosci od

programu uzytkowego, lokowane na dziatce wtasnej,
bedacej przedmiotem zainwestowania (dane minimal-
ne):

1)1 msc/30m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie
mniej niz 2 miejsca,

2) 1 msc/10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz
1 miejsce.

8§15

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie sposobdow i terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8§16

Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

Dla poszczegodlnych terenéw, w zaleznosci od przezna-

czenia ustala sie:

1) MN- 0%,

2) MN/U - 30%

3) 11.U, 12.U, 15.U - 0%

4) 14.U - 30%,

5) tereny infrastruktury techniczne;j i tereny komunika-
cyjne — 0%

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

8§17

. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu, wytozonego do pub-
licznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w

planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8§18

. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzo-

wi Miasta.

. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z
dokumentacjg planistyczng Wojewodzie Pomorskie-
mu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i skierowa-
nia do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescia gra-
ficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta w Koscierzynie;

3) Umieszczenia niniejszej uchwatly wraz z zatgcznikami
na stronie internetowej gminy miejskiej;

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu
do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na
ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypiséw na
zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§19

. W granicach objetych niniejszymi zmianami traci

moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego ,Koscierzyna Zachéd” uchwalony Uchwatg nr
XXXIV/244/05 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 23 lutego
2005 r.

. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia

ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 18, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.
Przewodniczacy
Rady Miasta Koscierzyna
Andrzej Gierszewski
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr LI1/398/09
Rady Miasta Koscierzyna

z dnia 16 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LII/398/09
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 16 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu wylozonego do publicz-
nego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust
12) oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego ,Koscierzyna Zach6éd” w czesci
dotyczacej obszaru oznaczonego symbolem 01 i 02,
04-MN, 05-MN, 21-MN, 01-KX, 22-U, 14-UZ w miescie
Koscierzyna byt wytozony do publicznego wgladu w
dniach 28.09-19.10. 2009 r., dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie
dnia 17.11.2009 r.

2. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, z p6zniejszymi zmianami) wyznaczony w ogto-
szeniu Burmistrza Miasta Koscierzyna o wytozeniu
projektu planu do publicznego wglagdu mingt dnia
02.12.2009 r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 02.12.2009 r.. zgto-
szono w pisemnej formie 2 uwagi. Burmistrz Miasta
Koscierzyna rozpatrzyt wniesione uwagi w dniu 04 grud-
nia 2009 r. i postanowit uwagi uwzgledni¢ w przedkia-
danym Radzie Miasta projekcie planu miejscowego.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Koscierzyna w sprawie
ztozonych uwag jest nastepujace:

1) uwaga ztozona przez: Rafat Manski, zgtoszona pis-
mem z dnia 20.11.2009 r.: tre$¢ uwagi: przedmiotem
uwagi jest wniosek o umieszczenie w planie miejsco-
wym zapisu: ,po wybudowaniu obwodnicy miasta
Koscierzyna dopuszcza sie zjazd bezposredni z ul.
Kosciuszki do dziatek 14.U".
rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,

w paragrafie 14 Zasady modernizacji rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji dodano pkt naste-
pujacej tresci:

~Po wybudowaniu obwodnicy miasta, zmianie
kategorii istniejacej drogi krajowej na gminng — ul.
Kosciuszki (poza obszarem opracowania) i ustaleniu
dla niej docelowej klasy technicznej nie wyzszej niz
ulica zbiorcza (Z) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy
do terendéw przylegtych”.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 14.U. nie
zmieniajg sie: dostepno$¢ terenéw zabudowy przy-
legtych do drogi 010.KDZ jest nieograniczona.

2) uwaga ztozona przez: Marzena i Cezary

Misiun, zgtoszona pismem z dnia 27.11.2009 r.:
tre$¢ uwagi: Przedmiotem uwagi s ustalenia planu
w zakresie geometrii dachu (kgta nachylenia potaci
dachowych) oraz mozliwosci lokalizacji zabudowy
towarzyszacej na granicy dziatki
rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona,
w projekcie planu dokonano zmiany zapisow w
zakresie kata nachylenia gtéwnych potaci dachu,
przywracajgc dotychczasowe zapisy - 30-50stopni i
usunieto zapisy dopuszczajgce lokalizacje zabudowy
towarzyszacej na granicy dziatek budowlanych.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LI1/398/09
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 16 grudnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach pub-
licznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)

1. W projekcie planu miejscowego ustala sig realizacje
zadan wtasnych lub z zakresu drog publicznych i oswiet-
lenia ulic:

a. Realizacja drogi publicznej 09.KDD o dtugosci

60mb

b. Realizacja o$wietlenia — 2szt.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego pro-
gnozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, sza-
cunkowy koszt realizacji drog publicznych i o$wietlenia
ulic wynosi:

a. Koszt budowy drogi publicznej: 143.430 zt

b. Koszt oswietlenia ulicy: 17.162 zt

RAZEM: 160.592 zt

3. Realizacja zadan wtasnych Miasta wymienionych
w pkt 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw pochodzg-
cych z budzetu Miasta.

4. Realizacje zadan wymienionych w pkt 1 przewiduje sig
do konhca 2015 r.

5. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wtasnych
w wyzej wymienionym terminie, zadanie nalezy wpro-
wadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta
Koscierzyna na kolejne lata.



