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UCHWALA Nr XLIV/562/2010
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Potudnie” dla
czesci dziatek Nr 1125, 1191, 1128/1, 1128/2, 1130, 1131, 1132, 1133 obreb Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.
4 ust. 1, art. 15, art. 16, art. 27, art. 29 i art. 35 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz.
124), Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

81

Po stwierdzeniu zgodnoséci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kobylnica”, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kobylnica Potudnie” dla czesci dziatek Nr 1125, 1191,
1128/1, 1128/2, 1130, 1131, 1132, 1133 obreb Kobylnica,
zwang dalej ,,planem”.

§2

1. Plan wyrazony jest w formie ustalen tekstowych
zawartych w tresci niniejszej uchwaty i ustalen
graficznych zawartych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi
ustaleniami planu sa:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow na cele:

a) UM — zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

b) UP — zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

c) P - obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazy-
noéw.

3. Zewnetrzny uktad komunikacyjny oraz oznaczenie
identyfikacyjne przeznaczenia terenu wg uchwaty Nr
XXI1X/345/05 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia
2005 r. stanowig tresci informacyjne planu.

4. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik Nr 2
zawierajacy:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zto-
zonych do projektu planu.

§3

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia
prowadzenia rob6t budowlanych w rozumieniu
przepiséw budowlanych;

2) nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w
formie budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w formie obiektu
wolnostojgcego lub wbudowanego, ograniczong do
jednego lokalu mieszkalnego na jednej dziatce.

84

Podziat terenu na dziatki budowlane powinien spet-
nia¢ warunki wynikajace z pojecia dziatki budowlanej, o
ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

§5

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczy¢ granic wtasnosci;

2) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych
wtasnym przedsiewzigeciem inwestycyjnym, nalezy
zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami technicznymi
przed tymi ucigzliwosciami;

3) nalezy zapewni¢ ekologiczng ostone ciekéw wodnych,
poprzez utrzymanie zieleni wzdtuz ich przebiegu;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego systemu
melioracyjnego, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wtasciwy zarzad melioracji;

5) w granicach planu zaleca sie ochrone istniejgcych
zadrzewien, ewentualng niezbednag wycinke nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum. Nowe
nasadzenia nalezy wykonywaé¢ z gatunkédw roslin
rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

1) w granicach planu nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

2) w granicach planu nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkow oraz ewidencji zabytkow w zwigzku
z tym nie majg zastosowania wtasciwe przepisy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

87

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla terenu w granicach planu zewnetrzny uktad
komunikacyjny stanowi droga oznaczona symbolem
SE.010.KZ;

2) w granicach dziatek nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla statych i okresowych uzytkownikow,
w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestycji,
orientacyjnie:

a) na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
(UM) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
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mieszkanie i nie mniej niz 1 lub 2 miejsca posto-
jowe na 100 m2 powierzchni ustug i /zaleznie od
terenu/;

b) na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej (UP)
—nie mniej niz 1 lub 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni ustugowej, produkcyjnej i nie mniej niz
1 miejsce postojowe na mieszkanie;

c) naterenach obiektow produkcyjnych, ustugowych,
sktadow i magazynow (P) — nie mniej niz 10 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na 100
zatrudnionych, a rownocze$nie nie mniej niz jedno
miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytko-
wej;

3) nalezy planowac drogi ewakuacyjne na wypadek klesk

zywiotowych, katastrof lub wojny.
§8

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zaopatrzenia w wode z ujecia komunalnego
w Kobylnicy, ewentualnie z sieci miejskiej Stup-
ska, niezbgdna jest rozbudowa istniejgcej sieci
wodociggowej, z maksymalnym wykorzystaniem
sieci istniejacej;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla celow
produkcyjnych z wtasnych uje¢ — w przypadku
niewystarczajagcego pokrycia zapotrzebowania
z uje¢ komunalnych;

c) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ nalezy w liniach
rozgraniczajacych drog, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na terenach
poza drogami, w sposdb niekolidujgcy z zabu-
dowg;

d) w przypadku kolizji istniejgcych wodociggéw z
planowang zabudowg, wodocigg nalezy odpo-
wiednio przebudowag;

e) sieci wodociggowe realizowac¢ sukcesywnie i w
miare mozliwosci tgcznie z budowg kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

system odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) dla odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow z
obszaru objetego planem niezbedna jest rozbu-
dowa sieci kanalizacji sanitarnej;

b) odprowadzenie $ciekéw z terenéw w grani-
cach planu nastepuje przez przytgczenie dziatek
budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sani-
tarnej i przesyt $ciekow poprzez przepompow-
nie do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w
Stupsku;

c¢) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji indywidual-
nych przepompowni na wtasnych dziatkach;

d) dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe, pole-
gajgce na odprowadzeniu $ciekéw do szczel-
nych zbiornikéw na wtasnej dziatce — do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, z uwzgled-
nieniem warunkéw gruntowo-wodnych i przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych przeciw-
dziatajgcych przedostawaniu sie zanieczyszczen
do wod podziemnych;

e) wyklucza sie oczyszczanie $ciekow w oczyszczal-
niach przydomowych;

f) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza
jezdniag. Dopuszcza sig prowadzenie sieci na tere-
nach poza drogami, w sposo6b niekolidujacy z
zabudowag;
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3) system odprowadzania i oczyszczania wod opado-
wych i roztopowych:

a) dla umozliwienia odprowadzenia nadmiaru wod
opadowych i roztopowych niezbedna jest budowa
sieci kanalizacji deszczowej;

b) docelowym odbiornikiem podczyszczonych wod
opadowych i roztopowych bedzie rzeka Stupia;

c) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza jezd-
nig. Dopuszcza sig prowadzenie sieci na terenach
poza drogami, w sposéb niekolidujgcy z zabudo-
wa;

d) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe, polegajace
na zagospodarowaniu woéd opadowych i roztopo-
wych na wtasnej dziatce;

sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajgcych drog, poza jezdnig. Dopuszcza

sie prowadzenie sieci na terenach poza drogami, w

sposob niekolidujgcy z zabudowg;

system zaopatrzenia w energie cieplng — z

indywidualnych zrédet ciepta lub zbiorczych systemoéw

zaopatrzenia w ciepto (gaz, C.0., ee itp.):

a) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych,
z preferencjg dla paliw ekologicznych;

b) budowa sieci cieptowniczej, w oparciu o cieptownie
zlokalizowang na terenie miasta Stupska;

c) sie¢ cieptowniczg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgra-
niczajgcych drog, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza
sie prowadzenie sieci na terenach poza drogami, w
sposo6b niekolidujacy z zabudowg;

d) na terenie oznaczonym symbolem 1P(SE.96P),
dopuszcza sie budowe wtasnych, grupowych
kottowni, dla celow grzewczych i technologicz-
nych;

system unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne nalezy segregowac i gromadzi¢
w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozi¢ na
sktadowisko odpadow za posrednictwem koncesjo-
nowanego przedsiebiorstwa;

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne,

nalezy odpowiednio gromadzié¢ i przechowywag, a

nastepnie przekazywaé¢ do miejsc, w ktorych moga

by¢é poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

wytworca odpadow, stosownie do ilosci wytwarza-

nych odpadéw i ich klasyfikacji, obowigzany jest do

uzyskania odpowiednich pozwolen i decyzji orga-
néw ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

system zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) tereny objete planem zasilane bedg przez GPZ
110/15kV ,, Poznanska”, potozony w Stupsku;

b) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywac sie
bedzie przy pomocy linii SN 15 kV i nn 0,4 kV oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

c) przyjmuje sie zasade lokalizowania linii elektroener-
getycznych nn i SN, w tym tranzytowych, w liniach
rozgraniczajacych drég, poza jezdnia. Dopuszcza sie
przebieg trasy w innych terenach tylko w sposéb
niekolidujgcy z zabudowag;

d) docelowo nalezy skablowa¢ wszystkie linie niskie-
go napiecia, zgodnie z warunkami zarzgdzajgcego
siecig;

e) dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN na kablowe na odcin-
kach kolidujgcych z zabudowg, zgodnie z warunka-
mi zarzgdzajgcego siecig;

C
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f) w przypadku zblizenia i skrzyzowania napo- nia 250 - 550;
wietrznych linii elektroenergetycznych z drogami - dachy budynkéw ustugowych o kacie nachylenia
nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki technicz- do 350;

ne zapewniajgce warunki bezpieczenstwa dla
obiektow i ludzi, w zaleznosci od napiecia linii
i rodzaju obiektow, zgodnie z normami i przepi-
sami szczegolnymi;

g) do linii i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
zagwarantowa¢ dostep dla zarzgdzajacego
siecig;

h) ustala sie lokalizacje linii nn 0,4 kV oswietlenia
zewnetrznego, o parametrach odpowiednich do
kategorii i klasy drogi, w liniach rozgraniczaja-
cych drog, poza korong drogi;

i) sieci elektroenergetyczne i oswietlenie nalezy
projektowa¢ w spos6b umozliwiajgcy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

8) ustala sie wyposazenie catego obszaru objetego
planem w sie¢ telekomunikacyjng skanalizowang

w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z warun-

kami okreslonymi przez zarzadzajacego siecig;

9) do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecig;

2. Na terenach w granicach planu dopuszcza sie
lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
na wydzielonych dziatkach.

3. Realizacja zabudowy na poszczegdlnych terenach
i dziatkach powinna by¢é poprzedzana rozwojem
infrastruktury technicznej.

§9

Ustalenia odno$nie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegélnych
warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw pod-
legajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdéw, o ile wystepuja, zawarte sq w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§10

Ustalenia szczego6towe dla terendw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i teren6w zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j.

1) teren oznaczony symbolem 1UM(SE.98UM)/3,92 ha/;

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

- dopuszcza sie sgsiedztwo dziatek o zabudowie
ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkanio-
wej, a takze sgsiedztwo obiektow ustugowych i
mieszkaniowych na jednej dziatce lub na dziat-
kach sasiednich,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —

1000 m2;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45%
powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie

35% powierzchni dziatki;

- wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nad-
ziemnych;

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50
cm;

- dachy budynkéw mieszkalnych o kacie nachyle-

Cc

- pokrycie dachowe — dachdowka ceramiczna,
materiaty dachowkopodobne;

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod
wzgledem kolorystyki, zastosowanych materia-
téw i form architektonicznych;

- nieustalone w planie zasady ksztattowania zabu-
dowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczy¢ granic wtasnosci;

- obowigzujg normy poziomu hatasu zgodnie z
przepisami o ochronie srodowiska, jak dla tere-
noéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

- obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wtasnym przedsiewzieciem
inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepny-
mi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo-
Sciami;

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcego syste-
mu melioracyjnego pod warunkiem zachowania
wtasciwych stosunkéw wodnych na dziatce i w
otoczeniu;

- nalezy zapewni¢ ekologiczng ostone ciekow
wodnych, poprzez utrzymanie zieleni wzdtuz ich
przebiegu;

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow;

f) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drogi SE.010KZ/ul.
Kasztanowa/;

- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach
dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikow,
nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno
mieszkanie i nie mniej niz dwa miejsca postojo-
we na 100 m2 powierzchni ustugowej;

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

- odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji
sanitarnej;

- odprowadzanie wod deszczowych i roztopo-
wych — z terendw utwardzonych i ewentualnie z
dachow do kanalizacji deszczowej;

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

- zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidual-
nych kottowni, ewentualnie z sieci cieptowni-
czej;

- unieszkodliwianie odpadow — odpady komunal-
ne nalezy segregowac i gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie wywozi¢ na sktadowi-
sko odpadoéw za posrednictwem koncesjonowa-
nego przedsiebiorstwa;

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elek-
troenergetycznej, zgodnie z warunkami zarzadza-
jacego siecig;

2) teren oznaczony symbolem 1UP(SE.97UP)/1,78 ha/;
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

- wyklucza sie obiekty uzytecznosci publicznej z
zakresu o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, integralnie
zwigzang z prowadzong dziatalnoscia, w formie
obiektu wolnostojgcego lub wbudowanego,

e
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ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego
na jednej dzialce;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingoéw, placow;

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

C

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
2500 m2;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%
powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie
30% powierzchni dziatki;

wysokos$é zabudowy ustugowej, produkcyjnej —
do 6,5 m;

dachy budynkow ustugowych, produkcyjnych o
kacie nachylenia do 350;

wysokos$é budynku mieszkalnego — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych;

dachy budynkéw mieszkalnych strome, o kacie
nachylenia 250 - 550 i pokryciu dachowym -
dachoéwka ceramiczna, materiaty dachéwkopo-
dobne;

nieustalone w planie zasady ksztattowania zabu-
dowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

e

f)

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczy¢ granic wtasnosci;

obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, znajdujgce sie w zasiegu uciagzliwosci
spowodowanych wtasnym przedsiewzigciem
inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepny-
mi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo-
Sciami;

dopuszcza sig przebudowe istniejgcego syste-
mu melioracyjnego pod warunkiem zachowania
wtasciwych stosunkéw wodnych na dziatce i w
otoczeniu;

nalezy zapewni¢ ekologiczng ostone ciekéw
wodnych, poprzez utrzymanie zieleni wzdtuz ich
przebiegu;

planowane zamierzenie w zaden sposéb nie
moze wptyng¢ negatywnie na stan siedlisk oraz
na chronione gatunki rosélin i zwierzat w propo-
nowanym specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 , Dolina Rzeki Stupi”, ktory znajduje
sie w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego
planem;

wszystkie inwestycje mogace zawsze lub poten-
cjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
— zwtaszcza na proponowany specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 , Dolina Rzeki
Stupi” — powinny by¢ poprzedzone przeprowa-
dzeniem odpowiedniej procedury oceny oddzia-
tywania na $rodowisko.

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow;
zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z drogi SE.010KZ /ul.
Kasztanowa/;

nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikow,
nie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni ustugowej, produkcyjnej i nie mniej
niz jedno miejsce na mieszkanie;

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-

nej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
odprowadzanie $sciekdw — do sieci kanalizacji
sanitarnej;

odprowadzanie woéd deszczowych i roztopo-
wych — z terenow utwardzonych i ewentualnie z
dachéw do kanalizacji deszczowej;
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidual-
nych kottowni, ewentualnie z sieci cieptowni-
czej;

unieszkodliwianie odpadow — odpady komunal-
ne nalezy segregowac i gromadzié¢ w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie wywozi¢ na sktadowi-
sko odpadow za posrednictwem koncesjonowa-
nego przedsigbiorstwa;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elek-
troenergetycznej, zgodnie z warunkami zarzgdza-
jacego siecig;

3) teren oznaczony symbolem 1P(SE.96P) /1,28 ha/;
a) przeznaczenie terenu:

teren obiektow produkcyjnych, sktadow i maga-
zynow;

dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym na
wydzielonych dziatkach, poza obiektami uzytecz-
nosci publicznej z zakresu ustug os$wiaty, szkol-
nictwa wyzszego, obstugi bankowej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury i kultu religijnego,
zdrowia, turystyki i sportu, opieki spotecznej i
socjalnej;

dopuszcza sie realizacje zaplecza administra-
cyjno-socjalnego oraz lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingéw, placéw
manewrowych;

b) nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

c¢) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65%
powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie
20% powierzchni dziatki;

wysokos$é zabudowy — zabudowa techniczno—
produkcyjna zgodnie z parametrami wynikaja-
cymi z przyjetych technologii;

dachy budynkéw o kacie nachylenia do 350;
nieustalone w planie zasady ksztaltowania zabu-
dowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczy¢ granic wtasnosci;

dopuszcza sig przebudowe istniejgcego syste-
mu melioracyjnego pod warunkiem zachowania
witasciwych stosunkéw wodnych na dziatce i w
otoczeniu;

nalezy zapewni¢ ekologiczng ostone ciekéw
wodnych, poprzez utrzymanie zieleni wzdtuz ich
przebiegu;

planowane zamierzenie w zaden sposéb nie
moze wptyngé negatywnie na stan siedlisk oraz
na chronione gatunki roslin i zwierzat w propo-
nowanym specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 , Dolina Rzeki Stupi”, ktory znajduje
sie w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego
planem;

wszystkie inwestycje mogace zawsze lub poten-
cjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
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— zwlaszcza na proponowany specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 , Dolina Rzeki
Stupi” — powinny by¢ poprzedzone przeprowa-
dzeniem odpowiedniej procedury oceny oddzia-
tywania na srodowisko.

e) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow;

f) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drogi SE.010KZ /ul.
Kasztanowal/;

- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach
terenu i kazdej wydzielonej dziatki, dla potrzeb
wtasnych i uzytkownikéw, w tym nie mniej niz
10 miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych na 100 zatrudnionych, a rownoczes$nie
nie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, a
w przypadku niewystarczajgcego pokrycia zapo-

odprowadzanie $éciekédw — do sieci kanalizacji
sanitarnej, po podczyszczeniu w razie niespet-
nienia standardéw jakosciowych, wynikajgcych z
przepiséw szczegolnych i wydanych pozwolen;
odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych
— z terenéw utwardzonych i z dachow do kanali-
zacji deszczowej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
zaopatrzenia w energie cieplng — z kottowni wia-
snych lub grupowych, ewentualnie z sieci cie-
ptowniczej;

unieszkodliwianie odpadow — odpady komunal-
ne nalezy segregowac i gromadzié¢ w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie wywozi¢ na sktadowi-
sko odpadow za posrednictwem koncesjonowa-
nego przedsigbiorstwa;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elek-
troenergetycznej, zgodnie z warunkami zarzgdza-
jacego siecig;

8§11

trzebowania z uje¢ komunalnych - z wtasnych Ustalenia dotycz.alcg stawek z tytutu .art. 36 ust. 4
ujeé’ po Sporzadzeniu dokumentacjl hydrogeolo_ uStaWy o planOWanlu | ZagOSpOdarowanlu przestrzen-

gicznej i uzyskaniu odpowiednich pozwolen; nym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1TUM 30
1UP 15
1P 15
2. W/w stawki nie dotyczg terendéw bedacych wtasnoscia §13

gminy Kobylnica.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

§12 Wojewodztwa Pomorskiego.

W granicach planu traci moc uchwata Nr XXIX/345/05
Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Kobylnica ,Kobylnica Potudnie”.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Kobylnica.

8§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
Jozef Gawrych
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do Uchwaty nr XLIV/562/2010

Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 czerwca 2010 .

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLIV/562/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 29 czerwca 2010 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy
Kobylnica postanawia, co nastegpuje:

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ zmiany planu z
ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica”.

2. W granicach zmiany planu zadania wtasne gminy z
zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, beda finansowane w trybie przepiséw
o finansach publicznych stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy w okresie 30-tu lat.

3. Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w
trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2027

UCHWALA Nr XLIV/563/2010
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Widzino dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Giownej i Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.
4 ust. 1, art. 15, art. 16, art. 27, art. 29 i art. 35 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz.
124), Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kobylnica”, uchwala sie zmiane miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Widzino dla terenu potozonego w rejonie ulicy Gtownej
i Polnej, zwang dalej ,, planem”.

§2

1. Plan wyrazony jest w formie ustalen tekstowych
zawartych w tresci niniejszej uchwaty i ustalen
graficznych zawartych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi
ustaleniami planu sa:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

5) przeznaczenie terenow na cele zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabu-
dowy ustugowej i zieleni, oznaczonych symbolem

1MN/U,Z.

3. Zewnetrzny uktad komunikacyjny oraz oznaczenie
identyfikacyjne przeznaczenia terenu wg uchwaty Nr
X1/119/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 czerwca
2007 r. stanowig tresci informacyjne planu.

4. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik nr 2
zawierajgcy:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zto-
zonych do projektu planu.

§3

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia
prowadzenia rob6t budowlanych w rozumieniu
przepiséw budowlanych;

2) nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w
formie budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) dopuszcza sie zabudowe ustugowg towarzyszacg
zabudowie mieszkaniowej;

4) na wyodrebnionych terenach dopuszcza sie
sgsiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami
o zabudowie mieszkaniowej, a takze sgsiedztwo
obiektow ustugowych i mieszkaniowych na jednej
dziatce lub na dziatkach sgsiednich;

5) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-
mieszkaniowej przyjmuje sie podstawowe gabaryty
jak w ustaleniach szczeg6towych.

84

Podziat terenu na dziatki budowlane powinien spet-
nia¢ warunki wynikajace z pojecia dziatki budowlanej, o
ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

§5b

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:



