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UCHWALA NR VIII/N/1245/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VII/169/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 3 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko”
w Szczecinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 382,2693 ha, z granicami o nastegpujacym przebiegu:

1) od pétnocy - linia brzegowa wyspy Czapli Ostréw i wody $rédladowe Jez. Dabie (na wschéd od wy-
spy Czapli Ostréwy);

2) od wschodu - wody $rédladowe Jez. Dabie (na wschéd od ujscia rz. Ptoni), wschodnia granica poses;ji
przy ul. Przestrzennej 61, ul. Przestrzenna na potudnie od stawdéw po eksploatacji torfu do skrzyzo-
wania z projektowanym przedtuzeniem ul. Lotniczej, projektowane przedtuzenie ul. Lotniczej, projek-
towane przedtuzenie ul. Wiosennej na pétnoc od linii kolejowej relacji Szcz. Gtéwny - Szcz. Dabie,
ul. Wiosenna i fronty posesji mieszkaniowych przy ul. Wiosennej 4, 5, 6, ul. Gryfiriska (pierzeja ulicy
na odcinku od nr 142 do nr 113);

3) od potudnia - ul. Hangarowa, ul. A. Struga, nasyp kolejowy na potudnie od zespotu zabudowy i stacji
transformatorowej przy ul. Eskadrowej 2;
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4) od zachodu - kan. Cegielinka i linia brzegowa rz. Regalicy, ujScie kan. Dabska Struga do rz. Regalicy.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dabie-lotnisko” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy sie z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3,
nr 4 inr 5, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.1001.KL,U pow. 99,8839 ha; 42) D.D.1042.KL pow. 1,6296 ha;
2) D.D.1002.US,UT,WS pow. 0,4936 ha; 43) D.D.1043.U pow. 1,6984 ha;
3) D.D.1003.MN,U pow. 0,8642 ha; 44) D.D.1044.U,UC,ZP pow. 8,8345 ha;
4) D.D.1004.ZP pow. 0,3375 ha; 45) D.D.1045.KND pow. 0,3089 ha;
5) D.D.1005.UT,MW,ZP pow. 1,2376 ha; 46) D.D.1046.U,P,MN pow. 3,8937 ha;
6) D.D.1006.MW,U pow. 0,3174 ha; 47) D.D.1047.KS,ZP pow. 2,1934 ha;
7) D.D.1007.ZN pow. 3,5252 ha; 48) D.D.1048.ZP pow. 0,4821 ha;
8) D.D.1008.KS pow. 0,7306 ha; 49) D.D.1049.KPS pow. 0,0055 ha;
9) D.D.1009.UT,MW,ZP pow. 1,2083 ha; 50) D.D.1050.U,ZP pow. 2,0175 ha;
10) D.D.1010.UT,ZP pow. 0,4858 ha; 51) D.D.1051.KS,ZP pow. 10,7918 ha;
11) D.D.1011.US,UT,ZP pow. 5,8262 ha; 52) D.D.1052.US,ZP pow. 7,0243 ha;
12) D.D.1012.US,UT,ZP pow. 3,5313 ha; 53) D.D.1053.U,ZP pow. 6,8841 ha;
13) D.D.1013.UT,MW,ZP pow. 1,9489 ha; 54) D.D.1054.U,P pow. 2,5236 ha;
14) D.D.1014.KS,ZP pow. 0,4292 ha; 55) D.D.1055.E pow. 0,0448 ha;
15) D.D.1015.KPD,W,KPS pow. 2,0815 ha; 56) D.D.1056.MW,U pow. 1,0120 ha;
16) D.D.1016.US,UT,ZP pow. 1,6831 ha; 57) D.D.1057.MW,U pow. 0,5370 ha;
17) D.D.1017.UT,MW,ZP pow. 2,4393 ha; 58) D.D.1058.MN,U,ZP  pow. 0,5257 ha;
18) D.D.1018.US,UT,ZP pow. 2,4651 ha; 59) D.D.1059.WS,ZN pow. 3,6110 ha;
19) D.D.1019.UT,MW,ZP pow. 5,9362 ha; 60) D.D.1060.WS,UT,ZN pow. 61,2149 ha;
20) D.D.1020.US,UT,ZP  pow. 6,6151 ha; 61) D.D.1061.KD.GP pow. 13,6778 ha;
21) D.D.1021.KS pow. 0,2582 ha; 62) D.D.1062.KD.Z pow. 19,1538 ha;
22) D.D.1022.MW,U pow. 0,2118 ha; 63) D.D.1063.KD.Z pow. 3,3532 ha;
23) D.D.1023.UT,MW,ZP pow. 1,6034 ha; 64) D.D.1064.KD.zZ pow. 1,4716 ha;
24) D.D.1024.ZP pow. 0,2891 ha; 65) D.D.1065.KD.Z pow. 1,4557 ha;
25) D.D.1025.UT pow. 0,2359 ha; 66) D.D.1066.KD.Z pow. 1,6134 ha;
26) D.D.1026.ZN pow. 2,7915 ha; 67) D.D.1067.KD.L pow. 0,7579 ha;
27) D.D.1027.UT,ZP pow. 0,7764 ha; 68) D.D.1068.KD.L pow. 1,5489 ha;
28) D.D.1028.KS pow. 0,2906 ha; 69) D.D.1069.KD.L pow. 4,1666 ha;
29) D.D.1029.E pow. 0,0155 ha; 70) D.D.1070.KD.L pow. 1,2757 ha;
30) D.D.1030.UT,ZP pow. 0,2650 ha; 71) D.D.1071.KD.L pow. 2,7648 ha;
31) D.D.1031.ZN pow. 3,8305 ha; 72) D.D.1072.KD.D pow. 0,6309 ha;
32) D.D.1032.E pow. 0,0477 ha; 73) D.D.1073.KD.D pow. 0,1594 ha;
33) D.D.1033.U,E pow. 0,9401 ha; 74) D.D.1074.KD.D pow. 0,2238 ha;
34) D.D.1034.U pow. 2,2072 ha; 75) D.D.1075.KD.D pow. 0,2393 ha;
35) D.D.1035.ZP,U,KPD pow. 6,5600 ha; 76) D.D.1076.KD.D pow. 0,1832 ha;
36) D.D.1036.ZP pow. 1,1317 ha; 77) D.D.1077.KSP pow. 0,4065 ha;
37) D.D.1037.KPS pow. 0,0733 ha; 78) D.D.1078.E pow. 0,0787 ha;
38) D.D.1038.U,UC,MW pow. 28,0216 ha; 79) D.D.1079.WS,ZP pow. 0,6611 ha;
39) D.D.1039.U,ZP pow. 2,1097 ha; 80) D.D.1080.2ZN pow. 3,3740 ha;
40) D.D.1040.KS,zZP pow. 2,5230 ha; 81) D.D.1081.KP pow. 0,7985 ha.

41) D.D.1041.US,U,KS pow. 12,8193 ha;

8 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: komunikacja lotnicza, ustugi lot-
nicze i okotolotnicze, ustugi o znaczeniu ogdélnomiejskim, regionalnym i ponad regionalnym: sportu (stadion
sportowy, przystanie zeglarskie), rozrywki i handlu (w tym w wielkopowierzchniowych obiektach han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?), ustugi: kultury, oéwiaty (dziatalno$é eduka-
cyjno-dydaktyczna), gastronomii, rekreacji i zdrowia, obstuga biznesu i ustugi hotelarskie, mieszkalnictwo
z ustugami, nieucigzliwa dziatalno$§é ustugowo-produkcyjna i magazynowo-sktadowa, zieleh urzadzona,
komunikacja drogowa i wodna $rédlagdowa oraz infrastruktura techniczna. Regulacje planu obejmujg petna
problematyke oznaczong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko” w Szczecinie
w skali 1:1000, sktadajacy sig z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5, stanowi Zatacznik nr 1 bedacy inte-
gralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatagcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukciji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tek$cie planu w sposdb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1;

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 081;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) MN,U,ZP - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oraz zieleni
urzagdzonej,

c) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

d U - teren zabudowy ustugowej,

e) U/P - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynéw,

f) U,P,MN - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynéw, z dopuszczeniem istnieja-
cych lokali mieszkalnych,

g) UZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,

h) U,E - teren zabudowy ustugowej i obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej,

i) U,UC,MW - teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem lokali mieszkalnych,

i) U,UC,zZP - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz zieleni urzadzone;j,

k) US,UKS - teren obiektéw sportu z ustugami towarzyszacymi oraz cze$¢ zaplecza parkingo-
wego do obstugi obiektu sportowego,

1) US,ZP - teren obiektdw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,

t)y US,UT,zZP - teren obiektéw sportu i rekreaciji, ustug turystyki oraz zieleni urzagdzonej,

m) US,UT,WS - teren obiektéw sportu i rekreacji, ustug turystyki i wody $rédladowe,

n) UT,MW,ZP - teren ustug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz zieleni urzadzonej,

o) UT,ZP - teren obiektéw turystyki i sportéw wodnych oraz zieleni urzagdzonej,

p) ZP - teren zieleni urzadzonej,

r) ZN - teren zieleni naturalnej objetej ochrona prawna,

s) ZP,U,KPD - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug plenerowych, oraz przepompowni
woéd opadowych i drenazowych,

t) WS,ZN - teren wod powierzchniowych srédladowych oraz zieleni naturalnej objetej ochrong
prawna,

u) WS,UT,ZN - teren wdd powierzchniowych $rédlagdowych i ustug turystyki oraz zieleni naturalnej
objetej ochrong prawng,

v) KND - teren oczyszczalni wéd opadowych,

w) KPD,W,KPS - teren przepompowni wéd opadowych i drenazowych ze zbiornikiem retencyjnym

oraz przepompowni $ciekdw sanitarnych,
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x) KPS - teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,
y) E - teren stacji transformatorowej,
z) KL - teren komunikacji lotniczej,
aa) KL,U - teren komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych,
bb) KSP - teren stacji paliw ptynnych,
cc) KS - teren parkingu,
dd)KS,zZP - teren parkingu i zieleni urzadzonej,
ee) KD.GP - teren drogi publicznej - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,
ff) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
gg)KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
hh)KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
i) KP - teren ciggu pieszego.

3. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-

wiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiagzuja dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia komunikacyjne;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Petny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczego6towe dla

terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielern wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 35°; za forme dachu stromego uznaje sig takze dach mansardowy, koputowy lub koleb-
kowy, w ktérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest do poziomu pod
katem co najmniej 35°;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrézniajacych sie
w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przy-
rodniczych;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej
oznacza wysoko$¢é budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, ante-
ny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$¢é najwyzsze-
go punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;

dostep ogélny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdélno$ci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu,
itp.;

dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi t;j.
wymagajacy spetnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

gatunki niepozadane rosélin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, ktére nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagto$é przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin powinny byé zwalczane i eliminowane
podczas cig¢ sanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach (zawarte w lasach drze-
wostany tych gatunkéw nalezy przebudowywad); do niepozadanych gatunkéw rosélin w granicach ni-
niejszego planu zalicza sie inwazyjne gatunki drzew, krzewéw i bylin, w szczegdlnosci: klon jesiono-
listny, rdestowiec sachalifiski i japonski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;
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8) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiek-
tow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych
do siebie pod wzgledem estetycznym;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspédtpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajagce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;
kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielko$cia i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (de-
tale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tagczacymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;
kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i zwiehczenia budynkéw, podziatu wtasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;

12) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdéw i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) niezaktécony widok - nakaz utrzymania struktury zagospodarowania terenu oraz obszaréw przyle-
gtych, z zachowaniem przeziernosci - zakaz zabudowy przestaniajacej, reklam i nasadzen zieleni wy-
sokiej i $redniej, oraz nakaz usuwania krzewoéw i samosiewow;

15) obiekt o szczegblnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych materiatéw elewa-
cyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to gtéwnie materiaty wta-
Sciwe dla tradycyjnych technologii rzemieslniczych);
obiekt trudno dostrzegalny z powietrza - obiekt typu: kominy, wolno stojace maszty, anteny (w tym
stacji bazowych telefonii komérkowej), stupy o$wietlenia ulicznego, napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne itp.; na obszarze powierzchni podej$cia do paséw startowych i powierzchni bocznych przej-
Sciowych lotniska, gdzie obowigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektéw budowla-
nych i naturalnych, maksymalna wysoko$¢ obiektu trudno dostrzegalnego z powietrza wynika
z pomniejszenia o 10,0 m dopuszczalnej catkowitej wysokos$ci obiektéw budowlanych obowiazujace;j
w miejscu jego lokalizaciji;
17) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;
18) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,
ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttumaczen,
obstugi nieruchomosci” itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdro-
wia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, ambulatoria, punkty opieki nad dzie¢mi
i osobami starszymi, ustug kultury i rozrywki np. biblioteka, czytelnia, salon gier, a takze innych drob-
nych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozy-
czanie i naprawa sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozy-
czalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$é biur podrézy, agencji i informaciji turystycznej itp.;
obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; na obszarach rezerwowanych zakazuje sig
zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektéw na terenach rezerwowanych nie mozna
okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne; w porozu-
mieniu z organami zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza sie np. na
ogrody przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zieleh, place zabaw itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-

nego obrysu budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe ob-

rys parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych al-
bo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
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do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cof-
niete) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢é¢ budynku oraz powierzch-
nig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszo-
nych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisdw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym Ilub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakoriczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktdrym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
strefa brzegowa - zwana takze strefg pobrzeza, to pas ladu i wody bezposrednio przylegajace do sie-
bie, zabudowany lub pozbawiony zabudowy kubaturowej, o szerokosci od kilku do kilkudziesigciu me-
tréw w zaleznos$ci od potozenia ladu n.p.m., gdzie tocza sig procesy przyrodnicze specyficzne dla te-
go ekosystemu lub tez gdzie ulegty one zakonczeniu lub przerwaniu w efekcie dotychczasowej dzia-
talnosci cztowieka; strefa brzegowa jest lub moze by¢é miejscem wystegpowania zjawisk hydrologicz-
nych, tj. okresowych zalewdéw i podtopien, terenem potencjalnego wystgpowania szuwaru roslin
specyficznych dla tej strefy, olséw i tegéw; strefa brzegowa moze byé objeta granicami obszaru NA-
TURA 2000 lub bezposrednio z nim sasiadowag;
studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywioto-
wych lub wojny;
System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartos$ciowe i réznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powiazanie z od-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory oznaczone w ustaleniach;
26) sciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;

Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo rowerowy;
27) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami oraz

z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjgtkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:

— gatunkéw niepozadanych i inwazyjnych,

— gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

— pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, jasminowcéw,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewéw, sumakéw, swierkéw,
tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi i mienia;

28) wbudowany lokal mieszkalny - lokal mieszkalny znajdujacy sie wewnatrz budynku o innej funkcji niz
mieszkaniowa lub w czesci dobudowanej (przybudowanej) lub nadbudowanej tego budynku;

29) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kom-
pozycyjne i estetyczne;
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30)

31

-~

1)

zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szeroko$ci dosto-
sowanej do oznaczonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terendw sasiednich;

zorganizowana zielen publiczna - zieleh urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostgpnosci publicznej,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielefice, aleje, a takze stanowigca elementy kompozyciji
ciggoéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MN,U,ZP i MW,U) dopuszcza
sie wprowadzenie wybranych ustug z zakresu:

a) obstuga firm i klientéw,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?,

c) ustugi pensjonatowe

oraz innych okreslonych w ustaleniach szczeg6towych;

2)
3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)

poza terenami elementarnymi: D.D.1038.U,UC,MW i D.D.1044.U,UC,ZP, zakazuje sie lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

poza terenami elementarnymi: D.D.1038.U,UC,MW, D.D.1041.US,U, D.D.1043.U, D.D.1044.U,UC,ZP,
D.D.1046.U,P, D.D.1053.U,ZP i D.D.1054.U,P zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw: mechanicznych, oraz jed-
nostek ptywajacych lub latajgcych, z wyjatkiem terenéw: D.D.1001.KL,U, D.D.1018.US,UT,ZP,
D.D.1020.US,UT,ZP, D.D.1034.U, D.D.1038.U,UC,MW i D.D.1077.KSP oraz jednej stacji paliw do
obstugi jednostek ptywajacych w terenie D.D.1012.US,UT,ZP albo D.D.1013.UT,MW,ZP;

lokalizacje stacji bazowych telefonii komdérkowej i stacji radiowych dopuszcza sie wytacznie na obsza-
rach zabudowy wyznaczonych liniami zabudowy w terenach elementarnych: D.D.1011.US,UT,ZP,
D.D.1012.US,UT,ZP, D.D.1016.US,UT,ZP, D.D.1018.US,UT,ZP, D.D.1020.US,UT,ZP,
D.D.1038.U,UC,MW i D.D.1041.US,U, pod rygorem dostosowania warunkéw lokalizacji i wysokosci
masztow antenowych, stanowiagcych obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, do ustalenn szczegéto-
wych (w tym do ograniczen wynikajacych z ruchu lotniczego);

na obszarze potozonym pomigdzy ul. Przestrzenng a Jeziorem Dabie, kan. Dabska Struga i rz. Regalica,
gdzie ustalenia szczegdtowe dopuszczajg lokalizacje obiektéw ustug turystyki (tereny elementarne:
D.D.1002.US,UT, WS, D.D.1005.UT,MW,ZP, D.D.1006.MW,U, D.D.1009.UT,MW,ZP,
D.D.1011.US,UT,ZP, D.D.1012.US,UT,ZP, D.D.1013.UT,MW,ZP, D.D.1016.US,UT,ZP,
D.D.1017.UT,MW,ZP, D.D.1018.US,UT,ZP, D.D.1019.UT,MW,ZP, D.D.1020.US,UT,ZP,
D.D.1022.MW,U, D.D.1023.UT,MW,ZP), ogranicza sig liczbg uzytkownikéw hoteli lub pensjonatéw
do 100 oséb w kazdym z obiektow.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji inwestycji powinny zamykac¢ sie w granicach dziafki
budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujacych na gatunki ptakéw i ich siedliska objete
prawng ochrong przyrody w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 - ostoja
ptasia Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB 320003 oraz siedliska przyrodnicze i gatunki roslin
i zwierzat objete prawng ochrona przyrody w granicach obszaru projektowanej ostoi siedliskowej Na-
tura 2000 Dolna Odra PLH 320037; lokalizacje pozostatych inwestycji dopuszcza sig pod warunkiem
zminimalizowania ingerencji w $rodowisko przyrodnicze przy uwzglednieniu oddziatywania na stan
ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw, dla ochrony ktérych wyznacza sig obszary NATURA
2000, oraz trwato$¢ istnienia sieci tych obszaréw;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wszelkie prace i przedsigwzigcia zmieniajagce spos6b uzytkowania terenu nie moga powodowaé po-

gorszenia wtasciwego stanu ochrony priorytetowych siedlisk przyrodniczych oraz wtasciwego stanu

ochrony gatunkéw zwierzat iich siedlisk, dla ochrony ktérych powotano obszar Natura 2000,

a w szczegolnosci:

a) lasu tegowego (kod 91EO) wystepujacego w terenach elementarnych: D.D.1007.ZN, D.D.1080.2ZN,
D.D.1026.2ZN oraz D.D.1031.ZN,

b) siedliska bytowania bobra, wystepujacego w terenie elementarnym D.D.1080.ZN,
c) siedliska bytowania gasiorka, wystepujacego w terenie elementarnym D.D.1007.ZN;
w strefie brzegowej Jez. Dabie oraz rz. Regalicy nasadzenia zieleni oraz jej urzadzenie muszg nawia-
zywadé do specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat wystepujacych w tej strefie i objetych ochrona prawna w obszarze NATURA 2000;
w nasadzeniach drzew i krzewdéw stosuje sie gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza
czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wigz szyputkowy, dab szyputkowy,
gtég jednoszyjkowy); stosowanie pozostatych gatunkéw ozdobnych drzew, krzewéw i bylin dopusz-
cza sig w granicach terenéw zabudowanych lub rekreacyjnych (w szczegélnosci juz ze sztucznie na-
sadzona zielenig s$rednig i wysoka); zakazuje sie wprowadzania niepozgdanych gatunkéw roslin, ist-
niejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie elimi-
nowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu o cechach wymienionych w § 5 pkt 27 lit. b, c, d

i e oraz likwidaciji innej zieleni stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni,

z wyjatkiem: cigé¢ sanitarnych, cig¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw niepozadanych, nie-

zbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic ustalonych w planie, z przebudowg

i modernizacjg lotniska oraz dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych wycinki pojedynczych drzew;

ustalenie nie dotyczy paséw terenu pomiedzy brzegiem Jez. Dabie i brzegiem kan. Dabska Struga

a zasiegiem zabudowy od strony akwendéw, oznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy;

w wyznaczonym na rysunku planu obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi:

a) w strefach brzegowych: rz. Regalicy, Jez. Dabie, kan. Dabska Struga, pomiedzy brzegiem a za-
siegiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) albo najblizszg granica terenu elementarnego komunikacji drogowej — w przypadku
zakazu zabudowy kubaturowej na terenie przylegtym do akwenu, zabrania sie wznoszenia bu-
dowli oraz zmian uksztattowania terenu ograniczajacych przeptyw wdéd powodziowych oraz za-
brania sie sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element zabudowy bio-
logicznej krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania brzegu; ustalenie nie dotyczy realizacji
umocnien brzegowych i zwigzanego z nimi podwyzszenia terenu,

b) na pozostatej czesci obszaru, w nowej zabudowie o charakterze statym nakazuje sie podwyzsze-
nie poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkéw na poziom co najmniej 1,65 m
n.p.m. (ponad poziom wdéd powodziowych) za wyjatkiem obiektéw stuzacych do postoju i maga-
zynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek ptywajacych, a takze projektowanie konstrukcji
obiektéw w sposéb zapewniajacy im stateczno$¢ w przypadku powodzi oraz stosowanie materia-
téw budowlanych o zwiekszonej odpornosci na kontakt z woda;

na obszarze planu objetym Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulic, drég wewnetrznych i wy-

dzielonych parkingéw, zakazuje sie:

a) zmniejszania udziatu terenu biologicznie czynnego ponizej 50% w granicach poszczegdlnych te-
rendw elementarnych, w zaistniatych przypadkach mniejszego udziatu - realizacje nowej zabudo-
wy warunkuje sig zwigkszeniem udziatu terenu biologicznie czynnego do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ksztattowania zabudowy w sposéb istotnie zaburzajacy ciagtos¢ korytarza ekologicznego (sytuowania
zabudowy w przewezeniach ciaggéw ekologicznych i poprzecznie do kierunku ich przebiegu);
wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacje oraz zabudowe linii brzegowej i nabrzezy realizuje sig
z zastosowaniem technik ekoinzynierii; przy umacnianiu brzegdéw rz. Regalicy, kan. Dabska Struga
i Jez. Dabie stosuje sie materiaty budowlane spetniajgce funkcje konstrukcyjne budowli hydrotech-
nicznych i zapewniajace powstanie siedlisk dla zbiorowisk roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny
specyficznej dla strefy brzegowej), takich jak np.: gabiony, geosiatki, geoprefabrykaty, oraz ptotki fa-
szynowe i transplantacje z innych miejsc wodnej roslinnosci brzegowej; konserwacje, modernizacje
i zabudowa linii brzegowej w obrebie terenéw elementarnych: D.D.1007.ZN, D.D.1080.ZN,
D.D.1025.UT,ZN, D.D.1026.ZN, D.D.1027.UT,ZP oraz D.D.1031.ZN musza uwzgledniaé¢ koniecz-
nos$¢ ochrony wystepujacych na tym obszarze priorytetowych siedlisk przyrodniczych i siedlisk ga-
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tunkéw, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 oraz nie ogranicza¢ mozliwosci wy-
korzystania akwenu przez ptaki (zgodnie z wytycznymi planu ochrony Natura 2000);

10) cze$¢ obszaru planu jest potozona w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza

Bukowa”, oznaczonych na rysunku planu; obowiazujg rygory chronigce wystepujace wartosci: histo-

ryczne, kulturowe, walory krajobrazowe oraz powigzania ekologiczne (w zaleznosci od ich specyfiki)

formutowane poprzez ustalenia szczegétowe w terenach elementarnych: D.D.1031.ZN, D.D.1032.E,

D.D.1033.U,E, D.D.1039.U,ZP, D.D.1041.US,U, D.D.1061.KD.GP, D.D.1070.KD.L, D.D.1072.KD.D,

D.D.1078.E, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku i jego

planu ochrony;

rygory chronigce wartosci przyrodnicze takie jak: r6znorodnosé biologiczna, chronione siedliska przy-

rodnicze oraz siedliska chronionych roslin i zwierzat, wprowadza sie poprzez ustalenia szczegétowe

sformutowane dla poszczegélnych terenéw elementarnych;

12) przy lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdtuz terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) nakazuje sie stosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych eliminuja-
cych negatywne skutki sgsiedztwa trasy komunikacyjnej;

13) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie pomniejsza sie jej o powierzchnie
pomostéw pontonowych i kei do cumowania jednostek ptywajacych;

14) zakazuje sig lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje powodujgce zmniejszenie przej-
rzystosci powietrza (dymy, pyty oraz substancje inicjujace kondensacje pary wodnej);

15) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujag takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

11

P

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce
budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo mieszkaniowo-
ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodar-
czymi i rekreacyjnymi;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MN,U,ZP i MW,U) dopuszcza
sie wprowadzenie ustug wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkaniowego
(budynkéw mieszkaniowych);

3) obowigzujgca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dziatce budowlanej przylegajacej frontem do ulicy lub dro-
gi wewnetrznej oznaczonej w planie, gdzie szeroko$é¢ frontu dziatki jest nie mniejsza niz 16,0 m; dla
budynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze) oraz wszystkich budynkéw sytuowa-
nych na dziatlce budowlanej o froncie mniejszym niz 16,0 m albo nie przylegajacej frontem do ulicy
lub drogi wewnetrznej przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymséw, balkonéw, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czgsci budynkdéw jak gale-
rie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - do 1,50 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice, przedsion-
kéw oraz elementéw strefy wejsciowej wspartych na stupach): do 1,50 m,

c) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkdéw istnieja-
cych - do 0,20 m,

d) inzynieryjnych urzadzen sieciowych sytuowanych poza budynkami w terenie elementarnym
D.D.1056.MW,U i D.D.1057.MW, U;

ograniczenie dtugosci wysunieé poza linie zabudowy dla elementéw programu architektonicznego wy-

mienionych lit. ai b nie obowigzuje w terenach elementarnych: D.D.1038.UC,U, D.D.1041.US,U,KS

i D.D.1044.U,UC,ZP;

B5) na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wdéd gruntowych do-
puszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen
chronigcych przed przedostawaniem sie wody do pomieszczen piwnicznych (np. wyzsze posadowie-
nie budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne);

6) zakazuje sige lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wej$sciem usytuowanym ponizej po-
ziomu chodnika; ustalenie nie dotyczy lokali uzytkowych w zabudowie lokalizowanej na pétnoc od te-
renu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), niezbednych do prowadzenia specjalistycznej dziatalnosci nie-
produkcyjnej zwigzanej z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sasiedztwie akwendéw zeglownych;
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7)

8)

9)

10

11

12

13

-

P

-

-

dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe budynkéw nie bedacych zabytkami pod warunkiem:

a) spodjnego ksztattowania i powigzania nowych elementéw zabudowy z formami istniejacymi,

b) kompleksowego zastosowania rozwigzan materiatowych dla catego budynku;

taczna wysoko$é zabudowy i elementéw budowlanych lub urzadzeh umieszczonych na dachu (np.

kominy, wywietrzniki, anteny, maszty) nie moze wykraczaé¢ ponad poziom dopuszczalnej catkowitej

wysokoséci obiektéw budowlanych, zgodnie z pkt 28;

w strefie B ochrony konserwatorskiej:

a) uzupetnia sie pierzeje ul. Gryfiniskiej z zachowaniem Ilub odtworzeniem lokalizacji budynkéw
mieszkaniowych, powstatych przed 1950 r.,

b) nowe budynki lokalizowane w pierzei ul. Gryfinskiej kryje sie dachami stromymi symetrycznymi
(np. kalenicowe, kopertowe, mansardowe),

c) w pierzei ul. Gryfinskiej stosuje sie ceramiczne pokrycie dachéw stromych oraz zachowuje
i przywraca detal architektoniczny w elewacjach frontowych - na podstawie $ladéw materialnych
lub dokumentacji archiwalnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie oznakowania prowadzonej dziatalnosci gospodar-

czej wytgcznie w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej, bezposérednio przy wejsciu do

lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadku, gdy odlegto$¢ elewaciji frontowej od gra-

nicy dziatki przekracza 5,0 m;

ustala sie strefe E ochrony ekspozyciji:

a) sylwety kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu,

b) sylwety Wzgérz Bukowych,

c) panoramy terenéw przybrzeznych nad Jez. Dabie,

d) panoramy terenéw Miedzyodrza

oznaczong na rysunku planu, obejmujaca obszar planu z wyjatkiem terenéw elementarnych:

D.D.1056.MW,U, D.D.1057.MW,U, D.D.1058.MN,U,ZP i D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska) oraz czesci

terenéw elementarnych: D.D.1046.U,P,MN, D.D.1053.U,ZP, D.D.1054.U,P, D.D.1066.KD.Z

(ul. Lotniskowa) i D.D.1068.KD.L;

warunki ekspozycji wskazanych obiektéw okreslaja ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy i zago-

spodarowania terenu, otwaré¢ i punktéw widokowych - niedopuszczalne sg wszelkie zakt6cenia usta-

lonej struktury zagospodarowania terenu poprzez: zabudowe tymczasowa, nowe nasadzenia zieleni
wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewéw lub powstawanie innych przegrod widokowych jak np.
ekrany akustyczne w formie samodzielnych obiektéw budowlanych;

w strefie E ochrony ekspozycji, strukture zabudowy i zagospodarowania terenu ksztattuje sig

w spos6b zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu i powigzania widokowe:

a) od strony akwenu Jez. Dabie (w tym teren elementarny D.D.1060.WS,UT) widok na panorame
terendw przybrzeznych, obejmujgca obszary cumowania jednostek ptywajacych na tle zespotéw
zabudowy kubaturowej i zieleni wysokiej (w tym byty hangar lotniczy dla hydroplanéw przy
ul. Przestrzennej 11),

b) od strony ul. Przestrzennej (teren elementarny D.D.1062.KD.Z) widok poprzez tereny otwarte na
wieloplanowa panorame zespotéw (zgrupowan) zabudowy na tle sylwety Wzgérz Bukowych -
w pierzei ul. Przestrzennej oraz na potudnie od lotniska (D.D.1001.KL,U) zabrania sie sytuowania
wysokiej zabudowy parawanowej (tworzgcej $Sciang bez przeswitéw),

c) wazdtuz osi istniejacych i projektowanych ulic (most im. Pionieré6w Miasta Szczecina, ul. Przestrzenna,
ulica D.D.1067.KD.L i D.D.1069.KD.L) oraz z otwaré¢ widokowych przy projektowanych ciagach
pieszych na wieze kos$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczgecia NMP w Dabiu, jako orienta-
cyjnej dominanty przestrzennej (poza granicami planu) - nakazuje sie wycinke zadrzewien i za-
krzewien kolidujacych z ustalonymi niezaktéconymi widokami z otwaré widokowych i wzdtuz osi
ulic,

d) ze strefy przybrzeznej rz. Regalicy, kan. Cegielinka, kan. Dabska Struga i Jez. Dabie w kierunku
naturalnego krajobrazu Migedzyodrza i Jez. Dabie;

w strefie E ochronie podlegaja:

a) szpalerowy uktad drzew w uktadzie wschéd - zachdéd i potudniowy zachdéd - pétnocny wschdéd,
podkreslajace perspektywe i wieloplanowo$é widokdw,

b) ustalone w planie otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku planu, wyodrebnione poprzez wy-
rézniajace sig z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach otwartych) oraz zakomponowa-
ne przeswity pomigedzy zgrupowaniami zabudowy lub ich cze$ciami o zréznicowanej wysokosci
(w tym nowe dominanty przestrzenne),
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c) ustalone w planie niezaktécone widoki wzdtuz osi ulic na wieze kosciota parafialnego pw. Niepo-
kalanego Poczecia NMP w Dabiu;

14) ustala sie ochrone zabytkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazanych w ustaleniach
szczeg6towych i oznaczonych na rysunku planu; w ramach ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: gabarytéw budynku, formy da-
chu i zasady podziatéw elewacyjnych - co najmniej w elewacji frontowej budynku,

b) wewnetrzng przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych warunkuje sie zachowaniem kompo-
zycji obiektu i detalu architektonicznego - co najmniej w elewacji frontowej budynku,

c) zakazuje sie zewnetrznego ocieplania budynkéw posiadajacych oryginalne klinkierowe wykoncze-
nie elewacji, dopuszcza sie zewnegtrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod warunkiem odtwo-
rzenia detalu sztukatorskiego,

d) w elewacji frontowej budynku dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej pod warunkiem odtwo-
rzenia wymiaréw zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycz-
nego podziatu pola okiennego,

e) w elewacji frontowej budynku dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy
wytacznie w formie okien potaciowych lub lukarn dachowych;

15) w przypadku konieczno$ci likwidacji zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje wy-
konanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu (pomiarowej oraz fotograficznej) i przekazanie wyko-
nanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkéw przed dokonaniem jego rozbiorki;

16) zakazuje sie wygradzania terenéw w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie; wzdtuz linii
brzegowej nakazuje sig realizacje $ciezki spacerowej z zastosowaniem niezbednych obejs¢ zabudowy
i urzadzen brzegowych (np. slipy, wyciagarki jednostek ptywajacych, urzadzenia dzwigowe i cumow-
nicze oraz dystrybucji paliw dla jednostek ptywajacych);

17) na terenach obiektéw ustug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (UT,MW,ZP), lokale
mieszkalne realizuje sig wytacznie jako wbudowane w obiekty ustugowe;

18) na terenach obiektéw ustug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (UT,MW,ZP), zakazuje sig
lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu z wyjatkiem:

a) garazy wbudowanych w obiekty budowlane i skarpy terenowe,

b) zespotéw garazy murowanych przylegajacych (dobudowanych) do budynku (budynkéw), pod wa-
runkiem uzytkowego wykorzystania dachu (stropu nad zespotem garazy),

c) wolnostojacych zespotdw garazy murowanych w postaci pojedynczych jednorzedowych ciggdéw
garazy dla samochodéw osobowych, o liczbie bokséw garazowych od 5 do 10;

ustalenie nie dotyczy obiektéw stuzacych zimowaniu jednostek ptywajacych;

19) istniejace garaze blaszane traktuje sie jako zagospodarowanie tymczasowe, docelowo przeznacza sig
je do likwidacji;

20) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie¢ w budynki lub zespoty garazy
lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokdéw: z ulicy, z ciggu pieszego i $ciezki
rowerowej, z terendw zieleni urzadzonej i ustug o dostepie ogélnym lub publicznym, od akwenu;

21) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony ulicy, ciggu pie-
szego i Sciezki rowerowej, oznaczonych na rysunku planu, oraz od strony akwenu;

22) dopuszcza sig lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych widok na zabytek oraz w tle zabytku,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zabytkowych bez zgody organu ds. ochrony zabyt-
kow,

c) lokalizacji reklam mogacych zaktécaé warunki mieszkaniowe poprzez emisje pulsujacego $wiatta,

d) lokalizacji reklam na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonej w ustaleniach szczegétowych sym-
bolem ZP,

e) lokalizacji reklam wolno stojacych na tle zieleni urzadzonej, oznaczone w ustaleniach szczegéto-
wych symbolem ZP,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: w pasach zieleni urzadzonej
w formie szpaleréw drzew, w pasach rozdzielajacych jezdnie oraz na chodnikach z wytaczeniem
stupéw ogtoszeniowych, zgodnie z pkt 23,

g) lokalizacji reklam w granicach siedlisk przyrodniczych, siedlisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat oraz na projektowanych obszarach zieleni naturalnej objetej ochrona prawng, oznaczo-
nych w ustaleniach szczegétowych symbolem ZN,

h) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni naturalnej objetej ochrong
prawng, oznaczonych w ustaleniach szczeg6towych symbolem ZN,
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i) lokalizacji reklam w strefie brzegowej, na nabrzezach, pirsach i pomostach,

j)  lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

23) lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym z zastrzezeniem pkt 22 lit. f, warunkuje sig nie

powodowaniem ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

24) dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu nie-

25

26

-

-

zgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu - do czasu

zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejgce legalnie budynki mo-

ga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku

i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkaniowych (zakaz powigekszania kubatury budynku nie

dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowa-
nia niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu zmiany zagospoda-
rowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

c) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektéw ustugowych i zagospodarowania
terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektéw ustugowych, gospodarczych i maga-
zynowych oraz zagospodarowania terenu z wytaczeniem terendéw zieleni objetej ochrong prawng
(ZN i WS,ZN), na okres do trzech lat od daty ztozenia wniosku o dzierzawe,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych, wynikajacego
z konieczno$ci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu;

lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego dopusz-

czonego niniejszym planem warunkuje sig tacznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem usytuowania do lokalnej kompozycji istniejgcego w sasiedztwie zagospodarowa-
nia terenu lub krajobrazu w strefie brzegowej, oraz dostosowaniem formy do stylistyki otaczaja-
cej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, lotniczej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

27) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji

28

29

-

-

istniejacych obiektéw stanowiacych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego,

takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe,

lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. pod warunkiem:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowaniem ograniczern w komunikacji kotowej, lotniczej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, migedzy

innymi do ograniczen dopuszczalnej catkowitej wysokosci obiektow budowlanych oraz dopuszczalnej

wysokosci obiektéw naturalnych (drzew), okres$lonych przez wyznaczone dla Lotniska Szczecin-

Dabie:

a) powierzchnie podej$cia do paséw startowych (o nachyleniu 1:20, 1:25, 1:30) i powierzchnie
boczne przejsciowe (o nachyleniu 1:5), w ktérych obowigzuja zmienne dopuszczalne catkowite
wysokosci obiektéw budowlanych oraz obiektéw naturalnych, w tym obiektéw trudno dostrze-
galnych z powietrza, oznaczone na rysunku planu,

b) powierzchnie pozioma wewnegtrzng (znajdujaca sie na zewnatrz od wyznaczonej krawedzi po-
wierzchni podej$é i powierzchni bocznych przejsciowych), w ktérej obowigzuje stata dopuszczal-
na catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych oraz obiektéw naturalnych: 46,0 m n.p.m.;

ustala sie ograniczenia inwestycyjne zwigzane z funkcjonowaniem Lotniska Szczecin-Dabie jako lo-

kalnego portu lotniczego o trzech pasach startowych dla matych jednostek latajacych, takie jak:

a) ograniczenia obszaréw zabudowy poprzez ksztattowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace dopuszczalng catkowitg
wysokos$é obiektéw budowlanych i obiektéw naturalnych,

c) zakazy nasadzen zieleni wysokiej;
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30)

31

-~

32

-

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11

-~

dopuszcza sie dalsza przebudowe lotniska, w tym realizacje pasa startowego PS 1 o wymiarach:

1440 m x 150 m i nawierzchni betonowej, ktérag umozliwia sie poprzez:

a) rezerwacje terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej,

b) zakazy zwigzane z prognozowanym rozprzestrzenianiem sie hatasu lotniczego,

c) ograniczenia w zakresie realizacji obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego oraz
os$wietlenia terenu i zewnetrznego oswietlenia budynkéw - na obszarach w granicach potencijal-
nej strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych,

z zastrzezeniem pkt 29;

przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje

sig odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne

wynikajace z przepiséw obrony cywilnej;

ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw urzadzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasowe) nie uznaje sig za

dostep do drogi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego

i niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po

obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej oraz w zabudowie szere-

gowej lub blizniaczej;

minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, oznaczong w ustaleniach szczegétowych,

ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic i drég wewnetrz-

nych oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég we-

wnetrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych,

albo w przypadku braku wskazania - co najmniej jednego frontu; nie uznaje sie za dziatke budowlang

dziatki gruntu stanowiacej wytacznie dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do

ulic i drég wewnetrznych; ustalenie obowigzuje z zastrzezeniem pkt 6;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, ozna-

czony w ustaleniach szczegétowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy wy-

tacznie granic stykajacych sig z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrznej;

oznaczone w ustaleniach szczegétowych zasady parcelacji nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek

budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéw inzynieryjnych;

okreslone w ustaleniach szczegétowych warunki parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek

gruntu na przytagczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzy-

stania z budynku lub urzgdzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy

i poprawy warunkéw zagospodarowania (korekty podziatéw wtasnosciowych);

oznaczone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczaja granice podziatdw parcela-

cyjnych;

na obszarach, gdzie nie ustala sig zakazu wtérnych podziatéw terenu, dopuszcza sie wydzielenia geo-

dezyjne m.in.: dziatek budowlanych, dr6g wewnetrznych, ciagéw pieszych i rowerowych oraz koryta-

rzy infrastruktury technicznej (inzynieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dziatek budowlanych dla inzy-

nieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéw inzynieryjnych, z zastrzezeniem pkt 10;

na obszarze w granicach specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu,

oraz w bezposrednim jego sasiedztwie dopuszcza sie parcelacje gruntéw pod warunkiem braku nega-

tywnego oddziatywania:

a) na siedliska przyrodnicze, gatunki zwierzat oraz ich siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczono
i zaplanowano do wyznaczenia obszary Natura 2000,

b) na wtasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat, objetych ochrong
prawng, wystepujacych na obszarze planu i w jego sasiedztwie,

o ile ustalenia szczeg6towe nie zakazujg wtérnych podziatéw parcelacyjnych;

ustala sie dostep ogdlny do akwenu w odlegtosci do 1,5 m od linii brzegowej Jez. Dabie oraz dostep

co najmniej publiczny do $ciezki spacerowej przebiegajacej wzdtuz linii brzegowej jeziora (z uwzgled-

nieniem niezbednych obej$¢ zabudowy i urzadzen brzegowych);
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12) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sige z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;
2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgetego planem z uktadem zewnegtrznym zapewniajg
nastepujace ulice uktadu podstawowego:
a) D.D.1061.KD.GP - wylot z miasta w kierunku wschodnim i potudniowym, powigzanie z miedzy-
odrzem i lewobrzezng czges$cig miasta,
b) D.D.1062.KD.Z - potaczenie z osiedlem Dabie, Zatom, wylot z miasta w kierunku pétnocnym
i wschodnim powiagzanie z miedzyodrzem i cze$cig lewobrzezng miasta,
c) D.D.1063.KD.Z i D.D.1064.KD.Z - powiazanie w rejonie lotniska ul. Przestrzennej i D.D.1061.KD.GP,
d) D.D.1065.KD.Z, D.D.1066.KD.Z - potaczenie z osiedlem Dabie oraz osiedlami Stoneczne i Majowe;
3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsieg-
wzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz ta,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje sig nastegpujace mini-
malne wskazniki liczby miejsc postojowych:

_ Jednostka Wskazr_ul_( liczby
L.p Obiekt [ub teren . ) miejsc
obliczeniowa :
postojowych
budynki mieszkaniowe wielorodzinne . .
1 . : 1 mieszkanie 1
i wbudowane |okale mieszkane
2. | budynki mieszkaniowe jednorodzinne 1 mieszkanie 2
3. |hotele, pengonaty 10 migjsc hotelowych 5
4 obiekty rekreacyjno — sportowe 5 uzytkownikow 1
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie
. . . .. 2 25 m? powierzchni
5. |sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m sprzedazy 1
6 sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? powierzchni 3
" | do 2000 m? sprzedazy
. . 50 m? powierzchni
7. |obiekty ekspozycyjno-handlowe uzytkowei* 1
: 10 migsc
8. | gastronomia Konsumpeyjnych 3
. . 100 m? powierzchni
9. |biura, urzedy, poczty, banki uzytkowej* 3
. 2 migiscado
10. | przystan zeglarska cumowania 1
11. | bazarybacka 2 zatrudnionych 1
12. | warsztaty naprawcze sprz¢tu lotniczego i samolotow | 2 zatrudnionych** 1
. 10 uzytkownikow
13. | obiekty wystavowe jednoczesnie 1
14. | stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowej) |1 obiekt 5
15, stacja pah.w dla Je'c‘lnostek ptywaj qcych (z 2 zatrudnionych 1
wylaczeniem stacji samoobstugowej)
16. | domki campingowe 1 domek 1
17. | sale konferencyjne > uzytkownikéw 1
jednoczesnie
. . 1 stanowisko
18. | warsztaty pojazdéw mechanicznych naprawcze
19. | rzemiosto 10 zatrudnionych**
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Jednostka Wskaznik liczby
L.p Obiekt lub teren . . migjsc
obliczeniowa :
postojowych
20. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2
21. | zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 1
) baseny p_{_ywackle, sitownie, inne mate obiekty sportu 5 korzystajacych 1
I rekreadji
23. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
24. | boiska treningowe 5 korzystajacych 1

nie okresla sie, miejsca postojowe

25. | stadion sportowy realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi
— ;
26. | ustugi rézne 100 m* powierzchni nie mniej niz 1

uzytkowej

4)

5)

6)

*

* %

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-
cza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsig-
wziecia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia;
w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-
wania ograniczen w ruchu pieszych;
do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw przyjmuje sig nastegpujace wskazniki
liczby miejsc postojowych:

L.p

Obiekt lub teren

Jednostka
obliczeniowa

Wskaznik liczby
migjsc
postojowych

budynki mieszkaniowe wielorodzinne

. : ie okresla si
! i wbudowane lokale mieszkalne e okTEsa sIz
budynki mieszkaniowe jednorodzinne nie okresla si¢
. 100 migsc . C
hotel e, pengonaty hotelowych nie mniej niz 2
4 pbl ekty rgkreacw no — sportowe 25 uzytkgwmkow nie mnicj niz 1
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie
. . . . . 2 100 m? powierzchni . S
5. |sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m sprzedazy nie mniej niz 0,2
sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? powierzchni . C
6. do 2000 m2 sprzedazy nie mniej niz 1
. - 100 m? powierzchni . S
obiekty ekspozycyjno-handlowe uzytkowej* nie mniej niz 0,5
gastronomia nie okresla sig
. . 100 m? powierzchni . S
biura, urzegdy, poczty, banki uzytkowej* nie mniej niz 1
10. | przystan zeglarska nie okresla sig
11. | baza rybacka nie okresla sig
12. | warsztaty naprawcze sprzetu lotniczego i samolotow | 10 zatrudnionych** nie mniej niz 0,5
; 10 uzytkownikow . S
13. | obiekty wystawowe jednoczesnie nie mniej niz 0,5
14. | stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowej) nie okresla sig¢
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_ Jednostka Wska21_111_< liczby

L.p Obiekt lub teren . . migjsc

obliczeniowa :
postojowych
15, stacja paliw ‘dla Jedn9stek ptywaj qcych nie okresla sie
(z wylaczeniem stacji samoobstugowej)

16. | domki campingowe nie okres§la sig

17. | sale konferencyjne nie okresla sig

18. | warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla sig

19. | rzemiosto 10 zatrudnionych** nie mniej niz 0,5

20. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** nie mniej niz 0,2

21. | zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** nie mniej niz 0,5

20 ‘paseny p_lywackle, sifownie, inne male obiekty sportu 5 korzystajacych nie mniej niz 0.2

i rekreagji
23. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okreéla si¢
24. | boiska treningowe nie okresla sig
. 100 m? powierzchni . C
25. | stadion sportowy obiektu nie mniej niz 0,5
2 . .
26. | ustugi rézne 5(.) ™ pow erzehni nie mniej niz 0,2
uzytkowej

7)

8)

9)

10

1)

2)

3)

4)

—

¥ do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-
cza sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdéw, itp.

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla sig
go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, zas korncéwki wyzsze od 0,5 zaokragla
sie w gore do liczby catkowitej;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 i 4 nie obowiazujg
w przypadku:

* %

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,
b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki ga-

stronomiczne, itp.);
pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych sg przebiegami przyblizonymi; ustalenie
przebiegu $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy chyba, ze przebieg uscislony bedzie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;
opréocz przebiegéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie
Sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajgce ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ pro-
wadzone sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sig prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic
na warunkach oznaczonych w ustaleniach szczegétowych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej @ 100+ 200 mm poprzez ma-
gistrale wodociggowe @ 400 +500 mm w ul. Eskadrowej, @ 350 mm w ul. Gryfinskiej oraz @ 200
mm w ul. Przestrzennej;

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpoza-

rowych;
ustala sie odprowadzanie sciekdw sanitarnych systemem grawitacyjno - ttocznej kanalizacji sanitarnej
@ 0,20+0,60 m poprzez kolektor sanitarny @ 1,40 m do oczyszczalni $ciekéw ,Zdroje”, przy czym
$cieki sanitarne:
a) z potnocnej czesci terenu odprowadzane beda projektowang kanalizacja sanitarng grawitacyjno-
ttoczng w ul. Przestrzennej i przettaczane do kolektora kanalizacji sanitarnej ,H” w Dabiu (przed
nowg przepompownig $ciekdw przy ul. Gierczak),
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b) z zachodniej czes$ci terenu odprowadzane beda projektowana kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-
ttoczng do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicach Hangarowej i Eskadrowej i dalej do
kolektora sanitarnego @ 1,40 m w rejonie skrzyzowania ulic Leszczynowej i Batalionéw Chtopskich,

c) ze wschodniej i potudniowo-wschodniej cze$ci terenu odprowadzane beda projektowana kanalizacja
sanitarng grawitacyjno-ttoczng do istniejgcego kolektora sanitarnego @ 1,40 m w ul. Gryfinskiej;

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody, a takze zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i zbiornikéw do gromadze-
nia wéd opadowych; zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

6) odprowadzanie wéd opadowych:

a) systemem istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej @ 0,30+ 1,40 m poprzez urzadzenia
podczyszczajace do rz. Regalicy, Cegielinki, Ptoni i Jez. Dabie,

b) bezposrednio do Jez. Dabie oraz do rzek: Regalica, Cegielinka lub Ptonia, a takze do gruntu, pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania sciekédw do wod lub do
ziemi;

7) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia @ 100 + 250 mm
w ulicach: Przestrzennej, Eskadrowej, Gryfiniskiej;

8) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowej ,Dabska” poprzez magistrale 2x@350 mm w rejonie ulic:
Wiosennej i Jesiennej a takze 2x@300 mm w rejonie ulic: Mtodziezy Polskiej i Jasminowej i 2x@200 mm
w rejonie ulic Struga i Gryfinskiej, a takze poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta zgodnie z pkt 9;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego;

10) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane z GPZ
.Zdroje” i GPZ ,Pomorska”;

11) nowe i istniejace do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie
dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV zasilajacej GPZ ,Zdroje”;

12) obstuga telekomunikacyjna z dostegpnych lub wykonanych na potrzeby obstugi telekomunikacyjnej
sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zgodnie z pkt 11;

13) na terenie D.D.1001.KL,U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzern do obstugi telekomunikacyj-
nej w sposob nie kolidujacy z funkcjonowaniem lotniska;

14) wysoko$¢ stupéw os$wietlenia ulicznego w terenach elementarnych: D.D.1061.KD.GP, D.D.1062.KD.Z,
D.D.1063.KD.Z, D.D.1064.KD.Z, D.D.1065.KD.Z, D.D.1067.KD.L, D.D.1068.KD.L, D.D.1069.KD.L,
D.D.1070.KD.L, D.D.1071.KD.L, D.D.1073.KD.D, D.D.1074.KD.D, D.D.1075.KD.D nalezy dostoso-
wacé do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z ust. 3 pkt 28 lit. a;

15) w ustaleniach planu przyjete zostaty minimalne $rednice sieci magistralnych i rozdzielczych z dopusz-
czeniem zmiany przekrojéw i przebiegdw w granicach wydzielonych terenéw elementarnych wynika-
jacych z analizy zapotrzebowania i bilansu terenu; ustala sig minimalne Srednice sieci: wodociggowa
90 mm, gazowa 25 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizacja sanitarna 0,2 m, kanalizacja deszczowa
0,3 m;

16) ustala sie czasowe, krétkotrwate gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach zlokalizowanych na
poszczegdlnych posesjach a nastepnie wywozenia ich na sktadowisko odpadéw statych;

17) spos6éb gromadzenia odpadéw winien zapewnié¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki;

18) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sie sytuowanie pojemnikéw stuzgcych gromadze-
niu odpadéw statych przeznaczonych do odzysku.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny D.D.1001.KL,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja lotnicza - lokalny port lotniczy dla matych jednostek latajacych,
lotnisko dyspozycyjno-biznesowe i sportowe, ustugi lotnicze i okotolotniskowe;

2) w ramach ustug lotniczych ustala sig obowiazek realizacji co najmnie;j:
a) portu lotniczego,
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b) warsztatéw naprawczych sprzetu lotniczego i samolotéw,

c) technicznego, administracyjnego i socjalnego zaplecza lotniska;

dopuszcza sie budowe utwardzonej drogi startowej w granicach pasa startowego PS-1, oznaczonego
na rysunku planu;

poza granicami lotniska (zgodnymi z dokumentacja rejestracyjng lotniska) lokalizuje sie ustugi okoto-
lotnicze (powiazane z obstugg lotniska, ustugami lotniczymi i obstuga pasazeréw).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

dopuszcza sie wycinke warto$ciowego drzewostanu oraz innych drzew i krzewéw ze wzgledu na
potrzeby ruchu lotniczego;

przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig ros$linno$¢ gatunkéw rodzimych zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 5;
nakazuje sie odtworzenie utraconych siedlisk legowych gasiorka ujetego na wykazie zatacznika
| Dyrektywy Ptasiej w granicach terenu elementarnego D.D.1007.ZN lub zastosowanie w granicach
planu kompensacji przyrodniczej réwnowazacej straty w srodowisku naturalnym spowodowane utratg
ww. siedlisk;

realizacja przedsiewzigeé¢ wiazacych sig z zniszczeniem lub przeksztatceniem siedlisk gatunkéw roslin
zaliczanych do prawnie chronionych wymaga zgtoszenia i uzyskania na to zgody wtasciwego organu
ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogow:

a) uczytelnienia wiezy kontroli lotniczej w budynku przy ul. Przestrzennej 10 jako dominanty prze-
strzennej, oznaczonej na rysunku planu,

b) uksztattowania harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Prze-
strzenna) z zamknigciem kompozycyjnym o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu (rejon zabudowy nowego portu lotniczego),

z zastrzezeniem pkt 4, 5i 6;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 9;

dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy wytacznie o prostych formach techniczno-technologicznych

i wyréwnanej wysokosci, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatdéw elewacyjnych o jed-

nolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal);

nowe budynki kryje sie dachami ptaskimi z okapem 0,80+ 1,20 m, w strefach wejsciowych oraz dla

budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszeh dopuszcza sig zastosowanie innych form przekrycia z wy-

taczeniem dachéw stromych;

ustala sig ochrone zabytku przy ul. Przestrzennej 8-10 ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i za-

kwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z 8 6 ust. 3

pkt 14; w ramach ochrony:

a) nakazuje sie utrzymanie gabarytow budynku, w tym poszczegdlnych jego czesci z wytgczeniem
rozpigto$ci hangaru lotniczego,

b) zakazuje sie zmiany formy dachu,

c) zakazuje sie rozbudowy budynku z wytaczeniem hangaru lotniczego, dopuszcza sie wewnegtrzng
przebudowe pod warunkiem: nie naruszenia konstrukcji budynku, braku konstrukcyjnego powia-
zania nowych elementéw z istniejagcymi $cianami i stropami (podziaty wewngtrzne w technologii
wolno stojacej) oraz zachowania i utrzymania wewnetrznej klatki schodowej,

d) zakazuje sie zmiany ksztattu i wymiaréw otworéw okiennych, detali oraz formy i podziatéw
okiennych - ustalenie nie dotyczy elementéw wprowadzonych w okresie powojennym,

e) poza hangarem lotniczym zakazuje sie zmiany oryginalnych materiatéw elewacyjnych oraz ze-
whnetrznego ocieplenia budynku,

f)  nakazuje sie zachowanie modutu podziatéw konstrukcyjnych czesci ruchomych hangaru lotnicze-
go (wrota),
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g) przebudowe hangaru lotniczego ogranicza sie do:

— wprowadzenia przegréd budowlanych w miejsce wrét i bram - pod warunkiem zastosowania
i uczytelnienia ich symetrycznego i jednolitego podziatu konstrukcyjnego opartego na module
podziatéw istniejacych,

— wprowadzenia podziatdw wewnegtrznych hali hangaru wytacznie w technologii wolnostojacej,
bez konstrukcyjnego powigzania ze scianami i stropem istniejagcym,

— rozbudowy hangaru lotniczego wytacznie od strony potudniowej, polegajacej na dobudowa-
niu do ptaszczyzny Sciany wrét (na catej dtugosci hangaru) nowej czesci, o prostej i jednolitej
formie architektonicznej nie przekraczajacej wysokosécia hangaru w stanie istniejacym,
z zastosowaniem techniki elewacyjnej bazujgcej na wykorzystaniu stali i szkta bez elementéw
dysharmonizujacych z kompozycjg catego obiektu,

h) w budynku przy ul. Przestrzennej 8-10 dopuszcza sie utrzymanie i montaz nowych anten

i urzadzen technicznych wytacznie na dachu wiezy kontroli lotéw, z zastrzezeniem pkt 9;

nakazuje sig utrzymanie elewacji zabytku przy ul. Przestrzennej 8-10 w fakturze cegty licowej, zaka-
zuje sie tynkowania, malowania i zawieszania przewodéw i urzadzen technicznych oraz réznicowania
wykonczenia czesci budynku; ustalenie nie dotyczy przebudowy hangaru lotniczego zgodnie z pkt 7
lit. g;

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy, rozbudowy hangaru lotniczego i zagospodarowania te-
renu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o tre$ci zwiazanej z prowadzong dziatalno$cig oraz nosni-
kéw informacji turystycznej, z zastrzezeniem pkt 3i 9;

zakazuje sig lokalizacji masztéw i anten za wyjatkiem:

a) wbudowanych, z zastrzezeniem pkt 7 lit. h,

b) wolno stojacych masztéw i anten niezbednych do obstugi i kierowania ruchem lotniczym;

na budynku przy ul. Przestrzennej 10 zachowuje sie syreng miejskiego systemu ostrzegania
i alarmowania ludnosci o zagrozeniach - z mozliwos$cia jej remontu, przebudowy i przeniesienia
w granicach terenu elementarnego (w tym takze na inny budynek).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami portu lotniczego, lotniskowej
infrastruktury technicznej, ustug lotniczych lub okotolotniskowych;
dopuszcza sie korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/lub z terenu D.D.1069.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b;

oprécz miejsc postojowych wynikajacych z pkt 2, w rejonie lokalizacji dworca lotniczego i ul. Prze-
strzennej ustala sig usytuowanie co najmniej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa), D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),
D.D.1068.KD.L, D.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L, D.D.1071.KD.L i ul. Hangarowe;j;

odwodnienie obszaru lotniska systemem drenazu podziemnego z przettaczaniem wéd opadowych
i drenazowych do Jez. Dabie irz. Regalicy poprzez pompownie w terenach elementarnych:
D.D.1015.KPD,W,KPS i D.D.1035.ZP,U,KPD;

kanat deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bu-
dowy sieci w nowej lokalizaciji;

kanat deszczowy @ 1,4 m - wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenach: D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), D.D.1069.KD.L;
projektowane wolno stojace lub wbudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablo-
wa 15 kV;
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dopuszcza sig lokalizacje obiektéw Radiolokacyjnego Systemu Ladowania wraz z zasiegiem oddziaty-
wania oznaczonym na rysunku planu; zasieg oddziatywania obiektow radiolokacyjnych uzaleznia sig
od mocy zastosowanych urzadzen.

8 8. Teren elementarny D.D.1002.US,UT,WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz turystyki wodnej (przystan dla jednostek
ptywajacych, przystan wedkarska lub osrodek szkoleniowo-rekreacyjny), wody $rédladowe (akwen
przystani zeglarskiej lub wedkarskiej);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu specjalistycznej dziatalnosci nieproduk-
cyjnej zwigzanej z obstugg rekreacji, sportu i turystyki w sasiedztwie akwenéw zeglownych (np. wy-
pozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego);

dopuszcza sie lokalizacje przystani rybackiej lub matej bazy rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przy-
stosowanego do cumowania rybackich jednostek ptywajacych w istniejacym kanale wodnym, zaple-
cza socjalnego, administracyjnego i magazynowego oraz suszarni sieci i naprawy sieci rybackich.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej
obowiazuje &8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsigwzigcia inwestycyjne nie
moga negatywnie oddziatywaé na siedliska bytowania gasiorka i zimorodka, wystepujgce na wschéd
od terenu elementarnego (poza granicami planu);

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sig wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 6;

wzdtuz linii brzegowej od strony jeziora zakazuje sie dziatah pogarszajacych warunki rozwoju roslinno-
$ci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej oraz ograniczajacych jej wykorzystanie przez gatunki,
dla ochrony ktérych wyznaczono ten chroniony obszar Natura 2000;

od strony basenu (poza liniag brzegowa od strony jeziora) umocnienie nabrzeza oraz jego przystoso-
wanie do cumowania i wyciggania na brzeg jednostek ptywajacych warunkuje sie stworzeniem do-
godnych warunkéw dla rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej i umozliwiaja-
cych jej wykorzystanie przez gatunki dla ochrony ktérych wyznaczono ten chroniony obszar Natura
2000;

realizacja pirsu nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zr6znicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zakazuje sig budowy pirséw i pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych, na potaczeniu
z terenem elementarnym D.D.1060.WS,UT,ZN (akwen Jez. Dabie);

od strony basenu (poza linig brzegowa od strony jeziora) nakazuje sie umocnienie nabrzeza oraz jego
przystosowanie do cumowania i wyciaggania na brzeg jednostek ptywajacych, z dopuszczeniem regu-
lacji linii brzegowej Jez. Dabie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7;

przy wejsciu do istniejgcego basenu dopuszcza sig realizacje pirsu ochronnego pod warunkiem zasto-
sowania technik ekoinzynierii wskazanych w 8 6 ust. 2 pkt 9, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8;

w odlegtosci do 30,0 m od brzegu Jez. Dabie zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych, ustale-
nie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oraz nos$nikéw informacji tury-
stycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostatym
obszarze maksymalna wysokos$é reklam wolno stojacych i nosnikéw informacji turystycznej: 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych; ustalenie nie dotyczy podziatu dla potrzeby
realizacji zaplecza bazy rybackiej (przystani rybackiej), z zastrzezeniem 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 380 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do nabrzeza kanatu wodnego zawarty
w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sie co najmniej publiczny dostegp do nabrzezy i kanatu wodnego (od strony drogi dojazdowej
poza granicami planu);

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) poprzez ulice dojazdowa usytuowang poza grani-
cami planu (D.D.3050.KD.D w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Dabie - plaza);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie sciekow
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna), poprzez droge dojazdowa poza granicami planu (w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego Dabie - plaza);

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - do likwidacji lub przebudowy na linie kablowa.

8 9. Teren elementarny D.D.1003.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem wpro-

wadzenia ustug;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytgcznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz nastepujacych:

a) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe (z wytgczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej)
i artystyczne,

b) specjalistyczna dziatalnos¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwenoéw zeglownych,

c) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy

zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej

obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

od strony basenu (poza linig brzegowa od strony jeziora) dopuszcza sie umocnienie brzegu oraz zmia-

ne przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem przystosowania nabrzeza do cumowania

i wyciagania na brzeg jednostek ptywajacych;

dopuszcza sie konserwacje i modernizacje umocnienia brzegu Jez. Dabie pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekoinzynierii,

b) zapewnieniu dogodnych warunkéw dla rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brze-
gowej i umozliwiajgcych jej wykorzystanie przez gatunki dla ochrony ktérych wyznaczono obszar
Natura 2000,

zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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na jednej dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkaniowo-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkarncéw budynkami garazowy-
mi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej
50% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy zabudowy nowej i przeksztatcane;j;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
w przypadku przekroczenia ustalonego limitu powierzchni zabudowy w dniu uchwalenia niniejszego
planu zakazuje sie powiekszenia jej udziatu na dziatce budowlanej;

w pierzei ul. Przestrzennej budynki kryte dachami stromymi, dla pozostatej zabudowy dopuszcza sig
zastosowanie innych form przekryé dachowych;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m.;

w odlegtosci do 30,0 m od brzegu Jez. Dabie zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustale-
nie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oraz nos$nikéw informacji tury-
stycznej o wysoko$ci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostatym
obszarze maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

zakazuje sig lokalizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1062.KD.Z chyba, ze lokalizacja nowego zjazdu
potaczona bedzie z likwidacja zjazdu istniejacego;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng budynku przy ul. Przestrzennej 55A poprzez jeden ze zjazdéw
w terenie elementarnym D.D.1005.UT,MW,ZP, zgodnie z § 11 ust. 5 pkt 1;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $cie-
kéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna);

do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) pozostawia sig
istniejgce zbiorniki bezodptywowe;

napowietrzna linia telekomunikacyjna - do likwidacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 10. Teren elementarny D.D.1004.ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze naturalnym.

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy

zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej

obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsigwzigcia inwestycyjne nie

moga negatywnie oddziatywacé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sgsiedniego terenu
elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania gasiorka wystepujace na obszarze sgsiedniego terenu elementarnego
D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7

lit. a;
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4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu elementarnego;

5) ustala sig ochrong naturalnego charakteru linii brzegowej poprzez zakaz budowy umocnien brzegowych;
ustalenie nie dotyczy prac porzadkowych eliminujacych elementy obce srodowisku naturalnemu;

6) dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewiert pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) ustala sig realizacje S$ciezki pieszej wzdtuz brzegu jeziora, o przebiegu kontynuowanym w terenie
D.D.1007.ZN i taczacym otwarcia widokowe ustalone w terenie D.D.1004.ZP oraz terenie
D.D.1010.UT.ZP, oznaczone na rysunku planu; minimalna szeroko$¢ $ciezki pieszej 1,5 m;

3) dopuszcza sig realizacje niekubaturowych elementéw zagospodarowania terenu stanowiacych wypo-
sazenie otwarcia widokowego i Sciezki pieszej;

4) ustala sie niezaktécony widok na panorame Jez. Dabie i tereny przybrzezne, z otwarcia widokowego
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

B5) zagospodarowanie terenu i kompozycje zespotu zieleni dostosowuje sig do wymogow uksztattowania:
a) otwarcia widokowego na Jez. Dabie i tereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu oznaczo-

nym na rysunku planu,

b) harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in. poprzez
utrzymanie zieleni niskiej i Sredniowysokiej oraz nie wprowadzanie nowych nasadzen zieleni wy-
sokiej (bez skupisk zieleni wysokiej);

6) w rejonie usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza sig przystosowanie brzegu jeziora do bez-
piecznego ruchu pieszego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;

2) ustala sig co najmniej publiczny dostep do terenu;

3) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1005.UT,MW,ZP;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

1)

2)

3)

8 11. Teren elementarny D.D.1005.UT,MW,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki wodnej oraz ustug hotelowych i pensjonatowych,

z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym

i apartamenty mieszkaniowe) oraz zieleh urzadzona;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) handel artykutami sportowymi (w tym sprzetem i akcesoriami zeglarskimi, wedkarskimi, zwiagza-
nymi z lotnictwem oraz wypoczynkiem i rekreacja) w lokalach o powierzchni sprzedazy nie prze-
kraczajacej 400 m? oraz inny handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dziatalno$¢ ekspozycyjno-wystawiennicza,

f)  specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwenéw zeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezonowe przechowywa-
nie jednostek ptywajacych),

g) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodna i zeglarska),

h) obstuga firm i klientéw;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% tacznej

powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytagczeniem zespotéw garazowych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 80 - 10222 - Poz. 1497

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10

—

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony czeSciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy

zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej

obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsigewzigcia inwestycyjne nie

moga negatywnie oddziatywaé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sasiedniego terenu
elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania gasiorka wystepujace na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.1007.ZN,
oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewieh pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

dopuszcza sie umochienie brzegu oraz zmiane przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem:

a) przystosowania nabrzeza od strony basenéw do cumowania i wyciggania na brzeg jednostek
ptywajacych,

b) wzdtuz linii brzegowej od strony jeziora zapewnieniu dogodnych warunkéw dla rozwoju roslinno-
$ci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej i umozliwiajacych jej wykorzystanie przez gatunki
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000;

poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 nakazuje sie wprowadzenie bogatego pro-

gramu zieleni na dziatce budowlanej;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sig ucigzliwosci

z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) poprzez odpowiednie ksztattowanie zieleni o charakterze

izolacyjnym w przes$witach pomiedzy budynkami, z zastrzezeniem pkt 5.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania harmonijnej pierzei zespotu zabudowy od strony terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Prze-

strzenna) oraz harmonijnej panoramy terendéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in.

poprzez:

a) ograniczenie szerokosci elewacji frontowej budynkédw lub ich czesci, przyblizonych do terenu
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) lub D.D.1004.ZP: 11,0 m = 20,0 m,

b) wprowadzenie co najmniej jednego przeswitu (odlegtosci) pomiedzy budynkami przyblizonymi do
terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) lub D.D.1004.ZP, o minimalnej szerokosci: 30,0 m;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zr6znicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m. (w przypadku budynkéw krytych dachami stromymi -

ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

w pierzei ul. Przestrzennej budynki kryje sie dachami stromymi, poza pierzeja ul. Przestrzennej do-

puszcza sig krycie budynkéw dachami o innej geometrii niz dachy strome z wytagczeniem dachéw ko-

lebkowych i kopulastych;

zespoty zabudowy realizuje sie w uktadach ograniczajacych dziedzirce wewnegtrzne, o zréznicowanej

wysokosci poszczegélnych budynkéw lub segmentéw;

dla lokali mieszkalnych ustala sig minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych

lub ustugowo-mieszkaniowych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy;

zakazuje sig budowy pirséw i pomostow postojowych dla jednostek ptywajacych, na potaczeniu

z terenem elementarnym D.D.1060.WS,UT,ZN (akwen Jez. Dabie);

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb umozliwiajgcy dojazd, doj$cie oraz do-

prowadzenie sieci inzynieryjnych do terenu D.D.1004.ZP;
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11) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw rekreacji indywidualnej; ustalenie nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy budynku rekreacyjnego istniejgcego na zakoriczeniu kanatu wodnego;

12) od strony basenu (poza linig brzegowa od strony jeziora) nakazuje sie¢ umocnienie nabrzeza oraz jego
przystosowanie do cumowania i wyciggania na brzeg jednostek ptywajacych, z dopuszczeniem regu-
lacji linii brzegowej Jez. Dabie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7;

13) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

14) w odlegtosci do 30,0 m od brzegu Jez. Dabie zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustale-
nie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oraz nos$nikéw informacji tury-
stycznej o wysokoséci do 4,5 m i powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostatym obszarze
maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$nikéw informac;ji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sig zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?; ustalenie nie dotyczy wydzielenia
terenu kanatu wodnego oraz terenu niezbednego dla prawidtowego funkcjonowania istniejacego bu-
dynku rekreacyjnego na zakonczeniu kanatu wodnego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wydzielenie nowej dziatki budowlanej warunkuje sie jednoczesnym przyleganiem dziatki do drogi pu-
blicznej i kanatu wodnego; ustalenie nie dotyczy dziatki budowlanej wydzielanej dla prawidtowego
funkcjonowania istniejagcego budynku rekreacyjnego na zakonczeniu kanatu wodnego;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) i D.D.1074.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 40,0 m; ustalenie nie dotyczy frontu
dziatki budowlanej wydzielanej dla prawidtowego funkcjonowania istniejagcego budynku rekreacyjnego
na zakonhczeniu kanatu wodnego;

6) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw;

7) w granicach terenu elementarnego umozliwia sie przejazd i przej$cie pomigdzy terenami: D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) i D.D.1004.ZP oraz budowe, przebudowe i remont instalacji technicznych lub sieci
inzynieryjnych stuzacych obstudze terenu D.D.1004.ZP.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) poprzez nie wigcej niz dwa zjazdy; ustala sig wy-
korzystanie jednego ze zjazdéw do obstugi terenu elementarnego D.D.1004.ZP oraz dopuszcza sig
wykorzystanie jednego ze zjazdéw do obstugi m.in. istniejacego budynku przy ul. Przestrzennej 55A
w terenie elementarnym D.D.1003.MN,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie Sciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

2) siec¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV.

8 12. Teren elementarny D.D.1006.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza sig ustugi wytacznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz specjalistyczna dziatalno$é
nieprodukcyjng zwigzang z obstuga rekreacji i turystyki - w sasiedztwie akwendéw zeglownych;

3) dopuszcza sie adaptacje lokali mieszkalnych lub ich cze$ci na lokale ustugowe.
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1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz

chronionego siedliska bytowania zwierzat, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospoda-

rowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsiewzigcia in-

westycyjne nie moga negatywnie oddziatywacé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sasiedniego terenu
elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania gasiorka wystepujace na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.1007.ZN,
oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7

lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

nakazuje sie¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sig ucigzliwosci

z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych;

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej na ustugi i ich rozbudowe czesci parte-

row na lokale ustugowe;

dopuszczalna catkowita wysoko$é¢ obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, z zastrzezeniem pkt 6;

maksymalna wysokos$é:

a) zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m (w przypadku budynkéw krytych
dachami stromymi - ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu),

b) obiektéw gospodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

budynki mieszkaniowe kryje sie dachami stromymi o jednakowym kacie nachylenia wszystkich gtéw-

nych potaci dachowych budynku; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig zastosowanie

przekry¢ dachowych o innej geometrii niz dachy strome;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych za wyjatkiem sytuowanych wzdtuz terenu D.D.1062.KD.Z

(ul. Przestrzenna) reklam i no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni in-

formacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m?;

budynki i obiekty gospodarcze do likwidacji, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sig schemat podziatéw wtasnos$ciowych;

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych; ustalenie nie dotyczy wydzielenia dziatek
gruntowych na powiekszenie istniejacych posesji mieszkaniowych oraz dziatki komunikujacej posesje
przy ul. Przestrzennej 45 i 47, zgodnie z ustalonym schematem;

minimalna szeroko$é frontu dziatki: 9,5 m; ustalenie nie dotyczy dziatki komunikujgcej posesje przy
ul. Przestrzennej 45 i 47 - o minimalnej szerokosci: 5,0 m;

katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)
zawarte w przedziale: od 85° do 90°¢;

dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw, zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie Sciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

2) do czasu realizacji kanalizacji $sciekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) pozostawia sig
istniejgce zbiorniki bezodptywowe;

3) sieé¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizaciji.

8 13. Teren elementarny D.D.1007.ZN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrong prawna (wiekszo$é powierzchni terenu elementarnego
stanowi obszar priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz siedlisk chronionych gatunkéw ptakow).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; prowa-
dzone prace nie moga negatywnie oddziatywacé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EQ, oznaczone na rysunku planu,
b) siedlisko bytowania gasiorka, oznaczone na rysunku planu;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania i objgcia ochrona przyrody jako uzytek ekologiczny;

3) nakazuje sig zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez
nastepujace dziatania zachowawcze:

a) w granicach lasu tegowego ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewiehn do poje-
dynczych drzew zagrazajacych bezpieczenstwu zeglugi,

b) analize skutkéw nasadzen nowej roslinnosci dla stanu siedliska lasu tegowego i/lub siedliska by-
towania gasiorka,

c) ograniczenie ingerencji w siedliska wystgpowania innych chronionych gatunkéw roslin i zwierzat;

4) teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

5) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

6) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

7) poza obszarem wystepowania priorytetowego siedliska przyrodniczego (lasu legowego) dopuszcza sig
wycinke istniejagcego drzewostanu pod warunkiem jednoczesnego uzupetnienia zieleni istniejacej
zgodnie z pkt 3 lit. b i ¢ (np. z udziatem krzewoéw kolczastych);

8) ustala sig ochrone naturalnego przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie przy jednoczesnym zachowaniu
lub odtworzeniu naturalnych warunkéw sprzyjajacych rozwojowi priorytetowego siedliska przyrodni-
czego (lasu tegowego) oraz siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ochrony ktérych wyznacza sie obszary
Natura 2000;

9) zakazuje sie naruszenia systemoéw korzeniowych drzew, zanieczyszczania gleby i stosowania na-

wierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 2

pkt 7;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci

z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

10

—
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P

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych, w tym ustala sig realizacje $ciezki wzdtuz brzegu jeziora
o przebiegu kontynuowanym w terenie D.D.1004.ZP itaczacym otwarcia widokowe ustalone
w terenie D.D.1004.ZP oraz terenie D.D.1010.UT.ZP, oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 1i 3;

3) ustala sie zachowanie i ochrong naturalnych uktadéw przyrodniczo-krajobrazowych;

4) zakazuje sie lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego (wzdtuz brzegu je-
ziora) ijednego nos$nika informacji przyrodniczo-turystycznej o powierzchni nie przekraczajacej
1,0 m?, usytuowanego przy granicy z terenem D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).
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1)
2)
3)

1)
2)
3)
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2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw;
ustala sie co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D;
do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1074.KD.D dopuszcza sig obstuge z terenu D.D.1062.KD.Z;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 14. Teren elementarny D.D.1008.KS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych - do obstugi terenéw przybrzeznych.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w sgsiedztwie siedliska bytowania gasiorka, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é
i przedsigwzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na siedliska bytowania gasiorka
wystepujace na obszarze terenu elementarnego D.D.1007.ZN;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego;

wzdtuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.1009.UT,MW,ZP i D.D.1074.KD.D nakazuje sig
wprowadzenie zieleni zwartej o charakterze izolacyjnym z udziatem krzewow kolczastych, z zastrze-
zeniem 8 6 ust. 2 pkt b;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sig ucigzliwosci
odkomunikacyjnych na tereny sasiednie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje sie zabudowy kubaturowej z wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

nakazuje sie dostosowanie formy zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogoéw uksztattowania
harmonijnej pierzei od strony terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. poprzez odpowiednie
uksztattowanie zespotow zieleni (w tym zieleni izolacyjnej zgodnie z pkt 5) oraz dostosowanie mate-
riatbw elewacyjnych i kolorystyki obiektu budowlanego do otaczajgcej zieleni naturalnej np. kamien,
ceramika, drewno - o neutralnych i ciemnych barwach;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zr6znicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: 1
kondygnacja nadziemna do 5,5 m;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

maksymalna wysoko$¢é reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 m od projek-
towanego poziomu terenu; maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/no$nika: 7,0 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczy wydzielenia terenu dla przepompowni
Sciekéw sanitarnych;
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2)
3)

dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw;
ustala sig co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D; dopuszcza sig jeden wyjazd na teren D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wéd opadowych w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1074.KD.D;
wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

pozostawia sie przytacze gazowe do budynku w terenie elementarnym D.D.1009.UT,MW,ZP z do-
puszczeniem jego przebudowy i remontu;

w rejonie terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) ustala sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sani-
tarnych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje sie realizacje studni awaryjnej w rejonie ul. Przestrzennej.

8 15. Teren elementarny D.D.1009.UT,MW,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszcze-

niem wprowadzenia lokali mieszkalnych (apartamenty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sportirekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach do 50 m? powierzchni sprzedazy,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwenéw zeglownych,

e) obstuga firm i klientéw;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% tacznej

powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytgczeniem zespotéw garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sgsiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach oznaczonych na rysunku planu;

prowadzone prace, dziatalnos$¢ i przedsigewzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywac na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sgsiedniego terenu
elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania gasiorka wystepujace na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.1007.ZN,
oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

na terenie niezabudowanym wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.1008.KS nakazuje sig

wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 12,0 m;

wzdtuz granicy z terenem D.D.1074.KD.D nakazuje sig nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw ro-

dzimych z udziatem krzewéw kolczastych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 pkt 4 i 5.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw

uksztattowania harmonijnej panoramy terendw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in.

poprzez:

a) utrzymanie zieleni niskiej i Sredniowysokiej (bez skupisk zieleni wysokiej) na terenie znajdujagcym
sie poza obszarem zabudowy od strony jeziora,
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3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

b) usytuowanie zabudowy poprzecznie do brzegu jeziora i ul. Przestrzennej, w formie budynkéw wol-
no stojacych, o maksymalnej szerokosci frontéw od strony terenu elementarnego D.D.1010.UT,ZP:
20,0 m i minimalnej szeroko$ci przeswitéw (odlegtosci) pomiedzy budynkami: 10,0 m,

c) obnizenia wysokos$ci zabudowy sytuowanej od strony terenu elementarnego D.D.1010.UT,ZP -
o co najmniej o 3,0 m wzgledem maksymalnej wysokos$ci zabudowy okres$lonej w pkt 4;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszczalna catkowita wysokosé obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-

go zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje

nadziemne do 15,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

dopuszcza sige krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zespoty zabudowy realizuje sie w uktadach ograniczajacych dziedzince wewnegtrzne, o zr6znicowanej

wysokosci poszczegélnych budynkdéw lub segmentéw, zgodnie z pkt 2 lit. b, c;

dla lokali mieszkalnych ustala sie minimalny poziom posadzki na wysoko$ci 2,5 m n.p.m.;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych

lub ustugowo-mieszkaniowych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

maksymalna wysoko$¢é reklam wolno stojgcych i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 maksymalna

powierzchnia informacyjna jednej reklamy/noénika: 1,0 m? za wyjatkiem sytuowanych wzdtuz terenu

D.D.1008.KS reklam i no$nikéw informaciji turystycznej o powierzchni informacyjnej nie przekraczaja-

cej 7,0 m?,

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

minimalna szerokos$é frontu dziatki: 30,0 m;

katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1074.KD.D zawarte w prze-
dziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw, zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1074.KD.D dopuszcza sie obstuge z terenu D.D.1062.KD.Z
poprzez teren D.D.1008.KS;

liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1074.KD.D;

do czasu realizacji kanalizacji sciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1074.KD.D
pozostawia sie istniejgce zbiorniki bezodptywowe;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

8 16. Teren elementarny D.D.1010.UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny rekreacji i turystyki wodnej (nabrzeze do cumowania i postoju jednostek

ptywajacych), zieleh urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport wykorzystujacy dostep do akwenu zeglownego,

b) specjalistyczna dziatalno$é¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwenéw zeglownych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz

chronionego siedliska bytowania zwierzat, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospoda-

rowania terenu obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsiewzigcia in-
westycyjne nie moga negatywnie oddziatywacé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sasiedniego terenu
elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania gasiorka wystepujace na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.1007.ZN,
oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7

lit. a;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych umocniern brzegowych z mozliwos$cig zmiany

przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposoOb nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przy-
rodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla
ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) zachowania lub odtworzenia naturalnych warunkéw w strefie brzegowej dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ochrony ktérych wyznacza sie obszar Natura
2000,

c) realizacja pirséw i pomostéw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego z realizacja:

a) przebudowy i rozbudowy istniejgcych umocniehn brzegowych,

b) $ciezek pieszych,

c) otwarcia widokowego na panorame Jez. Dabie wraz z terenami przybrzeznymi,

d) zagospodarowania o charakterze parkowym z zielenig urzadzona niska;

zagospodarowanie terenu i kompozycja zespotu zieleni dostosowane do wymogéw uksztattowania:

a) otwarcia widokowego na Jez. Dabie i tereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu oznaczo-
nym na rysunku planu,

b) harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in. poprzez
utrzymanie zieleni niskiej i Sredniowysokiej oraz nie wprowadzanie nowych nasadzen zieleni wy-
sokiej (bez skupisk zieleni wysokiej);

umocnienia brzegowe przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajacych przy jednoczesnym

umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sie realizacje pirséw i pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukciji

dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, wytagcznie na obszarze mak-
symalnego zasiegu: pirsdw, pomostoéw i innych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek

ptywajacych, o granicy oznaczonej na rysunku planu oraz z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 lit. c oraz § 6

ust. 2 pkt 2;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-

cych w energig elektryczna i wode;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego

oraz sytuowanych poza nabrzezami nos$nikéw informacji turystycznej o maksymalnej wysokosci do

4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej: 1,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
ustala sie dostep ogdlny do terenu;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1074.KD.D dopuszcza sig obstuge z terenu D.D.1062.KD.Z
poprzez teren D.D.1007.2ZN;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energig elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1074.KD.D, D.D.1010.UT,ZP;

sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 17. Teren elementarny D.D.1011.US,UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej oraz ustug hotelowych

i zieleh urzagdzona (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

c) specjalistyczna dziatalno$é¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwenéw zeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezonowe przechowywa-
nie jednostek ptywajacych),

d) obstuga firm i klientéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu w strefie brzegowej obowiagzuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.1008.KS nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej

o minimalnej szerokos$ci 12,0 m;

przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych warunkuje sie:

a) prowadzeniem prac w sposOb nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat,
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) realizacja pirsdw i pomostéw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw

uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in. poprzez:
utrzymanie zieleni niskiej (bez skupisk zieleni wysokiej) na terenie znajdujagcym sie pomiedzy
umochnieniami brzegowymi a obszarem zabudowy, usytuowanie zabudowy poprzecznie do brzegu
jeziora i ul. Przestrzennej w formie budynkéw wolno stojagcych o maksymalnej szerokosci frontéw
od strony jeziora: 20,0 m i minimalnej szerokosci przeswitéw (odlegto$ci) pomiedzy budynkami:
10,0 m, oraz obnizenia wysokos$ci zabudowy o charakterze statym, sytuowanej od strony jeziora
- 0 co najmniej o 3,0 m wzgledem maksymalnej wysokos$ci zabudowy okreslonej w pkt 4,
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b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. po-
przez: ujednolicenie wysokosci zabudowy frontowej, zachowania przejrzystosci zagospodarowa-
nia terenu pozwalajacego na kontakt wzrokowy uzytkownika ulicy z jeziorem (jednostkami ptywa-
jacymi), dostosowanie materiatéw elewacyjnych i kolorystyki budynkéw do otaczajacej zieleni
naturalnej np. kamien, ceramika, drewno - o ciemnych barwach nie kontrastujacych z zielenia
drzew;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$é zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m.

z zastrzezeniem pkt 2 lit. a; maksymalna wysoko$¢é zabudowy tymczasowej o charakterze sezono-

wym: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych

z mozliwos$ciag zmiany przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie w gtab ladu na odlegto$¢ nie wigksza niz

15,0 m; nabrzeza przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajgcych oraz kotwienia pomostéw,

przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem

ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-

nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-

cych w energie elektryczna i wode;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

w odlegtosci do 20,0 m od brzegu Jez. Dabie zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustale-

nie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztow flagowych oraz nosnikéw informaciji tury-

stycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostatym

obszarze maksymalna wysoko$é¢ reklam wolno stojacych i nos$nikéw informaciji turystycznej: 4,5 m

oraz maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/nos$nika eksponowanej od strony terenu

D.D.1062.KD.Z i D.D.1008.KS: 7,0 m?;

dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych lub wolno stojagcych naziemnych stacji telefonii komérkowej

i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatujace ptaki,

b) nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna): 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sig dostgp publiczny do terenu i nabrzezy;

dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna); dopuszcza sig potaczenie z terenem D.D.1062.KD.Z
poprzez nie wigcej niz dwa zjazdy;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

wolno stojagca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV - z dopuszczeniem jej
dyslokacji w granicach terenu elementarnego oraz przebudowy, rozbudowy i remontu;
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3) do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) pozostawia sig
istniejaca lokalng oczyszczalnig Sciekdw;

4) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 18. Teren elementarny D.D.1012.US,UT,ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej oraz ustug hotelowych

i zielen urzagdzona (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym, schroniskiem zeglarskim);

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

c) proekologiczna dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodna i zeglarska),

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych (w tym szkutnictwo, naprawa i konserwacja oraz posezonowe
przechowywanie jednostek ptywajacych),

f) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw ptynnych do obstugi jednostek ptywajacych z zastrzezeniem § 6

ust. 1 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu w strefie brzegowej obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;
3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;
5) dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewiern pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

6) przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych warunkuje sieg:

a) prowadzeniem prac w spos6b nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat,
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) realizacja pirs6w i pomostéw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sig dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogdéw
uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in. poprzez:
utrzymanie zieleni niskiej (bez skupisk zieleni wysokiej) na terenie znajdujagcym sie pomigdzy
umocnieniami brzegowymi a obszarem zabudowy, usytuowanie zabudowy poprzecznie do brzegu
jeziora i ul. Przestrzennej w formie budynkéw wolno stojacych o maksymalnej szerokosci frontéw
od strony jeziora: 20,0 m i minimalnej szerokos$ci przeswitéw (odlegtosci) pomiedzy zespotami
budynkéw: 20,0 m, oraz obnizenia wysokos$ci zabudowy o charakterze statym, sytuowanej od
strony jeziora - o co najmniej o 3,0 m wzgledem maksymalnej wysokos$ci zabudowy okreslonej
w pkt 4,

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. po-
przez: ujednolicenie wysokos$ci zabudowy frontowej, zachowania przejrzystosci zagospodarowa-
nia terenu pozwalajacego na kontakt wzrokowy uzytkownika ulicy z jeziorem (jednostkami ptywa-
jacymi), dostosowanie materiatdw elewacyjnych i kolorystyki budynkéw do otaczajacej zieleni
naturalnej np. kamieni, ceramika, drewno - o ciemnych barwach nie kontrastujacych z zielenig
drzew;

3) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m.;
maksymalna wysoko$¢é zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 2 kondygnacje nadziemne
do 9,5 m n.p.m.;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych
z mozliwoscig zmiany przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie w gtab ladu na odlegtos¢ nie wieksza niz
15,0 m; nabrzeza przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajgcych oraz kotwienia pomostéw,
przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-
cych w energig elektryczna i wode;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

w odlegtosci do 20,0 m od brzegu Jez. Dabie zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych, ustale-
nie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéow flagowych oraz nos$nikéw informaciji tury-
stycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostatym
obszarze maksymalna wysoko$¢é reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 m
oraz maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/no$nika eksponowanej od strony terenu
D.D.1062.KD.Z: 7,0 m?%;

dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych lub wolno stojacych naziemnych stacji telefonii komérkowe;j
i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatujace ptaki,

b) nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna): 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sig dostep publiczny do terenu i nabrzezy;

dopuszcza sie korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna); dopuszcza sig potaczenie z terenem D.D.1062.KD.Z
poprzez nie wiecej niz dwa zjazdy;
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) pozostawia sig
istniejgce zbiorniki bezodptywowe;

sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
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8 19. Teren elementarny D.D.1013.UT,MW,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, sportéw wodnych oraz ustug hotelowych (np. przy-

stan zeglarska i schronisko zeglarskie), istniejgca zabudowa wielorodzinna przy ul. Przestrzennej 19 A

i 19B oraz zieleh urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sportirekreacja,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstugg rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezonowe przechowywa-
nie jednostek ptywajacych),

e) proekologiczna dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodna i zeglarska),

f) handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy;

w budynkach przy ul. Przestrzennej 19 A i 19B dopuszcza sig adaptacje istniejacych lokali mieszkal-

nych na cele ustug pensjonatowych i/lub zgodnych z pkt 2;

przy granicy z terenem elementarnym D.D.1016.US,UT,ZP poza granicami dziatki budowlanej wydzie-

lonej dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Przestrzennej 19A i 19B, do-

puszcza sie lokalizacje stacji paliw ptynnych do obstugi jednostek ptywajacych z zastrzezeniem § 6

ust. 1 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu w strefie brzegowej obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

wycinke pojedynczych drzew i krzewdw nie stanowigcych wartosciowego drzewostanu dopuszcza

sie pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewdéw gatunkédw rodzimych; obowiazuje &8 6

ust. 2 pkt 4;

budowe, przebudowe i rozbudowe umocnien brzegowych warunkuje sig:

a) prowadzeniem prac w sposOéb nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat,
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) zachowaniem naturalnych warunkéw w strefie brzegowej dla rozwoju siedlisk przyrodniczych
i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ochrony ktérych wyznacza sie obszar Natura 2000 - na odcinku
stanowigcym co najmniej 50% dtugosci linii brzegowej w granicach terenu elementarnego,

c) realizacja pirséw i pomostéw nie moze ograniczaé mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie ochrong zabytku stanowiacego historyczny zespé6t budowlany przy ul. Przestrzennej 19,

19A i 19B (dawne koszary wojskowe) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i zakwalifikowanego do

wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu; zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 14; w ramach
ochrony:

a) nakazuje sig utrzymanie gabarytéw poszczegdlnych budynkéw,

b) zakazuje sig rozbudowy budynkéw,

c) zakazuje sig zmiany formy dachéw (w tym z istniejacymi lukarnami), przy adaptacji poddasza do-
puszcza sie uzupetnienie o$wietlenia $wiattem dziennym poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje sig zmiany ksztattu i wymiaréw otworéw okiennych, nakazuje sie zachowanie auten-
tycznej stolarki drzwi wejsciowych, detali oraz formy i podziatu okien z zachowaniem proporcji
elementéw petnych do szklenia - ustalenie nie dotyczy elementéw wprowadzonych w okresie
powojennym,
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e) zakazuje sie zmiany oryginalnych materiatéw elewacyjnych oraz zewnetrznego ocieplenia po-
szczegolnych budynkow,

f)  nakazuje sig utrzymanie ceramicznego pokrycia dachéw,

g) nakazuje sie przywrdécenie niezaktéconego widoku z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)
i D.D.1062.KD.Z na budynek stanowigcy zamknigcie kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza sie uzupetnienie historycznego zespotu budowlanego nowa zabudowa i zagospodarowa-
niem terenu (w tym zielenig wysoka) pod warunkiem:

a) dostosowania form nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogéw uksztattowania
harmonijnej panoramy terendéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie, m.in. poprzez: nie
wprowadzanie zieleni wysokiej na terenie znajdujacym sie pomiedzy umocnieniami brzegowymi
a obszarem zabudowy oraz sytuowanie nowej zabudowy poprzecznie do brzegu jeziora i ul. Prze-
strzennej w formie budynkéw wolno stojacych,

b) wyeksponowania budynku stanowigcego zamknigcie kompozycyjne ulicy D.D.1075.KD.D, ozna-
czone na rysunku planu,

c) nie wprowadzania elementéw dysharmonizujagcych z kompozycja historycznego zespotu budow-
lanego, o formach: owalnych i kopulastych, nie zachowujacych ortogonalnosci, wielobarwnych,
dynamicznych i eksponowanych;

5) przy lokalizacji nowej zabudowy i zmianie zagospodarowania terenu nakazuje sie kontynuacje zasad
kompozycji przestrzennej zespotu budowlanego przy ul. Przestrzennej 19, 19A i 19B; ustalenie nie
dotyczy realizacji wiaty garazowej i/lub zespotu garazy, niezbednych do prawidtowego funkcjonowa-
nia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 19A i 19B;

6) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$é nowej zabudowy o charakterze statym:

a) lokalizowanej na wschéd od terenu D.D.1075.KD.D - nie wigksza niz wysoko$¢é sasiednich bu-
dynkdw, tj. maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (trzecia w poddaszu),

b) lokalizowanej na zachéd od terenu D.D.1075.KD.D - nie wigksza niz: 2 kondygnacje nadziemne
do 15,0 m n.p.m.;

8) maksymalna wysoko$é garazy, wiaty garazowej i zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym:
1 kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

9) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy wytgcznie o prostych formach techniczno-technologicznych
i wyréwnanej wysokosci, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatdw elewacyjnych o jed-
nolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal); zakazuje sie stosowania blachy fatdowej na ele-
wacjach budynkéw;

10) nowe budynki jedno i dwu kondygnacyjne (o charakterze statym i tymczasowym) kryje sie dachami
ptaskimi, w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen dopuszcza sig
zastosowanie innych form przekrycia z wytaczeniem dachéw stromych;

11) budynki o wiekszej ilosci kondygnacji nadziemnych niz dwie kryje sie¢ dachami stromymi, cztero spa-
dowymi o jednakowym kacie nachylenia wszystkich gtéwnych potaci dachowych;

12) w zabytkowych budynkach przy ul. Przestrzennej 19A i 19B zakazuje sig zwigkszenia liczby istnieja-
cych lokali mieszkalnych; dopuszcza sie powiekszenie powierzchni poszczegélnych lokali poprzez ich
potaczenie i/lub adaptacje czes$ci poddasza znajdujacej sie bezposrednio ponad powiekszanym lokalem
mieszkalnym;

13) w granicach dziatki budowlanej wydzielonej dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przy ul. Przestrzennej 19A i 19B, na obszarze zabudowy ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy dopuszcza sie budowe wiat garazowych i/lub zespotéw jednokondygnacyjnych garazy,
o tacznej liczbie bokséw garazowych nie wigkszej niz 18;

14) dopuszczalna catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych zré6znicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28, z zastrzezeniem pkt 7 i 8;

15) ustala dojazd do budynkéw przy ul. Przestrzennej 19A i 19B od strony potudniowej (wzdtuz granicy
z terenem elementarnym D.D.1015.KPD,W,KPS i D.D.1014.KS,ZP); do czasu realizacji dojazdu
w formie docelowej dopuszcza sie tymczasowy dojazd od strony potudniowej (wzdtuz przebiegu do-
jazdu docelowego), zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 25 lit. f;

16) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i rozbudowe umocnienn brzegowych z mozliwos$cig zmiany
przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie w gtab ladu na odlegto$é nie wieksza niz 15,0 m; nabrzeza przy-
stosowuje sie do cumowania jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

17) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;
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na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-

cych w energie elektryczna i wode;

zakazuje sig uczytelnienia nowych podziatéw wtasnosciowych poprzez wprowadzenie:

a) nieazurowych ogrodzen o wysokosci powyzej 0,6 m,

b) azurowych ogrodzen o wysokosci powyzej 2,0 m, przy czym wysoko$¢ podstawy ogrodzenia
(np. podmuréwki) nie moze przekroczyé 0,6 m,

c) liniowych form zagospodarowania terenu oraz matej architektury takich jak: szpalery zieleni wy-
sokiej i zywoptoty o wysokos$ci przekraczajacej 1,5 m, pergole, ciagte murki oporowe i obmuro-
wania o wysokosci przekraczajacej 0,6 m;

ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego na okres nie dtuzszy niz 120 dni;

zakazuje sie montazu reklam wbudowanych powyzej okapu dachu oraz na elewacjach budynkéw

stanowiacych historyczny zesp6t budowlany; ustalenie nie dotyczy szyldéw i tablic informacyjnych

o powierzchni do 0,50 m?;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego,

masztow flagowych oraz nosnikédw informacji turystycznej o maksymalnej wysokosci do 4,5 m

i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej: 1,0 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie schemat wydzielenia dziatki budowlanej dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej w budynkach przy ul. Przestrzennej 19A i 19B, oznaczony na rysunku planu;

poza ustalonym schematem wydzielenia dziatki budowlanej dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem:

a) nie dzielenia dziedzincéw wewnetrznych (placow),

b) zachowania dostegpnosci co najmniej publicznej do ulic i placéw, stanowiacych element zespotu
zabudowy zabytkowej,

c) zachowania dostgpnosci co najmniej publicznej do nabrzezy,

z zastrzezeniem z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

dopuszcza sig wydzielenie nowej dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy lub drogi we-

wnetrznej;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1075.KD.D

zawiera sie w przedziale od 85° do 90°;

w granicach nieruchomosci gruntowej wydzielonej dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej przy ul. Przestrzennej 19A i 19B, w pasie terenu o szerokos$ci co najmniej 10,0 m pomiedzy

budynkami mieszkaniowymi a granica z terenem elementarnym D.D.1014.KS,ZP i D.D.1015.KPD,W,KPS

umozliwia sig przejazd i przej$cie pomiedzy terenami elementarnymi: D.D.1075.KD.D i D.D.1016.US,UT,ZP

oraz budowe nowych, przebudowe, naprawe iremont istniejgcych instalacji technicznych i sieci

uzbrojenia terenu;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw;

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1075.KD.D; dopuszcza sie obstuge z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez teren
D.D.1016.US,UT,ZP oraz obstuge terenu elementarnego D.D.1016.US,UT,ZP z terenu D.D.1075.KD.D
poprzez teren D.D.1013.UT,MW,ZP;

liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

dopuszcza sie lokalizacje czes$ci miejsc postojowych w granicach terenu D.D.1014.KS,ZP lecz nie
wigcej niz 15% ogdlnego zapotrzebowania.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie Sciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1075.KD.D;

do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1075.KD.D
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych, w tym istnieja-
cych zbiornikéw bezodptywowych w terenie elementarnym D.D.1014.KS,ZP;
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3)

4)

przytacza wodociggowe, gazowe, cieplne, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

8 20. Teren elementarny D.D.1014.KS,ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych i autokarow - do obstugi terenéw przybrzez-
nych, zielen urzadzona.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)

1)

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, o granicach oznaczonych na rysunku planu;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sie wycinki istniejgcego drzewostanu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz
wycinki drzew gatunkdéw niepozadanych;

przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaznika: minimum 1 drze-
wo na 10 miejsc postojowych, przy czym nasadzenia drzew dokonuje sie pomigdzy miejscami posto-
jowymi;

przy nasadzeniach roslinnosci nakazuje sie wprowadzenie gatunkéw rodzimych, charakterystycznych
dla obszaréw przywodnych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zakazuje sie zabudowy kubaturowej z wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1
kondygnacja nadziemna do 5,5 m;

obiekt kubaturowy do obstugi parkingu kryje sie dachem ptaskim;

obiekt kubaturowy do obstugi parkingu realizuje sie w prostej formie o wyréwnanej wysokos$ci,
z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatdw elewacyjnych o jednolitej lub neutralnej kolory-
styce (np. szkto, metal); zakazuje sie stosowania blachy fatldowej na elewacjach budynku;

nasadzenia zieleni wysokiej wprowadza sie¢ w dostosowaniu do wymogéw ekspozycji budynku sta-
nowigcego zamknigcie kompozycyjne widoku z ulicy D.D.1075.KD.D (w granicach terenu elementar-
nego D.D.1013.UT,MW,ZP);

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych za wyjatkiem sytuowanych wzdtuz terenu D.D.1075.KD.D
nos$nikéw informaciji turystycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczaja-
cej 1,0 m?,

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu; dopuszcza sie korekty podziatéw witasnosciowych;
ustala sie co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.1075.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energig elektryczng oraz odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1075.KD.D;
przytacze gazowe oraz napowietrzna linia telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenach: D.D.1062.KD.Z,
D.D.1075.KD.D;

obiekty techniczne i urzadzenia inzynieryjne obstugujgce budynki na obszarze terenu elementarnego
D.D.1013.UT,MW,ZP do przebudowy lub likwidacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej w terenie
D.D.1075.KD.D, dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki sa-
nitarne do obstugi terenu elementarnego D.D.1013.UT,MW,ZP.
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8 21. Teren elementarny D.D.1015.KPD,W,KPS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia woéd opadowych i drenazowych ze zbiornikiem retencyjnym
oraz przepompownia $ciekdw sanitarnych;

wokét zbiornika retencyjnego wdéd opadowych i drenazowych zachowuje sig zieleh izolacyjng o cha-
rakterze naturalnym, z wytagczeniem obszaru zabudowy wyznaczonym na rysunku planu nieprzekra-
czalng linig zabudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, o granicach oznaczonych na rysunku planu;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sie wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem cieé¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz
wycinki drzew gatunkdéw niepozadanych;

dopuszcza sie zmiang uksztattowania terenu, w tym pogtebienie zbiornika retencyjnego wdd opadowych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogoéw uksztattowania harmonijnej
pierzei ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;
nakazuje sig, aby forma nowej zabudowy nawigzywata do charakterystycznych cech budynku prze-
pompowni wéd opadowych, w tym co najmniej do:

a) wysokosci zabudowy,

b) formy przekrycia dachu,

c) materiatéw elewacyjnych i kolorystyki elewaciji;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28;

dopuszcza sie obudowe lub umocnienie brzegéw otwartego zbiornika retencyjnego wéd opadowych;
usytuowanie reklam wolno stojacych i nod$nikéw informacji turystycznej dopuszcza sie wytacznie
w granicach obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych za wyjatkiem sytuowanych wzdtuz terenu D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej
nie przekraczajacej 1,0 mZ.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek budowlanych dla in-
zynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1075.KD.D poprzez teren D.D.1014.KS,ZP; dopuszcza sie obstuge z terenu
D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1016.US,UT,ZP;
ustala sig lokalizacje co najmniej dwdéch miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

przepompowhnia woéd opadowych i drenazowych odprowadzajaca wody z terenu lotniska i z obszaru
zagrozonego powodzig do Jez. Dabie - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z;

w rejonie terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) ustala sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sani-
tarnych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.
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8§ 22. Teren elementarny D.D.1016.US,UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej oraz ustug hotelowych

i zielent urzagdzona (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezonowe przechowywa-
nie jednostek ptywajgcych),

d) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy

zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej obo-

wiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

na obszarze pomigdzy zasiggiem zabudowy wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalna linig

zabudowy a terenem D.D.1015.KPD,W,KPS,ZI zakazuje sie wycinki istniejagcego drzewostanu za wy-

jatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz wycinki drzew gatunkéw niepozadanych; na pozosta-

tym obszarze wycinke istniejacego drzewostanu dopuszcza sig pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4;

przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnient brzegowych warunkuje sie:

a) prowadzeniem prac w sposO6b nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat,
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) realizacja pirsow i pomostdw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki;

poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 nakazuje sie wprowadzenie bogatego pro-

gramu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw

uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie i kan. Dgbska Struga,
m.in. poprzez: utrzymanie zieleni niskiej na terenie znajdujagcym sie pomigedzy umocnieniami brze-
gowymi w poétnocnej czesci terenu a obszarem zabudowy, usunigcie obiektéw dysharmonizuja-
cych z otoczeniem (np. komin kottowni), rehabilitacja istniejacej zabudowy o charakterze statym
lub zastapienie jej nowg - w formie zespotéw budynkéw wolno stojacych o maksymalnej szero-
kosci frontéw od strony jeziora: 20,0 m i minimalnej szeroko$ci przeswitéw (odlegtosci) pomig-
dzy zespotami budynkéw: 30,0 m,

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. po-
przez podporzadkowanie formy i kolorystyki zabudowy usytuowanej wzdtuz ulicy do nakazu wyeks-
ponowania zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) w postaci budynku przy ul. Przestrzennej 11, oznaczonego na rysunku planu;

w granicach obszaru NATURA 2000 zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$é zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m.

- z wylaczeniem zabudowy usytuowanej w sasiedztwie zabytku przy ul. Przestrzennej 11; maksymal-

na wysokos$é¢ zabudowy usytuowanej w sasiedztwie zabytku przy ul. Przestrzennej 11 oraz tymcza-

sowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna do 5,5 m n.p.m.;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28, z zastrzezeniem pkt 5;
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7) nowe budynki kryje sie dachami ptaskimi, w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw gospodar-
czych, wiat i zadaszen dopuszcza sig zastosowanie innych form przekrycia z wytaczeniem dachéw
stromych;

8) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy wytacznie o prostych formach techniczno-technologicznych
w zespotach o wyréwnanej wysokosci, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatow elewa-
cyjnych o jednolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal); zakazuje sig stosowania blachy fat-
dowej na elewacjach budynkéw;

9) dopuszcza sig przebudowe irozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych z mozliwos$ciag zmiany
przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie w gtab ladu na odlegto$é nie wiekszag niz 15,0 m; nabrzeza przy-
stosowuje sie do cumowania jednostek ptywajgcych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

10) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

11) na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-
cych w energig elektryczna i wode;

12) w granicach wschodniego basenu postojowego dla jednostek ptywajacych oraz w pasie terenu po-
miedzy basenem a granicg z terenem elementarnym D.D.1013.UT,MW,ZP, umozliwia sig przejazd
i przej$cie pomiedzy basenem a stacja paliw ptynnych na potrzeby obstugi jednostek ptywajacych
(zlokalizowang w terenie elementarnym D.D.1013.UT,MW,ZP) oraz budowe, przebudowe, naprawe
i remont instalacji technicznych i sieci uzbrojenia terenu;

13) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

14) na nabrzezach i pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych zakazuje sige lokalizacji reklam

wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oraz nos$ni-

kow informacji turystycznej o maksymalnej wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie prze-
kraczajacej: 7,0 m?; na pozostatym obszarze maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$ni-
kéw informaciji turystycznej: 4,5 m oraz maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/nos$nika

eksponowanej od strony terenu D.D.1015.KPD,W,KPS: 1,0 m?;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych lub wolno stojagcych naziemnych stacji telefonii komérkowej

i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatujace ptaki,

b) nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego.

15

-

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sig zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) w pasie terenu o szerokosci co najmniej 10,0 m wzdtuz granicy zterenem elementarnym
D.D.1015.KPD,W,KPS umozliwia sie przejazd i przejécie z terenu elementarnego D.D.1075.KD.D po-
przez teren elementarny D.D.1013.UT,MW,ZP oraz budowe nowych, przebudowe, naprawe i remont
istniejacych instalacji i sieci uzbrojenia trenu;

6) ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw;

7) dopuszcza sie korekty podziatow wtasnosciowych i scalania gruntéow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez jedno potaczenie; dopuszcza sig obstuge z terenu D.D.1075.KD.D
poprzez teren D.D.1013.UT,MW,ZP oraz obstuge terenu elementarnego D.D.1013.UT,MW,ZP z terenu
D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1016.US,UT,ZP;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

2) sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z;
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3) przytacza wodociagowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV.

8 23. Teren elementarny D.D.1017.UT,MW,ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki oraz ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopusz-
czeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym i aparta-
menty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sportirekreacja,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) handel artykutami sportowymi (w tym sprzetem i akcesoriami zeglarskimi, wedkarskimi oraz
zwigzanymi z lotnictwem) w lokalach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? oraz
inny handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dziatalno$¢ ekspozycyjno-wystawiennicza,

f)  specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreaciji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezonowe przechowywa-
nie jednostek ptywajgcych),

g) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodna i zeglarska, centrum konferencyjne),

h) obstuga firm i klientéw, z wytagczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% tacznej
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych, przy czym po-
wierzchnia ustugowa kazdego budynku z lokalami mieszkalnymi nie moze by¢é mniejsza niz 5% po-
wierzchni catkowitej tego budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-
spodarowania terenu w strefie brzegowej obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej; na dziatkach
budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia niniejszego pla-
nu mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej zakazuje sie zmniejszania terenu biologicznie
czynnego;

5) dopuszcza sie wycinke istniejagcego drzewostanu i zakrzewiernt pod warunkiem jednoczesnego nasa-
dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

6) przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych warunkuje sig:

a) prowadzeniem prac w sposO6b nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat,
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) realizacja pirséw i pomostéw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki;

7) poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 nakazuje sig wprowadzenie bogatego pro-
gramu zieleni na dziatce budowlanej;

8) nakazuje sie wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Prze-
strzenna), np. w formie wysokiego zywoptotu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw:

a) uksztattowania harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie
i kan. Dabska Struga, m.in. poprzez ujednolicenie form nowej zabudowy sytuowanej wzdtuz
brzegu jeziora (w tym wysokosci i kolorystyki budynkéw),
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b) uksztattowania harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Prze-
strzenna), m.in. poprzez: wkomponowanie nowej zabudowy pomigdzy zespoty zieleni wysokiej,
ujednolicenie wysokosci zabudowy frontowej, zachowanie dystansu pomiedzy zabudowg i ziele-
nig wysoka a budynkiem przy ul. Przestrzennej 11 - pozwalajacego na kontakt wzrokowy uzyt-
kownika ulicy z jeziorem (jednostkami ptywajacymi), dostosowanie materiatéw elewacyjnych i ko-
lorystyki budynkéw do otaczajacej zieleni naturalnej np. kamien, ceramika, drewno - o ciemnych
barwach nie kontrastujacych z zielenig drzew,

c) wyeksponowania zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony terenu elementarnego
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) oraz D.D.1060.WS,UT,ZN w postaci budynku przy ul. Prze-
strzennej 11, oznaczonego na rysunku planu;

3) ustala sie ochrong zabytku przy ul. Przestrzennej 11 (byty hangar lotniczy dla hydroplanéw) ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw i zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 14;

4) rozbudowe budynku przy ul. Przestrzennej 11 ogranicza sie do realizacji nowej cze$ci (powigzanej
z budynkiem istniejacym albo jako dobudowany odrebny obiekt) pod warunkiem spetnienia nastepuja-
cych rygorow:

a) w widoku z ul. Przestrzennej od strony Mostu Ctowego uczytelnienie pierwotnej formy i nie
wprowadzanie elementéw dysharmonizujagcych z kompozycjg zabytkowej czesci budynku (byty
hangar lotniczy dla hydroplandéw),

b) w widoku z ul. Przestrzennej od strony Dabia uczytelnienie krawedzi bryty zabytkowej czeséci bu-
dynku (byty hangar lotniczy dla hydroplanéw),

c) nowe czesci budynku kryje sie dachem ptaskim z okapem,

d) poziom najwyzej potozonego elementu zwiericzenia dachu nowej cze$ci budynku nie moze prze-
wyzszaé poziomu okien (nadprozy okiennych) w najwyzszej kondygnacji sgsiadujacej, zabytkowej
czesci budynku (byty hangar lotniczy dla hydroplanéw),

z zastrzezeniem pkt 2;

5) w istniejacym budynku przy ul. Przestrzennej 11 nakazuje sig utrzymanie architektonicznej kompozy-
cji obiektu, w tym: gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju archi-
tektonicznego, podziatdw stolarki okiennej; ustalenie nie dotyczy nowych czesci budynku (dobudo-
wanych);

6) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych zr6znicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5
kondygnacji nadziemnych do 19,5 m n.p.m. - z wytagczeniem budynku przy ul. Przestrzennej 11;

8) nowe budynki kryje sig dachami ptaskimi, w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw gospodar-
czych, wiat i zadaszen dopuszcza sie zastosowanie innych form przekrycia z wytaczeniem dachéw
stromych;

9) dla lokali mieszkalnych ustala sig¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

10) ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych z mozliwos$cia zmiany przebie-
gu linii brzegowej Jez. Dabie w gtab ladu na odlegto$é nie wigksza niz 15,0 m; nabrzeza przystoso-
wuje sig do cumowania jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostéw, przy jednoczesnym umoz-
liwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

11) dopuszcza sig realizacje pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji dostosowa-
nej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

12) na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-
cych w energie elektryczna i wode;

13) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych
lub ustugowo-mieszkaniowych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy;

14) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

15) zakazuje sie montazu reklam wbudowanych na elewacjach budynku przy ul. Przestrzennej 11; ustale-
nie nie dotyczy szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni do 0,50 m?;

16) ogranicza sie usytuowanie i gabaryty reklam wolno stojacych oraz nosnikéw informacji turystycznej
poprzez:

a) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych na nabrzezach i pomostach postojowych dla jednostek
ptywajacych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéow flagowych oraz no$ni-
kéw informacji turystycznej o powierzchni informacyijnej nie przekraczajacej: 7,0 m?,
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b) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych w odlegtosci do 20,0 m od terenu D.D.1062.KD.Z,
c) wprowadzenie limitu maksymalnej wysokosci reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji tury-
stycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z §8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sig dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw;

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu poprzez jezdnie wspomagajacag w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna); dopusz-
cza sig obstuge poprzez jedno potaczenie z terenem D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) oraz z terenu
D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1016.US,UT,ZP i teren D.D.1018.US,UT,ZP;

do czasu przebudowy ulicy Przestrzennej ustala sie obstuge terenu:

a) z ul. Przestrzennej poprzez istniejace legalnie zjazdy,

b) poprzez teren D.D.1016.US,UT,ZP i teren D.D.1018.US,UT,ZP;

liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana liniag kablowa 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 24. Teren elementarny D.D.1018.US,UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu, rekreacji i turystyki oraz ustug hotelowych i zielen

urzgdzona (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

c) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych (w tym szkutnictwo, naprawa i konserwacja oraz posezonowe
przechowywanie jednostek ptywajacych),

e) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodna i zeglarska),

f)  obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

dopuszcza sie lokalizacje jednej stacji paliw ptynnych do obstugi jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony czeSciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowej
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsiewzigcia inwestycyjne nie mogg negatywnie oddziatywaé na
siedlisko roslin chronionych i rzadkich wystepujace w terenie elementarnym D.D.1019.UT,MW,ZP;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;
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teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej; na dziatkach

budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia niniejszego pla-
nu mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej zakazuje sie zmniejszania terenu biologicznie
czynnego;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewienn pod warunkiem jednoczesnego nasa-

dzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnienn brzegowych warunkuje sie:

a) prowadzeniem prac w sposOb nie wptywajacy negatywnie na witasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat
(ptakéw i bobra), dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) realizacja pirsdw i pomostéw nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki;

poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 nakazuje sie wprowadzenie bogatego pro-

gramu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych widzianej od strony Jez. Dabie i kan. Dabska Struga,
m.in. poprzez ujednolicenie form nowej zabudowy sytuowanej wzdtuz brzegu jeziora (w tym wy-
sokosci i kolorystyki budynkéw),

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. po-
przez usytuowanie zabudowy od strony ul. Przestrzennej w formie budynkéw wolno stojacych
z zachowaniem co najmniej jednego przeswitu pomiedzy zabudowa i zielenig wysoka o minimal-
nej szerokosci 20,0 m - pozwalajacego na kontakt wzrokowy uzytkownika ulicy z jeziorem (jed-
nostkami ptywajacymi), dostosowanie materiatdw elewacyjnych i kolorystyki budynkéw do ota-
czajacej zieleni naturalnej np. kamien, ceramika, drewno - o ciemnych barwach nie kontrastuja-
cych z zielenig drzew,

c) zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony terenéw elementarnych: D.D.1059.WS,ZN (kan.
Dabska Struga) i D.D.1060.WS,UT,ZN (Jez. Dabie), oznaczonego na rysunku planu;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$é zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m.;

maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 2 kondygnacje nadziemne

do 7,5 m n.p.m.;

dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-

go zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnienn brzegowych; nabrzeza od strony Jez.

Dabie przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostéw, przy jed-

noczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2

pkt 7;

poza akwenem kanatu Dabska Struga dopuszcza sig realizacje pirséw i pomostéw postojowych dla

jednostek ptywajagcych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody

W jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-

cych w energig elektryczna i wode;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;
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w odlegtosci do 12,0 m od brzegu Jez. Dabie i kan. Dabska Struga zakazuje sig lokalizacji reklam
wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oraz nos$ni-
kéw informacji turystycznej o wysokoséci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej
7,0 m?; na pozostatym obszarze maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$nikéw informa-
cji turystycznej: 4,5 m oraz maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/nosnika ekspono-
wanej od strony terenu D.D.1062.KD.Z: 7,0 m?;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych lub wolno stojgcych naziemnych stacji telefonii komérkowej
i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatujace ptaki,

b) nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) zawarty w przedziale: od 60° do 90° albo w stosunku do nabrzeza zawarty w prze-
dziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sig dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) poprzez potaczenie usytuowane w miejscu istnie-
jacego potaczenia i/lub poprzez jezdnie wspomagajaca terenu D.D.1062.KD.Z;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) pozostawia sig
istniejgce zbiorniki bezodptywowe;

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z;

przytacza wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

8 25. Teren elementarny D.D.1019.UT,MW,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki oraz ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopusz-

czeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (np. przystan zeglarska z zapleczem hotelowym i aparta-

menty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzona wraz z fragmentami zieleni naturalne;j;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych,

f) obstuga firm i klientéw;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% tacznej

powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw w granicach terenéw elementarnych: D.D.1019.UT,MW,ZP

i D.D.1018.US,UT,ZP, z wylaczeniem zespotéw garazowych, przy czym powierzchnia ustugowa kaz-

dego budynku z lokalami mieszkalnymi nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni catkowitej tego

budynku.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu w strefie brzegowej obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dzia-

talno$¢ i przedsiewzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujgce na obszarze sasiedniego terenu
elementarnego D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania bobra wystepujgce na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.1080.2ZN,
oznaczone na rysunku planu,

c) siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat istniejgce w granicach terenu elementarnego
oraz na obszarach sasiednich terenéw elementarnych: D.D.1059.WS,ZN i D.D.1080.ZN, ozna-
czone na rysunku planu;

nakazuje sie ograniczenie ingerencji w siedlisko wystegpowania chronionych gatunkéw roslin i zwie-

rzat - wszelkie przedsigwzigecia zagrazajace ich zniszczeniem winny by¢ poprzedzone analiza dokona-

na pod katem skutkéw powodujacych negatywne przeksztatcenia i pogorszenie stanu siedlisk wyste-
pujacych w granicach terenu elementarnego; ustalenie nie dotyczy niezbednej wycinki pojedynczych
drzew zagrazajacych bezpieczenstwu zeglugi;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

przebudowe i rozbudowe istniejgcych umocnieh brzegowych (w tym przebudowe istniejacego i bu-

dowe nowego basenu postojowego dla jednostek ptywajacych) warunkuje sig:

a) prowadzeniem prac w spos6b nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat
(ptakéw i bobra), dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000,

b) zagospodarowanie brzegu kan. Dagbska Struga nie moze ograniczaé mozliwosci wykorzystania
akwenu przez ptaki,

z zastrzezeniem pkt 1;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;

poza siedliskiem roslin chronionych i rzadkich dopuszcza sie wycinke pojedynczych drzew i krzewéw

nie stanowiacych wartosciowego drzewostanu pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew

i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowiagzuje 8 6 ust. 2 pkt 5 i 6.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw

uksztattowania:

a) harmonijnego widoku od strony kan. Dabska Struga, m.in. poprzez ujednolicenie form nowej za-
budowy sytuowanej wzdtuz brzegu kanatu (w tym wysokosci i kolorystyki budynkéw),

b) harmonijnej pierzei ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. poprzez: usytuowanie zabudo-
wy w formie budynkéw wolno stojacych oraz dostosowanie materiatéw elewacyjnych i kolory-
styki budynkéw do otaczajacej zieleni naturalnej np. kamieni, ceramika, drewno - o ciemnych
barwach nie kontrastujacych z zielenig drzew;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-

go, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych do 17,0 m n.p.m. - poza zabudowa lokalizowana w pierwszej linii zabudowy od strony
terenéw elementarnych: D.D.1059.WS,ZN i D.D.1080.ZN, o maksymalnej wysokos$ci zabudowy:

2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m. (w sasiedztwie obszaru chronionego siedliska lasu tego-

wego oraz siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat);

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zespoty zabudowy realizuje sie w uktadach ograniczajacych wewnetrzne dziedzirice, o zr6znicowanej

wysokosci poszczegd6lnych budynkéw lub segmentéw;

dla lokali mieszkalnych ustala sig minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;
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8) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych umocnieh brzegowych oraz budowe nowego
basenu postojowego dla jednostek ptywajacych, z pomostami o konstrukcji dostosowanej do okreso-
wych wahan poziomu lustra wody w jeziorze; nabrzeza basenéw przystosowuje sig do cumowania
jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie na-
brzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

9) na nabrzezach basendéw i pomostach dopuszcza sig usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energie elektryczna i wode;

10) garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych
lub ustugowo-mieszkaniowych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy
lub jako wielopoziomowy budynek garazowy;

11) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

12) zakazuje sig lokalizacji reklam i no$nikéw informacji turystycznej: w granicach obszaru siedliska chro-
nionych roslin i zwierzat, w odlegtosci do 50,0 m od obszaru siedliska chronionych roélin i zwierzat
oraz terenu D.D.1080.ZN; w odlegtosci do 20,0 m od brzegu kan. Dabska Struga zakazuje sig lokali-
zacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych
oraz no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekra-
czajgcej 1,0 m?; na pozostatym obszarze maksymalna wysoko$é reklam wolno stojgcych i nosnikéw
informacji turystycznej: 4,5 m oraz maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/no$nika:
7,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) poza obszarem wystepowania siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat dopuszcza sie wydzie-
lenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?; ustalenie nie dotyczy wydzielenia
dziatek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéow inzynieryjnych;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; ustalenie nie dotyczy wydziele-
nia dziatek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéw inzynieryjnych;

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

6) ustala sie dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw;

7) dopuszcza sie korekty podziatdw witasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z jezdni wspomagajacej terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/lub poprzez teren
D.D.1018.US,UT,ZP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

2) przytacze gazowe i elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

8 26. Teren elementarny D.D.1020.US,UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu, rekreac;ji i turystyki wodnej oraz ustug hotelowych (np.
przystan zeglarska z zapleczem hotelowym) oraz zielert urzadzona wraz z fragmentami zieleni naturalnej;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajgcych z zakresu:
a) gastronomia,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
c) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki
w sasiedztwie akwendéw zeglownych,
d) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej;
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dopuszcza sig lokalizacje jednej stacji paliw ptynnych do obstugi motorowych jednostek ptywajacych
i karawaningu; dopuszcza sie rozszerzenie zakresu obstugi o pozostate pojazdy samochodowe
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu w strefie brzegowej obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dzia-

talnos¢ i przedsiewzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywac na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO wystepujace w granicach terenu elementar-
nego oraz na obszarze sasiedniego terenu D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu,

b) siedlisko bytowania bobra wystepujagce na obszarze sasiedniego terenu elementarnego
D.D.1080.ZN;

nakazuje sie zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez

nastepujace dziatania zachowawcze:

a) w granicach lasu tegowego ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewien do poje-
dynczych drzew zagrazajacych bezpieczenstwu zeglugi,

b) analize skutkdw nasadzen nowej roslinnosci dla stanu siedliska lasu tegowego lub siedliska byto-
wania bobra, wystepujgcego na obszarze sasiedniego terenu elementarnego,

c) ograniczenie ingerencji w siedliska wystegpowania innych chronionych gatunkéw roslin i zwierzat;

prowadzone prace, dziatalnos¢ i przedsigwzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na

wystepujace w strefie brzegowej siedliska chronionych roslin i zwierzat;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

poza obszarem wystgpowania priorytetowego siedliska przyrodniczego (lasu legowego) dopuszcza sig

wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew

i krzewéw gatunkéw rodzimych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i ¢c; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 4;

budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych umocnien brzegowych warunkuje sig

prowadzeniem prac w sposéb nie wptywajacy negatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przy-

rodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla

ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000;

dopuszcza sie rozbudowe i powigkszenie istniejgcego basenu postojowego dla jednostek ptywajacych

pod warunkiem nie pomniejszenia powierzchni obszaru priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz

obszaru wystegpowania chronionych gatunkéw roslin; w przypadku konfliktu z obszarem wystepowa-

nia chronionych gatunkéw roslin nakazuje sie stworzenie dogodnych warunkéw do zmiany granic ob-

szaru ich wystepowania - w $lad za zmiang linii brzegowej;

na terenie potozonym na potudnie i zachdd od basenu postojowego dla jednostek ptywajacych nakazuje

sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c;

mozliwo$¢ obstugi pojazdéw samochodowych nie zwigzanych z karawaningiem poprzedza sig realiza-

cja kanalizacji deszczowej oraz odprowadzeniem wod opadowych z terenu stacji paliw do kanalizacji

deszczowej poprzez separatory substancji ropopochodnych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji oraz form zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy widzianej od strony toru wodnego na rz. Regalicy, m.in. poprzez ujednoli-
cenie form nowej zabudowy w ramach zespotu sytuowanego wzdtuz brzegu kan. Dabska Struga
oraz zespotu sytuowanego pomiedzy wewnegtrznym basenem portowym a terenem
D.D.1023.UT,MW,ZP (w tym wysokosci i kolorystyki budynkéw),

b) harmonijnych widokéw od strony kan. Dabska Struga oraz terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) i D.D.1021.KS, m.in. poprzez: usytuowanie zabudowy w formie budynkdéw
wolno stojacych oraz dostosowanie materiatéw elewacyjnych i kolorystyki budynkéw do otacza-
jacej zieleni naturalnej np. kamien, ceramika, drewno - o ciemnych barwach nie kontrastujgcych
z zieleniag drzew;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
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maksymalna wysoko$é zabudowy o charakterze statym: 5 kondygnacji nadziemnych do 17,0 m

n.p.m., przy czym ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej na wschéd od basenu postojo-

wego dla jednostek ptywajacych do maksymalnie dwéch kondygnacji nadziemnych do 9,5 m n.p.m.;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 2 kondygnacje nadziemne

do 9,5 m n.p.m.;

dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-

go zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sig taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

dopuszcza sie budowe nowych (powigkszenie istniejacego basenu postojowego) oraz przebudowe

i rozbudowe istniejgcych umocnien brzegowych pod warunkiem:

a) przystosowania nabrzezy wewnegtrznego basenu do cumowania jednostek ptywajgcych przy jed-
noczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza,

b) realizacji pomostéow o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody
w kan. Dabska Struga i rz. Regalicy - wytacznie w basenie wewnetrznym,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-

cych w energie elektryczna i wode;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

ogranicza sie usytuowanie i gabaryty reklam wolno stojacych oraz nos$nikéw informacji turystycznej

poprzez:

a) zakaz lokalizacji na nabrzezach i pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych, ustalenie
nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oraz nos$nikéw informacji tury-
stycznej o powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej: 1,0 m?,

b) zakaz lokalizacji na obszarze potozonym na potudnie od kan. Dabska Struga i wschéd od basenu
postojowego dla jednostek ptywajacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego,

c) na pozostatym obszarze potozonym na potudnie i zachéd od basenu postojowego dla jednostek
ptywajacych - wprowadzenie limitu maksymalnej wysokosci reklam wolno stojacych i nos$nikéw
informacji turystycznej: 4,5 m oraz maksymalnej powierzchni informacyjna jednej rekla-
my/no$nika: 7,0 m?;

dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych lub wolno stojagcych naziemnych stacji telefonii komérkowej

i stacji radiowych oraz wolno stojacych masztéw antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatujace ptaki,

b) nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do nabrzeza wewnetrznego basenu
postojowego dla jednostek ptywajacych lub do linii brzegowej kan. Dabska Struga zawarty w prze-
dziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1076.KD.Z i z jezdni wspomagajacej ul. Przestrzennej w terenie D.D.1062.KD.Z;
do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1076.KD.D i jezdni wspomagajacej ul. Przestrzennej w terenie
D.D.1062.KD.Z dopuszcza sig utrzymanie obecnego sposobu obstugi terenu;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw
i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D;
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2) do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D
pozostawia sig istniejgca lokalng oczyszczalnige Sciekdw;

3) przytacza wodociagowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowag 15 kV.

8 27. Teren elementarny D.D.1021.KS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu elementarnego;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje sig zabudowy kubaturowej z wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

nakazuje sie dostosowanie formy zabudowy do wymogéw uksztattowania harmonijnej pierzei od
strony terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-
go zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje
nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

maksymalna wysoko$é reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej: 5,5 m od projek-
towanego poziomu terenu; maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/nosnika: 18,0 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu; dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych;
ustala sig co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z jezdni wspomagajacej terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

do czasu realizacji jezdni wspomagajacej ul. Przestrzennej dopuszcza sie utrzymanie obecnego sposo-
bu obstugi terenu;

nie obowigzujg wymagania dotyczace ilosci realizowanych miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu.

§ 28. Teren elementarny D.D.1022.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia ustug;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz nastepujacych:

a) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreac;ji i turystyki, w sasiedztwie
akwendéw zeglownych,

b) gastronomia (np. pub, cukiernia, pizzeria itp.);

zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych oraz powigkszania liczby mieszkarh w bu-

dynku istniejacym;

dopuszcza sie adaptacje lokali mieszkalnych na lokale ustugowe.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci
od terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogoéw uczytelnienia bryty budynku przy ul. Przestrzennej 1

jako zamknigcia kompozycyjnego widokéw: z ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), Mostu Ctowe-

go nad rz. Regalica (poza granicami planu) i ulicy D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), oznaczonego na
rysunku planu;

ustala sie ochrong zabytku przy ul. Przestrzennej 1 ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczo-

nego na rysunku planu, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 14;

dopuszcza sig rozbudowe budynku przy ul. Przestrzennej 1 wytacznie w kondygnacji przyziemia;

w budynku przy ul. Przestrzennej 1 nakazuje sig utrzymanie i odtworzenie architektonicznej kompozy-

cji obiektu, w tym: gabarytéw wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju archi-

tektonicznego, ksztattéw otworéw okiennych i symetrycznych podziatéw stolarki okiennej;

w budynku przy ul. Przestrzennej 1 dopuszczong adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe

prowadzi sie wedtug nastepujacych zasad:

a) w nowej cze$ci budynku (przy przebudowie) kontynuuje sie rozwiagzania wtasciwe dla specyfiki
kompozycji elewacji catego budynku, tzn. nawiazuje sie do: rozmieszczenia, proporcji i ksztattéw
otwordéw okiennych, podziatéw stolarki okiennej, usytuowania i profili gzymsoéw, formy ryzalitéw,
pilastréow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju architekto-
nicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu parteru kompozycje elewacji tworzy sie¢ w sposéb jednorodny na
catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sie rozwigzania archi-
tektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajg one wymagania kompozycyjne wymienio-
ne w pkt 5 (jednorodnos$é kompozycji dotyczy takze szyldéw, ktore traktuje sig jak detal architek-
toniczny);

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-

go zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, przy czym maksymalna wysoko$é obiektéw gospodarczych

i garazy: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

dopuszcza sie krycie obiektow gospodarczych i garazy dachami o innej geometrii niz dachy strome;

w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla

wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

zakazuje sie montazu reklam wbudowanych na elewacjach budynku przy ul. Przestrzennej 1 ujetego

w gminnej ewidencji zabytkéw; ustalenie nie dotyczy szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni

do 0,50 m?;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy sytuowanych wzdtuz terenu

D.D.1076.KD.D nos$nikéw informaciji turystycznej o wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej

nie przekraczajacej 0,5 m>.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnos$ciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1076.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowa-
dzanie $Sciekdéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D;

wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu;

do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D
pozostawia sig istniejacy zbiornik bezodptywowy;

sie¢ gazowa S$redniego cisnienia @ 150 mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV oraz telekomunika-
cyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lo-
kalizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z;

przytacze wodociagowe zasilajace w wode tereny: D.D.1020.US,UT,ZP i D.D.1023.UT,MW,ZP - do
likwidacji w momencie budowy sieci wodociggowej w terenie D.D.1076.KD.D lub z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 29. Teren elementarny D.D.1023.UT,MW,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki wodnej oraz ustug hotelowych i pensjonatowych,

z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych i zielenn urzadzona (np. przystan zeglarska z za-

pleczem hotelowym i apartamenty mieszkaniowe);

dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny w lokalach do 50 m? powierzchni sprzedazy,

d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwenéw zeglownych,

f)  obstuga firm i klientéw;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50% tacznej

powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytgczeniem zespotéw garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zago-
spodarowania terenu obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2; nakazuje sig ograniczenie ingerencji w siedliska
wystepowania chronionych gatunkéw roélin i zwierzat - wszelkie przedsigwzigcia winny byé poprze-
dzone analizg skutkéw dla ich stanu;

teren cze$ciowo obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej - z wytaczeniem fragmentu przylegajacego
do terenu D.D.1022.MW, U;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie umocnienie nabrzeza pod warunkiem prowadzenia prac w sposob nie wptywajacy ne-
gatywnie na wtasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NA-
TURA 2000 i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000;
wzdtuz brzegu rz. Regalicy poza obszarem narazonym na niebezpieczennstwo powodzi nakazuje sig
nasadzenie drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

dopuszcza sie budowe basenéw postojowych dla jednostek ptywajacych, zgodnie z pkt 5;

nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nakazuje sie dostosowanie kompozycji i form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy widzianej od strony toru wodnego na rz. Regalicy, m.in. poprzez ujednoli-
cenie form zabudowy o podobnej funkcji (w tym wysoko$ci, geometrii dachéw i kolorystyki bu-
dynkéw) - z wytagczeniem dominanty przestrzennej,
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b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), wraz
z dominantg przestrzenng z otwarciem widokowym na rz. Regalice i panorame Miedzyodrza,
oznaczong na rysunku planu, m.in. poprzez wkomponowanie zabudowy o formie dominanty
przestrzennej w istniejacy uktad krajobrazowy jako charakterystyczny jego element oraz ujednoli-
cenie zagospodarowania terenu od strony ulicy, ustalenie nie dotyczy zabudowy tymczasowej
i zagospodarowania tymczasowego,

c) niezaktéconego widoku z Mostu Ctowego na budynek przy ul. Przestrzennej 1, stanowiacego za-
mknigcie kompozycyjne, m.in. poprzez uczytelnienie nie i przestanianie widoku nowymi elemen-
tami zagospodarowania terenu;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 7,5 m n.p.m. z wytaczeniem domi-

nanty przestrzennej; maksymalna wysoko$é zabudowy w formie dominanty przestrzennej: 5 kondy-

gnacji nadziemnych do 17,0 m n.p.m.;

obiekty budowlane o charakterze statym sytuuje sie dtuzsza osig budynku réwnolegle do brzegu rzeki

i w maksymalnym oddaleniu od brzegu;

dopuszczalna catkowita wysokosé obiektéw budowlanych dostosowana do wymagan ruchu lotnicze-

go zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

dla lokali mieszkalnych ustala sig minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnier brzegowych:

a) na styku z obszarem siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat - wytacznie w postaci lek-
kiego nabrzeza bez funkcji postojowej dla jednostek ptywajacych,

b) na pozostatym odcinku - z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegowej rz. Regalicy, nabrzeza
przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bez-
piecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

dopuszcza sig realizacje wewnetrznego basenu albo basenéw postojowych dla jednostek ptywaja-

cych, z pomostami o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w rz. Re-

galicy i kan. Dabska Struga, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7;

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sie usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywaja-

cych w energig elektryczna i wode;

garaze sytuuje sie w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-

mieszkaniowych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

ogranicza sig usytuowanie i gabaryty reklam wolno stojgcych oraz nos$nikéw informacji turystycznej

poprzez:

a) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych oraz nos$nikéw informacji turystycznej w odlegtosci do
20,0 m od brzegu rz. Regalicy, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego,

b) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych w zasiegu ekspozycji od strony Mostu Ctowego budynku
przy ul. Przestrzennej 1 ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw
informacji turystycznej o wysokosci do 4,5 m z zastrzezeniem pkt 2,

c) limit maksymalnej wysokosci reklam wolno stojacych i nosnikéw informacji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sig zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna) i nabrzezy rz. Regalicy zawarty w przedziale: od 75° do 90°;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

ustala sig dostep co najmniej publiczny do nabrzezy rz. Regalicy;

dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1076.KD.D;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1076.KD.D i jezdni wspomagajacej ul. Przestrzennej dopuszcza
sig utrzymanie obecnego sposobu obstugi terenu;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D;

2) przytagcza wodociggowe i telekomunikacyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa 15 kV.

8 30. Teren elementarny D.D.1024.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze leSnym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy projektowaniu
i realizacji wszelkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

5) zakazuje sig wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewieh z wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,
b) cieé sanitarnych,
c) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i w celu umozliwienia dostepu do

rzeki;

6) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni istniejacej zgodnie &8 6 ust. 2 pkt 4;

7) zakazuje sie naruszenia systemow korzeniowych drzew, zanieczyszczania gleby i stosowania na-
wierzchni nieprzepuszczalnych;

8) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 2
pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) zakazuje sig zmiany istniejgcych uktadéw przyrodniczo-krajobrazowych;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam i no$nikéw informacji turystyczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
2) ustala sig co najmniej publiczny dostep do terenu;
3) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa) i/lub poprzez teren D.D.1025.UT;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ elektroenergetyczna 15 kV i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

8 31. Teren elementarny D.D.1025.UT.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka i sporty wodne (nabrzeze do postoju jednostek ptywajgcych, przystan
wedkarska).
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsiewzie-

cia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie
91EO wystepujace na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.1026.ZN, oznaczone na ry-
sunku planu (zakaz negatywnych przeksztatcen);

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7

lit. a;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie umocnienie nabrzeza z mozliwoscig zmiany przebiegu linii brzegowej rz. Regalicy zgod-

nie z 8 6 ust. 2 pkt 9 oraz pod warunkiem:

a) zachowania lub odtworzenia naturalnych warunkéw w strefie brzegowej dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ochrony ktérych wyznacza sie obszar Natura
2000, wzdtuz co najmniej 20% dtugosci linii brzegowej w granicach terenu elementarnego,

b) konserwacja, modernizacja i zabudowa linii brzegowej musi nawigzywaé¢ do specyfiki obszaru
NATURA 2000 i nie ogranicza¢é mozliwosci wykorzystania akwenu rz. Regalicy, kan. Dabska
Struga i Jez. Dabie przez ptaki;

dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewien wytacznie w przypadku:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) cigé sanitarnych,

d) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i w celu umozliwienia dostepu do
rzeki,

pod warunkiem jednoczesnego uzupetnienia zieleni istniejacej zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 4;

przy realizacji $ciezek pieszych i punktu widokowego zakazuje sie naruszenia systeméw korzenio-

wych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, dopuszcza sig wprowadzenie obiektéw matej
architektury i zagospodarowania terenu o charakterze parkowym;

ustala sig realizacje ciggu pieszego o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu (z mozli-
wosécig kontynuacji w terenach elementarnych: D.D.1026.ZN oraz D.D.1027.UT,ZP); minimalna sze-
roko$¢ ciggu pieszo-jezdnego 5,0 m;

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymogu uksztattowania otwarcia widokowego na
rz. Regalice i panorame Migedzyodrza, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejagcych umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;
nabrzeze przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu
bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

zakazuje sig lokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego na nabrzezu oraz
jednego nosnika informacji turystycznej o wysokos$ci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie prze-
kraczajacej 1,5 m?2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
ustala sie dostep ogdlny do terenu;
dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);
dopuszcza sie obstuge terenéw: D.D.1024.ZP i D.D.1026.ZN;
dopuszcza sig lokalizacje nie wiecej niz 10 miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energig elektryczng oraz obstuga telekomunikacyjna jednostek ptywajacych ko-
rzystajacych z nabrzeza w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa);
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2)

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizac;ji.

8 32. Teren elementarny D.D.1026.ZN.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrong prawng (wigkszo$¢ powierzchni terenu elementar-
nego stanowi obszar priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz siedlisk gatunkéw chronionych).

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10

—

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; prowadzone prace,

dziatalno$¢ i przedsigwzigcia nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu tego-

wego o kodzie 91EQO, oznaczone na rysunku planu;

teren cenny przyrodniczo do zachowania i objecia ochrona przyrody jako uzytek ekologiczny;

nakazuje sie zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez

nastepujace dziatania zachowawcze:

a) ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewieri do pojedynczych drzew zagrazajacych
bezpieczenstwu zeglugi oraz zwigzanej z pracami na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej,

b) ograniczenie ingerencji w siedliska wystepowania innych chronionych gatunkéw roslin i zwierzat;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje sig realizacji umocnien brzegowych;

zakazuje sie naruszenia systeméw korzeniowych drzew, zanieczyszczania gleby i stosowania na-

wierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 2

pkt 7;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

dopuszcza sie realizacje $ciezki pieszej taczacej ciagi piesze w terenach elementarnych: D.D.1025.UT,ZN
i D.D.1027.UT,ZP, z zastrzezeniem pkt 3 i ust. 2 pkt 9;

ustala sig zachowanie i ochrong naturalnych uktadéw przyrodniczo-krajobrazowych;

zakazuje sig lokalizacji reklam i no$nikéw informaciji turystycznej; ustalenie nie dotyczy oznakowania
nawigacyjnego wzdtuz brzegu rzeki.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu;
ustala sie dostep co najmniej publiczny do terenu;
dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa) i/lub poprzez teren D.D.1025.UT;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

kanat odprowadzajacy oczyszczone wody opadowe z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa) - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji, z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 1.

§ 33. Teren elementarny D.D.1027.UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka wodna (nabrzeze do postoju jednostek ptywajacych, przystanek ze-
glugi érédladowej z ustugami towarzyszacymi), zielen urzadzona;
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2)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

pod

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) sport i rekreacja, wykorzystujace dostep do akwenu zeglownego,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

c) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z obstugg rekreacji, sportu i turystyki w sa-
siedztwie akwendéw zeglownych (np. wypozyczalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zabudowie

i zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é

i przedsigwzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu te-

gowego o kodzie 91EO wystepujgce w granicach sasiedniego terenu elementarnego D.D.1026.ZN,

oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sie umocnienie brzegu rz. Regalicy w odlegto$ci do 80,0 m od granicy z terenem elemen-

tarnym D.D.1028.KS, z mozliwos$cia zmiany przebiegu linii brzegowej, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 2

pkt 9;

dopuszcza sig wycinke istniejgcego drzewostanu i zakrzewiehn wytacznie w przypadku:

a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkéw niepozadanych,

b) cigé sanitarnych,

d) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i w celu umozliwienia dostepu do
rzeki,

warunkiem jednoczesnego uzupetnienia zieleni istniejagcej zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 4.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie formy zabudowy do wymogéw uksztattowania harmonijnych widokéw: od
strony toru wodnego na rz. Regalicy, przeprawy mostowej w ciggu ulicy D.D.1061.KD.GP (Most
im. Pionieréw Miasta Szczecina) oraz z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), m.in. poprzez wkom-
ponowanie zabudowy w istniejgce uktady krajobrazowe, jej realizacje z zastosowaniem nowocze-
snych technik i materiatéw elewacyjnych (np. szkto, metal) o kolorystyce dostosowanej do sasiaduja-
cej zieleni naturalnej (nie kontrastujgcej z zielenig drzew) oraz ujednolicenie zagospodarowania terenu
od strony rzeki;

ustala sie realizacje ciagu pieszego o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu
(z mozliwosécig kontynuacji w terenach elementarnych: D.D.1026.ZN oraz D.D.1025.UT,ZN); mini-
malna szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego 5,0 m;

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymogu uksztattowania otwarcia widokowego na rz.
Regalice i panorame Miedzyodrza, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 9, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje
nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

realizacje obiektéw kubaturowych o charakterze statym warunkuje sie jednoczesna budowa umocnien
brzegowych; nabrzeze przystosowuje sie do cumowania jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci o$wietlenia terenu i zewnetrznego o$wietlenia bu-
dynkéw (w tym na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widoczno$ci Swiatet nawi-
gacyjnych oznaczonej na rysunku planu); do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U ustalenie nie dotyczy istniejagcych rozwigzan w zakresie oSwietlenia terenu oraz zago-
spodarowania tymczasowego;
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3)

1)

2)
3)

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych ozna-
czonej na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji reklam z wyjatkiem lokalizacji nie podswietlanych
i nie emitujacych $wiatta pulsujacego: tymczasowych nos$nikéw informacji turystycznej - do czasu
zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U oraz jednej statej tablicy informacyj-
nej na temat prowadzonej dziatalnosci, o wysokosci do 3,0 m i powierzchni nie przekraczajacej
1,5 m?;

poza obszarem w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych
zakazuje sig lokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego na nabrzezu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie zgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa) zawarty w przedziale: od 75° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

ustala sie dostep co najmniej publiczny do terenu;

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga poprzez teren D.D.1028.KS i usytuowane tam potaczenie z terenem D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa);

liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b;

w przypadku usytuowania przystanku zeglugi srédladowej obowigzuje lokalizacja minimum 10 dodat-
kowych miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $cie-
kéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa);

dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych;
sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizaciji.

8 34. Teren elementarny D.D.1028.KS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

1)

2)
3)

4)
5)
6)

1)
2)

3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zago-
spodarowania terenu oraz przy projektowaniu i realizacji wszelkich przedsigwzig¢ inwestycyjnych
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren poftozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sig uzupetnienia zieleni istniejacej zgodnie 8 6 ust. 2 pkt 4;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb minimalizujacy rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci
od trasy komunikacyjnej w terenie elementarnym D.D.1061.KD.GP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi z wyjatkiem jednego obiektu do obstugi par-
kingu; w budynku obstugi parkingu dopuszcza sie usytuowanie toalety publicznej;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7, przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jedna kondygna-
cja nadziemna do 5,5 m;
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dopuszcza sig krycie budynku dachem o innej geometrii niz dach stromy; w przypadku zastosowania
dachu co najmniej dwuspadowego ustala sige taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci
dachowych budynku;

dopuszcza sie przebudowe istniejacego nabrzeza z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegowej pod
warunkiem zachowania albo odtworzenia miejsc do cumowania jednostek ptywajacych;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci oswietlenia terenu i zewnegtrznego o$wietlenia budynkdéw
(w tym na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci swiatet nawigacyj-
nych, oznaczonej na rysunku planu); do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U ustalenie nie dotyczy istniejagcych rozwiazan w zakresie o$wietlenia terenu oraz zago-
spodarowania tymczasowego;

teren potozony w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji reklam z wyjatkiem lokalizacji nie podswietla-
nych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego: reklam wbudowanych i reklam o charakterze tymczaso-
wym, o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci zabudowy - do czasu zrealizowania pasa startowe-
go PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U, oraz jednej statej tablicy informacyjnej na temat prowadzonej
dziatalnosci, o wysokosci do 3,0 m i powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu;
ustala sie dostep ogdlny do terenu;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa).

1)

2)
3)

4)

5)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energig elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie wéd opado-
wych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);
wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

magistrala wodociaggowa @ 500 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy sieci w nowej lokalizaciji;

kanalizacja deszczowa @ 0,3+0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy sieci w nowej lokalizacji;

przytacze elektroenergetyczne do terenu D.D.1027.UT,ZP - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 3b. Teren elementarny D.D.1029.E.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zago-
spodarowania terenu oraz przy projektowaniu i realizacji wszelkich przedsiewzieé¢ inwestycyjnych
obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza sig uzupetnienia zieleni istniejagcej zgodnie § 6 ust. 2 pkt 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

budynek kryty dachem ptaskim;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie realizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu.

8§ 36. Teren elementarny D.D.1030.UT,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny rekreac;ji i turystyki wodnej (m.in. nabrzeze do postoju jednostek ptywajacych),
zieleh urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zago-
spodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é i przedsiewzig-
cia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé¢ na priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie
91EO wystepujace w granicach sasiedniego terenu elementarnego D.D.1026.ZN, oznaczone na ry-
sunku planu;

2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

5) dopuszcza sig uzupetnienia zieleni istniejacej zgodnie § 6 ust. 2 pkt 4.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) zakazuje sie zmiany zagospodarowania terenu z wyjatkiem:
a) przebudowy istniejgcych umocnien brzegowych,
b) przebudowy $ciezki pieszej wzdtuz nabrzeza rz. Regalicy,
c) urzadzenia punktéw widokowych na panorame Miedzyodrza, urzadzonych przy ciagu pieszym,
d) zagospodarowania o charakterze parkowym zielenig urzadzona niska;
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego nabrzeza z mozliwo$cia zmiany przebiegu linii
brzegowej pod warunkiem zachowania albo odtworzenia miejsc do cumowania jednostek ptywajacych;
4) zakazuje sie lokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego na nabrzezu oraz
jednego nosnika informacji turystycznej o wysokos$ci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie prze-
kraczajacej 1,5 m?2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu;
2) ustala sie dostgp ogdlny do terenu;
3) dopuszcza sige korekty podziatéw witasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa);
2) miejsca postojowe lokalizuje sie w terenie D.D.1028.KS.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) przytacze elektroenergetyczne do terenu D.D.1027.UT,ZP - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

2) projektowany kolektor deszczowy @ 1,2 m;

3) dopuszcza sie realizacje elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV.
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8§ 37. Teren elementarny D.D.1031.ZN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrona prawna (wigkszo$¢ powierzchni terenu elementar-
nego stanowi obszar priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz siedlisk gatunkéw chronionych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é
i przedsigwzigcia nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie
91EQ, oznaczone na rysunku planu;

2) teren cenny przyrodniczo, przeznaczony do zachowania i objecia ochrong przyrody jako uzytek ekolo-
giczny w granicach obszaru Natura 2000;

3) nakazuje sig zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez
nastepujgce dziatania zachowawcze w granicach obszaru Natura 2000:

a) ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewiern do: pojedynczych drzew zagrazaja-
cych bezpieczenistwu zeglugi, zwigzanej z pracami na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
oraz z realizacjg Sciezki rowerowej,

b) ograniczenie ingerencji w siedliska wystepowania innych chronionych gatunkéw roslin i zwierzat;

4) cze$é terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej (poza skrajnym fragmentem w sgsiedztwie te-
renéw elementarnych: D.D.1032.E i D.D.1033.U,E);

5) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

6) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego, przy czym na
obszarze w granicach otuliny Szczeciniskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” (w wigkszo$ci
poza Systemem Zieleni Miejskiej), oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sig zmniejszenie udziatu
terenu biologicznie czynnego do 50%;

7) poza obszarem NATURA 2000 zakazuje sie wycinki drzew i krzewdéw z wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) cigé sanitarnych,

c) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej oraz w celu umozliwienia dostepu
do rzeki i odbudowy/realizacji przyczétka mostowego w miejscu bytego mostu kolejowego;

8) dopuszcza sig uzupetnienia zieleni istniejgcej zgodnie 8 6 ust. 2 pkt 4, przy czym poza obszarem NA-
TURA 2000 nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej gatunkéw rodzimych i charakterystycznych
dla obszaréw przywodnych z zastrzezeniem pkt 1;

9) zakazuje sig realizacji umocnien brzegowych;

10) zakazuje sig naruszenia systeméw korzeniowych drzew z zastrzezeniem pkt 7 lit. ¢, zanieczyszczania
gleby i stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

11) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem pkt 7 lit. ¢
oraz § 6 ust. 2 pkt 7;

12) w granicach otuliny Szczecinnskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oznaczonych na rysun-

ku planu (dwa fragmenty w potudniowo wschodniej czesci terenu), zmiang zagospodarowania terenu

warunkuje sie stworzeniem warunkéw do poprawy funkcjonowania istniejacych powigzan ekologicz-
nych z otoczeniem;

poza obszarem NATURA 2000 nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej gatunkéw rodzimych i charak-

terystycznych dla obszaréw przywodnych, z zastrzezeniem pkt 1.

13

-

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi; ustalenie nie dotyczy odbudowy/realizacji
przyczétka mostowego w miejscu bytego mostu kolejowego;

2) zakazuje sig zmiany istniejgcych uktadéw przyrodniczo-krajobrazowych, z zastrzezeniem pkt 1 i 4;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego wzdtuz brzegu rzeki
oraz nosnikéw informacji turystycznej sytuowanych bezposrednio przy $ciezce rowerowej (zgodnie
z pkt 4) o wysokosci do 3,0 m;

4) ustala sie Sciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10;

5) poza obszarem NATURA 2000 zakazuje sie kontynuacji istniejacego i wprowadzenia nowego zago-
spodarowania tymczasowego.
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1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
ustala sie co najmniej publiczny dostep do terenu;
dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa) i/lub D.D.1072.KD.D;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

separatory na kolektorze deszczowym @ 0,6 m odprowadzajacym wody opadowe do rz. Regalicy
z terenéw: D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa) i D.D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa) - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

sie¢ elektroenergetyczna 15 kV i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji poza obszarem Natura 2000;

dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu wytacznie poza obszarem Natura 2000.

§ 38. Teren elementarny D.D.1032.E.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)
6)

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, ozna-
czonych na rysunku planu, minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni terenu
elementarnego;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7
lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
7,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

obiekt do likwidacji oznaczony na rysunku planu;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtoérnych podziatéw terenu;
dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnos$ciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Leszczynowej droga dojazdowa, poza obszarem planu;
nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja transformatorowa 110/15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

1)

8 39. Teren elementarny D.D.1033.U,E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (administracja), elektroenergetyczna stacja zasilajagca wy-
sokiego napigcia;
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2) istniejace lokale mieszkalne do adaptacji na cele ustug i administracji; dopuszcza sie zachowanie
funkcji mieszkaniowej wytacznie jako mieszkania funkcyjne, tj. lokale mieszkalne dla oséb zwigzanych
z prawidtowym funkcjonowaniem terenu lub obiektu, nie posiadajace standardu zabudowy mieszka-
niowej i nie powodujace powstania terendw mieszkaniowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, ozna-
czonych na rysunku planu, minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

3) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie ochrong zabytku stanowiacego zespét budynkéw przy ul. Eskadrowej 2 (stacja transforma-
torowa wysokiego napigcia) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i zakwalifikowanego do wpisu do
rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu; obowiazuje 8 6 ust. 3 pkt 14;

4) nakazuje sie dostosowanie kompozycji, form nowej zabudowy wolno stojacej oraz zagospodarowania
terenu do wymogéw wyeksponowania zabytkowego zespotu budynkéw przy ul. Eskadrowej 2 sta-
nowigcego zamknigcie kompozycyjne widokéw od strony ul. Hangarowej, ul. Eskadrowej i ciggu pie-
szego w terenie elementarnym D.D.1038.U,UC,MW, oznaczone na rysunku planu, poprzez:

a) ograniczenie wysokos$ci do 1 kondygnacji nadziemnej,

b) krycia budynkéw dachem ptaskim,

c) zastosowania nowoczesnych technik i materiatbw elewacyjnych o neutralnej kolorystyce (np.
szkto, metal);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

6) zakazuje sig rozbudowy (dobudowy i nadbudowy) zespotu budynkéw przy ul. Eskadrowej 2, oznaczo-
nego na rysunku planu;

7) w budynkach stanowiacych zabytkowy zespét przy ul. Przestrzennej 2 nakazuje sie utrzymanie archi-
tektonicznej kompozycji obiektu, w tym: gabarytéw wysokos$ciowych, formy dachu, kompozyciji ele-
wacji, wystroju architektonicznego, ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych oraz symetrycznych
podziatéw stolarki okiennej w elewacjach frontowych;

8) w budynkach o zachowanej historycznej formie dachu adaptacje poddaszy warunkuje sie nie naru-
szeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony ulicy dodatkowe
okna realizuje sie wytacznie jako potaciowe;

9) w budynkach stanowiagcych zabytkowy zesp6t przy ul. Przestrzennej 2 wymiang stolarki okiennej
dopuszcza sie pod warunkiem utrzymania drobnego podziatu ptycin okiennych;

10) w budynkach stanowiacych zabytkowy zesp6t przy ul. Przestrzennej 2 ustala sie ceramiczne pokrycie
dachéw stromych;

11) nowe budynki kryje sie dachami ptaskimi albo niskimi (o spadku potaci dachowych do 30°);

12) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

13) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, z zastrzezeniem pkt 12;

14) zakazuje sie montazu reklam wbudowanych powyzej okapu dachu oraz na elewacjach budynkéw
stanowiacych historyczny zespét budowlany; ustalenie nie dotyczy szyldéw, znakéw graficznych oraz
tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?;

15) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji na temat
prowadzonej dziatalno$ci, o wysokosci do 3,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig podziatéw terenu na cele nie zwigzane z elektroenergetyka, dopuszcza sie podziaty tere-
nu min. ze wzgledéw technologicznych;
2) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéow.
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1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1072.KD.D (ul. Eskadrowa) i/lub od ul. Leszczynowej droga dojazdowa poza
obszarem planu;
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

elektroenergetyczna stacja zasilajgca wysokiego napigcia ,Zdroje” zasilana napowietrzng linig elektro-
energetyczna 110 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczna, i obstuga telekomunikacyjna w oparciu o sieci uzbro-
jenia w terenach: D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa), D.D.1072.KD.D (ul. Eskadrowa);

przepompownia $ciekéw sanitarnych wraz z rurociggiem ttocznym @ 90 mm - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu;

odprowadzanie wéd opadowych istniejaca kanalizacjg deszczowa do kanatu otwartego i kanatu Cegie-
linka pod warunkiem spetnienia wymagan przepisdw dotyczacych wprowadzania $ciek6w do wad lub
do ziemi;

kolektory deszczowe 2x @ 1,2 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 40. Teren elementarny D.D.1034.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

nowe obiekty ustugowe przeznacza sig na cele np. ustug turystyki, sportu (w tym obstugi technicznej

sportéw lotniczych) lub innych ustug z nimi zwigzanych;

dopuszcza sie kontynuacje dotychczasowej dziatalnosci ustugowej (w tym stacja paliw) oraz adapta-

cje istniejagcych obiektow na cele ustug z zakresu:

a) kultura i wystawiennictwo,

b) rozrywka i gastronomia,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstugga turystyki, rekreacji i sportu w sa-
siedztwie lotniska sportowego i akwendéw zeglownych (np. os$rodek szkoleniowo-sportowy, na-
prawa i wypozyczalnia sprzetu ptywajacego lub lotniczego, baza turystyczna),

d) warsztaty diagnostyczne lub naprawcze sprzetu lotniczego i sportowych jednostek latajacych,

e) handel artykutami sportowymi (w tym sprzetem i akcesoriami zeglarskimi, wedkarskimi oraz
zwigzanymi z lotnictwem) w lokalach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m? oraz
inny handel detaliczny w lokalach do 400 m? powierzchni sprzedazy,

f)  obstuga firm i klientéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymogdéw uczytelnienia:

a) zabytkowego zespotu zabudowy przy ul. Przestrzennej 4 w elewacji od strony terenu D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna),

b) wiezy kontroli lotniczej w budynku zabytkowym przy ul. Przestrzennej 10 - jako dominanty prze-
strzennej (w granicach terenu elementarnego D.D.1001.KL,U;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw

uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementarnego D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),

c) zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ciagu pieszego w terenie elementarnym
D.D.1035.ZP,U,KPD;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)

1)

2)

3)
4)

ustala sie ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i zakwalifikowanych do wpisu do

rejestru zabytkow: historyczny zesp6t budowlany przy ul. Przestrzennej 4 (stacja obstugi samochodow)

oraz budynek przy ul. Przestrzennej 8 (boczna cze$é hangaru lotniczego przy ul. Przestrzennej 10,

oznaczone na rysunku planu;

zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 14; w ramach ochrony:

a) nakazuje sig utrzymanie gabarytéw poszczegdolnych budynkow,

b) zakazuje sie zmiany formy dachu z wysunietym okapem,

c) zakazuje sig zmiany ksztattu i wymiaréw otwordéw okiennych, likwidacji i wprowadzania nowych
otwordéw okiennych - ustalenie nie dotyczy ptaszczyzn wrét garazowych oraz elementéw wpro-
wadzonych w okresie powojennym,

d) zakazuje sie zmiany oryginalnych materiatéw elewacyjnych oraz zewnetrznego ocieplenia budyn-
koéw o elewacjach w fakturze cegty licowej;

zakazuje sig rozbudowy budynku przy ul. Przestrzennej 8-10, dopuszcza sie wewnegtrzng przebudowe

pod warunkiem: nie naruszenia konstrukcji budynku oraz braku konstrukcyjnego powigzania nowych

elementow z istniejgcymi $cianami i stropami (podziaty wewnetrzne w technologii wolno stojacej);
zakazuje sig rozbudowy poszczegélnych budynkéw sktadajgcych sie na historyczny zespo6t budowlany
przy ul. Przestrzennej 4 oraz budynku przy ul. Przestrzennej 8; uzupetnienie historycznego zespotu
budowlanego przy ul. Przestrzennej 4 nowa zabudowag oraz zmiany zagospodarowania terenu do-
puszcza sie pod warunkiem:

a) uczytelnienia i kontynuacji kompozycji przestrzennej,

b) wyeksponowania elewacji zabytkéw: budynku przy ul. Przestrzennej 8-10 oraz zespotu budowla-
nego przy ul. Przestrzennej 4,

c) nadania nowym obiektom budowlanym prostych form techniczno-technologicznych, z zastoso-
waniem nowoczesnych technik i materiatéw elewacyjnych o jednolitej lub neutralnej kolorystyce
(np. szkto, metal);

nakazuje sie odtworzenie i utrzymanie frontowych elewacji zabytku przy ul. Przestrzennej 8-10

w fakturze cegty licowej (od strony terenéw: D.D.1062.KD.Z i D.D.1034.U), zakazuje sie tynkowa-

nia, malowania i réznicowania wykonczenia czesci budynku; nakazuje sie usunigcie wprowadzonych

zmian elewacyjnych lub ich ujednolicenie z pierwotnym wygladem elewacji budynku;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 10, przy czym maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy: 1 kondy-

gnacja nadziemna do 6,0 m; dopuszcza sig utrzymanie wysoko$ci zabudowy istniejacej przy ul. Prze-
strzennej 6 - do czasu jej likwidacji;

nakazuje sig dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28 lit. a;

budynki kryje sie dachami ptaskimi z okapem 0,80+ 1,20 m, dla wiat i zadaszeh dopuszcza sig zasto-

sowanie innych form przekrycia z wytaczeniem dachéw stromych;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% dziatki budowlanej;

zakazuje sie montazu reklam wbudowanych powyzej okapu dachu oraz na elewacjach budynkéw

stanowiacych historyczny zesp6t budowlany przy ul. Przestrzennej 4 oraz budynku przy ul. Prze-

strzennej 8; ustalenie nie dotyczy szyldéw, znakéw graficznych umieszczonych zgodnie z kompozycja

obiektu i tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji na temat

prowadzonej dziatalnos$ci, o wysoko$ci nie przekraczajacej wysokoséci zabudowy frontowej przy

ul. Przestrzennej 4 i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 6,0 m?, z zastrzezeniem pkt 3, 4

i15;

nakazuje sie utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegto$ci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren ele-

mentarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabrania sig realizacji m.in.: zabudowy kubaturowej, przestrzennych

form zagospodarowania terenu, reklam wolno stojgcych oraz nasadzen zieleni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna): 90°; w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1063.KD.Z zawarty w przedziale:
od 70° do 110°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem przylegania do ulic publicznych;
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1)
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3)
4)

5)

1)

2)

1)

2)
3)
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zakazuje sie wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami - po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie
nie dotyczy przypadku, gdy uktfad istniejacej zabudowy uniemozliwia dokonanie wydzielenia terenu
przynaleznego - wéwczas dopuszcza sie parcelacje po obrysie budynku pod warunkiem nie pogorsze-
nia warunkéw funkcjonowania budynku i zabudowy sasiedniej;

ustala sie dostep publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegtoéci 3,0 m od granicy z terenem elemen-
tarnym D.D.1001.KL,U, w celu budowy, przebudowy, napraw iremontu instalacji technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska;

w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m pomiedzy zabudowa przy ul. Przestrzennej 4 a budynkiem przy
ul. Przestrzennej 6 (dz. nr 11/4 obr. 4304) dopuszcza sie mozliwo$é przejazdu i przejsScia oraz budo-
wy nowych, przebudowe, naprawe i remont istniejgcych instalacji technicznych i sieci uzbrojenia te-
renu, w celu polepszenia funkcjonowania nowych obiektéw ustugowych;

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/lub D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);

zakazuje sig lokalizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), chyba, ze lokali-
zacja nowego zjazdu potgczona bedzie z likwidacja zjazdu istniejagcego;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);

do czasu realizacji kanalizacji $ciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa) pozostawia sig istniejgce lokalne oczyszczalnie $ciekéw;

wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana liniag kablowa 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

sie¢ elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

w pasie terenu o szerokosci 3,0 m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko) dopuszcza sie prowa-
dzenie niezbednych instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego os$wietlenia ogro-
dzenia, telewizji dozorowanej i systeméw detekcji ruchu).

8 41. Teren elementarny D.D.1035.ZP,U,KPD.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym 2z dopuszczeniem wprowadzenia
ustug plenerowych, przepompownia wéd opadowych i drenazowych;

dopuszcza sig wprowadzenie ustug plenerowych wytacznie z zakresu:

a) rekreacja,

b) wystawiennictwo i dziatalnos¢ artystyczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sie wycinki drzew z wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk gatunkéw niepozadanych,

b) cieé sanitarnych,

c) niezbednej wycinki drzewostanu kolidujgcego z ruchem lotniczym, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28
lit. a;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego;

przy urzadzaniu zieleni wprowadza sig roslinno$é gatunkéw rodzimych zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 5;

teren pofozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy form matej architektury i obiektéw tymczasowych
takich jak np. kioski, wiaty i zadaszenia realizowane na czas trwania imprez plenerowych, o wysoko-
$ci do 5,5 m - o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 5% powierzchni terenu elementar-
nego i lokalizowanych poza terenem ciggu pieszego z zastrzezeniem pkt 4; na obszarze w granicach
potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci swiatet nawigacyjnych dopuszcza sig realizacje kubatu-
rowych form matej architektury wytacznie o charakterze tymczasowym - do czasu zrealizowania pasa
startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

nakazuje sie dostosowanie kompozycji zagospodarowania terenu do wymogoéw uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy widzianej od strony ulicy D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),

b) co najmniej dwéch otwaré widokowych potaczonych z ciggiem pieszym, o przyblizonym usytu-
owaniu oznaczonym na rysunku planu;

ustala sig niezaktécone widoki:

a) od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej (o przebiegu w terenie D.D.1069.KD.L) na sylwete
kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczgcia NMP w Dabiu,

b) od strony ciagu pieszego o przebiegu w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.1034.U na sylwete
zespotu zabudowy ustugowej lokalizowanej na potudnie od terenu elementarnego D.D.1001.KL,U
(lotniska) oraz panorame Wzgérz Bukowych;

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28 lit. a; na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet

nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku planu, rygory w zakresie o$wietlenia form zagospodarowania
terenu nie dotycza zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sie lokalizacji reklam z wyjatkiem lokalizacji nie pod$wietlanych i nie emitujacych $wiatta

pulsujacego reklam i nosnikéw informacji turystycznej o charakterze tymczasowym - na czas trwania

imprez plenerowych, o maksymalnej wysokos$ci do 5,5 m iz zastrzezeniem pkt 6 i 8; na obszarze

w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych, oznaczonej na ry-

sunku planu, dopuszcza sig lokalizacje tych reklam wytacznie do czasu zrealizowania pasa startowego

PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

ustala sie ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu; minimalna szerokos$¢

ciggu pieszego 3,5 m;

wzdtuz ciagu pieszego dopuszcza sig realizacje niekubaturowych elementéw zagospodarowania tere-

nu na potrzeby plenerowych form rekreacji i wypoczynku oraz dziatalno$ci wystawienniczej i imprez

artystycznych, z zastrzezeniem pkt 4 i 8;

nakazuje sig utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegto$ci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren ele-

mentarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabrania sig realizacji m.in.: zabudowy kubaturowej, przestrzennych

form zagospodarowania terenu, reklam wolno stojacych oraz nasadzen zieleni.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek budowlanych dla in-
zynieryjnych urzadzen sieciowych;

ustala sig dostep publiczny do terenu;

ustala sie dostep publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegto$ci 3,0 m od granicy z terenem elemen-
tarnym D.D.1001.KL,U, w celu budowy, przebudowy, napraw iremontu instalacji technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska;

dopuszcza sie korekty podziatow wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L i/lub poprzez nie wigcej niz jeden zjazd z terenu D.D.1063.KD.Z;
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 oraz przyjmuje
sie realizacje jednego miejsca postojowego niezbednego dla obstugi przepompowni wéd opadowych
i drenazowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa), D.D.1069.KD.L;
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2) sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenach: D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), D.D.1069.KD.L;

3) nakazuje sie realizacje studni awaryjnej w sasiedztwie istniejacego hangaru z wieza lotnicza (teren
D.D.1001.KL,U);

4) w rejonie zbiegu terenéw: D.D.1069.KD.L i D.D.1071.KD.L dopuszcza sie lokalizacje przepompowni
wod opadowych i drenazowych;

5) w pasie terenu o szerokosci 3,0 m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko) dopuszcza sie prowa-

dzenie niezbednych instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego os$wietlenia ogro-
dzenia, telewizji dozorowanej i systeméw detekcji ruchu).

8 42. Teren elementarny D.D.1036.ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczennstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu elementarnego;

ustala sie obowigzek nasadzen drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 5;
zakazuje sig wycinki drzew z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzewostanu kolidujagcego z ruchem lotniczym.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu;

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, w szczegélnosci
oswietlenia form zagospodarowania terenu (ciggu pieszego) na obszarze w granicach potencjalnej
strefy ochronnej dla widocznos$ci swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

ustala sig ciag pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu; minimalna szerokos$é
ciggu pieszego 3,5 m;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci §wiatet nawigacyjnych, ozna-
czonej na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji reklam;

poza obszarem w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych,
oznaczonych na rysunku planu, ogranicza sie lokalizacje reklam do nie podSwietlanych i nie emituja-
cych $wiatta pulsujacego reklam wolno stojgcych inos$nikéw informacji turystycznej wytacznie
o charakterze tymczasowym - do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 1 i pkt 3; maksy-
malna wysoko$é tymczasowych reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej: 5,5 m;
minimalna odlegto$¢ pomiedzy reklamami: 150 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu;
ustala sie dostep ogdlny do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1069.KD.L obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z poprzez teren
D.D.1035.ZP,U,KPD;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

8 43. Teren elementarny D.D.1037.KPS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekdédw sanitarnych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.

1)
2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw matej architektury;
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.

1)
2)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1071.KD.L;
ustala sig realizacje jednego miejsca postojowego do obstugi przepompowni $ciekéw sanitarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana przepompownia $ciekdw sanitarnych;
sieé¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji (w tym w projektowanych ulicach).

8 44. Teren elementarny D.D.1038.U,UC,MW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz z dopuszczeniem wprowadzenia
lokali mieszkalnych (centrum ustugowe o znaczeniu ogdélnomiejskim i regionalnym z apartamentami
mieszkaniowymi);

nakazuje sie wprowadzenie ustug z zakresu:

a) rozrywka i kultura (m.in. dziatalno$¢ artystyczna),

b) wystawiennictwo,

c) gastronomia;

poza ustugami wymienionymi w pkt 2 dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) rekreacja,

b) ustugi hotelowe,

c) edukacja (np. o$rodek konferencyjno-szkoleniowy),

d) administracja i obstuga biznesu,

e) handel detaliczny, w tym w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
f) obstuga firm i klientéw,

g) stacja paliw ptynnych,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

ogranicza sie tgczna powierzchnig zabudowy obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy przekra-
czajacej 2000 m? do wielko$ci nie wiekszej niz 50% tacznej powierzchni zabudowy wszystkich obiek-
tow kubaturowych w granicach terenu elementarnego;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 10% tacznej
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wytaczeniem zespotéw garazowych;

do czasu realizacji centrum ustugowego zgodnie z ust. 3 pkt 4, dopuszcza sig zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z organizacjg czasowych imprez o charakterze masowym, takich jak np.: im-
prezy sportowe i rekreacyjne, wiece, zgromadzenia, spektakle artystyczne, koncerty, wystepy cyr-
kowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego lotniska powyzej 55 dB,
oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi;
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4) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajacy rozprzestrzenianiu sig
hatasu od strony lotniska w kierunku terenéw ustugowo-mieszkaniowych potozonych na potudnie od
ul. Hangarowej (poza granicami planu);

5) zabudowe realizuje sig z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopusz-
czalnego poziomu dZwigeku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

6) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sig dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw
uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei widzianej od strony ulic: D.D.1061.KD.GP (w tym z mostu im. Pionieréw Mia-
sta Szczecina), D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), D.D.1070.KD.L i ul. Hangarowa (poza granicami
planu),

b) harmonijnej panoramy od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i terenu
D.D.1001.KL,U (lotnisko),

c) otwar¢ widokowych na sylwete Wzgérz Bukowych, w terenach elementarnych: D.D.1001.KL,U,
D.D.1035.Z2P,U,KPD i D.D.1075.KD.D,

d) zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony ciagu pieszego (w terenie D.D.1036.ZP
i D.D.1038.U,UC,MW) oraz terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni terenu elementarnego;

4) zespoty zabudowy realizuje sig w oparciu o wspdélna i catoSciowa koncepcje skoncentrowanego cen-
trum ustugowego, o spdjnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

B) ustala sig ciagi piesze o minimalnej szerokosci: 5,0 m, o przyblizonych przebiegach oznaczonych na
rysunku planu;

6) ustala sig lokalizacje co najmniej dwéch placéw publicznych (dziedzince wewnegtrzne), o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

7) ciagi piesze i place publiczne realizuje sie¢ w formie wewnetrznych przestrzeni publicznych - wydzielo-
nych przestrzennie pasazy handlowo-ustugowych i dziedzincéw, otwartych lub zadaszonych;

8) dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w formie zespotu apartamentowego pod warunkiem usy-
tuowania zespotu powyzej kondygnacji ustugowych i w odlegtoéci co najmniej: 50,0 m od terenu
D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa) oraz co najmniej 120,0 m od terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko);

9) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 10 oraz w dostosowaniu do uksztattowania i zakomponowania:

a) ciagu widokowego z pasazu handlowo-ustugowego,

b) zamknigeé kompozycyjnych widokéw z dziedzincéw wewnetrznych,

c) dominanty przestrzennej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem dominanty przestrzennej: 4 kondygnacije;

10) nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 28;

11) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami o innej geometrii niz dachy strome; formy przekryé dachowych
dostosowuje sig do potrzeb uksztattowania harmonijnej kompozycji przestrzennej catego kompleksu
zabudowy w terenach elementarnych: D.D.1038.U,UC,MW, D.D.1039.U,ZP i D.D.1041.US,U;

12) forma os$rodka ustugowego wkomponowana w sylwete Wzgérz Bukowych ogladana od strony terendw:
D.D.1001.KL,U (lotnisko) i D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

13) nowga zabudowe realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

14) realizacje nowej zabudowy kubaturowe] dopuszcza sige wytgcznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

15) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie pod$wietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujagcego
pod warunkiem harmonijnego wkomponowania usytuowania i formy reklamy w uktad przestrzenny
otaczajacej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 10; do czasu realizacji centrum ustugowego zgodnie
z pkt 4, dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o charakterze tymczasowym pod warunkiem za-
chowania minimalnej odlegtosci pomiedzy reklamami wolno stojacymi: 150 m;

16) poza obszarem potozonym bezposrednio na podej$ciu do pasa startowego PS nr 3, oznaczonym na
rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych lub wolno stojgcych naziemnych stacji tele-
fonii komérkowej i stacji radiowych oraz wolno stojagcych masztéw antenowych pod warunkiem nie
powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego, z zastrzezeniem pkt 9 i 10.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego jednej z przylega-
jacych ulic: D.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L lub D.D.1071.KD.L, zawarty w przedziale: od 75° do
90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 70,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw;

ustala sie dostepnos¢ co najmniej publiczng do ciaggdéw pieszych i placéw publicznych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L i/lub D.D.1070.KD.L i/lub D.D.1071.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekoéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa), D.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L D.D.1071.KD.L i ul. Hangarowe;j;
sieé¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub projektowanych ulicach;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczo-
nym na rysunku planu;

projektowane wbudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 kV.

8 45. Teren elementarny D.D.1039.U,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi, zielen urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug z zakresu:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

c) kultura i wystawiennictwo,

d) handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) obstuga firm i klientéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym na

obszarze w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, oznaczonych

na rysunku planu, ustala sig udziat terenu biologicznie czynnego: co najmniej 40%;

na obszarze w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, oznaczo-

nych na rysunku planu, ogranicza sie wycinke istniejacego drzewostanu wytacznie do:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) cigé¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujgcych z usytuowaniem budynku lub drogi dojazdowej, pod warunkiem uzu-
petnienia zieleni istniejacej poprzez nasadzenia drzew lub krzewéw gatunkéw rodzimych poza te-
renem zabudowy (wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) od stro-
ny ul. Hangarowej;

nakazuje sie¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nakazuje sie dostosowanie kompozycji i form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnych pierzei od strony otaczajacych ulic: D.D.1061.KD.GP, D.D.1070.KD.L i D.D.1071.KD.L,

b) harmonijnej pierzei od strony ul. Hangarowej i wiaduktu w ciagu ul. Leszczynowej (poza granica-
mi planu),
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c) zamknigé kompozycyjnych widokéw od strony otaczajacych ulic oraz od strony trasy tramwajo-
wej i placu publicznego w terenie D.D.1041.US,U, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje

nadziemne do 15,0 m;

zabudowa w typie zespotu zabudowy zabytkowej przy ul. Eskadrowej 2 albo o formie zharmonizowa-

nej z zespotem zabudowy ustugowej w terenie elementarnym D.D.1038.U,UC,MW;

forma przekrycia dachéw nawigzujaca do typu dachéw stromych w zespole zabudowy zabytkowej

przy ul. Eskadrowej 2 albo dostosowana do kompozycji zespotu zabudowy ustugowej w terenie ele-

mentarnym D.D.1038.U,UC,MW;

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28 lit. a;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego

pod warunkiem harmonijnego wkomponowania usytuowania i formy reklamy w uktad przestrzenny

otaczajgcej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 7; minimalna odlegto$é pomiedzy reklamami wolno

stojacymi sytuowanymi wzdtuz ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem przylegania co najmniej do ulicy D.D.1071.KD.L;
ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony ulicy D.D.1071.KD.L: 67,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1071.KD.L:
90°;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1071.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie Sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa), D.D.1070.KD.L, D.D.1071.KD.L i w ul. Hangarowej (poza grani-
cami planu);

sie¢ elektroenergetyczna 15 kV i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub projektowanych ulicach.

8 46. Teren elementarny D.D.1040.KS,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych, autokaréw i roweréw przeznaczony do
obstugi stadionu sportowego i zieleri urzadzona;

do czasu realizacji parkingdw wraz z zielenig urzadzong dopuszcza sige tymczasowe wykorzystanie
istniejacych obiektéw na cele ustug lub magazynéw, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 24.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym na
obszarze w odlegtosci do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poza granicami planu) ustala sig
udziat terenu biologicznie czynnego: co najmniej 40%;

na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego lotniska powyzej 55 dB,
oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi;

zabudowe realizuje sie z zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych przekroczenie dopusz-
czalnego poziomu dZwieku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb przeciwdziatajacy rozprzestrzenianiu sie hatasu od

strony lotniska;

na obszarze w odlegtosci do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poza granicami planu) ogranicza

sie wycinke istniejacego drzewostanu ogranicza sie wytacznie do:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozagdanych,

b) cigé sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujgcych z usytuowaniem drogi dojazdowej, pod warunkiem uzupetnienia zie-
leni istniejgcej poprzez nasadzenia drzew lub krzewéw gatunkéw rodzimych poza obszarem za-
budowy - od strony ul. Hangarowej,

d) wycinki drzew o wysokosci wiekszej niz dopuszczalna wysokos¢ drzew, wyznaczona zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 28.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zakazuje sie nowej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu i toalety
publicznej;

ustala sie zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.D.1069.KD.L w postaci niekubaturo-
wego elementu zagospodarowania terenu (np. obiekt matej architektury, maszt flagowy, reklama
wolno stojgca) lub zespotu zieleni, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z za-
strzezeniem pkt 7;

maksymalna powierzchnia zabudowy po likwidacji istniejacego budynku magazynowego: 2% po-
wierzchni terenu elementarnego;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7, przy czym maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: jedna kondygna-
cja nadziemna do 7,5 m;

budynek kryje sie dachem ptaskim z mozliwos$cig zastosowania innych form przekrycia dachowego
w strefach wejsciowych; forme przekrycia dachowego dostosowuje sie do potrzeb uksztattowania har-
monijnego widoku z wysoko$ci korony stadionu sportowego (w terenie elementarnym D.D.1041.US,U);
nakazuje sig dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego,
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28;

dopuszcza sig lokalizacje reklam, w tym jako zamknigcie kompozycyjne zgodnie z pkt 3; maksymalna
wysokosé reklam wolno stojacych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 7;
do czasu realizacji w terenie elementarnym D.D.1041.US,U obiektu sportowego z ustugami towarzy-
szacymi o charakterze statym, dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o charakterze tymczasowym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczy korekt podziatéw witasnosciowych i scalania
gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L i/lub z ul. Hangarowej (poza granicami planu).

1)
2)
3)

3)

4)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1040.KS,ZP,
D.D.1069.KD.L i ul. Hangarowej;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

kanat deszczowy @ 0,3+0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

sieci i przytagcza: wodociagowe, cieplne, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne oraz
telekomunikacyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci
w nowej lokalizaciji;

wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowg 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy w nowej lokalizacji.
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8 47. Teren elementarny D.D.1041.US,U,KS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekt sportowy i ustugi towarzyszace (np. stadion sportowy o znaczeniu ogél-

nomiejskim i regionalnym z niezbedng infrastrukturg ustugowa), cze$é zaplecza parkingowego do ob-

stugi obiektu sportowego;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug towarzyszacych z zakresu:

a) kultura i rozrywka (organizacja imprez masowych),

b) gastronomia (np. restauracje, kawiarnie, puby, zaplecze bankietowe),

c) wystawiennictwo,

d) rekreacja (np. park rozrywki, centrum regeneracji i odnowy biologicznej, sitownia, kregielnia, bilard,
$cianki wspinaczkowe),

e) dziatalno$é edukacyjno-dydaktyczna lub konferencyjno-szkoleniowa, administracja (np. siedziba
klubu sportowego, sala kongresowa, sale konferencyjne),

f)  handel detaliczny w lokalach do 2000 m? powierzchni sprzedazy;

do czasu realizacji obiektu sportowego z ustugami towarzyszacymi dopuszcza sig zagospodarowanie

tymczasowe m.in. zwigzane z organizacjg czasowych imprez o charakterze masowym, takich jak np.:

imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece, zgromadzenia, kongresy, spektakle artystyczne, koncerty, re-

wie, wystepy cyrkowe, pokazy filmowe, wystawy, targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne,

imprezy rozrywkowe i $wiateczne, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu elementarnego, przy czym na
obszarze w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, oznaczonych
na rysunku planu, i w odlegto$ci do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poza granicami planu)
ustala sig udziat terenu biologicznie czynnego: co najmniej 40%;

na obszarze w granicach otuliny Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa oraz poza
terenem zabudowy (wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) wycinke
istniejagcego drzewostanu warunkuje sie uzupetnieniem zieleni istniejgcej poprzez nasadzenia drzew
lub krzewoéw gatunkéw rodzimych wzdtuz ul. Hangarowej;

w rejonie placu publicznego nakazuje sie wprowadzenie elementéw bogatego programu zieleni;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego lotniska powyzej 55 dB,
oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sige lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei widzianej od strony ulicy D.D.1070.KD.L i ul. Hangarowej (poza granicami
planu),

b) placu publicznego przed stadionem sportowym i na zakonczeniu ciggu pieszego w terenie ele-
mentarnym D.D.1038.U,UC, MW,

c) dominanty przestrzennej z otwarciem widokowym na plac publiczny (usytuowany pomiedzy sta-
dionem sportowym a zespotem zabudowy centrum ustugowego), stanowigcej obiekt stadionu
sportowego lub elementu zespotu zabudowy ustugowej,

d) zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony placu publicznego oraz ciggu pieszego, w postaci
niekubaturowego elementu zagospodarowania terenu (np. obiekt matej architektury, maszt fla-
gowy, reklama wolno stojaca) lub zespotu zieleni wysokiej, o przyblizonym usytuowaniu ozna-
czonym na rysunku planu;

ustala sig ciag pieszy i plac publiczny przed wejsciem gtéwnym na stadion (do zespotu obiektéw spor-

towych), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni terenu elementarnego;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 35,0 m n.p.m.;
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6) nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego,
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28;

7) nowa zabudowe realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

8) w sasiedztwie parkingdw nakazuje sie realizacje toalety publicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

9) dopuszcza sig lokalizacje reklam pod warunkiem harmonijnego wkomponowania usytuowania i formy

reklamy w uktad przestrzenny otaczajacej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 6; do czasu realizacji
obiektu sportowego z ustugami towarzyszacymi o charakterze statym ogranicza sig lokalizacje reklam
do nie podswietlanych i nie emitujgcych swiatta pulsujacego reklam wytacznie o charakterze tymcza-
sowym, o maksymalnej wysokosci: 5,5 m; minimalna odlegto$¢ pomigedzy reklamami wolno stojacymi
sytuowanymi wzdtuz ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150 m;

10) dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komérkowej i stacji radiowych wytagcznie wbudowanych i pod

warunkiem nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego, z zastrzezeniem pkt 2 i 6;

11) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, autokaréw i roweréw na
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powierzchni co najmniej 2,0 ha.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczy wydzielenia terenu dla zespotu parkin-
géw o powierzchni co najmniej 2,0 ha oraz przepompowni $ciekdédw sanitarnych;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1070.KD.L i D.D.1069.KD.L;

do czasu realizacji ulic w terenach D.D.1070.KD.L i D.D.1069.KD.L dopuszcza sig utrzymanie obec-
nego sposobu obstugi terenu;

w granicach terenu elementarnego nakazuje sie realizacje czes$ci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, autokaréw i roweréw (ktérych bezposrednie sasiedztwo z obiektem sportowym jest niezbed-
ne do prawidtowego funkcjonowania obiektu), pozostate miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
autokaréw iroweréw realizuje sie w terenach elementarnych: D.D.1040.KS,ZP, D.D.1047.KS,ZP,
D.D.1051.KS,ZP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1069.KD.L D.D.1070.KD.L i ul. Hangarowej (poza granicami planu);

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub w terenach: D.D.1069.KD.L i D.D.1070.KD.L oraz ulicy Hangarowej (po-
za granicami planu);

sieci i przytagcza: wodociggowe, cieplne, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne 15 kV -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
projektowane wbudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV;

wody deszczowe odprowadzane z parkingéw do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;
dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczo-
nym na rysunku planu;

nakazuje sig realizacje studni awaryjnej w rejonie terenu D.D.1070.KD.L.

8 48. Teren elementarny D.D.1042.KL.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: komunikacja lotnicza (m.in. korytarz o$wietlenia nawigacyjnego);

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej dopuszcza sie kontynuacje uzytkowa-
nia terenu istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4 i 6 oraz
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 24.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza sie wycinke warto$ciowego drzewostanu oraz innych drzew i krzewéw ze wzgledu na
potrzeby ruchu lotniczego.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie realizacji nowej zabudowy kubaturowej o charakterze statym; lokalizacje tymczasowej

zabudowy do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej dopuszcza sie wytacznie

w granicach dziatki budowlanej przy ul. Hangarowej 4, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie uzytkowanie istniejacego obiektu przy ul. Hangarowej 10 do czasu zapotrzebowania

terenu na cele komunikacji lotniczej, przy czym zakazuje sie przebudowy zwigzanej z powigkszeniem

kubatury lub wysokosci obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu elementarnego;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego

zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdblnosci:

a) os$wietlenia terenu i zewnetrznego os$wietlenia budynkéw na obszarze w granicach potencjalnej
strefy ochronnej dla widocznosci swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku planu,

b) zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem pasa startowego PS nr 1 (w terenie elementarnym
D.D.1001.KL,U),

c) zwiazanych z rozbudowag lotniska zgodna z ust. 1 pkt 1;

budynki kryje sie dachami ptaskimi;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej ustala sige realizacje ciagu pieszego

o minimalnej szerokos$ci utwardzonej czes$ci ciaggu: 5,0 m, kontynuowanego w terenach: D.D.1081.KP

i D.D.1047.KS,ZP, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej nakazuje sie utrzymanie wolnej prze-

strzeni w odlegtosci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren elementarny D.D.1001.KL,U), gdzie za-

brania sie realizacji przestrzennych form zagospodarowania terenu oraz nasadzen zieleni;

zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami portu lotniczego oraz z realiza-
cja inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéw sieciowych;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej ustala sie dostep publiczny do ogro-
dzenia lotniska w odlegtosci 3,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.1001.KL,U, w celu bu-
dowy, przebudowy, napraw i remontu instalacji technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1001.KL,U;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej dopuszcza sie obstuge z terenu
D.D.1073.KD.D i/lub z terenu D.D.1065.KD.Z poprzez teren D.D.1046.U,P,MN i/lub z ul. Hangarowej
(poza granicami planu) poprzez teren D.D.1046.U,P,MN i/lub z terenu D.D.1068.KD.L poprzez teren
D.D.1047.KS,ZP; obstuga tymczasowego ciagu pieszego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu, jest mozliwa takze z terenu D.D.1073.KD.D poprzez teren D.D.1081.KP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna w oparciu o projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1001.KL,U;

odprowadzanie wdéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1042.KL;

kanat deszczowy @ 1,4 m wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu — z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy i remontu;

projektowany kolektor deszczowy - wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu - uto-
zony po trasie istniejgcego rowu melioracyjnego odprowadzajacy wody deszczowe do rzeki Ptoni;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej, w pasie terenu o szeroko$ci 3,0 m od
granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych instalacji zwigza-
nych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego os$wietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej
i systeméw detekcji ruchu).

8 49. Teren elementarny D.D.1043.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, istniejgce magazyny;
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dopuszcza sie wprowadzenie ustug z zakresu:

a) rozrywka i kultura,

b) wystawiennictwo,

c) sport irekreacja,

d) gastronomia,

e) ustugi hotelowe,

f) administracja i obstuga biznesu,

g) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekracza-
jacej 400 m?,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego lotniska powyzej 55 dB,

oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sig

hatasu od strony lotniska;

zabudowe realizuje sig z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujgcych przekroczenie dopusz-

czalnego poziomu dZzwieku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

wycinke istniejacego drzewostanu ogranicza sig do:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) cigé sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujgcych z usytuowaniem drogi dojazdowej,

d) wycinki drzew o wysokosci wigkszej niz dopuszczalna wysoko$é¢ drzew, wyznaczona zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 28.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei widzianej od strony ulicy D.D.1069.KD.L,

b) harmonijnej panoramy od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i terenu
lotniska,

c) otwaré widokowych na sylwete Wzgérz Bukowych, w terenach elementarnych: D.D.1001.KL,U,
D.D.1035.ZP,U,KPD i D.D.1075.KD.D;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: 4 kondygnacije;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami o innej geometrii niz dachy strome, z zastrzezeniem pkt 3;

formy przekryé dachowych dostosowuje sie do potrzeb uksztattowania harmonijnego widoku

z wysokoséci korony stadionu sportowego (w terenie elementarnym D.D.1041.US,U);

nakazuje sig dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28;

poza pasem terenu w odlegtosci do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poza granicami planu)

dopuszcza sie lokalizacje reklam z zastrzezeniem pkt 6; maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stoja-

cych: 5,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

dopuszcza sie wydzielenie nowej dziatki budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej, z dostepem
bezposrednim lub posrednim do ul. Hangarowej (poza granicami planu) poprzez teren elementarny
D.D.1044.U,UC,ZP;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Hangarowej
(poza granicami planu) zawarty w przedziale: od 45° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Hangarowej (poza granicami planu), dopuszcza sig obstuge poprzez teren elemen-
tarny D.D.1044.U,UC,ZP;
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
Sciekéw i woéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ul. Hangarowej;
kanat deszczowy @ 0,3 +0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji;

sieci i przytagcza: wodociagowe, cieplne, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne oraz telekomuni-
kacyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji.

8 50. Teren elementarny D.D.1044.U,UC,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zieleri urzadzona;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug z zakresu:

a) rozrywka i kultura,

b) wystawiennictwo,

c) sport irekreacja,

d) gastronomia,

e) ustugi hotelowe,

f) administracja i obstuga biznesu,

g) handel detaliczny i hurtowy,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m? lub
jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

na czes$ci terenu przylegajacej do terenu elementarnego D.D.1073.KD.D lub/i D.D.1045.KND dopusz-
cza sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych i magazynéw;

dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe m.in. zwigzane z organizacjg czasowych imprez o cha-
rakterze masowym, takich jak np.: imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece, zgromadzenia, spektakle
artystyczne, koncerty, wystepy cyrkowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spotkania informacyjno-
edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego lotniska powyzej 55 dB,
oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajacy rozprzestrzenianiu sig
hatasu od strony lotniska w kierunku terenéw ustugowo-mieszkaniowych potozonych na potudnie od
ul. Hangarowej (poza granicami planu), m.in. poprzez uksztattowanie z budynkdéw i zwartej zieleni
ciagtej bariery akustycznej;

zabudowe realizuje sie z zastosowaniem rozwiazan technicznych eliminujacych przekroczenie dopusz-
czalnego poziomu dZzwieku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

w odlegto$ci nie mniejszej niz 12,0 m od ul. Hangarowej ustala sie zachowanie oraz uzupetnienie
drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; zakaz wycinki drzew i krzewéw z wyjagtkiem: cieé sanitarnych
i pielegnacyjnych, wycinki drzew i krzewéw gatunkéw niepozadanych oraz niezbednej wycinki zwia-
zanej z realizacjg i przebudowag ulic.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw

uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy od strony terenu elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i terenu
lotniska,
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b) otwaré widokowych na sylwete Wzgérz Bukowych, w terenach elementarnych: D.D.1001.KL,U,
D.D.1035.ZP,U,KPD i D.D.1075.KD.D,

z zastrzezeniem pkt 10;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 5, przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje;

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28 lit. a;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami o innej geometrii niz dachy strome, zgodnie z pkt 2;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4, z zastrzezeniem pkt 9;

dopuszcza sig lokalizacje reklam z zastrzezeniem pkt 2 i 5; maksymalna wysokos$¢ reklam wolno sto-

jacych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu; minimalna odlegto$¢ pomiedzy reklamami wolno

stojacymi sytuowanymi wzdtuz ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150 m;

wyznacza sig obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bez-

pieczenistwa panstwa na terenie stanowigcym co najmniej potowe powierzchni parkingu naziemnego

lub zespotu parkingéw - w przypadku gdy powierzchnia parkingu lub tagczna powierzchnia zespotu

parkingéw przekracza 6000 m?, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

w granicach obszaru zakazuje sie zabudowy obiektami kubaturowymi, realizacji infrastruktury tech-

nicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 10000 m?; ustalenie nie dotyczy dziatki wy-
dzielanej w bezposrednim sasiedztwie terenu elementarnego D.D.1073.KD.D;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Hangarowej
(poza granicami planu) zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 150,0 m; ustalenie nie dotyczy dziatki
wydzielanej w bezposrednim sasiedztwie terenu elementarnego D.D.1073.KD.D;

dopuszcza sie korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1073.KD.D i/lub ul. Hangarowej (poza granicami planu);
dopuszcza sig obstuge terenu elementarnego D.D.1043.U;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wdéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1073.KD.D i ul. Hangarowej;

kanat deszczowy @ 0,3+0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne doprowadzone
z terenu D.D.1043.U - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizaciji;

sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza sig pozostawienie istniejagcego przytacza elektroenergetycznego 0,4 kV od ul. Hangarowej
do terenu D.D.1045.KND z dopuszczeniem przebudowy w teren D.D.1073.KD.D;

dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zasilanej linig kablowg
15 kV.

8 51. Teren elementarny D.D.1045.KND.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: oczyszczalnia wéd opadowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;
nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej na dziatce budowlane;j.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw i zagospodarowania terenu, z wyjatkiem niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania oczyszczalni wéd opadowych oraz zwiazanych z jej przebudowa, roz-
budowa lub remontem; maksymalna wysokos$é¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;
nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;
dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.P.1073.KD.D;
obowiazuje lokalizacja co najmniej jednego miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

piaskownik szesciokomorowy na kolektorze kanalizacji deszczowej stuzacy do podczyszczania wéd
opadowych przed odprowadzeniem do rzeki Ptoni - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
dopuszcza sig lokalizacje stupdéw o$wietleniowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

8 52. Teren elementarny D.D.1046.U,P,MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyndéw, z dopuszczeniem ist-

niejacych lokali mieszkalnych;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

b) nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna,

c) administracja i obstuga biznesu,

d) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekracza-
jacej 400 m?,

e) obstuga firm i klientéw;

zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych i lokali mieszkalnych;

dopuszcza sie przebudowe i adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe, z zastrzeze-

niem ust. 2 pkt 3 i 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sig

hatasu od strony lotniska;

nowg zabudowe i przebudowe istniejacej na cele ustugowe realizuje sie z zastosowaniem rozwigzan

technicznych eliminujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwiegku i wibracji w pomiesz-

czeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkaniowych w celu poprawy ich funkcjonowania realizuje sie

pod warunkiem:

a) nie powiekszania ilosci mieszkan,

b) zastosowania rozwigzan technicznych powodujgcych nie przekroczenie wewnatrz lokali miesz-
kalnych dopuszczalnych pozioméw: dzwigku i wibraciji.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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ustala sie dostosowanie form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw uksztattowania
harmonijnej pierzei ulicy D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska) i ul. Hangarowej (poza granicami planu);
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje
nadziemne do 12,5 m n.p.m.;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci oswietlenia terenu i zewnetrznego o$wietlenia bu-
dynkéw (w tym na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widoczno$ci Swiatet nawi-
gacyjnych oznaczonej na rysunku planu); do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U ustalenie nie dotyczy istniejacych rozwigzan w zakresie o$wietlenia terenu i ze-
wnetrznego oswietlenia budynkéw oraz istniejgcego zagospodarowania tymczasowego;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych, ozna-
czonej na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji reklam;

poza obszarem w granicach strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych, oznaczonych na
rysunku planu, dopuszcza sig lokalizacje reklam nie pod$wietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsuja-
cego, z zastrzezeniem pkt 6; maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m;

poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig uzyt-
kowanie istniejacych obiektéw do czasu zapotrzebowania terenu D.D.1042.KL na cele komunikacji
lotniczej, przy czym zakazuje sie przebudowy zwigzanej z powigkszeniem kubatury lub wysokosci
obiektu;

poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zakazuje sig realizacji
nowej zabudowy kubaturowej o charakterze statym; dopuszcza sig lokalizacje tymczasowej zabudo-
wy do czasu zapotrzebowania terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej,
z zastrzezeniem pkt 6.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

dopuszcza sig wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinskiej) i pasa drogowego ul. Hangarowej (poza granicami planu) zawarty w przedziale: od
65° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

w pasie terenu w odlegtosci do 4,0 m od pdétnocno wschodniej granicy terenu D.D.1049.KPS (przepom-
pownia $ciekéw sanitarnych) umozliwia sie przejazd i przejécie z terenu elementarnego D.D.1065.KD.Z do
istniejgcej dziatki drogowej komunikujacej posesje przy ul. Hangarowej: 1A, 2, 4, 6 i przy
ul. Gryfinskiej: 33, 33A oraz budowe nowych, przebudowe, naprawe i remont istniejacych instalacji
technicznych i sieci uzbrojenia terenu;

dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L i/lub D.D.1073.KD.D i/lub ul. Hangarowej (poza granicami planu);
dopuszcza sie obstuge terenu D.D.1049.KPS z terenu D.D.1065.KD.Z poprzez zjazd istniejacy
w terenie D.D.1046.U,P,MN;

dopuszcza sie utrzymanie istniejagcych potgczen z ulicg D.D.1065.KD.Z o ile nie ma innej mozliwosci
obstugi istniejacych dziatek;

liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie Sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska), D.D.1068.KD.L, D.D.1073.KD.D i ul. Hangarowej;

kanat deszczowy @ 1,4 m wraz z pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu — z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy i remontu;
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dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

8§ b3. Teren elementarny D.D.1047.KS,ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych, autokaréw i rowerédw przeznaczony do ob-
stugi stadionu sportowego oraz zielert urzagdzona z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczernistwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

przy zagospodarowaniu terenu zielenig niskg stosuje sig roslinnos¢ gatunkéw rodzimych, zakazuje sig
stosowania gatunkéw niepozadanych roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu

i toalety publicznej oraz tymczasowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej przy ul. Hangarowej

4, z zastrzezeniem pkt 6;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym maksymalna wysoko$é obiektu do obstugi parkingu

i toalety publicznej: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% terenu elementarnego;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego

zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdblnosci:

a) oswietlenia terenu i zewnetrznego o$wietlenia budynkéw (w tym na obszarze w granicach poten-
cjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku planu),

b) zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem pasa startowego PS nr 1 (w terenie elementarnym
D.D.1001.KL,U);

budynki kryje sie dachami ptaskimi;

do czasu zapotrzebowania terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej ustala sig

realizacje ciggu pieszego o minimalnej szerokos$ci utwardzonej czesci ciggu: 5,0 m, kontynuowanego

w terenach: D.D.1042.KL i D.D.1081.KP, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje sie utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegtosci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (tereny ele-

mentarne D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL), gdzie zabrania sig realizacji m.in. przestrzennych form za-

gospodarowania terenu oraz nasadzen zieleni;

zakazuje sie lokalizacji reklam z wyjatkiem nie podswietlanych i nie emitujgcych $wiatta pulsujacego:

reklam wbudowanych o wysokosci nie przekraczajacej wysokos$ci zabudowy i reklam tymczasowych

o maksymalnej wysokosci 5,5 m - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie

D.D.1001.KL,U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtoérnych podziatéw terenu nie zwiazanych z realizacjg sieci infrastruktury technicznej
lub inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

ustala sie dostep publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegtosci 3,0 m od granicy z terenami elemen-
tarnymi: D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL, w celu budowy, przebudowy, napraw i remontu instalacji
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska;

dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L;

dopuszcza sie utrzymanie potaczen istniejacych dziatek przy ul. Hangarowej i ul. Gryfinskiej z ulica
D.D.1065.KD.L (ul. Gryfinska) poprzez tereny elementarne: D.D.1081.KP i D.D.1046.U,P,MN - o ile
nie ma innej mozliwosci ich obstugi.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wéd opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1068.KD.L;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

dopuszcza sig skanalizowanie istniejgcego rowu melioracyjnego;

na czesci terenu projektowany kolektor deszczowy - wraz z pasem technicznym oznaczonym na ry-
sunku planu - utozony po trasie istniejacego rowu melioracyjnego odprowadzajacy wody deszczowe
do rzeki Ptoni;

realizacje o$wietlenia terenu warunkuje sie zgodnoscia z ust. 3 pkt 6;

w pasie terenu o szerokosci 3,0 m od granicy z terenami: D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL (lotnisko)
dopuszcza sie prowadzenie niezbednych instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska (np. noc-
nego oswietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i systeméw detekcji ruchu).

8 b4. Teren elementarny D.D.1048.ZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

1)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sig zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

przy zagospodarowaniu terenu zielenig niska i $sredniowysoka stosuje sige roslinno$é gatunkéw rodzi-
mych, zakazuje sig stosowania gatunkéw niepozadanych roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowej oraz nasadzen zieleni wysokiej;

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

nakazuje sie utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegto$ci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren ele-
mentarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabrania sig realizacji m.in. nasadzen zieleni;

zakazuje sig lokalizacji reklam i no$nikéw informacji turystycznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;

ustala sie dostep publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegtoéci 3,0 m od granicy z terenem elemen-
tarnym D.D.1001.KL,U, w celu budowy, przebudowy, napraw iremontu instalacji technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie zachowanie albo skanalizowanie istniejgcego rowu melioracyjnego;

w pasie terenu o szerokosci 3,0 m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko) dopuszcza sie prowa-
dzenie niezbednych instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego o$wietlenia ogro-
dzenia, telewizji dozorowanej i systeméw detekcji ruchu).

8 bb. Teren elementarny D.D.1049.KPS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.
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1)
2)
3)
4)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektéw matej architektury;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu.

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinnska) poprzez teren elementarny D.D.1046.U,P,MN (pas
terenu o szerokosci 4,0 m wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy terenu D.D.1049.KPS);
dopuszcza sig realizacje jednego miejsca postojowego do obstugi przepompowni $ciekdéw sanitarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)

8 56. Teren elementarny D.D.1050.U,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zielen urzadzona;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugowych z zielenig towarzyszaca, o zakresie ustug ograniczo-

nym do:

a) rekreacja i rozrywka (np. park rozrywki dla dzieci, minigolf),

b) kultura i wystawiennictwo,

c) gastronomia,

d) ustugi hotelowe,

e) specjalistyczna dziatalno$é nieprodukcyjna zwigzana z lotnictwem lub z obstuga rekreacji i tury-
styki krajoznawczej (w tym modelarstwo lotnicze),

f) administracja i obstuga biznesu,

g) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna (np. nauka jazdy, nauka gry w golfa),

h) handel detaliczny w lokalach do 100,0 m? powierzchni sprzedazy,

i) obstuga firm i klientéw;

dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z organizacjg i obstugg czasowych imprez

o charakterze masowym, takich jak np.: imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece, zgromadzenia, spektakle

artystyczne, koncerty, wystepy cyrkowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spotkania informacyjno-

edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

teren poftozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7
lit. b;

przy zagospodarowaniu terenu zielenig niska i sredniowysoka stosuje sie roslinnos¢ gatunkdéw rodzi-
mych, zakazuje sig stosowania gatunkéw niepozadanych roslin;

zabudowe realizuje sig z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujgcych przekroczenie dopusz-
czalnych pozioméw dzwieku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢é zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne do 12,5 m n.p.m.;
maksymalna wysoko$é obiektéw tymczasowych: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;
dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 5, z zastrzezeniem pkt 3;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;
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6)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego
o wysokosci do 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 5.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja do ulicy D.D.1068.KD.L;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1068.KD.L
zawarty w przedziale: od 75° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 38,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L; dopuszcza sie obstuge poprzez teren elementarny D.D.1051.KS,ZP;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekow i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1068.KD.L;

dopuszcza sig lokalizacje stupéw o$wietleniowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8;

rurociag ttoczny wéd opadowych i drenazowych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidacji;

sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu lub do przebudowy w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) i D.D.1068.KD.L;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacych rowéw melioracyjnych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjg inwestycji
warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejgcego systemu rowéw melio-
racyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

8§ 57. Teren elementarny D.D.1051.KS,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych, autokaréw i roweréw - przeznaczone do
obstugi stadionu sportowego i zielern urzadzona;

dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw przeznaczo-
nych dla obstugi terenu D.D.1052.US,ZP;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z pkt 1 dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowa-
nie terenu na cele: rekreacji, sportu, parkingu dla samochodéw osobowych i/lub autokaréw oraz or-
ganizacji i obstugi czasowych imprez o charakterze masowym, takich jak np.: imprezy sportowe
i rekreacyjne, wiece, zgromadzenia, spektakle artystyczne, koncerty, wystepy cyrkowe, pokazy, wy-
stawy, targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

przy zagospodarowaniu terenu zielenig niska i sredniowysoka stosuje sie roslinnosé gatunkédw rodzi-
mych, zakazuje sig stosowania gatunkéw niepozadanych roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy kubaturowej o charakterze statym z wyjatkiem dwéch obiektéw do obstugi
parkingéw i toalety publicznej;

zabudowe i zagospodarowanie terenu (w tym tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszczone
w ust. 1 pkt 4) dostosowuje sie do wymagan ekspozycji z ul. Przestrzennej (teren D.D.1062.KD.Z)
dominanty przestrzennej - wiezy kos$ciota parafialnego w Dabiu pw. Niepokalanego Poczecia NMP
(poza granicami planu), z zastrzezeniem pkt 8;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;

5) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: jedna kondygna-
cja nadziemna do 5,5 m;

6) nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

7) poza obszarem zabudowy (wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy)
zakazuje sig lokalizacji reklam;

8) na obszarze zabudowy dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie nie pod$wietlanych i nie emituja-
cych swiatta pulsujagcego oraz o wysokosci do 4,5 m - w przypadku reklam wolno stojacych, pod wa-
runkiem nie przestaniania widoku z terenu D.D.1062.KD.Z (wzdtuz osi ul. Przestrzennej) na wieze ko-
Sciofa parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu, oznaczonego na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczy wydzielenia dojazdu do dziatek budow-
lanych w terenie elementarnym D.D.1050.U,ZP;

2) ustala sie dostep co najmniej publiczny do terenu;

3) dopuszcza sie korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw D.D.1067.KD.L i/lub D.D.1068.KD.L.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

1)
2)

3)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1067.KD.L,
D.D.1068.KD.L i D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu; do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie podczyszczonych wod deszczowych
do istniejacych rowdéw melioracyjnych;

sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu lub do przebudowy w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) i D.D.1068.KD.L;

rurociag ttoczny wéd opadowych i drenazowych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidacji;

dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zasilanej linig kablowa
15 kV;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacych rowéw melioracyjnych, przy czym odprowadzenie wéd deszczowych z parkingu warunkuje sig
ich podczyszczeniem;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjg inwestycji
warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejgcego systemu rowéw melio-
racyjnych (nie pogorszeniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji);

dopuszcza sig lokalizacje stupéw o$wietleniowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.

§ b8. Teren elementarny D.D.1052.US,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty sportu i rekreacji oraz zieleri urzadzona o charakterze parkowym (boiska
pitkarskie z zapleczem socjalnym, w tym boiska treningowe do obstugi stadionu sportowego
w terenie elementarnym D.D.1041.US,U);

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:

a) kultura i wystawiennictwo,

b) gastronomia,

c) dziatalno$é¢ edukacyjno-dydaktyczna zwigzana ze sportem (np. o$rodek szkoleniowy).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowg zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
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1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)
5)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan:

a) harmonijnej pierzei ul. Przestrzennej (teren D.D.1062.KD.Z),

b) uksztattowania harmonijnej pierzei ul. Lotniczej (teren D.D.1066.KD.Z),

c) ekspozycji z ul. Przestrzennej (teren D.D.1062.KD.Z) dominanty przestrzennej - wiezy ko$ciota
parafialnego w Dabiu pw. Niepokalanego Poczecia NMP (poza granicami planu),

d) uksztattowania zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony: ul. Anieli Krzywon (poza grani-
cami planu) i od strony ul. Lotniczej (teren D.D.1066.KD.Z);

maksymalna wysoko$¢é zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m.;

maksymalna wysokosé¢ obiektow tymczasowych: jedna kondygnacja nadziemna do 7,5 m;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych zr6znicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, z zastrzezeniem pkt 4;

nakazuje sig dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28 lit. a;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokos$ci do 5,0 m pod warunkiem nie przesta-

niania widoku z terenu D.D.1062.KD.Z (wzdtuz osi ul. Przestrzennej) na wieze kosciota parafialnego

pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu, oznaczonego na rysunku planu; ustalenie nie dotyczy re-

klam o charakterze tymczasowym mocowanych na terenowych urzadzeniach rekreacyjno-

sportowych, z zastrzezeniem pkt 6;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw w granicach

terenu elementarnego D.D.1051.KS,ZP.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, Zze przylegaja frontem do terenu elementarnego
D.D.1066.KD.Z (ul. Lotniczej) lub terenu elementarnego D.D.1067.KD.L;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego terenu D.D.1066.KD.Z
lub D.D.1067.KD.L, zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 100,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1067.KD.L; dopuszcza sig jedno potaczenie z terenem D.D.1066.KD.Z;
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna), D.D.1066.KD.Z, D.D.1067.KD.L;

rurociag ttoczny wéd opadowych i drenazowych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidacji;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacych rowéw melioracyjnych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjg inwestycji
warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejgcego systemu rowéw melio-
racyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji);

dopuszcza sie lokalizacje stupéw o$wietleniowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.

8 b9. Teren elementarny D.D.1053.U,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i ziele urzadzona;
dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

c) ustugi hotelowe,

d) administracja i obstuga biznesu,
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3)
4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

1)

e) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekracza-
jacej 400 m?,

f)  obstuga firm i klientéw;

zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych i lokali mieszkalnych;

dopuszcza sie przebudowe i adaptacje istniejacego lokalu mieszkalnego przy ul. Gryfiriskiej 17A na

cele ustugowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 i 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajacy rozprzestrzenianiu sig

hatasu od strony lotniska (teren D.D.1001.KL,U), korytarza nalotéw oraz boisk pitkarskich (teren

D.D.1052.US,ZP);

nowg zabudowe i przebudowe istniejacej na cele ustugowe realizuje sie z zastosowaniem rozwiagzan

technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku i wibracji w pomiesz-

czeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

przebudowe istniejacego budynku mieszkaniowego w celu poprawy jego funkcjonowania realizuje sie

pod warunkiem:

a) nie powiekszania iloSci mieszkan,

b) zastosowania rozwigzan technicznych powodujacych nie przekroczenie wewnatrz lokalu miesz-
kalnego dopuszczalnych poziomdéw: dzwieku i wibracji;

od strony zaplecza posesji wzdtuz terenéw: D.D.1056.MW,U i D.D.1057.MW,U, ustala sie¢ wprowa-

dzenie zieleni wysokiej i sredniowysokiej w zwartych zespotach o charakterze izolacyjnym, z zastrze-

zeniem ust. 3 pkt 6;

przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinno$¢ gatunkéw rodzimych, zakazuje sig stosowania

gatunkéw niepozadanych roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan:

a) uksztattowania harmonijnej pierzei wzdtuz terenu D.D.1079.WS,ZP,

b) uksztattowania harmonijnej pierzei ul. Lotniczej (teren D.D.1066.KD.Z),

c) uksztattowania zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony: ul. Anieli Krzywon (poza grani-
cami planu) i od strony ul. Lotniczej (teren D.D.1066.KD.Z);

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

maksymalna wysoko$éé zabudowy o charakterze statym: trzy kondygnacje nadziemne do 12,5 m

n.p.m.; maksymalna wysokos$¢ obiektow tymczasowych: jedna kondygnacja nadziemna do 7,5 m;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 8, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego

zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci oswietlenia terenu i zewnetrznego o$wietlenia bu-

dynkéw (w tym na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawi-

gacyjnych oznaczonej na rysunku planu);

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych, ozna-

czonej na rysunku planu, zakazuje sige lokalizacji reklam z wyjatkiem lokalizacji nie pod$wietlanych

i nie emitujacych Swiatta pulsujgcego: reklam wolno stojacych o charakterze tymczasowym i wyso-

kosci nie przekraczajacej 5,5 m - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie

D.D.1001.KL,U;

poza obszarem w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $Swiatet nawigacyjnych

oraz poza pasem technicznym, oznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje reklam wy-

tacznie nie podswietlanych i nie emitujagcych $wiatta pulsujagcego oraz o wysokosci do: 5,5 m -

w przypadku reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 3 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?;
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2) nowe dziatki budowlane wydziela sig pod warunkiem, ze przylegaja do terenu D.D.1079.WS,ZP;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do terenu elementarnego D.D.1079.WS,ZP
oraz pasa drogowego w terenie D.D.1067.KD.L zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej mierzona wzdtuz granicy z terenem elementarnym
D.D.1079.WS,ZP: 35,0 m;

5) dopuszcza sige korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1067.KD.L poprzez teren D.D.1079.WS,ZP i/lub poprzez nie wigcej niz jedno
potaczenie z terenéw: D.D.1068.KD.L, D.D.1066.KD.Z;

2) do czasu realizacji budowy uktadu komunikacyjnego zgodnego z planem dopuszcza sie obstuge
z terenu D.D.1065.KD.Z poprzez tereny D.D.1054.U,P, D.D.1056.MW,U, D.D.1057.MW, U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie $ciekoéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1053.U,ZP, D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska), D.D.1066.KD.Z, D.D.1067.KD.L, D.D.1068.KD.L,
D.D.1079.WS,ZP;

2) gazociag $redniego ci$nienia @ 200 +315 mm - do likwidacji, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, i do przeniesienia w tereny: D.D.1067.KD.L, D.D.1068.KD.L;

3) siec elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu lub do przebudowy w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) i D.D.1068.KD.L;

4) projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3 m wraz z pasem technicz-
nym oznaczonym na rysunku planu;

5) opuszcza sig lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zasilanych linig ka-
blowa 15 kV;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacych rowéw melioracyjnych;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiane zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji
warunkuje sie nie powodowaniem ograniczern w funkcjonowaniu istniejgcego systemu rowéw melio-
racyjnych (nie pogorszeniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji);

8) dopuszcza sig lokalizacje stupéw o$wietleniowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 8.

8 60. Teren elementarny D.D.1054.U,P.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: tereny oraz zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazyny;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

b) nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna,

c) ustugi hotelowe,

d) administracja i obstuga biznesu,

e) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekracza-

jacej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajacy rozprzestrzenianiu sig
hatasu od strony lotniska;

3) nowa zabudowe realizuje sie z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw dZzwigku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie dostosowanie form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogoéw uksztattowania

harmonijnej pierzei ulicy D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfihska);
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3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)
5)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy: trzy kondygnacje
nadziemne do 12,5 m n.p.m.;

dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci o$wietlenia terenu i zewnetrznego o$wietlenia bu-
dynkéw (w tym na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawi-
gacyjnych oznaczonej na rysunku planu); do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U ustalenie nie dotyczy istniejacych rozwigzan w zakresie o$wietlenia terenu
i zewnetrznego o$wietlenia budynkéw oraz istniejgcego zagospodarowania tymczasowego;

poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje sig realizacji
nowe] zabudowy o charakterze statym; dopuszcza sig lokalizacje wytgcznie tymczasowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, dostosowanych do wymagan ruchu lotniczego z zastrzezeniem pkt 6;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych, ozna-
czonej na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji reklam z wyjatkiem lokalizacji nie podswietlanych
i nie emitujacych $wiatta pulsujgcego reklam wolno stojacych o charakterze tymczasowym
i wysoko$ci nie przekraczajacej 5,5 m - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U;

poza obszarem w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych,
oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie
emitujacych swiatta pulsujacego oraz o wysokosci do: 5,5 m - w przypadku reklam wolno stojacych,
z zastrzezeniem pkt 2 i 6.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 4500 m?;

nowe dziatki budowlane wydziela sie¢ pod warunkiem, ze przylegaja do terenu D.D.1065.KD.Z lub
D.D.1068.KD.L;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego terenu D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinskiej) i ulicy D.D.1068.KD.L zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 37,0 m;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L; dopuszcza sige nie wigcej niz jedno potaczenie kazdej dziafki
z terenem D.D.1065.KD.Z;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadza-
nie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska), D.D.1068.KD.L;

gazociag $redniego ci$nienia @ 200+315 mm - do likwidacji, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, i do przeniesienia w tereny: D.D.1067.KD.L, D.D.1068.KD.L;

sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu lub do przebudowy w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) i D.D.1068.KD.L;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacych rowéw melioracyjnych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjge inwestycji
warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejgcego systemu rowéw melio-
racyjnych (nie pogorszeniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji);

dopuszcza sig lokalizacje stupéw oswietleniowych z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.

8 61. Teren elementarny D.D.1055.E.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 5,5 m;

4) dopuszcza sig przekrycie budynku dachem stromym;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu;
2) dopuszcza sie korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu.

8§ 62. Teren elementarny D.D.1056.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia ustug;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu zgodnego z § 6 ust. 1 pkt 1 oraz nastepujacych:
a) handel detaliczny lub hurtowy w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,
c) administracja i obstuga biznesu;

3) zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

4) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

5) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych;

6) zakazuje sig powiekszania ilosci mieszkan; ustalenie nie dotyczy wykupu istniejacych lokali mieszkal-
nych, adaptaciji istniejagcych lokali mieszkalnych na mieszkania funkcyjne oraz realizacji mieszkania
funkcyjnego wbudowanego w nowy obiekt ustugowy;

7) zakazuje sig przebudowy istniejgcych lokali ustugowych na lokale mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem
pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 25% i w przypadkach braku mozliwosci jego powiekszenia dopuszcza sig jednora-
zowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 - wytacznie w zakresie
niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie
wigcej niz o0 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nowa zabudowe realizuje sie z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw dzwigku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
2) na obszarze strefy B nakazuje sie utrzymanie i uczytelnienie zasady ksztattowania kompozycji zespotu
zabudowy w pierzei ul. Gryfinskiej poprzez:
a) uzupetnienie uktadu zabudowy kamienicowej oraz zbliznionej,
b) zachowanie i uczytelnienie podziatéw parcelacyjnych poprzecznych do ul. Gryfinskiej,
c) nawiazanie do charakteru detalu i kontynuacje form architektonicznych - zachowanych w budyn-
kach w gminnej ewidencji zabytkéw;
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3) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej z wyjatkiem przypadkéw
przekroczenia ww. limitu w stanie istniejacym, gdzie ustala sie zakaz powigkszenia powierzchni za-
budowy;

6) ustala sie ochrong zabytkéw przy ul. Gryfinskiej: 17, 18, 23 i 24 ujetych w gminnej ewidencji zabyt-
kéw, oznaczonych na rysunku planu; obowigzuje 8 6 ust. 3 pkt 14;

7) zakazuje sig rozbudowy budynkéw przy ul. Gryfinskiej: 17, 18, 23 i 24; ustalenie nie dotyczy jedno-
kondygnacyjnych przedsionkéw wejsciowych oraz zabudowy istniejacej poza frontowa linig zabudo-
wy (m.in. garaze, obiekty gospodarcze, warsztaty);

8) ustala sie uzupetnienie pierzei ul. Gryfinskiej nowa zabudowa ustugowg w postaci budynku dobudo-
wanego do szczytowej $ciany budynku przy ul. Gryfinskiej 24, w typie zabudowy zabytkowej przy
ul. Gryfinskiej 24, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6;

9) dopuszcza sie uzupetnienie pierzei ul. Gryfinskiej nowa zabudowg ustugowa poprzez rozbudowe bu-
dynku przy ul. Gryfinskiej 23A, pod warunkiem zachowania kata nachylenia gtéwnych potaci dacho-
wych i nie przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga
w poddaszu); wzdtuz istniejacej $ciany szczytowej budynku dopuszcza sie wprowadzenie bramy prze-
jazdowej na zaplecze posesji;

10) dopuszcza sie przebudowe parteréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej na lokale ustugowe lub
mieszkania funkcyjne oraz rozbudowe ustugowych parteréw w budynkach nie bedacych zabytkami;

11) w parterach budynkéw przy ul. Gryfinskiej: 17, 18, 23 i 24 dopuszcza sig przebudowe istniejgcych
lokali ustugowych lub adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe pod warunkiem:

a) w elewacji kontynuuje sie rozwigzania wtasciwe dla specyfiki kompozyciji elewacji catego budyn-
ku w jej pierwotnej formule tzn. nawiazuje sie do: osi symetrii, linii podziatéw, rozmieszczenia
i proporcji otworéw okiennych, ksztattéw stolarki, usytuowania i profili gzymséw, formy ryzali-
téw, pilastréw, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju archi-
tektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu parteru kompozycje elewacji tworzy sie w sposéb jednorodny na
catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sie rozwigzania archi-
tektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajag one wymagania kompozycyjne wymienio-
ne w pkt 16 lit. a (jednorodno$é kompozycji dotyczy takze szyldéw, ktére traktuje sie jak detal
architektoniczny),

c) nie realizowania dodatkowego wejscia do budynku w elewacji frontowej;

12) zakazuje sig sytuowania nowych budynkéw mieszkaniowych i samodzielnych budynkéw ustugowych
z wyjatkiem zabudowy w pierzei ul. Gryfinskiej, zgodnie z pkt 8 i 9;

13) zakazuje sie sytuowania mieszkan funkcyjnych w parterach nowej zabudowy ustugowej, uzupetniaja-
cej pierzeje ul. Gryfinskiej zgodnie z pkt 81 9;

14) w pierzei ul. Gryfinskiej maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 16,0 m;
w przypadku budynkéw krytych dachami stromymi - ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

15) poza pierzeja ul. Gryfiriskiej maksymalna wysoko$é zabudowy (m.in. garaze, obiekty gospodarcze,
warsztaty): jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

16) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zré6znicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, z zastrzezeniem pkt 14 i 15;

17) nakazuje sie krycie budynkéw dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw istniejgcych i lokalizowa-
nych poza pierzeja ul. Gryfinskiej, dla ktérych dopuszcza sie krycie dachami o innej geometrii niz da-
chy strome; w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sig taki sam kat
nachylenia dla wszystkich gtéwnych potfaci dachowych budynku;

18) przebudowe lub rozbudowe budynku przy ul. Gryfinskiej 22 warunkuje sie realizacjg dachu stromego
dwuspadowego o kalenicy réwnolegtej do ul. Gryfinskiej, z poddaszem uzytkowym;

19) w budynkach frontowych przy ul. Gryfinskiej: 17, 18, 23 i 24 nakazuje sie utrzymanie tradycyjnej
architektonicznej kompozycji obiektu, w tym: gabarytéw wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, wygladu stolarki okiennej w elewacjach frontowych;

20) w budynkach o zachowanej historycznej formie dachu adaptacje poddaszy warunkuje sig nie naru-
szeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony ulicy dodatkowe
okna realizuje sie wytacznie jako potaciowe, istniejgcym lukarnom okiennym nadaje sie wystréj ze-
wnetrzny przy zastosowaniu materiatdéw uzytych do pokrycia dachu lub o kolorystyce pokrycia da-
chowego;
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21) w budynkach frontowych przy ul. Gryfinskiej: 17, 18, 23 i 24 wymianeg stolarki okiennej dopuszcza
sie pod warunkiem opracowania koncepcji graficznej ustalajacej zasady wymiany stolarki w catej ele-
wacji i zgodnie z tymi zasadami;

22) zabudowe w pierzei ul. Gryfiriskiej realizuje sie jako obiekty o szczegélnych wymaganiach budowlanych;

23) zakazuje sie umieszczania instalacji i urzgdzen technicznych na frontowych elewacjach budynkéw od
strony ul. Gryfiiskiej, przy czym zakaz nie dotyczy: wylotowych rur spustowych, instalacji odgro-
mowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, zaluzji oraz wlotéw
i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajgcych poza lico budynku;

24) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

25) zakazuje sie montazu reklam wbudowanych na elewacjach budynkéw frontowych przy ul. Gryfinskiej:
17, 18, 23 i 24 oraz w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujagce $wiatto moga zaktécaé wa-
runki mieszkaniowe;

26) forma reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektéw matej architektury takich jak: lampy, tawki
itp. dostosowana do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 17,0 m;

3) katy potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) zawarte w przedziale: od 85° do 90°;

4) zakazuje sie wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami - po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie
nie dotyczy przypadku, gdy uktfad istniejacej zabudowy uniemozliwia dokonanie wydzielenia terenu
przynaleznego - wéwczas dopuszcza sie parcelacje po obrysie budynku pod warunkiem nie pogorsze-
nia warunkéw funkcjonowania budynku i zabudowy sasiedniej;

5) dopuszcza sie korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska);

2) zakazuje sig realizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1065.KD.Z z wyjatkiem przypadku, gdy realiza-
cja nowego zjazdu potaczona jest z likwidacja zjazdu istniejgcego (w granicach dziatki budowlanej);

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5, z zastrzeze-
niem pkt 3;

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w 8 6 ust. 5 nie obowiazujg
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotu-
jacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
$ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska).

8 63. Teren elementarny D.D.1057.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia ustug;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz nastepujacych:
a) handel detaliczny lub hurtowy w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,
c) administracja i obstuga biznesu;

3) zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

4) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

5) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych;

6) zakazuje sie powigkszania iloSci mieszkan; ustalenie nie dotyczy wykupu istniejgcych lokali mieszkal-
nych, adaptacji istniejacych lokali mieszkalnych na mieszkania funkcyjne oraz realizacji mieszkania
funkcyjnego wbudowanego w nowy obiekt ustugowy;

7) zakazuje sige przebudowy istniejacych lokali ustugowych na lokale mieszkalne.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem
pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 25% i w przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig jednora-
zowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 - wytacznie w zakresie
niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie
wiecej niz 0 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nowa zabudowe realizuje sie z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw dzwigku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej;

2) na obszarze strefy B nakazuje sie utrzymanie i uczytelnienie zasady ksztattowania kompozycji zespotu
zabudowy w pierzei ul. Gryfinskiej poprzez:

a) uzupetnienie uktadu zabudowy kamienicowej,

b) zachowanie i uczytelnienie podziatéw parcelacyjnych poprzecznych do ul. Gryfinskiej,

c) nawigzanie do charakteru detalu i kontynuacje form architektonicznych - zachowanych
w budynkach w gminnej ewidencji zabytkéw, znajdujacych sie w sasiednich terenach elementar-
nych: D.D.1056.MW,U i D.D.1066.KD.Z;

3) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej z wyjatkiem przypadkéw
przekroczenia ww. limitu w stanie istniejacym, gdzie ustala sie zakaz powigkszenia powierzchni za-
budowy;

6) ustala sig uzupetnienie pierzei ul. Gryfinskiej nowa zabudowa ustugowa w postaci budynku dobudo-
wanego do szczytowej $ciany budynku przy ul. Gryfinskiej 13A, w typie zabudowy przy ul. Gryfin-
skiej 13A, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6; dopuszcza sie dobudowanie nowego budynku takze do
szczytowej $ciany budynku przy ul. Gryfinskiej 15 pod warunkiem realizacji bramy przejazdowej na
zaplecze posesji;

7) budynek przy ul. Gryfinskiej: 12, w gminnej ewidencji zabytkéw, do likwidacji po wykonaniu
i przekazaniu organowi ds. ochrony zabytkéw inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu;

8) po likwidacji budynku przy ul. Gryfinskiej: 12 dopuszcza sie uksztattowanie zamknigcia pierzei
ul. Gryfinskiej od strony ul. Lotniczej poprzez rozbudowe budynku frontowego przy ul. Gryfinskiej 13
lub dobudowe do niego nowego obiektu ustugowego, zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy od stro-
ny terenu D.D.1066.KD.Z (ul. Lotniczej);

9) dopuszcza sie przebudowe parteréw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na lokale ustugowe lub
mieszkania funkcyjne oraz rozbudowe parteréw ustugowych; dopuszcza sie rozbudowe parteru bu-
dynku przy ul. Gryfinskiej 13 oraz czesci parteru w budynku przy ul. Gryfinskiej 13A z zastrzezeniem
pkt 4;

10) zakazuje sig sytuowania mieszkan funkcyjnych w parterze nowej zabudowy ustugowej, uzupetniajacej
pierzeje ul. Gryfiriskiej zgodnie z pkt 6 i 8;

11) zakazuje sie sytuowania nowych budynkéw mieszkaniowych i samodzielnych budynkéw ustugowych
z wyjatkiem zabudowy w pierzei ul. Gryfifskiej, zgodnie z pkt 6 i 8;

12) w pierzei ul. Gryfinskiej maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m przy
czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

13) w pierzei ul. Lotniczej ustala sie wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne - lecz nie wigcej niz
wysoko$¢ $ciany frontowej budynku przy ul. Gryfinskiej 13, mierzonej od terenu do okapu dachu;

14) poza pierzeja ul. Gryfinskiej oraz pierzeja ul. Lotniczej maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m.in. gara-
ze, obiekty gospodarcze, warsztaty): jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

15) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, z zastrzezeniem pkt 12, 13 i 14;

16) nakazuje sie krycie budynkéw dachami stromymi z wyjatkiem garazy i obiektéw gospodarczych ist-
niejacych i lokalizowanych poza pierzejg ul. Gryfiriskiej oraz obiektu ustugowego lokalizowanego
w pierzei ul. Lotniczej, dla ktérych dopuszcza sie krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala sie taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;
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17) zabudowe wzdtuz ul. Gryfinskiej i ul. Lotniczej realizuje sig jako obiekty o szczegdélnych wymaganiach
budowlanych;

18) zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na frontowych elewacjach budynkéw od
strony ul. Gryfinskiej, przy czym zakaz nie dotyczy: wylotowych rur spustowych, instalacji odgro-
mowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, zaluzji oraz wlotéw
i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lico budynku;

19) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

20) zakazuje sie montazu reklam wbudowanych w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujace
Swiatto moga zaktécaé¢ warunki mieszkaniowe;

21) forma reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektéw matej architektury takich jak: lampy, tawki
itp. dostosowana do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala sie schemat podziatéw witasno$ciowych w rejonie skrzyzowania ul. Gryfinskiej z ul. Lotnicza,
oznaczony na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 11,5 m;

4) katy potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) zawarte w przedziale: od 85° do 90°;

5) zakazuje sige wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami - po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie
nie dotyczy przypadku, gdy ukfad istniejacej zabudowy uniemozliwia dokonanie wydzielenia terenu
przynaleznego - wéwczas dopuszcza sig parcelacje po obrysie budynku pod warunkiem nie pogorsze-
nia warunkéw funkcjonowania budynku i zabudowy sasiedniej;

6) dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska);

2) zakazuje sig realizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1065.KD.Z z wyjatkiem przypadku, gdy realiza-
cja nowego zjazdu potaczona jest z likwidacja zjazdu istniejgcego (w granicach dziatki budowlanej);

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5, z zastrzeze-
niem pkt 3;

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w 8 6 ust. 5 nie obowiazujg
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotu-
jacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
$ciekéw i woéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska), D.D.1066.KD.Z (ul. Lotnicza).

8 64. Teren elementarny D.D.1058.MN,U,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem wpro-
wadzenia ustug, zieleh urzadzona;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz nastepujacych:
a) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

b) gastronomia (np. pub, cukiernia, pizzeria itp.),
c) administracja i obstuga biznesu,
d) handel detaliczny lub hurtowy w lokalach do 50 m? powierzchni sprzedazy;

3) dopuszcza sie przebudowe i adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych na cele ustugowe, z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 6 7;

4) tereny przy ul. Wiosennej znajdujace sie poza granicami posesji mieszkaniowych przeznacza sig na
cele zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, wraz z elementami komunikacji pieszej; do czasu
zmiany przebiegu ul. Wiosennej (nowy przebieg poza granicami planu) w rejonie skrzyzowania z tere-
nem D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska) umozliwia sie funkcjonowanie istniejacego potaczenia komunika-
cyjnego ul. Wiosennej z ul. Gryfinska;
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5) zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw ciezarowych;

6) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

7) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej poprzez nasadzenia drzew i krzewéw gatun-
kow rodzimych w zespotach o charakterze izolacyjnym;

3) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

4) przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig roslinnos¢ gatunkdw rodzimych, zakazuje sie stosowania
gatunkéw niepozadanych roslin;

5) zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposéb przeciwdziatajgcy rozprzestrzenianiu sie hatasu od
strony linii kolejowej (poza granicami planu) oraz terenu D.D.1066.KD.Z i obiektéw komunikacji dro-
gowej (projektowanych w rejonie linii kolejowej poza granicami planu);

6) adaptacje zabudowy istniejgcej na cele ustugowe realizuje sig z zastosowaniem rozwiazan technicz-
nych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku i wibracji w pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) przebudowe istniejacych budynkéw mieszkaniowych w celu poprawy ich funkcjonowania realizuje sie
pod warunkiem:

a) nie powigkszania ilosci mieszkan,

b) zastosowania rozwigzan technicznych powodujacych nie przekroczenie wewnatrz lokali miesz-
kalnych dopuszczalnych poziomdéw: dzwieku i wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie zamknigcie kompozycyjne widokéw od strony terenu D.D.1066.KD.Z (ul. Lotnicza),
ul. Gryfinskiej (odcinek poza granicami planu) i ul. Wiosennej (poza granicami planu) w postaci zespo-
tu zieleni o charakterze parkowym, przy czym kompozycje zespotu zieleni dostosowuje sie do uktadu
istniejacej zieleni wysokiej w ul. Wiosennej (fragment ulicy przed zmiana przebiegu w granicach pla-
nu) i w terenie elementarnym D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfiniskiej);

4) wzdtuz ul. Wiosennej zakazuje sig zmiany typu zabudowy istniejacej;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow gospodarczych, rekreacyjnych i innych niezbednych do prawidto-
wego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej z ustugami wytacznie na zapleczu zabudowy istnieja-
cej (od strony projektowanego uktadu komunikacyjnego poza granicami planu);

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) w pierzei ul. Wiosennej (fragment ulicy przed zmiang przebiegu w granicach planu) maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m., poza pierzeja ul. Wiosennej mak-
symalna wysoko$é zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

8) w pierzei ul. Wiosennej (fragment ulicy przed zmiang przebiegu w granicach planu) budynki kryte
dachami stromymi, poza pierzejg ul. Wiosennej dopuszcza sie krycie budynkéw dachami stromymi lub
dachami o innej geometrii niz dachy strome;

9) zachowuje sig nawierzchnig brukowa ul. Wiosennej (odcinek ulicy w granicach planu przed zmiang

przebiegu), po zmianie przebiegu ulicy nawierzchnie adaptuje sie do potrzeb ciggu pieszego;

10) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych poza granicami posesji mieszkaniowych oraz reklam

eksponowanych od strony ul. Wiosennej; maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m;

11) zakazuje sie montazu reklam wbudowanych w miejscach, w ktérych reklamy emitujagce pulsujace

S$wiatto moga zaktécaé warunki mieszkaniowe;

12) forma reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektéw matej architektury takich jak: lampy, tawki

itp. dostosowana do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

13) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-

1)

2)
3)

gan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, z zastrzezeniem pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

na czeSci terenu elementarnego ustala sie schemat podziatdéw wtasnos$ciowych, z zastrzezeniem
pkt 5;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
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4) ustala sie dostegp ogdélny do terenéw przy ul. Wiosennej, znajdujacych sie poza granicami posesiji
mieszkaniowych;

5) po zmianie przebiegu ul. Wiosennej w rejonie skrzyzowania z terenem D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska)
dopuszcza sie powiekszenie dziatki budowlanej przy ul. Wiosennej 3 od strony frontu i/lub zaplecza;

6) dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z ul. Wiosennej (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska), D.D.1066.KD.Z i ul. Wiosennej;

2) sieci: wodociggowa @ 250 mm, gazowa @ 100 mm, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
rurociagi ttoczne $ciekdéw sanitarnych 2 x @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) sie¢ cieplna 2x @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci
w nowej lokalizacji.

§ 6b. Teren elementarny D.D.1059.WS,ZN.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody $rédladowe (kan. Dabska Struga) oraz zieleri naturalna objeta ochronag
prawna;

2) w granicach terenu elementarnego ustala sie funkcjonowanie turystycznego szlaku wodnego taczace-
go rzeke Regalice z Jeziorem Dabie.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu przy projektowaniu
i realizacji wszelkich przedsiewzie¢ obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

2) obszar wystepowania ekosysteméw wodnych, w tym siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
(takze ujetych na wykazie zatacznika | Dyrektywy Ptasiej i zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej),
a takze gingcych i zagrozonych wyginieciem; zabrania sig realizacji wszelkich przedsiewzie¢ inwesty-
cyjnych skutkujacych zniszczeniem wystepujacych siedlisk chronionych gatunkéw roélin i zwierzat;

3) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

5) wustala sig umocnienie potudniowego brzegu z dopuszczeniem zmiany przebiegu linii brzegowej pod
warunkiem:

a) pozostawienia w stanie naturalnym toni wodnej i strefy przybrzeznej stykajacej sie z obszarem priory-
tetowego siedliska przyrodniczego (lasu tegowego o kodzie 91EQO) oraz stanowiska wystepowania
bobra, wystepujacych w granicach terenéw elementarnych: D.D.1020.US,UT,ZP i D.D.1080.ZN,

b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowie linii brzegowej na odcinku nie stykajagcym sie
z obszarem siedliska lasu tegowego - poprzedzenia tych dziatan analizg ich skutkéw dla stanu
wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w tym chronionych na drodze
tworzenia obszaréw Natura 2000);

6) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z umocnieniem brzegu kanatu;

7) dopuszcza sie umocnienie pétnocnego brzegu kanatu Dabska Struga o linii brzegowej wyznaczajacej
brzeg wyspy Czapli Ostréw oraz realizacje przeprawy promowej (w rejonie terenu elementarnego
D.D.1020.US,UT,ZP), przy czym:

a) zabudowe brzegu dopuszcza sie wytagcznie na odcinku stykajacym sig z przeprawa promowa,

b) na odcinku potudniowo zachodniego cypla wyspy Czapli Ostréw dopuszcza sig ubezpieczenie
brzegu wytacznie w postaci lekkiego nabrzeza bez funkcji postojowej dla jednostek ptywajacych;

8) dopuszcza sige pogtebienie kanatu Dabska Struga pod warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliska roslinnosci wodnej, w tym chronionych gatunkéw roslin oraz
siedlisk gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawna,
b) uwzglednienia analizy skutkéw przedsiewzigcia dla ekosystemu Jez. Dabie.
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1)
2)
3)
1)

2)
3)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

przy realizacji lub przebudowie umocnien brzegowych (od strony przystani zeglarskich) zakazuje sig
pomniejszenia szeroko$ci kanatu Dgbska Struga o wigcej niz 0,5 m;

na nabrzezach zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw infor-
macji turystycznej oraz oznakowania nawigacyjnego;

zakazuje sig pogarszania warunkow zeglownosci akwenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
dopuszcza sig korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw;
ustala sig dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy przystani zeglarskich.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dostep z przylegtych terenéw elementarnych oraz droga wodna.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

przej$cie sieci uzbrojenia na wyspeg Czapli Ostréw pod dnem kan. Dabska Struga wymaga uwzglednienia
gtebokosci akwenu: minimum 5,0 m.

1)

2)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8 66. Teren elementarny D.D.1060.WS,UT,ZN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rdédladowe (cze$é Jez. Dabie), turystyka wodna (turystyczny szlak wod-
ny, akwen przystani zeglarskich - miejsce postoju jednostek ptywajacych) oraz zielenn naturalna objeta
ochrong prawna;

w granicach terenu elementarnego ustala sie funkcjonowanie turystycznego szlaku wodnego taczace-
go kanat Dabska Struga z wodami przybrzeznymi w potudniowej czeéci Jez. Dabie oraz z Jeziorem
Dabie.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zago-

spodarowania terenu oraz przy projektowaniu i realizacji wszelkich przedsiewzieé¢ inwestycyjnych

obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

obszar wystegpowania ekosysteméw wodnych, w tym siedlisk chronionych gatunkow roslin i zwierzat

(w tym ujetych na wykazie zatacznika | Dyrektywy Ptasiej i zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej),

a takze miejsce rozrodu, zerowania, odpoczynku i/lub zimowania zwierzat ginacych i zagrozonych

wyginigciem); zabrania sig realizacji wszelkich przedsiewzig¢ inwestycyjnych skutkujacych zniszcze-

niem wystepujacych siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat;

teren obejmuje sig¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;

umochienie potudniowego brzegu jeziora z dopuszczeniem zmiany przebiegu linii brzegowej warunkuje sig:

a) pozostawieniem w stanie naturalnym toni wodnej i strefy przybrzeznej stykajacej sig¢ z obszarem
priorytetowego siedliska przyrodniczego (lasu tegowego o kodzie 91EQ), wystepujacego w grani-
cach terenu elementarnego D.D.1007.ZN,

b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowie linii brzegowej na odcinku nie stykajagcym sie z ob-
szarem siedliska lasu tggowego - poprzedzenia tych dziatan analizg ich skutkéw dla stanu
wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w tym chronionych na drodze
tworzenia obszaréw Natura 2000);

dopuszcza sig umocnienie brzegu z dopuszczeniem korekt przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie, przy

czym co najmniej 20% dtugosci linii brzegowej winna zostaé umocniona z zastosowaniem technologii

odpowiedniej dla zapewnienia dogodnych warunkéw dla rozwoju roslinnosci brzegowej, zgodnie

z pkt 5;

dopuszcza sig pogtebienie akwendw przystani zeglarskich oraz turystycznego szlaku wodnego pod

warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliska roslinnosci wodnej, w tym chronionych gatunkéw roslin oraz
siedlisk gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawna,

b) uwzglednienia analizy skutkdw przedsiewziecia dla ekosystemu Jez. Dabie;
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8) zabrania sie umocnienia i zabudowy fragmentu brzegu wyspy Czapli Ostréw (w granicach terenu
elementarnego) za wyjatkiem ubezpieczenia w postaci lekkiego nabrzeza bez funkcji postojowej dla
jednostek ptywajacych;

9) dopuszcza sig realizacje zabudowy kubaturowej wchodzacej w torn Jez. Dabie i potaczonej na state
z brzegiem jeziora wytacznie na obszarze wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabu-
dowy (w bezposrednim sasiedztwie terenéw: D.D.1017.UT,MW,ZP i D.D.1018.US,UT,ZP).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla realizacji zabudowy kubaturowej wchodzacej w ton Jez. Dabie i potaczonej na state z brzegiem
jeziora wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong na rysunku planu (w sasiedztwie te-
renu D.D.1017.UT,MW,ZP i D.D.1018.US,UT,ZP);

2) ustala sie zachowanie i ochrong istniejacych uktadéw krajobrazowych z wytaczeniem rejonu sasiedz-
twa z terenami elementarnymi: D.D.1017.UT,MW,ZP i D.D.1018.US,UT,ZP;

3) zakazuje sig realizacji pirséw i pomostéw oraz innych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jed-
nostek ptywajacych w bezposrednim sgsiedztwie priorytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie
91EO, oznaczonego na rysunku planu;

4) realizacje pirsow i pomostéw oraz innych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek ptywa-
jacych, o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, dopusz-
cza sie wytgcznie na obszarze pomiedzy linia brzegowa jeziora a granica maksymalnego zasigegu reali-
zacji tych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 oraz zgodnie z ust. 2 pkt 7;

5) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1% powierzchni dziatki budowlanej;

6) na nabrzezach, pirsach i pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych dopuszcza sig usytu-
owanie stanowisk zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energig elektryczna i wode;

7) na pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych oraz innych urzadzeniach brzegowych do po-
stoju i obstugi jednostek ptywajacych zakazuje sie montazu reklam, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw
informacji turystycznej oraz oznakowania nawigacyjnego;

8) zakazuje sig pogarszania warunkéw zeglownosci akwenu;

9) na obszarze zabudowy wchodzacym w ton Jez. Dabie (ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudo-

wy) obowigzuje dopuszczalna catkowita wysokos$¢é obiektdw budowlanych dostosowana do wyma-

gan ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

19,5 m n.p.m.;

na obszarze zabudowy wchodzacym w ton Jez. Dabie (ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudo-

wy) nowe budynki kryje sie dachami ptaskimi, dla wiat i zadaszen dopuszcza sig zastosowanie innych

form przekrycia z wytaczeniem dachéw stromych.

10

-

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakaz podziatéw terenu z wyjatkiem korekt podziatdéw wtasnosciowych zwigzanych ze zmiang prze-
biegu linii brzegowej i zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu), dopuszcza sig scalania
gruntéw;

2) ustala sig dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostéw przystani zeglarskich.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dostep z przylegtych terendw elementarnych oraz droga wodna.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

prowadzenie sieci uzbrojenia pod dnem jeziora wymaga uwzglednienia gtebokosci akwenu w rejonie przy-
stani zeglarskich: minimum 5,0 m.

8 67. Teren elementarny D.D.1061.KD.GP (odcinek ul. Eskadrowej, fragment mostu im. Pionieréw
Miasta Szczecina).

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego wraz z torowiskiem tramwajowym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oznaczonych na rysunku planu oraz
W jego sasiedztwie; prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsigwzigecia inwestycyjne nie moga nega-
tywnie oddziatywacé na:
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a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujace w granicach terenéw elemen-
tarnych: D.D.1031.ZN i D.D.10 26.ZN,

b) siedliska wystegpowania gatunkéw roslin chronionych,

c) siedliska bytowania chronionych zwierzat, (w tym ptakéw z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej),

ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywan wynikajacych z dziatah niezbednych do prawidto-
wego funkcjonowania drogi publicznej;

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

teren czesSciowo obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej (fragment brzegu rz. Regalicy pod mostem
im. Pionierow Miasta Szczecina);

na obszarze w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, oznaczo-
nych na rysunku planu (potudniowy fragment ulicy), przy zmianie zagospodarowania terenu ogranicza
sie wycinke istniejacego drzewostanu wytacznie do:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujacych z usytuowaniem jezdni i podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;j.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan niezaktéconego widoku z otwarcia widokowe-

go w terenie D.D.1064.KD.Z, oznaczonego na rysunku planu, na zesp6t budynkéw przy ul. Eskadrowej 2;

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6

ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wia-

tet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku planu; do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1

w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie dotyczy rozwigzan istniejacych i tymczasowych;

dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod mostem im. Pionieréw Miasta Szczecina na parking dla sa-

mochodéw osobowych;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci swiatet nawigacyjnych, ozna-

czonych na rysunku planu zakazuje sig lokalizacji reklam; dopuszcza sig funkcjonowanie reklam istnie-

jacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1

w terenie D.D.1001.KL,U;

w zasigegu powierzchni podejscia do paséw startowych poza obszarem w granicach potencjalnej stre-

fy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sig lo-

kalizacji reklam z wyjatkiem nie podswietlanych i nie emitujagcych $wiatta pulsujacego reklam wolno

stojacych i no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 5,5 m i powierzchni informacyjnej nie

przekraczajacej: 18,0 m?; dopuszcza sie funkcjonowanie reklam istniejacych w dniu wejscia w zycie

niniejszego planu wytacznie jako reklam nie podswietlanych i nie emitujgcych $wiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 2;

poza obszarem w zasiegu powierzchni podej$cia do paséw startowych ogranicza sie usytuowanie

i gabaryty reklam wolno stojgcych oraz nos$nikéw informacji turystycznej poprzez:

a) zakaz lokalizacji reklam przestaniajagcych zespét budynkéw przy ul. Eskadrowej 2, eksponowany
z otwarcia widokowego w terenie D.D.1064.KD.Z, oznaczonego na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji reklam w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od reklam istniejacych w granicach te-
renu elementarnego D.D.1061.KD.GP oraz sasiednich terenéw elementarnych,

c) limit maksymalnej wysokosci reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej: 5,5 m
od projektowanego poziomu terenu,

d) limit maksymalnej powierzchni informacyjnej jednej reklamy/nosnika: 18,0 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 49,0 m do 187,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)
4)
5)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, torowisko tramwajowe, min. jednostronny chodnik;
torowisko tramwajowe sytuuje sie¢ w pasie pomiedzy jezdniami ulicy;

zakazuje sig bezposredniej obstugi otaczajacych terenéw;

dojscie do przystankéw tramwajowych - bezkolizyjne w stosunku do jezdni gtéwnych ulicy;

przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.
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1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
magistrala wodociggowa @ 400 +500 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

gazociag $redniego ci$nienia @ 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

kolektory deszczowe @ 0,5+ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budo-
wy nowej sieci w terenie elementarnym;

projektowana kanalizacja deszczowa @ 0,3+ 1,2 m;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 68. Teren elementarny D.D.1062.KD.Z (odcinek ul. Przestrzennej).

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu oraz

W jego sasiedztwie; prowadzone prace, dziatalno$¢ i przedsiewzigecia inwestycyjne nie moga nega-

tywnie oddziatywacé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujace w granicach terenéw elemen-
tarnych: D.D.1007.ZN i D.D.1026.2ZN,

b) siedliska wystgpowania gatunkéw roslin chronionych i rzadko wystepujacych,

c) siedliska bytowania chronionych zwierzat, (w tym ptakéw z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej),

ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywan wynikajgcych z dziatan niezbednych do prawi-

dtowego funkcjonowania drogi publicznej;

teren cze$ciowo obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej (fragment od skrzyzowania z ul. Eskadrowa

do Mostu Ctowego).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nakazuje sie wycinke zadrzewien i zakrzewien kolidujacych z niezaktéconym widokiem:

a) wazdtuz osi ulicy na wieze kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu,

b) z ustalonych otwaré widokowych, oznaczonych na rysunku planu, na panorame zabudowy na tle
sylwety Wzgo6rz Bukowych,

c) z ustalonych otwaré widokowych, oznaczonych na rysunku planu, na panorame terenéw przy-
brzeznych nad Jez. Dabie;

ustala sie ochroneg i odtwarzanie istniejacych szpaleréw drzew; ustalenie nie dotyczy zorganizowanej

zieleni publicznej, o ktérej mowa w pkt 1 oraz zieleni kolidujacej z przebudowa ulicy i wymaganiami

ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

nakazuje sie utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegtosci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (w terenie

elementarnym D.D.1001.KL,U), gdzie zabrania sig realizacji m.in. przestrzennych form zagospodaro-

wania terenu, reklam wolno stojagcych oraz nasadzen zieleni;

ustala sie Sciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych wytacznie nie pod$éwietlanych i nie emitujacych

$wiatta pulsujgcego pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego oraz nie prze-

staniajacych:

a) niezaktéconych widokdéw z ustalonych otwaré widokowych na panorame zabudowy na tle sylwe-
ty Wzgérz Bukowych i panorame terenéw przybrzeznych nad Jez. Dabie, oznaczonych na rysun-
ku planu,

b) widokéw wzdtuz osi ulicy na wieze kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu
i na budynki zabytkowe stanowigce zamknigcia kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39,1 m do 84,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronny chodnik, $ciezka rowerowa;

na obszarze oznaczonymi na rysunku planu, po pétnocnej stronie ulicy, realizuje sie jezdnie wspoma-
gajaca; dopuszcza sie budowe jezdni wspomagajgcej na innych odcinkach ulicy o ile bedzie to ko-
nieczne ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego;

ustala sie przekrdj jezdni wspomagajacej: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostron-
ny chodnik, $ciezka rowerowa;

ustala sie przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy z zastrzezeniem ust. 5; w przypadku jedno-
stronnej Sciezki rowerowej sytuuje sig ja po potnocnej stronie ulicy, a na odcinku z jezdnig wspoma-
gajaca - po poétnocnej stronie jezdni wspomagajacej;

$ciezke rowerowa oddziela sie od chodnika pasem zieleni o szeroko$ci minimum 0,5 m;

do czasu przebudowy ulicy dopuszcza sie obstuge przylegtych terenédw poprzez istniejace skrzyzowa-
nia i zjazdy lub zgodnie z ustaleniami w sasiednich terenach elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej sieci w terenie elementarnym;

gazociag S$redniego cisnienia @ 63 +160 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

kolektory deszczowe @ 0,6 +0,9 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budo-
wy nowej sieci w terenie elementarnym;

row melioracyjny odwadniajacy do likwidacji lub przebudowy w kanat kryty;

projektowana sie¢: wodociggowa @ 110 mm, gazowa @ 25+ 125 mm, kanalizacja sanitarna @ 0,2-
0,4 m, rurociag ttoczny $ciekdéw sanitarnych @ 90 +250 mm, kanalizacja deszczowa @ 0,3+ 1,2 m,
elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV;

dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplnej;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 69. Teren elementarny D.D.1063.KD.Z (odcinek ul. Eskadrowej).

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

1)

2)

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach oznaczonych na ry-
sunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu oraz przy projektowaniu i realizacji wszelkich
przedsigwzie¢ inwestycyjnych obowiagzuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é
i przedsigwzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu te-
gowego o kodzie 91EO wystepujace w granicach terenu elementarnego D.D.1026.ZN, oznaczone na
rysunku planu; ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywan wynikajacych z dziatan nie-
zbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi publicznej;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie ochroneg i odtwarzanie istniejgcych szpaleréw drzew; ustalenie nie dotyczy zorganizowanej
zieleni publicznej, ktéra koliduje z przebudowa ulicy i wymaganiami ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

ustala sie zamknigcie kompozycyjne widoku od strony terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)
w formie zespotu zieleni wysokiej; nakazuje sie uzupetnienie kompozycji zespotu zieleni poprzez nasa-
dzenia drzew i krzewdéw gatunkéw rodzimych;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci oswietlenia terenu (w tym na obszarze w granicach
potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku planu);
na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci $§wiatet nawigacyjnych ustale-
nie nie dotyczy istniejgcych rozwigzan w zakresie o$wietlenia terenu i zagospodarowania tymczaso-
wego - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;
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4) na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych, ozna-
czonej na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji reklam; dopuszcza sig funkcjonowanie reklam istnie-
jacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1
w terenie D.D.1001.KL,U;

5) poza obszarem w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $swiatet nawigacyjnych
dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojagcych wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych
Swiatta pulsujacego pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego oraz nie ogra-
niczania ekspozycji widokéw na lotnisko i panorame terenéw okoto lotniskowych;

6) ustala sig $ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 55,4 m do 113,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronny chodnik, minimum jednostronna $ciez-
ka rowerowa;
2) ustala sig przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieé: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociaggowa @ 400 +500 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) gazociag $redniego ci$nienia @ 160 +315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

4) kolektory deszczowe & 0,5+0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budo-
Wy nowej sieci w terenie elementarnym;

5) separatory na kanalizacji deszczowej stuzgce do podczyszczania wod opadowych przed odprowadze-
niem do rz. Regalicy oraz lokalna oczyszczalnia stacji paliw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy i remontu;

6) projektowana sieé¢: wodociggowa @ 110+200 mm, gazowa @ 25+ 180 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2 +0,3 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3+ 0,5 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV;

7) obowiazuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8 70. Teren elementarny D.D.1064.KD.Z (odcinek ul. Eskadrowej).
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach oznaczonych na ry-
sunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu oraz przy projektowaniu i realizacji wszelkich
przedsiewzieé¢ inwestycyjnych obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é
i przedsiewzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu te-
gowego o kodzie 91EO wystepujace w granicach terenu elementarnego D.D.1031.ZN, oznaczone na
rysunku planu; ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywan wynikajacych z dziatan nie-
zbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi publicznej;

2) zakazuje sie zmniejszania zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia zieleni wysokiej i usytuowanie reklam wolno stojgcych dopuszcza sig pod warunkiem:
a) uksztattowania harmonijnej panoramy terenéw przybrzeznych od strony kan. Cegielinka i rz. Regalicy,
b) nie pomniejszania waloréw ekspozycji w kierunku kan. Cegielinka i wyspy Siedlinska Kepa,
c) nie powodowania ograniczen dla ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

2) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan uksztattowania otwarcia widokowego, ozna-
czonego na rysunku planu, na zesp6t budynkéw przy ul. Eskadrowej 2;

3) ustala sig $ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,7 m do 29,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa;
skrzyzowanie z terenem D.D.1061.KD.GP ograniczone do relacji prawoskretnych;
ustala sig przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
projektowany kolektor deszczowy @ 1,2 m;

planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 71. Teren elementarny D.D.1065.KD.Z (odcinek ul. Gryfinskiej).

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig zmniejszania zasobu zieleni.

1)
2)

3)

4)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren czesSciowo w strefie B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie ochroneg i odtwarzanie istniejagcych szpaleréw drzew; ustalenie nie dotyczy zorganizowanej
zieleni publicznej, ktéra koliduje z przebudowa ulicy i wymaganiami ruchu lotniczego zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdlnosci oSwietlenia terenu (w tym na obszarze w grani-
cach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci Swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku
planu); na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych
ustalenie nie dotyczy istniejacych rozwigzan w zakresie o$wietlenia terenu i zagospodarowania tym-
czasowego - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

na obszarze w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej oraz potencjalnej strefy ochronnej dla
widocznosci Swiatet nawigacyjnych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji reklam
wolno stojacych; na pozostatym obszarze dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie nie podswietla-
nych i nie emitujgcych $wiatta pulsujagcego o maksymalnej wysokosci 5,5 m, pod warunkiem nie po-
wodowania ograniczen dla ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,8 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)

2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj:

a) na odcinku od skrzyzowania z terenem D.D.1066.KD.Z do skrzyzowania z terenem D.D.1068.KD.L
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronny chodnik,

b) na odcinku od skrzyzowania z terenem D.D.1068.KD.L do granicy planu dwie jezdnie po dwa pa-
sy ruchu, obustronny chodnik;

do czasu przebudowy ulicy dopuszcza sie obstuge przylegtych terenéw poprzez istniejace skrzyzowa-

nia i zjazdy lub zgodnie z ustaleniami w sasiednich terenach elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa, rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
magistrala wodociagowa @ 250 mm i @ 350 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
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3) gazociag $redniego ci$nienia @ 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

4) rurociagi ttoczne $ciekéw sanitarnych 2x @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

b) kolektor deszczowy @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy no-
wej sieci w terenie elementarnym;

6) studnia awaryjna publiczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

7) projektowana sieé¢: wodociggowa @ 110+ 160 mm, gazowa @ 32+315 mm, elektroenergetyczna
kablowa 0,4 kV, kanalizacja sanitarna @ 0,2 +0,3 m;

8) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

9) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej;

10) obowiazuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8 72. Teren elementarny D.D.1066.KD.Z (ul. Lotnicza).
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren cze$ciowo w strefie B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;

2) ustala sie $ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

3) na obszarze w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, oraz na
obszarze ekspozycji widoku od strony terenu D.D.1067.KD.L na wieze ko$ciota parafialnego w Dabiu
pw. Niepokalanego Poczecia NMP (poza granicami planu) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stoja-
cych; na pozostatych obszarach dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojgcych i nosnikéw infor-
macji turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 38,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa;

2) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy; dopuszcza sig usytuowanie $ciezki rowero-
wej w jezdni ulicy na dodatkowych pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu,
z zastrzezeniem ust. 3;

3) $ciezke rowerowa usytuowang poza jezdnig ulicy oddziela sie od chodnika pasem zieleni o szerokosci
minimum 0,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa, rurociag ttoczny Sciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) gazociag $redniego cisnienia @ 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) przepompownia $ciekdw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowa w nowej lokalizaciji;

4) rurociagi ttoczne $Sciekdéw sanitarnych 2x@ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

5) kolektor deszczowy @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy no-
wej sieci w terenie elementarnym;

6) rurociag ttoczny wéd opadowych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidacji:

7) projektowany przepust drogowy;

8) projektowana sieé: wodociaggowa @ 110+200 mm, gazowa @ 25+ 160 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2 +0,3 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3 + 0,4 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV;

9) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej.
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8§ 73. Teren elementarny D.D.1067.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan:
a) niezaktéconego widoku na obszar lotniska i tereny okoto lotniskowe - na odcinku ulicy od otwar-
cia widokowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, do skrzyzowania
z ulica D.D.1068.KD.L,
b) niezaktéconego widoku wzdtuz osi ulicy na wieze kos$ciota parafialnego w Dabiu pw. Niepokala-
nego Poczecia NMP (poza granicami planu);
2) na obszarze okreslonym w pkt 1 lit. a zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej;
3) nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;
4) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujgcych swiatta pulsujacego,
o wysokosci do 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) gazociag $redniego ci$nienia @ 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) projektowana sieé¢: wodociggowa @ 110+200 mm, gazowa @ 25+315 mm, elektroenergetyczna
kablowa 0,4 kV i 15 kV;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej;

4) obowigzuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8 74. Teren elementarny D.D.1068.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakaz wprowadzania zieleni wysokiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan niezaktéconych widokéw z otwaré widoko-
wych w terenie elementarnym D.D.1035.ZP,U,KPD na wieze ko$ciota parafialnego w Dabiu pw. Nie-
pokalanego Poczecia NMP (poza granicami planu);

2) nakazuje sig dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdélnosci os$wietlenia terenu (w tym na obszarze w grani-
cach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci Swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku
planu); na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych
ustalenie nie dotyczy istniejgcych rozwigzan w zakresie o$wietlenia terenu i zagospodarowania tym-
czasowego - do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 27,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.

1)
2)

3)
4)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowany przepust drogowy;

projektowana sieé: wodociaggowa @ 110+ 160 mm, gazowa @ 25+315 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2 +0,3 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3+ 0,4 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV;
dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplnej;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 75b. Teren elementarny D.D.1069.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

fragment terenu elementarnego w rejonie ul. Hangarowej stanowi obszar wystepowania siedliska gatun-
kéw roslin zaliczanych do chronionych taksonéw; przy zmianie zagospodarowania terenu w odlegtosci do
35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poza granicami planu) ogranicza sie wycinke istniejacego drze-
wostanu wytgcznie do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkéw niepozgdanych,

b) cigé sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujacych z usytuowaniem jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej i podziemnych
sieci infrastruktury technicznej,

d) wycinki drzew o wysokos$ci wigkszej niz dopuszczalna wysoko$é¢ drzew, wyznaczona zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 28.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan niezaktéconych widokéw z otwaré widoko-
wych w terenach D.D.1070.KD.L i D.D.1071.KD.L, oznaczonych na rysunku planu, na lotnisko i te-
reny potozone na pétnoc od lotniska;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegd6lnoséci os$wietlenia terenu (w tym na obszarze w grani-
cach potencjalnej strefy ochronnej dla widoczno$ci swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku
planu); do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie doty-
czy zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej;

nakazuje sie utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegtosci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren ele-
mentarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabrania sig realizacji m.in. przestrzennych form zagospodarowania
terenu, reklam wolno stojacych oraz nasadzen zieleni;

ustala sie $ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci swiatet nawigacyjnych, ozna-
czonej na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji reklam;

poza obszarem w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci $wiatet nawigacyjnych
dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojagcych wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych
Swiatta pulsujacego pod warunkiem nie kolidowania z niezaktiéconymi widokami z otwar¢ widoko-
wych w terenach D.D.1070.KD.L i D.D.1071.KD.L, na lotnisko i tereny potozone na pétnoc od lotni-
ska, z zastrzezeniem pkt 2 i 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik po potudniowej
stronie ulicy, $ciezka rowerowa;
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2)

3)
4)

1)

2)

3)
4)

przebieg Sciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasach o szeroko$ci minimum 1,5 m dla
kazdego kierunku ruchu lub dodatkowym pasie o szeroko$ci minimum 2,0 m w przypadku dwéch kie-
runkdw ruchu; dopuszcza sie usytuowanie Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy, z zastrzezeniem
ust. 4;

w przypadku jednostronnej $ciezki rowerowej sytuuje sig ja po potudniowej stronie ulicy;

Sciezke rowerowa usytuowana poza jezdnig ulicy oddziela sig od chodnika pasem zieleni o szerokosci
minimum 0,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
projektowana sieé: wodociagowa @ 110+ 250 mm, gazowa @ 25+200 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2+0,4 m, rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 110+200 mm, kanalizacja deszczowa
@ 0,3+1,2 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV;

dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 76. Teren elementarny D.D.1070.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

1)

2)

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

na obszarze w granicach otuliny Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, oznaczo-

nych na rysunku planu (potudniowy fragment ulicy), przy zmianie zagospodarowania terenu ogranicza

sie wycinke istniejgcego drzewostanu wytgcznie do:

a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkéw niepozadanych,

b) cigé sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujacych z usytuowaniem jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej i podziemnych
sieci infrastruktury technicznej;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej z wytaczeniem nasadzen zieleni

wysokie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan uksztattowania otwarcia widokowego, o przy-
blizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, na lotnisko i tereny potozone na pétnoc od lotniska;
zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej;

ustala sig $ciezke rowerowa o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 m do 39,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)

2)
3)
1)
2)

3)
4)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj:

a) na odcinku od granicy planu do skrzyzowania z terenem D.D.1071.KD.L dwie jezdnie po dwa pa-
sy ruchu, obustronne chodniki i $ciezki rowerowe,

b) na pozostatym odcinku dopuszcza sig przekrdj jedna jezdnia dwa pasy ruchu, obustronne chodni-
ki i Sciezki rowerowe;

ustala sie przebieg $ciezek rowerowych poza jezdnig ulicy, z zastrzezeniem ust. 3;

$ciezki rowerowe oddzielone od chodnika pasem zieleni o szerokos$ci minimum 1,0 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

projektowana sieé¢: wodociagowa @ 110+ 200 mm, gazowa & 32 +225 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2+0,4 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3 +0,5 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV;
dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplnej;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.
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8 77. Teren elementarny D.D.1071.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.

1)

2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan uksztattowania:

a) otwarcia widokowego na lotnisko i tereny potozone na pétnoc od lotniska, o przyblizonym usytu-
owaniu oznaczonym na rysunku planu (rejon skrzyzowania z ulica D.D.1069.KD.L),

b) zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony ciggu pieszego w terenie D.D.1036.ZP oraz za-
chodniego fragmentu terenu D.D.1069.KD.L i D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),

c) zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ulicy w zachodniej cze$ci terenu D.D.1039.U,ZP;

ustala sig cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

ustala sig $ciezki rowerowe o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

na odcinku oznaczonym na rysunku planu podwdéjnym symbolem $ciezki rowerowej - Sciezka rowe-
rowa obustronna w jezdni na dodatkowych pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierun-
ku ruchu lub usytuowana poza jezdniag ulicy z zastrzezeniem ust. 4;

na odcinku oznaczonym na rysunku planu pojedynczym symbolem $ciezki rowerowej dopuszcza sig
jednostronna $ciezke rowerowa dla dwéch kierunkéw ruchu, usytuowana w jezdni na dodatkowym
pasie o szeroko$ci minimum 2,0 m lub poza jezdnig ulicy z zastrzezeniem ust. 4;

Sciezke rowerowa usytuowang poza jezdnig ulicy oddziela sig od chodnika pasem zieleni o szerokosci
minimum 0,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ telekomunikacyjna i kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu, likwidacji oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

projektowana sieé¢: wodociaggowa @ 110-+200 mm, gazowa @ 32 +225 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2+0,4 m, rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 90+160 mm, kanalizacja deszczowa
@ 0,3+1,2 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV;

dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplnej;

obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 78. Teren elementarny D.D.1072.KD.D (odcinek ul. Eskadrowej).

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach oznaczonych na ry-
sunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu oraz przy projektowaniu i realizacji wszelkich
przedsiewzie¢ inwestycyjnych obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dziatalno$é
i przedsigwzigcia inwestycyjne nie moga negatywnie oddziatywaé na priorytetowe siedlisko lasu te-
gowego o kodzie 91EO wystepujace w granicach terenu elementarnego D.D.1031.ZN, oznaczone na
rysunku planu; ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywan wynikajacych z dziatan nie-
zbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi publicznej;

na obszarze w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, oznaczo-
nych na rysunku planu (potudniowy fragment ulicy), przy zmianie zagospodarowania terenu ogranicza
sie wycinke istniejacego drzewostanu wytacznie do:

a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkéw niepozadanych,
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b) cieé sanitarnych,
c) wycinki drzew kolidujacych z usytuowaniem jezdni i podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie zmniejszania zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan niezaktéconego widoku z otwarcia widokowego
w terenie D.D.1064.KD.Z, oznaczonego na rysunku planu, na zesp6t budynkéw przy ul. Eskadrowej 2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,7 m do 23,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasach o szeroko$ci minimum 1,5 m dla
kazdego kierunku ruchu lub dodatkowym pasie o szeroko$ci minimum 2,0 m w przypadku dwéch kie-
runkéw ruchu; dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie ele-
mentarnym;

2) planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV.

8 79. Teren elementarny D.D.1073.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, li-
kwidacji oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy @ 1,4 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) obowiazuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 80. Teren elementarny D.D.1074.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej, przy czym nasadzenia zieleni wy-
sokiej dopuszcza sig zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan niezaktéconych widokéw z otwaré widoko-
wych, oznaczonych na rysunku planu:
a) na obszar zieleni naturalnej w terenie elementarnym D.D.1007.ZN,
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b) w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) - w kierunku Jez. Dabie;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) projektowana sieé¢: wodociaggowa @ 110 mm, gazowa @ 25+125 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV;

2) sieé elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budo-
wy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV;

4) obowiazuje 8§ 6 ust. 6 pkt 14.

8 81. Teren elementarny D.D.1075.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej, w tym uzupetnienie szpaleru
drzew wzdtuz granicy z terenem D.D.1014.KS,ZP, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan uksztattowania otwarcia widokowego, kre-
$lonego na rysunku planu, na: teren lotniska, panorame zespotu zabudowy na potudnie od lotniska
oraz sylwete Wzgé6rz Bukowych;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojgcych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 m do 20,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) projektowana sie¢: kanalizacja sanitarna @ 0,2 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3 m;

3) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV;

4) obowiazuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8 82. Teren elementarny D.D.1076.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie zachowanie i ochrong istniejacej alei drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
pomiegdzy istniejgcymi szpalerami drzew prowadzi sig ciag pieszy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 23,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sig przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieé: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) projektowana sie¢: wodociaggowa @ 100 mm, gazowa @ 25-+125 mm, kanalizacja sanitarna
@ 0,2 m, kanalizacja deszczowa @ 0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV.

8§ 83. Teren elementarny D.D.1077.KSP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja paliw i gazu ptynnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza sig formy uzytkowania o ucigzliwosci zamykajacej sie w granicach dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego;

3) zakazuje sie wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz
wycinki drzew gatunkdéw niepozadanych;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektéw i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

5) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni terenu elementarnego;

3) nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6
ust. 3 pkt 28 lit. a.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
2) dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa);

2) magistrala wodociggowa @ 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) siec¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

4) realizacje o$wietlenia terenu warunkuje sie zgodnoscia z ust. 3 pkt 2.

8§ 84. Teren elementarny D.D.1078.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: trakcyjna podstacja prostownikowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych zréznicowana w dostosowaniu do wyma-
gan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28, przy czym maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:
7,5 m;
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4)

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

1)
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4)

5)

1)
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3)

4)
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2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Leszczynowej droga dojazdowa, poza obszarem planu;
nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana trakcyjna podstacja prostownikowa;
kolektory deszczowe 2x @ 1,2 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 85. Teren elementarny D.D.1079.WS,ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe (ciek wodny) i zielert urzadzona;
dopuszcza sie realizacje przejazdéow nad ciekiem wodnym celem obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej
dziatek budowlanych w terenie elementarnym D.D.1053.U,ZP.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

zakazuje sie kanalizowanie cieku wodnego;

zakazuje nasadzen zieleni wysokiej; przy zagospodarowaniu brzegéw cieku wodnego zielenig niskg
i Sredniowysoka stosuje sie roslinnos¢ gatunkédw rodzimych; zakazuje sie stosowania gatunkéw nie-
pozadanych roslin.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy realizacji przejazdéw i przej$¢ przez ciek wodny
pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjnych nie powodujacych ograniczen w przeptywie
wéd, zgodnie z ust. 2 pkt 3;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych dopuszczonych w pkt 1: 5,5 m, z zastrze-
zeniem pkt 4;

forma obiektéw budowlanych dopuszczonych w pkt 1 dostosowana do uksztattowania niezaktécone-
go widoku w terenie elementarnym D.D.1067.KD.L (wzdtuz osi ulicy) na wieze kosciota parafialnego
w Dabiu pw. Niepokalanego Poczecia NMP (poza granicami planu);

nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu, w tym oswietlenia mostéw lub ktadek, do wy-
magan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nie podswietlanych i nie emitu-
jacych Swiatta pulsujacego reklam mocowanych na elementach mostéw lub ktadek, z zastrzezeniem
pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu;

ustala sie dostep ogdlny do terenu;

umozliwia sige przejazd i przejs$cie pomiedzy terenami elementarnymi D.D.1067.KD.L i D.D.1053.U,ZP
oraz budowe nowych, przebudowe, naprawe i remont instalacji technicznych niezbednych do obstugi
terenu D.D.1053.U,ZP;

dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1067.KD.L i/lub D.D.1068.KD.L;
zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ciek wodny odprowadzajacy podczyszczone wody opadowe i drenazowe do kanatu ulgi rzeki Ptoni.
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8 86. Teren elementarny D.D.1080.ZN.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrona prawna (wiekszo$¢ powierzchni terenu elementarnego
stanowi priorytetowe siedlisko przyrodnicze oraz siedlisko chronionych gatunkéw zwierzat).

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)
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-
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2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; prowa-

dzone prace nie moga negatywnie oddziatywaé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO, oznaczone na rysunku planu (zakaz nega-
tywnych przeksztatcen),

b) siedlisko bytowania bobra, oznaczone na rysunku planu;

teren cenny przyrodniczo do zachowania i objgcia ochrona przyrody jako uzytek ekologiczny;

nakazuje sie zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez

nastepujace dziatania zachowawcze:

a) ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewien do pojedynczych drzew zagrazaja-
cych bezpieczenstwu zeglugi,

b) analize skutkdw nasadzen nowej roslinnosci dla stanu siedliska lasu tegowego lub siedliska byto-
wania bobra,

c) ograniczenie ingerencji w siedliska wystegpowania innych chronionych gatunkéw roslin i zwierzat;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na

rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje sie zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

poza obszarem wystepowania priorytetowego siedliska przyrodniczego (lasu legowego) dopuszcza sig

wycinke istniejagcego drzewostanu pod warunkiem jednoczesnego uzupetnienia zieleni istniejgcej

zgodnie z pkt 2;

ustala sie ochrone naturalnego przebiegu linii brzegowej kan. Dabska Struga przy jednoczesnym za-

chowaniu lub odtworzeniu naturalnych warunkéw sprzyjajacych rozwojowi priorytetowego siedliska

przyrodniczego (lasu tegowego) oraz siedlisk gatunkéw zwierzat dla ochrony ktérych wyznacza sig

obszary Natura 2000;

zakazuje sie naruszenia systeméw korzeniowych drzew, zanieczyszczania gleby i stosowania na-

wierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 2

pkt 7;

zagospodarowanie terenu ksztattuje sie w sposdb minimalizujgcy rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci

z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszych;

ustala sie zachowanie i ochrone naturalnych uktadéw przyrodniczo-krajobrazowych;

zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego (wzdtuz brzegu je-
ziora) i jednego nosnika informacji przyrodniczo-turystycznej o powierzchni nie przekraczajacej 1,0
m?, usytuowanego przy granicy z terenem D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczy wydzielenia terenu dla przepompowni
$ciekéw sanitarnych;

dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw;

ustala sig co najmniej publiczny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z jezdni wspomagajacej terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/lub poprzez tereny:
D.D.1019.UT,MW,ZP i D.D.1020.US,UT,ZP;
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji w terenie D.D.1020.US,UT,ZP;

w rejonie terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) ustala sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sani-
tarnych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

8 87. Teren elementarny D.D.1081.KP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszy; inwestycja celu publicznego;

na czesSci ciagu pieszego znajdujacej sie pomigdzy terenami elementarnymi: D.D.1042.KL
i D.D.1046.U,P,MN oraz D.D.1046.U,P,MN i D.D.1047.KS,ZP dopuszcza sie kontynuacje uzytkowa-
nia terenu istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu oraz lokalizacje tymczasowej zabu-
dowy magazynowo-ustugowej na dziatce budowlanej przy ul. Hangarowej 4, - do czasu realizacji cia-
gu pieszego i/lub zapotrzebowania sasiedniego terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komunika-
cji lotniczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu elementarnego;
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

minimalna szeroko$¢é utwardzonej cze$ci ciggu pieszego: 5,0 m;

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcego obiektu przy ul. Hangarowej 10 do czasu realizacji ciagu pie-
szego i/lub zapotrzebowania terenu D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej, przy czym zakazuje
sie przebudowy zwigzanej z powigkszeniem kubatury lub wysokosci obiektu;

zakazuje sig realizacji nowej zabudowy kubaturowej o charakterze statym; dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowej zabudowy do czasu realizacji ciggu pieszego i/lub zapotrzebowania terenu elementarne-
go D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej - wytacznie na dziatce budowlanej przy ul. Hangarowej
4, z zastrzezeniem pkt 6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni terenu elementarnego;

budynki kryje sie dachami ptaskimi;

nakazuje sie dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegdblnosci oSwietlenia terenu (w tym na obszarze w grani-
cach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznosci swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku
planu);

nakazuje sie utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegtoéci do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren ele-
mentarny D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL), gdzie zabrania sig realizacji przestrzennych form zagospo-
darowania terenu oraz nasadzen zieleni;

zakazuje sie lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy montazu na ogrodzeniu wzdtuz terenu elemen-
tarnego D.D.1044.U,UC,ZP, nie podswietlanych i nie emitujagcych $wiatta pulsujacego reklam wy-
tacznie o charakterze tymczasowym i wysokosci nie przekraczajacej wysokosci ogrodzenia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami wydzielenia ciaggu pieszego lub
z realizacja sieci infrastruktury technicznej lub inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw;

ustala sig dostep ogdlny do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dopuszcza sig ruch pojazdéw stuzb komunalnych i jednostek ratowniczych oraz pojazdéw zwigzanych
z technicznym utrzymaniem ogrodzenia lotniska (w tym nocnego os$wietlenia ogrodzenia, telewizji do-
zorowanej i systemow detekcji ruchu);

do czasu zapotrzebowania terenu D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej ustala sie cze$ciowa
realizacje ciggu pieszego - sktadajacego sie z odcinka przylegajacego do terenu D.D.1001.KL,U, kon-
tynuowanego przez tymczasowy cigg pieszy w terenach: D.D.1042.KL i D.D.1047.KS,ZP, o przybli-
zonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
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dopuszcza sige utrzymanie potaczen istniejacych dziatek przy ul. Hangarowej i ul. Gryfinskiej z ulicg
D.D.1065.KD.L (ul. Gryfinska) i ul. Hangarowa (poza granicami planu), poprzez teren elementarny
D.D.1046.U,P,MN - o ile nie ma innej mozliwosci ich obstugi.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

kanat deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bu-
dowy sieci w nowej lokalizaciji;

kanat deszczowy @ 1,4 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych;

w pasie terenu o szerokosci 3,0 m od granicy zterenami elementarnymi: D.D.1001.KL,U
i D.D.1042.KL dopuszcza sie prowadzenie niezbednych instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem lot-
niska (np. nocnego os$wietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i systeméw detekcji ruchu).

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 88. Ustala sie stawke procentowga stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-

wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1)

2)

30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,U, MN,U,ZP, MW,U, U,
u,ZP, U,E, U,UC MW, U,UC,ZP, US,U, US,ZP, US,UT,ZP, UT ,MW,ZP, UT,ZP, ZP,U,KPD, KSP;

0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostatych terenéw objgetych niniejszym
planem.

8 89. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 90. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko”

w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, traca moc:

1)

2)

3)

4)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.102, uchwalony uchwatg Nr XVI1/537/99 Rady
Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany D.102 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 19 stycznia
2000 r. Nr 5, poz. 48);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.32, uchwalony uchwata Nr 11I/W/342/99 Rady
Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmian D.19 i D.32 na obszarze dzielnicy
Prawobrzeze, nalezacych do Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 2 sierpnia 1999 r. Nr 24,
poz. 402);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego K.55, uchwalony uchwatg Nr XVI/557/99 Rady
Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.55 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 21 lutego
2000 r. Nr 9, poz. 92);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego K.66, uchwalony uchwata Nr XVI/560/99 Rady
Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.66 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 22 grudnia
1999 r. Nr 50, poz. 746).

8 91. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 1 arkusz 5

do uchwaty Nr VIII/N/1245/10
Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VIII/N/1245/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
okres$la sie nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591: zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; zm.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegélnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, Sciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$é
W rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opisinwestycji)

elementar nego
1 2 3

1. |D.D.1001.KL,U Likwidacja lub przebudowa istniejacego kolektora deszczowego.

2. |D.D.1008.KS Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.
Budowa studni awaryjnej.

3. | D.D.1015.KPD,W,KPS | Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.

4. |D.D.1030.UT,ZP Budowa kol ektora deszczowego.

5. |D.D.1035.ZP,U,KPD Budowa przepompowni wod opadowych .
Budowa studni awaryjnej.

6. |D.D.1037.KPS Budowa przepompowni §ciekdéw sanitarnych.

7. |D.D.1038.U,UCMW  |Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

8. |D.D.1041.USUKS Budowa przepompowni §ciekdéw sanitarnych.
Budowa studni awaryjnej.

9. |D.D.1042.KL Budowa kol ektora deszczowego.

10. | D.D.1043.U Likwidacja lub przebudowa istniejacego kolektora deszczowego.

11. |D.D.1044.U,UC,ZP Likwidacja lub przebudowa istniejacego kanatu deszczowego.

12. |D.D.1047.KS,ZP Budowa kol ektora deszczowego.

13. |D.D.1053.U,ZP Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowsy.

14. |D.D.1061.KD.GP Ulica gléwna ruchu przyspieszonego — przewidywana budowa
trasy szybkiego tramwaju wraz z bezkolizyjnymi dojsciami do
przystanku.

Budowa kol ektora deszczowego.
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15.

D.D.1062.KD.Z

Ulica zbiorcza (Z) Przestrzenna - przewidywana budowa drugiej
jezdni, czgsciowa przebudowa jezdni istniejacej, budowa jezdni
wspomagajacej na odcinku ulicy oraz obustronnych chodnikow
I $ciezki rowerowe;j.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej,
rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych i kanalizacji
deszczowsy.

16.

D.D.1063.KD.Z

Ulica zbiorcza (Z) odcinek ul. Eskadrowej - przewidywana
budowa ciagu pieszo rowerowego oraz budowa skrzyzowania
z projektowang ulica D.D.1069.KD.L.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne;j

| deszczowse).

17.

D.D.1064.KD.Z

Budowa kol ektora deszczowego.

18.

D.D.1065.KD.Z

Ulica zbiorcza (Z) odcinek ul. Gryfinskiej — przebudowa
ok. 200 m odcinka ulicy.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowsy.

19.

D.D.1066.KD.Z

Ulica zbiorcza (Z) — budowa nowej jednojezdniowsej ulicy wraz
Z obustronnymi chodnikami i $ciezka rowerowa.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczows.

Budowa przepustu drogowego.

20.

D.D.1067.KD.L

Ulicalokalna— budowa nowse ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami.
Budowa sieci wodociagowe;.

21.

D.D.1068.KD.L

Ulicalokalna— budowa nowe ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne;j

i deszczowsy.

Budowa przepustu drogowego.

22.

D.D.1069.KD.L

Ulicalokalna— budowa nowe ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami 1 $ciezka rowerowa.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej,
rurociagu tlocznego §ciekdw sanitarnych, kanalizacji deszczowe;.

23.

D.D.1070.KD.L

Ulicalokalna— budowa nowe ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami 1 $ciezka rowerowa.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej

i deszczowse.

24,

D.D.1071.KD.L

Ulicalokalna— budowa nowe ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami 1 $ciezka rowerowa.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej,
rurociggu ttocznego $ciekOw sanitarnych, kanalizacji deszczowe;.

25.

D.D.1073.KD.D

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami.

26.

D.D.1074.KD.D

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami.

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne;j

I kanalizacji deszczows.

27.

D.D.1075.KD.D

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami.
Budowa kanalizacji sanitarngj i deszczowe.

Poz. 1497
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28. |D.D.1076.KD.D Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z obustronnymi
chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne;j
I deszczows.

29. | D.D.1078.E Budowa trakcyjne podstacji prostownikowsy.

30. |D.D.1080.ZN Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.

31. |D.D.1081.KP Ciag pieszy.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska.

2. Sposbéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okre-
$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150: zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171,
poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 19, poz. 100,
Nr 20, poz. 106, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625: zm. Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w 8 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwe-
stycyjnego;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w & 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodocigagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858:
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033; zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97), ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzern wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625: zm. Nr 104, poz. 708, Nr 158,
poz. 1123, Nr 170, poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790,
Nr 130, poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11,
Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316).
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Zatacznik nr 4

do uchwaty VIII/N/1245/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 15 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Dabie-lotnisko” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2010 r. do 11 czerwca 2010 r. wraz z progno-
zg oddziatywania na $rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie od 20 maja 2010 r. do 25 czerwca
2010 r. czternascie uwag, zgodnie z wykazami stanowigcymi integralng cze$¢ dokumentacji formalno -
prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 8 lipca 2010 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
8 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga stanowigca protest przeciwko usytuowaniu w planie obiektu sportowego (stadionu pitkar-
skiego na kilkanascie tysigecy miejsc), co przy istniejacych warunkach gruntowo-wodnych bedzie inwesty-
cja zbyt droga, daleko od centrum miasta.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczyta zmiany zasadniczego elementu planu (stadion sportowy
wraz z infrastruktura ustugowa, parkingami, boiskami treningowymi). Lokalizacja stadionu na potudnie od
Lotniska Szczecin-Dabie zostata potwierdzona przez firme Investment Support - po przeprowadzeniu sze-
rokiej i wnikliwej oceny uwarunkowan inwestycyjnych przy rozbudowie istniejagcego stadionu pitkarskiego
przy ul. Twardowskiego oraz budowie nowego w Dabiu. Analizy uwzglednity takze m.in. mozliwosci:

— skomunikowania stadionu (w tym dojazdu kibicow spoza miasta),

— realizacji odpowiedniego zaplecza parkingowego,

— realizacji boisk treningowych,

— uniknigcia konfliktéw z zainwestowaniem w sasiedztwie (gtéwnie z zabudowg mieszkaniowa).

2. Uwaga dotyczaca umozliwienia niezaleznego dojazdu do dziatki nr 3/1 obr. 4004 poprzez wydzie-
lenie drogi dojazdowej na dziatce nr 11/13 obr. 4004.

Uwaga uwzgledniona, poprzez wprowadzenie na rysunku planu w terenie elementarnym D.D.1005.UT,MW,ZP:

na rysunku planu wprowadzono proponowany schemat wydzielenia dojazdu na potrzeby polepszenia ob-
stugi komunikacyjnej budynku przy ul. Przestrzennej 55A (komunikujacego takze budynek rekreacyjny
istniejacy na zakonczeniu kanatu wodnego);

w tekscie planu dopisano w terenie elementarnym D.D.1003.MN,U i D.D.1005.UT,MW,ZP odpowiednie
ustalenia (dopuszczenia).

Wprowadzona do planu zmiana nie nakazuje tylko umozliwia dziatania opisane w uwadze do planu, pozo-
stawiajac decyzje o sposobie rozwigzania problemu wtascicielowi gruntu (WGN UM). Docelowe rozwiagza-
nie problemu powinno uwzgledni¢ takze dojazd do istniejacego legalnie budynku rekreacyjnego (przy za-
koriczeniu kanatu wodnego) - zgodnie z uwaga nr 6.

3. Uwaga braku zgody na dopuszczenie lokalizacji bazy rybackiej (teren elementarny D.D.1002.US,UT,WS).

Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczyta zmiany istotnego elementu planu. Ustalenia planu do-
puszczajg lokalizacje nowoczesnej bazy rybackiej na warunkach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
prawa (nie stwarzajacej zagrozenia dla $rodowiska naturalnego) - przeniesienie istniejgcej bazy rybackiej
(wykorzystujacej kanat wodny na zachdd od budynku przy ul. Przestrzennej 55A) i dopuszczenie aktual-
nych warunkéw uzytkowania bazy jest niemozliwe (sprzeczne z przepisami w zakresie ochrony $rodowi-
ska i przyrody).
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Teoretycznie, przy zmianie lokalizacji bazy powinna nastgpi¢ zmiana standardéw pracy rybakéw, w co nie
wierzg okoliczni mieszkancy, ktérzy stale sg narazeni na odory i zanieczyszczenie $rodowiska - ich obawy
sg uzasadnione, zwtaszcza, ze nowa baza rybacka ma skupié¢ wszystkich rybakéw z okolic potudniowej
czes$ci Jez. Dabie (ok. 7 zespotédw rybackich).

Dopuszczenie lokalizacji bazy rybackiej przy przeznaczeniu terenu dla ustug sportu, rekreacji i turystyki
wodnej nie przesadza o lokalizacji bazy rybackiej - docelowe rozwigzanie problemu plan pozostawia wta-
$cicielowi gruntu (WGN UM).

4. Uwaga braku zgody na dopuszczenie lokalizacji bazy rybackiej (teren elementarny D.D.1002.US,UT,WS)
- btednej i zagrazajacej srodowisku przyrodniczemu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczyta zmiany istotnego elementu planu. Ustalenia planu do-
puszczajg lokalizacje nowoczesnej bazy rybackiej na warunkach zgodnych z obowigzujacymi przepisami
prawa (nie stwarzajacej zagrozenia dla srodowiska naturalnego) - przeniesienie istniejgcej bazy rybackiej
(wykorzystujacej kanat wodny na zachdd od budynku przy ul. Przestrzennej 55A) i dopuszczenie aktual-
nych warunkéw uzytkowania bazy jest niemozliwe (sprzeczne z przepisami w zakresie ochrony $rodowi-
ska i przyrody).

Teoretycznie, przy zmianie lokalizacji bazy powinna nastapi¢ zmiana standardéw pracy rybakéw, w co nie
wierza okoliczni mieszkancy, ktdérzy stale sg narazeni na odory i zanieczyszczenie Srodowiska - ich obawy
sg uzasadnione, zwtaszcza, ze nowa baza rybacka ma skupi¢ wszystkich rybakéw z okolic potudniowej
czesci Jez. Dabie (ok. 7 zespotéw rybackich).

Dopuszczenie lokalizacji bazy rybackiej przy przeznaczeniu terenu dla ustug sportu, rekreacji i turystyki
wodnej nie przesadza o lokalizacji bazy rybackiej - docelowe rozwigzanie problemu plan pozostawia wta-
$cicielowi gruntu (WGN UM).

5. Uwaga dotyczaca uzupetnienia funkcji (teren elementarny D.D.1002.US,UT,WS) o funkcje miesz-
kalng w postaci miejsca do zamieszkania os6b ochraniajacych, oraz opiekujacych sie terenem i jego infra-
strukturg oraz przeciwstawienie sie dopuszczeniu lokalizacji bazy rybackiej.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz zagraza realizacji gtéwnej funkcji terenu: zabudowa ustug sportu
i rekreacji oraz turystyki wodnej (przystan dla jednostek ptywajacych, przystan wedkarska lub osrodek
szkoleniowo-rekreacyjny), wody srédladowe (akwen przystani zeglarskiej lub wedkarskiej). Pomimo, ze
pow. terenu elementarn. D.D.1002.US,UT,WS wynosi blisko 0,5 ha, cze$¢ ladowa stanowi tylko ok.
0,35 ha, z czego obszar mozliwy do zabudowy wynosi ok. 710 m? Teren mozliwej zabudowy jest zbyt
maty, aby dopusci¢ lokalizacje lokali mieszkalnych ,dla oséb ochraniajagcych oraz opiekujacych sig tere-
nem i jego infrastrukturg”. W przypadku lokalizacji matej przystani zeglarskiej wydaje sie zasadne zreali-
zowanie wykorzystywanego sezonowo zaplecza socjalnego dla pracownikéw przystani (poza sezonem
zeglarskim ochronge moga petni¢ wyspecjalizowane firmy). Umozliwienie realizacji mieszkan zagraza prze-
ksztatceniem sig terenu w mieszkaniowy - pomimo braku warunkdéw.

Odnosnie dopuszczenia lokalizacji bazy rybackiej, uznaje sig, ze takie przeznaczenie terenu oraz na cele
ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej (przystan dla jednostek ptywajacych, przystan wedkarska lub
osrodek szkoleniowo-rekreacyjny) wykorzystuje naturalne potozenie terenu ijest zgodne z kierunkiem
rozwoju terendw przybrzeznych - w przeciwienstwie do proponowanej funkcji mieszkaniowe;j.

6. Uwaga dotyczaca wprowadzenia drogi wzdtuz istniejacych granic terenéw uzytkowanych przez
prywatnych wtascicieli w celu zabezpieczenia dojazdu docelowo do istniejacej zabudowy na zakoriczenie
kanatu (teren elementarny D.D.1005.UT,MW,ZP).

Uwaga uwzgledniona, poprzez wprowadzenie na rysunku planu w terenie elementarnym D.D.1005.UT,MW,ZP
proponowanego schematu wydzielenia wspdlnego dojazdu do budynku rekreacyjnego istniejacego na za-
konczeniu kanatu wodnego oraz budynku przy ul. Przestrzennej 55A wraz z minimalnym terenem nie-
zbednym do prawidtowego funkcjonowania istniejagcego budynku rekreacyjnego.

Wprowadzona do planu zmiana nie nakazuje tylko umozliwia dziatania opisane w uwadze do planu, pozo-
stawiajgc ostateczna decyzje o sposobie rozwigzania problemu wiascicielowi gruntu (WGN UM).
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7. Uwaga dotyczaca intensyfikacji zabudowy przy ul. Przestrzennej 4 celem umozliwienia powstania
wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego do obstugi mieszkaricéw i gosci Szczecina oraz ruch
turystyczno-jachtowy zwigzany z planowanymi portami jachtowymi pod wzgledem gastronomicznym
(liczne kafeterie, lodziarnie, restauracja), ustugowym (sklepy jachtowe i inne zwigzane z tematyka maryni-
styczna), jak i technicznym poprzez obstuge jednostek ptywajacych. (teren elementarny D.D.1034.U).

Uwaga uwzgledniona czesciowo - w dostosowaniu do rzeczywistych mozliwosci przebudowy istniejgcego
zainwestowania. Nie wprowadzono proponowanego zapisu: ,wielofunkcyjne centrum handlowo-ustugowe”
bowiem projekt planu umozliwia jego realizacje. Zgodnie z uwaga doprecyzowano zakres ustug w ustale-
niach funkcjonalnych.

Ponadto, proponowane zamierzenie inwestycyjne jest mozliwe do zrealizowania wytgcznie w dostosowa-
niu do rygoréw planistycznych w zakresie ochrony zabytkéw, bowiem caty zespét budowlany przy
ul. Przestrzennej 4 stanowi zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw i zakwalifikowany do wpisu do
rejestru zabytkow.

Uwzgledniajac zamierzenia zintensyfikowania ustug zwiazanych z obstuga przystani wodnych i ruchu tu-
rystyczno-jachtowego w granicach terenu elementarnego powigkszono: maksymalna powierzchnig sprze-
dazy obiektéw handlowych o profilu sportowym z 400 m? do 2000 m?, maksymalna powierzchnie zabu-
dowy z 40% do 50% dziatki budowlanej oraz zmniejszono minimalny udziat terenu biologicznie czynnego
z 40% do 30% powierzchni dziatki budowlanej - w uzgodnieniu z RDOS.

Nie wprowadza sig zapisu; ,dopuszcza sig stworzenie 200 miejsc parkingowych w garazach podziemnych
jak naziemnych do obstugi planowanego wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego” bowiem pro-
jekt planu umozliwia realizacje miejsc postojowych na parkingach lub w garazach - ustalajac jedynie mi-
nimalne wskazniki liczby miejsc postojowych.

8. Uwaga dotyczaca zmiany warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnienia bez-
posredniego dostepu do drogi publicznej i mediéw w terenie elementarnym D.D.1013.UT,MW,ZP.

Uwaga uwzgledniona czesciowo — w zakresie ustalen planistycznych. Utrzymano w planie zakaz zmiany
oryginalnych materiatéw elewacyjnych oraz zewnetrznego ocieplenia poszczegélnych budynkéw ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania jednolitego wygladu wszystkich budynkéw stanowigcych zabytkowy
zesp6t budowlany przy ul. Przestrzennej 19, 19A i 19B, wyrdzniajacy sie klinkierowymi elewacjami
0 szczegdlnym kolorycie (pozostate budynki zabytkowego zespotu zabudowy beda ocieplane od we-
wnatrz) - zgodnie z stanowiskiem Zachodniopom. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Skorygowano linie zabudowy w sposéb dajacy wigksze mozliwoséci wyboru usytuowania zespotu (zespo-
téw) garazy lub wiat garazowych z dojazdem od potudnia - w uzgodnieniu z ZWKZ.

Uwaga dotyczaca skorygowania dokumentacji na rozbudowe miedzyszkolnego osrodka edukacji zeglar-
skiej nie odnosi sie do projektu planu miejscowego, ktéry wyznaczyt granice dziatki dla istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej (zgodnie z zyczeniem wyrazonym w uwadze).

Uwaga dotyczaca odtworzenia badZz zachowania dostegpu do infrastruktury zabezpieczajacej dotychcza-
sowe potrzeby mieszkancéw (ktéra po podziale terenu znajdzie sig poza dziatkg zabudowy mieszkaniowej)
oraz zrealizowania w przysztosci nowej kanalizacji sanitarnej jest bezprzedmiotowa, bowiem powyzsze
dziatania nie wymagaja dodatkowych zapiséw planistycznych.

Zagwarantowanie planem miejscowym wpisania w akty notarialne kupna terenu - stuzebnosci dostepu do
sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej nie jest zasadne, bowiem wigkszo$¢ z sieci i instalacji
infrastruktury technicznej wymaga uporzadkowania (przebudowy ze zmiang przebiegu, likwidacji albo
nowych realizacji). W odniesieniu do sieci znajdujacych sie w ulicy dojazdowej D.D.1075.KD.D (przed
uwzglednieniem uwagi - drodze wewnetrznej D.D.1075.KDW) nie ma potrzeby wprowadzania specjalne-
go zapisu o dostegpnos$ci, bowiem zgodnie z ustaleniami planu linie rozgraniczajace ulic wyznaczajg koryta-
rze infrastruktury technicznej (8 6 ust. 6 pkt 1).

Celem uniknigcia ewentualnych konfliktéw pomiedzy réznymi uzytkownikami drogi wewnegtrznej
D.D.1075.KDW (po podziale terenu D.D.1013.UT,MW,ZP) zmienia sie droge wewnegtrzng D.D.1075.KDW
na ulice dojazdowa D.D.1075.KD.D (droga publiczna) - w uzgodnieniu z ZDiTM.
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Utrzymuje sie wymodg docelowej obstugi terenu zabudowy mieszkaniowej (po wydzieleniu zgodnie z usta-
leniami planu) - od strony potudniowej, jednoczes$nie usuwajac mozliwosé¢ tymczasowej obstugi od strony
poétnocnej (do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej w terenie D.D.1075.KDW) - zgodnie z intencja
uwagi do projektu planu Miedzyszkolnego Os$rodka Sportowego Euroregionalne Centrum Edukacji Wodnej
i Zeglarskiej, celem unikniecia ewentualnych konfliktéw. W celu zastosowania koniecznych rozwigzan
przejsciowych w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej wprowadzono mozli-
wos$¢ realizacji tymczasowego dojazdu od strony potudniowej (wzdtuz przebiegu dojazdu docelowego - ale
o nawierzchni pozwalajacej na tatwg przebudowe i budowe sieci i instalacji infrastruktury technicznej).

Uznajac obawy mieszkaricéw o wtasne bezpieczenstwo oraz uwage Miedzyszkolnego Osérodka Sportowego
Euroregionalne Centrum Edukacji Wodnej i Zeglarskiej dotyczaca wysokosci ogrodzen, w projekcie planu
podwyzszono maksymalng wysoko$é azurowych ogrodzen do 2,0 m oraz zywoptotéw do 1,5 m, przy
czym zmniejszono wysoko$é nieazurowych ogrodzen z 1,1 m do 0,6 m - w uzgodnieniu z ZWKZ.

9. Uwaga dotyczgca przeniesienia lokalizacji stacji paliw do obstugi jednostek ptywajacych do terenu
elementarnego D.D.1013.UT,MW,ZP, usunigcia z tekstu planu mozliwo$ci korzystania przez mieszkancéw
budynkéw przy ul. Przestrzennej 19A i 19B z istniejacej drogi od strony pétnocnej - do czasu realizacji
kanalizacji w terenie D.D.1075.KDW oraz dotyczaca podwyzszenia ogrodzern wewnetrznych i zywopto-
téw do 2,0 m. W uwadze zwrécono sig o rozwazenie mozliwosci sytuowania wzdtuz ulicy tablic wielko-
formatowych, tzw. bilboardéw, a takze innych nos$nikéw reklamowych, w tym pods$wietlanych (pylony,
totemy, neony) oraz masztéw flagowych w terenie elementarnym D.D.1062.KDZ (ul. Przestrzenna).

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

W sytuacji braku mozliwosci powiekszenia iloéci stacji paliw do obstugi jednostek ptywajacych (RDOS
uznat przyjeta w planie ilo§¢ za maksymalng), wprowadzono mozliwosé wyboru lokalizacji stacji paliw
pomiedzy terenem elementarnym D.D.1012.US,UT,ZP a terenem D.D.1013.UT,MW,ZP - co uzyskato
akceptacje RDOS.

Celem unikniecia ewentualnych konfliktéw pomigdzy uzytkownikami Migdzyszkolnego Os$rodka Sporto-
wego a mieszkancami budynkdw przy ul. Przestrzennej 19A i 19B usunigto mozliwo$¢ obstugi terenu
mieszkaniowego od strony pétnocnej (dopuszczono takg obstuge od strony potudniowej).

Uznajac obawy o bezpieczenstwo uzytkownikéw Miedzyszkolnego O$rodka Sportowego oraz zgodnie
z uwaga pana Stanistawa Jankowskiego (wraz z innymi mieszkancami budynkéw przy ul. Przestrzennej
19A i 19B) w czesci odnoszacej sie do wysokosci ogrodzeh, w projekcie planu podwyzszono maksymalng
wysoko$é azurowych ogrodzen do 2,0 m oraz zywoptotéw do 1,5 m, przy czym zmniejszono wysoko$é
nieazurowych ogrodzen z 1,1 m do 0,6 m - w uzgodnieniu z ZWKZ.

Propozycje wykreslenia nakazu zachowania dostepu co najmniej publicznego do nabrzezy i pomostéw
uznaje sie za sprzeczna z przeznaczeniem terenu i zakresem dziatalno$ci Miedzyszkolnego Os$rodka Spor-
towego - zapis pozostawia sie w niezmienionej formie (takie same lub bardziej rygorystyczne ustalenia
zostaty sformutowane we wszystkich terenach elementarnych posiadajacych nabrzeza i pomosty lub moz-
liwos¢ ich realizacji. Jednoczesnie wyjasnia sig, ze dostep publiczny to dostep ograniczony (czasowo lub
wiekowo lub funkcjonalnie lub okreslonych innych zasad: np. dla uzytkownikéw przystani, lub za odptat-
nos$cia itp.) - w przeciwienstwie do dostegpu ogdlnego tzn. zawsze dla wszystkich i bez ograniczen wykra-
czajacych poza powszechnie obowigzujgce normy prawne.

Zapisy projektu planu dajg swobode okreslenia dostepu do nabrzezy i pomostéw w zaleznosci od wyste-
pujacych uwarunkowan - ale uniemozliwiaja zlikwidowanie tego dostepu (zgodnie z prawem wodnym
dostep do akwenu musi byé zapewniony w pasie ladu o min. szerokos$ci 1,5 m).

Mozliwosci lokalizacji reklam w pasie drogowym ul. Przestrzennej (teren elementarny D.D.1062.KDZ) byty
szczeg6towo analizowane, zwtaszcza w konteks$cie ochrony ekspozycji terenédw objetych strefag E ochrony
konserwatorskie;j.

Nieograniczone sytuowanie wzdtuz ulicy tablic wielkoformatowych, tzw. bilboardéw, a takze innych no$ni-
kéw reklamowych, w tym pod$wietlanych (pylony, totemy, neony) jest sprzeczne z ksztattowaniem tadu
przestrzennego oraz kitéci sig z przyjetymi w projekcie planu zasadami kompozycji przestrzennej. Lokaliza-
cja reklam jest mozliwa, ale z ograniczeniami wynikajacymi z lokalnych uwarunkowan terenu lokalizacji.

10. Uwaga dotyczaca zmiany koncepciji lotniska na inna, nie naruszajacg praw wtasno$ci posiadanych
gruntéw i umozliwiajaca realizacje rozpoczetych zamierzen inwestycyjnych. Uwaga porusza wiele aspek-
tow z zakresu przepis6w prawa, interpretujac je niewtasciwie.
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Uwaga uwzgledniona tylko w odniesieniu do zmiany rozwiazan planistycznych opartych na aktualnej kon-
cepcji lotniska, w pozostatej czesci zostata nie uwzgledniona, gdyz dotyczy zmiany zasadniczego elemen-
tu planu - projektowanej przebudowy lotniska.

Wyijasnia sig, ze naruszenie wtasnosci zaj$¢ moze dopiero w momencie wywtaszczenia na cele publiczne
w oparciu o plan miejscowy (przy realizacji planu) a samo uprawomocnienie sig planu miejscowego moze
tylko spowodowaé ograniczenia w korzystaniu z nieruchomos$ci w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem w obowigzujacym planie miejscowym - zmiana D.32 miejscowego planu ogdlnego. Woéw-
czas beda miaty zastosowanie przepisy Art.36 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszyscy wtasciciele i uzytkownicy gruntéw objetych planem miejscowym zostali powiadomieni o przy-
stapieniu do sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskéw do planu poprzez ogtoszenie Prezydenta
Miasta Szczecin w Kurierze Szczecinskim z dn. 20 czerwca 2007 r. oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
(zgodnie z przepisami prawa). Procedura dotyczaca lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarach
gdzie nie obowiagzuje plan miejscowy (art. 53 ust. ww. ustawy) nie ma zastosowania przy sporzadzaniu
planu miejscowego.

Obowigzujacy plan miejscowy D.32 oraz wczes$niejsze (w tym z lat 60’ i 70’) opieraty sie na koncepcjach
rozbudowy lotniska, ktére dzisiaj juz sa nieaktualne i nie mozliwe do realizacji ze wzgledu na obowiazuja-
ce przepisy w zakresie zeglugi powietrznej oraz powstate w otoczeniu lotniska przeszkody lotnicze. Opra-
cowana przez Biuro Studiéw i Projektéw Lotniskowych POLCONSULT Sp. z o0.0. koncepcja przebudowy
lotniska stanowita materiat do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania prze-
strzennego miasta w 2007 r. i w 2008 r. (aktualnie obowiazujacy dokument). Zostata przyjeta jako roz-
wigzanie najbezpieczniejsze dla korzystajacych z lotniska (dla ruchu jednostek powietrznych) - inne usta-
wienie kierunku nalotéw nie spetnia wymagan w zakresie bezpieczeristwa ruchu lotniczego. Warunki re-
alizacji przedsigwzigcia pn.: usytuowanie i funkcjonowanie zmodernizowanego lotniska Szczecin-Dabie
zostaty uzgodnione przez Wojewode Zachodniopom. (postanowienie SR-S-14/6618/179-1/2007 z dn. 20
grudnia 2007 r.), za$ opracowany Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzigcia pn.: Moderniza-
cja Lotniska Szczecin Dabie (do Koncepcji usytuowania i funkcjonowania zmodernizowanego Lotniska
Szczecin-Dabie opr. BSiPL POLCONSULT Sp. z 0.0.) zostat uwzgledniony w ustaleniach planu miejscowego.

Koncepcja lotniska byta sporzadzana na aktualnych podktadach mapowych, tak samo jak projekt planu
miejscowego - podktady te byty aktualizowane w trakcie procedury planistycznej (mapa wektorowa ewi-
dencji gruntéw i budynkéw - na biezaco, podkitady rastrowe cyklicznie - ostatni raz przed wytozeniem
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu). Rozwigzania planistyczne byty wprowadzane do
planu nawet wyprzedzajgco w stosunku do aktualizacji mapy zasadniczej (w oparciu o aktualne i doktadne
zdjecia lotnicze), jak np. przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku projektu planu z etapu
pierwszych uzgodnien w 2008 r. - bez dobudowanej hali na dz. nr 19/2, ktérej obrys zostat wprowadzony
na mape zasadniczg dopiero w kwietniu 2009 r.

Proces opracowania: koncepcji lotniska, sporzadzenia Studium oraz planu miejscowego zaczat sie
w 2006 r., przy czym zawsze na poczatku kazdego etapu planistycznego byty zbierane wnioski. Inwesto-
rzy nie sktadali wnioskéw realizujac swoje zamierzenia inwestycyjne w tym samym czasie (pierwsza hala -
przechowalnia warzyw - zostata wniesiona na mape zasadnicza MODGIK w pazdzierniku 2007 r. przy
pozwoleniu na uzytkowanie, druga w kwietniu 2009 r. na wniosek inwestora).

Przyjete rozwiazania planistyczne koliduja z elementami zagospodarowania dziatki nr 19/2, ale umozliwiaja
dalsze uzytkowanie obiektéw na niej zlokalizowanych i terenu w dotychczasowy sposéb - do czasu zmia-
ny zamierzen zarzadzajacego lotniskiem Aeroklubu Polskiego i powrotu do koncepcji rozbudowy lotniska
o betonowy pas startowy (PS nr 1) wraz z niezbednym korytarzem o$wietlenia nawigacyjnego.

Projekt panu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze byt wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 20 maja 2010 r. do 11 czerwca 2010 r. Inwestycja celu publicznego
moze ingerowaé¢ we wtasno$é prywatna, zwtaszcza przy braku rozwigzan alternatywnych. Rozwigzania
przyjete w projekcie miejscowego planu zagosp. przestrz. ,Dabie-lotnisko” sg zgodne ze Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08
Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.).

Po rozwazeniu zaawansowania wstepnych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z realizacjg kolejnej hali
magazynowej oraz budynku socjalno-biurowego na dz. nr 11 obr 4039 (Decyzja Nr 329/10 z dn. 23 mar-
ca 2010 r. w sprawie pozwolenia na budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla potrzeb projektowanego bu-
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dynku socjalno-biurowego przy ul. Hangarowej 4 oraz decyzja Nr 609/10 z 18 maja 2010 r. w sprawie
pozwolenia na budowe gazociagu n/c de 90PE z przytaczem de 40PE dla potrzeb budynku przy
ul. Hangarowej 4), wprowadza sie korekte ustaleh tekstowych planu miejscowego, pozwalajaca na reali-
zacje czes$ci zamierzonych inwestycji jako zagospodarowanie tymczasowe dostosowane do uwarunkowan
ruchu lotniczego -

w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych: D.D.1042.KL, D.D.1046.U,P,MN, D.D.1047.KS,ZP,
D.D.1054.U,P, D.D.1081.KP uzupetniono odpowiednio ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu;

Przyjete rozwiazanie (po korektach) pozwoli na elastyczne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej opartej
na tymczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci gruntowych nr 19/2 i nr 11 - do czasu
zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotniczej oraz na warunkach dostosowanych do przepiséw
ruchu lotniczego.

11. Uwaga dotyczaca ograniczenie powierzchni lotniska sportowego do %% obecnej powierzchni, czyli
ok. 50 ha i zwigkszenie terenéw sportowo-rekreacyjnych o niskiej zabudowie (do 12 m n.p.t.) z duza
iloscia niskiej zieleni trawniki i krzewy) nie przystaniajacej widokdw perspektywicznych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczy zmiany zasadniczego elementu planu - projektowanej
przebudowy lotniska. Jednym z celéw sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go byto usankcjonowanie Lotniska Szczecin przy jednoczesnej zmianie warunkéw jego funkcjonowania
(w oparciu o nowg koncepcje przebudowy lotniska zaakceptowang przez zarzadzajacego terenem lotniska
(Aeroklub Polski) oraz Urzad Lotnictwa Cywilnego. Koncepcja przebudowy lotniska stanowita podstawe
do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w 2007 i 2008 r.

Projekt planu jest zgodny z rozwigzaniami przyjetymi w obowigzujacym Studium, za$ proponowane
zmniejszenie lotniska o ok. 50% - nie.

Zgodnie z Art.15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym: ,W4jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$é
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig do obsza-
ru objetego planem” oraz Art. 20 ust. 1: ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium (...)".

12. Uwaga dotyczgca dopuszczenia lokalizacji stacji paliw ptynnych do obstugi motorowodnych jednostek
ptywajacych, karawaningu oraz innych pojazdéw samochodowych (teren elementarny D.D.1020.US,UT,ZP).

Uwaga zostata uwzgledniona. Po powtérnym przeanalizowaniu uwarunkowan terenowych dopuszczono
rozszerzenie zakresu obstugi stacji paliw o obstuge karawaningu (zgodnie z Decyzjg Nr 434/05 z dnia 25
marca 2005 r. o pozwoleniu na budowe i decyzja udzielajagca pozwolenia na uzytkowanie), ale obstuge
pozostatych pojazdéw samochodowych (istotnie zwigkszajaca ilos¢ uzytkownikéw stacji) uwarunkowano
wyprzedzajaca realizacja odprowadzenia wéd opadowych z terenu stacji paliw do kanalizacji deszczowej
poprzez separatory substancji ropopochodnych - w uzgodnieniu z RDOS. Takie rozwigzanie umozliwi
w przysztosci - po wykonaniu sieci kanalizacji deszczowej w ul. Przestrzennej - rozbudowe stacji paliw.
Przyjety warunek wynika z konieczno$ci zminimalizowania ingerencji w $srodowisko przyrodnicze.

Poprzez zmiane granicy pomiedzy terenami elementarnymi: D.D.1020.US.UT,ZP i D.D.1021.KS umozli-
wiono bezposrednig obstuge komunikacyjna stacji paliw z jezdni wspomagajacej ul. Przestrzennej w tere-
nie D.D.1062.KD.Z, uwzgledniajac ten fakt takze w teks$cie projektu planu.

13. Uwaga dotyczaca subtelnych korekt zapiséw planistycznych (ogélnych i szczegétowych) oraz
dopuszczenia korzystanie z indywidualnych ujeé¢ wody i realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

Uwaga zostata uwzgledniona, za wyjatkiem zastgpienia pojecia ,miejsce hotelowe” pojeciem ,jednostki
mieszkaniowe]” oraz dopuszczenia korzystanie z indywidualnych ujeé wody i realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw.

Do stownika planu (8 5) dodano pkt 28 dotyczacy definicji wbudowanego lokalu mieszkalnego.

Proponowana zmiana w zakresie obstugi inzynieryjnej, polegajaca na wykresleniu z ustalen § 6 ust. 6.5
zakazu realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, jest
sprzeczna ze stanowiskiem Geologa Powiatowego. Dotychczasowy zapis zostaje utrzymany bez zmian.
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Proponowana zmiana w zakresie obstugi komunikacyjnej dotyczaca zmiany jednostki przeliczeniowej
z miejsc hotelowych na ,jednostki mieszkalne” nie ma racjonalnego uzasadnienia i jest niejednoznaczna -
utrzymuje sie dotychczasowe zapisy ustalajace wskazniki obliczeniowe miejsc postojowych odrebne dla
lokali mieszkalnych i miejsc hotelowych.

Uwaga dotyczgca mozliwosci lokalizowania odrebnych obiektéw stuzacych postojowi jednostek ptywaja-
cych i magazynowaniu sprzetu ptywajacego bez wynoszenia poziomu posadzki parteru ponad poziom wéd
powodziowych zostata uwzgledniona w postaci korekty ustalenia 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b - ale nie poprzez
ograniczenia zastosowania ustalenia wytgcznie do obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi tylko
wprost: poprzez wprowadzenie odpowiedniego wyjatku. Uwzglednienie uwagi rozszerza mozliwosci zre-
alizowania infrastruktury zeglarskiej i sportéw wodnych na terenach przybrzeznych.

14. Uwaga dotyczaca zmiany granic planu, zmiany przebiegu ulicy lokalnej oraz koncepcji lotniska na
inng, nie naruszajaca praw wtasnosci ,praw wtasnosci” - rozumianych jako prawa do swobody inwesto-
wania na posiadanym gruncie bez ograniczen, w tym:

— dopuszczenie wprowadzenia ustug z zakresu handlu detalicznego lub hurtowego w obiektach
0 nie normatywnej powierzchni sprzedazy,

— uchylenie zakazu realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych,

— zmiang linii zabudowy oznaczonych na rysunku, w ten sposéb, zeby umozliwiaty one swo-
bodna zabudowe dziatek budowlanych,

— zniesienie ograniczen w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

— zniesienie maksymalnej wysoko$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych,

— zmiang ustalenia zasad parcelacji poprzez zniesienie minimalnej powierzchni wydzielanej
dziatki budowlanej.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wyjasnia sig, ze na etapie zbierania uwag do uzgodnionego projektu
planu nie ma mozliwos$ci dokonania zmiany granic planu miejscowego. Ponadto, jednym z celéw sporza-
dzanego planu miejscowego jest uszczegoétowienie i dostosowanie rygorow planistycznych do aktualnej
koncepcji przebudowy Lotniska Szczecin-Dabie (zgodnie z obowigzujacymi zapisami Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, Ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi.

Ulica lokalna D.D.1069.KD.L zostata zaprojektowana jako konieczne potaczenie komunikacyjne do obstugi
m.in. infrastruktury techniczno-ustugowej projektowanego stadionu sportowe-go (w terenie elementarnym
D.D.1041.US,U,KS) - w catos$ci po gruntach komunalnych. Nie ma mozliwo$ci zmiany przebiegu ulicy bez
wejscia w konflikt z wtascicielami gruntéw prywatnych. Ponadto, ulica bezposrednio przylegajaca do te-
rendw inwestycyjnych o przeznaczeniu komercyjnym (takze zgodnie z obowigzujgcym planem miejsco-
wym - zmiana D.32) znacznie polepsza ich obstuge komunikacyjng oraz inzynieryjna.

Nie ma mozliwosci zmiany usytuowania pasa startowego PS nr 1 w terenie elementarnym D.D.1001.KL,U
oraz zwigzanych z lotniskiem ograniczen inwestycyjnych wynikajacych z przepiséw ruchu lotniczego.

Jednym z celéw sporzadzenia miejscowego planu zagosp. przestrz. byto usankcjonowanie Lotniska Szczecin
przy jednoczesnej zmianie warunkéw jego funkcjonowania (w oparciu o nowg koncepcje przebudowy
lotniska zaakceptowang przez zarzadzajacego terenem (Aeroklub Polski) oraz Urzad Lotnictwa Cywilnego.
Koncepcja przebudowy lotniska zostata przyjeta jako rozwiagzanie najbezpieczniejsze dla korzystajgcych
z lotniska (dla ruchu jednostek powietrznych) - inne ustawienie kierunku nalotéw niespetna wymagan
w zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego. Warunki realizacji przedsiewzigcia pn.: usytuowanie i funk-
cjonowanie zmodernizowanego lotniska Szczecin-Dabie zostaty uzgodnione przez Wojewode Zachodnio-
pom. (postanowienie SR-$-14/6618/179-1/2007 z dn. 20 grudnia 2007 r.), za$ opracowany Raport
o oddziatywaniu na $rodowisko przedsigwzigcia pn.: Modernizacja Lotniska Szczecin Dabie (do Koncepcji
usytuowania i funkcjonowania zmodernizowanego Lotniska Szczecin-Dgbie opr. BSiPL POLCONSULT
Sp. z 0.0.) zostat uwzgledniony w ustaleniach planu miejscowego.

Nie likwiduje sie w terenie elementarnym D.D.1046.U,P,MN limitu powierzchni sprzedazy 400 m?
(w obiektach handlu detalicznego lub hurtowego) ze wzgledu na potrzebe ograniczenia dodatkowego ru-
chu samochodowego w ciagu ul. Gryfiiskiej - zwigzanego z obstuga sklepéw wielkopowierzchniowych.
Powierzchnia sprzedazy 400 m? swobodnie pozwala na realizacje duzych obiektéw handlu hurtowego
i detalicznego poniewaz odnosi sie wytacznie do powierzchni sali sprzedazy (bez magazynéw, zaplecza
i innych pomieszczen sklepu). Ponadto, zapisy w obowigzujacym Studium uniemozliwiajg uwzglednienie
uwagi (brak dopuszczenia lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 80 - 10333 - Poz. 1497,1498

Utrzymuje sie zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych i lokali mieszkalnych (ktéry jest zgodny
z aktualnie obowiazujacymi ustaleniami zmiany D.32) ze wzgledu na brak mozliwosci zapewnienia wyma-
ganych warunkéw dla zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu lotniska. Z powodu potozenia terenu
w sasiedztwie lotniska od lat nie ma mozliwosci lokalizacji funkcji chronionych (mieszkalnictwo, o$wiata,
ustugi zdrowia).

Ustalenia planu dopuszczaja przebudowe istniejgcych lokali mieszkalnych pod warunkiem nie powieksza-
nia ilosci mieszkan oraz zastosowania rozwigzan technicznych powodujacych nie przekroczenie wewnatrz
lokali mieszkalnych dopuszczalnych pozioméw: dzwigku i wibracji - zgodnie ze stanowiskiem Panstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Utrzymuje sie ograniczenia dotyczace form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu oraz parcela-
cyjne - jako optymalne i sprzyjajace ksztattowaniu tadu przestrzennego. Graniczne wielko$ci powierzchni:
zabudowy, terenu biologicznie czynnego, dziatki budowlanej, stanowia podstawowe wyznaczniki dla
ksztattowania nowego i zmian istniejgcego zainwestowania, ktdre plan okresla zgodnie z nadrzednymi
przepisami w zakresie planowania izagospodarowania przestrzennego. Petna swoboda zabudowy
i podziatu dziatek nr 25 i nr 26 obr. 4039 jest niemozliwa w $wietle obowigzujacych przepiséw prawa.
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UCHWALA NR VIII/N/1247/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Gumience - Derdowskiego” pod nazwa ,Gumience - Derdowskiego 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
zm. z 2009 r. Nr 220, poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474); Rada Miasta Szcze-
cina uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LII/974/2006 Rady Miasta Szczecina z dnia 13 marca 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Gumiennce - Derdowskiego” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (uchwata Nr XXVI11/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) uchwala sig zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego ,Gumienice - Derdowskiego” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience pod nazwg ,Gumience - Der-
dowskiego 2", zwana dalej zmiang planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 168,3 ha ograniczony:

1) od poétnocy ul. Przygodna i ogrodami dziatkowymi;
2) od wschodu ul. Derdowskiego i ul. Witkiewicza;
3) od potudnia ul. Ku Stoncu;

4) od zachodu granica miasta z gming Dobra.

3. Granice obszaru objetego planem okreéla rysunek zmiany planu w skali 1:1000, sktadajacy sig
z arkuszy 1 i 2, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.5501. WZ,ZP - pow. 6,412 ha;
2) Z.G.5502. MW,U - pow. 3,296 ha;



