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UCHWALA NR XXXV/414/10
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Karwowo w gminie Kotbaskowo.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 945, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; Dz. U. z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) Rada Gminy
Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr IX/109/07 z dnia 24 wrzes$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyj-
nym Karwowo, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwatg Nr XXXII1/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Karwowo, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,4100 ha, ktérego granice ustala rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Kotbaskowo w skali 1:10000,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

8 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz infrastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie symbolami:

1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych dopuszcza sie umieszczenie funk-
cji ustugowej pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,
2) KDW - droga wewnetrzna.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego, oznaczenia liniowe
przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej,

4) symbole literowo cyfrowe terenéw funkcjonalnych.
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2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sa pod katem co najmniej 30°,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice terenu, poza ktérg realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna,

3) wysoko$é zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych,

4) zharmonizowanie obiektu z miejscowa zabudowa - dostosowanie nowego budynku pod wzgledem
gabarytéw, uksztattowania bryty, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego do ogdlnego cha-
rakteru zabudowy w danym rejonie.

Rozdziat 2

USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng i obowigzujaca
linia zabudowy wkreslong na rysunku planu,
2) projekty typowe dopuszcza sig pod warunkiem zharmonizowania obiektu z zabudowa lokalna.
Rozdziat 3

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8§ 6. 1. Ze wzgledu na strefe zwyktej ochrony wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych GZWP 122 - Dolina kopalna Szczecin, obowigzujg ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej
zatwierdzonej decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23 grudnia
1998 r. znak: DG kdh/BJ/489-6153/98.

2. Zakaz lokalizacji:

1) ustug mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Ssrodowisko, wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w $wietle przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska z wy-
taczeniem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

2) obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla $rodowiska, zycia lub zdrowia ludzi, choéby w przypadku
awarii,

3) przedsiewzieé¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem, obiektéw emituja-
cych odory.

3. Bezwzglednie wyklucza sie makroniwelacje na terenie objetym planem.

4. Zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacych sie do ich inwa-
zji i wypierania gatunkéw rodzimych.

5. Skarpy nalezy obsadzaé zielenig niska oraz przeprowadzaé¢ prace majace na celu ich wzmocnienie po-
przez wprowadzenie stabilizujgcych gatunkéw roslinnosci (darn).

6. Sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ w sposdéb nie naruszajacy systemdw korzeniowych drzew.

7. Sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku odptywu wdéd gruntowych i po-
wierzchniowych na terenach sasiednich.

Rozdziat 4
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

8 7. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sige z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem sieci drég w gminie i w regionie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewni:
droga powiatowa nr 0630Z, potozona poza terenem planu.
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3. Dopuszcza sig obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie terenédw drdg jak kosze na $mieci, tawki,
lampy i inne obiekty matej architektury pod warunkiem braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakéw i sygnatéw drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji od-
powiedniej iloéci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala sig minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samocho-
doéw osobowych wedtug przepiséw szczegétowych.

Rozdziat 5

USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 8. 1. Linie rozgraniczajace ulic, drég osiedlowych i ciagéw pieszych wyznaczaja korytarze infra-
struktury technicznej, w ktérych moga by¢é prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie prowadze-
nie sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy 100 mm, zasilanej z istniejgcej sieci wo-
dociggowej o $érednicy 100 mm, w drodze o numerze ewidencyjnym dziatki 30/5,
2) system wodociggowy realizuje sig:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych projektowana kanalizacje sanitarng o $rednicy 0,2 m w drodze,
do istniejacej kanalizacji sanitarnej 0,2 m, w drodze o numerze ewidencyjnym 25/2 i dalej do istniejacej
grupowej oczyszczalni $ciekdw w Przectawiu.

4. Odprowadzenie woéd opadowych projektowang kanalizacjg deszczowa o $rednicy 0,3-0,4 m do
rowu melioracyjnego z niezbednymi na odptywie do rowu melioracyjnego urzadzeniami oczyszczajgcymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych i lokalnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym,

2) dopuszcza sig zastosowanie innych Zrédet ciepta wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje ogrzew-
cze na paliwo state, energie elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emi-
sji zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geo-
logicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego,

3) zakaz instalowania instalacji grzewczych na paliwa state. Ustalenie nie dotyczy instalowania komin-
kéw stanowiacych uzupetniajgce zrédto ciepta.

6. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia o $rednicy 63-
100 mm, zasilanej z istniejacego i projektowanego gazociagu $redniego ci$nienia.

7. Elektroenergetyka:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych napowietrznych i projektowanych elektroenergetycz-
nych linii kablowych 15 kV i 0,4 kV zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu poprzez pro-
jektowang stacje transformatorowa 15/0,4 kV, zlokalizowana na terenie dziatki o numerze ewidencyj-
nym 6/2 zgodnie z obowigzujacym planem uchwalonym uchwatg Nr XXV/338/05 Rady Gminy Kotba-
skowo z dnia 25 kwietnia 2005 r.

2) w obszarze objetym planem zasilanie elektroenergetyczna linig kablowa 0,4 kV.

8. Telekomunikacja: obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych rozdzielczych linii ka-
blowych.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

1) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawianych na poszczegél-
nych posesjach, a nastepnie wywozenie ich na gminne sktadowisko odpadéw,
2) sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$é ich selektywnej zbiorki,
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3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadzeniu odpa-
déw przeznaczonych do odzysku.

10. Ustala sie minimalne s$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: gazowa $redniego cisnienia
32 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdziat 6
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8 9. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 1.MN,U o powierzchni 1,2793 ha
ustala sig nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej w stosunku do powierzchni dziatki 10%.

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 50%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 7,0 m,

6) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowe;j:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do
0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca lub dobudowana do budynku mieszkalnego -
jedna kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do
0,3 m,

c) szerokos$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego: do 16,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien byé prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze
soba pod katem prostym z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sig zr6znicowanie wysokos$ci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonniczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jasnych
barwach,

7) ksztatt dachu:

a) dach budynkéw powinien by¢é symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci: 30°-45°, bez ich
przesunigcia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potacio-
wymi o formie prostokatnej, utrzymujac odlegto$é od krawedzi potaci do krawedzi okna co naj-
mniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie z matych elementéw w kolo-
rach czerwono-brgzowym lub brgzowym,

8) dopuszcza sie wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokosci do 1,50 m liczonej od po-
ziomu terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatéw i o wystroju nawigzujagcym do tradycji lo-
kalnych; zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw beto-
nowych,

9) odlegto$é miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢é mniejsza niz 8,0 m.

10) forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna byé¢ ksztattowana w nawiazaniu brytg i detalem
do zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych przy zastosowaniu tra-
dycyjnych materiatdéw wykonczeniowych: ksztatt dachu stromy.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: cze$é terenu dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 30/8,
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2) wielko$¢ dziatki minimalna: 0,1000 ha,

3) szerokos$¢ frontu dziatki: minimalna 30,0 m, dla dziatek potozonych przy placu do zawracania dopusz-
cza sig szeroko$¢ frontu dziatki w wielkosci: 10,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 4.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/1
mieszkanie, 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

3) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie
symbolem 4.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewo6w np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab badz gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

4) obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowe;j
gruntéw.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sie umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na danej dziat-
ce, ktérych sumaryczna powierzchnia nie przekracza 2,50 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztatcen:

1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,
2) oczekiwane rezultaty: uzupetnienie istniejacego zainwestowania miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowgq stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozli-
wosci i gtebokosci posadowienia obiektow.

8 10. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 2.MN,U o powierzchni 0,1158 ha
ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%, w tym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej w stosunku do powierzchni dziatki 10%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 50%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy ustugowej: 7,0 m,

6) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowe;j:
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7)

8)

9)
10)

1)

2)
3)

4)
5)

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do
0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca lub dobudowana do budynku mieszkalnego -
jedna kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do
0,3 m,

c) szeroko$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego: do 16,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien byé prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze
sobg pod katem prostym z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw i werand,

f)  otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sig zré6znicowanie wysokos$ci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jasnych
barwach,

ksztatt dachu:

a) dach budynkéw powinien by¢é symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci: 30°-45°, bez ich
przesuniecia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potacio-
wymi o formie prostokatnej, utrzymujac odlegto$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co naj-
mniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie z matych elementéw w kolo-
rach czerwono-brgzowym lub brgzowym,

dopuszcza sie wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu

terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatéw i o wystroju nawiazujacym do tradycji lokalnych;

zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych,

odlegto$é miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.

forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna by¢ ksztattowana w nawiazaniu bryta i detalem

do zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych przy zastosowaniu tra-

dycyjnych materiatéw wykonczeniowych: ksztatt dachu stromy.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: cze$¢ terenu dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 30/8,

wielkos$é dziatki minimalna: 0,1000 ha,

szerokos$é frontu dziatki: minimalna 30,0 m, dla dziatek potozonych przy placu do zawracania dopusz-
cza sie szeroko$é frontu dziatki w wielkoséci: 10,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

dopuszcza sie wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej: dostepno$é drogowa: od

drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 4.KDW,

1)

2)

parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/
1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej
w planie symbolem 4.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspobiczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

1)
2)

3)

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewo6w np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab badz gatunkami drzew owocowych,
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedng komuni-
kacje wewnetrzng powinna byé zagospodarowana zielenig urzadzona.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 108 — 14559 - Poz. 1938

4) obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej
gruntéw.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sig umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzona dziatalno$ciag na danej dziat-
ce, ktérych sumaryczna powierzchnia nie przekracza 2,50 m?.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren nie wymagajacy przeksztatcen:

1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,
2) oczekiwane rezultaty: uzupetnienie istniejacego zainwestowania miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed przy-
stgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci
i gtebokosci posadowienia obiektow.

8 11. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 3.MN,U o powierzchni 0,6175 ha
ustala sig nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%, w tym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej w stosunku do powierzchni dziatki 10%.

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 50%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 7,0 m,

6) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowe;j:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do
0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca lub dobudowana do budynku mieszkalnego -
jedna kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do
0,3 m,

c) szerokos$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego: do 16,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien byé prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze
soba pod katem prostym z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw i werand,

f)  otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sig zré6znicowanie wysokos$ci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jasnych
barwach,

7) ksztatt dachu:

a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci: 30°-45°, bez ich
przesunigcia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potacio-
wymi o formie prostokatnej, utrzymujac odlegto$é od krawedzi potaci do krawedzi okna co naj-
mniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sig z matych elementéw
w kolorach czerwono-brgzowym lub brgzowym,
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8) dopuszcza sie wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokos$ci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatéw i o wystroju nawigzujacym do tradycji lokalnych;
zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych,

9) odlegto$é miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢é mniejsza niz 8,0 m,

10) forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna byé ksztattowana w nawiazaniu brytg i detalem
do zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych przy zastosowaniu tra-
dycyjnych materiatéw wykonczeniowych: ksztatt dachu stromy.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: czesé terenu dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 30/8,

2) wielko$¢ dziatki minimalna: 0,1000 ha,

3) szerokos$é frontu dziatki: minimalna 30,0 m, dla dziatek potozonych przy placu do zawracania dopusz-
cza sig szeroko$¢ frontu dziatki w wielkos$ci: 10,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostegpnos$é drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 4.KDW,

1) dostepno$é drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 4.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe
/1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sig w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie
symbolem 4.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoét-
czesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdéw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab badz gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢é zagospodarowana zielenig urzadzona,

4) obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej
gruntéw.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sig umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na danej dziat-
ce, ktérych sumaryczna powierzchnia nie przekracza 2,50 m?.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sig dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren nie wymagajacy przeksztatcen:

1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,
2) oczekiwane rezultaty: uzupetnienie istniejacego zainwestowania miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystagpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozli-
wosci i gtebokosci posadowienia obiektéw.

8 12. 1. Na terenie o powierzchni 0,3974 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 4.KDW,
ustala sig nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.
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2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z poszerzeniem drogi o wymiarach 15,0 m x 20,0 m
i placem do zawracania o wymiarach 15,0 m x 20,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnos$é do terendéw przylegtych: nieograniczona,
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) projektowana sie¢ gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy 90 mm -+ 110 mm,
b) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m=+0,3 m,
c) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
d) projektowana sie¢ wodociggowa o $rednicy 80+110 mm,
e) projektowana sie¢ sanitarna o $rednicy 0,2 m,
f)  projektowana linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;j.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge gminng, o numerze ewidencji geodezyjnej 25/2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej
mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: obszary wtaczone do terenu
4 KDW: czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 30/8.

6. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody: nasadzenie zieleni wysokiej nie kolidujacej z warunkami bez-
pieczenistwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy dokonaé¢ przy uzyciu gatunkéw
obecnie istniejgcych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa, dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,

2) planowane dziatania: budowa drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miej-
scowosci.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed przy-
stapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci
i gtebokosci posadowienia obiektow.

Rozdziat 7
PRZEPISY KONCOWE

8 13. Niniejsza uchwatg przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne o tacznej powierzchni
2,41 ha, pochodzenia mineralnego klasy bonitacyjnej Il i lll, za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzjg z dnia 10 maja 20010 r. Nr GZ.tr.057-602-102/10.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Sroka
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/414/10
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym
KARWOWO gmina KOLBASKOWO

LEGENDA skala 1:1000
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Zalgeznik nr 1 de Uchwaky Nr XXX00414010
Rady Gminy Kofbaskows z dnia 29 wrzesnia 2010r.
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do uchwaty Nr XXXV/414/10
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

Zatacznik nr 2

- 14563 -

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 108

Dziennik Urzedowy

‘.Ii %, 3 3 % = .1 e #1250 1 LY ./ /» .f/ ...t\v...oxo\. . - s
1101 0Z BIUSOZIM GZ BlUP Z oMoy seqio) Aulwe Apey | ' %, e e
mtq LPIANXXX h/z bﬂs:u: opgi s /. E " .\V«/. s

AN S (LIS 2 T
) ! “ LI \l-.l sawla \l - .hn lh‘”‘.l —u ‘ . ; A §
“OMOMEYMA ; T
: —r HOAMODNISN IFOMNNA  pome "
DVZI¥YQ1 ANIHIL/rIMOLONOVZ AMOANEYZ T
O FANNjZAONOTIIM 1 -ONa3F | NN e

\\\ rIMOINYUZSHIN AMOANEVZ AN U: L. ap TS J.. a
FE0_¥VZSHO\ ,
S ,

.

- ol lﬁo-e

.....

o
e

e e

e

(RS

——




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 108 — 14564 - Poz. 1938

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/414/10
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whiesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U.
z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237;
Dz. U. z2008r. Nr 220, poz. 1413, Dz.U. z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 1086,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z Prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wnie-
siono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacych integralng czesé¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXXV/414/10
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 wrzesnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 163b; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U.
z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237,
Dz. U. z 2008 r. Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) Rada Gminy w Kotbaskowie okresla nastepujacy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéry naleza do zadan wtasnych gminy oraz za-
sady ich finansowania:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kanncéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), stanowig zadanie wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub poza tymi liniami.

8 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaty
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy.

8§ 3. Zadania w zakresie budowy drég, budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci ka-
nalizacji $ciekowej i deszczowej na terenach funkcjonalnych zmiany planu, finansowane beda ze $srodkéw
wtasnych zarzadcéw terenu drég wewnetrznych, zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o drogach publicznych
z 26 czerwca 2000 r. (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z pdzniejszymi zmianami)

8 4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).



