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2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.), ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn.
zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 1997 r. Nr 9, poz. 43
z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 1560 z pézn. zmian.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) i ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.).

3. Starania o pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwéj regionalny, pozyczek i kredytéw
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadarn wtasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspédidziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowaé wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy
realizacji poszczegdélnych rodzajéw uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

5. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wtasnych Gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojgtego interesu publicznego mieszkancéw oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos$é inwestyciji, czyli wysoko$é naktadéw przypada-
jacych na jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

8 5. Przewiduje sig, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na poszczegélne
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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UCHWALA NR L/337/10
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
DZzwirzyno - pomiedzy obrebami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istniejacymi drogami
gminnymi i powiatowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmia-
ny: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), Rada Gminy Kotobrzeg
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXVIII/169/2005 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 wrzeénia 2005 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejsco-
woséci DZzwirzyno, obreb ewidencyjny DZzwirzyno, zmieniong uchwatg Nr XI/66/2007 z dnia 13 sierpnia
2007 r. oraz uchwatg Nr XLIV/294/10 z dnia 30 marca 2010 r., po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwata
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Nr XV1/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego uchwata Nr XXX/197/2002
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego czesci miejscowosci Dzwirzyno, zwany dalej ,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 524,272 ha, ktérego granice oznaczono na
rysunku w skali 1:5000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek w skali 1:5000, obejmujacy obszar o powierzchni 514,883 ha;

2) zatacznik Nr 2 - rysunek w skali 1:1000, obejmujacy obszar o powierzchni 5,693 ha;

3) zatacznik Nr 3 - rysunek w skali 1:1000, obejmujacy obszar o powierzchni 2,915 ha;

4) zatacznik Nr 4 - rysunek w skali 1:1000, obejmujacy obszar o powierzchni 0,423 ha;

5) zatacznik Nr 5 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Kotobrzeg dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy o zgodnosci rozwigzan planu ze
studium;

6) zatacznik Nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

7) zatacznik Nr 7 - rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu miejscowego jest wprowadzenie zakazu zabudowy wynikajacego z potrzeb
ochrony srodowiska na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendw istniejgcej zabudowy zagrodowej
oraz istniejgcych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu miejscowego

8 2. Ustala sie nastegpujace zasady konstrukcji planu miejscowego:

1. Teren planu miejscowego stanowi zwarty obszar podzielony na tereny elementarne o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na zataczniku graficznym oraz w tekécie planu miejscowego
identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w zakresie rysunku, symbol
literowy oznacza funkcje terenu lub klasg drogi; symbol drogi zbiorczej w zakresie zatacznika Nr 2 otrzymuje
symbol jak droga objeta zakresem planu sporzadzonego dla terenu sasiedniego, ktérej jest kontynuacja.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwdéch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdine
obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczeg6towe obowigzujg na obszarze terenu
elementarnego, przy ktérym sag zawarte,

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,
c) zasady podziatu terenu,
d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,
e) ustalenia komunikacyjne,
f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla
catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu”, oznaczonej symbolem te-
renu i zawierajacej jego powierzchnieg, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup.

4. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé moga ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - obszaréw i obiektéw chronionych - wynikajagce z tego tytutu
rygory ustalono w 8 6 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach
szczegotowych witasciwego terenu elementarnego, a obszar ich obowigzywania lub miejsce wyste-
powania oznaczono na rysunku planu;

2) potozenia na obszarach polderéw - ,Polder Dzwirzyno”, ,Polder Grzybowo” - wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w 8 10 niniejszej uchwaty, a informacje o potozeniu na tych obszarach zawarto
w ustaleniach szczegétowych wtasciwego terenu elementarnego;
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3) potozenia na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych ,Kotobrzeg II” - wynikajgce z tego
tytutu rygory ustalono w § 10 niniejszej uchwaty, a informacje o ich wystegpowaniu zawarto w usta-
leniach szczego6towych wtasciwego terenu elementarnego;

4) potozenia na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, stanowigcego jedno-
czed$nie obszar bezposredniego zagrozenia powodzig - wynikajagce z tego tytutu rygory ustalono
w 8 10 niniejszej uchwaty, a informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ustaleniach szczegétowych
wtasciwego terenu elementarnego;

5) potozenia w obszarze posredniego zagrozenia powodzig - wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono
w 8 10 niniejszej uchwaty;

5. Dla obszaréw objetych zatacznikami: Nr 2, Nr 3, Nr 4 w 8 9 niniejszej uchwaty ustalono zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala sig nastgpujace zasady konstrukcji zatagcznikéw graficznych - rysunkéw planu miejscowego:

1) z terenu opracowania, oznaczonego na zataczniku Nr 1 w skali 1:5000, wyodrgbniono 3 obszary
objete zakresem rysunkéw w skali 1:1000, stanowiace zataczniki: Nr 2, Nr 3, Nr 4, ktérych granice,
jako granice opracowania lub granice rysunku, oznaczono w sposdb okreslony w legendzie;

2) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunkach identyfikatorem cyfrowo - literowym, zgodnym
z odpowiednim identyfikatorem ustalen w tekscie planu;

3) kazde ustalenie przedstawione na rysunkach znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tek-
stowym;

4) przebieg linii rozgraniczenia dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii
na rysunkach;

B) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku zostaty objasnione w legendzie.

7. Uzyte w ustaleniach planu okres$lenia oznaczaja:

1) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci posiadajacych wspdlna
krawedz przeciecia - kalenice;
2) modernizacja - przebudowe, rozbudowe, remont.
Rozdziat 2

Ustalenia og6lne

8 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgod-
nie z rysunkiem planu:

1) RM - zabudowa zagrodowa;
2) tereny otwarte i zieleni,
a) ZL - lasy,
b) ZLz - zalesienia,
c) RZ - tereny rolnicze - taki i pastwiska,
d) ZI - zielen izolacyjna,
e) WS - wody powierzchniowe $rédladowe;
3) tereny komunikacji,
a) KDZ - droga klasy zbiorczej,
b) KDW - drogi wewnetrzne;
4) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) |IT - urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) K - urzadzenia kanalizacji sanitarnej,
c) G - urzadzenia zaopatrzenia w gaz,
d) W - urzadzenia wodne.

8 4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanie terenu.

1. Zakaz zabudowy, o ktérym mowa w 8 1 ust. 4 nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej
z gospodarstwem rolnym na gruntach wtascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, posiadajacych go-
spodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na terenie objetym planem, powierzchnia dziatki, na ktérej
ma by¢ realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha.

2. W przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, obowiazuje:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg przepiséw odrebnych,
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b) faczna powierzchnia zabudowy zagrodowej do 300 m?,

c) wysokos$é budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza - do 9,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

d) wysoko$é budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja - do 7,0 m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu,

e) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30 +450.

3. Ustala sig ekstensywne zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, z maksymal-
nym udziatem terendéw zieleni, podporzadkowane zachowaniu waloréw $rodowiska przyrodniczego.

4. Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz nakaz stosowania
drewnianych ogrodzen azurowych, bez cokotéw.

5. Ustala sig zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

6. W przypadku obiektéw i urzadzen istniejacych dopuszcza sig ich modernizacje, niezaleznie od moz-
liwosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

8 b. Zasady podziatu terenu.

1. Ustala sie utrzymanie istniejagcych podziatdbw na dziatki, z wyjatkiem koniecznych wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sig scalanie dziatek.
8 6. Zasady ochrony Srodowiska.
1. Ustala sig zasade realizacji systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

3. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanie-
czyszczenia powietrza.

4. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natu-
ra 2000 (OSO) PLB320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” oraz w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 (SOO) PLH320017 - ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” na obszarze opracowania
zabronione sa dziatania mogace w sposéb znaczacy pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz roslin
i zwierzat, a takze gatunkéw ptakow oraz ich siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone powyzsze
obszary Natura 2000.

5. Czes$¢ terenu objetego planem potozona w granicach proponowanego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, jako kontynuaciji istniejacego OChK.

6. Teren objety planem potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”.

7. W granicach oznaczonych na rysunku planu, ze wzgledu na ochrong pozostatosci ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej, proponuje sie ustanowienie uzytku ekolo-
gicznego ,Brzezina Bagienna”, w ktérym obowigzuje zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obszaru - zasady ochrony, ze wzgledu na potozenie na terenie lasdw, zgodnie z planem urzadzenia lasu.

8. W przypadku wystgpowania stanowisk gatunkéw roslin i zwierzat objetych ochrona prawng obowiazuje:

a) zachowanie stanowiska,

b) trwate zabezpieczenie stanowiska,

c) ochrona siedlisk, w ktérych wystepuja obiekty chronione,

d) wspotdziatanie z wtasciwym organem d/s ochrony $rodowiska w zakresie zagospodarowania te-
renu, polegajacego na jego przeksztatcaniu, wycinaniu drzew i krzewdw, wznoszeniu obiektéw,
urzadzen i instalacji oraz prowadzeniu innych prac majacych wptyw na te gatunki.

9. Zakaz zabudowy, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 4 wprowadza sie w celu ochrony obszaru, ktérego
gtéwnym walorem jest bardzo dobry stan zachowania typowych biotopéw tworzacych pas nadmorski,
zagrozonego ekspansja zabudowy i infrastruktury:

1) ochrony warto$ci krajobrazowych;
2) ochrony przed synantropizacja flory i fauny;
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3) ochrony przed antropogenicznym przeobrazeniem gruntéw, zmiang stosunkéw gruntowo-wodnych,
zmiang warunkéw siedliskowych i przeksztatcania ekosysteméw, ustgpieniem wielu gatunkéw roslin,
a w konsekwencji znaczng utrata wartosci przyrodniczych obszaru;

4) ochrony przed degradacjg $rodowiska w wyniku zanieczyszczern komunalnych

8 7. Na obszarze opracowania brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograni-
czenia z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 8. Zasady obstugi komunikacyjnej. Powigzanie uktadu komunikacyjnego terenu objetego niniejszym
planem miejscowym z siecig drég zewnetrznych przez istniejagce drogi wewnetrzne, taczace sie z droga
powiatowa Nr P 0152 Z, przebiegajaca przez miejscowosci Grzybowo, DZzwirzyno i miejscowo$é Rogowo
w gminie Trzebiatéw, poprzez projektowana, z cze§ciowym przebiegiem w granicach opracowania, droge
03 KDZ, petniaca w komunikacyjnym uktadzie funkcjonalnym DZwirzyna role drogi klasy zbiorcze;j.

8 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) z ujecia komunalnego Bogucino - Roscigcino - poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ wodociggowg
m. Kotobrzeg;

2) utrzymanie sieci istniejacych i budowa przytaczy dla zaopatrzenia zabudowy istniejacej i projektowanej,
dopuszczonej na zasadzie okre$lonej w 8 4 ust. 1

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci, uwzgledniajagca inne $rednice i nowe materiaty;

4) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodocia-
gowej;

5) nalezy zapewnié alternatywny system zaopatrzenia w wodeg z innych zrédet w przypadku zaistnienia
warunkéw kryzysowych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

1) wytacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do komu-
nalnej oczyszczalni sciekdéw w Korzyscienku - poza obszarem opracowania;

2) utrzymanie sieci istniejacych i budowa przytaczy na potrzeby zabudowy istniejacej i projektowanej,
dopuszczonej na zasadzie okres$lonej w 8 4 ust. 1;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci, uwzgledniajaca inne $rednice i nowe materiaty;

3. Do czasu budowy niezaleznego systemu odptywu wéd z pominigciem przepompowni melioracyjnych,
odprowadzenie wod opadowych do gruntu.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

1) usuwanie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy Kotobrzeg;

2) obowiazuje selektywna zbiérka odpadéw - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o ro-
dzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywob6z odpaddéw specjalistycznym transportem na wysypisko gminne, zlokalizowane poza obszarem
opracowania.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) istniejace na obszarze opracowania elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV do zachowania,
z mozliwoscia ich przebudowy i skablowania;

2) istniejgca na obszarze opracowania elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV do zachowania;

3) dla obiektéw istniejgcych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia, z mozliwo$cia moder-
nizacji przytaczy;

4) zasilenie obiektéw projektowanych dopuszczonych na zasadzie okres$lonej w 8 4 ust. 1, liniami ka-
blowymi 0,4 kV

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw socjalno-bytowych i grzewczych;

2) istniejace na obszarze opracowania sieci gazowe wysokiego i $redniego ci$nienia do zachowania;

3) gaz ziemny sieciowy doprowadzony gazociggiem $redniego cisnienia z istniejgcej na obszarze opra-
cowania stacji redukcyjno-pomiarowej 10;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz zabudowy lokalizowanej na zasadzie okreslonej w § 4 ust. 1

5) przytacza z zastosowaniem weztdw redukcyjnych na poszczegdlnych budynkach;

6) dla obiektéw istniejgcych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w gaz, z mozliwos$cia
modernizacji przytaczy.
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7. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnym, z zastosowaniem alternatywnych zrédet ciepta,
zasilanych ekologicznymi nosnikami energii - paliwa ciekte, gaz przewodowy, gaz ptynny, energia elek-
tryczna i inne, nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

8. Telekomunikacja:

1) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obszaru opracowania przez centralg telefoniczng w Kotobrzegu;

2) dla obiektéw istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu obstugi telekomunikacyjnej, z moz-
liwo$cia modernizaciji przytaczy;

3) na terenie opracowania dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowej telefonii komérkowej w granicach
terenu elementarnego 15 IT.

9. Przytacza infrastruktury technicznej prowadzone przez tereny sgsiednie na zasadzie stuzebnos$ci.

10. Wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne do zachowania;
w przypadku kolizji wynikajgcych z realizacji ustalen planu, nalezy je przebudowac¢ zgodnie z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie odrebnych przepisdw branzowych.

8 10. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze gérniczym ochrony ztoza wod leczniczych ,Kotobrzeg I1”, zgodnie z wymogami okre-
$lonymi w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r. Prawo geologiczne i gérnicze, wszelkie przedsigwziecia, mo-
gace w znacznym stopniu wptywaé na jako$é wdéd podziemnych, wymagaja opracowania projektéw geo-
logiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze.

2. Na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, stanowigcego jednocze$nie
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak
i charakterystyki S§wiatet, mogacych utrudniaé identyfikacji staw i $wiatet nabieznikéw;
2) zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci okreslonych w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Na obszarze posredniego zagrozenia powodzig, potozonym ponizej rzednej + 1,30 m n.p.m., nara-
zonym na zalewanie lub podtapianie, obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej tej rzednej oraz zakaz
podpiwniczania.

4. Ochrona przed powodzig zgodnie ze studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzanym na mocy
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

5. W zwigzku z brakiem grawitacyjnego odptywu wéd, na obszarach ,Polderu DZzwirzyno” i ,Polderu
Grzybowo"” narazonych na okresowe zalanie lub podtopienie w okresach niekorzystnych zjawisk atmosfe-
rycznych, w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych lub awarii stacji pomp, obowigzuje:

1) utrzymanie istniejacego systemu odwodnienia i regulacji stosunkéw wodnych, dostosowanego dla
potrzeb uzytkéw rolnych, poprzez urzadzenia melioracji wodnych podstawowych - melioracyjnych
stacji pomp: Dzwirzyno odprowadzajacej wode do jeziora Resko Przymorskie oraz Grzybowo - odpro-
wadzajacej wode do Morza Battyckiego.

2) ochrona polderéw przed wlewami wdd jeziora Resko Przymorskie i rzeki Btonica istniejgcymi watami
przeciwpowodziowymi.

3) dopuszcza sig modernizacjg istniejacego systemu odwodnienia, regulacji stosunkéw wodnych i przeciw-
powodziowego.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe

8 11. Dla terenéw elementarnych w zakresie zatacznika - rysunku nr 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. | Ustalenia dla terenéw 1ZL - powierzchnia 87,151 ha rys. nr 1 J
o symbolach: 2 7L - powierzchnia 121,144ha
3ZL - powierzchnia 4,848 ha
1) | przeznaczenie terenu lasy;
2) | ksztattowanie zabudowy zakaz wszelkiej zabudowy,
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu terenu podziat terenu w dostosowaniu do potrzeb gospodarki le$nej;
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4)

ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” -
obowiagzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e)

na czesci terenéw 1 ZL i 2 ZL (patrz rysunek planu) proponowany
uzytek ekologiczny ,Brzezina bagienna” - obowiazuja ustalenia wg
8 6 ust. 7,

f)

na terenie 2 ZL stanowiska zwierzat gatunkéw objetych ochronag
prawng - obowigzujg ustalenia wg 8 6 ust. 8;

5)

obstuga komunikacyjna

dostep komunikacyjny:

- do terenu 1 ZL z istniejacych drég: drogi powiatowej nr P 0152-
poza granicg opracowania, drogi 21 KDW, projektowanej drogi
zbiorczej - poza granicg opracowania,

- do terenu 2 ZL z istniejgcych drég: 19 KDW, 22 KDW,

- do terenu 3 ZL z istniejgcej drogi 20 KDW;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

istniejgca na terenie 2 ZL elektroenergetyczna linia napowietrzna
15 kV do zachowania, z mozliwoscig modernizacji,

b)

istniejagca na terenie 1 ZL sie¢ wodociggowa do zachowania,
z mozliwoscia modernizaciji,

c)

istniejaca na terenie 1 ZL sie¢ kanalizacji sanitarnej do
zachowania, z mozliwos$cig modernizacji,

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
leczniczych ,Kotobrzeg I1” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

teren 1 ZL i cze$¢ terenu 2 ZL (patrz rysunek planu) potozone na
obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego -
obowigzujag ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c)

czesci terendw 1 ZL i 2 ZL oraz teren 3 ZL potozone na obszarze
~Polderu Dzwirzyno” - patrz rysunek planu - obowigzujg ustalenia
wg 8 10 ust. 5,

d)

czesci terenéw 1 ZL i 2 ZL potozone na obszarze ,Polderu
Grzybowo” - patrz rysunek planu - obowiazujg ustalenia wg § 10
ust. 5.

Ustalenia dla terendéw
o symbolach:

471z - powierzchnia 1,20 ha rys. nr 1

5 7Lz - powierzchnia 1,085 ha

1)

przeznaczenie terenu

teren nieeksploatowanego wysypiska odpadéw do rekultywaciji
poprzez zalesienie;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

zakaz wszelkiej zabudowy;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz wtérnych podziatéw;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazuja ustalenia
wg 8 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalirnski Pas Nadmorski”,
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d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e) | dobdér gatunkowy zalesienia z uwzglednieniem warunkéw
siedliskowych;

5) | obstuga komunikacyjna dostegp komunikacyjny do terenéw z istniejacej drogi 19 KDW;
6) | obstuga w zakresie istniejace linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania,
infrastruktury technicznej z mozliwoscig modernizacji;
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze ,Polderu DZzwirzyno” - obowiazuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.
3. | Ustalenia dla terenéw 6 RZ - powierzchnia 35,424 ha rys. nr 1 J
o symbolach: 7 RZ - powierzchnia 35,526 ha
1) | przeznaczenie terenu tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) | ksztattowanie zabudowy | a) | zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem okreslonym w pkt 2b,
i zagospodarowanie b) | zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
terenu rolnym na gruntach wtascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na
terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktérej ma by¢
realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha,
c) | warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, wg
8 4 ust. 2;
3) | zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolne;j;
4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
ochrony $rodowiska »1rzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,
b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 4,
c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,
e) | na terenie 6 RZ stanowisko zwierzat gatunkéw objetych ochrona
prawng - obowigzujg ustalenia wg 8 6 ust. 8;
5) | obstuga komunikacyjna dostep komunikacyjny:
- do terenu 6 RZ z istniejagcej drogi 19 KDW, projektowanej drogi
zbiorczej - poza granicg opracowania,
- do terenu 7 RZ z istniejacej drogi 19 KDW;
6) | obstuga w zakresie a) | istniejaca na terenie 6 RZ sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania
infrastruktury z mozliwos$cia modernizacji,
technicznej b) | istniejace linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania,
z mozliwoscig modernizacji,
c) | dopuszcza sig przebieg przytaczy infrastruktury technicznej na
potrzeby zaopatrzenia zabudowy dopuszczonej na zasadzie okreslonej
w pkt 2b;
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych
z przepiséw odrebnych ~Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,
c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Dzwirzyno” - obowigzuja

ustalenia wg § 10 ust. 5.
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4. | Ustalenia dla terenéw 8 RZ - powierzchnia 52,759 ha rys. nr 1 J
o symbolach: 9 Rz - powierzchnia 37,846 ha
10 RZ - powierzchnia 6,111 ha
11 RZ - powierzchnia 4,186 ha
1) | przeznaczenie terenu tereny rolnicze - tgki i pastwiska;
2) | ksztattowanie zabudowy | a) | zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem okreslonym w pkt 2b,
i zagospodarowanie b) | zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem
terenu rolnym na gruntach wtascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na
terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktérej ma by¢
realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha;
c) | warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, wg
8 4 ust. 2;
3) | zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;
4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
ochrony $rodowiska »1rzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,
b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujag ustalenia wg § 6 ust. 4,
c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,
d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,
e) | na terenie 8 RZ i 9 RZ stanowiska zwierzat gatunkéw objetych
ochrona prawna - obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 8;
5) | obstuga komunikacyjna dostep komunikacyjny:
- do terenéw: 8 RZ, 9 RZ - z istniejacej drogi 20 KDW,
- do terenu 10 RZ z istniejgcej drogi poza ptd. granica opracowania,
- do terenu 11 RZ drogami leSnymi przez teren 2 ZL;
6) | obstuga w zakresie istniejace na terenie 8 RZ linie elektroenergetyczne 15 kV do
infrastruktury zachowania, z mozliwoscia modernizacji.
technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych
z przepiséw odrebnych .~Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8§ 10 ust. 1,
b) | tereny potozone na obszarze ,Polderu DZzwirzyno” - obowiagzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.
5. | Ustalenia dla terenéw 12 RZ - powierzchnia 29,955 ha rys. nr 1 J
o symbolach: 13 RZ - powierzchnia 23,140 ha
1) | przeznaczenie terenu tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) | ksztattowanie zabudowy | a) | zakaz wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem okreslonym w pkt 2b,
i zagospodarowanie b) | zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
terenu rolnym na gruntach wtascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na
terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktérej ma by¢
realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha;
c) | warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, wg
§ 4 ust. 2;
3) | zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;
4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
ochrony srodowiska »1rzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” - obowiazuja ustalenia
wg 8 6 ust. 4,
b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,
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c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e)

na terenie 12 RZ stanowiska roélin gatunkéw objgtych ochrong
prawng - obowiazujg ustalenia wg 8§ 6, ust. 8,

f)

na terenie 13 RZ stanowiska zwierzat gatunkéw objetych ochrona
prawng - obowiazujg ustalenia wg 8 6 ust. 8;

5)

obstuga komunikacyjna

dostgp komunikacyjny: - do terenu 12 RZ z istniejacej drogi 21 KDW,
- do terenu 13 RZ z istniejacej drogi 22 KDW;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury
technicznej

dopuszcza sig przebieg przytaczy infrastruktury technicznej na
potrzeby zaopatrzenia zabudowy dopuszczonej na zasadzie okreslonej
w pkt 2b;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gorniczym ochrony ztoza wéd leczniczych
~Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c)

teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo” - obowiazuja
ustalenia wg 8 10 ust. b.

Ustalenia dla terenu
o0 symbolu

14 RZ - powierzchnia 66,700ha rys. nr 1

1)

przeznaczenie terenu

tereny rolnicze - taki i pastwiska;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie
terenu

a)

zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem okreslonym w pkt 2b,

b)

zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym na gruntach wtascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na
terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktorej ma by¢
realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha;

c)

warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, wg
8 4 ust. 2;

3)

zasady podziatu terenu

w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
»1rzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujag ustalenia wg § 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

d)

na terenie stanowiska roslin gatunkéw objetych ochrona prawng -
obowiazujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 8,

e)

na terenie stanowisko zwierzat gatunkéw objetych ochrong prawna -
obowiazujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 8;

5)

obstuga komunikacyjna

dostep komunikacyjny do terenu z istniejgcej drogi 22 KDW;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury
technicznej

a)

istniejace linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania,
z mozliwos$cia modernizacji,

b)

istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania,
z mozliwoscig przebudowy,

c)

istniejace sieci i przytacza infrastruktury technicznej na potrzeby
zaopatrzenia zabudowy w zakresie zatacznika nr 4 do zachowania
z mozliwos$cig modernizacji,

d)

dopuszcza sig przebieg sieci i przytaczy infrastruktury technicznej na
potrzeby zaopatrzenia zabudowy w zakresie zatacznika nr 4 oraz
zabudowy dopuszczonej na zasadzie okreslonej w pkt 2b;
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7)

ustalenia wynikajace a)
z przepiséw odrebnych

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych
~Kotobrzeg II” - obowiagzuja ustalenia wg § 10 ust. 1,

b)

teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo” - obowigzujg
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

7. | Ustalenia dla terenu o symbolu | 15 IT - powierzchnia 0,751ha
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) | istniejgce nieeksploatowane urzadzenia wodociggowe - dopuszcza
i zagospodarowanie terenu sie modernizacjg urzadzen oraz budowe nowych do celéw
zaopatrzenia w wode, dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen
w sytuacjach awaryjnych,
b) | istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania,
z mozliwoscig przebudowy i modernizacji,

c) | dopuszcza sig lokalizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) | poza urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie niskiej
zieleni ozdobnej,

e) | obowigzuje ogrodzenie terenu; zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) | zasady podziatu terenu a) | dopuszcza sig wydzielenie terendw poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) | minimalna powierzchnia dziatki 700 m?;

4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
ochrony $rodowiska Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazuja ustalenia wg 8 6 ust. 4,

c) | teren ochrony bezposredniej ujecia wody,

d) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

e) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

f) | poziom pdl elektromagnetycznych nie moze przekroczyé wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach i decyzjach
administracyjnych w miejscach dostepnych dla ludzi;

5) | obstuga komunikacyjna dostep komunikacyjny z drogi istniejacej poza ptn. granica
opracowania;
6) | obstuga w zakresie a) | zaopatrzenie w energig elektryczng istniejace do utrzymania;
infrastruktury technicznej b) | mozliwoéé lokalizacji innych sieci infrastruktury technicznej;
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg I1” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowigzujg ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Dzwirzyno” - obowigzujg
ustalenia wg 8 10 ust. b,

d) | oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

8. | Ustalenia dla terenéw 16 WS - powierzchnia 1,754 ha rys. nr 1 J
o symbolach: 17 WS - powierzchnia 0,449 ha
18 WS - powierzchnia 2,022 ha

1)

przeznaczenie terenu

powierzchniowe wody $roédladowe - gtéwne kanaty melioracyjne:
Kanat A”, ,Kanat Grzybowski”;
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2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

zakaz zabudowy;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz wtérnych podziatéw;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 , Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
+~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowigzujg ustalenia wg 8 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e)

cze$é terenu 18 WS (patrz rysunek planu) potozona w granicach
proponowanego uzytku ekologicznego ,Brzezina bagienna” -
obowigzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 7,

f)

korytarz ekologiczny - szlak migracji zwierzat,

g)

zakaz umacniania brzegéw, z wyjatkiem umocnien ekologicznych,
umozliwiajacych wegetacjg roslinnosci brzegowej i przemieszczanie
sie zwierzat,

h)

zakaz wprowadzania ogrodzen petnych lub ogrodzen azurowych na
cokole petnym,

zakaz wykorzystania wod dla gospodarki stawowej;

5)

obstuga komunikacyjna

dostep komunikacyjny:

- do terenu 16 WS z istniejacej drogi 19 KDW,

- do terenu 17 WS z istniejacej drogi 20 KDW,

- do terenu 18 WS z istniejgcych dréog: 19 KDW, 21 KDW;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie prowadzenie konserwacji i modernizacji zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych
przepiséw branzowych;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wod
leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzujg ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

czes$é terenu 16 WS (patrz rysunek planu) oraz tereny 17 WS i 18
WS potozone na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c)

teren 16 WS i 17 WS oraz cze$¢ terenu 18 WS potozone na
obszarze ,Polderu DZwirzyno” - patrz rysunek planu - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5,

d)

czes$é terenu 18 WS potozona na obszarze ,Polderu Grzybowo” -
patrz rysunek planu - obowiazujg ustalenia wg &8 10 ust. 5.

Ustalenia dla terendéw
o symbolach:

]

19 KDW - powierzchnia 0,835 ha rys. nr 1

20 KDW - powierzchnia 0,945 ha

21 KDW - powierzchnia 0,536 ha

22 KDW - powierzchnia 0,516 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca,

b)

nawierzchnia gruntowa lub utwardzona;

c)

w drodze 19 KDW przepust ,Kanatu Grzybowskiego”,
w drodze 20 KDW przepust ,Kanatu A”;

d)

droga 21 KDW do obstugi ,Kanatu Grzybowskiego”;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz wtérnych podziatéw;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski”
obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,
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b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowigzuja ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

c)

tereny 19 KDW, 20 KDW i 21 KDW potozone w granicach
proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie przebieg przytaczy infrastruktury technicznej na
potrzeby zaopatrzenia zabudowy dopuszczonej na zasadzie
okreslonej w 8§ 4 ust. 1;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

czesci terenédw 19 KDW i 20 KDW (patrz rysunek planu) oraz teren
21 KDW i 22 KDW potozone na obszarze pasa ochronnego pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego - obowiazujg ustalenia wg § 10,
ust. 2,

c)

tereny 19 KDW i 20 KDW potozone na obszarze ,Polderu
Dzwirzyno” - obowigzujg ustalenia wg 8 10 ust. 5,

d)

tereny 21 KDW i 22 KDW potozone na obszarze ,Polderu
Grzybowo” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 5.

8 12. Dla terenéw elementarnych w zakresie zatacznika - rysunku nr 2 obowigzuja nastepujace ustalenia:

Ustalenia dla terenu o symbolu

1 RM - powierzchnia 0,448 ha rys. nr 2

przeznaczenie terenu

a)

zabudowa zagrodowa - budynek mieszkalny oraz budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnym gospodarstwie rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym;

b)

zakaz hodowli trzody chlewnej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

zespo6t zabudowy wolnostojacej,

b)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c)

powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,

d)

wysoko$é budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym
kondygnacja poddasza - do 9,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

e)

wysoko$é budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja - do 7,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

f)

dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30 ~45°;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz wtérnych podziatéw;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowiazujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowigzuja ustalenia
wg 8 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e)

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni
dziatki,

f)

zakaz realizacji ogrodzen petnych lub azurowych na cokole petnym;

5)

obstuga komunikacyjna

dostegp komunikacyjny z drogi wewnetrznej 19 KDW, przez dziatke
nr 213/82 na terenie 4 RZ;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energig elektryczna, gaz oraz odprowadzanie
$ciekdéw sanitarnych w oparciu o istniejace i dopuszczalne,
projektowane przytacza, z przebiegiem przez teren 4 RZ;
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7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzujg ustalenia wg &8 10 ust. 1,

b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Dzwirzyno” - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

2. | Ustalenia dla terenu o symbolu 2 WS - powierzchnia 0,155 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu powierzchniowe wody $rédladowe - gtéwny kanat melioracyjny
~Kanat A”;
2) | ksztattowanie zabudowy a) | zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu b) | przepust zapewniajacy zjazd z drogi 8 KDW na teren 6 G,
c) | dopuszcza sig przepust zapewniajacy zjazd z drogi 8 KDW na
teren 5 RZ;
3) | zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Srodowiska Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -

obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiagzuja ustalenia
wg 8 6 ust. 4,

c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e) | korytarz ekologiczny - szlak migracji zwierzat,

f) | zakaz umacniania brzegéw, z wyjatkiem umocnien
ekologicznych, umozliwiajacych wegetacje roslinnosci brzegowej
i przemieszczanie sig zwierzat,

g) | zakaz wykorzystania wéd dla gospodarki stawowej;

5) | obstuga komunikacyjna dostgp komunikacyjny z drogi 19 KDW;
6) | obstuga w zakresie dopuszcza sie prowadzenie konserwacji i modernizacji zgodnie
infrastruktury technicznej z wymogami obowiazujacych w tym zakresie norm i odrebnych
przepis6w branzowych;
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg I1” - obowigzujg ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Dzwirzyno” - obowiazuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

3. | Ustalenia dla terenu o symbolu 3 Zl - powierzchnia 0,110 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu zielen izolacyjna;
2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu terenu zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
$rodowiska Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowigzuja ustalenia
wg 8 6 ust. 4,

c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
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d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

e) | udziat powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni
terenu;

5) | obstuga komunikacyjna a) | dostep komunikacyjny z drogi 19 KDW,
b) | zakaz obstugi z drogi 03 KDZ;
6) | obstuga w zakresie istniejgca linia napowietrzna 15 kV i sie¢ wodociggowa do
infrastruktury techniczne;j zachowania, z mozliwo$cig modernizacji;
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg I1” - obowigzujg ustalenia wg &8 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2.
c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Dzwirzyno” - obowiazuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.
4. | Ustalenia dla terenéw 4 RZ - powierzchnia 2,800 ha rys. nr 2 J
o symbolach: 5 RZ - powierzchnia 1,093 ha
1) | przeznaczenie terenu tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) | ksztattowanie zabudowy | a) | zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem okreslonym w pkt 2b,
i zagospodarowanie b) | zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
terenu rolnym na gruntach witascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na
terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktérej ma by¢
realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha;

c) | warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, wg

§ 4 ust. 2;
3) | zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;
4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
ochrony $rodowiska »1rzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” - obowiazujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,

b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujg ustalenia wg 8 6 ust. 4,

c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”,

d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;

5) | obstuga komunikacyjna dostep komunikacyjny:
- do terenu 4 RZ z drogi 03 KDZ, 19 KDW i drég poza obszarem
opracowania,
- do terenu 5 RZ z drogi 19 KDW przez teren 2 WS i drég poza
obszarem opracowania;
6) | obstuga w zakresie a) | istniejgca na terenie 4 RZ stacja transformatorowa 15/0,4 kV do
infrastruktury zachowania, z mozliwos$cig modernizacji,
technicznej b) | istniejace linie elektroenergetyczne 15 kV, sieci kanalizacji sanitarnej,
sieci gazowe - do zachowania, z mozliwoscig modernizacji;

c) | na terenie 4 RZ dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej
zwigzanych z terenem 7 K oraz przytagczy na potrzeby zaopatrzenia
zabudowy na terenie 1 RM,

d) | na terenie 5 RZ dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury techniczne;j
zwigzanych z terenem 6 G;

7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych
z przepiséw odrebnych ~Kotobrzeg 11" - obowiagzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego

brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,
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c)

teren potozony na obszarze ,Polderu DZwirzyno” - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

Ustalenia dla terenu o symbolu

6 G - powierzchnia 0,112 ha rys. nr 2

1)

przeznaczenie terenu

urzadzenia zaopatrzenia w gaz - stacja redukcyjno-pomiarowa I°;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

istniejgca stacja do dalszego uzytkowania, z dopuszczalng
przebudowa;

b)

powierzchnia zabudowy oraz wysokosci obiektéow i urzgdzen
uwarunkowana wymogami technologicznymi,

c)

poza obiektami i urzadzeniami, teren stacji urzadzi¢ w formie
zieleni ozdobnej niskiej i Sredniowysokiej;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazuja ustalenia
wg § 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;

5)

obstuga komunikacyjna

dostep komunikacyjny z drogi 19 KDW przez teren 2 WS;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

niezbedne zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej
z sieci w drodze 19 KDW i na terenach przylegtych;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
leczniczych ,Kotobrzeg I1” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c)

teren potozony na obszarze ,Polderu DZwirzyno” - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

Ustalenia dla terenu o symbolu

7 K - powierzchnia 0,241 ha rys. nr 2

przeznaczenie terenu

urzadzenia kanalizacji sanitarnej - przepompownia $ciekéw
sanitarnych;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

istniejagca przepompownia do dalszego uzytkowania,
z dopuszczalng modernizacjg i przebudowa;

b)

powierzchnia zabudowy oraz wysokosci obiektow i urzadzen
uwarunkowana wymogami technologicznymi,

c)

poza obiektami i urzadzeniami teren urzadzi¢ w formie zieleni
ozdobnej;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiagzujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

d)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;

5)

obstuga komunikacyjna

dostegp komunikacyjny z drogi 8 KDW;
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6) | obstuga w zakresie a) | zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych sieci,
infrastruktury technicznej b) | istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne do zachowania;
7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,
c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Dzwirzyno” - obowigzuja
ustalenia wg & 10 ust. 5.
7. | Ustalenia dla terenu o symbolu | 19 KDW - powierzchnia 0,124 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) | szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca - 7,0+8,0 m,
i zagospodarowanie terenu | p) | nawierzchnia gruntowa lub utwardzona;
3) | zasady podziatu terenu zakaz podziatu;
4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
ochrony $rodowiska Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,
b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujag ustalenia wg § 6 ust. 4,
c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalirnski Pas Nadmorski”,
d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;
5) | obstuga w zakresie a) | istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
infrastruktury technicznej z mozliwoscig modernizacji,
b) | dopuszcza sie przebieg sieci i przytaczy infrastruktury technicznej na
potrzeby zaopatrzenia terenéw 6 Gi 7 K, zabudowy na terenie 1 RM
oraz zabudowy dopuszczonej na zasadzie okreslonej w § 4 ust. 1;
6) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzujg ustalenia wg 8 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg &8 10 ust. 2,
c) | teren potozony na obszarze ,Polderu DZzwirzyno” - obowiazuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.
8. | Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDZ - powierzchnia 0,610 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga powiatowa klasy zbiorczej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,

i zagospodarowanie terenu b) | przekréj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, $ciezka rowerowa,
chodnik min. 1-stronny, skwery i pasy zieleni, dopuszczalne
zatoki postojowe;

3) | zasady podziatu terenu a) | zakaz podziatu,
b) | dopuszcza sie scalenie w liniach rozgraniczajacych;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
$rodowiska Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 4,
b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujg ustalenia
wg 8§ 6 ust. 4,
c) | teren potozony w granicach proponowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
d) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;
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5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

istniejgcych sieci do zachowania z mozliwos$cia przebudowy,

b)

projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej g 90 +~ 200 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 63 +~500 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 250 + 800 mm,

- gazociaggu S$rednich cisnien,

- elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV,
- elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV,
- telekomunikacyjnej linii kablowej;

6)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzujg ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c)

teren potozony na obszarze ,Polderu DZwirzyno” - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

8 13. Dla terenéw elementarnych w zakresie zatacznika - rysunku nr 3 obowigzuja nastgpujgce usta-
lenia:

1.

Ustalenia dla terenéw
o symbolach:

1 RM - powierzchnia 0,791 ha rys. nr 3

2 RM - powierzchnia 0,213 ha

3 RM - powierzchnia 1,0 ha

1)

przeznaczenie terenu

a)

zabudowa zagrodowa - budynek mieszkalny oraz budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnym gospodarstwie rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym,

b)

zakaz hodowli trzody chlewnej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

zespo6t zabudowy wolnostojgcej,

b)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c)

powierzchnia zabudowy:
- na terenach: 1 RM, 2 RM - do 15% powierzchni dziatki,
- na terenie 3 RM - do 5% powierzchni dziatki,

d)

wysokos$é budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym
kondygnacja poddasza - do 9,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

e)

wysoko$é budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja - do 7,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

f)

dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30 = 45°;

3)

zasady podziatu terenu

istniejace podziaty do zachowania - zakaz wtérnych podziatéw;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowigzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

d)

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni
dziatki,

5)

obstuga komunikacyjna

dostep komunikacyjny z drogi publicznej - ul. Swierkowej - poza
obszarem opracowania:

- do terenu 1 RM przez dziatki nr: 234/17, 234/28, 234/99,

- do terenu 2 RM przez dziatki nr: 234/17, 234/99,

- do terenu 3 RM przez dziatki nr 234/17;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

zaopatrzenie w wode, energig elektryczna, gaz oraz odprowadzanie
$ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejgce sieci i dopuszczalne,
projektowane przytacza, z przebiegiem przez teren 3 RM i 4 RZ,
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b) | na terenie 3 RM zapewni¢ swobodny dostep do terenu 5 WS,

w przypadku koniecznej konserwacji oraz do sieci kanalizacji
sanitarne;.

7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd

z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,
b) | teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo"” - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. b.

2. | Ustalenia dla terenu 4 RZ - powierzchnia 0,844 ha rys. nr 3
o symbolu

1) | przeznaczenie terenu tereny rolnicze - taki i pastwiska;

2) | ksztattowanie zabudowy | a) | zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem okreslonym w pkt 2b,

i zagospodarowanie b) | zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
terenu rolnym na gruntach witascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 6,0 ha na
terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktérej ma by¢
realizowana zabudowa zagrodowa min. 1,0 ha;
c) | warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, wg
§ 4 ust. 2,
d) | istniejacy przepust na przedtuzeniu kanatu melioracyjnego 5 WS - do
zachowania;

3) | zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;

4) | ustalenia w zakresie a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
ochrony srodowiska »Irzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” - obowigzujg ustalenia

wg 8§ 6 ust. 4,
b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazuja ustalenia wg & 6 ust. 4,
c) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;

5) | obstuga komunikacyjna a) | dostep komunikacyjny z ul. Swierkowej - poza obszarem opracowania,

b) | w terenie zapewnié¢ stuzebno$¢ dojscia i dojazdu do terenéw 1 RM, 2
RM i 3 RM;

6) | obstuga w zakresie a) | istniejacy przebieg przytaczy i sieci: wodociagowe, kanalizacji
infrastruktury sanitarnej, gazowe - do zachowania, z mozliwoscia modernizacji,
technicznej b) | dopuszcza sie przebieg przytaczy infrastruktury technicznej na

potrzeby zaopatrzenia budynkéw na terenach: 1 RM, 2 RM, 3 RM;

7) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych
z przepiséw odrebnych ~Kotobrzeg II” - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b) | teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo” - obowigzuja
ustalenia wg 8 10 ust. 5.

3. | Ustalenia dla terenu o symbolu 5W - powierzchnia 0,067 ha rys. nr 3

1) | przeznaczenie terenu urzgdzenia wodne - réw melioracyjny;

2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;

i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu terenu zakaz wtoérnych podziatow;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk

Srodowiska

Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazujg ustalenia
wg § 6 ust. 4,

c) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,
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d)

korytarz ekologiczny - szlak migracji zwierzat,

e)

zakaz umacniania brzegéw, z wyjatkiem umocnien
ekologicznych, umozliwiajacych wegetacje roslinnosci brzegowe;j
i przemieszczanie sig zwierzat,

f)

zakaz wykorzystania wod dla gospodarki stawowej,

g)

zakaz wprowadzania ogrodzen petnych lub ogrodzen azurowych
na cokole petnym;

5)

obstuga komunikacyjna

w granicach opracowania dostep przez teren 3 RM i 4 RZ;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie prowadzenie konserwacji i modernizacji zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych
przepisdw branzowych;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo” - obowigzujg
ustalenia wg8 10 ust. 5.

8 14. Dla terenéw elementarnych w zakresie zatacznika - rysunku nr 4 obowiazuja nastgpujace usta-
lenia:

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu

1 RM - powierzchnia 0,360ha rys. nr 4

1)

przeznaczenie terenu

a)

zabudowa zagrodowa - budynek mieszkalny oraz budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnym gospodarstwie rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym,

b)

zakaz hodowli trzody chlewnej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

zespo6t zabudowy wolnostojacej,

b)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c)

powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

d)

wysokos$é budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje, w tym
kondygnacja poddasza - do 9,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

e)

wysoko$é budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja - do 7,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

f)

dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30 =+ 45°;

3)

zasady podziatu terenu

zakaz wtérnych podziatéw;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony érodowiska

a)

teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -
obowigzujg ustalenia wg 8§ 6 ust. 4,

b)

teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowiazuja ustalenia wg 8 6 ust. 4,

c)

teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”,

d)

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni
dziatki;

5)

obstuga komunikacyjna

dostgp komunikacyjny z drogi wewnetrznej 22 KDW;

6)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczna, gaz i telekomunikacjeg
oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych w oparciu o istniejgce
sieci i dopuszczalne, projektowane przytacza uzbrojenia

w przylegtych terenach;

7)

ustalenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych

a)

teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wod
leczniczych ,Kotobrzeg |

Ill

- obowiazujg ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b)

teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo"” - obowiagzuja
ustalenia wg &8 10 ust. 5.
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2. | Ustalenia dla terenu o symbolu 22 KDW - powierzchnia 0,063 ha rys. nr 4

1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca - 4,0+7,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) | nawierzchnia gruntowa lub utwardzona;

3) | zasady podziatu terenu zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) | teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Srodowiska Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas Nadmorski” -

obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 4,

b) | teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” - obowigzuja ustalenia
wg 8 6 ust. 4,

c) | teren potozony w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”;

5) | obstuga w zakresie dopuszcza sig przebieg przytaczy infrastruktury technicznej na
infrastruktury technicznej potrzeby zaopatrzenia zabudowy na terenie 1 RM;

6) | ustalenia wynikajace a) | teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd
z przepiséw odrebnych leczniczych ,Kotobrzeg II” - obowigzuja ustalenia wg 8 10 ust. 1,

b) | teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia wg 8 10 ust. 2,

c) | teren potozony na obszarze ,Polderu Grzybowo"” - obowiagzuja
ustalenia wg § 10 ust. 5.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 15. Zmienia sig przeznaczenie 1,356 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym:

1) 0,751 ha gruntéw kl. Ps VI w obrebie terenu elementarnego 15 IT w zakresie zatacznika nr 1;
2) 0,004 ha gruntéw kl. £ Vi 0,601 ha gruntéw kl. £ VI w obrebie terenu elementarnego 03 KDZ i 7 K
w zakresie zatgcznika nr 2.

8 16. Ustala sie stawke procentowa stuzaca wyliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

8 17. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie
terenéw, z zakazem lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, w tym obiektéw typu ,camping”,
nie posiadajacych cech zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej gospodarstwa rolnego na terenach ozna-
czonych symbolem RM, oraz innych nie odpowiadajacych ustaleniom niniejszej uchwaty.

8 18. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Kotobrzeg.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy Kotobrzeg

Krzysztof Szopik
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr L/337/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2010 .
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Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 114

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr L/337/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2010 .
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr L/337/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR L/337/2010

CZESCI MIEJSCOWOSCI DZWIRZYNO

ORAZ ISTNIEJACYMI DROGAMI GMINNYMI | POWIATOWA
skala 1:1000

0
L
[

RADY GMINY KOLOBRZEG Z DNIA 27 wrzes$nia 2010 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

POMIEDZY OBREBAMI GRZYBOWO, STARY BOREK, KARCINO

322.134.061:

52/52 ,

0.8

6063900

00.00rg

——  m | GRANICA OPRACOWANIA W SKALI 1:1000

1 RM SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

GRANICA PASA OCHRONNEGO
b (NADBRZEZNEGO) WYBRZEZA MORSKIEGO

AAA MM \EPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
RM ZABUDOWA ZAGRODOWA
KDW | DROGA WEWNETRZNA

322. 134. 061

322. 134. 062 WTORNIK MAPY ZASADNICZEJ

Zatozona w 2006r. Przez
1:1000 UStUGI GEODEZYNO-KARTOGRZFICZNE
Piotr Rycko
78-113 Dygowo ul. Ogrodowa 37

K Obr. DZWIRZYNO Gm.
KOtLOBRZEG woj. Zachodniopomorskie
LEGENDA
| |l | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJAC!EATERENOW ELEMENTARNYCH (O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)
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Zatacznik nr 5
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Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 27 wrzes$nia
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Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 114 - 15118 - Poz. 2105

Zatacznik nr 6

do uchwaty Nr L/337/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2010 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27. marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co
nastepuje:

odrzuca sig wszystkie nieuwzglednione uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci DZzwirzyno - pomiedzy obrebami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz
istniejacymi drogami gminnymi i powiatowa, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr XXVIII/169/2005
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23. wrzes$nia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, zmie-
nionej uchwatg Nr X1/66/2007 z dnia 13. sierpnia 2007 r. i uchwatg Nr XLIV/294/10 z dnia 30 marca
2010 r., wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
9 pazdziernika 2007 r. do 9 listopada 2007 r., do ktérego w ustawowym terminie wniesiono 40 uwag,
w tym 1 uwzgledniono w czes$ci oraz ponownie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg od-
dziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko w dniach od 3 maja
2010 r. do 2 czerwca 2010 r., do ktérego w ustawowym terminie wniesiono 3 uwagi.

Wykazy uwag stanowi integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Zatacznik nr 7

do uchwaty Nr L/337/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzeénia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27. marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami), zadania wtasne gminy.

2. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci miejscowosci Dzwirzyno - pomiedzy obrebami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istniejagcymi
drogami gminnymi i powiatowa, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr XXVII/169/2005 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 23. wrzes$nia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, zmienionej uchwa-
ta Nr X1/66/2007 z dnia 13. sierpnia 2007 r. i uchwatg Nr XLIV/294/10 z dnia 30. marca 2010 r. oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za soba
wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapis6w przedmiotowej
uchwaty, a wiegc iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda wynikiem realizacji zamierzen
os6b prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza na terenie objetym planem i beda w catosci finansowane z ich
Srodkow.



