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UCHWALA NR LV/659/2010
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 29 czerwca 2010 r.

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy
ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi
w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 iNr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz
z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/306/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 pazdziernika
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze zawartym migdzy ulicami: Batalionéw Chiopskich, Al. Monte Cassino, Armii Krajowe] oraz
torami kolejowymi w Koszalinie, stwierdzajagc zgodno$¢é projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Koszalina, przyjetego uchwatag Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97 z dnia 5 wrzes$nia
1997 r. oraz zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/373/2005 z dnia 28 kwietnia
2005 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym migdzy
ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino oraz torami kolejowymi w Koszalinie, w dalszej cze$ci
uchwaty zwany ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 18,7503 ha oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe ustugowg, mieszkaniowa, sktadowo - magazynowa, komunikacje, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz wyznaczenie obszarow wartosciowych pod wzgledem kulturowym i przyrodniczym.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze zawartym miedzy ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej
oraz torami kolejowymi w Koszalinie”, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Mon-
te Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w Koszalinie;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

8 2. Zakres planu obejmuje:

1) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu poprzez okreslenie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy;

2) wprowadzenie oznaczenh graficznych i cyfrowo - literowych dla terenéw objetych planem, gdzie cyfry
sg oznaczeniem porzadkowym zas$ litery symbolem przeznaczenia terenu;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) wymagania dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

B) ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;
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6)
7)

8)
9)
10)
11)

1)
2)
3)
4)
5)

ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz zasad obstugi
komunikacyjnej;

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz obstugi terenéw w tym zakresie;

wymagania w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

okreslenie stawki procentowej dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasci-
ciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu.

8 3. 1. Ustalenia planu miejscowego skiadaja sig

ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale I;

ustalen ogélnych, zawartych w rozdziale II;

ustalen szczegétowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w rozdziale lli;
przepis6w koncowych, zawartych w rozdziale 1V;

ustalen zawartych w tresci zatgcznika nr 1 - rysunku planu.

2. Dla poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

8 4. 1. Dla kazdego terenu elementarnego - za wyjatkiem terenéw infrastruktury drogowej - okreslo-

no ustalenia szczegétowe w nastepujacej kolejnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu;

zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych;
zasady obstugi inzynieryjnej.

2. Dla terenéw infrastruktury drogowej ustalenia szczegétowe okreslono w nastepujacej kolejnosci:

przeznaczenie terenu;

zasady zagospodarowania terenu;

zasady dotyczace infrastruktury technicznej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
Rozdziat 2

USTALENIA OGOLNE
8 b. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegotowych;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczeg6towych, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie bedzie wigkszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej oraz dopuszczalnej powierzchni zabudowy, natomiast w zabudowie
mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu oraz
okres$long w ustaleniach szczegétowych, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkéw i budowli na
dziatkach, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, urzadzen budowlanych,
obiektéw matej architektury, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg okapoéw
i gzymséw wysunigtych poza te linie na odlegto$¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz balkonéw, taraséw,
daszkéw bez podpér nad wejsciami do budynkéw, studzienek dos$wietlajgcych piwnice, schodéw ze-
wnetrznych, pochylni i ramp, podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej po-
ziomu terenu, wysunietych poza te linig na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,3 m, a takze warstwy izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej w zabudowie istniejacej;

wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ warto$é¢ okreslong stosunkiem sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczong po zewnetrznym obrysie przegréd ze-
wnetrznych budynkéw lokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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5) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysoko$é liczong od poziomu urzgdzonego terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu dla da-
chéw pfaskich lub do najwyzej potozonej kalenicy dla pozostatych dachdéw, wytaczajac Swietliki
i naswietla;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

7) dachu symetrycznie stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci
dachowych o najwigkszych powierzchniach, zwanych gtéwnymi, do ptaszczyzny poziomej w prze-
dziale od 23° +50°, przy zachowaniu symetrii uktadu tych potaci, przy czym, dopuszcza sie przekry-
cia poprzecznie usytuowane w stosunku do gtéwnych potaci dachowych o powierzchni nie wigkszej
niz 40% powierzchni dachu;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
poziomej nie wigkszym niz 22°.

8 6. Ustala sie nastepujace symbole literowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terenéw ele-
mentarnych, okreslonych na rysunku planu oraz w tekscie planu:

1) MN - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustu-
gowej lub funkcji ustugowej;

3) MN/ZP - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni urzadzonej;

4) MW/ZP - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zieleni urzadzonej;

5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) U/ZP - tereny zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej;

7) UK - teren ustug sakralnych;

8) U,P - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

9) P,U - teren sktadéw i magazynéw, z dopuszczeniem obiektéw ustugowych;

10) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

11) ZP/KS - teren zieleni urzadzonej oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

12) KS - teren miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

13) WS - tereny woéd powierzchniowych;

14) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

15) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej klasy techniczno - uzytkowej;

16) KDL - tereny drogi publicznej lokalnej klasy techniczno - uzytkowej;

17) KDD - tereny drég publicznych dojazdowej klasy techniczno - uzytkowej;

18) KPJ. - tereny ciagéw pieszo - jezdnych;

19) KP - teren ciggu pieszego.

8 7. 1. Dla terenéw elementarnych ustala sie przeznaczenie podstawowe i stosownie do potrzeb
przeznaczenie dopuszczalne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy ustali¢ poprzez pomiar z rysunku planu w osi grubosci tych linii.

8 8. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie budynkoéw i obiektdw o walorach architektonicznych i przestrzennych, zabytkowych oraz

o walorach historycznych, okreslonych w tekscie planu i oznaczonych na rysunku planu;

2) likwidacje zabudowy prowizorycznej i nietrwatej, zdegradowanej technicznie i funkcjonalnie oraz nie-
zgodnej z przeznaczeniem terenu, okreslonej w tekscie planu i oznaczonej na rysunku planu;

3) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej i parterowych garazy wolnostojacych lub
ich zespotéw oraz dobudowywania garazy od strony elewacji frontowej;

4) dopuszcza sig lokalizacje na terenie dziatki lub na budynku urzadzen reklamowych, o ile dotycza pro-
wadzonej tam dziatalnosci;

B) zakazuje sig instalowania tablic i urzadzen reklamowych na:

a) ogrodzeniach i stupach oswietleniowych,

b) obiektach zabytkowych lub objetych ochrona konserwatorskg i dziatkach budowlanych, na kté-
rych sa zlokalizowane, zakaz nie dotyczy szyldéw i liternictwa pod warunkiem nie przestaniania
otwordéw okiennych i detali architektonicznych wystroju elewaciji;

6) urzadzenia reklamowe powinny byé dostosowane forma, stylem oraz proporcjami do kompozycji

i detalu elewaciji, nie powinny stanowié¢ wigcej niz 5% powierzchni elewacji, na ktérej sa umieszczane.
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1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8 9. Ustala sig nastepujace zasady i warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz lokalizowania obiektéw i instalacji zaliczonych do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziaty-

wac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) dla ktérych ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, garazy wielostanowiskowych, parkingéw samo-
chodowych;

zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

nakaz segregacji odpadéw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy

czym dopuszcza sig ich tymczasowe sktadowanie na obszarze dziatki budowlanej przed wywozem na

sktadowisko odpadéw komunalnych;

zakaz lokalizowania wolnostojacych masztéw telefonii komdrkowej oraz masztéw telefonii komérko-

wej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zielen parkowa, komunikacjg, wody

srédladowe;

zakaz kanalizowania rzeki Dzierzecinki;

dopuszcza sie usuwanie krzewow i drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

na rysunku planu oznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzig wynikajacy ze ,Studium

bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”, na obszarze ktérego obowia-

zujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne.

8 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoétczesne;j:

1)

2)

wyznacza sie strefe B czesciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej

obowiazuje:

a) dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, okreslonego w ustaleniach szczeg6-
towych i oznaczonego na rysunku planu, zastosowanie przepiséw odrebnych oraz nakaz utrzy-
mania lub odtworzenia pierwotnego otoczenia zabytkowego obiektu wraz z ogrodzeniem, zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,

b) dla obiektu o wartosciach zabytkowych okreslonego w ustaleniach szczegétowych i oznaczonego
na rysunku planu, zastosowanie ustalen okreslonych w pkt 2,

c) utrzymanie uktadéw zieleni z koniecznoscia uzupetnienia ubytkéw oraz zaprojektowanie zieleni
komponowanej, wraz z ciggami pieszymi i pieszo - jezdnymi,

d) dostosowanie nowych obiektdw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznej
formy zabudowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

obejmuje sie ochrong obiekty oznaczone na rysunku planu jako obiekty o wartosciach zabytkowych,

dla ktérych obowiazuje, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej:

a) utrzymanie, zas w przypadku rozbidrki badz zniszczenia - odtworzenie historycznych gabarytéw
budynkéw, utrzymanie linii zabudowy, formy dachu w tym uktadu kalenic oraz kompozycji i detali
elewacji, wymiaréw i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz wykonywania izolacji cieplnej scian zewnetrznych budynkow,

c) zakaz nadbudowy i rozbudowy,

d) zakaz dobudowy balkonéw, wykuszy i loggii,

e) utrzymanie zachowanych historycznych materiatdbw budowlanych, rodzaju uzytego materiatu po-
krycia potaci dachowych,

f) dopuszcza sie nowe dos$wietlenie pomieszczen poddasza w formie okien potaciowych,

g) rozbiérka obiektu, za wyjatkiem obiektéw na terenach oznaczonych symbolami 19U/ZP, 11U,
20U/ZP, 22 U/ZP jest dopuszczalna wytacznie po wykonaniu ekspertyzy technicznej stanu obiek-
tu istniejacego, stwierdzajacej jego stan bezpieczenstwa i brak przydatnosci do uzytkowania oraz
brak mozliwosci wykonania robét budowlanych w celu utrzymania obiektu; przed rozpoczeciem
robdt zwigzanych z rozbiérka obiektu wykona¢ jego inwentaryzacje pomiarowa oraz fotograficzna
i przekaza¢ jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkéw.
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

wyznacza sig strefe K ochrony krajobrazu kulturowego - teren parku obejmujacy obszar doliny rzeki

Dzierzecinki, w strefie obowigzuje:

a) zachowanie uksztattowania terenu, rozplanowanie zieleni, drég i Sciezek wraz z ich uzupetnieniem
o wskazane na rysunku planu,

b) utrzymanie sktadu gatunkowego zieleni i uzupetnienie terenu, na ktérym wskazuje sig obiekty
przeznaczone do rozbidrki, o zielen urzadzona o sktadzie gatunkowym charakterystycznym dla
doliny rzeki.

8 11. Ustala sig nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

wyznacza sig nastepujace tereny publiczne:

a) tereny drég publicznych oznaczone w planie symbolami: 01 KDG, 02 KDL, 03 KDL, 04KDD, 05 KDD,
06 KDD, 07 KDD,

b) teren ciggu pieszego oznaczony w planie symbolem: 09KP,

c) tereny ciggéw pieszo - jezdnych oznaczonych w planie symbolem: 8KPJ, 1T0KPJ, 11 KPJ, 12KPJ,

d) tereny zieleni urzadzonej - parkowej oznaczone w planie symbolami: 14 ZP, 16 ZP, 18ZP, 24 ZP,
257ZP,

e) wody $rédlgdowe oznaczone symbolami 27WS oraz 28WS,

f)  tereny parkingéw publicznych, oznaczone symbolami 04ZP/KS oraz O7KS;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, zabrania sig lokalizowania wolno stojacych nosnikéw rekla-

mowych;

w pasach drogowych drég publicznych dopuszcza sig wprowadzenie funkcji ustugowo - handlowej

wytgcznie jako obiektu towarzyszacego przystankom komunikacji autobusowej, w potaczeniu z wiatg

przystankowa i stanowigcego z nig jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany;

w obszarze woéd $rédladowych dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw mostowych tagczacych trasy

komunikacyjne po dwéch stronach rzeki.

8 12. Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania oraz podziatu na dziatki budowlane:

minimalne powierzchnie projektowanych dziatek oraz sposdéb podziatu nieruchomosci okreslaja ustale-
nia szczego6towe;

ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wy-
dzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlne tereny elementarne oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig taczenie dziatek z uwzglednieniem zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych.

8 13. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

zaopatrzenie w wode, gaz, energige elektryczng z wytaczeniem stacji transformatorowych i telekomu-

nikacje oraz odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych na-

lezy realizowaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w przyle-

gtych do dziatek budowlanych pasach drogowych drég publicznych, ciagach pieszo - jezdnych, cia-

gach pieszych oraz zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw parkingéw, do kanalizacji deszczowej, po

uprzednim oczyszczeniu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza sie lokalne kottownie gazowe, olejo-

we, ogrzewanie elektryczne lub inne ekologiczne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne, geotermalne

pompy cieplne; zakazuje sig zastosowania paliw statych na bazie wegla lub koksu;

obstuga komunikacyjna - zgodnie z wymogami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci rozbiérki, modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istnie-

jacej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg mozliwosci zastosowania innych parametréw dla pro-

jektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdlnych

terendw zgodnie z ustaleniami planu;

obowigzuje wymdég zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odlegto$ci sieci uzbrojenia od

budynkéw i drzew;

wymagane jest wzajemne i odpowiednie powigzanie projektowanych i istniejacych drég z uktadem

zewnetrznym, zgodnie z rysunkiem planu:

a) pas drogowy ulicy oznaczony na rysunku planu symbolem O3KDL z dalszym przebiegiem tej ulicy
w kierunku potudniowym,
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8)

9)

b) pas drogowy ulicy oznaczony na rysunku planu symbolem 02KDL z dalszym przebiegiem tej ulicy
w kierunku pétnocnym i w kierunku potudniowym do skrzyzowania z Aleja Armii Krajowej i Aleja
Monte Cassino;

istniejgce sieci infrastruktury o parametrach sprzecznych z parametrami okreslonymi w ustaleniach

szczegotowych przeznacza sig do przebudowy;

zasady powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) pozostawia sie przechodzacy przez teren doliny rzeki kolektor sanitarny A o $rednicy 1800 cm,
zbierajacy Scieki z obszaru miasta,

b) tereny inwestycyjne oznaczone na rysunku planu symbolami 08 U; 09 U; 15 MN; 17MN powinny
byé¢ podtgczone do nowych sieci uzbrojenia kanalizacji sanitarnej, lokalizowanej w pasie drogo-
wym oznaczonym symbolem O3KDL, wtaczanej do przepompowni $ciekéw lokalizowanej poza
obszarem planu - przy ulicy Jarostawa Dabrowskiego w kierunku do ulicy Strumykowej, kanaliza-
cja deszczowa,- witaczana w rejonie wymienionej przepompowni do istniejagcego kolektora desz-
czowego o 1600,

c) dopuszcza sie pozostawienie tras przebiegu przez obszar planu sieci cieptociaggédw miejskich - 2c¢
500 z nakazem umiejscowienia ich pod ziemia,

d) poza obszarem planu w przylegtych pasach drogowych ulic: Batalionéw Chtopskich i w Alei Mon-
te Cassino przebiegaja sieci gazowe - $redniego ci$nienia o 300 oraz niskiego ci$nienia o 100, do
ktorych planuje sie podtaczenie istniejacej i nowej zabudowy lokalizowanej w planie,

e) zasilanie w wode - z istniejgcych lub projektowanych na terenie sieci wodociggowych z dopusz-
czeniem wiaczenia sig projektowanymi sieciami do sieci magistralnych zewnegtrznych w Al. Mon-
te Cassino,

f)  zasilanie w energig elektryczng - w oparciu o istniejace sieci i ich rozbudowe, w projektowanych
i istniejagcych pasach drogowych ulic, ze stacjami transformatorowymi lokalizowanymi na wyzna-
czonych dla tej funkcji dziatkach, majacych potaczenia z uktadem energetycznym zewnegtrznym.

2. Ustalenia dotyczace obstugi uktadem komunikacyjnym - projektowane tereny ciagéw komunikaciji

kotowej i pieszo-jezdnej w obregbie planu miejscowego nalezy wtaczyé do istniejacej sieci uliczne;j.

1)

2)

1)

2)

3)

3. Zasady organizacji parkowania:

realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa istniejacego obiektu, a takze zmiana sposobu uzytkowania

obiektu, powodujaca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana zapewnieniem odpowiedniej

liczby miejsc postojowych w granicach inwestycji, obliczonych na podstawie nastgpujacych minimal-
nych wskaznikéw parkingowych:

a) ie),

b) dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

c) dla ustug takich jak: administracja, biura, banki, opieka zdrowotna, rozrywka - 1 miejsce posto-
jowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw sakralnych - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2? powierzchni uzytkowej przezna-
czonej dla wiernych,

e) dla gastronomii - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 15 m? powierzchni konsumpcyjnej,

f) dla terenéw o symbolach P,U; U,P - 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m?2 niezabudowanej po-
wierzchni dziatki przeznaczonej do sktadowania i 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? po-
wierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy;

dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej do 50 m? zlokalizowanych w obiektach istniejgcych,

adaptowanych do tych funkcji, nie wymaga sig zabezpieczenia miejsc postojowych;

8 14. Ustala sig sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowanag funkcja dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terenu i obiektéw istniejacych, przeznaczonych do rozbiérki - bez mozliwosci ich rozbu-
dowy, nadbudowy i przebudowy, dopuszcza sig remonty;

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych (kioski, kontenery, namioty) - za wyjatkiem wiat
przystankowych i tymczasowych toalet publicznych;

dopuszcza sie tymczasowe rozwigzania w zakresie infrastruktury dla obstugi realizacji zabudowy na
terenach elementarnych.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

8 15. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania i alarmowania oraz systemoéw
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01P,U o powierzchni 1,4456 ha, ustala sieg:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - sktady, magazyny,

b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa, w przypadku funkcji handlowej powierzchnia sprzedazy nie
moze przekraczaé 2000 m?;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - w odlegto$ci 6 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem O2KDL, 3 i 4 m od granicy terenu oznaczonego symbolem
04KDD oraz 10 m od granicy z terenem kolejowym,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 12 m,

d) dachy ptaskie, dopuszcza sie wieksze katy nachylenia potaci dachowych niz 22° dla swietlikow,
naswietli,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 1,2,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw - kolory jasne, pastelowe,

h) wskazane na rysunku planu obiekty budowlane przeznacza sig do rozbiérki;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete ochrona;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniej niz 600 m?,

b) szeroko$é¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu drég oznaczonych symbolem 02KDL, 04KDD -
nie mniej niz 18 m,

c) zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren elementarny na rysunku planu,

d) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic - od 80° do
90°%;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég publicznych lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami O2KDL,
04KDD,

b) ilo$¢ i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych iroztopowych - do
sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drég
publicznych oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

b) zaopatrzenie w wode - z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

c) zaopatrzenie w gaz - z gazociagu $r/c lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD;

d) zaopatrzenie w energig elektryczng - ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem 29E lub z sieci lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych ozna-
czonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

e) zaopatrzenie w energig cieplng - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w.8 13 ust. 1 pkt 3i 5.

8 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02U o powierzchni 0,4312 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w przypadku funkcji handlowej powierzchnia sprzedazy
nie moze przekraczaé¢ 2000 m?;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskazane na rysunku planu obiekty przeznacza sie do rozbiérki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - w odlegto$ci 6 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem O2KDL; 3 i 4 m od granicy terenu oznaczonego symbolem
04KDD,

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢é zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 12 m.

e) dachy ptaskie, dopuszcza sie wieksze katy nachylenia potaci dachowych niz 22° dla $wietlikbdw,
naswietli,

f)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 1,2,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

h) kolorystyka budynkéw - kolory jasne, pastelowe;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 -4

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete ochrong;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniej niz 600 m?,

b) szeroko$é frontu dziatki przylegajacej do terenu drég oznaczonych symbolem O02KDL, 04KDD -
nie mniej niz 18 m,

c) zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren elementarny na rysunku planu,

d) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic - od 80° do
90°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég publicznych lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami 02KDL,
04KDD,

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych iroztopowych - do
sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drég
publicznych oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

b) zaopatrzenie w wode - z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

c) zaopatrzenie w gaz - z gazociagu $r/c lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna - ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem 29E lub z sieci lokalizowanych w pasach drogowych drég publicznych ozna-
czonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

e) zaopatrzenie w energie cieplna - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3i 5.

8 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O3UK o powierzchni 0,7126 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sakralna,

b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa o$wiaty, kultury;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - w odlegto$ci 6 m od granicy pasa
drogowego oznaczonego symbolem 02KDL, 6 m od granicy terenu oznaczonego symbolem
04KDD i 04ZP/KS, 11 m od granicy z terenem pasa drogowego Alei Armii Krajowej,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 12 m
z dopuszczeniem dominanat o wysokosci nie wigkszej niz 35 m o powierzchni obrysu $cian ze-
wnetrznych nie przekraczajacej 10% powierzchni zabudowy,

d) dachy ptaskie, dopuszcza sie wieksze katy nachylenia potaci dachowych niz 22° dla swietlikéw,
naswietli i dominanant,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 1,2,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw - kolory jasne, pastelowe;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi za-
wartymi w 8 9 pkt 1 -4

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) obejmuje sie ochrong istniejgcy zesp6t koscielny jako dobro kultury wspétczesnej,

b) utrzymanie cech bryty, kompozycji i detalu elewacii,

c) utrzymanie geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

d) dopuszcza sig remont lub przebudowe oraz docieplenie z zachowaniem detalu elewaciji;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég publicznych lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych symbolami 08KPj,
04KDD,

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust. 3

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych iroztopowych - do
sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drég
publicznych oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,
b) zaopatrzenie w wode - z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych
oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD, 8 KPj,
c) zaopatrzenie w gaz - z gazociagu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych przyle-
gtych do terenu,
d) zaopatrzenie w energig elektryczng - ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem 29E lub z istniejacych sieci lokalizowanych w pasach drogowych drég pu-
blicznych przylegtych do terenu,
e) zaopatrzenie w energig cieplng - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3 i 5.
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu na dziatki.

8 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04 ZP/KS o powierzchni 0,1991 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zielerh urzadzona z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zieleniec wraz z wkomponowanymi miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

c) miejsca postojowe dla samochoddéw - nawierzchnia z ptyt azurowych do obsadzenia trawa,

d) zapewni¢ przejscie piesze o szerokosci min. 4,5 m z Alei Armii Krajowej do drogi oznaczonej
symbolem 04KDD,

e) od strony granicy z terenem kolejowym, terenem ustug sakralnych nasadzi¢ drzewa lisciaste
w formie szpaleru,

f) zlokalizowaé uzytkowe elementy matej architektury, w szczegdlnosci tawki, kosze na $mieci,
lampy,

g) zakaz realizacji ogrodzen;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 -4, 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepujg obiekty objete ochrona;
B) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu na dziatki;
6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i miejsc parkingowych - dojazd z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 04KDD;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
8 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O5Uo powierzchni 0,3918ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejacag zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do wyburzenia,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - 3,5 m od granicy z pasem drogo-
wym ulicy oznaczonej symbolem O02KDL, 6 m od granicy z pasem drogowym ulicy oznaczonej
symbolem O5KDD oraz od 6 m do 10 m od granicy z pasem drogowym ulicy oznaczonej symbo-
lem 03 KDL,

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 8 m,
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3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

e) dachy ptaskie, dopuszcza sie wieksze katy nachylenia potaci dachowych niz 22° dla swietlikéw,
naswietli

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,9,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepujg obiekty objete ochrong;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniej niz 1500 m?,

b) szeroko$é frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego oznaczonego symbolem 03 KDL, 5KDD
- nie mniej niz 25 m,

c) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic - od 70° do
90°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) istniejacy dojazd z drogi 03 KDL pozostawia sie jako tymczasowy, dojazd z drég oznaczonych
symbolami ,02KDL lub O5KDD";

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych ulic przylegajacych do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanych
w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode - z wodociagu lokalizowanego w pasach drogowych ulic przylegajacych do
terenu,

d) zaopatrzenie w gaz - z gazociggu lokalizowanego w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna - z istniejacych sieci oraz dla nowej zabudowy stosownie do
potrzeb ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 29 E lub 30 E,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3.

8 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06 MN,U o powierzchni 0,3456 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa;

zasady zagospodarowania przestrzennego terenu i ksztattowania zabudowy:

a) istniejaca zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do zachowania,

b) obowiagzuje zabudowa od strony ulicy 02 KDL zgodna z istniejaca linia zabudowy, z dopuszcze-
niem docieplenia elewacji bez mozliwosci rozbudowy wzdtuz ulicy 02 KDL, oraz zgodna z istnie-
jaca linig zabudowy od strony granicy z terenem oznaczonym symbolem 07 KS,

c) od strony ulicy 02 KDL dopuszcza sig mozliwo$é rozbudowy budynkéw wytacznie w gtebi dziatek
za obrysem istniejacych budynkéw, taczna powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é nowej zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 8 m,
druga kondygnacja w poddaszu,

e) dachy strome symetryczne, nachylenie potaci dachowych - takie, jak gtéwnych potaci dachowych
na istniejacych budynkach od strony ulicy 02 KDL,

f)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 1,2,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9

pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) obejmuje sig ochrong budynki oznaczone na rysunku planu jako obiekty o wartosciach zabytko-
wych,

b) obowigzuja zasady okre$lone w 8 10 ustalert ogdlnych;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) pozostawia sig istniejacy podziat na dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie podziaty regulacyjne i scalania dziatek dla uzyskania minimalnej powierzchni 400 m?,

c) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic - od 85° do
90°;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 73 - 8967 - Poz. 1342

6)

7)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég oznaczonych symbolami 02 KDL, lub O5KDD, w przypadku braku innej mozliwosci
- z terenu oznaczonego symbolem 07 KS

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w przylegajacych do
terenu pasach drogowych ulic lub terenie oznaczonym symbolem 07 KS,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej, lokalizowanych
w przylegajacych do terenu pasach drogowych ulic lub terenie oznaczonym symbolem 07 KS,

c) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowych lokalizowanych w przylegajacych do terenu pa-
sach drogowych ulic lub terenie oznaczonym symbolem 07 KS

d) zaopatrzenie w gaz - z gazociagéw lokalizowanych w przylegajacych do terenu pasach drogo-
wych ulic lub terenie oznaczonym symbolem 07 KS

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacych sieci, przy czym dla nowej zabudowy, sto-
sownie do potrzeb, ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
29 E lub 30 E,

f) zaopatrzenie w energig cieplng - zgodnie z ustaleniami ogélnymi lub z wykorzystaniem sieci infra-
struktury lokalizowanych w passach drogowych sgsiadujacych z terenem ulic;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07 KS o powierzchni 0,1726 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren publiczny na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

b) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga terenu, loka-
lizowane wzdtuz granic terenu w pasie nie szerszym niz 3 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni terenu elementarnego,

c) teren obsadzi¢ drzewami lisciastymi, miejsca postojowe co 5 - 10 stanowisk powinny byé od-
dzielone zielenia, w tym drzewami;

zasady dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi

w 8§ 11, ponadto zapewni¢ z terenu dojazdy do dziatek na terenie oznaczonym symbolem O6MN,U;

zakaz podziatu na dziatki gruntu.

8 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08U o powierzchni 1,7042 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przy czym w przypadku funkcji handlowej powierzchnia

sprzedazy nie moze przekraczaé 2000 m?, dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejaca zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do wyburzenia,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - 10 m od granicy z pasem drogo-
wym ulicy oznaczonej symbolem O3KDL oraz od granicy pasa drogowego Alei Armii Krajowej,
6 m od granicy z pasem drogowym ulicy oznaczonej symbolem O5KDD,

c) powierzchnia zabudowy ustugowej - nie wiecej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 20 m,

e) dachy ptfaskie, nachylenie potaci dachowych - nie wiecej niz 15°,

f)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wiecej niz 1,6,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

h) wskazane na rysunku planu obiekty budowlane przeznacza sie do rozbiérki;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete ochrong;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniej niz 1500 m?,

b) szeroko$é frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego oznaczonego symbolem 03 KDL, 5KDD
- nie mniej niz 25 m,

c) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic - od 70° do
90°;
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zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég oznaczonych symbolami O3KDL lub O5KDD dopuszcza sie zjazd prawoskretny
z Alei Monte Cassino,

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z 8 13 ust. 3

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych przylegtych ulic,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanych
w pasach drogowych przylegtych ulic,

c) zaopatrzenie w wode - z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych przylegtych ulic,

d) zaopatrzenie w gaz - z gazociagéw lokalizowanych w pasach drogowych przylegtych ulic,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejgcych sieci, dla nowej zabudowy, stosownie do po-
trzeb - ze stacji transformatorowej kontenerowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
30 E lub 29 E,

f) zaopatrzenie w energig cieplng - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3
i5;

8 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09U o powierzchni 0,2467ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - 6 m od granicy z pasem drogo-
wym ulicy oznaczonej symbolem O3KDL,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 9 m, mierzac
od strony ulicy oznaczonej symbolem O3KDL,

d) dachy ptaskie,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 1,2,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 pkt 1 -4, 7

b) nalezy zachowad istniejgcy szpaler drzew od strony ulicy O3KDL;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepujg obiekty objete ochrong;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego oznaczonego symbolem
O3KDL - 24 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic ustala
sie w przedziale od 70° do 90°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég oznaczonych symbolami O3KDL lub 06KDD;

b) ilo$¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z 8 13 ust. 3

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) $cieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych ulic przylegajacych do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe] lokalizowanych
w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasach drogowych ulic przylegajacych do
terenu,

d) w zaleznos$ci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w pasach drogowych
ulic przylegajacych do terenu,

e) zaopatrzenie w energig elektryczng - ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym symbolem 29 E, lub z istniejacej sieci w sgsiadujacych ulicach;

f) zaopatrzenie w energig cieplng - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym ulicy O3KDL;
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§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U,P o powierzchni 0,9876ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa, przy czym w przypadku funkcji handlowej powierzchnia
sprzedazy nie moze przekraczaé 2000 m?,

b) dopuszczalne - zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - bezposrednio przy granicy
z pasem drogowym oznaczonym symbolem 02 KDL, 6 m od granicy terenu oznaczonego symbo-
lem 03 KDL i 06 KDD iod 6 m do 21 m - zgodnie z rysunkiem planu w cze$ci pétnocno -
wschodniej od granicy terenu z pasem drogowym ulicy O6KDD,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 15 m,

d) dachy ptaskie, dopuszcza sig inne spadki potaci dachowych stanowigcych swietliki lub naswietla,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 1,2,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskazane na rysunku planu obiekty budowlane przeznacza sig do rozbiorki;

h) kolorystyka budynkéw - kolory jasne pastelowe;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete ochrong;

zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?;

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki przylegajacej do terenu drég oznaczonych symbolem 02KDL,
06KDD, 07 KDD - 18 m,

c) zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren elementarny na rysunku planu,

d) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic ustala
sie w przedziale od 80 o do 90 o;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazdy w ilosci nie wigcej niz jeden na dziatke z drég publicznych oznaczonych symbolami 02
KDL, 06 KDD, 07 KDD,

b) ilo$¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekdéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasach drogowych drég publicz-
nych oznaczonych symbolami: 02KDL, 04KDD,

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych ozna-
czonych symbolami: 02KDL, 03 KDL, 06KDD, 07 KDD,

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w pasach drogo-
wych drég publicznych oznaczonych symbolami: 02KDL, O3KDL, 06KDD, 07KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem 29E lub z istniejacych sieci lokalizowanych w sasiadujgcych z terenem pasach
drogowych drég publicznych,

e) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8§ 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w pasach drogowych oznaczonych
symbolami: 02KDL, O6KDD, 07 KDD;

8 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U o powierzchni 0,2246 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa,

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejaca na terenie wieze ci$nien dawnej papierni przeznacza sie do pozostawienia, dopuszcza
sie rozbudowe w okreslonych na rysunku planu liniach nieprzekraczalnych, z tacznikiem nowej
i istniejacej zabudowy o neutralnej, przeszklonej bryle,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia catej zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é nowej zabudowy - nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemne oraz nie wigcej niz 6 m,

e) dachy dla nowej zabudowy - ptaski, lub nawigzujacy forma i pokryciem do istniejagcego zadasze-
nia wiezy,
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f)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wiecej niz 1,2,

g) wskazane na rysunku planu obiekty budowlane przeznacza sie do rozbiérki;

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 -4,7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje sie ochrong obiekt i oznaczony na rysunku planu jako obiekt o wartosciach zabytkowych,

b) teren znajduje sie w strefie B czeSciowej ochrony konserwatorskiej, istniejacg na terenie wieze
cisnien dawnej papierni przeznacza sig do pozostawienia,

c) obowiazujg zasady okres$lone w § 10 ustalen ogdlnych,

d) obowiazuje zachowanie ceglanej elewacji z rekonstrukcjg stolarki okiennej i drzwiowej,

e) dopuszcza sie przebudowe wnetrz pod warunkiem pozostawienia odstonigtej istniejacej konstruk-
cji nosnej,

f) dopuszcza sig rozbudowe zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - zakaz podziatu terenu na dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég oznaczonych symbolami O7KDD lub 06KDD,

b) ilo$¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3, dopuszcza sig lokalizacje
brakujacych miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem 06KDD;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych ulic przylegajacych do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe] lokalizowanych
w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasach drogowych ulic przylegajacych do
terenu,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w w pasach drogowych
ulic przylegajacych do terenu,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych sieci, stosownie do potrzeb ze stacji transfor-
matorowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem ,29 E”,

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3
ib.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U,P o powierzchni 0,54 16ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa, przy czym w przypadku funkcji handlowej powierzchnia
sprzedazy nie moze przekraczaé 2000 m?,

b) dopuszczalne - zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie:

— pozostawienie istniejacego budynku, bedacego halg dawnej papierni z mozliwos$cia przebu-
dowy wnetrz, rozbudowy o gabarytach w zakresie szerokosci, wysokosci i ksztattu dachu
istniejacego budynku w kierunku pétnocno - zachodnim,

— rozbiérke obiektu gospodarczego wskazanego na rysunku planu,

b) zabudowa w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysun-
ku planu,

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$é nowej zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 9 m,

e) dopuszcza sie kondygnacje podziemne w stosunku do poziomu drogi 06KDD,

f) dachy strome, symetryczne, nachylenie potaci dachowych - od 27° do 32° przy czym dopuszcza
sie inne spadki potaci dachowych dla $wietlikdw, naswietli, ktérych suma powierzchni nie po-
winna przekraczaé 25% powierzchni potaci dachowych budynku,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wiecej niz 1,2,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

i) elewacje budynkéw - istniejacy budynek pozostawia sig jako ceglany, nowa zabudowa
w nawigzaniu do istniejacej powinna byé ceglana lub stalowa, przeszklona;
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3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje sie ochrona obiekt i oznaczony na rysunku planu jako obiekt o warto$ciach zabytkowych,

b) teren znajduje sie w strefie B czesciowej ochrony konserwatorskiej, istniejagcg na terenie halg
dawnej papierni przeznacza sig do pozostawienia,

c) obowiazujg zasady okreslone w § 10 ustalen ogdlnych,

d) obowiazuje zachowanie ceglanej elewacji z pozostawieniem i rekonstrukcjg stolarki okiennej
i drzwiowej,

e) dopuszcza sie przebudowe wnetrz,

f) dopuszcza sie rozbudowe obiektu o wartosciach zabytkowych zgodnie z ust. 1 niniejszego para-
grafu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do terenu drég oznaczonych symbolem O6KDD -
50 m,

c) zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren elementarny na rysunku planu,

d) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic ustala
sie w przedziale od 80° do 90°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazdy w ilosci nie wiecej niz jeden na dziatke z drég publicznych oznaczonych symbolami
06KDD,

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekdéw bytowych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, lokalizowanych w pasie drogi publicznej oznaczonej
symbolem: 06KDD,

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych drég publicznych ozna-
czonych symbolami: 06KDD,

c) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z gazociggu $r/c lokalizowanego w pasach drogo-
wych drég publicznych oznaczonych symbolami: 06KDD,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem 29E lub z istniejacych sieci lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym sym-
bolem: 06KDD,

e) zaopatrzenie w energig cieplng zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci cieplnej lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem:
06KDD.

8 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U o powierzchni 0,0488 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) dopuszcza sig przebudowe wnetrz,

b) zakaz rozbudowy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - po obrysie istniejgcego budynku z uwzglednieniem dopuszczal-
nego docieplenia,

d) wysokos$é zabudowy - istniejaca, zakaz nadbudowy,

e) dach - pozostawia sie o istniejacym ksztatcie i nachyleniu potaci dachowych z naswietlami,
o pokryciu z blachy w szarym kolorze na rgbek stojacy,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) obejmuje sie ochrong obiekt i oznaczony na rysunku planu jako obiekt o warto$ciach zabytko-
wych,

b) teren znajduje sie w strefie B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, istniejacg na terenie halg
dawnej papierni przeznacza sie do pozostawienia,

c) obowiagzujg zasady okreslone w 8 10 ustalert ogdlinych,
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5)
6)

7)

d) dopuszcza sie docieplenie elewacji pod warunkiem odtworzenia detali architektonicznych oraz
zachowania i rekonstrukcji stolarki okiennej i drzwiowej,

e) dopuszcza sie przebudowe wnetrz;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu na dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 11KPJ - poprzez most nad woda ozna-
czong symbolem 27WS, lub z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 10 KPJ,

b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych - dopuszcza sie zlokalizowanie 2 miejsc postojo-
wych dla obstugi na terenie 11 KPJ;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) S$cieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach komuni-
kacji przylegajacych do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe] lokalizowanych
w pasach komunikacji przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego lokalizowanego w pasach komunikacji przylegaja-
cych do terenu,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w pasach komunikaciji
przylegajacych do terenu,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych sieci,

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3
i b.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 ZP o powierzchni 2,0885 ha, 16 ZP

o powierzchni 1,5398 ha, 18 ZP o powierzchni 0,8610 ha, 24ZP o powierzchni 0,3109 ha, 25 ZP o po-
wierzchni 0,1421 ha ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zieleni publicznej, urzadzonej w formie parku, nakaz likwidacji obiektéw
wskazanych na rysunku planu, i przeznaczenie terenu do zagospodarowania zielenig urzadzonag
z rodzimymi gatunkami roslin, a w tym drzew wystepujacych w obszarze doliny rzeki Dzierzecin-
ki, istniejace na terenie zewnegtrzne obiekty infrastruktury, w tym cieptociagi przeznacza sig do li-
kwidacji oraz do zlokalizowania pod ziemiga,

b) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki spacerowe z mozliwoscia lokalizo-
wania obiektéw matej architektury o powierzchni okreslonej w § 6 pkt 3;

zasady zagospodarowania terenu

a) ustala sig pozostawienie istniejgcej wartosciowej zieleni z dopuszczeniem wprowadzenia nowych
gatunkéw roslin charakterystycznych dla tego obszaru, drzewa owocowe przeznacza sie do usu-
nigcia,

b) lokalizacja urzadzen infrastruktury, Sciezek spacerowych i matej architektury nie moze kolidowaé
z istniejagcym zadrzewieniem,

c) istniejace na terenie 14ZP, 25ZP powierzchnie utwardzone przeznacza sie do rozbiérki i obsadze-
nia zielenig z dopuszczeniem zlokalizowania utwardzonych ciggéw pieszych oznaczonych na ry-
sunku planu,

d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna - min 90%powierzchni terenu elementarnego;

b) zakaz usuwania chronionych gatunkéw drzew, dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewéw cho-
rych lub zniszczonych oraz takich, ktére uniemozliwiajg prawidtowa wegetacje gatunkéw poza-
danych na terenie,

c) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, rozbudowsg, utrzymy-
waniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

d) na terenach oznaczonych symbolem 14 ZP, 16 ZP wyznaczono obszar bezposredniego zagroze-
nia powodzig wynikajacy ze ,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW
w Szczecinie”, na obszarze tym obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo
wodne,

e) nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - tereny znajduja sie w strefie K ochrony krajo-

brazu kulturowego, obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w 8§ 8 pkt 3;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 73 - 8973 - Poz. 1342
B) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - zakaz podziatu terenu;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z istniejgcych i projektowanych drég komunikacji publicznej: O3KDL, 06 KDD, 10 KPJ,
11 KPJ, 12KPJ, oraz z drogi publicznej ul. Batalionéw Chtopskich, zlokalizowanej poza obszarem
niniejszego planu,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych po terenie,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb oswietlenia terenu z podtaczenia sie do istnieja-
cych sieci lub z poza obszaru planu w ul. Batalionéw Chtopskich,

c) dopuszcza sig lokalizacje pieszych ciagéw spacerowych o powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni terenu elementarnego.

8 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 MN, o powierzchni 0,1357 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - istniejaca zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego terenu i ksztattowania zabudowy:

a) istniejaca zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do pozostawienia,

b) zakazuje sie wykonywania nadbudowy, przy czym dopuszcza sie podniesienie cze$ci poddasza
na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni dachu i nie wyzej, niz poziom istniejgcej kaleni-
cy dachu,

c) zakaz budowy nowych obiektéw gospodarczych,

d) zakaz budowy garazy dobudowanych w pasie terenu o gtebokosci od granicy trenu z pasem dro-
gowym ulicy O3KDL mniejszej niz 12 m,

e) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja
w poddaszu i nie przekraczajaca 9,5 m od strony ulicy O3KDL,

g) dachy strome, symetryczne, z kalenica potozona prostopadle do ul. 03KDL, nachylenie gtéwnych
potaci dachowych - od 45° do 55°, dopuszcza sie mniejsze nachylenie dla zadaszenia czesci pod-
dasza, o ktérym mowa w podpunkcie b)

h) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,3,

i) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 -4, 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) wskazane na rysunku planu budynki obejmuje sie ochrong konserwatorska,

b) nalezy zachowacé istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne w zakresie cech bryt, kompozycji
i detalu elewacji, podziatu stolarki okiennej, kata nachylenia potaci dachowych, wygladu i pokry-
cia dachu,

c) obowiazuje doprowadzenie wygladu budynkéw do zgodnego z ustaleniami,

d) dopuszcza sie catosciowe docieplenie elewacji, pod warunkiem odtworzenia detalu architekto-
nicznego oraz istniejacych wzajemnych relacji wymiarowych migedzy elementami cechujacymi
wyglad architektoniczny, jak wymiary okapéw, potozenie stolarki wzgledem lica zewnetrznego
Scian,

e) dopuszcza sig rozbudowe w gtab dziatki w obrysie szeroko$ci istniejgcych budynkéw;

B5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig pozostawienie istniejagcego podziatu na dziatki budowlane,
b) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe - 600 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:
a) dojazd z drogi oznaczonej symbolem O3KDL,
b) ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3,
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasie drogowym
ulicy O3KDL, dopuszcza sie rozwigzania, polegajace na sprowadzeniu $ciekéw do ulicy Batalio-
néw Chtopskich,

b) wody opadowe i roztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w pa-
sie drogowym ulicy oznaczonej symbolem O3KDL, z dachéw i nieutwardzonego terenu dopuszcza
sie odprowadzenie wody do gruntu na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja,
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)
2)

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbo-
lem O3KDL,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w pasie drogowym ulicy
oznaczonej symbolem 03K,

e) zaopatrzenie w energieg elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci w drodze O3KDL,

f) zaopatrzenie w energig cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym symbo-
lem O3 KDL.

8 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 MN o powierzchni 0,0841 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu - istniejgca zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

zasady zagospodarowania przestrzennego terenu i ksztattowania zabudowy:

a) istniejaca zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do pozostawienia lub rozbiérki,

b) zakazuje sie¢ wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym druga i trzecia kondy-
gnacja w poddaszu i nie przekraczajaca 10,5 m,

e) dach stromy, symetryczny, nachylenie potaci dachowych - od 30° do 45°,

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,3,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 -4,7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete ochrong;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat na dziatki zgodny z liniami rozgraniczaja-

cymi teren elementarny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég oznaczonych symbolami O3KDL,

b) ilo$é i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych ulic przylegajagcych do terenu, dopuszcza sie rozwigzania, polegajace na sprowadzeniu
Sciekéw do ulicy Batalionéw Chtopskich,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe] lokalizowanej
w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem O3KDL, z dachéw i nieutwardzonego terenu do-
puszcza sig odprowadzenie wody do gruntu na terenie dziatki budowlanej,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbo-
lem O3KDL,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w pasie drogowym ulicy
oznaczonej symbolem O3KDL,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanej sieci,

f) zaopatrzenie w energig cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym oznaczonym symbo-
lem 03 KDL.

8 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 U/ZP o powierzchni 0,8414 ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z towarzyszaca zielenig urzadzong;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejaca na terenie hale przemystowga dawnej papierni przeznacza sie do pozostawienia, dopusz-
cza sie przebudowe obiektow pod warunkiem utrzymania zachowanej architektury hali przemy-
stowej, jej detalu, podziatéw okiennych,

b) zakaz dalszej rozbudowy,

c) dopuszcza sie pozostawienie zlokalizowanych na terenie sieci cieptowniczych wytgcznie jako
podziemnych oraz sieci sanitarnych, niekolidujacych z istniejacg zabudowa przeznaczona do za-
chowania,

d) nakazuje sig likwidacje obiektéw wskazanych na rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 62% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz istniejaca,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 73 - 8975 - Poz. 1342

3)

4)

5)
6)
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

g) zachowuje sie dachy istniejacego budynku hali - lekko strome od strony elewacji podtuznych, ta-
mane, o nachyleniu potaci dachowych ok. 30° a gtebiej ptaskie, dwuspadowe, istniejacy ksztatt
do zachowania, obowigzuje pokrycie z blachy w szarym kolorze na rgbek stojacy,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4, 7, zachowa¢ istniejagce drzewa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje sie ochrong obiekt i oznaczony na rysunku planu jako obiekt o warto$ciach zabytko-
wych,

b) teren znajduje sie w strefie B czesciowej ochrony konserwatorskiej, istniejgcg na terenie hale
dawnej papierni przeznacza sie do pozostawienia,

c) obowiazujg zasady okre$lone w § 10 ustalert ogdlinych,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu na dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) pozostawia sie dojazd istniejacy - z ulicy znajdujacej sie poza planem,

b) ilo$¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3, dopuszcza sig zbilansowa-
nie brakujgcych miejsc w pasie drogowym ulicy Batalionéw Chtopskich na dtugosci przylegajace-
go do ulicy terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) $cieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w pasie drogowym
ulicy lub na terenie oznaczonym symbolem 18 ZP, przylegajacym do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanych
w ulicy Batalionéw Chtopskich, lub na terenie oznaczonym symbolem 18 ZP, przylegajacym do
terenu, przylegajacej do terenu ciggach komunikacji przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasie drogowym ulicy Batalionéw Chtop-
skich przylegajacym do terenu,

d) w zaleznos$ci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanej w pasie drogowym ulicy
Batalionéw Chtopskich przylegajacym do terenu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci energetycznych,

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 U /ZP o powierzchni 0,8512 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z towarzyszacg zielenig urzadzong;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) istniejacy budynek przeznacza sie do zachowania, dopuszcza sig przebudowe wnetrz,

b) nakazuje sig likwidacje obiektow wskazanych na rysunku planu,

c) dopuszcza sie pozostawienie zlokalizowanych na terenie sieci cieptowniczych wytgcznie jako
podziemnych oraz sieci sanitarnych, niekolidujacych z istniejacg zabudowa przeznaczona do za-
chowania,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 24% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$é zabudowy - pozostawia sig istniejgcg bez zmian,

f)  powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni terenu elementarnego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w § 9 pkt 1 - 4, 7 przy czym nalezy zachowa¢ istniejace drzewa, za wyjatkiem drzew igla-
stych rosnacych przy elewacji budynku od strony ulicy Batalionéw Chtopskich;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obejmuje sie ochrona obiekt i oznaczony na rysunku planu jako obiekt o warto$ciach zabytkowych,

b) teren znajduje sie w strefie B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, istniejacy na terenie budynek
szkoty przeznacza sig do pozostawienia,

c) obowiazujg zasady okres$lone w § 10 ustalen ogdlnych;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - zakaz podziatu terenu na dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w pasie drogowym
ulicy Batalionéw Chtopskich lub w przylegajacym terenie parku oznaczonym symbolem 18ZP,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej w pasie drogowym
ulicy Batalionéw Chtopskich lub w przylegajacym terenie parku oznaczonym symbolem 18ZP,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasie drogowym ulicy Batalionéw Chtop-
skich przylegajacym do terenu,
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d) w zaleznos$ci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanej w pasie drogowym ulicy
Batalionéw Chtopskich przylegajacym do terenu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci energetycznych,

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 11 ust. 1 pkt 3 lub
z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w sasiedztwie terenu.

8 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 MW/ZP, o powierzchni 0,1520 ha,

ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu - istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig towarzyszaca
urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) istniejaca zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do wyburzenia,

b) dopuszcza sig pozostawienie zlokalizowanych na terenie sieci sanitarnych,

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25% powierzchni terenu elementarnego,

d) wysoko$é zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 12 m, przy czym
najwyzsza kondygnacja w poddaszu,

e) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 36° - 47°,

f)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 0,35,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi za-
wartymi w § 9 pkt 1 -4,7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren znajduje sie w strefie B czeSciowej
ochrony konserwatorskiej, znajdujgce sig na terenie budynki nie przedstawiaja wartosci zabytkowych,
budynek oznaczony na rysunku planu przeznacza sie do wyburzenia;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczalny podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700 m?;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 12 KPJ
powinna wynosi¢ 21 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic ustala
sie w przedziale od 85° do 90°;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 12 KPJ, dopuszcza sig pozostawienie
dojazdu istniejacego z ul. Batalionéw Chtopskich do czasu zapewnienia dojazdu z ciagu pieszo -
jezdnego oznaczonego symbolem 12 KPJ;

b) ilo$¢ i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) $cieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych ulic przylegajacych do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe] lokalizowanych
w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasach drogowych ulic przylegajacych do
terenu,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w w pasach drogowych
ulic przylegajacych do terenu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci, dla nowej zabudowy stosownie do po-
trzeb ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 31 E,

f) zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3
ib.

8 3b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 MN/ZP o powierzchni 0,8512 ha, usta-

la sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zielenig towarzyszaca urzadzona,
obiekt chroniony przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sig utrzymanie istniejacej bryty budynku, kompozycji i detalu elewacji, drewnianej sto-
larki bram wejsciowych, podziatéw drewnianej stolarki okiennej, pokrycia ceramiczng dachéwka
dachu z zachowaniem jego ksztattu, utrzymanie ogrodzenia o historycznym ksztatcie, z wymianag
elementow odbiegajacych od zarejestrowanego wzoru,
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3)

4)

5)
6)

7)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

b) dopuszcza sie historyczne odtworzenie zagospodarowania terenu dziatki na podstawie archiwal-
nych badan,

c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 23% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é zabudowy - pozostawia sig istniejaca,

el ,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawar-

tymi w 8 9 pkt 1 - 4, 7, nalezy zachowa¢ istniejacy obszar ogrodu oraz drzewa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren znajduje sie w strefie B czeSciowej

ochrony konserwatorskiej, istniejgcy na terenie budynek willi w ogrodzie przeznacza sie do pozosta-

wienia, wszelkie dziatania wykonywane na obiekcie powinny, by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi,
za zgodga odpowiednich stuzb konserwatora zabytkow;

zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - zakaz podziatu terenu na dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd istniejacy, pozostawia sie z ulicy znajdujacej sie poza planem;

b) ilo$¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z 8 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w pasie drogowym
ulicy Batalionéw Chtopskich,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanych
w ulicy Batalionéw Chtopskich, dopuszcza sie od strony ogrodu odprowadzenie wéd deszczo-
wych z dachu budynku i terenu do gruntu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasie drogowym ulicy Batalionéw Chtopskich,

d) w zaleznos$ci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanej w pasie drogowym ulicy
Batalionéw Chtopskich,

e) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci energetycznych,

f) zaopatrzenie w energie cieplna zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w sasiedztwie terenu.

8 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 U/ZP o powierzchni 0,1734 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu - istniejgca zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejacy budynek przeznacza sie do pozostawienia bez mozliwosci rozbudowy, dopuszcza sig
przebudowe wnetrz,

b) powierzchnia zabudowy - pozostawia sig istniejaca,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren znajduje sig w strefie B czes$ciowej

ochrony konserwatorskiej, znajdujace sie na terenie budynki nie przedstawiajg wartos$ci zabytkowych;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - zakaz podziatu terenu na dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd istniejacy z ul. Batalionéw Chtopskich oraz pozostawia sie z ciagu pieszo - jezdnego ozna-
czonego symbolem 11 KPJ;

b) iloé¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z 8 13 ust. 3, dopuszcza sie zbilansowa-
nie brakujgcych miejsc w pasie drogowym ulicy Batalionéw Chtopskich na dtugosci przylegajace-
go do ulicy terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) $cieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w pasie drogowym
ulicy Batalionéw Chtopskich,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanych
w pasach komunikacji przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wodeg z wodociagu lokalizowanego w pasie drogowym ulicy Batalionéw Chtopskich,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanej w pasie drogowym ulicy
Batalionéw Chtopskich,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanych sieci energetycznych,
w tym ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie 31E,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 73 - 8978 - Poz. 1342

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

f) zaopatrzenie w energige cieplng zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w sasiedztwie terenu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U/ZP, o powierzchni 0,2497ha, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa, z zielenig towarzyszaca urzadzona,

b) dopuszczalne - istniejgca funkcja mieszkaniowa powyzej parteru;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejaca zabudowe dopuszcza sig pozostawi¢ bez mozliwosci rozbudowy,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 36% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 10 m, przy czym dopuszczalng funkcje mieszkaniowg od
strony ulicy Batalionéw Chtopskich nalezy lokalizowaé powyzej poziomu parteru,

d) dachy strome, nachylenie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych potaci dacho-
wych od 23° do 36°,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi za-

wartymi w 8 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren znajduje sie w strefie B czeSciowej

ochrony konserwatorskiej, znajdujace sie na terenie budynki nie przedstawiajg wartosci zabytkowych;

zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszczalny podziat i scalanie na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?;

b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy Batalionéw Chiopskich
-30m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic ustala
sie w przedziale od 80°do 90°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 11 KPJ;

b) ilo$é i sposbéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach drogo-
wych ulic przylegajacych do terenu,

b) wody opadowe iroztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanych
w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu,

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu lokalizowanego w pasach drogowych ulic przylegajacych do
terenu,

d) w zaleznosci od potrzeb zaopatrzenie w gaz z sieci gazu lokalizowanych w w pasach drogowych
ulic przylegajacych do terenu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci, dla nowej zabudowy stosownie do po-
trzeb ze stacji transformatorowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 31E;

f) zaopatrzenie w energig cieplng zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w 8 13 ust. 1 pkt 3i 5
lub z wykorzystaniem sieci infrastruktury lokalizowanych w pasie drogowym ulicy Batalionow
Chtopskich.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,27WS”, o powierzchni 0,0712ha oraz

~28WS” o powierzchni 0,8305 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: na wody $rédladowe powierzchniowe - rzeka Dzierzecinka;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rézne formy umocnien brzegéw rzeki z wykluczeniem szczelnych $cian betono-
wych, za wyjatkiem przepraw mostowych,

b) ustala sie lokalizacje mostéw z dopuszczeniem sieci infrastruktury montowanych pod powierzch-
nig mostu nad rzeka, w celu potaczenia wyznaczonych ciagéw pieszo - jezdnych: 10KPJ z 11KPJ
oraz 12KPJ z 13KPJ, z dopuszczeniem innych lokalizacji na wyznaczonych w planie ciagach pie-
szych przechodzacych przez rzeke;

zasady ochrony $érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) teren znajduje sig w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w 8 10 pkt 3,
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4)
5)

6)

7)

b) obwiazujg ustalenia ogdélne zawarte w § 9,

c) zachowaé istniejaca roslinnos¢ przybrzezna, o ile nie koliduje z wymaganymi umocnieniami lub
pracami zwigzanymi z utrzymaniem koryta rzeki;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete ochrona;

zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - zgodnie w liniami rozgraniczajgcymi teren

rzeki na rysunku planu;

zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej - obstuga z terenéw komunikacji i projektowanych

ciagéw spacerowych lokalizowanych na przylegajacych do terenéw rzeki terenach elementarnych;

zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie o$wietlenie terenu,

b) dopuszcza sige odprowadzenie wéd opadowych wytacznie poprzez separatory zanieczyszczen.

8 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,29E”, o powierzchni 0,0065.ha, ,30E”

o powierzchni 0,0040.ha, ,31E” o powierzchni 0,0028.ha ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe - pod urzadzenia infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa -
kontenerowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos$é obiektu nieprzekraczajaca 3 m,
b) dach ptaski,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 95% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki dotyczace obstugi komunikacyjnej - obstuga z drogi dojazdowych, przylegajacych do
terenu;
4) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie o$wietlenie terenu,
b) dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych z terenu na teren drogi dojazdowej;
5) zasady wydzielenia dziatki - zgodnie w liniami rozgraniczajacymi teren na rysunku planu.
8 40. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,01KDG” o powierzchni 0,0392 ha, usta-
la sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod droge gtéwna, na poszerzenie istniejacego pasa drogowego Alei Armii Krajo-
wej,
b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;
2) zasady zagospodarowania terenu - zagospodarowanie wynikajace z zagospodarowania catego pasa

drogowego ulicy.

8 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 KDL o powierzchni O, 6428ha; 03KDL

o powierzchni 0,9594 ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe - pod droge klasy lokalnej,

b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajagcymi - zgodna z rysunkiem planu,

b) teren winien by¢ oswietlony,

c) chodnik obustronny o minimalnej szerokosci 2 m,

d) nalezy zlokalizowaé Sciezke rowerowa,

e) nawierzchnia dla ruchu pieszego oraz dla ruchu rowerowego winna by¢ zréznicowana, kolory-
stycznie lub materiatowo,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,

g) nakazuje sie likwidacje obiektow oznaczonych na rysunku planu i poszerzenie pasa drogowego
ulicy;

zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu, dopuszcza sig

lokalizacje w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:

a) sie¢ wodociggowg o minimalnej $rednicy @110,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,

c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,

d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,

e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
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f) sie¢ o$wietlenia ulicznego,
g) sieé cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x ©@.88/200,
h) sieci telekomunikacyjne lokalizowaé w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopradowe;
4) zasade podziatu na dziatki gruntu wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

8 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04 KDD o powierzchni O, 2745 ha;
05KDD o powierzchni 0,2785, 06KDD o powierzchni 0,7259, 07KDD o powierzchni 0,0338 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod droge klasy dojazdowej dla obstugi terenéw przylegtych do pasa drogowego,
b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajagcymi - zgodna z rysunkiem planu,
b) teren winien by¢ oswietlony,
c) chodnik obustronny o minimalnej szerokos$ci 2 m, w przypadku braku mozliwosci technicznych
dopuszcza sie chodnik jednostronny,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,
e) nakazuje sig likwidacje obiektéw oznaczonych na rysunku planu,
f) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew niekolidujacych z jezdnia;
3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu, dopuszcza sig
lokalizacje w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:
a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @110,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej érednicy @ 300,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
f) sie¢ o$wietlenia ulicznego,
g) sieé cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @88/200,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopradowe;
4) zasade podziatu na dziatki gruntu wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

8 43. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem O8KPJ o powierzchni 0,0417 ha; 09KPJ
o powierzchni 0,0435 ha; 10KPJ o powierzchni 0,0350ha; 11KPJ o powierzchni 0,0760ha; 12KPJ
o powierzchni 0,0604ha; 13KPJ o powierzchni 0,0198ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod cigg komunikacji pieszo - jezdnej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi tere-
néw przylegtych do pasa drogowego,
b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z obstuga drogi oraz tere-
néw przylegtych do pasa drogowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é miedzy liniami rozgraniczajgcymi - zgodna z rysunkiem planu,
b) jezdnia na poziomie z chodnikami chodniki dla ruchu pieszego; dopuszcza sie lokalizacje jedno-
stronnego chodnika;
3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu: dopuszcza sig
lokalizacje w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:
a) sie¢ wodociggowg o minimalnej $rednicy @110,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $srednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
f) sie¢ osSwietlenia ulicznego,
g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @88/200,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopradowe;
4) zasade podziatu na dziatki gruntu wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.
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8 44. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem O9KP o powierzchni 0,0435 ha ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - pod cigg komunikacji pieszej oraz sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw przy-
legtych do pasa komunikacji,
b) dopuszczalne - pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga ciggu komunika-
cji oraz terenoéw przylegtych do ciagu;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ miegdzy liniami rozgraniczajgcymi zgodna z rysunkiem
planu;
3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie
lokalizacje w pasie ciagu komunikacji stosownie do potrzeb:
a) sie¢ wodociggowg o minimalnej $rednicy @110,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej érednicy @ 300,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $srednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz $r/n,
f) sieé¢ o$wietlenia ulicznego,
g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x @88/200,
h) sieci telekomunikacyjne zlokalizowane w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopragdowe;
4) zasade podziatu na dziatki gruntu wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.
Rozdziat 4

PRZEPISY KONCOWE

8 45. Okresla sig stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta
Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczy-
stego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)  w wysokoséci 10% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig towarzyszaca - oznaczonej
symbolem MW/ZP; jednorodzinnej z zielenig towarzyszaca - oznaczonej symbolem MN/ZP; jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej lub funkcji ustugowej - oznaczonej symbolem MN,U;

2) w wysokosci 30% dla zabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem U, ustugowej z dopuszczeniem
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - oznaczonej symbolem U,P; terenu obiektéw pro-
dukcyjnych, sktadéw i magazynéw - oznaczonego symbolem P,U;

3) w wysokosci 3% dla pozostatych terenéw.

8 46. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego przyjetego uchwatg Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
ul. Wiadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Zachodniopomorskiego
Nr 23, poz. 490).

8 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
8 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

8 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

Eugeniusz Zuber
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr LV/659/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 czerwca 2010 .
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do uchwaty Nr LV/659/2010

Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 czerwca 2010 .

Zatacznik nr 2

- 8983 -

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 73

Dziennik Urzedowy

nueid waiuazpeziods Ajdigo sezsqo D YOVIVINIIANZN YrOXNNS n

) T o) 1 VOVFANINOG VFOMNNA I AGOM VIO3N F3INGIUSOZIE ANOHOO AJIULS VOINVYS | m
s N
,@_,\ HOADVIVINTIANZA IFOXMNNA | FOVFNNIWOA IFOMNNA 3rovTay 10513 NHLAZN 0¥d VOINVHO
El foutexo) Aseps 15oip - 7 fozo101qz Asepy 1B0Ip - 7 ‘foumoy Asep| 16oip - © Tomosasdso Ase -s)
& Ll AL oLt o worznu_ﬁ:ﬁuobw_nu.wz%» 093NZOID0TONI NHLAZN YOINVHO
: i y )
gea IFOVXINNINON MOL3IEO | N3ZGYZN ANSHIL VI AZad N10dS3Z 08d VOINVYD &,
e 5 ILAINMNYZ ANZHIL I 093IMOZVHEONVEY-0ZOINGONAZAA NT0ISIZ VOINVHD
A
9 L)
LIMSHOWAYN SVd BISNITYZSO.
4 A 8 / ) rOVANYId - D01 HIA EH AR NZY¥EO0rv¥Y O9INOINOYHO NYVZSEO YOINVYED 7 7 7 7 "
i o a . = LT .
) % A { r raN INIOO0 IOV | AZHVANIWD ‘TINOZAVZHN FANSIIN INITAZ ANTNAL | . ATOMAZYA NLYMNIZIN VOINVED § &
% ) Z = %, ¥
g X &
w T T N O R e I 093NZII4VHO039 | 093ZOINGONAZY YHSIMOAOHS YNONHIC
A% i e i N VN HOANSIT | HOANT N
AT B 270\ HOANFAONIWOM | HOANZOENA ONISN ANZNIL I Bl L Jwﬂ.ﬂﬂwﬁw»ua.zu o zﬁzhw
A £ \ dSOOVZ NNVTd dS 00
{5 TGN ORI NN U SRR I 21dVLSAZAId VZHINVZ NITYZSON OLSVIN YNIWS HOAMOLY Y10 M Voinvao & i
N 1PMIS Buelwz Yo/l BIP MONIH3L IINVMONLAZN | 3rOMNNA ODINNIZHLSIZNA VINVMOUYAOISOOVZ INYTd O9IMOOSTIIN
P VIN3ZGYZHOdS HIZYIMOEO JraINLSI HOANOLY V1 "MONVZSEO VOINVHO
g e
Xy OOILIINNNYZ INJUIL NZYNVZ AITUISVOINVYD | 4 HOANMYLNIWZ 13 MONYZSEO JINIZOVNZO M
32
% = o
, IENETS AJTUISVOINVEO & _ < - VOINVED
Zdl 2 /.w \mv& AGOM VIOHFN FAINGIUSOd ANONHOO AJJUIS VOINVYD NITVZSO V.SVIN VOINVEO
g ol B\ \E8 /
7, w3 P mosacas
\ Ut S o o S i e £, 5 Hialies H_ ‘NNIONLS ANVINZ VINIZOVNZO
X et on (e e
\ J: & Doz nrunite wnn.@ [ R —
& 7 oo, =<1 POz <
) 8N (O - s s s saes [ | o=
, > anoferoy o018 | awn 2= sooscnmor op SR, Sany S0 of | owooy Sbonuron [S furonmus wnknondcor jons s | | i n
f . et s
§ ) HaT N g st 3¥cesa (LTI i 0 et Meoviee = i
Siyslany ameoURZRAZE 79 JDMTE DUOAO
i 4 s ot TR, b s R ooz ke /o K anprae |~ o RS B0 B8R o]
g
i : etspa oucemod | HHEIBRIVALS LIS 1 VIS0 ovimsato oneroaror SRR BIR ]
kiKW ahipiel i s A [ | Toussn (fa0ei) Kussal 70 Dslens Uz
gy i =
q ” N BT~ 5 (R orercorven [ | 29BN [0000] e e i nes ]
00001:L eleys - fouuszisazid iApjod puniary i ot == 2
250y eisei \ - ] — o e TR S £
MONUNIBIY | UEMOMUNIEMN WNIPNIS b pukiiny. s skl | Sy PO .. 71 § uoiBas 1 sk oBsg0 700 Bogen D
ahmsaml SDU PAUNIE0; NI W m ettt (fooykp op wowAE Amesa [} PEPURGIN | DHSIOMERU YRG0 MQI0250 FHUDE | r\.u\
40L0Z BOMISZO 6Z BIUP Z D1Ullezsoy M fanislei Apey EXAMOMLLTINN 1
0L0Z/6SI/AT IN Afemuon op 2 u yuzokjez VINVEYLAM0D PANNTSLISHTA TALIIOD RIvSVY  SOVIVINEGA0%A 1 SOVEONITRON HICHNA  (OAAMNMIOIAZL] VISTAMIONS VNORIR0 HDINVED



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 73 - 8984 - Poz. 1342

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LV/659/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE ZAWARTYM MIEDZY
ULICAMI: BATALIONOW CHLOPSKICH, AL. MONTE CASSINO, AL. ARMII KRAJOWEJ
ORAZ TORAMI KOLEJOWYMI W KOSZALINIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Koszalinie, po zapoznaniu
sie z uwagami whniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
zawartym miedzy ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kole-
jowymi w Koszalinie, stanowigcymi integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych,
nie uwzglednia uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Koszalina.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LV/659/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze pézniejszymi zmianami), Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga,
co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

a) realizacje projektowanych drég dojazdowych, projektowanych ciagéw pieszo-rowerowych oraz
lokalnych tras pieszych,

b) modernizacjeg, rozbudowe i budowe sieci wodociagowej,

c) modernizacje i rozbudowe istniejace] sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla projektowane;j
zabudowy,

d) realizacje nowej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej SN, NN,

2) Inwestycje beda realizowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym w szczegdlnosci z uwzgled-
nieniem ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamdéwien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3) Inwestycje beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegdlnosci z uwzgled-
nieniem ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zaméwienn publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4) Inwestycje beda realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym w szczegélnosci z uwzgled-
nieniem ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zaméwienn publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

a) Inwestycje beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegélnosci
z uwzglednieniem ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamdéwien publicznych, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

b) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w 8 1 pkt 1 finansowane
beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

c) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. b i ¢ finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ze Srodkdéw
wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze przez budzet miasta lub na
podstawie uméw z innymi podmiotami.
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d) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. b i ¢ finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ze $rodkdéw
wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze przez budzet miasta lub na
podstawie umoéw z innymi podmiotami.

1343

UCHWALA NR LV/660/2010
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 29 czerwca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Rokosowo Potudnie - Dzierzecin w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 iNr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz
z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X1X/292/2004 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Rokosowo Potudnie - Dzierzecin, stwierdzajac zgodnos$é projektu planu ze Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina (uchwata Nr XXXV/357/97 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 5 wrzeénia 1997 r., zmieniona uchwatg Nr XXV/373/2005 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 28 kwietnia 2005 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Rokosowo Potudnie - Dzierzecin w Koszalinie, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar 494,7494 ha oznaczony na zataczniku graficznym nr 1.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustug, zieleni, ogrodéw dziatko-
wych, wéd powierzchniowych $rédladowych, kolei, zgrupowan garazy indywidualnych, komunikacji au-
tobusowej, ciaggéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej.

4. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

8 2. Ustalenia planu sktadaja sig z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale |;

2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale Il;

3) ustalen szczegdétowych, dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w rozdziale lll;
4) przepis6w koncowych, zawartych w rozdziale 1V.

8 3. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczeg6étowe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;



