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UCHWALA NR XLIIl/170/2010
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 23 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717
z 2003 r. ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady
Gminy Niechléw nr XXXI1/129/09 z dnia 30 czerwca
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow, Rada Gminy
Niechléw po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego Gminy Niechléw uchwala,
co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nie-
chléw, zatwierdzonego uchwatg nr VIII/32/07 Rady
Gminy Niechléw z dnia 28 maja 2007r. (opubliko-
wang w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Dol-
noslaskiego Nr 212, poz. 2556, z dnia 29 sierpnia
2007 r.), obejmujgcag dziatki nr 21/5, 21/7, 21/14,
21/17, 22/1, 28/1, 159/5, 85/4, 85/14 i czes¢ dziatki
nr 23/1 obreb Niechlow, dziatki nr 198/1, 198/2,
376, 210 iczesé dziatki nr 374/4 obreb Zuchléw
oraz dziatke nr 113 obreb Siciny, zwang dalej
ZMIANA MPZP Niechléw I.

8§ 2. 1. Rysunki zmiany planu, bedace zatgczni-
kami graficznymi do uchwaty Rady Gminy Nie-
chlow istanowigce integralng czes¢ ZMIANY
MPZP Niechlow |, opracowane w skali 1:1000
i stanowigce zatgczniki od 1 do 5:

1) nr 1dla wsi Niechlow — obejmujacy dziatki
nr 21/5, 21/7, 2114, 21/17, 22/1, 28/1 i czesé
dziatki nr 23/1;

2) nr 2dla wsi Niechldbw — obejmujacy dziatki
nr 159/5, 85/4, 85/14;

3) nr 3dla wsi Zuchlow — obejmujacy dziatki
nr 198/1, 198/2, 376;

4) nr 4dla wsi Zuchlow — obejmujacy dziatki
nr 210 i cze$¢ dziatki nr 374/4;

5) nr5 dla wsi Siciny — obejmujgcy dziatke nr 113.

2. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpa-
trzenia uwag do projektu zmiany planu, bedace
zatgcznikiem nr 6 do uchwaty Rady Gminy Nie-
chlow jest integralng czescia ZMIANY MPZP Nie-
chlow I.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapi-
sanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezgcych do zadan wia-
snych gminy, bedgce zatgcznikiem nr 7 do uchwaty
Rady Gminy Niechlow jest integralng czescig
ZMIANY MPZP Niechlow I.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunkow planu:

1) granice opracowania ZMIANY MPZP Niechléw [;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) symbole: MN, MU, R, RM, KDPJ - okreslajace
przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie sieci gazowej ze strefg ochronng;

6) strefa posrednia zewnetrzna dla uje¢ wody;

7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

8§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejsza
uchwate;

2) planie — rozumie sie przez to zmiane miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktbrym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunkach planu — rozumie sie przez to gra-
ficzny zapis planu, bedacy zatgcznikami gra-
ficznymi nr od 1 do 5 do uchwaty Rady Gminy
Niechléw, przedstawionymi na mapie spetnia-
jacej wymogi art. 16 ust. 1ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zm.) w skali 1:1000;

4) przepisach szczegdlnych — rozumie sie przez
to przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — rozumie sie przez to obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzuja
te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozu-
mie sie przez to funkcje wyznaczong do lokali-
zacji w danym terenie, ktéra w ramach reali-
zacji planu winna staé¢ sie przewazajaca (do-
minujacg) formag wykorzystania terenu, a
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji
jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdétowych niniejszej
uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — rozu-
mie sie przez to funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie
przy spetnieniu dodatkowych warunkéw oraz
wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie
uzupetniajagce nie moze przekroczyé 20% po-
wierzchni terenu, chyba, ze inaczej méwi ni-
niejsza uchwata;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozu-
mie sie przez to linie wyznaczone na rysunku
planu, okreslajagce maksymalny zasieg usytu-
owania bryty wszelkich budynkow; dopuszcza
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sie przekroczenie tych linii maksymalnie
o 0,5 m najdalej wysunietg czescig dachu;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
kondygnacji podziemnych oraz budynkow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i doty-
czg wylacznie nowo projektowanych budyn-
kow lub budynkow przeznaczonych do rozbu-
dowy;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — ro-
zumie sie przez to sieci wodociggowe, elek-
troenergetyczne, gazownicze, cieptownicze,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruk-
tura techniczna liniowa) oraz stacje transfor-
matorowe, stacje rozdzielcze i inne (infrastruk-
tura techniczna kubaturowa);

poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng

projektowanego lub urzgdzonego terenu

przed wejsciem gtéwnym do budynku, badz
jego samodzielnej czesci (klatki schodowej),
niebedgcym wytgcznie wejsciem do pomiesz-
czen gospodarczych lub technicznych;
wysoko$¢ budynku — rozumie sie przez to wy-
soko$¢ budynku liczong od poziomu terenu do
kalenicy badz najwyzszego punktu dachu;
powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe
budynkami oraz powierzchnie utwardzone,
tj. dojscia, dojazdy, parkingi terenowe itp.;
powierzchni terenu biologicznie czynnej —
rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty ro-
slinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dzialce budowlanej, atakze 50% sumy na-
wierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajacym ich naturalng wegetacije,

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

obiekcie matej architektury — rozumie sie przez

to niewielkie obiekty, a w szczego6lnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowej,

b) elementy lub urzadzenia stuzgce rekreac;ji
codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: ta-
weczki, Smietniki itp.;

urzgdzenia towarzyszgce — rozumie sie przez

to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi

danego terenu, np. w zakresie infrastruktury
technicznej.

2. llekro¢ w niniejszej

0 przeznaczeniu terenu pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — ro-
zumie sie przez to zabudowe wolnostojgca albo
blizniaczg, stuzacg zaspokajaniu potrzeb miesz-
kaniowych; dopuszcza sie wydzielenie w po-
szczego6lnych budynkach nie wiecej niz dwéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu miesz-
kalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni cat-
kowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni cat-
kowitej budynku;

2) zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — rozumie
sie przez to zabudowe stuzgcg zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych lub/i zabudowe ustugo-
wa (handel detaliczny, gastronomia, turystyka,
ustugi zdrowia i oswiaty, rzemiosto nieproduk-
cyjne zwigzane zkonsumpcjg indywidualng
i naprawg sprzetu gospodarstwa domowego,

10)

11)

12)

13)

14)

15)

uchwale jest mowa

obstuga dziatalnosci gospodarczej iinne nie-
ucigzliwe).
Rozdziat 1

Ustalenia og6lne

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie wymaog ksztattowania terenéw obje-
tych planem, tak by tworzyty harmonijng cato$¢
pod wzgledem skali, formy i detalu architekto-
nicznego z sasiednimi terenami i nie zakitocaty
swojg formg wygladu terenow sasiednich;

2) ustala sie wymog ksztattowania zabudowy
w sposob uwzgledniajacy istniejagce walory kra-
jobrazowe oraz skale, forme, detal architekto-
niczny i materiaty charakterystyczne dla regio-
nalnego budownictwa.

§ 5. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych.

1. Obstuge terenu objetego planem ustala sie
z istniejgcych drog publicznych, zgodnie z przepi-
sami szczeg6lnymi.

2. Dla terenow RM(1), RM(2) i MU(1) ustala sie
zakaz wprowadzenia nowych zjazdow z drogi kate-
gorii wojewddzkiej, a obstuge komunikacyjng usta-
la sie poprzez drogi nizszej klasy.

3. Ustala sie nastepujace tereny komunikacji
(drogi wraz z urzagdzeniami pomocniczymi) jako cel
publiczny i wprowadza sie ich nastepujacg klasyfi-
kacje funkcjonalna:

1) ciagi pieszo-jezdne — ruchu uspokojonego, do-
stepne bez ograniczen, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDPJ, dla ktérych okresla sie:
a) minimalng szeroko$é w liniach rozgranicza-

jacych jak na rysunku planu,

b) dopuszczenie jednoprzestrzennego zago-
spodarowania jezdni iciggdéw pieszych w
formie uliczek ruchu uspokojonego,

¢) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodni-
kow, minimalng szerokos¢ jezdni —4 m,

d) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wymusza-
jacy spowolnienie ruchu kotowego,

e) dopuszczenie lokalizacji rowow melioracyj-
nych i infrastruktury technicznej, na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegél-
nych, w oparciu o sporzadzone dokumenta-
cje techniczne,

f) dopuszczenie lokalizacji zieleni wysokiej,
w formie szpaleréw drzew oraz zieleni ni-
skiej,

g) dopuszczenie lokalizacji matej architektury.

8 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej.

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu
ptynnego) z wytaczeniem stacji transformatoro-
wych, powinny by¢ usytuowane pod ziemia.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakre-
sie infrastruktury technicznej okresla sie nastepu-
jaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a) po zwodociggowaniu obszaru objetego pla-
nem docelowo przewiduje sie podtgczenie
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2)

3)

4)

5)

6)

do ogdélnogminnego systemu wodociggo-
wego, wedtug technicznych warunkéw przy-
taczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami szczego6lnymi,

b) do czasu zwodociggowania obszaru objete-
go planem dopuszcza sie mozliwosé wyko-
rzystania wod podziemnych, zgodnie z prze-
pisami szczegblnymi;

kanalizacja sanitarna:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem
docelowo przewiduje sie podtaczenie do
ogolnogminnego systemu kanalizacyjnego,
wedtug technicznych warunkow przytgcze-
nia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

b) po skanalizowaniu obszaru objetego planem
ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb),

c) ustala sie wymoég witgczenia w system kana-
lizacji sanitarnej istniejgcych bezodptywo-
wych zbiornikow,

d) dopuszcza sie alternatywnie lokalizacje przy-
domowych oczyszczalni $ciekdw;

kanalizacja deszczowa:

a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem
docelowo przewiduje sie podtgczenie do
ogo6lno-gminnego systemu kanalizacyjnego,
wedtug technicznych warunkéw przytacze-
nia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a) przez teren R(2), znajdujgcy sie na zatgczniku
graficznym nr 1do planu, przebiega gazo-
ciagg ekspedycyjny o $rednicy 125 i ci$nieniu
7,0Mpa, gazocigg od odwiertu Naratéw-2,
o srednicy 57 icisnieniu ok. 13Mpa wraz
z glikolociggiem o Srednicy 21,3 i ciSnieniu
ok. 13Mpa, gazociag od odwiertu Naratow-5,
o $rednicy 76,1 ici$nieniu ok. 13Mpa wraz
z glikolociggiem o $rednicy 21,3 i ci$nieniu
ok. 13Mpa,

b) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tereno-
wych w strefie ochronnej od gazociggu, kté-
ra zalezny od rodzaju obiektow terenowych,
Srednicy, ci$nienia i roku budowy gazociagu,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

c) zaopatrzenie w gaz ustala sie z sieci przesy-
towej, wedtug technicznych warunkoéw przy-
taczenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz ustala sie alternatywnie
z podziemnych zbiornikbw gazu ptynnego
zlokalizowanych na poszczego6lnych dziat-
kach;

elektroenergetyka:

a) ustala sie podtaczenie do istniejgcej lub nowej
sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,
poprzez nowe stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z alternatywnych zrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, elektrownie wodne
lub wiatrowe, zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi;

telekomunikacja:

a) docelowo dostep do sieci telefonicznej usta-
la sie poprzez napowietrzng lub podziemng

sie¢ telefoniczng, wedtug technicznych wa-
runkéw przytaczenia operatora sieci;
7) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala sie ogrzewanie gazowe
z ekologicznych Zrédet zasilania,
z przepisami szczegélnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizacji weglowych ko-
ttowni lokalnych;

8) gospodarka odpadami:

a) ustala sie gromadzenie statych odpadow by-
towo-gospodarczych w spos6b zapewniaja-
cy ochrone $rodowiska do kontenerow zlo-
kalizowanych na terenie poszczegolnych
dziatek, przy zapewnieniu ich systematycz-
nego wywozu na zorganizowane sktadowi-
sko odpadow komunalnych i unieszkodli-
wianie wedtug przyjetego na terenie gminy
systemu i zgodnie z przepisami szczegdlny-
mi;

9) melioracja:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjo-
nowania istniejgcej sieci drenarskiej,

b) wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekow
wodnych ustala sie obowigzek zachowania
3m strefy wolnej od zainwestowania i zieleni
wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci
prac konserwacyjnych odpowiednim stuz-
bom melioracyjnym.

lub inne
zgodnie

8§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja
strefy ochrony konserwatorskiej — A i B, strefy kra-
jobrazowe — K, ani strefy ochrony archeologicznej
-WiOw.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, zabytki
techniki, dobra kultury wspotczesnej ani stanowi-
ska archeologiczne.

3. Na terenie planu ochronie konserwatorskiej
podlegajg wszelkie obiekty podziemne i pojedyn-
cze znaleziska o znaczeniu historycznym, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

8 8. Strefy ochronne itereny ograniczonego
uzytkowania.

1. Strefy ochrony uje¢ wody:

1) na terenie objetym planem nie znajdujg sie
ujecia wody;

2) teren R(1), znajdujacy sie na zatgczniku graficz-
nym nr 1 do planu, znajduje sie w granicy strefy
posredniej zewnetrznej, dla ktérej okresla sie
wymogi izakazy zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie znajdujg
sie zbiorniki wéd podziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig -
Q1% i Q10%.

4. Teren MN(1), znajdujacy sie na zatgczniku
graficznym nr 2 do planu, objety jest obszarem
potencjalnego zagrozenia powodzig oraz potozony
jest w pasie 50 m od stopy watu przeciwpowo-
dziowego, dla ktérego obowigzujg wymogi i ogra-
niczenia zgodnie z przepisami szczegélnymi.

5. Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy:
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1) teren RM(2), znajdujacy sie na zatgczniku gra-
ficznym nr 3 do planu, w czesci znajduje sie
w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, dla
ktérej obowigzujg zakazy, wymogi i ogranicze-
nia zgodnie z przepisami szczegélnymi.

6. Obszary chronionego krajobrazu:

1) tereny R(1), R(2), RM(1), KDPJ, znajdujace sie
na zatgczniku graficznym nr 1 do planu oraz te-
ren MN(1), znajdujacy sie na zatgczniku graficz-
nym nr 2 do planu, lezg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”;

2) na obszarze chronionego krajobrazu obowigzu-
ja zakazy, wymogi iograniczenia zawarte
w przepisach szczegélnych;

3) teren MN(1), znajdujacy sie na zatgczniku gra-
ficznym nr 2 do planu, lezy w granicach obszaru
Natura 2000 — ,tegi Odrzanskie”, stanowigcy
specjalny obszar ochrony siedlisk — PLB020018
oraz obszar specjalny ochrony ptakow -
PLB020008;

4) na obszarze Natura 2000 — ,tegi Odrzanskie”
obowigzujg zakazy, wymogi i ograniczenia za-
warte w przepisach szczegoélnych, w tym zakaz
podejmowania dziatan mogacych znaczaco ne-
gatywnie pogorszyé stan siedlisk przyrodni-
czych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000.

7. Obszary i tereny gornicze:

1) tereny znajdujace sie na zatgczniku graficznym
nr 2, 3i 4 do planu s3 zlokalizowane na terenie
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,Na-
ratow” oraz lezag na obszarze iterenie gorni-
czym ,Naratow”;

2) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie
lokalizacji urzgdzen technicznych zwigzanych
z eksploatacja ztoza.

8 9. 1. Szczegblne zasady zagospodarowania
wynikajace z potrzeby ochrony s$rodowiska przy-
rodniczego:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego
planem winna respektowa¢ obowigzujgce prze-
pisy szczegolne dotyczace ochrony i ksztatto-
wania $rodowiska;

2) na obszarze objetym planem zabrania sie lokali-
zowania obiektéow iurzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepi-
sami szczegodlnymi do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informa-
cji o srodowisku ijego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie $srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko, w przypad-
ku gdy przeprowadzona procedura oceny od-
dziatywania na $rodowisko wykazata nieko-
rzystny wptyw na przyrode;

3) ucigzliwos$é zwigzana z emisjg hatasu, wibracja,
zanieczyszczeniem powietrza substancjami zto-
wonnymi oraz niejonizujgcym promieniowa-
niem elektromagnetycznym nie moze powodo-
wac przekroczenia granic wtasnosci terenu, na
jakim znajduja sie emitery;

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $ro-
dowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, te-
reny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) RM(1), RM(2), RM(3), RM(4) nalezg do tere-
noéw zabudowy zagrodowej,

b) MN(1) nalezy do terenow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

c) MU(1) nalezy do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

5) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie-
oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw;

6) powierzchnie terenow komunikacji i parkingow
nalezy wykonaé w spos6b uniemozliwiajgcy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do
podtoza i wod gruntowych;

7) na terenie objetym planem dopuszcza sie
wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $ro-
dowiska niezaleznie od tego, czy sg one bezpo-
Srednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

8 10. Szczegdlne zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci.
1) dla nowych podziatdbw nieruchomosci ustala
sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej usta-
la sie na 1000 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budow-
lanej ustala sie na 20 m,
c) dopuszcza sie dokonywanie podziatéw
wtornych, w wyniku ktérych powstang dziat-
ki mniejsze niz 1000 m? i wezsze niz 20 m
pod warunkiem, ze bedg one stuzy¢ wytacz-
nie poprawie standardéw innych, sasiednich
nieruchomosci, bgdz bedag przeznaczone na
dojazdy lub zielen izolacyjng;
2) zaleca sie scalenia dziatek tworzacych jedna
nieruchomose¢.

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzacg
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), w wysokosci
30%.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych
terenow

§ 12. Wies$ Niechlow.

1. MN(1) — przeznaczenie podstawowe — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno sto-
jaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabu-
dowy;

1) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce,
nieprzekraczajgce 25% powierzchni uzytko-
wej zabudowy dziatki,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanej
zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nad-
ziemne (w tym druga w poddaszu), lecz nie
wiecej niz 9 m,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie
potaci, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
38°-50°, pokryte dachéwkag ceramiczng lub
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innymi materiatami o fakturze dachéwkopo-
dobnej,

c) zakazuje sie stosowania dachéw o mijaja-
cych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu
potaci,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich-
jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych usytu-
owanych na zapleczu dziatki,

e) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 40% powierzchni dziatek, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biolo-
gicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody
itp.),

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samo-
chodoéw uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, w ilosci niezbednej do ob-
stugi danej dziatki.

2. MU(1) — przeznaczenie podstawowe — za-
budowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktorej
ustala sie funkcje mieszkalng, mieszkalno-ustu-
gowaq oraz ustugowa;

1) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze i budynki gospodarcze wolno stojace,
nieprzekraczajgce 25% powierzchni uzytko-
wej zabudowy dziatki,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzgdzona;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzgdzania terenu:

a) maksymalng wysoko$¢ przebudowywanej
lub nowo realizowanej zabudowy ustala sie
na 3 kondygnacje nadziemne (w tym trzecia
w poddaszu), lecz nie wiecej niz 12 m,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie
potaci, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
38°-50°, pokryte dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachowkopo-
dobnej,

c) zakazuje sie stosowania dachow o mijaja-
cych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu
potaci,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich-
jednospadowych wytagcznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych, usytu-
owanych na zapleczu dziatki,

e) brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycz-
nych cechach regionalnych,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 65% powierzchni dziatek, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biolo-
gicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody
itp.),

g) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samo-
chodoéow uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, w ilosci niezbednej do ob-
stugi danej dziatki.

3. R(1, 2) — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny rolnicze — uprawy polowe;

1) ustala sie zakaz zabudowy z wytgczeniem obiek-
tow infrastruktury technicznej i drogowej;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych
i nieutwardzonych drég dojazdowych, polo-
wych o znaczeniu lokalnym;

4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu
wymogoéw zawartych w przepisach szczegdl-
nych.

4. RM(1) — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym agrotu-
rystyka;

1) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

2) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanej
zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nad-
ziemne (w tym druga w poddaszu), lecz nie
wiecej niz 9 m,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie
potaci, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
38°-50°, pokryte dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachowkopo-
dobnej,

c) zakazuje sie stosowania dachéw o mijaja-
cych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachdéw o asymetrycznym nachyleniu
potaci,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich-
jednospadowych wytgcznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszgcych usytu-
owanych na zapleczu dziatki,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 50% powierzchni dziatek, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynnag biolo-
gicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody
itp.),

f) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywaja-
cych okresowo, w ilosci niezbednej do ob-
stugi danej dziatki.

§ 13. Wies$ Zuchlow
1. RM(2, 3) — przeznaczenie podstawowe — te-
reny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym agro-
turystyka;
1) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona;
2) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) maksymalng wysoko$¢é przebudowywanej
lub nowo realizowanej zabudowy ustala sie
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na 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga
w poddaszu), lecz nie wiecej niz 9 m,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie
potaci, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
38°-50°, pokryte dachowka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopo-
dobnej,

c) zakazuje sie stosowania dachow o mijaja-
cych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu
potaci,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich-
jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych usytu-
owanych na zapleczu dziatki,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 50% powierzchni dziatek, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biolo-
gicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody
itp.),

f) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywaja-
cych okresowo, wilosci niezbednej do ob-
stugi danej dziatki.

§ 14. Wies$ Siciny

1. RM(4) — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym agrotu-

ziemne (w tym druga w poddaszu), lecz nie
wiecej niz 9m,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie

potaci, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
38°-50°, pokryte dachowkg ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopo-
dobnej,

zakazuje sie stosowania dachéw o mijaja-
cych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu
potaci,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich-

jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszgcych usytu-
owanych na zapleczu dziatki,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekra-

f)

cza¢ 50% powierzchni dziatek, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biolo-
gicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody
itp.),

ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samo-
chodow uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo, w ilosci niezbednej do ob-
stugi danej dziatki.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza

rystyka; sie Wojtowi Gminy Niechlow.

1) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzgdzona;
2) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanej
zabudowy ustala si¢ na 2 kondygnacje nad-

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po

uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy:
Ewa Pietrowiak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLII/
/170/2010 Rady Gminy Niechlow
z dnia 23 wrzes$nia 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLII/
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLII/
/170/2010 Rady Gminy Niechlow
z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLII/
/170/2010 Rady Gminy Niechlow
z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XLIII/
/170/2010 Rady Gminy Niechlow
z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XLII/
/170/2010 Rady Gminy Niechlow
z dnia 23 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nie-
chlow, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 21 lipca 2010 r.
do 11 sierpnia 2010 r., a dnia 30 lipca 2010 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami. Uwagi do przedmiotowego projektu mogty by¢ sktadane do dnia
26 sierpnia 2010 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Niechléw nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 wymienionej usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XLIII/
/170/2010 Rady Gminy Niechlow
z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania na obszarze objetym zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Niechlow rozstrzyga o sposobie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadahn wtasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finan-
sowane z budzetu gminy wtym ze $rodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $srodkdéw zewnetrznych.
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 27 stycznia 2011 r.
NK-N.0911.2.2011.AM5

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.) stwierdzam niewaznos$¢ uchwaty Rady Gminy Ktodzko nr 8/V1/2010
z dnia 22 grudnia 2010 r. w sprawie warunkéw funkcjonowania oraz trybu
i sposobu powotywania i odwotywania cztonkéw Zespotu Interdyscyplinar-
nego w Gminie Ktodzko.

Uzasadnienie

Rada Gminy Ktodzko, dziatajagc na podstawie upowaznienia ustawowego okreslonego w art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.) oraz art. 9a ust. 15 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (Dz. U.
22005 r. Nr 180, poz. 1493 ze zm.), podjeta na sesji w dniu 22 grudnia 2010 r. uchwate nr 8/V1/2010



