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UCHWALA NR 111/6/2010
RADY GMINY BRZEZNICA

z dnia 29 grudnia 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie lokalizacji zbiornika
retencyjnego rzeki Brzeznica i terenow sasiednich we wsi Brzeznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z pdzn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwigzku
z uchwatg XXVII/193/2010 Rady Gminy Brzeznica
zdnia 22-01-2010r., po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeznica
uchwalonego uchwatg Nr XIV/74/2000 Rady Gminy
Brzeznica z dnia 7.10.2000r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Brzeznica, uchwala sig, co naste-
puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty
sg obszary w rejonie lokalizacji zbiornika retencyj-
nego rzeki Brzeznica iterenow sgsiednich we wsi
Brzeznica.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono
na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralng czescig uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej ry-
sunkiem, stanowigcy zatgczniki Nr 1, na ktory
sktadajg sie 3 arkusze;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrze-
nia uwag do projektu planu, stanowigce zatacz-
nik Nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w planie, stanowigce
zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 1, ustala
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawar-
tymi w art. 15 ust. 2 obowigzujacej ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki,
plan nie okresla:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym te-

2)

rendw goérniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest

mowa oO:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w § 1 ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapach
w skali 1:1000, stanowigcych zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
w granicach planu, ograniczony liniami rozgra-
niczajagcymi i symbolem sposobu uzytkowania,
zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zataczni-
kiem do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, oznaczony symbolem;

tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzgdzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé prze-
kroczenie standardéw jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie al-
bo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, prze-
kraczajgce obowigzujgce wielkoSci normowe;

ustugach — nalezy przez to rozumiec takie ustu-
gi, ktére nie wytwarzajg dobr materialnych
i stuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci z wyjatkiem ustug obstugi komunika-
cji;

tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozu-
mie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwa-
runkowania iwymagania funkcjonalne, spo-
teczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne;
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9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

8 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie
zagospodarowaniu lub réznych funkcjach;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograni-
czajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie reali-
zacje obiektow kubaturowych, dotyczg gtow-
nych bryt budynkéw mieszkalnych i zabudowy
uzupetniajacej;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych, obrysy
budynkow majg charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

8 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza
sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku symbolem — , MW",

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku symbolem — , MN"”,

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku symbolem — ,MR”,

4) tereny ustug administracji, oznaczony na ry-
sunku symbolem — ,,UA”",

5) teren ustug kultury, ochrony zdrowia oznaczo-
ny na rysunku symbolem — ,UK”,

6) teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku
symbolem - ,,US”,

7) teren ustug handlu, rysunku

symbolem — ,UH”",

oznaczony na

8) teren ustug os$wiaty, oznaczony na rysunku
symbolem - ,,UQ",

9) teren ustug gastronomi, oznaczony na rysunku
symbolem - ,,UG”",

10) tereny ustugowo - mieszkaniowe oznaczone na
rysunku symbolem — ,UM”,

11) teren ustug obstugi komunikacji, oznaczony na
rysunku symbolem — ,,UKS”,

12) teren produkcyjno - ustugowy oznaczony na
rysunku symbolem — ,PU”,

13) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
symbolem - ,UR",

14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na
rysunku symbolem — , WS”,

15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku symbolem — ,ZP”,

16) tereny zieleni naturalnej zwigzanej z obstuga
zbiornika wodnego, oznaczone na rysunku
symbolem - ,,ZN",

17) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolem
- IIZL’,I

18) tereny rolne, oznaczone na rysunku symbolem
- IIRL"I

19) teren ujecia wody oznaczony na rysunku sym-
bolem -, W”",

20) teren oczyszczalni $sciekbw oznaczony na ry-
sunku symbolem — , 0",

21) tereny lokalizacji infrastruktury technicznej dla
potrzeb elektroenergetyki oznaczone na rysun-
ku symbolem - ,E”,

22) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na ry-
sunku symbolami - ,,KD”, ,KDW" ,KDP".

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala
sie nastepujgce funkcje stanowigce o ich przezna-
czeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — wieloro-
dzinnej ,MW"”, obejmujg istniejacg i projekto-
wang zabudowe o funkcji mieszkaniowej
z dopuszczeniem: ustug wbudowanych, nie-
ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej w parte-
rze budynkéw mieszkalnych, drog wewnetrz-
nych, miejsc parkingowych, garazy wbudowa-
nych lub wolnostojacych, budynkéw gospodar-
czych, placow manewrowych, matej architektu-
ry, zieleni urzgdzonej, urzadzen infrastruktury
technicznej wg potrzeb;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednoro-
dzinnej wolnostojacej ,MN”, obejmujg istniejg-
cg i projektowang zabudowe o funkcji mieszka-
niowej z dopuszczeniem: ustug wbudowanych,
nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, nie
przekraczajacych 30% powierzchni budynku,
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i ga-
razy;

3) tereny zabudowy zagrodowej ,MR”, obejmuja-
ce istniejgca i projektowang zabudowe miesz-
kaniowg wraz z zabudowaniami gospodarczo-
magazynowymi iinwentarskimi, dla ktérych
ustala sie utrzymanie dotychczasowej funkcji
z dopuszczeniem ich przebudowy na funkcje
agroturystyczne;

4) tereny ustug administracji ,UA"”, obejmujg te-
reny zwigzane zrealizacjg celu publicznego,
przeznaczone na lokalizacje administracji, UA1
— administracji laséw z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej, UA2 - istniejgcej administracji
samorzgdowej, strazy pozarnej, z dopuszcze-
niem zmiany sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkalng, UA3 — planowanej administracji
samorzagdowej z dopuszczeniem zmiany na
funkcje mieszkalng lub ustug kultury,

5) teren ustug kultury, ochrony zdrowia ,UK”,
obejmuje teren zwigzany z realizacjg celow pu-



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 17

- 1692 —

Poz. 363

6)

7)

8)

9)

blicznych, przeznaczony na lokalizacje osrodka
kultury, ustug medycznych, administracji oraz
dopuszczeniem towarzyszacych ustug handlo-
wych i oswiaty,

teren ustug sakralnych ,US”, przeznaczony na
cele kultu religijnego: koscioty, kaplice, domy
parafialne oraz budowle towarzyszace, urza-
dzenia i ustugi zwigzane z tradycja religijna,

teren ustug handlu ,UH”, obejmuje teren
o funkcji ustug handlowych, o ucigzliwosci
ograniczonej do granic posiadanej dziatki, do-
puszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkaniowg,

teren ustug oswiaty ,UQ”, obejmuje teren
przeznaczony na szkoty obiekty os$wiatowe,
przedszkola, swietlice, z dopuszczeniem ustug,
ktére uzupetniajg funkcje podstawowg terenu,

teren ustug gastronomi ,UG"”, obejmuje teren
o funkcji ustug gastronomicznych, o ucigzliwo-
Sci ograniczonej do granic posiadanej dziatki,
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkaniowg lub ustug handlowych,

10) tereny ustugowo mieszkaniowe ,,UM", obejmu-

ja istniejacy i projektowang zabudowe o domi-
nujgcej funkcji ustugowej o charakterze nie-
ucigzliwym wraz z uzupetniajgcg funkcjg miesz-
kaniowag, przeznaczone gtéwnie na: UM1 ustugi
komercyjne typu: gastronomia, hotelarstwo,
UM2 ustugi publiczne: administracji, oswiaty,
kultury i zdrowia, dla UM1 i UM2 dopuszcza sie
realizacje jednorodnej funkcji ustugowej lub
mieszkaniowej,

11) teren ustug obstugi komunikacji ,UKS” obej-

muje teren o funkcji ustugowej zwigzanej z lo-
kalizacja miejsca obstugi podréznych w tym
stacji paliw, ucigzliwos¢ funkcji ustugowej musi
ogranicza¢ sie do granic jednostki terenu planu
z zapewnieniem dojazdu i obstugi parkingowej,
na terenie dopuszcza sig lokalizacje: ustug,
urzadzen i obiektow zwigzanych z tagcznoscia te-
lekomunikacyjng, zieleni urzadzonej, urzgdzen
infrastruktury technicznej wg potrzeb,

12) teren produkcyjno — ustugowy ,,PU”, obejmuje

istniejacg i projektowang zabudowe funkcji
przemystowej zwigzanej z lokalizacjg obiektéw
produkcyjnych, sktadow, magazynow, ewentu-
alna uciagzliwos¢ funkcji produkcyjnej musi
ogranicza¢ sie do granic jednostki terenu planu,
jako uzupetnienie funkcji podstawowej na tere-
nie dopuszcza sie lokalizacje: ustug, urzadzen
infrastruktury technicznej wg potrzeb,

13) tereny sportu i rekreacji ,UR” obejmujag projek-

towang zabudowe o funkcji sportowo — rekre-
acyjnej wtym: boiska, korty tenisowe z do-
puszczeniem lokalizacji: obiektow $cisle zwia-
zanych z funkcjg sportowa, zieleni urzadzonej,
urzgdzen infrastruktury technicznej wg potrzeb,
pod warunkiem zapewnienia miejsc parkingo-
wych iobstugi komunikacyjnej na terenie jed-
nostki planu

a) UR1 zwigzane =zrekreacjg wypoczynkowa,
z dopuszczeniem zabudowy letniskowej,

b) UR2 zwigzane z lokalizacjg placu zabaw dla
dzieci, miasteczka ruchu drogowego,

c¢) URS3 zwigzane z lokalizacjg urzadzen i budow-
li stuzacych organizacji imprez plenerowych
o charakterze masowym,

14) tereny wod powierzchniowych ,WS” obejmuja

tereny przeznaczone pod zbiorniki i cieki wod-
ne, z dopuszczeniem realizacji i utrzymania sys-
temow melioracji wodnych oraz realizacji ce-
6w publicznych w tym budowy sieci i urzadzen
infrastruktury hydrotechnicznej itechnicznej
oraz drogowej wg potrzeb,

15) tereny zieleni urzadzonej ,ZP” obejmujg tereny

przeznaczone na zielen urzagdzong z dopuszcze-
niem realizacji: urzadzen rekreacyjnych, placow
zabaw, sciezek rowerowych, drég wewnetrz-
nych, ciggow pieszo-jezdnych, urzadzen infra-
struktury technicznej wg potrzeb,

16) tereny zieleni naturalnej zwigzanej z obstugag

17) tereny

zbiornika wodnego ,,ZN"” obejmujg tereny prze-
znaczone do obstugi zbiornika retencyjnego,
z dopuszczeniem realizacji: urzadzen i budowli
zwigzanych ze zbiornikiem, drég wewnetrz-
nych, ciggéw pieszo-jezdnych, urzadzen infra-
struktury technicznej wg potrzeb na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzagdcg zbiornika,

lasow ,ZL" obejmujg tereny lesne
i przeznaczone do zalesienia, ustala sie zacho-
wanie i uzytkowanie produkcji lesnej,

18) tereny rolne ,RL” obejmujg tereny w uzytko-

waniu rolniczym bez prawa zabudowy kubatu-
rowej, z dopuszczeniem realizacji i utrzymania
systemow melioracji wodnych oraz realizacji
celéw publicznych w tym budowy sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej i drogowej wg
potrzeb,

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt. 20 do 22 obowigzuje funkcja zgodna
Z przeznaczeniem.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym za-

kazuje sie:

1)

2)

projektowanych ustug polegajgcych na prze-
twarzaniu i sktadowaniu odpaddéw zawieraja-
cych zwiagzki niebezpieczne w tym ztomowiska
samochodow i urzagdzen gospodarstwa domo-
wego,

projektowanego handlu polegajagcego na
sprzedazy uzywanych samochodéw typu ,au-
to-komis”.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie

i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budyn-
kébw w tym wysokosci, formy dachu i uktadu
kalenicy;

stosowanie zasady dotyczgcej budynkdéw, ktére
w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyj-
nego muszg byé ujednolicone pod wzgledem
formy;

zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewie-
nia roéwniez wzdtuz drég oile nie koliduje
z planowanym zainwestowaniem;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tym-
czasowych w postaci obiektow blaszanych,
kontenerowych z wyjatkiem okresu budowy;

dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzysza-
cych funkcji podstawowej pod warunkiem za-
chowania ustalen przypisanych dla danego te-
renu;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na terenach o innym prze-
znaczeniu, o ile nie zostang zaktécone podsta-
wowe funkcje tych terenow.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

§ 7. 1. Ze wzgledu na ochrone $srodowiska w tym

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sie:

a) przy budowie miejsc postojowych dla roz-
nych $rodkéw transportu, urzagdzen komuni-
kacji wewnetrznej oraz w zakresie mycia po-
jazdow mechanicznych wymagane jest za-
stosowanie rozwigzan technicznych wyklu-
czajgcych mozliwos$é migracji do srodowiska
zanieczyszczonych wéd z terenow parkowa-
nia pojazdow i innych tego typu urzadzen,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych nalezy zagospodarowac
w granicach wtasnych lokalizacji, a w przy-
padku zanieczyszczeh substancjami ropopo-
chodnymi — nalezy je odpowiednio oczysz-
czaé, sciekow wskazujgcych obecnosé szko-
dliwych dla gleb i wéd podziemnych sktadni-
kow nie mozna odprowadza¢ do gruntu ani
do rowow,

c) w zakresie gromadzenia iusuwania odpa-
déw podmiot wytwarzajacy odpady komu-
nalne winien je wstepnie segregowac i skta-
dowac¢ w odpowiednich do rodzaju odpadéw
pojemnikach:

— na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

— na surowce wtorne,

— na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

— na wydzielone odpady niebezpieczne, kto6-
re nalezy utylizowaé Iub wywozi¢

2)

w uzgodnieniu z wtasciwg stuzbg ochrony
$rodowiska,

d) przy ogrzewaniu budynkéw i pozyskiwaniu
ciepta dla celéw technologicznych nalezy
wykorzystaé energie ze zrédet odnawialnych,
paliw ptynnych, ciektych i gazowych lub in-
nych nie powodujgcych przekroczenia do-
puszczalnych emisji do powietrza atmosfe-
rycznego, eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pytéw do powie-
trza atmosferycznego nie powinna powodo-
wac przekroczenia standardow jakosci po-
wietrza poza terenem do ktérego prowadzg-
cy emisje posiada tytut prawny,

poziom hatasu mierzony na granicy z zabu-
dowa mieszkaniowag nie moze przekraczaé
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie:

a) likwidowania ioszpecania istniejgcych za-
drzewien, oile nie stanowig zagrozenia
zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig prze-
szkody w przeprowadzeniu infrastruktury

technicznej,

b) odprowadzania

do gruntu,

nieoczyszczonych $ciekow

c) odprowadzenia Sciekow komunalnych
i przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen do zewnetrznego systemu
kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywi-
dualnych podczyszczalniach sciekow.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ochrona za-

bytkédw obejmuje zobowigzanie oséb prowadzgcych
roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia
w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy za-
bytku, do:

1)

2)
3)

wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania
przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich
zarzadzen;

zabezpieczenia odkrytego przedmiotu;

niezwtocznego powiadomienia otym Lubu-
skiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow (LWKZ) a jesli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Brzeznicy, ktory jest zobowigzany nie-
zwtocznie, nie dtuzej niz 3 dni przekazaé przyje-
te zawiadomienie LWKZ.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegajg ozna-

czone na rysunku planu:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — obszar
dawnego zespotu koscielnego,

b) strefa ochrony waloréw widokowych,

c) stanowiska archeologiczne,
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d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow: a) w przypadku daleko posunietych znieksztat-

— Kosciét parafialny p.w. Marii Magdaleny
(mur, kam, cegta XVI w.)

— ogrodzenie przy kosciele (mur XVI w.)

e) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

— budynek gospodarczy przy plebani z bra-
mag (mur/szach XVIII w.)

— patac (dwor, mur, XVIII, XX w.)
obiekty o walorach zabytkowych:

— Brzeznica Dom ul. Wedkarska 18 (mur,
4 ¢w. XIX w.),

— Brzeznica Mtyn wodny, ul. Wedkarska 19
(mur, kam, cegta ok. 1870r.),

— Brzeznica Budynek gospodarczy, ul. Wed-
karska 20 (mur, kam, cegta 4 éw. XIX w.),

— Brzeznica Dom, ul. Wedkarska 23

(mur,1880r.),

— Brzeznica Dom, ul. Wedkarska 25 (mur,
4 ¢w. XIX w.),

b)

c)

— uporzgdkowanie elewac;ji

cen ustala sie:

budynkéw na
podstawie zachowanej ikonografii,

— utrzymanie detalu architektonicznego wraz

z odtworzeniem brakujgcych fragmentéw,

— utrzymanie mozliwie petnego wyposaze-

nia wnetrz: stolarka okien, schodéw, drzwi,
klamki, boazerie, piece, kominki, sztukate-
rie,

uszanowanie dawnego podzialu wnetrza
przy prowadzonych pracach remonto-
wych,

zakazuje sie wprowadzania stolarki z PCV,

w przypadku rozbiérki obiektow ujetych
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji za-
bytkow ustala sie opracowanie dokumentac;ji
konserwatorskiej.

4. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
— obszar dawnego zespotu koscielnego, dla ktorej
ustala sie nastepujace warunki:

— Brzeznica Budynek gospodarczy ul. Zielo- a) w przypadku inwestycji zwigzanych z praca-
nogodrska 21 (mur, 1 éw. XIX w.), mi ziemnymi ustala sie wymog prowadzenia
. ) . badan archeologicznych,
— Brzeznica Dom ul. Zielonogoérska 21 (mur, o o o
1 éw. XIX w.), b) zakazuje sie lokalizacji obiektéow kubaturo-
. . . wych znieksztatcajgcych charakter zespotu
- Brgeznlca Dom ul. Zielonogérska 23 (mur, koscielnego,
3 éw. XIX w.),
c) na wszelkie dziatania na kazdym etapie inwe-

— Brzeznica Dom ul. Zielonogorska 24 (mur,
1 éw. XIX w.),

— Brzeznica Budynek gospodarczy ul. Zielo-
nogorska 34 (mur, 3 ¢w. XIX w.),

stycyjno — budowlanym nalezy uzyska¢ opi-
nie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Wyznacza sie strefe ochrony waloréw wido-
kowych, w ktérej obowigzujg nastepujgce zasady:

- Brzeznica Dom ul. Zielonogorska 34 (mur, a) ustala sie zabezpieczenie widoku na zabyt-
3 éw. XIX w.), kowe obiekty objete ochrong prawng na
— Brzeznica Dom ul. Zielonogorska 38 (mur, pod§t§wig przepiséw odrebnych [daienie do
pocz. XX w.), wiasplwej ek’spozycu tych ob!ektow,oraz_ob—
szarow wokét z ustalonych kierunkéw wido-
— Brzeznica Dom ul. Zielonogérska 39 (mur, kowych,
1 éw. XIX w.), . . _—
. . . b) wyklucza sie lokalizacjg obiektow o formach
- Brzeznica Dom ul. Zielonogorska 40 (mur, i kubaturze obcych historycznie uksztattowa-
4 cw. XIX w.), nej przestrzeni i zaktécajgcych ekspozycje za-
— Brzeznica Budynek gospodarczy ul. Zielo- bytkof"’, objetych ochrong na podstawie
nogérska 45 (mur, cegta, kam 4 éw. XIX przepisow odrebnych,
w.), c) ustala sie wymoég opracowania studium kra-
— Brzeznica Dom ul. Zielonogoérska 45 (mur, jobrazu w przypadku planowania zamierze-
k. XIX w.), nia inwestycyjnego kubaturowo i funkcjonal-
nie obcego historycznemu zagospodarowa-
— Brzeznica Budynek gospodarczy ul. Zielo- niu (obiekty kubaturowe, sieciowe naziemne
nogorska 46 (mur, 4 éw. XIX w.), itp.),
— Brzeznica Dom ul. Zielonogorska 46 (mur, d) wprowadza sie obowigzek uzgadniania z Lu-

4 ¢w. XIX w.),

— Brzeznica Dom ul. Zielonogorska 56 (mur,
4 éw. XIX w.)

buskim Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw rozbudowy, nadbudowy, przebudo-
wy istniejgcych obiektow, a takze lokalizacji
nowej zabudowy.

3. Budynki o wysokich wartosciach kulturowych
— ujete w ewidencji — nalezy utrzymywaé w dobrym
stanie technicznym i estetycznym:

6. Na obszarach, gdzie zlokalizowano stanowiska
archeologiczne oznaczone na rysunku planu dla
wszystkich prac ziemnych nalezy zapewni¢ badania
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archeologiczne i uzyska¢ na te badania decyzje po-
zwalajgcg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

7. Zasady ksztattowania zabudowy uwzglednia-
jace walory kulturowe obszaru okreslono szczego-
towo w rozdziale 7.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

8 9. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie
publiczne stanowia drogi publiczne, oznaczone na
rysunku symbolem ,KD"”, ,KDP"”, oraz tereny ozna-
czone na rysunku planu symbolami: ,UR"” ,,ZP".

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 do-
puszcza sie realizacje chodnikéw, Sciezek rowero-
wych oraz elementéw matej architektury zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Na wszystkich terenach publicznych dopusz-
cza sie lokalizacje reklam w formie zorganizowanej
i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci.

4. Reklamy na terenach przylegajacych do drég
publicznych mozna umieszcza¢ wytgcznie na budyn-
kach i ogrodzeniach.

5. Reklamy i szyldy umieszczane na ogrodze-
niach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 10. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku sym-
bolem , MW", dla ktorych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren projektowanej zabudowy $redniowyso-
kiej o wysokosci do 18,0m mierzonych od
poziomu terenu do poziomu kalenicy, lub
najwyzszej potaci dachu, nie dotyczy komi-
now, masztow,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopota-
ciowe o nachyleniu potaci do 35°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii roz-
graniczajacej tereny o réoznym sposobie za-
gospodarowania i roznych funkcjach zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) obstuga komunikacyjna od strony drég ,, KD”
i ,KDP"” atakze poprzez dodatkowe drogi
wewnetrzne,

e) realizacja obstugi parkingowej 1,5 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 40%
powierzchni jednostki terenu planu,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place ma-
newrowe, drogi wewnetrzne, miejsca posto-
jowe, obudowane miejsca gromadzenia od-
padow, z zachowaniem min. 30% powierzch-
ni terenu jednostki planu uzytkowanej jako
biologicznie czynnej;

h) realizacja we wnetrzach zabudowy mieszka-
niowej urzadzen rekreacji i placow zabaw dla
dzieci mtodszych;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje ustug nieucigzliwych w parterach
oraz garazy w piwnicach budynkow,

b) wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m.

8 11. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,MN”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:
a) tereny zabudowy wolnostojgce;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone
na rysunku planu, w przypadku braku linii
zabudowy na rysunku obowigzuje odlegto$é
wynikajaca z przepiséw odrebnych,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie
kondygnacje, sktadajgca sie z parteru oraz
poddasza, tj. 4,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 10,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachoéwka, o uktadzie
zwroconym kalenicg rownolegle do osi dro-
gi, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°, nie dotyczy
balkonéw lub taraséw,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie po-
siadanej dziatki — 2 miejsca postojowe na je-
den dom,

f) od strony komunikacji drogowej i pieszej
ogrodzenia azurowe — min. 30% przeswitu,
wysoko$¢ do 1,2m, z wytgczeniem realizacji
z prefabrykowanych  elementow  betono-
wych,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, miejsca
rekreacji, zzachowaniem minimum 60% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicz-
nie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane uktadu kalenicy w stosunku do ulicy,
na dziatkach naroznych,

b) odstepstwa od okreslonej konstrukcji dachu
na powierzchni max. do 20%,

c) realizacje parterowych obiektéw towarzyszg-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, altan, zwiehczonych da-
chami stromymi.

8 12. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodo-
wej, oznaczone na rysunku symbolem ,MR”, dla
ktorych

1) ustala sie nastepujgce warunki:
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a)

b)

c)

d)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe zagrodo-
wga z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i budowy nowych obiektéw,

nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii roz-
graniczajacej tereny o réoznym sposobie za-
gospodarowania i roznych funkcjach zgodnie
z przepisami odrebnymi,

maksymalna wysokos$¢ obiektow - dwie
kondygnacje, sktadajgca sie z parteru oraz
poddasza, tj. 4,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 10,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu kalenicy,

zagospodarowanie terendw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, miejsca
rekreacji, zzachowaniem minimum 40% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicz-
nie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

realizacje obiektéw towarzyszacych zabudo-
wie zagrodowej, aw szczegdblnosci garazy,
sktadéw i magazynéw, budynkéw gospodar-
czych i inwentarskich zwienczonych dachami
stromymi,

realizacje zagospodarowania na cele ustug
agroturystycznych,

zmiane funkcji terenu z przeznaczeniem pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej zgodnie z ustaleniami jak dla jed-
nostki ,MN".

3) zakazuje sie zwiekszenia parametrow ucigzli-
wosci istniejgcych hodowli zwierzecych na te-
renach, ktdére sasiadujg bezposrednio z zabu-
dowag mieszkaniowa.

8 13. Wyznacza sie tereny ustug: administracji
+UA”, kultury, ochrony zdrowia ,,UK”, handlu ,, UH",
oswiaty ,UQ", gastronomi ,UG"”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujace warunki:

a)

b)

c)

zachowuje sie istniejacg zabudowe kubatu-
rowg z mozliwoscia przeksztatcen,

projektowana budowa nowych obiektow,
maksymalna wysokos$é obiektow — nie wiek-
sza niz 15,0m mierzone od poziomu terenu
do poziomu kalenicy lub zwienczenia da-
chow ptaskich

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone, chodniki,
place, miejsca rekreacji i sportu, z zachowa-
niem min. 30% powierzchni dziatki uzytko-
wanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

rozbudowe i przebudowe obiektow maksy-
malnie do wysokosci 15,0m mierzone od po-
ziomu terenu do poziomu najwyzszego oka-
pu;

realizacje obiektdéw i urzadzen sportowych;

c)

zmiane sposobu uzytkowania obiektéw ustu-
gowych na inne nieucigzliwe ustugi lub na
funkcje mieszkaniowg, zgodnie z ustaleniami
jak dla jednostki ,MN".

8 14. Wyznacza sie teren ustug sakralnych, ozna-
czony na rysunku symbolem — ,US”, dla ktérego:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a)

b)

zachowuje istniejgce obiekty z dopuszcze-
niem przeksztatcen zgodnych z ustaleniami
konserwatorskimi,

zagospodarowanie terenow niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny parkingow, tereny
zieleni urzadzonej, ciagi piesze i rekreacyjne,
place, miejsca rekreacji wraz z elementami
malej architektury sakralnej,

2) dopuszcza sie budowe pomnikow i dominant
zwigzanych z funkcjg terenu.

8 15. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem
,UM”, dla ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a)
b)

c)

d)

g)

teren istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszanej wolnostojgcej lub zwartej,
nieprzekraczalne linie
z rysunkiem planu,

zabudowy zgodnie

maksymalna wysokos¢ obiektéw do 9,0m
mierzone od poziomu terenu do poziomu
najwyzszego okapu i nie wigksza niz 15,0m
mierzona od poziomu terenu do poziomu ka-
lenicy,

dachy strome, kryte dachdéwkg, o ukiadzie
zwréconym kalenicg réwnolegle do osi dro-
gi, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°, nie dotyczy
balkonéw lub tarasow,

realizacja obstugi parkingowej zapewniajacej
miejsca postojowe dla obstugi ustug w tym
os6b niepetnosprawnych — jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 po-
wierzchni sprzedazy,

powierzchnia zabudowy kubaturowej do 60%
terenu jednostki planu,

zagospodarowanie terenow niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone w tym zie-
len dekoracyjng, place manewrowe, drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowa-
niem min. 30% powierzchni terenu jednostki
planu uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej w uktadzie mieszanym lub jednorod-
nym z wytgczeniem ustug ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej,

realizacje parterowych obiektdw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
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gblnosci garazy, altan, zwienczonych da-
chami stromymi lub ptaskimi.

§ 16. Wyznacza sie teren ustug obstugi komuni-
kacji, oznaczony na rysunku symbolem ,UKS” dla
ktorego,

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

tereny istniejgcej stacji paliw ptynnych z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy oraz
budowy nowych obiektéw,

maksymalna wysoko$é obiektow — nie wiek-
sza niz 12,0m mierzone od poziomu terenu
do poziomu kalenicy lub zwienczenia da-
chow ptaskich,

dachy: ptaskie, jednospadowe lub wielopota-
ciowe o nachyleniu potaci do 35°

obstuga komunikacyjna poprzez drogi we-
wnetrzne zzachowaniem istniejgcych zjaz-
doéw,

realizacja obstugi parkingowej na terenie po-
siadanej dziatki,

powierzchna zabudowy kubaturowej do

100% powierzchni jednostki terenu planu,

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place ma-
newrowe, drogi wewnetrzne, miejsca posto-
jowe;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

lokalizowanie obiektéw technicznych i tech-

nologicznych wraz z warsztatami napraw-
czymi i myjniami,
lokalizacje pylondéw o wysokosci do 20m

i reklam,

lokalizacje wiezy lub masztu telekomunika-
cyjnego obstugujgcego wszystkich operato-
row,

realizacje funkcji motelowej i hotelowej.

8 17. Wyznacza sie teren produkcyjno — ustugo-
wy, oznaczony na rysunku symbolem ,PU”, dla
ktorego,

1) ustala sie nastepujace warunki:

a)

b)

c)

d)

teren zabudowy produkcyjnej lub ustugowej,
wolnostojacej lub zwartej;

nieprzekraczalne linie zabudowy, od linii roz-
graniczajacej tereny o réoznym sposobie za-
gospodarowania i roznych funkcjach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

maksymalna wysokos$é¢ obiektow — nie wiek-
sza niz 12,0m mierzone od poziomu terenu
do poziomu kalenicy, lub najwyzszej potaci
dachu, nie dotyczy komindéw, masztéw lub
urzadzen technicznych;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopota-
ciowe o nachyleniu potaci do 35°%

g)

h)

obstuga komunikacyjna poprzez drogi we-
wnetrzne z zachowaniem istniejagcych zjaz-
dow;

realizacja obstugi parkingowej na terenie po-
siadanej dziatki;

powierzchnia zabudowy kubaturowej do 90%
powierzchni jednostki terenu planu;

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzgdzone tereny zielone, place ma-
newrowe; drogi wewnetrzne, miejsca posto-
jowe, z zachowaniem 10% powierzchni tere-
nu jednostki planu uzytkowanej jako biolo-
gicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

realizacje wiat, sktadéw, garazy, wysokosc¢
obiektow do 12,0m, zwienczonych dachami
ptaskimi;

lokalizowanie obiektow technicznych, w tym
stacji transformatorowych, oraz technolo-
gicznych zwigzanych z prowadzong dziatal-
noscig z dopuszczeniem budowy portierni
i wag przy granicy dziatek;

3) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadoéw lub
wtdrnego przetwarzania materiatow zawieraja-
cych substancje szkodliwe w tym smoty;

8 18. Wyznacza sig¢ tereny sportu

i rekreacji,

oznaczone na rysunku planu symbolem — ,UR”, dla
ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a)

b)

c)

teren przeznaczony pod realizacje obiektow,
budowli oraz urzadzeh sportowych i rekre-
acyjnych,

zagospodarowanie terenu na urzadzone te-
reny zielone, chodniki, place, miejsca rekre-
acji i sportu;

obstuga parkingowa poprzez przylegte drogi,

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

na ,UR2"” i ,UR3" realizacje obiektow $cisle
zwigzanych z funkcjg sportowg pod warun-
kiem zachowania maksymalnej wysokosci do
9,0 m mierzone od poziomu terenu do po-
ziomu najwyzszego okapu i nie wigksza niz
15,0 m mierzona od poziomu terenu do po-
ziomu kalenicy, dachy ptaskie, jednospado-
we lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci
do 35°,

na ,UR1” realizacje obiektow letniskowych,
maksymalna wysoko$¢ obiektéw jednokon-
dygnacyjnych nie wigksza niz 6,0m mierzone
od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

zagospodarowanie terenu i realizacje ogro-
dow zabaw dla dzieci,

realizacje ogrodzen wysokich z wytgczeniem
realizacji prefabrykowanych elementow be-
tonowych,
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3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych obiektéw
pawilonowych.

§ 19. Wyznacza sie tereny wdd powierzchnio-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolem
~WS”, dla ktorych:

1) ustala sie budowe zbiornika retencyjnego rzeki
Brzezniczanki wraz z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury hydrotechnicznej i technicznej

2) zachowuje sie istniejace koryta rzek irowow
z mozliwoscig ich regulacji,

3) dopuszcza sie budowe przejsé pieszych, zbior-
nikow, budowli i urzgdzen komunikacyjnych;

4) zabrania sie realizacji ogrodzen, z wyjatkiem
konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa.

§ 20. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej
oznaczone na rysunku planu symbolem ,ZP”, dla
ktérych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) zagospodarowanie urzadzong zielenig par-
kowa,

b) nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) placow zabaw, urzadzen sportu i rekreac;ji;

b) wolnostojacych urzadzen i sieci infrastruktu-
ry technicznej,

c) ciggow komunikacji pieszej i rowerowej,
d) obiektow i urzagdzen matej architektury;

8 21. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej
zwigzanej z obstugg zbiornika wodnego oznaczone
na rysunku planu symbolem ,ZN”, bez prawa zabu-
dowy kubaturowej i zmian w uzytkowaniu.

§ 22. Wyznacza sie tereny las6w oznaczone na
rysunku planu symbolem ,ZL", bez prawa zabudo-
wy kubaturowej i zmian w uzytkowaniu.

8 23. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na
rysunku planu symbolem ,RL”, dla ktéorych ustala
sie warunki zagospodarowania i uzytkowania rolni-
czego, bez prawa zabudowy, z wyjgtkiem budowy
budowli rolniczych, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 24. Wyznacza sie teren ujecia wody oznaczony
na rysunku planu symbolem ,W", na ktérym do-
puszcza sie budowe budynkéw i budowli, urzadzen
oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z utrzymaniem i uzytkowaniem ujecia wody, zago-
spodarowanie terenu wymaga zachowania warun-
kéw i stref ochronnych wynikajgcych z odrebnych
decyzji.

§ 25. Wyznacza sie teren oczyszczalni Sciekow
oznaczony na rysunku planu symbolem ,0", bez
zmian w uzytkowaniu, dopuszcza sie przebudowe
i budowe: budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej wg potrzeb.

§ 26. Wyznacza sie teren lokalizacji elektroener-
getycznej stacji transformatorowej oznaczony na

rysunku planu symbolem ,E”: bez zmian w uzytko-
waniu, dopuszcza sie przebudowe i budowe: bu-
dowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wg
potrzeb.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. Na terenach nasypowych, skarpach, tere-
nach podmoktych, ustala sie obowigzek wykonania
badan geologicznych okreslajagcych warunki posa-
dowienia obiektow.

§ 28. Czesciowo obszar objety planem, podlega
ochronie prawnej, jako cze$¢ obszaru chronionego
krajobrazu — ,29 — Dolina Brzeznicy”, na ktéorym
obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odreb-
nych.

§ 29. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie
kolizji z urzadzeniami melioracji szczegdétowych
i ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca.

§ 30. 1. Przez tereny, przez ktore, przebiegajg na-
powietrzne linie elektroenergetyczne $redniego na-
piecia SN 15 KV obowigzuje pas technologiczny
o szerokosci 10m, na ktorym obowigzujg ogranicze-
nia jego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie ko-
lizji z urzadzeniami elektroenergetycznymi i ewentu-
alng ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z zarzadcag
sieci.

3. Dopuszcza sig przebudowe i modernizacje linii
elektroenergetycznych na warunkach zarzadcy sieci.

Rozdziat 9

Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci

8 31. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu
dziatek dla terendw oznaczonych symbolem ,,MN":

1) granice nowych podziatéw geodezyjnych wy-
maga;a zachowania minimalnej powierzchni
850m*° oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wol-
nostojacej — 22,0m z wyjgtkiem dziatek naroz-
nych lub sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy
polepszeniu  warunkdéw zagospodarowania
dziatki przylegtej posiadajgcej dostep do drogi;

2) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wy-
dzielenia dziatek, na ktérych realizowane byty-
by urzadzenia infrastruktury technicznej Iub
dodatkowe wewnetrzne uktady komunikacyjne;

3) zakazuje sie wydzielania dziatek nie posiadaja-
cych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kie-
dy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu wa-
runkdw zagospodarowania dziatki przylegtej
posiadajgcej dostgp do drogi.
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2. Dopuszcza sig scalenia dziatek
zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagji i infrastruktury technicznej

8 32. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD” — dro-
gi dojazdowe gminne, dla ktérych:

i podziaty

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci min. 5m w liniach rozgraniczajg-
cych,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 —8,0m,
c) jednostronne ciggi piesze,

d) przejscia piesze nalezy projektowaé w po-
ziomie jezdni, z r6znicami poziomdéw niwe-
lowanymi pochylniami;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje dwustronnych wydzielonych cig-
goéw pieszych,

b) wijazdy na dziatki przylegte,
c) nasadzenia drzew, krzewow i zieleni niskiej,
d) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

e) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej w tym przepompowni w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

2. Ustala sie realizacje inwestycji przy zapewnie-
niu drég pozarowych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDW” —
drogi dojazdowe wewnetrzne, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujace warunki:
a) szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajacych,
b) jezdnie o szerokosci min. 4,5 —6,0m;
2) dopuszcza sie:
a) wjazdy na dziatki przylegte,
b) nasadzenia drzew i krzewow,
c) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej w tym przepompowni w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

e) realizacje nawierzchni
pieszo — jezdne;.

8 34. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDP” —
drogi powiatowe, dla ktérych:

jednoprzestrzennej

1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci min. 10,0m w liniach rozgranicza-
jacych,

b) jezdnie o szerokosci 5,0 —8,0m,

c) jednostronne ciggi piesze,

d) przejscia piesze nalezy projektowaé w po-
ziomie jezdni, z réznicami poziomoéw niwe-
lowanymi pochylniami;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje dwustronnych wydzielonych cig-
gow pieszych,

b) wjazdy na dziatki przylegte,
c) nasadzenia drzew, krzewow i zieleni niskiej,
d) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

e) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej w tym przepompowni w uzgodnieniu
z zarzgdca drogi.

2. Ustala sie realizacje inwestycji przy zapewnie-
niu drég pozarowych wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§ 35. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady
uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic i ciaggéw komunikacji,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie za-
opatrzenia w: wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzenia $ciekow, wymagajg uzyska-
nia warunkow technicznych od wtasciwych
dysponentéw sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami in-
frastruktury technicznej; w przypadku kolizji
projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejgcg sie¢ przebudowac¢ zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w przepisach szczegol-
nych po uzgodnieniu z wtasciwym operato-
rem sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej na innych niz wy-
mienione w ust. 1. terenach, o ile nie zostang
zaktocone podstawowe funkcje tych terenow,

5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci
uzbrojenia technicznego z wyjatkiem niezbed-
nych urzadzen i przytagczy o charakterze czaso-
wym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) budowe sieci wodociggowej z dostawg wody
z sieci wodociggowej,

2) rozbudowe, remont i przebudowe istniejgcych
sieci na terenach zainwestowanych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych
i komunalnych:

1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;

2) w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe
zbiornikow bezodptywowych;
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3) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
ustala sie obowigzek podtgczenia do niej
wszystkich terenéw zabudowanych,

4) zakazuje sie budowy przydomowych oczysz-
czalni $ciekow z wyjatkiem terenéw ,MR”,

4. W zakresie odprowadzenia Sciekdbw opado-
wych ustala sie:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych
do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki
opadowe i roztopowe wszystkich terenow za-
budowanych i utwardzonych;

3) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych do rowéw melioracyjnych i sgsiednich
zbiornikobw wodnych po ich wstepnym pod-
czyszczeniu, na warunkach podanych przez
zarzadce,

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach
w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie budowe sieci rozdzielczej sredniego
lub niskiego cisnienia na tereny zabudowy wy-
znaczonej planem;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw
grzewczych zgodnie z warunkami operatora
sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

1) ustala sie zasilanie terenéw objetych planem,
z istniejgcych sieci elektroenergetycznych sred-
niego napiecia poprzez jej rozbudowe iz sieci
niskiego napiecia , w tym réwniez z istniejgcych
i z projektowanych stupowych stacji transfor-
matorowych;

2) zaleca sie budowe stacji transformatorowych
z zapewnieniem dojazdu na terenach wskaza-
nych na rysunku lub na terenie inwestora wg
potrzeb oraz budowe linii kablowych;

3) rozwigzania techniczne sposobu zasilania
obiektow okreslone zostang w warunkach przy-

taczenia do sieci elektroenergetycznej wtasci-
wego operatora.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym
np: gazu, oleju, energii elektrycznej i odnawial-
nej do celow grzewczych;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych: we-
giel, drewno.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
ustala sie:

1) lokalizacje wiat, pergoli i placow na pojemniki
do odpadow statych w granicach dziatek z do-
puszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek
przylegtych do drég;

2) lokalizacje pojemnikow do selektywnej zbiorki
odpadoéw na terenach przylegtych do drog;

3) miejsce lokalizacji pojemnikow do selektywnej
zbiérki odpaddéw nalezy w miare mozliwosci
realizowaé¢ w wiatach, pergolach lub zywopto-
tach.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych
ustala sie realizacje systemu kablowej sieci telefo-
nicznej.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

8 36. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do za-
gospodarowania ustala sie 30% stawke procentowa
stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Brzeznicy.

8§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Ryszard Spiewak



Dziennik Urzedowy

Poz. 363

—-1701 -

Wojewddztwa Lubuskiego Nr 17

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 111/6/2010

w rejonie lokalizacji zbiornika retencyjnego rzeki Brzeznica
i terendw sasiednich we wsi Brzeznica

Rady Gminy Brzeznica
z dnia 29 grudnia 2010r.

LEGENDA: : . . ‘

PRZEZNACZENIE TERENOW: TR TREENY WOO POWIRIRITHNONYON

l TENENY ZABUDOWY MESOANOWE! WIELOMOOZNNE ) > TESENY JHLEN LRZADIONE

TN TENDNY ZANUDOWY MIETZRANCINE.] SONORCOIZMN ™ ua.li.hn:!!‘ikl..g.

M TEMENY ZABUDOWY ZACHOOOWE S B roweser casow

B Y UG ASMIMETACS ey RCue

B vEREn Uk U0 UL TIRY, COWRAY Z0R0WA M e Lgom wooy

B e GO SAKALNYON T 1Een OCLYRICIALN BCRXOW
ESENY TRUKTURY TECHMCENE.

S wervmlnsovcus A

IR oo umeio oty

B e Umun aATRORNOMI

B TERENY USLUGOWO WESZKANONE KOMUNIKACJA

B 750 LS ORGEUCE SOMUMRACS @ s .

B 7EHEN PROOURTY MO UR UGOWY W | TEaEwY O U

PP ERENY SO TU | A < e

A STHEFA DCHMONY KONSENMA T CRSRE
ST STHEFA DOMEDMY WAL CRIOWN WIIOSDMWYTIY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OSIERTY AMIRANE (0 REJES 1R ZARY TRDW
ORIERTY WETBANE DX EWIORMCS ZAIRY TREW
CREKTY O WALDMADS ZATY TROWYDN
STANDWISEA ARCHEOLOGHLONE

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR (Il / 672010
RADY GMINY BRZEZNICA

Z DNIA 29 GRUDNIA 2010 ROKU

ARKUSZ NR 1

WYRYS ZE STUDIUM:
. Al 4 .A'.‘
VP, i




Dziennik Urzedowy

Poz. 363

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %o&om:ibpﬂzx ns .mw 2010
w rejonie lokalizacji zbiornika retencyjnego rzeki Brzeznica Z DNIA 29 GRUDNIA 2010 ROKU
i terenéw sgsiednich we wsi Brzeznica

skala 1 : 1000 ARKUSZ NR 2

[ 100m 200m

-1702 -

LEGENDE ZAWIERA ARKUSZ NR 1

Wojewddztwa Lubuskiego Nr 17



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 17 - 1703 — Poz. 363

RYSUNEX PLANU - ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR Il /672010
RADY GMINY BRZEZNICA

Z DNIA 28 GRUDNIA 2010 ROKU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w rejonie lokalizacji zbiornika retencyjnego rzeki Brzeznica
i terenow sasiednich we wsi Brzeznica

ARK NR3
skala 1: 1000 N

0 100m 200m

X &
- 4

LEGENDE ZAWIERA ARKUSZ NR 1



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 17

— 1704 -

Poz. 363

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 111/6/2010
Rady Gminy Brzeznica

z dnia 29 grudnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
Rada Gminy Brzeznica rozstrzyga co nastepuje: nie-
uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie lokalizacji zbiornika retencyjnego rzeki
Brzeznica i terendw sgsiednich we wsi Brzeznica.

Data wpltywu uwagi: pismo zdnia 20.09.2010r.,
Zgtaszajacy uwage: Janusz Wygnaniec, zam. Brzez-
nica, ul. Zielonogorska 24

Uwagi wnioskodawcy nie uwzglednione przez Wéjta
Gminy Brzeznica: uwaga dotyczy wykreslenia
z projektu planu mozliwos$ci usytuowania stacji ba-
zowej telefonii komorkowej na terenie wsi oznaczo-
nym w planie symbolem UKS

Rozstrzygniecie powyzszej
uwzgledniona

uwagi — uwaga nie

Teren, ktorego dotyczy uwaga stanowi w projekcie
planu teren ustug obstugi komunikacji, oznaczony
na rysunku symbolem - ,UKS"”, dopuszcza sie tu
m.in. lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych
z tacznoscig telekomunikacyjng. Wnioskodawca za-
rzuca tej lokalizacji zbyt bliskie potozenie od zabu-
dowy mieszkaniowej, szkoty i osrodka zdrowia, pro-
ponujac lokalizacje wiezy na terenach gminnych
bardziej oddalonych od wspomnianej zabudowy.
Whiesiona uwaga, dotyczaca wiez radiokomunika-
cyjnych wptywa na odbior subiektywnej ucigzliwo-
Sci sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej i pomimo
tego, ze nie stwierdzono naruszenia interesu praw-
nego, zadaniem gminy jest zapewnienie jakosci zy-
cia mieszkancow poprzez znalezienie kompromisu
umozliwiajgcego funkcjonowanie oddziatywujgcych
na siebie wzajemnie funkcji. Uwaga zostata rozpa-
trzona w oparciu o obowigzujgce zapisy polityki
przestrzennej okreslonej studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz catoksztattu ksztattowania zagospoda-
rowania terendéw sgsiednich z uwzglednieniem wza-
jemnych relacji i ograniczen uciazliwosci. Rozwazo-
no réwniez celowos$¢ przyjetych w planie ustalen
dotyczacych przeznaczenia terenu i warunkéw jego
zagospodarowania w kontekscie interesu sktadaja-
cych uwagi oraz w nawigzaniu do catoksztattu usta-
len planu iochrony interesu publicznego. Stwier-

dzono, ze budowa wiez stanowi element dominanty
wpltywajacy na ksztattowanie przestrzeni wsi
a oddziatywanie stacji bazowych telefonii komorko-
wych pomimo, ze budzi konflikty spoteczne nie sta-
nowi zagrozenia zdrowotnego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami, bazy telefonii komodrkowej lokali-
zowane sg na budynkach szpitalnych, wiezach ko-
Scielnych itp. Ponadto obowigzujgce przepisy
w szczegdlnosci ustawa zdnia 7 maja 2010r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych (Dz. U. zdnia 16 czerwca 2010r.), ktorej:
art. 46. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej "planem miejscowym", nie
moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, w rozumieniu przepisébw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami od-
rebnymi. wprost zabrania zapisow planu uniemoz-
liwiajgcych lokalizacje tego typu ustug. W wyniku
analizy wniosku rozwazono celowos$é przyjetych
w planie ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu
i warunkow jego zagospodarowania w kontekscie
interesu sktadajgcego uwage, interesu ogétu miesz-
kancow korzystajagcych ztelefonéw komédrkowych
oraz w nawigzaniu do catoksztattu ustalen planu.
Zgodnie zart. 15 ust 2ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miej-
scowym okresla sie obowigzkowo miedzy innymi
przeznaczenie terendw oraz zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 111/6/2010
Rady Gminy Brzeznica

z dnia 29 grudnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
lokalizacji zbiornika retencyjnego rzeki Brzeznica
i terenow sasiednich we wsi Brzeznica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 poOzniejszymi
zmianami), art. 7ust. 1pkt 1, 2i 3 ustawy zdnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdZniejszymi
zmianami) oraz art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zniejszymi zmianami)
Rada Gminy Brzeznica rozstrzyga co nastepuje:
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1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Brzeznica oraz z przeprowadzonej
analizy prognozy skutkéw finansowych uchwa-
lenia tego planu wynika, ze realizacja zapisa-
nych wnim zadan zzakresu infrastruktury
technicznej moze pociggngé za sobg wydatki
z budzetu gminy z wyjatkiem budowy zbiornika
retencyjnego, ktory bedzie finansowany ze
srodkow Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego,

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji za-
piséw przedmiotowej uchwaty, w tym inwesty-
cje w zakresie infrastruktury technicznej, ktore
sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadko-

wanego zagospodarowania terenu objetego
planem, beda finansowane ze $srodkéw budze-
towych gminy kredytéow, obligacji oraz $rod-
kéw pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne beda ujete kazdora-
zowo w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinan-
sowanie z funduszy strukturalnych UE w za-
kresie uzbrojenia pozostajgcego w gestii
gminy i/lub wspéifinansowania tych inwe-
stycji z zainteresowanymi inwestorami.
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UCHWALA NR V/22/10
RADY GMINY DESZCZNO

z dnia 29 grudnia 2010r.

w sprawie przyjecia Rocznego programu wspoétpracy Gminy Deszczno z organizacjami pozarzadowymi
oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie na 2011 rok

Na podstawie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i wolonta-
riacie (tj. Dz. U. z 2003r. Nr 96, poz. 873 z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala
co nastepuje:

8 1. Przyjmuje sie Roczny program wspotpracy
Gminy Deszczno z organizacjami pozarzadowymi
oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3
ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wo-
lontariacie na 2011 rok w brzmieniu zatgcznika do
niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Deszczno.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lubuskiego z moca obowigzujgcg od dnia
1 stycznia 2011.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Koper

Zatacznik

do uchwaty Nr V/22/10
Rady Gminy Deszczno
z dnia 29 grudnia 2010r.

Roczny program wspoétpracy Gminy Deszczno
z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie na 2011 rok.

ROZDZIAL |
Postanowienia ogélne
§ 1. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia
24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku pu-
blicznego i o wolontariacie (tj. Dz. U. z 2003r.
Nr 96, poz. 873 ze zm.);

2) zadania publiczne — nalezy przez to rozumieé
zadania okreslone w art. 4 ustawy;

3) organizacjach pozarzadowych — nalezy przez to
rozumie¢ organizacje pozarzadowe oraz pod-
mioty, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ , Roczny
program wspotpracy Gminy Deszczno z organi-
zacjami pozarzgdowymi oraz podmiotami wy-
mienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalno-
Sci pozytku publicznego i o wolontariacie na
2011 rok”

5) Gminie — rozumie sie przez to gmine Deszczno;

6) dziatalnosci pozytku publicznego — nalezy przez
to rozumieé dziatalno$é spotecznie uzyteczng



