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*) Nadptate otrzymanej dotacji w wysokosci ...........
(stownie ztotych ..o,

zobowigzuje sie zwrocié w terminie do dnia 20 ........

.......................... r.

(wpisa¢ miesigc/rok nastepujacy po miesigcu/roku, za ktéry sporzadzone zostato sprawozdanie)

na rachunek bankowy Urzedu Gminy Zbuczyn ........
**) Prosze o wyréwnanie naleznej dotacji w wysokosci

(stownie ztotych ....coviieii

(wpisa¢ miesiagc/rok nastepujacy po miesigcu/roku, za ktéry sporzadzone zostato sprawozdanie)

na rachunek bankowy ...,

Uwagi:

(podpis i piecze¢ dyrektora

*) Wypetni¢, gdy wysoko$¢ dotacji otrzymanej jest wigksza od naleznej
**) Wypetni¢, gdy wysokos$¢ dotacji otrzymanej jest mniejsza od naleznej

Przewodniczacy Rady Gminy Zbuczyn:
Stawomir Gérka

UCHWALA Nr LV/416/2010
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Sierakowska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz.
146, Nr 40, poz. 230 oraz Nr 106, poz. 675) oraz
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz.

319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880;
z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz.
871), w celu wykonania uchwaty nr XXI1/143/2004
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 30 czerwca
2004r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego: ,Sierakowska”, zmienionej uchwatg
nr XXV/165/2004 Rady Miejskiej w tomiankach z
dnia 9 listopada 2004r., po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki, zatwierdzonym
uchwatg nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej w to-
miankach z dnia 11 lipca 2006r., uchwala sig, co
nastepuje:
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Dziat |
Ustalenia ogoélne

Rozdziat 1

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-

rowania przestrzennego ,Sierakowska”, zwany
dalej planem.

§ 2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa

w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzo-
nym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

1)
2)

3)

4)

§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

cze$é graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu, wykonany na wtérniku mapy zasadni-
czej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne do-

tyczace:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenia terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terendéw biologicznie
czynnych;

granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw podlegajgcych przepisom odrebnym;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

12) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych nalicza sie optate zwigzang ze wzro-
stem wartos$ci nieruchomosci.

8 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé
obszar objety planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem;

5) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozu-
mie¢ ,dziatke budowlang”, o ktérej mowa
w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy
przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg do-
puszczone na danym terenie lub w obiekcie;
w planie okresla sie przeznaczenie podsta-
wowe i przeznaczenie uzupetniajgce;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ ustalone w planie przeznacze-
nie przewazajagce na danej dzialce budow-
lanej; przy czym powierzchnia terenu zaje-
tego pod funkcje przeznaczenia podstawo-
wego nie moze by¢ mniejsza niz 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, przy czym powierzch-
nia terenu zajetego pod funkcje przeznacze-
nia uzupetniajgcego nie moze byé¢ wiegksza
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

funkcji towarzyszacej przeznaczeniu pod-
stawowemu - nalezy przez to rozumieé
funkcje inne niz okreslone dla przeznaczenia
podstawowego, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, przy czym powierzch-
nia uzytkowa obiektdéw o przeznaczeniu do-
puszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej;

powierzchni netto - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie pomieszczen mierzong
na poziomie podtogi w Swietle wykonczo-
nych $cian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, kla-
tek schodowych oraz szybéw dzwigowych;
powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle od 1,40m do 2,20m za-
licza sie po powierzchni netto budynku w
50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,40m, powierzchnie te pomija sie;

wskazniku  maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekra-
czalng warto$¢ stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniejgcych i lokali-
zowanych na terenie do powierzchni catko-
witej dziatki budowlanej;

wskazniku maksymalnej powierzchni zabu-
dowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy
dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy
wszystkich istniejgcych i nowoprojektowa-
nych budynké4w w powierzchni dziatki bu-
dowlanej, na ktérej budynki sg usytuowane;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabu-
dowany i nie stanowigcy nawierzchni do-
jazdow, dojs¢ pieszych, tarasdéw i stropoda-
chow, pokryty roslinnoscig lub woda po-
wierzchniowg, a takze 50% sumy po-
wierzchni taraséw i stropodachow o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym im naturalng wege-
tacje;

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszy  dopuszczalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej na terenie
dziatki budowlanej, wyrazony w procen-
tach;

maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy
przez to rozumieé¢ najwiekszy, nieprzekra-
czalny wymiar pionowy budynku (w me-
trach) mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku,
nie bedacym wytgcznie wejsciem do po-

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

mieszczeh gospodarczych i technicznych,
do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé, wyznaczone na terenie
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajg-
cej, bez uwzgledniania: balkonow, loggii,
werand, wykuszy, okapow i nadwieszen
wystajagcych poza obrys budynku nie wiecej
niz 1,5m oraz schodow zewnetrznych i ramp
przy wejsciach do budynkéw;

lokalnej dominancie wysokosciowej — nale-
zy przez to rozumie¢ budynek, jego czesé
lub budowle o wysokosci wiekszej o co
najmniej 30% od wysokosci otaczajgcych
obiektow, ktérych maksymalng wysoko$é
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu; powierzchnia rzutu wyzszej
czesci budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 25% catkowitej powierzchni rzutu
wszystkich budynkéw na dzialce;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
wolnostojagce lub lokale uzytkowe wbudo-
wane, w ktérych prowadzona jest dziatal-
nos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem ddébr mate-
rialnych metodami przemystowymi;

ustugach funkcji chronionych - nalezy przez
to rozumie¢ ustugi nauki, kultury, oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, dla ktérych sposéb zago-
spodarowania, uzytkowania i gospodaro-
wania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowi-
ska okreslonych w przepisach szczegolnych,
i ktorych ucigzliwosé wszelkich dziatan re-
alizowanych w ramach funkcji ogranicza sie
do granic dziatki budowlanej;

ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumieé ustugi stuzace zaspokajaniu popy-
tu ludnosci, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w catosci lub
czesSci z budzetu samorzadowego lub bu-
dzetu panstwa;

ustugach podstawowych - nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi stuzace zaspakajaniu pod-
stawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w
szczegolnosci: sklep, apteka, zespdt wy-
chowania przedszkolnego lub punkt przed-
szkolny, punkt naprawy sprzetu, bar, ka-
wiarnia, salonik z prasg, gabinet lekarski,
salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunko-
we itp.
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

drobnej wytworczosci - nalezy przez to ro-
zumie¢ przetworstwo ptodow rolnych me-
todami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz
rekodzieto;

miejscach i przestrzeniach publicznych -
nalezy przez to rozumieé istniejacy lub pro-
jektowany w ramach planu system prze-
strzeni ogodlnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikoéw obszaru objetego planem;

elemencie wyposazenia przestrzeni pu-
blicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
matej architektury taki jak: tawka, kosz na
Smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtosze-
niowy, tablica informacyjna, barierka, pa-
chotek; jak rowniez: element informacji
miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji
publicznej, budka telefoniczna, itp.;

terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to
rozumieé¢ publiczne tereny, w zagospoda-
rowaniu ktérych przewaza szata roslinna, w
wiekszosci z infrastrukturg techniczng i
obiektami budowlanymi funkcjonalnie z
nimi zwigzanymi, petnigce funkcje estetycz-
ne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe,
gtébwnie parki, zielence, skwery, ogrody, w
tym jordanowskie, arboreta, zarowno sa-
modzielne jak i towarzyszgce budynkom
mieszkalnym i terenom komunikac;ji;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé
dach o spadku potaci dachowych do 10°;

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢
dach, ktéry spetnia jednocze$nie warunki:
potaci dachowe sg nachylone do poziomu
pod katem od 30° do 45°, w przypadku gor-
nej potaci dachu mansardowego - pod ka-
tem wiekszym niz 10°, powierzchnia lukarn
przykrytych potaciami o mniejszym nachy-
leniu nie przekracza potowy calej po-
wierzchni przykrytej dachem; za dach stro-
my uwaza sie rowniez dach w ksztatcie ko-
puty, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

urzadzeniach infrastruktury technicznej -
nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody
lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyj-
ne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i te-
lekomunikacyjne, z wytgczeniem przylgczy
do budynkoéw;

stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ stup w formie walca lub graniasto-
stupa o s$rednicy lub szerokosci od 120 do
150 cm i wysokosci od 270 - 400 cm (dla
czesci ekspozycyjnej), stuzacy do umiesz-
czania materiatbw promocyjno - informa-
cyjnych o imprezach (wydarzeniach) kultu-

31)

32)

33)

34)

35)

36)

ralnych, oswiatowych Ilub edukacyjnych
oraz o patronach i sponsorach imprezy;

reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez
to rozumiec¢ reklame, ktorej wielkos¢ tablicy
reklamowej przekracza 15m?;

tablicy reklamowej - nalezy przez to rozu-
mieé¢ wydzielong na nosniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzne, na ktorej naklejana
jest lub mocowana reklama;

nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé
obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej
oraz urzgdzenia reklamowego (np. tablicy),
ktébrego wiodgcg funkcjg jest prezentacja
reklam;

stawce procentowej - nalezy przez to rozu-
mieé wskaznik ustalany planem, stuzgcy ob-
liczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowia-
zujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy tomianki uchwalone dnia 11 lipca
2006r.;

przepisach szczeg6lnych lub odrebnych -
nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

8 6.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na

rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu;

3) oznaczenia literowo-cyfrowe terenéw, w tym
przeznaczenie terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) rejony lokalizacji lokalnych dominant wyso-
kosciowych;

6) projektowane szpalery drzew do nasadzen
i/lub uzupetnien;

7) Sciezka rowerowa.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 majg charakter informa-
cyjny.

8 7.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie
dla terenbw oznaczonych symbolami na rysun-
ku planu:

1)

1U do 2U - tereny zabudowy ustugowej;
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2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i/lub ustugowej;

3) 1MN1 do 4MN1 - tereny zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej o $redniej intensyw-
nosci;

4) TMN2 do 2MN2 — tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej szeregowej;

5) ZP —teren zieleni urzgdzonej;

6) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruk-
turg techniczng, przeznacza sie:

a) teren oznaczony symbolem KDL - droga
lokalna,

b) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do
7KDD - drogi dojazdowe.

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji
inwestycji celu publicznego sg:

1) tereny drog i ulic publicznych (KDL, KDD);
2) teren zieleni urzagdzonej (ZP).

§ 8. Plan stwarza warunki do realizacji okre-
Slonych przez Studium polityk zagospodarowa-
nia przestrzennego dla podstawowych stref
funkcjonalno-przestrzennych dla strefy 7 (z poli-
tyka dopetnien), zwiekszenie efektywnosci uzyt-
kowania terenéw uzbrojonych lub wskazanych
do uzbrojenia oraz wtasciwej obstugi komunika-
cyjnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 9. Okresla sie strukture przestrzenng obsza-
ru planu miedzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulicy lokalnej oraz ulic dojazdowych,
dopetnienie uktadu komunikacyjnego drogami
wewnetrznymi, zachowanie i uzupetnienie ukta-
du przestrzeni publicznych, wyznaczenie tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, terendéw
lokalizacji ustug, terenu zieleni urzadzonej,
wprowadzenie szpalerow drzew na teren ulicy
Sierakowskiej, wprowadzenie lokalnych domi-
nant wysokosciowych oraz okreslenie zasad
zagospodarowania dla poszczegolnych terenow.

§ 10. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw
poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy.

8 11. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu dotycza nowopowstajgcych obiektéw bu-
dowlanych i elementéw rozbudowy istniejgcych
obiektow.

8 12. Dopuszcza sie zachowanie, remont,
przebudowe oraz nadbudowe istniejacych bu-
dynkow usytuowanych niezgodnie z wyznaczo-
nymi liniami zabudowy.

§ 13. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow
w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5m,
pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymo-
gow okreslonych w przepisach szczegdlnych i
odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie admi-
nistracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza
interesu oso6b trzecich.

§ 14. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow,
Sciang zewnetrzng bez otworéw, bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia dodatkowych wymogoéw okreslonych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze
po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze
takie usytuowanie nie narusza interesu o0so6b
trzecich.

§ 15. Budynki jednorodzinne w uktadzie bliz-
niaczym i szeregowym powinny byé ze sobg
zharmonizowane pod wzgledem bryty, kolory-
styki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw wy-
konczeniowych.

8 16. W przypadku dopuszczenia ustug lub
drobnej wytworczosci jako funkcji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej ustala sie lokalizacje
takiej dziatalnosci w parterach budynkow.

8 17. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam
i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej muszg harmoni-
zowaé z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, witasci-
we proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamo-
wych winny by¢ umieszczane w strefie fron-
towej budynkow, na poziomie kondygnacji
przeznaczonych pod ustugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytéw budynkéw;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkoga-
barytowych na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczonej symbo-
lem MN1, MN2 i MN/U;

4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacji wizualnej bezposrednio na potaci
dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakow
informacyjno-plastycznych na terenach sta-
nowigcych przestrzen publiczng, przy zacho-
waniu przepiséw szczegdlnych oraz pod wa-
runkiem nie powodowania utrudnien w ko-
munikacji (samochodowej lub pieszej), w
formie:
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a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej
stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw
oraz wolnostojgcych, ale na nosnikach nie
wyzszych niz 2m; ograniczenie nie dotyczy
terenow 1U i 2U,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych nie moze przekraczaé
15m?, z wyjatkiem $cian szczytowych, wy-
korzystywanych w catosci przez jedng
kompozycje plastyczna,

c) stupow reklamowych i ogtoszeniowych;

6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i zna-
kow informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach,

b) na obiektach matej architektury stanowia-
cych ozdobe przestrzeni publicznych (fon-
tanny, rzezby itp.) i elementach wyposa-
zenia przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia pla-
coéw budowy moga by¢é wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas
nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

§ 18. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych
od strony przestrzeni publicznych nastepujace
warunki:

1) nieprzekraczalna wysoko$¢ do 2,20m nad
poziom terenu;

2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z
dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1m
w glab dziatki;

3) azurowa struktura od wysokosci 0,6m nad
poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek
od strony przestrzeni publicznej powinna
uwzglednia¢ ochrone istniejagcych pojedyn-
czych drzew i zadrzewien.

8 19. Zakazuje sig, na catym obszarze obje-
tym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego

§ 20. Caty obszar planu znajduje sig¢ na tere-
nie otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
(zwanego dalej KPN), stanowigcej forme ochro-
ny ustalong na podstawie przepisow odrebnych.

§ 21. Dla obszaru chronionego wymienione-
go w ust. 1 obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i
ograniczenia ustanowione przepisami odreb-
nymi dla tych obszarow.

§ 22. Caty obszar planu znajduje sie w obsza-
rze potencjalnego zagrozenia powodzig. Ustawa
Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla
tego terenu zakazow, nakazéw i ograniczen,
niemniej obszar potozony w granicach terenu
zagrozenia w przypadku awarii watow jest nara-
zony na zalanie i wszelka dziatalno$¢ inwesty-
cyjna winna byé prowadzona ze $wiadomoscig
mozliwosci jego wystagpienia; ponadto obecni
uzytkownicy oraz inwestorzy, winni podja¢ dzia-
tania zmierzajagce do zredukowania ewentual-
nych strat materialnych i niematerialnych na
wypadek ewentualnego wystgpienia awarii wa-
tow.

§ 23. W zakresie ochrony i ksztattowania zie-
leni, z wylagczeniem sytuacji podyktowanych
wzglagdami fitosanitarnymi, ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na
terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej na
teren oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP;

3) wprowadzenie nasadzen obustronnym szpa-
lerow drzew wzdtuz ulicy Sierakowskiej,

4) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiek-
tom i przestrzeniom ogolnodostepnym, w
postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej;

5) ochrone warunkow siedliskowych istniejg-
cych zadrzewien oraz wartosciowych poje-
dynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania
przepuszczalnosci gleb w promieniu 1m
od pnia drzewa o obwodzie powyzej 50
cm,

b) zakaz prowadzenia robot ziemnych wy-
magajacych zastosowania sprzetu mecha-
nicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0m
od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200cm, oraz w odlegtosci mniejszej
niz 2,0m od pnia drzewa o obwodzie pnia
powyzej 200cm.

8 24. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i
Srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie z
regulacjami obowigzujgcymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej
dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpaddéw; dopuszcza sie
wspolne miejsca do selektywnej zbiorki od-
padow dla zespotow zabudowy;
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3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecz-
nymi w matych ilosciach w zwigzku z istnie-
jaca lub projektowang dziatalnoscig w zakre-
sie rzemiosta nieucigzliwego, ustugowego
lub wytworczosci, realizacjg lub utrzymaniem
ustug, gospodarka komunalng okreslajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujg-
ce w tym zakresie;

4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

6) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji
dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu od-
padow (okreslenia zasad gospodarki odpa-
dami, a zwtaszcza ich gospodarczego wyko-
rzystania w trakcie budowy);

7) zakazuje sie, na caltym obszarze objetym pla-
nem, sktadowania gruzu, czesci uzywanych
samochodow i maszyn, zuzytych opon itp.

§ 25. W zakresie ochrony woéd powierzchnio-
wych ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych dla po-
szczegoblnych terenéw - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow do wod powierzchniowych lub do grun-
tu oraz tworzenia otwartych kanatow $cieko-
wych.

§ 26. W zakresie ochrony wod podziemnych
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziaty-
wanie lub emitowanie zanieczyszczeh mogag
negatywnie wptynaé na stan tych wod;

2) obowigzek podtgczania do sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej wszystkich nowo reali-
zowanych obiektow bedacych w zasiegu
gminnej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

§ 27. W zakresie ochrony przed zanieczysz-
czeniem powietrza ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow mogacych zna-
czaco oddziatywaé¢ na srodowisko, z wyjat-
kiem realizacji inwestycji celu publicznego,
pod warunkiem uzyskania pozytywnego wy-
niku oceny oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej w trybie obowigzujgcych prze-
pisow;

2) nakaz stosowania wysokosprawnych syste-
moéw grzewczych i niskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii.

§ 28. Przyjmuje sie nastepujacg kwalifikacje
terendéw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2) nalezy
traktowac¢ jako ,tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepi-
sow Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik
do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz.
826) — tab. 1 poz. 2a);

2

-~

wskazany w planie teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i/lub  ustugowej
(MN/U) nalezy traktowa¢ jako ,tereny miesz-
kaniowo-ustugowe"” w rozumieniu przepiséw
Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) -
tab. 1 poz. 3d);

3) wskazany w planie teren zieleni urzadzonej
(ZP) nalezy traktowac jako ,tereny rekreacyj-
no-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska (zatgcznik do
rozporzagdzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) -
tab. 1 poz. 3c).

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

8 29. Na obszarze objetym granicami planu
nie wystepuja obiekty i obszary podlegajgce
ochronie jako zabytki.

8 30. Na obszarze objetym granicami planu
nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do
dobr kultury wspotczesnej.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

8 31. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni
publicznych, w ktérego sktad wchodza:

1) droga gminna lokalna — teren oznaczony
symbolem KDL (ul. Sierakowska);

2) drogi gminne dojazdowe — tereny oznaczone
symbolami od 1KDD do 7KDD;

3) tereny zieleni urzadzonej — teren oznaczony
symbolem ZP;

4) tereny drog wewnetrznych.

§ 32. Miejscami i przestrzeniami publicznymi
moga by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zaleznosci
od charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci
ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbo-
lem.
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§ 33. Tereny, o ktorych mowa ust. 1 i ust. 2
wymagajg szczegblnego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata
architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszacej.

8 34. Ustala sie zasady zagospodarowania
poszczegoblnych miejsc i przestrzeni publicznych
wymienionych w ust. 11 ust. 2:

1) ustala sie budowe lub przebudowe posadzek,
oswietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala sie urzadzenie zieleni przyulicznej; w
szczegolnosci nasadzenie lub wymiane szpa-
lerbw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegdtowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatbw uzytych
do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych
dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzagdzen wyposazenia
terenow komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji roslinnej w szczegélnosci po-
przez zachowanie jednorodnosci gatun-
kowej szpalerow, alei, zywoptotéw;

4) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dla lokali-
zacji ogrodkéw gastronomicznych przy loka-
lach ustugowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, nosni-
kow reklam, szyldow i stupow ogtoszenio-
wych, zgodnie z ustaleniami § 17;

6) ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegréd
w dostepie do terendw przestrzeni publicz-
nych (przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementow matej architektury takich jak: pa-
chotki, stupki, pojemniki z zielenig i inne);

7) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych; wyjatek stanowig
obiekty stuzace realizacji wtasciwego obiektu
budowlanego, ktére nalezy usung¢ po zakon-
czeniu budowy.

§ 35. Dla miejsc i przestrzeni publicznych
ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci
osobom niepetnosprawnym do:

1) terendw komunikacji: ulic, placow, przejsé
pieszych, przystankdéw komunikacji miejskiej
(likwidacja progow wysokosciowych);

2) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz
terenow zieleni urzadzonej.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 36. Okresla sie parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, w odniesieniu do terenéw o réznym prze-
znaczeniu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-
dowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) ustala sie maksymalng intensywnos$é zabu-
dowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi.

§ 37. Zasady podziatu nieruchomosci grun-
towych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
oraz minimalny wymiar frontu dziatki - zgod-
nie z ustaleniami szczegétowymi dla tere-
now;

2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowla-
nej stanowigcag przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej
planem dla terenu, przy zachowaniu wskaz-
nikdbw ustalonych planem w zakresie po-
wierzchni zabudowy i intensywnosci zabu-
dowy, w przypadku gdy:

a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowa-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyniku
podziatu wigkszej nieruchomosci,

b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktorej po-
wierzchnia zostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planem czesci
dziatki pod inwestycje celu publicznego.

§ 38. W zakresie sytuowania budynku na
dziatce ustala sie:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami &8 11- § 13;

2) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci
mniejszej niz 4m od granicy drogi wewnetrz-
nej;

3) dopuszcza sie catkowite lub czesciowe pod-
piwniczenie budynkéw mieszkalnych, ustu-
gowych i mieszkalno-ustugowych;

4) maksymalna wysoko$é poziomu gtéwnego
wejscia do budynku - Tm od istniejgcego po-
ziomu terenu.
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§ 39. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i wymiane istniejgcej zabudowy na warunkach
zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy
czym w odniesieniu do dziatek zabudowanych o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia mini-
malna ustalona dla terenu dopuszcza sie rozbu-
dowe w przypadku gdy dziatka spetnia réwno-
czes$nie nastepujgce wymagania:

1) zachowane zostang wskazniki ustalone pla-
nem w zakresie powierzchni zabudowy i in-
tensywnosci zabudowy;

2) zabudowa jest podigczona do gminnej sieci
wodociggowe] oraz gminnej sieci kanaliza-
cyjnej;

3) dostep do drogi publicznej jest bezposredni
lub za posrednictwem drég wewnetrznych o

parametrach zgodnych z wymienionymi w
8 74 ust. 2.

8 40. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki
pokry¢ dachowych ustala sie:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolo-
rze niebieskim, turkusowym, seledynowym,
fioletowym, zéttym, rézowym; ograniczenie
nie dotyczy terenéw 1U i 2U;

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachow
stromych w obrebie jednej dziatki budowla-
nej;

3) zakaz stosowania dachéw stromych jedno-
spadowych.

8 41. Dla garazy i zabudowy gospodarczej
towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkal-
nej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustala

sie:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy go-
spodarczej w pierzei przestrzeni publicznych,
w szczegolnosci drogi publicznej; wolnosto-
jaca zabudowe gospodarczg nalezy lokalizo-
wac na tytach budynku gtéwnego;

2) dla nowopowstatych budynkéw garazowych i
gospodarczych ustala sie maksymalng wyso-
kos¢ 6m;

3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia pota-
ci dachowych mniejszym niz 30°;

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektow
gospodarczych z elementéw prefabrykowa-
nych jako tymczasowych obiektow budowla-
nych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
elewacji i materiatbw wykonczeniowych z
budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugo-
wej.

Rozdziat 6
Zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

8 42. Nie wyznacza sie obszaréw przeznaczo-
nych do scalen i podziatbw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami.

8 43. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieru-
chomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

8 44. W przypadku scalenia i podziatu nieru-
chomosci na wniosek wtasciciela lub uzytkowni-
ka wieczystego ustala sie:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na
dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre-
Slonymi w § 37;

2) w przypadku wydzielenia drég obowigzuja
zasady okreslone w 8§ 74 ust. 2.

§ 45. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci
niezabudowanych na dziatki budowlane lub nie-
ruchomosci zabudowanych dokonywane w celu
wytgczenia ze wspotwtitasnosci pod warunkiem,
ze spetnia¢ bedg wymagania ustalone dla dzia-
tek budowlanych w przepisach szczegolnych z
zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomo-
Sciami oraz zasady okreslone w § 37.

8 46. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDL, KDD zabrania sie dokony-
wac jakichkolwiek podziatéw za wyjgtkiem do-
stosowujgcych stan wtasnosciowy do ustalen
planu.

Rozdziat 7
Zasady adaptacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

8§ 47. Ustalenia ogolne w zakresie uktadu ko-
munikacyjnego:

1) ustala sie linie rozgraniczajace drég wraz z
urzgdzeniami inzynieryjnymi;

2) ustalenia szczego6towe dla terendéw komuni-
kacyjnych w § 72 - § 75.

8§ 48. Ustala sie adaptacje i przebudowe drogi
lokalnej i drég dojazdowych na terenach ozna-
czonych symbolami przeznaczenia:

1) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lo-
kalnej;

2) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi
dojazdowej.

§ 49. Szczegobtowy przebieg linii rozgranicza-
jacych terendéw komunikacyjnych wraz z pod-
stawowym wymiarowaniem przedstawiono na
rysunku planu.
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§ 50. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w
sieci drogowej tj. na drogi gminne okreslajg
przepisy szczegotowe (ustawa o drogach pu-
blicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).

§ 51. O ewentualnej dostgpnosci do ww.
drog decyduje wytgcznie zarzagdca drogi.

§ 52. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz realizacje urzgadzen dla jej
obstugi na terenie drogi publicznej oznaczonej
symbolem przeznaczenia: KDL.

§ 53. Na terenach funkcjonalnych znajduja-
cych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone
jest prowadzenie komunikacji autobusowej,
dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w
miejscach i na warunkach - uzgodnionych z za-
rzgdcg drogi i wtascicielem terenu.

§ b4. Dla drég dojazdowych ustala sie:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych powyzej 8,0m nalezy realizowac
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen do spo-
walniania ruchu samochodowego.

§ b5, Uzupetniajgcg sie¢ dostepu komunika-
cyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowig
prywatne drogi wewnetrzne, niewyznaczone na
rysunku planu, ktérych ksztattowanie okreslg
projekty podziatow, z warunkami jak w § 74
ust. 2.

8 66. Potrzeby parkingowe dla istniejacych,
rozbudowywanych i projektowanych obiektéw
nalezy realizowaé na terenie lokalizacji wtasnych
w ilosci nie mniejszej niz wynikajgcej ze wskaz-
nikdw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

L.p. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Minimalny wskazniki
miejsc postojowych
1 2 3 4
1. |Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
2. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 20
3. |Biura, urzedy, poczty, banki 100m? pow. uzytkowej 2,5
4. |Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie | 100m? pow. uzytkowej 2,5
5. |Domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych 15 tozek 1,3
6. |Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 3
7. |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1000m? pow. sktadowej 4,5
8. |Rzemiosto ustugowe 100m? pow. uzytkowej 3
9. |Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2

§ 57. Dopuszcza sie realizacje parkingdow
ogolnodostepnych w pasie drogowym, na tere-
nie oznaczonym symbolem przeznaczenia tere-
nu: KDL na warunkach okreslonych w przepi-
sach szczego6lnych i w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi.

Rozdziat 8
Zasady przebudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 58. W zakresie zasad przebudowy i dobu-
dowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istnieja-
cych sieci; dopuszcza sig przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytgczy koli-
dujacych z projektowang zabudowa, obiek-
tami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia tere-
nu w liniach rozgraniczajgcych drég publicz-
nych;

3) w przypadkach, gdy istniejgce zagospodaro-
wanie terenu uniemozliwia realizacje infra-
struktury w liniach rozgraniczajacych droég
publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w
niewyznaczonych planem drogach we-
wnetrznych i na dziatkach budowlanych na
podstawie opracowan technicznych i pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do obiek-
tow w celach eksploatacyjnych, przy czym
niezbedna jest na to zgoda wtasciciela tere-
nu, ewentualnie inne zgody wynikajace z
przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych
inwestycjom na terenach wtasnych inwesto-
row, w wydzielonej strefie;

5) realizacja uktadu drég publicznych powinna
obejmowa¢ kompleksowa realizacje uzbroje-
nia technicznego;
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6)

ustala sie docelowo petne uzbrojenie inzynie-
ryjne dziatek budowlanych w granicach pla-
nu.

8 9. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala

sie:

1)

2)

3)

docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy,
zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodo-
ciggowej, poprzez sukcesywnie rozbudowy-
wang sie¢ magistral i przewoddéw wodocia-
gowych, na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci
wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z uje¢ witasnych;

ujecia wtasne nalezy traktowaé jako rozwia-
zanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz spo-
s6b wykonania podtgczeh powinny uwzgled-
nia¢ mozliwo$¢ docelowego podtgczenie za-
budowy do sieci gminnej.

§ 60. W zakresie odprowadzenia $ciekow by-

towo-komunalnych ustala sie:

1)

2)

3)

a)

docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy,
zaktada sie odprowadzenie $ciekow do
gminnej oczyszczalni $ciekow, poprzez suk-
cesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i
kanatéw podziemnych;

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sani-
tarnej, dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojgcej i blizniaczej dopuszcza sie odprowa-
dzenie Sciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych cyklicznie opréznianych
przez wyspecjalizowane stuzby;

szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy trak-
towacé jako rozwigzanie tymczasowe - ich lo-
kalizacja oraz sposéb wykonania podtgczen
powinny uwzglednia¢ mozliwos¢é docelowe-
go podtaczenia zabudowy do sieci gminngj;

zakaz realizacji i stosowania zbiornikow bez-
odptywowych po zrealizowaniu gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

8 61. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia

w ciepto:

1)

2)

3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto;
nakaz stosowania wysokosprawnych syste-
moéw grzewczych i niskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii;

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto
mozna stosowaé do grup budynkow;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy bu-
dynkoéw, istniejgcych urzadzen na paliwa sta-

te o wysokiej emisji zanieczyszczehn, w szcze-
golnosci: wegiel, koks.

8 62. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala

sie:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb
ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieptej
wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych -
z istniejgcego systemu za posrednictwem
sukcesywnie rozbudowywanego pierscie-
niowego uktadu sieci gazociggow;

dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zo-
stang zawarte umowy pomiedzy dostawca
gazu a odbiorcg, po spetnieniu kryteriéw
ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje
istniejgcej sieci; realizacje, rozbudowe i prze-
budowe sieci gazowej ustala sie wytacznie
jako podziemnej;

realizacje sieci i przytgczy gazowych w rezer-
wach terenu dokonanych w liniach rozgrani-
czajgcych drog i terenéw drég wewnetrz-
nych;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci
min. 0,5m od gazociagu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej usytuowanie punktéw redukcyjno-
pomiarowych ustala sie w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz od strony ulicy), w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgod-
nionym z zarzgdzajgcym siecig gazowsg;

gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi
znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies$é
w strefe rezerwy terenu w liniach rozgrani-
czajgcych drég na koszt inwestora budowy;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet bu-
dowlany i samochody;

warunki techniczne jakim powinny odpowia-
dac¢ sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi prze-
pisami szczeg6lnymi.

8 63. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczna ustala sie:

1)

2)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopa-
trzenie w energie elektryczng z sieci elektro-
energetycznej;

realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i
urzadzen elektroenergetycznych, w zalezno-
$ci od potrzeb, na catym terenie dziatania
planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod
rozbudowe sieci i budowe stacji transforma-
torowych rezerwuje sie tereny w liniach roz-
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3)

4)

5)

graniczajacych istniejgcych i projektowanych
drég publicznych;

lokalizacje nowych stacji transformatorowych
jako wnetrzowych i stupowych w formie sta-
cji wolnostojgcych;

w przypadku wystgpienia kolizji projektu za-
gospodarowania dziatki budowlanej z istnie-
jacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,
inwestor pokryje koszty niezbednej przebu-
dowy tych urzadzen na warunkach i za zgoda
zarzadcy sieci;

dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii
stonecznych: uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza sie jedynie dla potrzeb za-
silania awaryjnego w przypadku zaniku na-
piecia zasilania podstawowego z sieci ener-
getyki zawodowe;.

8§ 64. W zakresie dostepu do telefonicznych

potgczen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

adaptacje istniejgcej sieci dla catego obszaru
planu. Realizacje, rozbudowe i przebudowe
sieci ustala sie wytacznie jako kablowej pod-
ziemnej. Zachowuje sie istniejagce linie napo-
wietrzne do czasu ich remontu lub innej ko-
niecznosci przebudowy;

realizacje sieci i przytagczy w rezerwach terenu
dokonanych w liniach rozgraniczajgcych drég
i terenow drég wewnetrznych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna
obiektow na terenie objetym planem z istnie-
jacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych
sieci telekomunikacyjnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ogranicza sie
mozliwos$¢ lokalizowania inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej wy-
tacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu, w mys$| usta-
wy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr
106, poz. 675).

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospoda-

rowania wod opadowych i roztopowych oraz
Sciekdw opadowych ustala sie:

1)

2)

zakaz wprowadzania do gruntu i wéd pod-
ziemnych $ciekdw opadowych lub roztopo-
wych o parametrach przekraczajacych stan-
dardy jakosci przewidziane dla srodowiska;

dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospoda-
rowanie wdéd opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

sposob uksztattowania terenu na dziatce bu-
dowlanej nie moze powodowac¢ sptywu wod
opadowych z dziatki na dziatki sgsiednie; na
dziatkach budowlanych, gdzie minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
przekracza 50% - nalezy stworzy¢ warunki do
przechwycenia i czasowego przechowywania
nadmiaru woéd w celu niedopuszczenia do
sptywu wod na dziatki sgsiednie;

docelowo ustala sie budowe kanalizacji desz-
czowej dla odwodnienia drogi publicznej o
kategorii: lokalna;

dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczo-
wej dla odwodnienia nie wymienionych w
pkt 4), utwardzonych terenéw przestrzeni pu-
blicznych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
obstugujacej przestrzenie publiczne, dopusz-
cza sie odprowadzenie - podczyszczonych do
parametrow zgodnych z przepisami - $ciekow
opadowych i roztopowych do studni chton-
nych, ewentualnie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny;

w przypadku przebudowy istniejgcej drogi
publicznej dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych ponizej 10m, gdzie budo-
wa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest nie-
mozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwod-
nienie drogi w szczegolnosci poprzez odpro-
wadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym
w takim przypadku minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni pasa drogowego powinien
wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni
nawierzchni potprzepuszczalnej lub azu-
rowej,

¢) do noworealizowanych  podziemnych
zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotow chtonnych w przypadku gdy pa-
rametry podioza na to pozwalajg i nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziem-
nych,

e) na tereny drdég publicznych wyposazonych
w kanalizacje deszczowag;

dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd
opadowych Ilub roztopowych z drég we-
wnetrznych na tereny drég publicznych, pod
warunkiem, ze sg one wyposazone w kanali-
zacje deszczowa.
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Rozdziat 9
Zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 66. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu
uzytkowania budynkéw i terendw w sposob
zgodny ze stanem istniejgcym w dniu uchwale-
nia planu do czasu ich zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 67. Ustalenia dla terendéw oznaczonych
symbolami od 1U do 2U:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa nieuciagzliwa z wytgczeniem:

a) ustug funkcji chronionych;

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000m?.

2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu pod-
stawowemu:

a) drobna wytworczosg;
b) sktady i magazyny.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: zasady doty-
czace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen
wedtug ustalen ogdélnych § 17 - § 19;

4) Szczeg6towe parametry i wskazniki zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej —
1000m?;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni za-
budowy - 0,4;

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy - 1,2;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
12m;

e) ustala sie lokalizacje lokalnych dominant
wysokosciowych — zgodnie z rysunkiem
planu;

f) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 40% dziatki budowla-
nej;

g) dach ptaski lub dach stromy;

h) dla nowych dziatek budowlanych po-
wstatych w wyniku podziatu wiekszego
terenu ustala sie minimalng szerokos$é
frontu dziatki budowlanej — 20m z tole-
rancja 10%.

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogolnych § 21 oraz § 25 - § 27.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania
terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
prawo wodne: obszar potencjalnego zagro-
zenia powodzig; obowigzujg ustalenia ogél-
ne § 22.

7) Obstuga komunikacyjna terenow i zasady
bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych
drog publicznych;

b) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug usta-
len ogdlnych § 56.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury tech-
nicznej: wedtug ustalen ogodlnych § 58 -
§ 65.

9) Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogél-
nych § 24.

10) Stawka procentowa — 30%.

8 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego sym-
bolem MN/U

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

b) tereny ustug nieucigzliwych (zarowno
ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wytgczeniem:

- stacji paliw oraz ustug zwigzanych z:
naprawg i demontazem samocho-
doéw, sktadowaniem czesci uzywa-
nych samochodow,

- obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 250m?;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej, w formie zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej wolnostojacej z nie-
ucigzliwymi ustugami w parterze.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu pod-
stawowemu: — drobna wytwdrczosc.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i re-
alizacji ogrodzen wedtug ustalen ogél-
nych: 8 17-8 19;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigza-
nych z dziatalnoscig prowadzong na te-
renie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji cze-
$ci budynku mieszkalnego na ustugi lub
drobng wytwérczos¢ - zabrania sie urza-
dzania miejsca do sktadowania produk-
toéw i urzadzen zwigzanych z tg dziatalno-
$cig, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 13 — 2487 — Poz. 489
strony drogi publicznej a frontem bu- b) wymagania w stosunku do drég we-
dynku; whnetrznych zgodnie z ustaleniami szcze-

. . gotowymi dla terenow komunikacji pu-
d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo or- . . .
. .0 . . blicznej § 74 ust. 2;

ganizowanych ogrédkow gastronomicz-

nych z miejscami do siedzenia i kon- c) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen

sumpcji w pasie pomiedzy ogrodzeniem ogolnych § 56.

od strony drogi publicznej a frontem bu- 8) Rozbudowa systemoéw infrastruktury tech-

dynku. . . , ,

nicznej: wedtug ustalen ogdélnych 8 58 -
4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania § 65.
terenu i ksztaftowania zabudowy: 9) Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogol-
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej nych § 24.

g(l)%mgoworeahzowanej zabudowy - 10) Stawka procentowa - 1%,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni za- § 69. Ustalenia dla terendw oznaczonych
il 1P symbolami od TMN1do 4MN1:
budowy — 0,4;
.. A L. 1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci . . . . , L
. mieszkaniowa jednorodzinna o $redniej in-
zabudowy - 0,7; . . . .
tensywnosci w uktadzie wolnostojgcym i
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: blizniaczym.
- w przypadku dachu stromego — 10m, 2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu pod-
. . stawowemu: ustugi podstawowe nieucigz-
- wprzypadku dachu plaskiego —7m; liwe i drobna wytwdrczos¢é w formie wbu-
e) minimalny wskaznik powierzchni biolo- dowanej w zabudowe mieszkaniowa.
L © Eno . i

g;cfnle czynnej — 50% dziatki budowla 3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-

I wania przestrzeni o charakterze publicznym:
f) kat nachylenia dachu: a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i re-

- dla zabudowy mieszkaniowej — dach alizacji ogrodzen wedtug ustalen ogél-
stromy, nych 8 17-§ 19;

- dla budynkéw ustugowych wolnosto- b) zakaz umieszczania reklam niezwigza-
jacych i dla czesci budynkoéw przezna- nych z dziatalnoscig prowadzong na te-
czonych na funkcje ustugowe dopusz- renie;
cza sig dachy plaskie; ¢) w przypadku realizacji lub adaptacji cze-

g) dla nowych dziatek budowlanych po- $ci budynku mieszkalnego na ustugi lub
wstatych w wyniku podziatu wiekszego drobng wytwoérczosé zabrania sie urza-
terenu ustala sie minimalng szerokos$é dzania miejsca do sktadowania produk-
frontu dziatki budowlanej na 20m z tole- téw i urzadzen zwigzanych z tg dziatalno-
rancjg 20%. $cig, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Ztrﬁml- drogi publicznej a frontem bu-

krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustale- ynku;

nia ogolne 8 21 oraz § 25 - § 28. d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo or-

. . . ganizowanych ogrédkéw gastronomicz-

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania S . . .

o N nych z miejscami do siedzenia i kon-

terenu wynikajgce z przepisow odrebnych: .. . . .

) . sumpcji w pasie pomiedzy ogrodzeniem

prawo wodne: obszar potencjalnego zagro- . . .

. L S . , od strony drogi publicznej a frontem bu-

zenia powodzig; obowiazujg ustalenia ogol- dvnku

ne § 22. ynxu.

7) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady 4) Obowigzujace zasady zagospodarowania

bilansowania miejsc parkingowych

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych
drég publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych;

terenu i ksztattowania zabudowy:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojgcej — 800m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej w ukta-
dzie blizniaczym (jeden segment) —
700m2;
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b) wskaznik maksymalnej powierzchni za- 2) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
budowy - 0,25; mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej
¢} wskaznik maksymalnej intensywnosci w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym.
zabudowy: 3) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu pod-
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukla- s.tawowemu: .uslugl podstavyowe nieucigz-
: . . liwe w formie wbudowanej w zabudoweg
dzie wolnostojgcym — 0,5; . .
mieszkaniowa.
) dl? zat_)yo!owy ]ednor0f12|nnej w ukfa- 4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
dzie blizniaczym — 0,55; . . .
wania przestrzeni publicznych:
d) ?B?L(.symalna wysokos¢  zabudowy - a) zasady dotyczgce lokalizacji znakéw in-
! formacyjno-plastycznych i  realizacji

e) dach stromy; ogrodzen wedtug ustalen ogdlnych § 17

f) minimalny wskaznik powierzchni biolo- -819;
gicznie czynnej — 60% dziatki budowla- b) zakaz umieszczania reklam;
nel: c) w przypadku realizacji lub adaptacji cze-

g) dla nowych dziatek budowlanych po- $ci budynku mieszkalnego na ustugi za-
wstatych w wyniku podziatu wiekszego brania sie urzadzania miejsca do skta-
terenu ustala sie minimalng szerokos$¢ dowania produktéw i urzgdzeh zwigza-
frontu dziatki budowlanej — 20m z tole- nych z tg dziatalnoscig, w pasie pomie-
rancjg 20%. dzy ogrodzeniem od strony drogi pu-

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i blicznej a frontem budynku.
krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustale- 5) Obowigzujace zasady zagospodarowania
nia ogolne § 21 oraz § 25 -§ 27. terenu i ksztattowania zabudowy:

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
terenu wymkatjace Z przepisow odrebnych: - dla zabudowy jednorodzinnej szere-
prawo wodne: obszar potencjalnego zagro- . >
L. . S . R gowej — 250m*,
zenia powodzig; obowiazujg ustalenia ogol-
ne § 22. - dla zabudowy jednorodzinnej w ukta-

7) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady dzie wolnostojacym |2.bI|zn|aczym (je-

. . - . . den segment) - 500m?;

bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z istniejacych b) wskazn|l-< maksymalnej powierzchni za-

) . i - budowy:
drog publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych; - dla zabudowy noworealizowanej sze-

b) wymagania w stosunku do drég we- regowej - 0,4;
wnetrznych zgodnie z ustaleniami szcze- - dla zabudowy jednorodzinnej w ukta-
gotowymi dla terenow komunikacji pu- dzie wolnostojgcym i blizniaczym —
blicznej § 74 ust. 2; 0,3;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug usta- - dla zabudowy istniejgcej — nakaz
len ogolnych §56; w bilansie mozna utrzymania wskaznika maksymalnej
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu. powierzchni zabudowy na obecnym

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury tech- poziomie;
nicznej wedtug ustalen ogélnych § 58 - § 65. ¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci

9) Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogol- zabudowy:

nych 8§ 24.

10) Stawka procentowa — 1%.

§ 70. Ustalenia dla terendéw oznaczonych

symbolami od TMN2 do 2MN2

1)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

- dla zabudowy jednorodzinnej szere-
gowej —0,8;

- dla zabudowy jednorodzinnej w ukta-
dzie wolnostojgcym i blizniaczym —
0,5;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy noworealizowanej za-
budowy mieszkaniowej — 10m,
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- dla zabudowy istniejacej — nakaz § 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego sym-
utrzymania obecnej wysokosci zabu- bolem ZP
dowy.; dopuszcz-a SIg Wprowadzanle.w 1) Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
potaci dachowej okien typu lukarna; . . . .
urzgdzonej z elementami matej architektury.
e) ”?'””T‘a'”y Ws.l.<azn|k powierzchni biolo- 2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
gicznie czynnej: . . - )
wania przestrzeni publicznych:
- dla zabudowy noworealizowanej sze- . . .
- o a) zakaz umieszczania reklam;
regowej — 50%,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukta- b) zakaz grodzenia terenu.
dzie wolnostojgcym i blizniaczym - 3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania
60%; terenu i ksztattowania zabudowy:
- dla zabudowy istniejagcej — nakaz a) zakaz lokalizacji zabudowy;
utrzymanla. mln.|malr?ego. Wskaznlka. b) minimalny udziat powierzchni terenu bio-
powierzchni  biologicznie  czynnej L . o
. T logicznie czynnej — 80%.
przynajmniej na obecnym poziomie;
f) dachy strome: 4) _Zasady ochrony srodOW|ska,_ przyrody i krfa-
jobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia
g) dla nowych dziatek budowlanych po- 0golne 8 21 ust. 2 oraz § 25 - § 28.
wstalych w WV'.‘"‘“ pqdmalu W|ekszeg9 5) Inne ograniczenia dla zagospodarowania
terenu ustala sie minimalng szerokos¢ . 7, )
S . terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
frontu dziatki budowlane;j: . :
prawo energetyczne: obszar potencjalnego
- dla zabudowy jednorodzinnej szere- zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia
gowej — 9m, z tolerancjg 10%, ogolne § 22.
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukta- 6) Rozbudowa systeméw infrastruktury tech-
dzie wolnostojgcym i blizniaczym (je- nicznej wedtug ustalen ogdlnych § 58 - § 65.
- 1 [o)
den segment) - 20m z tolerancja 20%. 7) Usuwanie odpadéw: wediug ustalen ogoél-

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustale-
nia ogolne § 21 oraz § 25-§ 29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania
terenu wynikajgce z przepisbw odrebnych:
prawo wodne: obszar potencjalnego zagro-
zenia powodzig; obowigzujg ustalenia ogol-
ne § 22.

Obstuga komunikacyjna terenow i zasady
bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych
drog publicznych oraz za posrednictwem
drog wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég we-
wnetrznych zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi dla terenow komunikacji pu-
blicznej § 74 ust. 2;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug usta-
len ogoélnych 856; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu.

Rozbudowa systemoéw infrastruktury tech-
nicznej wedtug ustaleh ogdélnych § 58 - § 65.

Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogol-
nych 8§ 24.

Stawka procentowa — 1%.

nych § 24.

§ 72.1. Wyznacza sie uktad uliczny, zapewnia-

jacy powigzania obszaru znajdujgcego sie w
granicach planu z zewnetrznym uktadem komu-
nikacji poprzez ulice klasy lokalnej oznaczong na
rysunku symbolem KDL.

2. Parametry techniczne i zasady zagospoda-

rowania terenu drogi lokalnej:

1)

teren oznaczony KDL - istniejgca droga
gminna do przebudowy — ul. Sierakowska:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
zmienna 12-13m,

b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stro-
nach, ze sciezkg rowerows,

c¢) dostepno$¢ nieograniczona,

d) dopuszcza sie realizacje zatok parkingo-
wych,

e) dopuszcza sie realizacje zatok i wiat przy-
stankowych,

f) ochrona istniejgcych zadrzewien, docelo-
wa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

g) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania w
poziomie terenu z drogg gtowng ruchu
przyspieszonego (ul. Kolejowa) lub w for-
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mie estakady; doktadne parametry skrzy- 4) teren oznaczony 4KDD - istniejgca droga do
zowania i rozwigzania dotyczgce mozliwo- przebudowy — ul. Prosta (w granicach planu
Sci ewentualnego wilaczenia do pasa dro- znajduje sie fragment terenu drogowego):
gowego ul. Kolejowej, zostang okreslone L. .. L

, . . . a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
szczegbtowo w projektach realizacyjnych . . . g
S ; . zmienna 7-9m; w granicach planu: 1,5m,
w odniesieniu do parametrow elementéw
uktadu komunikacyjnego gminy, b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z
h) obowiazujg ustalenia ogdlne dla ksztatto- wyod_rebmon_ym chodnikiem po jedne;
. . . stronie drogi (program dla catego pasa
wania przestrzeni publicznych — § 33-8 35.
drogowego),
§ 73.1. Dla obstugi istniejgcego i nowego za- e .

. . . . - c¢) dostepnos$c¢ nieograniczona,

inwestowania wyznacza sie uktad ulic dojazdo-

wych — drég gminnych, oznaczonych na rysunku d) dopuszcza sie realizacje drogi w formie

planu symbolami KDD. ciggu pieszo-jezdnego z niewyodrebniong

2. Parametry techniczne i zasady zagospoda- jezdnig i chodnlklerp, z ob"omazulqca za-
. , , . . sadg ,ruchu uspokojonego”,
rowania terenow drog dojazdowych:
1) teren oznaczony 1KDD - istniejgca droga do e) _;)arko_Yvanle mozliwe  wzdiuz  krawedzi
S jezdni;
przebudowy — ul. Przebisniega:
L . L 5) teren oznaczony 5KDD - istniejgca droga do
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — rzebudowy:
zmienna 10-14m; wedtug rysunku planu, P y:
b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa, z a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
. R 8m,
wyodrebnionym chodnikiem po obu stro-
nach drogi, b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa, z
c) dostepno$é nieograniczona, wyod_re,bnlor_lym chodnikiem po  jedne;
stronie drogi,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi L .
jezdni: c) dostepnos$c¢ nieograniczona,
2) teren oznaczony 2KDD - istniejgca droga do d) parko_wame mozliwe  wzdtuz - krawedzi
o jezdni;
przebudowy — ul. Zawilca:
.. . L 6) teren oznaczony 6KDD - istniejagca droga do
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych - . L
10m przebudowy — ul. Michatowicza:
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z a) sze_rokosc w I|n-|ach rozgraniczajgcych —
. o zmienna 12-13m; wedtug rysunku planu,
wyodrebnionym chodnikiem po obu stro-
nach drogi, b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z
L . ] wyodrebnionym chodnikiem po obu stro-
c) dostepnosé nieograniczona; .
nach drogi,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi L .
iezdni: c¢) dostepno$¢ nieograniczona,
3) teren oznaczony 3KDD - istniejgca droga do d) .parko.\_/vame mozliwe  wzdluz - krawedzi
. jezdni;
przebudowy — ul. Irysa:
7) teren oznaczony 7KDD - istniejgca droga do

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych —
9Im,

b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dostepnosé nieograniczona,

d) dopuszcza sie realizacje drogi w formie
ciggu pieszo-jezdnego z niewyodrebniong
jezdnig i chodnikiem, z obowigzujgca za-
sada ,ruchu uspokojonego”,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi

jezdni;

przebudowy — ul. Sasanki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych —
14m,

b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stro-
nach drogi,

c) dostepno$é nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi

jezdni.
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3. Dla wszystkich terenéw drég dojazdowych
oznaczonych symbolami od 1KDD do 7KDD
obowigzujg ustalenia ogolne dla ksztattowania
przestrzeni publicznych — 8 33-8 35.

§ 74.1. Obstuga komunikacyjna dziatek na
obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na
rysunku planu.

2. Dla drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone
w sposob umozliwiajagcy dogodng obstuge
wszystkich dziatek, ktore do nich przylegajg;

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drog o dtugosci do 100m i/lub obstu-
gujacych do 6 dziatek budowlanych - mi-
nimum 4,5m - dla drog w formie ciggéw
pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego
chodnika),

b) dla drég o dtugosci powyzej 100m i/lub
obstugujgcych powyzej 6 dziatek budow-
lanych:

- minimum 6.0m - dla drog w formie
ciaggéw pieszo-jezdnych (brak wyod-
rebnionego chodnika),

- minimum 8m - dla drég z wyodrebnio-
nym chodnikiem;

3) maksymalna dtugo$¢ drogi bez przelotu
150m, wliczajgc diugos$¢ placu do zawraca-
nia;

4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej
w formie siegacza zawrotka nie moze mieé
mniejszych wymiaréw niz 12,5m x 12,6m;

5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

§ 75. W zakresie komunikacji rowerowej usta-
la sie:

1) prowadzenie wydzielonych $ciezek rowero-
wych w liniach rozgraniczajgcych ulicy KDL
zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja $ciezek rowerowych w miare wy-
stepowania potrzeb.

Dziat Ill
Ustalenia koncowe

§ 76. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi tomianek.

§ 78. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 79. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz po
opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w tomiankach.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w tomiankach:
Marek Zielski
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr LV/416/2010 Rady Miejskiej w tomiankach

Skala: 1:1 000

R K/ RTINS
g i .I" -

1233 PODSTAWOWE USTALENIA PLANU:

1.*.- obszaru objetego planem

= linj @ rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

Przeznaczenie terenéw:
1U - 2U - tereny zabudowy ushugowej

E MN/U - teren

[E TMN1 - 4MN1 — tereny zabudowy mit

1MN2 - 2MN2 ~ tereny
ZP = teren Zielen| wrzadzonej

XD |drog publiczne: KDL ~ droga lokaina, 1KDD - 7KDD — drogi dojazdowe

.| Ksztattowanie zabudowy:

A finle

USTALENIA PLANU DOTY!

CZACE
4 OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

rejony lokalizaci lokalnych dominant wysokodciowych

USTALENIA PLANU DOTYCZACE
OCHRONY SRODOWISKA:

o O projeMowane szpalery drzew do nasadzen Viub uzupelnlen

USTALENIA PLANU DOTYCZACE SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY:

= @wm rowerowa

] AL BT
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LV/416/2010
Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 4 listopada 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGEEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , SIERAKOWSKA”

W terminie od 16 lipca do 27 sierpnia 2010r. do Urzedu Miejskiego w tomiankach wptynety 2 uwagi od jednego podmiotu dotyczace projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego "Sierakowska". W dniu 17 wrzesnia 2010r. zarzadzeniem nr RAG.0151-102/2010 Burmistrz tomianek uwzglednit obydwie ztozone uwagi

Nazwisko Tre$¢ uwagi ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej rozstrzygniecie uwagi
i imig, nazwa R dotyczy uwaga Burmistrza
jednostki K} tomianek
'g organizacyjnej g > W sprawie
E (adres o g rozpatrzenia
‘%| 3 | w dokumentacii S 2 uwagi
S| 2| planistycznej) 28
S 29 ©
2l g S8 P 5
c| 2 .:‘E’ ° © 5 o€
) ) c °
3 8§ gg | g8
[a] < < 32 R
c 59 >
¢ S1°3
> 2
c
1. 2 3. 4. 5. 6. 7 8. 11.
Uwagi ztozone po pierwszym wytozeniu
1 Pan Andrzej Whniosek o zmniejszenie mini- dz. nr § 16 ust. 4 pkt 1 X
o Moriko malnej wielkosci dzialki budow- 83/12, "minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej dla
= lanej na 500m? dla budynku obreb nr noworealizowanej zabudowy - 700m?"
I wolnostojgcego na terenie 0021
5 okreslonym symbolem MN /U
o
(5]
2 Pan Andrzej Whniosek o zmiane przeznaczenia dz. nr § 17 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbola- X
Monko dziatki powstatej w wyniku 83/23, mi odIMNIdo4MNI
& podziatu dziatki nr ev_wd. 83/_23 T obrebnr |1 przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
s _84/14 z ZaF’UdOYVV mleszk_anlo_wej 0021 kaniowa jednorodzinna o $redniej intensywno-
S jednorodzinnej wolnostojacej na $ci w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym.
5 zabudowe mieszkaniowa 2. Funkeie t . dst
2 jednorodzinna szeregowa - Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawo-
® wemu: ustugi podstawowe nieuciazliwe i drob-
na wytworczosé w formie wbudowanej w zabu-
dowe mieszkaniowa.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LV/416/2010
Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 4 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru ,Siera-
kowska", zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj.
w uchwale w sprawie uchwalenia planu, w tym w czesci graficznej, stanowiacej integralng cze$¢

uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy tomianki zapisano w planie inwestycje infrastruk-

turalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujgcego:

1) przebudowe istniejacych drogi lokalnej i drog dojazdowych;

2) budowa nowoprojektowanej drogi dojazdowej.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in. przy-
stanki i inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz w infrastrukturze drogowej: chodniki, zieleh-
ce, szpaler drzew, oswietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia
ochrony terenow przylegtych przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 13

— 2494 —

Poz. 489,490

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systemow infrastruktury technicznej, obejmujag-

cych:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

3) budowe kanalizacji deszczowej.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie poprzez:

1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;

2. finansowanie i wspotfinansowanie $srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach

m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,

c) innych srodkow zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek),

3. udziatu inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie part-

nerstwa publiczno-prywatnego.

lll. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Realizacji inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywa¢é sie w oparciu o
obowigzujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zamoéwien publicznych. Terminy reali-
zacji poszczegolnych zadan oraz ich etapowanie przebiegaé bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan

w corocznych budzetach gminy.

UCHWALA Nr 1ll/15/10

RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 28 grudnia 2010 r.

w sprawie zatwierdzenia taryf optat za zbiorowe zaopatrzenie w wode
i za zbiorowe odprowadzenie sciekow w gminie Grojec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 z dnia 8
marca 1990r. ustawy o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) i art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerw-
ca 2001r. ,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw” (Dz.U. Nr
72, poz. 747 z pbzniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Groéjcu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza sie przedtozong przez Dyrek-
tora Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji taryfe
optat za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbio-
rowe odprowadzenie $ciekdw w Gminie Grdjec
stanowiagcg zatgcznik nr 1 i nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zatwierdza sie wysokos¢ optaty statej za
obstuge wodomierzy okreslong w zatgczniku
nr 2.

§ 3. Traci wazno$¢ uchwata: nr LI/390/09 Rady
Miejskiej w Grojcu z dnia 30 listopada 2009r. w
sprawie: zatwierdzenia taryf optat za zbiorowe
zaopatrzenie w wode i za zbiorowe odprowa-
dzanie sciekdw w gminie Grojec.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrek-
torowi Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji
w Grojcu.

8 b. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku
Urzedowym  Wojewddztwa  Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtosze-
nia z mocg obowigzywania od dnia 1 stycznia
2011r.

Przewodniczacy Rady:
Adam Siennicki



