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UCHWALA NR 111/13/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocno-wschodniej czesci wsi Pelcznica, gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218), art. 3ust. 1i art. 20 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127,
poz. 880, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804), w zwigzku z uchwata
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXIX/
/268/09 z dnia 30 stycznia 2009 r. o przystagpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Petcznica, gmi-
na Katy Wroctawskie, oraz po stwierdzeniu zgod-
nosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Katy Wro-
ctawskie” uchwalonym przez Rade Miejska
w Katach Wroctawskich uchwatg nr LV1/403/2006
z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala sig, co na-
stepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogolne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Petcznica,
zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu
w skali 1:2000 stanowigcy =zatgcznik nr 1do
uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg po-
nadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych - za-
tgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik
nr 3.

8 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w ob-
rebie geodezyjnym wsi Petcznica potozony na pot-
nocny-wschdd od istniejgcej zabudowy wsi Petcz-
nica.

2. Granice obszaru objetego planem okreslo-
no na rysunku planu.

8§ 3. Przedmiot ustalen planu
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami).

2. W planie nie okresla sie:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajgce przeksztatcen lub
rekultywaciji;

4) granic terenéw przeznaczonych pod budowe
obiektéow handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzen-
nym;

5) granic terenéw stuzace organizacji imprez ma-
sowych;

6) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, okreslone na podstawie ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitle-
rowskich obozéw zagtady.

8 4. Ustalenia i oznaczenia planu
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1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na- i rozrywki, instytucji finansowych, ubezpie-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu: czeniowych, spotecznych, gospodarczych

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, wraz z oznaczeniami okreslajgcymi prze-
znaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku
planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujgcych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wtasnych oznaczonych
w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezak-
tualizacji ustalen planu.

8 5. Wyjasnienie pojeé — ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajagcymi, oznaczony symbolem okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji pod-
stawowej — nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgrani-
czajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji do-
puszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawo-
wa, ktéra stanowi uzupetnienie lub wzbogaca
funkcje podstawowa, jednoczesénie nie kolidu-
jac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zago-
spodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) obowigzujgcych liniach rozgraniczajagcych -
nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce te-
reny o roznym przeznaczeniu (funkcji) lub roz-
nych zasadach zagospodarowania o Scisle
okreslonych granicach; obowigzujgce linie
rozgraniczajgce sg réwnoczes$nie obowigzuja-
cymi liniami podziatéw geodezyjnych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopusz-
czalne zblizenie Sciany frontowej budynku do
wskazanej linii rozgraniczajacej danego tere-
nu; okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ te od-
legtos$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, gale-
rie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe,
tarasy lub schody zewnegtrzne o nie wigcej niz
1,0 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabu-
dowy budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwe-
stycje;

8) drogach wewnetrznych — nalezy rozumieé
drogi niebedace drogami publicznymi, o cha-
rakterze drég osiedlowych, wydzielane
i utrzymywane godnie z wymogami przepisow
odrebnych;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenow i obiektow w szczegdlnosci: handlu
detalicznego, gastronomii i rzemiosta, kultury

i politycznych, jednostek projektowych oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotyczag
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustugi lub obstugi; z zastrzezeniem 8§ 12 ust. 2
pkt 1 uchwaty;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ og6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw
iwdéd opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i tele-
komunikacji;

urzgdzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to
rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy idojscia, parkingi igaraze, budynki
gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg archi-
tekture oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec funkcji okreslonych w przeznacze-
niu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

10)

11)

8 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej. Ustala
sie nastepujgce wymogi konserwatorskie w zakre-
sie ochrony archeologicznej.

1. Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Dolnoslagskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia
i zakohczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprze-
dzeniem;

2. W przypadku wystgpienia zabytkéw
i obiektéw archeologicznych wymagane jest pod-
jecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za
pozwoleniem  Dolnos$laskiego  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

8 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Dla projektowanej napowietrznej linii elektro-

energetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV

ustala sie strefe ograniczen zabudowy i zagospo-
darowania terenu o szerokosci 30 m (po 15 m od
osi linii).

2. Dla napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych $redniego napiecia SN 20 kV ustala sie strefe
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii).

3. W ww. strefach ograniczen zabudowy i za-
gospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) obowigzek uzgodnienia z zarzadcg sieci lokali-
zacji innych obiektéw i urzgdzen oraz zagospo-
darowania terenéw w zasiegu strefy;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci do-
jazdu idostepu do przewodoéw istupéw no-
$nych linii;

4) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej
(drzew i krzewoéw) oraz zalesiania bez uzgod-
nienia z zarzadca linii;

5) zakaz lokalizacji budowli zawierajgcych materia-
ty niebezpieczne pozarowo oraz lokalizacji urza-
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dzen wymagajacych wyznaczenia stref zagro-
zonych wybuchem.

4. W przypadku zastosowania rozwigzan tech-
nicznych powodujgcych zmniejszenie obszaru od-
dziatywania linii elektroenergetycznych Ilub ich
skablowania obowigzuje zasieg obszaru oddziaty-
wania okreslony przez operatora sieci.

§ 8. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem potozony jest
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda
Slaska”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych
utworach porowych.

2. Dziatalno$¢ ustugowa realizowana w grani-
cach obszaru objetego planem nie moze powodo-
wacé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emis;ji
zanieczyszczen pytowych igazowych, zanieczysz-
czenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

3. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hata-
su wartosci okreslone w obowigzujgcych przepi-
sach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN - jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN/U -
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej

1. Komunikacja:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowa-
nych drég lub rozbudowy drég istniejacych
w zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkéw
drég oraz ich parametréw;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy
zdrogami o réznych klasach funkcjonalnych
wtgczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé
z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzyzo-
wan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasa-
dzenia zieleni nie mogg powodowac¢ ogranicze-
nia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trdjka-
tow  widocznos$ci  wyznaczanych  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
(MN) i mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) —
warunek ten wuznaje sie za spetniony
w przypadku lokalizacji na terenie dziatki ga-
razu (wolno stojgcego lub wbudowanego),

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpocze-
te 256 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustu-
gowej realizowanej jako funkcja towarzysza-
ca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

(MN) oraz w zabudowie mieszkaniowo-

ustugowej (MN/U).

2. Infrastruktura techniczna (zasady ogdlne) -
dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury tech-
nicznej przez tereny o innych funkcjach podsta-
wowych, na warunkach uzgodnionych z wtascicie-
lem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodo-
ciggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow do lokalnej
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i na warunkach uzgodnionych z za-
rzagdca sieci;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych po-
wierzchniowo z zastosowaniem studni chton-
nych lub zbiornikéw retencyjno-odparowu-
jacych zlokalizowanych na terenie wtasnym in-
westora, do rowow melioracyjnych za zgodg ich
zarzadcow lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub che-
micznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, za-
nieczyszczenia winny byé¢ zneutralizowane na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem
do odbiornika wéd opadowych (z wytaczeniem
podjazdow przed garazami w zabudowie miesz-
kaniowej).

6. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiega projek-
towana napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia WN 110 kV;

2) przez obszar objety planem przebiegajg napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia SN 20 kV nr L-300i L-311;

3) zasilanie odbiorcéw elektroenergetyczng siecig
Sredniego lub niskiego napiecia;

4) docelowo ustala sie skablowanie odcinkéw
napowietrznych linii  elektroenergetycznych
20 kV;

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatoro-
wych sytuowanych na terenach o innych funk-
cjach podstawowych;

6) ustala sie zakaz lokalizacji stupowych stacji
transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przy-
taczanie obiektéw na zasadach okreslonych
w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warun-
kow technicznych iekonomicznych przytacze-
nia;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokaliza-
cja zbiornikdw izwigzanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie zindywidualnych Zrodet za-
opatrzenia w ciepto, niepowodujgcych ponadnor-
matywnej emisji zanieczyszczeh do atmosfery.
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9. Telekomunikacja — dostep do ustug teleko-
munikacyjnych kablowg lub radiowg siecig tele-
komunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami - w zakresie go-
spodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie
z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

11. Melioracje — w zakresie systemu meliora-
cyjnego ustala sie, w sytuacji uszkodzenia sieci
drenarskiej, przebudowe sieci na koszt i za stara-
niem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

8 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala
sie terminu ani szczego6lnych warunkéw tymcza-
sowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 11. 0TMN, 02MN, 03MN, 04MN, 05MN - te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
z urzgdzeniami towarzyszgacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) nieucigzliwe ustugi nieprzekraczajace 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub wolno sto-
jacych; obowigzuje zapewnienie we wtasnym
zakresie przez wtasciciela lub wtadajgcego tere-
nem wymaganych standardéow zamieszkiwania
na dziatkach sasiednich (zachowanie dopusz-
czalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.)
w przypadku, gdy wprowadza on na swojg
dziatke dziatalno$¢ ustugowg; ustala sie zakaz
lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, la-
kierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, skupu i sktadowania surowcéw
wtérnych, stacji paliw, zaktadéw stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) oraz kamieniarskich.

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
z wytgczeniem stupowych stacji transformato-
rowych;

3) drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania w budynkach
mieszkalnych oraz w garazach wolno stojgcych
dachow stromych o symetrycznym uktadzie po-
taci dachowych; nad czesciami dobudowywa-
nymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza
sie dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) kat nachylenia gtownych potaci dachowych
35°-45°;

3) pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng
cementowag w odcieniach koloru ceglastego;

4) ustala sie zakaz stosowania dachow o przesu-
nietych wzgledem siebie i o mijajgcych sie po-
taciach na wysokosci kalenicy;

5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze
przekroczy¢ 2 nadziemnych kondygnacji uzyt-
kowych (w tym druga kondygnacja w poddaszu

lub

uzytkowym), lecz nie wiecej niz 10 m liczac od

poziomu terenu do kalenicy;

6) wolno stojace garaze ibudynki gospodarcze
nalezy realizowac jako budynki o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m od poziomu terenu do kaleni-
cy;

7) ustala sie zakaz realizacji od strony droég
i terendw o charakterze publicznym ogrodzen
z przeset wykonanych z prefabrykatow betono-
wych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej — obowigzuja
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej
okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej
KDL 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojaz-
dowych KDD 1/2,

c) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég gospo-
darczych transportu rolnego KDg,

d) 6 m od linii rozgraniczajagcych drogi we-
wnetrznej KDW (orientacyjne nieprzekra-
czalne linie zabudowy nie obowiazujg
w przypadku odstgpienia od wyznaczenia
drogi wewnetrznej);

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 20%;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie —
nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki lub tere-
nu przeznaczonego pod inwestycje;

4) w oznaczonych na rysunku planu strefach
ograniczen zabudowy i zagospodarowania te-
renu od napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych obowigzujg szczegblne warunki zagospo-
darowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu okreslone w § 7;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 1200 m?,

6) w przypadku podziatu na dziatki budowlane
usytuowane w dwoch liniach zabudowy do
dziatki wydzielonej w drugiej linii zabudowy na-
lezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci
minimum 6 w liniach podziatu geodezyjnego;

7) w przypadku podziatu terenu na wiecej niz
2 dziatki budowlane do dziatek wydzielonych
w gtebi terenu nalezy wydzieli¢ droge we-
wnetrzng o szerokosci w liniach podziatu geo-
dezyjnego 10 m.

§ 12. 01TMN/U, 02MN/U, 03MN/U - tereny za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca z ustugami;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) teren 03MN/U — dodatkowo dopuszczalna loka-
lizacja ustug oswiaty — przedszkola;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnetrzne.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania w budynkach
mieszkalnych oraz w garazach wolno stojgcych
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie po-
taci dachowych; nad czesciami dobudowywa-
nymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza
sie dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) kat nachylenia gtownych potaci dachowych
35°-45°;

3) pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng
cementowa w odcieniach koloru ceglastego;

4) dla obiektow gospodarczych takich jak hale,
wiaty itp. kat nachylenia dachu winien wynosi¢
min. 20° i nie obowigzuje pokrycie dachdéwka
ceramiczng lub cementowg;

5) ustala sie zakaz stosowania dachéw o przesu-
nietych wzgledem siebie i o mijajgcych sie po-
taciach na wysokosci kalenicy;

6) wysokos$é budynkéw mieszkalnych lub ustugo-
wych nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych
kondygnacji uzytkowych (w tym druga kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym), lecz nie wiecej
niz 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

7) wolno stojgce garaze lub budynki gospodarcze
nalezy realizowaé¢ jako budynki o wysokosci nie
wiegkszej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy;

8) ustala sie zakaz realizacji od strony drog
i terenow o charakterze publicznym ogrodzen
z przeset wykonanych z prefabrykatow betono-
wych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz doébr kultury wspotczesnej — obowigzujg
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej
okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej
KDL 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojaz-
dowych KDD 1/2,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-
jezdnego KDX;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 40%;

3) powierzchnia terendow czynnych biologicznie —
nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub tere-
nu przeznaczonego pod inwestycje;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 1000 m?%;

5) w przypadku podziatu na dziatki budowlane
usytuowane w dwéch liniach zabudowy do
dziatki wydzielonej w drugiej linii zabudowy na-
lezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci
minimum 6 m w liniach podziatu geodezyjnego.

lub

8§ 13. Tl -— teren infrastruktury techniczne;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzgdze-
nia infrastruktury technicznej i obstugi komunal-
nej, wtym: stacja transformatorowa, przepom-
pownia $ciekbw, pompownia wdd deszczowych
itp.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urza-
dzona, lokalizacja pojemnikéw stuzgcych sortowa-
niu odpadow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkdbw oraz dobr kultury wspbtczesnej - obo-
wigzujg warunki konserwatorskiej ochrony arche-
ologicznej okreslone w § 6.

8 14. Rm — tereny rolne z dopuszczeniem loka-
lizacji zabudowy zagrodowej.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) uzytki rolne;

2) zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne
wolno stojace.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2) drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania w zabudowie
zagrodowe] dachéw stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych; nad czesciami do-
budowywanymi do gtéwnych bryt budynkéw
dopuszcza sie dachy jednospadowe lub wielo-
spadowe;

2) kat nachylenia gtéwnych potaci
35°-45°;

3) pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng
cementowg w odcieniach koloru ceglastego;

4) dla obiektéw gospodarczych takich jak hale,
wiaty itp. kgt nachylenia dachu winien wynosi¢
min. 200 i nie obowigzuje pokrycie dachéwka
ceramiczng lub cementowg;

5) ustala sie zakaz stosowania dachéw o przesu-
nietych wzgledem siebie i o mijajgcych sie po-
taciach na wysokosci kalenicy;

6) wysokosé budynkdé4w nie moze przekroczyé
2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych (w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym),
lecz nie wiecej niz 10 m liczac od poziomu tere-
nu do kalenicy;

7) ustala sie zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ogrodzen
z przeset wykonanych z prefabrykatéw betono-
wych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej — obowigzujg
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej
okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych dro-
gi dojazdowej KDD 1/2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 0,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie —
nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki lub tere-
nu przeznaczonego pod inwestycje;

4) dopuszcza sie podziat terenu na odrebne dziatki
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa z za-
chowaniem minimalnej powierzchni 10 000 m?.

§ 15. 01, 02 R — tereny rolne

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) 01R - uzytki rolne;
2) 02R - uzytki rolne, park wiejski.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

dachowych

lub
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1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturo-
wej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamo-
wych;

3) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkow
rowéw melioracyjnych oraz korekty przebiegu
istniejacych w sasiedztwie rowéw melioracyj-
nych;

5) w strefie ograniczen zabudowy i zagospodaro-
wania terenu od projektowanej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ograniczenia zagospodarowania terenu okre-
Slone w § 7 ust. 3.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej — obowigzujg
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej
okreslone w § 6.

§16. 01WS, 02WS, 03WS - przeznaczenie
podstawowe — wody powierzchniowe. Dopuszcza
sie w liniach rozgraniczajacych terenu korekte
przebiegu lub przebudowe rowu melioracyjnego.

§ 17. KDG - tereny publiczne — droga gtéwna
(droga wojewddzka nr 346)

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) droga publiczna z urzadzeniami towarzyszacy-
mi;

2) po realizacji obwodnicy Katow Wroctawskich
dopuszcza sie zmianeg kategorii i obnizenie klasy
technicznej z drogi gtownej do drogi zbiorczej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej i obstugi komu-
nalne;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczaso-
wych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);

2) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamo-
wych.

§ 18. KDL 1/2 — tereny publiczne — droga lo-
kalna.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publicz-
na z urzagdzeniami towarzyszgacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej i obstugi komu-
nalnej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczaso-
wych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);

2) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamo-
wych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych 10-12 m;

2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co naj-
mniej jednostronny chodnik.

§ 19. 01KDD1/2, 02KDD1/2,03KDD1/2,
04KDD1/2, 05KDD1/2 - tereny publiczne — drogi
dojazdowe.

1. Przeznaczenie podstawowe - drogi publicz-
ne z urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi
komunalnej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczaso-
wych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);

2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamo-
wych.

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co naj-
mniej jednostronny chodnik.

§ 20. KDX - tereny publiczne - cigg pieszo-
-jezdny.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publicz-
na z urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej i obstugi komu-
nalne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$c
w liniach rozgraniczajgcych 5,0-7,6 m (zgodnie
z rysunkiem planu).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej — obowigzuja
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej
okreslone w § 6.

§ 21. 01, 02 KDg - drogi gospodarcze trans-
portu rolnego.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publicz-
na z urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej i obstugi komu-
nalne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos$é
w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej — obowigzujg
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej
okreslone w § 6.

§22. 01KDW1/2, 02KDW1/2, 03KDW1/2,
04KDW1/2, 05KDW1/2, 06KDW1/2, 07KDW1/2 -
drogi wewnetrzne.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi niepu-
bliczne obstugujace tereny zabudowy mieszkanio-
wej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej i obstugi komu-
nalne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos$c¢
w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu).
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabyt- 8 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
kow oraz débr kultury wspotczesnej — obowigzujg sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctaw-
warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej skie.
okreslone w § 6.

. § 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
Rozdziat 4 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Ustalenia koncowe Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§ 23. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — w wysokosci 10%.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Zofia Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 111/13/10

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 53

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 30 grudnia 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 111/13/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Petcznica, gmina Katy Wroctawskie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wo-
dociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog gminnych.

8§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) érodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) srodki pozyskane z Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sie mozliwo$¢é wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

8§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 111/13/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Petcznica, gmina Katy Wroctawskie, podczas wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgla-
du Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygniecia wynikajagcego z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).



