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UCHWALA Nr XXXI1/278/2010
Rady Gminy Chmielno
z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czesé
obrebu Zawory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241
orazz 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz. 675)
oraz art. 20, art. 15, art. 16 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 22004 r. Nr 6, poz. 41
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319 Nr 225, poz. 1635, z 2007
r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996
i Nr 155, poz. 1043) Rada Gminy Chmielno, po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chmielno zatwierdzonym uchwatg Nr XXVII1/232/2002
Rady Gminy Chmielno z dnia 5 kwietnia 2002 r. uchwala,
co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru obejmujacego cze$¢ obrebu
Zawory, zwany dalej ,planem miejscowym®”.

§2

1. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach
okreslonych w uchwale nr 1V/31/2007 Rady Gminy
Chmielno z dnia 27 lutego 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego czes¢ obrebu Zawory, jak na zatagczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan miejscowy zawiera ustalenia, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, ze zm.)

§3

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Strefa funkcyjna — obszar wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktéorego przeznaczenie zostato
okreslone w odpowiedniej karcie terenu; oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — ustalenia szczeg6towe planu dla jednej
lub kilku stref funkcyjnych.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje.

4) Linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdédw oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli; linie te nie
dotyczg okapdéw i gzymsoéw, ktére moga by¢ wysunigte
przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
ktére mogg byé wysuniete przed linie zabudowy do
1,3m, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig
inaczej.

5) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta
przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw na powierzchnie terenu (z wytgczeniem
powierzchni obiektéw budowlanych nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp
zewn., daszkow, markiz, itp., powierzchni zajmowane;j
przez wydzielone obiekty pomocnicze).

6) Wysoko$¢ zabudowy — wysoko$é budynku mierzy sie
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu
bgdZz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z
gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej,
albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego
przekrycia.

7) Zabudowa o funkcji wiodgcej — zabudowa o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w § 4 niniejszej
uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszgcej — zabudowa o
funkcji uzupetniajgcej, towarzyszgca zabudowie
wiodacej, tj. budynki gospodarcze i garazowe.

9) Tymczasowy obiekt budowlany — obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie
krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany
do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiérki, a takze
obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem.
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1) Nalezy zapewnié¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod uwage
uwarunkowania terendéw przylegtych. Istniejace
drenaze nalezy bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spbéjnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru. Dla istniejacych drenazy, ze wzgledu na
koniecznos$c¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawic
bezposrednio nad nimi pas wolny od zabudowy,
ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow
pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza
obreb wykopu.

2) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w
sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub
roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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3) Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o
ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgle-
du na: wystepowanie gruntéow stabonos$nych oraz
wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych
obiektéw na etapie projektow budowlanych powin-
ny by¢ sporzadzone oceny warunkéw geologiczno
- inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno
—inzynierskie;j.

4) Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb infra-
struktury technicznej i drog wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadni-
ki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i
przepiséw szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

5) Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy
uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomuni-
kacyjng podziemnga i nadziemnga, od ktorej nalezy
zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi nor-
mami.

6) Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.
Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Wszystkie wystepujgce kolizje z ist-
niejaca siecig Telekomunikacji Polskiej S.A. nalezy
przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, zgodnie z obowigzujgcymi normami,
do nowych warunkéw zabudowy.

7) Zagospodarowanie strefy 100m od linii brzegéw
jezior — zgodnie z przepisami dotyczagcymi Kaszub-
skiego Parku Krajobrazowego.

8) Na etapie prac projektowych konieczne jest prze-
prowadzenie oceny oddziatywania zamierzenia na
obszar natura 2000 SOOS ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”.

9) Teren przedmiotowego planu zaleca sie wyposazy¢

w elementy niezbedne do prawidtowej selektywnej

zbiorki odpadéw, w tym z podziatem na frakcje suchg

i mokra.

Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospo-

darowania terenu nalezy zachowac takie rozwigzania

techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby mak-
symalnie ograniczy¢ negatywny wptyw na srodowi-
sko.

11) Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie
oddziatywac na tereny sgsiednie, a spos6b odprowa-
dzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarun-
kowania terenow sgsiednich i nie moze powodowaé
na nich szkod.

12) Nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego
i estetyzacji krajobrazu, m.in. przez dbatos$¢ o detal
architektoniczny.

13) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze sta-
nowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska grunto-
wo — wodnego.

14) Nalezy pozostawi¢ istniejgce zadrzewienia i zakrza-
czenia.

15) Zaleca sie przeprowadzenie szczeg6towej inwentary-
zacji przyrodniczej dla obszaru objetego miejscowym
planem oraz teren6w sgsiednich i zaprojektowa¢
zagospodarowanie terenu w sposob najmniej koli-
dujacy z miejscami o duzych walorach przyrodni-
czych.

16) Zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedz-
twie terenu objetego planem, w projektowanym
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obszarze Natura 2000 SOOS ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”.

17) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewnicé
uwzglednienie obowigzujgcych przepiséw dotycza-
cych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzy-
bow.

§5

Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne. Dla stref funkcyjnych
okresla sie nastepujace ustalenia ogdlne:

1) UT - teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki

a) Obowiagzujace lub wiodace funkcje zabudowy i

zagospodarowania terenu:

- hotele

- motele

- pensjonaty

- osrodki wczasowe

- kempingi

- domki turystyczne

- okalizacja obiektéw do obstugi sportéw wod-
nych, turystyki (tj. stanice wodne, urzadzenia
plazowo — kapieliskowe, pomosty, itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

- obiekty matej architektury (pomniki, rzezby,
altany itp.)

- zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii,
handlu

- funkcja zwigzana z organizacjg imprez okolicz-
nosciowych i konferencji oraz odnowy biologicz-
nej

- zabudowa towarzyszaca

- skwery, zielence

- drogi wewnetrzne i parkingi

- Sciezki piesze i rowerowe

- zbiorniki retencyjne

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogo-
wej

- 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci,
przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- elektrownie wiatrowe

- wolnostojgce nosniki reklam

- formy zabudowy inne niz wymienione jako obo-
wigzujace lub dopuszczone

2) ZZ - obszar bezposredniego zagrozenia powodzig od
rzeki Raduni
a) Obowiagzujace lub wiodace funkcje zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- zgodnie z ustawg Prawo Wodne

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja pol biwakowych oraz obiektow tym-
czasowych

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- zgodnie z ustawg Prawo Wodne

3) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
KDT — pas terenu na poszerzenie drogi publicznej
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W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato wyodrebnionych 3 strefy funk-
cyjne, ujetych w 3 kartach terenu. Dla stref funkcyjnych
okresla sie nastepujgce ustalenia szczegdétowe:
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1. | KARTA TERENU Nr 1

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

Teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki
1.UT

Pow. 1,25 ha

3. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

a) Nalezy stosowac zasady, o ktérych mowa w pkt. 4, 5, 7.

b) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, wolnostojgcych nos$nikéw reklam.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym oraz w granicach projektowanego
obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” i na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Obnizenie Chmielenskie”;
dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. b) Teren
zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,Subniecka
Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej. ¢) Teren znajduje
sie na terenie projektowanych specjalnych obszaréow ochrony siedlisk w ramach sieci Natura
2000- Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego - PLH 220050, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

d) Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia drog dojazdowych

i miejsc postojowych.

e) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

f) Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymywaniem wéd
oraz dla ustawiania znakdéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych.

g) Zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu (zakaz
makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp, dla ochrony istniejgcej rzezby).

h) Obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych

i nadwodnych.

5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt archeologiczny — slad osadnictwa. Obiekt
archeologiczny podlega ochronie konserwatorskiej. Wszelkie prace ziemne nalezy poprzedzi¢
wykonaniem badan i dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej na koszt inwestora.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony zabytkéw.

6. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy

7. | USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) Linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu. b)
Powierzchnia zabudowy: max. 20% pokrycia powierzchni strefy

c)Pow. biologicznie czynna: min. 50% powierzchni strefy

d) Wysokosé zabudowy: maksymalnie 10,56m, poziom posadowienia posadzki parteru nie wiecej
niz Tm powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci 35°+45°, dla dachow
krytych strzechg 50 °, dla zabudowy o funkcji towarzyszgcej 20 ° +45°

f) Ksztattowanie formy architektonicznej: pod wzgledem skali, bryty, podziatow i form
architektonicznych nalezy nawigzac do tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub .g) Materiat

i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie brazoéw, bezy i szarosci , stosowa¢ materiaty
tradycyjne, takie jak kamien, cegta licowa, itp.; pokrycie dachu - dachowka ceramiczna

w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub gont naturalny ; dopuszcza sie pokrycie dachu
blachodachéwka. h) Dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej
dziatalnosci o max. wymiarach 100cm na 50cm i) Dopuszcza sie wszelkie formy matej
architektury zwigzanej z funkcjg wiodgca. D opuszcza sie wytgcznie ogrodzenia azurowe

z wylagczeniem przeset z prefabrykatow betonowych lub zywoptoty.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Nie dotyczy

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000 m 2 (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie
dotyczy regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami ).

10.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi publicznej powiatowej nr 1908G. Przy projektowaniu zjazdow na droge
powiatowg 1908G nalezy dazy¢ do ograniczenia ich liczby, a takze projektowacé je zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami. b) Projekty i lokalizacje zjazdow z drogi powiatowej 1908G na
rozpatrywany obszar nalezy przedtozy¢ do akceptacji w Zarzadzie Drog Powiatowych

w Kartuzach.

¢) W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:
- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 miejsce pod namiot

- min. 1 miejsce postojowe / 1 domek turystyczny

- min. 3 miejsce postojowe / 100m ? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

d) Woda: z wiejskiej sieci wodociggowe;j.

e) Scieki sanitarne: do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow
do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;j;

z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac,

a obiekt podtaczy¢ do sieci; zaleca sig, aby uzbrojenie terenu wyprzedzato lub byto prowadzone
rownolegle z budowa obiektéw kubaturowych; f) Scieki deszczowe: wody opadowe

z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone

w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie wod deszczowych do
systemu kanalizacji deszczowej lub pobliskich ciekdw powierzchniowych lub na teren

w granicach wtasnosci, z zastosowaniem dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwoleh wodno — prawnych. g) Ogrzewanie: systemem
indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne Zzrodta ciepta. Zaleca sie stosowanie
odnawialnych zrédet energii cieplnej h) Energetyka: z sieci energetycznej i) Utylizacja odpadow
statych: wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego
korzysta gmina

11.

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TE_RMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW
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Nie ustala sie

12.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Nie dotyczy

13.

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

15%

KARTA TERENU Nr 2

PRZEZNACZNIE TERENU

Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Raduni

277

Pow. 4,10 ha

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

a) Nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt. 4, 5, 7.
b) Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym oraz w granicach projektowanego
obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk , Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” i na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Obnizenie Chmielenskie”;
dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. b)
Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi obszarow Natura 2000.
c) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 —
~Subniecka Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $srodowiska stawiane
obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej d)
Teren znajduje sie na terenie projektowanych specjalnych obszaréw ochrony siedlisk

w ramach sieci Natura 2000- Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego - PLH 220050, dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

e) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

f) Wtasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymywaniem wod
oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych.

g) Obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej.

h) Zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu (zakaz
makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp, dla ochrony istniejgcej rzezby).

i) Obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych.

j) Na przedmiotowym terenie znajduje sie ptat priorytetowego siedliska przyrodniczego (o
symbolu 91E0 — lasy tegowe), z zatgcznika | do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
r., z pézn.zm. Nalezy zadba¢ o to, aby pozostat on w stanie nienaruszonym, a uzytkowanie
turystyczne dopuszcza sie wytgcznie poza obszarem ww. siedliska. Przed zainwestowaniem
zaleca sie wykonanie inwentaryzacji, w celu doktadnego wyznaczenia granic ww. siedliska.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt archeologiczny — $lad osadnictwa. Obiekt
archeologiczny podlega ochronie konserwatorskiej. Wszelkie prace ziemne nalezy poprzedzi¢
wykonaniem badan i dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej na koszt inwestora.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony zabytkéw.
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USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy

USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dopuszcza sie lokalizacje p6l biwakowych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Zagospodarowanie zgodnie z ustawg Prawo Wodne

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie.

10.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi publicznej powiatowej nr 1908G. Przy projektowaniu zjazdow na droge
powiatowg 1908G nalezy dazy¢ do ograniczenia ich liczby, a takze projektowaé je zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami. b) Projekty i lokalizacje zjazdow z drogi powiatowej 1908G na
rozpatrywany obszar nalezy przedtozy¢ do akceptacji w Zarzgdzie Drég Powiatowych

w Kartuzach.

¢) Zakaz realizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej. d) Utylizacja
odpadow statych: wywoéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko odpadow,
z ktérego korzysta gmina

11.

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TE.RMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie

12.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Nie dotyczy

13.

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nie dotyczy

KARTA TERENU Nr 3

PRZEZNACZNIE TERENU

Pas terenu na poszerzenie drogi publicznej gtéownej

3.KDT

Pow.0,04 ha

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sie

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego , Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. b) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 111 — ,Subniecka Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej. ¢) Teren znajduje sie na terenie projektowanych
specjalnych obszaréw ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000- Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego - PLH 220050, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ
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Nie dotyczy

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

6. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA

Nie ustala sie

ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7. | USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Szerokosé pasa terenu w liniach rozgraniczajgcych: od 3m do 5m, wg rysunku planu,

PRZEPISOW

8. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

Nie dotyczy

NIERUCHOMOSCI

9. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU

Nie ustala sie

10. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Pas terenu na poszerzenie drogi publicznej gtownej powigzany jest z drogg gtéwng b)
Lokalizacja sieci i urzgdzen inzynierskich — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
w uzgodnieniu z zarzadcami lub witascicielami

¢) Scieki deszczowe : powierzchniowo na teren w granicach wtasnosci.

11. | USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sig

PRZEKSZTAELCEN LUB REKULTYWACJI

12. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH

Nie dotyczy

13. | USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nie dotyczy

§7

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej
integralne czesci, sa:

a) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1),

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatgcznik nr 2),

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Chmielno do:

1) przekazania Wojewodzie Pomorskiemu niniejsze;j
uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjag
prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci
z przepisami prawa i ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Gminy Chmielno.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marian Kwidzinski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/278/2010
Rady Gminy Chmielno

z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru obejmujgcego cze$¢ obrebu
Zawory

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptyneta uwaga Invest JWK Manage-
ment Sp. z 0.0., Spétka Komandytowo Akcyjna, ul. Koto-
brzeska 41c, 80-391 Gdansk, wtascicieli dziatki nr 9/1, 10/1
oraz 17/1 (w tresci uwagi omytkowo wpisano nr dziatki
jako ,,7/1"), dotyczgca przeznaczenie terenu pod ,teren
zabudowy ustugowej dla turystyki”. Wiekszo$¢ obszaru
dz.nr 9/1 przeznaczona jest w planie pod teren zabudo-
wy ustugowej z zakresu turystyki. Uwaga czesciowo nie
zostata uwzgledniona — obszar dziatek nr 10/1i 17/1 poto-
zony jest w strefie bezposredniego zagrozenia powo-
dzig i zgodnie z uzgodnieniami Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej — pisma nr ZU-sz-MP/395/09/PP6680/
PW2772 z 08.06.2009r. oraz nr ZU-sz-MP/917/09/PP15066/
PW5935 z 23.11.2009 r., zostat w planie oznaczony jako
.2.ZZ — obszar bezposredniego zagrozenia powodzig od
rzeki Raduni”.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1/278/2010
Rady Gminy Chmielno

z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — do miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
cze$¢ obrebu Zawory Przedmiotem opracowania jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego cze$¢ obrebu Zawory. Inwestycja-
mi z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcymi do
zadan wtasnych gminy, jest budowa sieci wodociggowej
i sieci kanalizacji sanitarnej. Finansowanie infrastruktury
technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie
uchwalony budzet obejmujacy wysokos$¢ i przedmiot
finansowania. Kazdego roku gmina wystepuje réwniez
o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i inne fundu-
sze zwigzane z ochrong srodowiska, w tym fundusze
unijne).

255

UCHWALA Nr 11l/8/10
Rady Gminy Choczewo
z dnia 22 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 346/2 we wsi Cieko-
cinko w gminie Choczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5i art. 40, ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.
1111, oraz z 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz. 420)
Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Choczewo” uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
346/2 we wsi Ciekocinko w gminie Choczewo, zwany
dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 4,5ha,
ktorego granice okresla rysunek planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe
oraz obstugujace je obiekty budowlane);

2) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

4) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg — mieszkanie na dziatce
wspolnej z obiektem gospodarczym. tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele dziatalnosci gospodarczej;

5) zabudowa — budynki;

6) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby terenu
(wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) o wysokos$c¢
wzgledng wiekszg niz 1m, ktorej naturalna rzezba
zostata odwzorowana na podktadzie mapowym
rysunku planu. Nie uwaza sie za makroniwelacje:

a) wkopania w teren fundamentéw, w tym kondygna-
cji budynku oraz ogrodzen,



