DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
Szczecin, dnia 15 listopada 2010 r. Nr 114

UCHWALY RAD GMIN

2104 - NrL/336/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrze$nia 2010 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto-
brzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo 15013

2105 - Nr L/337/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzeénia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Dzwirzyno - pomiedzy obrgbami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istnie-
jacymi drogami gminnymi i powiatowa 15092
2106 - Nr XLVII/496/10 Rady Gminy Mielno z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, zamiany
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas ozna-
czony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony 15119

UCHWALY RADY MIASTA

2107 - NrL/1273/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2010 r. w sprawie
zasad przyznawania i realizacji stypendiéw naukowych Prezydenta Miasta
Szczecin dla studentéw i doktorantéw 15120

2108 - Nr LlI/1355/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w spra-
wie zmiany uchwaty Nr L/1273/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrze$nia
2010 r. w sprawie zasad przyznawania i realizacji stypendidéw naukowych
Prezydenta Miasta Szczecin dla studentéw i doktorantéw 15145

2109 - Nr LXXVII/756/10 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 wrze$nia 2010 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, obej-
mujacego przebieg gazociggu wysokiego cisnienia do DN 1000 15152

2110 - Nr LlI/1341/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w spra-
wie stawek podatku od nieruchomosci 15177

2104

UCHWALA NR L/336/10
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
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z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043)
Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XIX/133/08 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 kwietnia 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia
1997 r. i po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kotobrzeg uchwalonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca
2000 r., zmienionego uchwatg Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002r.
w obrebie Rosciecino oraz uchwata Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010r.,
uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo zwanego dalej planem miejscowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszka-
niowej, zagrodowej, ustugowej, turystycznej, produkcyjnej, komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz
zieleni, woéd i uzytkowania rolniczego. W planie wydzielono i okre$lono tereny podlegajace ochronie
prawnej i proponowane do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 603,0009 ha.
8 2. Integralnymi sktadnikami uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 sktadajacy sig z 4 arkuszy znaczonych cy-
frami od 1 do 4;

2) wyrys studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, obreb
Budzistowo stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego
Budzistowo, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzisto-
wo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.

Rozdziat 2

USTALENIA OGOLNE

8 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu sktadaja sig z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogélnych obowiazujacych na catym obszarze objetym planem, w zakresie okre$lonym w usta-
leniach niniejszej uchwaty;

3) ustalen szczegétowych dla terenéw funkcjonalnych okreslonych w planie i wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) ustalen koricowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych do celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢é poprzez odczyt
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastgpujacy sposob:

1) duza litera przed cyfra - oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

2) cyfra lub liczba po literze - oznaczajg symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno-
przestrzennej;

3) mata litera - oznacza te tereny funkcjonalne w ktérych wystepuja podobne uwarunkowania;

4) duze litery lub litery na koncu - oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

4. Obowiazuje osobna numeracja dla terenéw drég, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych.
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5. W celu tatwiejszej lokalizacji terenéw funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na 4 jednostki
strukturalno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: A, B, C, D, w ktérych znajduja sie poszcze-
golne tereny funkcjonalne i dla ktérych dokonano ustalern uwarunkowania inwestycyjnego. W ramach
tych jednostek wyznaczono dodatkowo tereny rolnicze nie planowane do zabudowy w ramach jednostek,
oznaczone odrebnym numerem, symbolem literowym jednostki i literg ,R”.

6. Tereny komunikacji oznaczone zostaty symbolami liczbowymi.

7. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazéw lub ograniczeh w tym za-
kresie.

8. W obszarze objetym planem obowiazuja tylko ustalenia zapisane w planie.

9. Ustalenia ogdlne obowiagzuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowia ustalenia
dla terenéw funkcjonalnych.

8 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:
a) M - tereny zabudowy mieszkaniowej;
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
d) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
e) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
f) U - tereny zabudowy ustugowej;
g) UC - tereny rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?;
h) UA - tereny zabudowy ustug administracji;
i) UKs - tereny zabudowy ustug sakralnych;
j)  UT - tereny ustug turystycznych;
k) US - tereny sportu i rekreac;ji;
2) tereny zieleni:
a) ZL - lasy;
b) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
c) Zd - tereny ogrodow;
d) ZC - cmentarz;
e) ZN - tereny objete formami ochrony przyrody i projektowane do objecia ochrong zgodnie z prze-
pisami o ochronie przyrody: ZN-UE - uzytek ekologiczny;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R - tereny rolnicze;
b) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
c) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drég publicznych:
- KDGP - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
- KDL - droga klasy lokalnej;
- KDD - droga klasy dojazdowej;
b) KDW - droga wewnetrzna;
c) KPJ - ciag pieszo-jezdny;
d) KP - ciag pieszy;
e) KS - tereny obstugi komunikacji - parkingi, garaze;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) K - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej;
b) W - tereny urzadzenh zaopatrzenia w wode;
c) E - tereny urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;
d) e - linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (symbol graficzny);
e) g - gazociagg wysokiego ci$nienia (symbol graficzny);
f)  w - magistrala wodociggowa (symbol graficzny);
6) tereny pozostate:
a) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
b) WS - tereny wéd powierzchniowych, srédladowych;
c) ZZ - obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
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1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

8 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica sporzadzenia planu pokrywajaca sig z granica obrebu Budzistowo;

symbole literowe jednostek strukturalno-przestrzennych;

symbole cyfrowe terenéw funkcjonalnych;

symbole literowe terenéw funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach o podobnych uwarunko-
waniach;

symbole przeznaczenia;

obowiagzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami podlegaja ochronie lub

sg projektowane do ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320007 ,Dorzecze Parsety”;

granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsgty”;

granica obszaru oraz terenu goérniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla ztoza leczniczych woéd mine-
ralnych;

budynki wpisane do rejestru zabytkdéw;

budynki proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw;

budynki objete ochrong ustaleniami planu;

granica strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) granica strefy ,E” ochrony ekspozycji;

11) granica strefy ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych;

12) granica strefy ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
13) granica strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

8 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

budynek gospodarczy - nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi; w zabudowie jednorodzinnej
- nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztato-
wych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkan-
com budynku mieszkalnego;

budowa - nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi wykonywanie obiektu budowlanego w okre-
Slonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

cechy gtéwne obiektu - nalezy przez to rozumieé: wysokos¢ obiektu, bryte, forme oraz ksztatt dachu;
dziatka sasiednia - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang wyznaczong geodezyjnie, o okreslo-
nym numerze ewidencyjnym, wielko$ci oraz formie uzytkowania, ktéra posiada wspdlny odcinek gra-
niczny z dziatkg w stosunku do ktdrej odnosi sig zapis;

front budynku - nalezy przez to rozumieé¢ $ciang budynku eksponowang pod wzgledem architekto-
nicznym w ktérej znajduje sie gtéwne wejscie do budynku;

granica frontowa (front dziatki) - nalezy przez to rozumieé¢ granice znajdujaca sie od strony drogi;
granica tylna dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki znajdujaca sie po przeciwnej stronie
granicy frontowej;

kalenica gtéwna - podstawowy sktadnik konstrukcyjny dachu w ktérym przecinajg sie potacie dachowe,
stanowiacy najdtuzszy element budynku, a nie lukarn;

ilo§¢ kondygnacji wymieniona w tekscie - nalezy przez to rozumieé¢ wszystkie kondygnacje liczone
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym kondygnacje w stromym dachu (poddasze uzytkowe) z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki moga posiadaé¢ dodatkowo kondy-
gnacje podziemng;

10) istniejaca zabudowa - zabudowa istniejaca w czasie sporzadzenia planu;
11) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu

oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

12) linie zasad podziatu terenu - nalezy przez to rozumieé orientacyjne linie projektowanego podziatu tere-

nu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie zasad:
a) przebiegu dtuzszej i krétszej granicy dziatki;
b) rejonéw przebiegu drég obstugujacych teren;
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13) lokalizacja w gtebi dziatki - nalezy przez to rozumieé usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szcze-
gotowych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz tylna linia $ciany budynku usytuowanego od stro-
ny drogi;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu
i okreslong w tekscie uchwaty, przed ktéra nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku; okapy i gzymsy
moga byé wysunigete nie wigcej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki
i schody wejsciowe do budynku i tarasy 1,5 m; w przypadku braku okreslenia graficznego linii zabu-
dowy na rysunku planu jako linie zabudowy nalezy przyjmowac¢ istniejaca linie w sasiedztwie spetnia-
jaca warunki okreslone w przepisach odrebnych;
obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linig wyznaczong na rysunku planu
i okreslong w tekscie uchwaty, wzdtuz ktérej nalezy zlokalizowaé min. 75% dtugosci $ciany budynku,
pozostata czge$¢ sciany moze by¢ cofnigta w gtagb nie wigcej jak 1,5 m; okapy i gzymsy moga byé
wysunigte nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody
wejsciowe do budynku do 1,5 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktére moga by¢ cofnigte
w gtab dziatki;
16) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego, w tym dobudowe powierzchni,
ktéra poprawi funkcjonowanie budynku. Dla budynkéw objetych ochrona konserwatorska obowiazuja
przepisy odregbne;
przebudowa komunikaciji i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ wykonanie, robdét
w wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo - funkcjonalnych i technicznych, reali-
zowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwiazan, urzadzen oraz parametréow i materiatow
technicznych odpowiadajgcych najnowszej wiedzy branzowej;
przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu okreslonego
symbolem przeznaczenia terenu udziat minimum 51% powierzchni zabudowy budynkéw na ten cel
przeznaczonych (bez zabudowy zaplecza), z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gdzie dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrgebnymi. W przypadku lo-
kalizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego w jednym budynku nalezy odpowiednio od-
niesé¢ powierzchnie uzytkowe (min 51% i max 49%);
przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumieé¢ pozostate zagospodarowanie terenu poza
przeznaczeniem podstawowym, okres$lone dla wyznaczonego terenu i jego zabudowy, niezbedne dla
wtasciwego zagospodarowania i dziatania przeznaczenia podstawowego, w tym infrastrukture tech-
niczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla
zagospodarowania terenu dziatki; dopuszcza sie rowniez dotychczasowe uzytkowanie do czasu jego
likwidacji;
20) poddasze uzytkowe - nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacje w dachu stromym przystosowana do
pobytu ludzi;
powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoniczonym, ktérag wyznacza rzut pionowy zewnegtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie te-
renu. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy: powierzchnig obiektéw budowlanych nie wystajacych
ponad powierzchnig terenu, powierzchnig elementéw drugorzednych - np.: schodéw zewnetrznych,
daszkéw markiz, oswietlenia zewnetrznego oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych - np.: szklarni,
altan;

ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzanie metodami przemystowymi débr materialnych, przy czym dziatalnosé ta nie moze powo-

dowaé uciazliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzigciem dla kt6-
rego jest wymagane lub moze byé wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na srodowisko. W obrebie zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizowaé budynek mieszkalny jednoro-
dzinny w ktérym dopuszcza sig wydzielenie do dwéch lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego

i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budyn-

ku, w ktérym to lokalu dopuszcza sie lokalizacje: pokoi na wynajem turystéw, biur, gabinetéw lekar-

skich, sal wystawowych, sklepéw o pow. sprzedazy do 50 m?, ustug rzemieslniczych z wyklucze-
niem ustug o charakterze produkcyjnym;

23) ustugi wielofunkcyjne - zbiér ustug okreslonych szczegétowo w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych;

24) ustugi wypoczynku i rekreacji - ustugi okreslone szczegétowo w ustaleniach dla terenéw funkcjonal-
nych polegajace na $wiadczeniu turystom czynnos$ci umozliwiajagcych im poza miejscem zamieszkania
korzystanie z wypoczynku i rekreacji;

15

-

17

-

18

-

19

-

21

-~

22

-
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25) ustugi rzemies$lnicze - w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé ustugi wykonywane bez

zaplecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m?2 np.: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie,

krawieckie, kaletnicze itp. W przypadku wykonywania ustug rzemieslniczych w wydzielonym budynku

- ustugi, ktére nie moga powodowaé uciagzliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moga

by¢ przedsigewzigciem dla ktérego jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o od-

dziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko;

uporzadkowanie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie powierzchni zabudowy poprzez

ujednolicenie jej ksztattu, bryty, wyrazu architektonicznego i zadaszenia; przebudowa irozbudowa

obiektu budowlanego;

27) zakaz wtérnych podziatéw - nalezy przez to rozumieé¢ zakaz dotyczacy podziatéw geodezyjnych w wyniku
ktérych majg powsta¢ nowe dziatki przeznaczone pod zabudowe nie spetniajace ustalen planu w za-
kresie wielkos$ci dziatki;

28) zielen sredniowysoka - nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wysokoséci 3,0 m;

29) zaplecze obstugi - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktérej dopuszcza sie lokalizacjg: zaplecza
gospodarczego, technicznego, sanitarnego i pomieszczen: rekreacji, ustug zabiegowych i gastronomii
oraz kryty basen;

30) zachowuje sig istniejgce podziaty (wydzielenia) - nalezy przez to rozumieé zachowanie istniejacych
wydzielen dziatek pod cele inwestycyjne, z dopuszczeniem regulacji granic dziatek w celu powigksze-
nia terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla danej funkcji;

31) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - tereny w obrebie ktérych dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wbudowanej, dobudo-
wanej lub wolnostojacej. Dopuszcza sie budowe budynku parterowego w ktérym jest mozliwosé
prowadzenia ustug o powierzchni zabudowy do 100 m?2.

26

-

8 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sig zachowanie i ochrong nastgpujacych sktadnikéw zagospodarowania terenéw:

1) obiektéw matej architektury;
2) kapliczek przydroznych;
3) cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew.

2. Zabrania sie budowe budynkéw o wysokos$ci powyzej 20,0 m. Dopuszcza sie budowe budowli in-
frastruktury telekomunikacyjnej (anten, wiez i masztéw) w miejscach nie wykluczonych przepisami od-
rebnymi (tereny zagrozone powodzia i objete formami ochrony).

3. Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? na tere-
nach na ten cel nie wskazanych.

4. W obrebie dziatki na ktorej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sig
lokalizacje wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego albo ich potaczenie w jeden budynek, pod
warunkiem, ze bedg to budynki parterowe, o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 50 m?, lub facznie
do 100 m?, a wysoko$é kalenicy nie przekroczy 5,0 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub ptytami dachowymi z wykluczeniem
ptyt ptaskich. Kolor pokrycia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza sig
réwniez lokalizacje oczek wodnych o pow. do 10% pow. dziatki i maksimum 100 m?. Powyzsze parame-
try zabudowy dopuszcza sie w obrebie zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynika-
jacymi z potrzeb technologicznych. Dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zlokalizowaé¢ garaze w zabudowie
parterowej w ilosci min. 0,75 na 1 mieszkalnie lub miejsca postojowe wraz z garazami w ilosci min. 1,1
na 1 mieszkanie;

5. Lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki dopuszcza sig
tylko w przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okreslonych terenéw funkcjonalnych i wyko-
nywanych jednoczes$nie przez obu sgsiadéw lub w nawiazaniu do stanu istniejagcego.

6. Zabrania sie stosowania nastepujacych pokryé dachowych na budynkach mieszkalnych, ustugo-
wych, turystycznych i garazach: papy i blachy ptaskie;j.

7. Zabrania sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub in-
nych petnych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciagu pieszo-jezdnego objete jednym przedsigewzigciem in-
westycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysoko$é. Wskazane zywoptoty o roslinnosci kwitnacej
w ciagu réznych pér roku.
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8. Zabrania sie lokalizowania obiektéw oraz prowadzenia dziatalno$ci na catym obszarze planu na ten
cel nie przeznaczonych.

9. Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupetniajagcego nie moze byé realizowana wcze$niej, anizeli
zabudowa wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

10. Do elewacji budynkéw nalezy stosowaé kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia do-
puszcza sie odstepstwo poprzez stosowanie cegty klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych oraz
drewna i kamienia. Dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy pokryé dachéwka, blachoda-
chéwka lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym, ceglastym lub wisniowym.

11. Dopuszcza sige lokalizowanie wolno stojacych nos$nikéw reklamowych w postaci stupéw rekla-
mowych o $rednicy 1,0 = 2,0 m i wysoko$ci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 12.

12. Zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach:

1) zieleni urzadzonej;
2) w pasie drogowym drogi wojewddzkiej w obszarze zabudowanym objetym ochrong w postaci strefy
ochrony konserwatorskiej.

13. Dopuszcza sig lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10% powierzchni $ciany.
Reklamy wolnostojace na dziatce nie moga przestania¢ elewacji budynku, a ich powierzchnia nie moze by¢
wigksza, anizeli 5% powierzchni $ciany elewac;ji.

14. Maksymalna powierzchnig zabudowy i minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego obli-
cza sig w stosunku do dziatki stanowigcej wtasnos$¢ tego samego wtasciciela.

15. Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planie nalezy rozumie¢ jako dziatki na ktérych do-
puszcza sie budowe budynku mieszkalnego, garazu i budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzonag
dziatalnoscia w rodzinnych gospodarstwach rolnych (w tym ogrodniczych, sadowniczych i hodowlanych)
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych jednostek.

16. W obrebie terenéw rolniczych poza ustaleniami planu dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagro-
dowej na gruntach wtascicieli (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego) gospodarstwa rolnego o powierzchni
min. 3,0 ha. Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowg winna wynosi¢ 0,30 ha, a zabu-
dowa zagrodowa zlokalizowana w miejscach spetniajacych wszystkie nastepujace warunki:

1) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji, infrastruktury technicznej,
ochrony $rodowiska, stref ochronnych itp.;

2) nie s3 to obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi;

3) nie s3 to tereny polderéw, tagk (wedlug ewidencji) oraz obszaréw na ktérych przewazaja grunty po-
chodzenia organicznego (powyzej 50% pow. dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;

4) sa to tereny potozone przy drodze publicznej;

5) przylegaja do drég w ktérych znajduja sie sieci kanalizacji sanitarnej, wodociagowej i energia elek-
tryczna na odcinku dziatki;

6) nie wystepuja stanowiska archeologiczne wykluczajace zabudowe;

7) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

17. W obrebie zabudowy zagrodowej dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej pod
warunkiem spetnienia nastepujacych uwarunkowan:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki zagrodowej wynosi 0,30 ha i istniejacej 0,20 ha;
2) w obrebie dziatki nie jest prowadzona dziatalno$¢ hodowlana (hodowla jako Zzrédto utrzymania);
3) dziatka zagrodowa nie przylega do dziatki na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ uciazliwa.

18. W przypadku prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej dopuszcza sie realizacje zabudowy
i zagospodarowanie terenu, ktére umozliwig turyscie pobyt, rekreacje oraz korzystanie z ustug $Swiadczo-
nych przez rolnikéw.

19. Turysta moze zamieszkaé¢ w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowanych na cele
agroturystyczne, ktore spetniaja nastepujace uwarunkowania:

1) zabudowa parterowa o tacznej powierzchni zabudowy na cele agroturystyczne 200 m?;
2) wysoko$é budynkéw do 5,5 m;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.
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Dopuszcza sie lokalizacje parterowych domkéw turystycznych, ktére spetniajg powyzsze uwarunko-
wania (w tym tagczng pow. zabudowy 200 m?).

20. W obrebie terenéw przeznaczonych ustaleniami planu pod funkcje rolnicza (z wykluczeniem tak,
terenéw zlewowych, terendw objetych ochrong), dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych zwia-
zanych wytacznie z dziatalnoscia rolniczg o pow. zabudowy do 100 m?, parterowych o wysokosci kaleni-
cy do 7,0 m, ktérych lokalizacja spetnia uwarunkowania przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie réwniez
lokalizacje altan i obiektéw gospodarczych w obrebie dziatki o powierzchni min. 0,30 ha zwigzanej z pro-
wadzong dziatalno$cia ogrodnicza, sadownicza i o powierzchni zabudowy do 35 m? wysokoscig do
5,0 m, z dachami dwuspadowymi.

21. W obregbie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (i zabu-
dowe jednorodzinng z ustugami) o powierzchni okreslonej w planie mozna zlokalizowa¢ tylko jeden budy-
nek mieszkalny wolnostojacy.

22. W przypadku gdy nowe ustalenia planu nie sg zgodne z ustaleniami wczes$niej wydanych i upra-
womocnionych decyzji odnos$nie uwarunkowan zabudowy, mozna w procesie realizacyjnym stosowacé
poprzednie uwarunkowania.

23. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie dopuszcza sig uzytkowanie terenu i za-
budowe zgodnie ze stanem istniejgcym i zapisami w ewidencji dziatki z mozliwoscig rozbudowy w nawia-
zaniu do istniejagcego zainwestowania.

24. Dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodo-
wisku okreslone w przepisach odrebnych. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sie, ze
dopuszczalny poziom hatasu powinien byé¢ ustalony jak dla przewazajacego rodzaju funkcji.

8 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznej.
1. W planie wyznacza sie nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne;

2) parkingi i miejsca postojowe samochodéw powszechnie dostgpne;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne - parki, skwery, tereny sportowe i rekreacyjne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-gastrono-
micznych i rekreacyjnych - zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych - zgodnie z § 7 ustalen
planu.

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczegdlnosci: budowle i sieci
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do
tego przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane, aze-
by byty dostepne dla oséb niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia sig duzej liczby mieszkan-
cow i turystéw powinny posiadaé¢ powszechnie dostegpne toalety.

8 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W obrebie terenu objgtego planem obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalne
gospodarowanie zasobami Srodowiska.

2. Zakazuje sig realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktérej powstaja $cieki, ktére spowodowa-
tyby zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy,
z ktérej $cieki nie bytyby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarnej po 2015 r. (nie dotyczy terenéw
uzytkowanych rolniczo i zieleni urzadzonej).

3. Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanie-
czyszczeh wod, powietrza i gleby.

4. Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sig w:

1) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
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2)

W obrebie obszaré6w Natura 2000 zabrania sie z zastrzezeniem art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6Zzn. zm.) podejmowania dziatah
mogacych osobno lub w potfaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000 w tym w szczegdlnosci okreslonych w art. 33 ust. 1 ustawy o ochro-
nie przyrody.

Wszelkie dziatania, ktére moga znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000, a ktére nie sa bezpo-
$rednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw o ktérych mowa w art. 33 ust. 2
ustawy o ochronie przyrody, lub nie wynikaja z tej ochrony, wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej
oceny oddziatywania na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnie-
niu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Przedmiotem ochrony jest dolina Parsety wraz z jej strefg krawedziowa, a takze ciekawymi fragmen-
tami wysoczyzny morenowej na catej swojej dtugosci. Celem ochrony jest zabezpieczenie naturalnych
odcinkow rzeki przed antropopresja, przy jednoczesnym zachowaniu siedlisk bytowania i rozrodu fau-
ny wodnej. Obszar ten cechuje sig:

a) wybitnymi walorami krajobrazowymi ze wzgledu na duze zréznicowanie w wysokos$ci pomiedzy
dnem doliny a linig jej krawedzi, dochodzace do 20 m n.p.m.;

b) bogactwem form szaty roslinnej. Stwierdzono tu wystepowanie siedlisk i gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Dyrektywy Habitatowej oraz ustawy o ochronie przyrody. W doli-
nie Parsety stwierdzono wigkszo$¢ siedlisk, ktére w tej gminie jak i catej dolinie Parsety, powinny
by¢ przedmiotem szczegdlnej troski;

c) bogactwem fauny. Stwierdzono tu bytowanie gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Dyrektywy Habitatowej oraz Ptasiej, Konwencji Bernenskiej i Bohskiej oraz ustawy o ochronie
przyrody.

Zakazy i nakazy zostang okreslone z chwilg utworzenia tej formy ochrony. Nie mniej obecnie nalezy

tak dziataé, azeby nie zniszczy¢ wykazanych waloréw przyrodniczych doliny;

3)

4)

5)

6)

projektowanym obszarze chronionym - uzytek ekologiczny ,Stonawa” (tylko cze$¢ znajduje sie w grani-
cach Budzistowa).

Celem powotania jest ochrona unikatowej roslinnosci halofilnej wraz z biotopem. Zagrozenie stanowi
bardzo silna ekspansja trzciny, ktéra najprawdopodobniej doprowadzita do znacznego pomniejszenia
pierwotnej powierzchni stonawy i ktéra obecnie bezposrednio zagraza zachowaniu tej fitocenozy;
osuszanie siedliska; wysyp $mieci z pobliskich ogrodéw dziatkowych.

Wskazania konserwatorskie i planistyczne: obszar stonawy w Budzistowie nalezy objaé forma ochro-
ny czynnej wspolnie z pobliskimi solniskami w miescie Kotobrzeg. W trybie pilnym konieczne jest wy-
kaszanie lub spasanie trzciny oraz poprawa stosunkéw wodnych.

Obszar uzytku potozony jest w jednostkach 1C-R i 2C-R dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 21
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw uzytkowanych rolniczo;

obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg I1” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Na
obszarze ochrony goérniczej obowigzuja uwarunkowania dla tego typu zt6z gérniczych okres$lone
w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu wptywac na jakos$é
wod podziemnych, wymagaja opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania za-
grozenia i podjecia dziatann zabezpieczajacych ztoze oraz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
obszarze narazonym na niebezpieczernistwo powodzi zaznaczonym na rysunku planu na ktérym obo-
wigzujg dziatania okreslone w 8 16 ust. 14 uchwaty, a wyznaczonym wedtug wstgpnych wynikéw
~Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”;

na terenie m. Budzistowo proponowane sa nastepujace pomniki przyrody:

Lp. Lokalizacja Charakterystyka obiektu

1. Budzistowo - przy kosciele. Buk zwyczajny o obw. 370cm.

2. Budzistowo - przy koSciele. Jesion wyniosty o obw. 280cm.
3. Budzistowo - przy kosciele. Jesion wyniosty o obw. 280cm.
4. Budzistowo - przy koSciele. Lipa drobnolistna o obw. 380cm.
5. Budzistowo - przy kosciele. Lipa drobnolistna o obw. 370cm.
6. Budzistowo - przy kosciele. Lipa drobnolistna o obw. 360cm.
7. | Budzistowo - za dworkiem-hotelem. | Jesion wyniosty o obw. 390cm.
8. | Budzistowo - za dworkiem-hotelem. | Jesion wyniosty o obw. 315cm.
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9. | Budzistowo - za dworkiem-hotelem. | Jesion wyniosty o obw. 310cm.

10. | Budzistowo - za dworkiem-hotelem. | Jesion wyniosty o obw. 308cm.
11. | Budzistowo - za dworkiem-hotelem. | Jesion wyniosty o obw. 250cm.

W przypadku ustanowienia pomnikéw przyrody obowigzujg ustalenia oraz zakazy okreslone w doku-
mencie ustanawiajgcym pomniki przyrody.

5. Na terenach planu ustala sig zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporza-
dzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko na podstawie przepisow odrebnych,
z wyltaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢é wymagany na podsta-
wie przepisdw odrebnych, z wytaczeniem: obiektédw i urzadzen infrastruktury technicznej — w szcze-
gélnosci komunikacji, sieci infrastruktury technicznej; zabudowy mieszkaniowej, ustugowej w tym
ustug turystyki i zwigzanymi z nimi urzgdzeniami obstugi oraz dziatalnoscig gospodarczg o charakterze
ustug rzemieslniczych, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych norm oddziatywania na $ro-
dowisko poza granicami dziatki;

3) przekraczania standardéw i norm jakos$ci srodowiska poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma tytut
prawny.

6. W obrebie poszczegdélnych terenéw funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu usta-
nawia sie obowiagzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu.
Na terenach istniejgcej zabudowy i podlegajacych przebudowie nalezy dazyé do uzyskania tych wielkosci.

7. Na terenie planu ustala sie obowigzek dazenia do zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo
drzew na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkéw wynikajgcych z konieczno$ci sytuowania infra-
struktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzew lub niemozliwos$ci innej lokalizacji zabudowy, anize-
li okreslona w ustaleniach planu dla poszczegdélnych terenéw funkcjonalnych.

8. Nalezy dazyé¢ do jak najwigkszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczenn w obregbie kazdej dziatki ga-
tunkami zgodnymi ze srodowiskiem gruntowym. Unikaé wprowadzania zieleni obcej lokalnym siedliskom.

9. W obrebie terenéw zalewowych zakazuje sig uzytkowania terenéw niezgodnie z przepisami odrebnymi.
8 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. W obszarze opracowania wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, proponowane do wpi-
su do rejestru zabytkéw, chronione na podstawie ustalen planu zgodnie z ponizszym wykazem:

Obiekty zabytkowe - prawnie chronione

L.p Obiekt Adr?s/ Materiat | Datowanie Forma Strefa Uwagi
lokaliza. ochrony |ochrony
kaplica p.w. nr rejestru gotycka, ceglana kaplica,
. X w. :
1 Sw. Jana dz. 1/8 mur. (1222 1)) A jednonawowa,
Chrzciciela ©1207/1959 z drewniang sygnaturka
cmentarz nr rejestru starodrzew lisciasty (li
2 rzykoscieln dz. 1/8 mur. XXX w. A klony),brak na roEkéS\y,
Prey Y 207/1959 v 9
Obiekty zabytkowe - proponowane do rejestru zabytkéw
L.p Obiekt Adr?s/ Materiat | Datowanie Forma Strefa Uwagi
lokaliza. ochro. |ochrony
patac - historyzm
Patacowa 19 | 70-te XIX (neogotyk, neorenesans);
1 | patac z parkiem| dz. 120/2 mur. ) do rejestru; B-1 ob. Hotel,park
w. .
dz. 119 krajobrazowy z ceglanym
ogrodzeniem
Pétnocna 18 patac mysliwski,
patacyk .
. dz. 145 koniec XIX . eklektyczny, z bogatym
2 ,mysliwski mur. do rejestru| B-2
2 parkiem dz. 146, w. detalem;
P 163-168 park naturalistyczny
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Obiekty w gminnej ewidenciji zabytkéw
- ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
L.p Obiekt Adn.es/ Materiat | Datowanie Forma Strefa Uwagi
lokaliza. ochrony |ochrony
wielkokubaturowa,
stodota . .
1 ul. Patacowa mur. XIX/XX w. | ewiden. dwuprzejazdowa,
folwarczna
bogatydetal ceglany
2 magazyn ul. Patacowa mur. XIX/XX w. | ewiden. B-1 wielkokubaturowy,
folwarczny bogaty detal ceglany
ul. Stare parterowy, otynkowany,
szkota, ob. dom . [.30-te XX . dach 2-spadowy z ,wolim
3 . Miasto mur. ewiden. .
mieszkalny Ww. okiem”;
12-13
nowe okno

Obszary / strefy ochrony konserwatorskiej

Ochronie obszarowej podlegaja tylko obiekty zabytkowe oraz dwa cmentarze. Natomiast szczegdlna
uwage nalezy zwrocié na ochrone stanowisk archeologicznych, w ramach wyznaczonych stref
i wynikajacych stad wnioskow i zalecen konserwatorskich.

L.p Obiekt Adre_s / Obsz_ar / Datowanie Forma Strefa Uwagi
lokaliza. granice ochrony | ochrony
. teren dziatki koscielnej
Kosciét z dziatka zapis do z otuling - do ulicy
1 dz. 1/8 . XHI-XX w. planu A .
cmentarzem koscielna . Kotobrzeskiej
(rejestr) . P
i Kasztelanskiej
p.a’rac z p,arklem dz. 120/2 |patac, park, 2 pot. XIX | zapis do teren historycznego
2 | i podwoérzem i W - pocz. planu B-1 -
dz. 119 podworze . zatozenia folwarcznego
folwar. XX w. (do rej.)
dz. 145 zapis do . .
3 | patac z parkiem | dz. 146, Zpa;";‘lfi‘gﬁn kon. XIX w.| planu B-2 ObSZ""; :foz‘;;rz*afyk'em
163-168 P (do rej.) ararseta
czes$ciowo zachowany
ul. Kasztan. zapis do starodrzew lipowy;
4 cmentar.z . dz. 501 1.’39 ha pot. XIX w. planu K brak nagrobkéw, nowe
poewangelicki wielobocz. . -
(polny) (ewiden.) podziaty, drzewa
owocowe
. droga zapis do widok z drogi dpjazdowej
ekspozycja na . do wsi
5 dojazdowa planu E .
Kotobrzeg . . w kierunku ptn.-
do wsi (ewiden.) .
zachodnim

1)

2)

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - zabytki architektury i budownictwa objete sg rygorami
prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych.

Ochronie podlega:

a)

forma architektoniczna obiektéw we wszystkich elementach: wysoko$é, bryta, forma dachu,

kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym, materiat budowlany (w tym rodzaj po-
krycia dachowego), stolarka, zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza;

b)

funkcja obiektu.

Warunki ochrony:

a)

obowiazuje trwate zachowanie obiektu, jego formy architektonicznej i substancji budowlanej i uzyt-

kowanie wytacznie w sposéb zgodny z zasadami opieki nad zabytkami, adekwatnie do jego war-
tosci zabytkowej;

b)

niem (np. cmentarza w otoczeniu kos$ciota);

c)

ochrony zabytkéw o:
- wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wptyw na stan zachowania zabytku,

obowigzuje utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowa-

na wiascicielu obiektu zabytkowego cigzy obowiazek zawiadomienia odpowiedniego organu ds.
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- przejsciu wtasnosci lub uzytkowania na inng osobe,
- nabyciu zarejestrowanego zabytku w drodze spadku lub darowizny,
- obowigzuje respektowanie szczegétowych uwarunkowan, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Budynki, budowle i zatozenia przestrzenne ujete w ewidencji zabytkéw i typowane do wpisu do re-
jestru zabytkéw posiadajace wysoka wartos$é historyczng i kulturowa chronione zapisami niniejszego pla-
nu, podlegajace na jego podstawie Scistej ochronie konserwatorskiej. Na terenie planu typowane do wpisu
do rejestru zabytkéw sa dwa obiekty (patac - ob. hotel z parkiem, patacyk ,mysliwski” z parkiem).

1) Ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowane granice zatozen patacowych i zatozen zieleni parkowej;

b) uksztattowanie patacéw, ich forma architektoniczna we wszystkich elementach: gabaryty, wyso-
kosé, ksztatt dachu, rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej
i drzwiowej;

c) kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;

d) kompozycja zieleni, drég i alejek;

e) mata architektura: ogrodzenia, bramy.

2) Warunki ochrony:

a) zachowanie tradycyjnych form architektury - elementéw wymienionych w pkt 3;

b) stosowanie przy remontach lub renowacjach oryginalnych materiatéw budowlanych (w oparciu
o istniejaca ikonografig);

c) wszelkie prace remontowo - budowlane nie moga mie¢ znaczacego wptywu na zewnetrzna forme
budynku;

d) w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy opra-
cowac¢ dokumentacje techniczng i fotograficzng, a jeden egz. przekaza¢ odpowiedniemu organo-
wi ds. ochrony zabytkéw;

e) nie dopuszcza sie zmiany historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu;

f) istniejaca zabudowe tymczasowaq, gospodarcza i garazowg - powojenng nalezy docelowo zlikwi-
dowacé o ile wprowadza dysharmonig w krajobrazie.

3) Ustala sige zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw chronionych ustaleniami planu:

a) dopuszcza sig:

- wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy materiat pokrycia bedzie tego sa-
mego typu co wymieniany; jesli materiat pokrycia wymienianego jest inny niz przedwojenny
nalezy przy ewentualnych pracach remontowych nawigzaé nowym pokryciem do rodzaju po-
krycia historycznego na podstawie istniejgcej ikonografii;

- termomodernizacje budynku, przy zachowaniu i odtworzeniu przedwojennych detali architek-
tonicznych na podstawie istniejacej ikonografii, z zastrzezeniem zakazu tynkowania elemen-
téw oryginalnie nieotynkowanych tj. cokét oraz porecz schodéw zewnegtrznych w patacyku
mysliwskim;

- remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem historycznej kolorystyki na podstawie
istniejacej ikonografii;

- wymiang stolarki okiennej przy zachowaniu historycznych podziatéw z zachowaniem okiennic
i zaluzji zewnetrznych;

- wymiane stolarki drzwiowej przy zachowaniu historycznych podziatéw i kolorystyki;

b) zakazuje sig:

- dalszych podziatéw na dziatki, terenu objetego ochrong;

- realizowania robét typu: dobudowy, rozbudowy i przebudowy budynku; realizowania nowych
obiektow;

- stosowania pokry¢é dachowych typu: blacha, blachodachéwka;

- umieszczania lukarn, $wietlikéw, balkonéw w potaci dachu, jesli nie stanowi to rekonstrukcji
istniejacych przed wojng elementéw budynku.

- zmiany spadku potaci dachu, zmiany formy dachu, zmiany detali architektonicznych dachu
(np. gasiory, elementy blacharki, kominy i ich wykoriczenie);

- termo renowacji i ostaniania $cian zewnetrznych na budynkach z detalem architektonicznym
oraz budynkach z elewacja ceglang badz szachulcowa, nietynkowang;

- malowania, tynkowania oraz stosowania nowych oktadzin dla elementéw ceglanych, ka-
miennych, stalowych lub drewnianych budynku (nisze, balkony, balustrady, kominy, parape-
ty i schody zewnetrzne);
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- zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych;

- umieszczanie nowych otwordéw okiennych i drzwiowych lub likwidacji istniejacych, jesli nie
stanowi to rekonstrukcji istniejacych przed wojng otworéw okiennych i drzwiowych;

- umieszczania na budynkach noé$nikéw reklamowych w formie szyldéw lub bilbordéw.

- realizacji nowych linii i sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych napowietrznych;

- lokalizacji obiektéw o wysokos$ci powyzej 20,0 m takich jak kominy, wieze telefonii komor-
kowej i nadawcze;

- zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych wprowadzajgcych dysharmonie
w krajobrazie;

c) nakazuje sie:

- w zabudowie istniejacej, remontowanej i odtwarzanej, adaptacje w catosci elewacji struktury
szachulcowej, ceglanej, kamiennej i innej zabytkowej, wedtug istniejacej ikonografii,

- przy remontach dazyé do przywrdcenia charakteru, proporcji i formy architektonicznej oraz
cech gtéwnych obiektu (podziat stolarki okiennej i drzwiowej, detale architektoniczne); doty-
czy szczegoblnie budynku patacyku mysliwskiego;

- odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje na podstawie istniejgcej ikonografii;

- stosowad¢ materiaty i metody wykonawstwa oryginalne historyczne lub wspétczesne o wy-
gladzie podobnym do tradycyjnych, zastosowanych w obiekcie;

- w bezposrednim sasiedztwie nie nalezy lokalizowaé¢ obiektow dysharmonizujacych krajobraz,
kolidujacych pod wzgledem charakteru i formy architektonicznej;

- bezwzglednie zachowad istniejaca zielen w obrebie dziatki;

- zachowanie, konserwacje i odtworzenie zabytkowych ogrodzen zespotdéw patacowych na
podstawie istniejgcych elementéw oraz ikonografii.

4. Budynki, budowle i zatozenia przestrzenne ujete w ewidencji zabytkéw posiadajace warto$é histo-

ryczng i kulturowa chronione ustaleniami niniejszego planu.

Budynki, budowle i zatozenia przestrzenne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw posiadajg juz wartos$é
historyczna i kulturowa. Niektdére z nich moga by¢é stopniowo obejmowane prawna ochrong konserwator-
ska. W zwiazku z tym nalezy dgzyé do utrwalenia tych wartosci poprzez wtasciwy nadzér nad ich remon-
tami i modernizacja oraz lokalizacja nowych inwestycji w ich najblizszym otoczeniu. Ponizsze uwarunko-
wania ochrony nalezy uwzglednia¢ w pracach inwestycyjnych.

1)

2)

3)

Ochronie podlega:

a) uksztattowanie obiektu, jego forma architektoniczna: gabaryty, wysoko$é, ksztatt dachu, rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystréj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej;

b) ogodlna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;

c) forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej).

Warunki ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnych form architektury - elementéw wymienionych w pkt 3;

b) wskazanie do stosowania oryginalnych historycznych elementéw budowlanych oraz metody ich
montazu (przy remontach);

c) w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy opra-
cowaé¢ dokumentacje techniczng i fotograficzna, a jeden egz. przekazaé¢ odpowiedniemu organo-
wi ds. ochrony zabytkéw;

d) dopuszcza sig zmiang historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi
lub planistycznymi;

Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw chronionych ustaleniami planu:

a) dopuszcza sie:

- przebudowe obiektéw z zachowaniem pierwotnej bryty i elewacji frontowej budynku;

- wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy materiat pokrycia bedzie tego sa-
mego typu co wymieniany; jesli materiat pokrycia wymienianego jest inny niz przedwojenny
nalezy przy ewentualnych pracach remontowych nawigza¢ nowym pokryciem do rodzaju po-
krycia historycznego na podstawie istniejgcej ikonografii;

- dopuszcza sie przebudowe dachu z zachowaniem pierwotnej bryty i spadku potaci od strony
elewacji frontowej;

- termo modernizacje budynku, przy zachowaniu i odtworzeniu przedwojennych detali archi-
tektonicznych na podstawie istniejacej ikonografii;

- remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem historycznej kolorystyki na podstawie
istniejacej ikonografii;
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- wymiang stolarki okiennej przy zachowaniu historycznych podziatéw z zachowaniem okiennic
i zaluzji zewnetrznych;

- wymiang stolarki drzwiowej przy zachowaniu historycznych podziatéw i kolorystyki;

- umieszczanie nos$nikéw reklamowych w formie szyldéw na $cianie budynku lub reklam wol-
nostojgcych o powierzchni do 5% powierzchni $ciany kazdy.

b) zakazuje sig:

- realizowania robét typu: dobudowy, rozbudowy i przebudowy od strony frontowej budynku;
realizowane w podwoérku ww. obiekty nie moga byé wyzsze od budynku chronionego oraz
nie moga mie¢ dachdéw ptaskich;

- stosowania pokry¢é dachowych typu: blacha, blachodachéwka;

- umieszczania lukarn, swietlikéw, balkonéw w potaci dachu od strony elewacji frontowej, jesli
nie stanowi to rekonstrukcji istniejagcych przed wojna elementéw budynku.

- zmiany spadku potaci dachu, zmiany formy dachu od strony elewacji frontowej;

- termo renowacji i ostaniania $cian zewnetrznych na budynkach z detalem architektonicznym
oraz budynkach z elewacja ceglang badz szachulcowa;

- malowania, tynkowania oraz stosowania nowych oktadzin dla elementéw ceglanych, ka-
miennych, stalowych lub drewnianych budynku (nisze, balkony, balustrady, kominy, parape-
ty i schody zewnetrzne);

- zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych od strony elewacji frontowej;

- umieszczanie nowych otwordéw okiennych i drzwiowych lub likwidacje istniejacych od strony
elewacji frontowej, jesli nie stanowi to rekonstrukcji istniejgcych przed wojng otworéw
okiennych i drzwiowych;

- umieszczania witryn sklepowych od strony elewaciji frontowej;

- umieszczania no$nikéw reklamowych w formie bilbordéw na $cianie budynku o powierzchni
powyzej 5% powierzchni $ciany. Reklamy wolnostojace na dziatce nie moga przestaniaé ele-
wacji budynku, aich powierzchnia nie moze byé wigksza, anizeli 5% powierzchni $ciany
elewacji. Szyld powinien dotyczy¢ jedynie ustug realizowanych na terenie dziatki, na ktérej
jest umieszczony.

- realizacji nowych linii i sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych napowietrznych,
nie dotyczy linii przesytowych wysokiego napigcia;

- lokalizacji obiektéw wysokich jak wolnostojgce kominy, wieze telefonii komorkowej i inne
wieze nadawcze;

c) nakazuje sie:

- w zabudowie istniejgcej, remontowanej i odtwarzanej, adaptacje w catosci w elewacjach wi-
docznych z przestrzeni publicznej (drogi i place) struktury szachulcowej, ceglanej i innej za-
bytkowej, co najmniej jako $ciany ostonowej,

- przy remontach i przebudowie dazy¢ do przywrécenia charakteru, proporcji i formy architek-
tonicznej oraz cech gtéwnych obiektu (podziat stolarki okiennej i drzwiowej, detale architek-
toniczne) w budynkach, ktére ulegty modernizacji przed wej$ciem w zycie ustalen planu;

- w zabudowie gospodarczej istniejacej, remontowanej i odtwarzanej, adaptacje w catosci lub
czesci, w elewacjach widocznych z przestrzeni publicznej (drogi i place) struktury szachul-
cowej, ceglanej, kamiennej i innej zabytkowej, co najmniej jako $ciany ostonowej,

- odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje na podstawie istniejgcej ikonografii;

- stosowac materiaty tradycyjne lub wspétczesne o wygladzie podobnym do tradycyjnych, za-
stosowanych w obiekcie;

- w bezposrednim sgsiedztwie nie nalezy lokalizowaé obiektow dysharmonizujacych krajobraz,
kolidujacych pod wzgledem charakteru i formy architektonicznej;

- zachowad istniejagca zielen wysoka i niskg w obrebie dziatki.

5. Na obszarze opracowania ustanawia sig strefe ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej - obszar
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozpla-
nowanie oraz zabudowa o lokalnych wartos$ciach kulturowych. W strefie tej zaktada sig pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cig inwestycyjng, gospodarcza i ustugowa.

1) Ochronie podlega:
a) rozplanowanie drég, ulic i placéw oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie;
b) historyczne linie zabudowy;
c) historyczne granice dziatek i szerokosci frontéw zabudowy;
d) istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw lub zakwalifikowa-
na do rejestru);
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e)
f)
9)

historyczne formy zabudowy i inne elementy zagospodarowania;
zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy;
mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki).

2) Warunki ochrony:

a)

b)
c)
d)

obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami
(drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych i krajobrazowych);

ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego;
usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji przestrzenne;j.

6. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej - obszar ochrony
uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie
oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.

1) Ochronie podlega:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

rozplanowanie i przekroje drég, ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwos$ci zachowania pierwot-
nych nawierzchni);

historycznie uksztattowane dziatki siedliskowe, ze szczegdélnym uwzglednieniem szerokosci fron-
téw poszczegdlnych parceli;

rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych zagréd i charakterystycznego usytuowania domu
mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych (linie zabudowy);

architektoniczna forma zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (istniejgcej i uzupetniajacej): gabaryty,
ksztatty dachéw, zasadnicza kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany materiat budowlany;
zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obregbie siedlisk) - uktad i sktad gatunkowy;
mata architektura (ogrodzenia, kapliczki przydrozne, latarnie i in.).

2) Warunki ochrony:

a)

b)
c)

d)

e)

utrzymanie konserwacja irewaloryzacja zasadniczych elementéw historycznego ukfadu prze-

strzennego;

rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o wartosciach kulturowych;

docelowe usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych i kolidujacych z historycznym

uktadem i lokalng architektura;

dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominu-

jacej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektdw w obregbie strefy nalezy nawiazy-

wacé do form i gabarytéw zabudowy tradycyjnie wystepujacej we wsi;

w procesie planistycznym i realizacyjnym ponizej wykazanym uwzglednienie charakteru ochrony:

- budowy nowych obiektéw,

- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle,

- przebudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw figurujagcych w wykazie zabytkéw
architektury i budownictwa,

- zmian historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych.

- ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czeséci, w obregbie ktérych dominuje historyczne roz-
planowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim
stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan kon-
serwatorsko-rewaloryzacyjnych.

7. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego - obszar ochrony
krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym lub obszaréw uksztattowanych w wyniku dzia-
talnosci ludzkiej - parki, cmentarze, aleje.

1) Ochronie podlega:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

historycznie uksztattowane granice parkéw, cmentarzy, zatozen zieleni komponowanej i ogrodéw
przydomowych;

kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

uktad drdg i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy;

mata architektura: ogrodzenia, bramy, fontanny;

uktad kwater cmentarnych;

zabytki sepulkralne (krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater) i inne zachowane elementy urzadzenia
cmentarzy.

2) Warunki ochrony:

a)
b)

zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;
zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen zieleni;
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c) utrzymanie integralnosci zespotéw patacowo-parkowych, parkéw, cmentarzy i alei (nie nalezy
dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe);

d) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki w zadrzewieniu uzu-
petnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sige takze stosowanie gatunkéw trwatych i dtugo-
wiecznych;

e) gdy nie przewiduje sig prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukces;ji
przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);

f) prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego oraz zachowania
naturalnych zadrzewien nad brzegami ciekéw wodnych;

g) obiekty kubaturowe na terenie parkd6w moga by¢ lokalizowane tylko na miejscu dawnej zabudo-
wy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zatozenia krajobrazowe na podstawie pro-
jektu rewaloryzacji parku;

h) uporzadkowaé¢ tereny dawnych (ob. nieuzytkowanych) cmentarzy, a zachowane zabytki sepul-
kralne zabezpieczy¢ - np. w formie lapidarium;

i)  wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagaja postepowania zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

i) oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochdwkéw; ewentualne przeniesienie za-
grozonych zabytkoéw sepulkralnych do lapidarium;

8. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,E” ochrony ekspozyciji - obszar ochrony ekspozycji

zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementéw.

1)

Ochronie podlega obszar stanowiagcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotéw, dominant
zabytkowego uktadu oraz obiektéw o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych.

2) Warunki ochrony - nalezy wytaczy¢ spod zabudowy obszaru, zaktécajacego ekspozycje zabytku.
9. Na obszarze opracowania wystepujg strefy ,W I”, ,W II” i ,W llI” ochrony stanowisk archeolo-
gicznych.

Ustanawia sig strefy ochrony stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu, na terenie kt6-
rych obowiazujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw oraz ustalenia
niniejszego planu.

1)

2)

3)

Strefa ,W |” - petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢
inwestycyjng i inna. Strefa ,W |” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewi-
dencji urzedu ochrony zabytkéw. Obowiazuje:

a) zakaz wszelkiej dziatalnos$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajagcymi zabytek przed zniszczeniem prowadzonymi na zasadach okreslo-
nych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw;

b) zachowanie istniejagcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa ,W II” - cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod

okres$lonymi warunkami. Obowiagzuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprze-
dzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslo-
nych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw.

b) wspodtdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

Strefa ,W IlI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziem-
nych, na zasadach okres$lonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkéw;

b) wspobtdziatanie w zakresie zamierzenn inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.
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Spis stanowisk archeologicznych
BUDZISTOWO
L.p., Nazwa N'r. Nr AZP Funkcja Datowanie |Strefa Uwagi
W miejsc
nrrej.: 276, dec.:
52 |Budzistowo 1 15-15/97 | G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
nrrej.: 276, dec.:
53 |Budzistowo 1a 15-15/98 | G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
nr rej.: 276, dec.:
54 |Budzistowo 1b 15-15/99 | G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
15- nrrej.: 276, dec.:
55 |Budzistowo 1c 15/100 G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
15- nrrej.: 276, dec.:
56 |Budzistowo 1d 15/101 G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
15- nrrej.: 276, dec.:
57 |Budzistowo Te 15/102 G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
58 |Budzistowo| 3 15- c ws | wi
15/122 | (ciatopalne)? Y
. 15-
59 |Budzistowo 4 15/124 0 WS W.III.
15- nrrej.: 276, dec.:
60 [Budzistowo 5 15/103 G (kompleks) WS W.I. KI.IV.0a/56/60
z dnia 4 kwietnia 1960 r.
. 15-
61 |Budzistowo 8 15/104 LX WS W.III.
. 15-
62 |Budzistowo 9 15/105 LX SR W.IIIL.
. 15-
63 |Budzistowo 10 15/106 LX SR W.IIIL.
. 15-
64 |Budzistowo 11 15/108 0 SR W.IIIL.
. 15-
65 |Budzistowo 12 15/110 LX, O WS, SR W.IIIL.
. 15-
66 |Budzistowo 13 15/111 0,0 WS, SR W.III.
. 15-
67 |Budzistowo 14 15/112 0,0 WS, SR W.III.
. 15-
68 |Budzistowo 15 15/113 X SR W.III.
. 15-
69 |Budzistowo 16 15/114 0] SR W.III.
. 15-
70 |Budzistowo 17 15/115 0,0 WS, SR W.III.
. 15-
71 |Budzistowo 18 15/116 0] SR W.III.
. 15-
72 |Budzistowo 19 15/117 LX, LX WS, SR W.III.
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73 |Budzistowo 20 15- X SR W.III.
15/118
74 |Budzistowo 21 151/?'19 o] SR W.III.
75 Budzistowo| 23 151/?'21 0, X EB (g.;uz.), W.IIIL
76 Budzistowo| 24 151/‘?'25 LX SR |W.IIL
77 \Budzistowo 25 151/‘?'26 LX SR W.IIL.
78 |Budzistowo| 26 151/?'27 LX SR |W.IIL
79 |Budzistowo 27 151/?'28 LX, O WS, SR | W.IIL.
80 |Budzistowo 28 151/?'29 LX, LX WS, SR | W.III.
81 |Budzistowo 29 151/‘:"30 X SR W.III.
82 |Budzistowo 30 151/?231 X SR W.III.
83 |Budzistowo 31 151/?232 o} SR W.III.
84 \Budzistowo 32 151/‘:"33 LX SR W.III.
85 |Budzistowo 33 151/?'34 LX, LX, X | EK, WS, SR |W.III.
86 |Budzistowo 34 151/?'35 LX, X EK, SR |W.II.
87 \Budzistowo 35 151/?23)6 X SR W.III.
88 |Budzistowo 36 151/?'37 X SR |W.IIL
89 |Budzistowo 37 151/‘:"38 X SR |W.IIL

STARE MIASTO (obreb Budzistowo)

L.p. Nazwa Nr w miejsc Nr AZP Funkcja | Datowanie | Strefa Uwagi
nr rej. 756,
340 Obroty 9 15-15/152 0] WS W.III. dec.: KI.IV.0a/35/69
z dnia 25 lipca 1969 r.
Obroty/
341 St. Miasto 11 15-15/154 o] WS W.III.
Obroty/
342 St. Miasto 12 15-15/155 0] WS W.III.

Wykaz uzytych skrétow:

EK - epoka kamienia

EB - epoka brazu

WS - wczesne $redniowiecze

SR - $redniowiecze C - cmentarzysko
G - grodzisko

O - osada
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X - punkt osadniczy

LX - élad osadniczy
8 11. Ustalenia dotyczace wielkos$ci dziatek, zasad, warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Potaczeniu i powtdrnemu podziatowi powinny podlegaé przede wszystkim dziatki waskie i o utrud-
nionym dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktérych nie jest mozliwe poprawne zagospodarowanie tere-
néw lub nie jest mozliwa realizacja drég.

2. Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosi¢ (o ile inaczej nie stanowia
ustalenia szczego6towe i nie wynika to z uwarunkowan terenowych):

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 0,10 ha;
2) dziatka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,75 ha;

3) dziatka zabudowy ustugowej - 0,05 ha;

4) dziatka zabudowy zagrodowej - 0,30 ha.

3. Minimalna szeroko$¢ granicy frontowej dziatki i dlugo$é wydzielanej dziatki budowlanej dla po-
szczegoblnych rodzajéw zabudowy (o ile inaczej nie stanowig ustalenia szczegétowe i nie wynika to z uwa-
runkowan terenowych):

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojgca - 25,0 m i 40,0 m;
2) zabudowa ustug handlu i rzemiosta - 20,0 mi 25,0 m;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 50,0 m.

4) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym - 40,0 mi 70,0 m.

4. Zakazuje sie podziatéw dziatek, w wyniku ktérych nowe dziatki nie bedg miaty parametréw okre-
Slonych w tekscie uchwaty dla poszczegdlnych przeznaczen terenu o ile nie wynika to z przepiséw odreb-
nych, uwarunkowan technicznych, terenowych, istniejacego ksztattu dziatki nie pozwalajgcego na podziat
zgodnie z powyzszymi uwarunkowaniami i ustaleh szczegé6towych.

8 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie dopuszcza sie dziatan i uzytkowania terenéw, ktére mogg doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, zasypywania terendw podmoktych i zalewowych i sktadowania nieczystosci.

2. Do czasu zainwestowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu nalezy uzytkowaé go zgodnie
z zapisami w ewidencji geodezyjnej lub z uwzglednieniem dopuszczonego, istniejacego zainwestowania
i uzytkowania.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych trwale nie potaczonych z gruntem (z wy-
kluczeniem obiektéw zwigzanych z placem budowy) w pasach drogowych i przyulicznych szerokosci
50 m - powtok pneumatycznych, barakowozéw, przyczep kempingowych itp.

4. Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zlikwido-
waé w terminie do 2 tygodni od dnia zakornczenia dziatalno$ci.

5. Zakazuje sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do
prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

8 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1. Wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywaé sie w sposéb zapewniajacy ochrong lud-
nosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejace budowle ochronne itowarzyszaca im infrastrukture tech-
niczna, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi strefami ochronnymi wokét nich.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciagto$ci dostaw
wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadéw przemystu spozywczego oraz
wody do likwidacji skazen, a takze do celéw przeciwpozarowych.

4. Nalezy zapewnié¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.

8 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

1. W planie wyznacza sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: teren zieleni wraz z przylegtym kom-
pleksem sportowo-rekreacyjnym.
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2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak projekto-
wane, azeby byty dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne powin-
ny byé wyposazone w wode biezaca i obiekty sanitarne.

8 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obstugi komunikacyjnej.

1. Obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewnié¢ w oparciu o podstawowy system drdg i ulic stu-
zacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnegtrznym na ktéry sktadaja sie:

1) droga kategorii wojewddzkiej nr 163 Kotobrzeg - Biatogard - Potczyn Zdréj - Czaplinek - Watcz, klasy
gtéwnej powigzana z uktadem sieci drég Budzistowa;

2) sie€ drog kategorii: powiatowej (01 KDL), gminnej i drég wewnetrznych;

3) ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe i ciagi piesze.

2. Podstawowy uktad obstugujacy poszczegélne jednostki funkcjonalne tworza drogi publiczne klas:
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) obstugujace przylegte tereny funkcjonalne poprzez zjazdy z tych
terendw na przylegte drogi.

3. Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sa drogi wewnetrzne oraz ciagi
pieszo-jezdne.

4. Uzupetnieniem systemu dostepu do przylegtych terenéw funkcjonalnych sg ciagi piesze i Sciezki
rowerowe.

5. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych samochoddéw na terenach drég w postaci wydzielo-
nych placéw i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza sie ruch rowerowy
na jezdni wspolnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrgbnienia $ciezki rowerowej poza jezdnia.

8. Na terenie dziatki na ktérej projektowana jest dziatalno$¢ gospodarcza w tym wynajem pokoi,
mieszkan lub apartamentéw obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych
dla klientéw i turystéw oraz dodatkowo miejsca postojowe dla wtasciciela budynku i pracownikéw zakta-
du oraz miejsce na dojazd pojazdéw dostawczych. Powyzsze nie dotyczy istniejgcego zainwestowania,
o ile nie ma mozliwosci zrealizowania powyzszego warunku.

9. Ustala sie nastgpujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obreg-
bie niezabudowanych dziatek budowlanych, ktére ustaleniami planu przeznaczone zostaty pod:

1) ustugi turystyczne:

a) pensjonat - 1 miejsce na 1 apartament, 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne i 1 miejsce na 1 do-
mek turystyczny;
b) wynajem pokoi w domach jednorodzinnych - 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje;

2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce - 1 miejsca na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjne;j;

4) zabudowe jednorodzinng - 1 miejsce postojowe niezaleznie od garazu, zabudowa w obrebie ktérej
$wiadczone sa ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni
sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;

5) zabudowe jednorodzinng, w obrebie ktérej S§wiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu i gastronomii -
minimum 2 miejsca;

6) zabudowa wielorodzinna - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

7) zabudowa zagrodowa - min. 2 miejsca.

10. W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem zapewnienia mini-
mum 50% ilo$ci miejsc postojowych okreslonych powyzej.

11. Parkingi i miejsca postojowe samochoddw o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z materiatéw
azurowych, wypetnionych trawa. Powyzsze nie dotyczy terenéw na ktérych prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza.
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12. Granica parkingu o minimum 5 stanowiskach - w odlegto$ci min. 2,0 m od granicy dziatki sasied-
niej i oddzielona zielenia wysoka lub zywoptotem, z zachowaniem odlegtosci od okien pomieszczen prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicz-
nej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia
rozwiagzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wtasciwa, zgodna
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obstuge terendéw i funkcji ustalonych w planie.

2. Infrastrukture techniczng dopuszcza sie lokalizowaé w pasach drogowych po uzyskaniu stosow-
nych zezwolenn wtasciwych zarzadcéw drég wydanych w drodze administracyjnej i zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wszedzie tam gdzie jest to niemozliwe dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicz-
nej w obrebie wydzielonych dziatek na zasadzie stuzebnosci.

3. W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy je
prowadzi¢ przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terendw publicznych na zasadzie stuzebnosci.

4. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé pasy pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie, stacje redukcyjne
itp.) mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych terenach
o ile nie koliduje to z ustaleniami planu, nie jest to zakazane na okre$lonym obszarze i jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) Woda do istniejacej sieci wodociggowej na terenie miejscowoséci Budzistowa przesytana jest przewo-
dem magistralnym DN150 mm z przewodu DN800O mm dostarczajacego wode ze stacji wodociagowej
w Bogucinie do Kotobrzegu. Istniejacy uktad przewoddéw magistralnych na terenie miejscowosci Bu-
dzistowo zapewnia dostawe wody dla zabudowy istniejace] i czeéciowo dla projektowanej - Stare
Miasto. Konieczna jest natomiast budowa sieci wodociagowej dla nowych terenéw inwestycyjnych
objetych opracowaniem, przy czym zrédtem dostawy wody bedzie magistrala DN 800 poprzez projek-
towane przewody magistralne sieci wodociagowej dla terendw objgetych opracowaniem;

2) zaopatrzenie w wode z istniejagcych, modernizowanych i projektowanych przewoddéw o $rednicach
DN/OD 150 + DN 250 mm;

3) zakaz wykonywania studni z wyjatkiem: wymogéw obrony cywilnej, ze wzgledéw technologicznych
jako dodatkowe awaryjne zrédto zaopatrzenia oraz do celéw gospodarczych. Do czasu realizacji sieci
wodociggowej na poszczegdlnych terenach oraz do celéw gospodarczych dopuszcza sig realizacje
uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych ze-
zwolen wtasciwych zarzadcow drég wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) w stosunku do magistrali wodociagowej nalezy zachowaé pas wytagczony z zabudowy zgodnie z przepi-
sami odrebnymi okreslajacymi taka strefe w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania.

7. Ustalenia zasad odprowadzenie sciek6w bytowo-gospodarczych:

1) Scieki bytowo-gospodarcze z miejscowosci Budzistowo s3 i beda docelowo oczyszczane na mecha-
niczno-biologicznej oczyszczalni sciekdw dla miasta Kotobrzeg zlokalizowanej w m. Korzyscienko.
Scieki z terenu miejscowosci sg przettaczane poprzez pompownie rejonowe do istniejacego kolektora
Scieckowego DN/OD 315 w Kotobrzegu ktérym doptywajg do istniejagcej pompowni w Kotobrzegu,
skad przettaczane sa na oczyszczalnig. Istniejacy uktad kolektoréw $ciekowych z pompowniami Scie-
kéw umozliwia przyjecie wszystkich $ciekdw z zabudowy istniejgcej i czeSciowo projektowanej - Sta-
re Miasto.

Dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $cie-
kowej wraz z pompowniami i przewodami ttocznymi, ktdre przettoczg Scieki do istniejacego kolektora
DN/OD 315 mm w Kotobrzegu;

2) w obrebie miejscowosci obowiazuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych

i deszczowych;
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istniejagcy uktad kolektoréw $ciekowych w uktadzie pompowni rejonowych umozliwia przyjecie
wszystkich sciekéw z zabudowy istniejacej i projektowanej badz kanatami grawitacyjnymi lub ukta-
dem kanalizacji cisnieniowej. Dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna
jest budowa kanalizacji $ciekowej lub rozbudowa istniejacej;

ustala sig realizacjg projektowanych przewoddéw ttocznych o srednicy 63 + 200 mm i grawitacyjnych
o $rednicy DN/OD 200 + 315 mm;

przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypad-
kach nie spetniajgcych przepiséw technicznych i ekonomicznych pod jezdniami lub przez wydzielone
dziatki na zasadzie stuzebnosci;

budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni $ciekdw na terenach przeznaczonych na ten
cel w planie lub na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie o ile spetniajg wymogi prze-
piséw odrebnych;

czasowo dopuszcza sig lokalizacje szczelnych zbiornikéw na scieki lub przydomowych oczyszczalni
w obszarach w ktérych nie wystepuje zbiorcza sieé¢ kanalizacyjna.

8. Ustalenia zasad odprowadzenie wéd opadowych i gruntowych:

kanalizacja deszczowa na terenie miejscowosci wystepuje fragmentarycznie, jako pojedyncze kanaty
odprowadzajgce wody opadowe z ulic i posesji bezposrednio do istniejacych ciekéw wodnych lub
rowdw melioracyjnych. Dlatego tez, istniejaca kanalizacja deszczowa nie moze by¢ wykorzystana do
odprowadzania wéd opadowych z terenu objetego opracowaniem. Dla odprowadzania woéd opado-
wych po wybudowaniu kanatéw deszczowych nalezy wykorzystaé réwniez istniejace cieki i rowy me-
lioracyjne

sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wéd
do sieci kanalizacji deszczowej i rowdéw melioracyjnych poprzez wstepne podczyszczenie;

ilo§¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci; w przypadku
wystgpienia nadmiaru woéd nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

projektuje sig dwa systemy odprowadzenia wdd deszczowych - na terenach zabudowanych eksten-
sywnie i nie powodujacych zanieczyszczenie wéd na witasny grunt zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla drég i terenéw powodujacych zanieczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi powierzch-
niowe i do kanalizacji deszczowej;

kanaty deszczowe w drogach przed wylotem do rowéw melioracyjnych powinny posiadaé¢ urzadzenia
podczyszczajace jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

w celu odprowadzenia zwigkszonej ilosci wéd opadowych z terendw zurbanizowanych do Parsety
oraz w kierunku pétnocnym przez sie¢ melioracyjng nalezy dokonaé rozbudowe systemu odptywu
wod;

ustala sig realizacje przewoddw rozdzielczych o $érednicy DN/ID 250 = 1000 mm.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energig elektryczna:

zasilanie ustala sig z istniejacej, modernizowanej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego napigcia
zlokalizowanych w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych zezwolenn wtasciwych zarzadcéw
drég wydanych w drodze administracyjnej, w pasach technicznych i w pasach terenowych przez kté-
re przebiega linia elektryczna, a w przypadkach nie spetniajacych przepiséw technicznych
i ekonomicznych przez wydzielone dziatki na zasadzie stuzebnosci;

zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe na stupach lub na dziatkach wyzna-
czonych w planie. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych w obrebie innych przeznaczen terenéw, anizeli pod stacje transformatorowe wy-
znaczone w planie o ile spetnione sa przepisy odrebne. W przypadku rezygnacji z terenu wyznaczone-
go w planie pod stacje transformatorowe, teren ten moze petni¢ przeznaczenie jak w sasiedztwie

sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemng w obrebie terenéw zabudowa-
nych lub przeznaczonych pod zabudowe. Docelowo przebudowa wszystkich linii napowietrznych ni-
skiego i Sredniego napigcia przebiegajacych w obszarach zabudowanych, niezgodnie z przepisami od-
rebnymi;

w stosunku do linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia nalezy zachowaé pas wytaczony
z zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajacymi taka strefe w zaleznos$ci od rodzaju zago-
spodarowania i nie mniej, anizeli 20,0 m od skrajnego przewodu w stosunku do zabudowy mieszka-
niowej, dla pozostatych funkcji zgodnie z uwarunkowaniami technicznymi;

dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych
zezwoleh wtasciwych zarzadcéw drég wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami od-
rebnymi oraz po spetnieniu wymogéw normatywnych;
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w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami elektroenerge-
tycznymi nalezy je przebudowac w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez wtasciwego operatora sieci.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

zasilanie ustala sig z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego ci$nienia zlokalizowanych
w pasach drogowych oraz na wydzielonych dziatkach na zasadzie stuzebnosci;

zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej |° w Budzistowie siecig $redniego i niskiego ci$nienia
o $rednicy 63 + 300 mm w oparciu o istniejgcg stacje redukcyjna gazu; dopuszcza sig lokalizacje
stacji redukcyjno-pomiarowych w obrgbie innych funkcji o ile spetnione sa przepisy odrebne;
dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw na gaz ptynny do celdw grzewczych i technologicznych
w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe z wytaczeniem dziatek w obrebie ktérych taka lokali-
zacja wykluczona jest na podstawie przepisbw odrebnych. Lokalizacja moze mieé¢ miejsce w giebi
dziatki;

w stosunku do gazociaggu wysokiego ci$nienia nalezy zachowaé pas wytaczony z zabudowy min.
25 m od osi w kazda strone i zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi taka strefe w zaleznosci
od rodzaju zagospodarowania;

dopuszcza sie budowe sieci gazowej w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych zezwolen wta-
Ssciwych zarzadcéw drég wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
po spetnieniu wymogoéw normatywnych.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenie w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych Zrédet ciepta;

do opalania nalezy stosowac paliwa ekologiczne (elektrycznosé, gaz, olej opatowy, drewno i materiaty
drewnopochodne) i inne paliwa nie powodujace przekraczania dopuszczalnych emisji zanieczyszczen
do powietrza;

zakazuje sig spalania materiatdw i stosowania piecéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

12. Ustalenia zasad dostegpnosci telekomunikacyjnej:

utrzymanie istniejgcej i budowa nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

tereny przeznaczone pod zainwestowanie przytaczy¢ do istniejacej i projektowanej infrastruktury tele-
komunikacyjnej;

lokalizacje masztow i wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi oraz na innych terenach objetych planem za wyjatkiem terenéw chronionych od takiej
zabudowy przepisami odrebnymi;

lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych na ten cel w planie, na
innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie i uzytkowanie o ile spetniajg wymogi przepiséw
odrebnych, w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych zezwolen wtasciwych zarzadcéw drég
wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po spetnieniu wymogéw
normatywnych.

13. Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw:

gromadzenie i segregacja odpadéw na poszczegélnych posesjach, wywo6z do kompostowni w Korzy-
Scienku lub inne zorganizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sktadowisko odpadow;

na dziatkach budowlanych zlokalizowaé miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem segregacji;

dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadéw
w miejscach spetniajacych warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

14. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioraciji:

cze$¢ obszaru opracowania potozona w dolinie Parsety, zaznaczona na rysunku planu zaliczona jest
do obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. Obszar ten wyznaczony zostat na podstawie
wstepnych wynikéw ,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”.
Po zatwierdzeniu ,Studium...” beda to obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w ktérych zgod-
nie z przepisami odrebnymi zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci ktére bytyby niezgodne
z przepisami odrebnymi;
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2) w obrebie Budzistowa duze obszary gruntdw sg zmeliorowane za pomocag rowdéw oraz sieci rurocig-
goéw drenarskich i innych urzadzen technicznych. Sg one urzadzeniami melioracji wodnych szczeg6-
towych stuzacych rolniczemu uzytkowaniu terenéw. Ewentualna zmiana rolniczego uzytkowania tere-
nu na inne (tylko w przypadkach dopuszczonych prawem), moze spowodowaé zniszczenie tego sy-
temu. Dlatego w przypadku nowego zagospodarowania terendw (innego, anizeli rolnicze) konieczne
jest postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zachowaé rowy melioracyjne ,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzgledna koniecz-
nos$¢ ich likwidacji ze wzgledéw technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja deszczowa odpro-
wadzenia wéd opadowych i gruntowych oraz ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych. Nalezy
rowniez zachowacé przebieg gtéwnych przewoddéw sieci melioracyjnych (rowy, kanaty, rurociagi) o ile
petnié one beda dotychczasowa funkcje (melioracja wodna uzytkéw rolnych). W przypadku koniecz-
nosci podtaczenia sieci kanalizacji deszczowej do przewoddw melioracji wodnej nalezy dokonac jej
przebudowe. Nie dopuszcza sige zabudowe terenéw w catej zlewni bez wczes$niejszego zapewnienia
wtasciwego odwodnienia terenéw rolniczych i zurbanizowanych (cieki, rowy, kanaty);

4) na terenach niektérych jednostek funkcjonalnych wystepuja sieci systeméw melioracyjnych, ktére nie
moga ulec zniszczeniu. Przed rozpoczeciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli
z sieciami melioracyjnymi, nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania jednostki zarzadzajacej systemem me-
lioracyjnych i dokonaé ewentualnych, stosownych zmian. Uwzglednié¢ nalezy réwniez fakt, ze sieé¢
melioracyjna (podziemne kanaty) nie sg przystosowane do odprowadzenia wod opadowych z terenéw
zurbanizowanych;

5) w obrebie planu znajdujg sie $rédlagdowe wody ptynace w tym przede wszystkim rzeka Parseta
w zwigzku z tym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych wéd obowigzuja ogra-
niczenia przewidziane odrebnymi przepisami. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wystepuja
rowniez na nieruchomosciach przylegtych do wéd. Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zaka-
zywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Wtasciciel nieruchomosci przylegtej do
powierzchni wéd publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania
rob6t zwigzanych z utrzymaniem waod.

Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

8 17. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,A".

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A1 U, UC, P o pow. 4,2565 ha
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej; tereny rozmieszczenia wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; tereny sktadéw, hur-
towni i magazynéw;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i obstugujaca
komunikacje, zielen urzadzona, rekreacja;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) rozmieszczenie poszczegdlnych przeznaczen terendw (funkcji) w ramach jednorodnych jednostek
strukturalno-funkcjonalnych;

b) od strony drogi wojewddzkiej i drogi powiatowej wyeksponowaé architekture i elewacje budyn-
koéw oraz wprowadzi¢ zielen i parkingi;

c) pas terenu od strony drogi wojewddzkiej tak zagospodarowac, azeby zagospodarowanie nie po-
wodowato kolizji z istniejaca i projektowang siecia infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa - O1KDL;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 60%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%;

d) wysokos$é zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ustugowa nie zwigzana z handlem do 10,0 m dla dachéw ptaskich
i 15,0 m dla dachéw stromych;
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- zabudowa pozostata do 15,0 m dla dachéw ptaskich i 20,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome od 30° do 50°;
- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

5) zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - czgs$é
terenu znajduje sie w obrgbie obszaru i terenu gérniczego ,Kotobrzeg I1”. Obowigzuja warunki ochro-
ny zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego - w obrebie jednostki wystepuje
strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg warunki ochrony zgod-
nie z 8 10 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wielko$ci dziatek pod przeznaczenie podstawowe
min. 0,50 ha, szeroko$é¢ frontu dziatki pod przeznaczenie podstawowe min 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi powiatowej, wyklucza sig obstuge z drogi
wojewodzkiej;

b) wjazd na teren jednostki z drogi powiatowe] w odlegtosci min. 200,0 m od skrzyzowania drogi
powiatowej z drogg wojewddzka;

c) ustala sie minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 20 na
1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych; dla pozostatych funkcji ilo$é stanowisk
musi wynikaé¢ z przyjetego natgzenia ruchu samochodowego (ilosci klientéw przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunka-
mi ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalenn planu. Zakazuje sie¢ stosowania lokalnych rozwiazan za
wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode a wynikajacego z przepiséw odrebnych oraz innych
urzgdzen rezerwowych;

b) w pasie przylegajagcym do drogi wojewddzkiej i powiatowe] nalezy zlokalizowaé gtéwne sieci
przesytowe infrastruktury technicznej;

c) w obrebie terenéw parkingowych i zieleni dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej - przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej itp.;

d) w planowaniu zagospodarowania terenéw oraz infrastruktury technicznej konieczne jest
uwzglednienie faktu, iz teren jest zmeliorowany zaréwno w obrgbie planowanego zainwestowa-
nia jak ipoza tym obszarem w obrebie terenéw rolniczych i przylega do kanatu zbiorczego.
W projekcie kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ odprowadzenia wdéd meliora-
cyjnych;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

10

—

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A2 UA o pow. 0,9002 ha
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug administracji;
b) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi spoteczne, zaplecze obstugi przeznaczenia podstawowego,
niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna, zieleri urzadzona, rekreacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) od strony drogi wyeksponowa¢ architekture i elewacje budynkdw oraz wprowadzié¢ zielen i parking;
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ konsekwencje wynikajace z sasiedztwa nieczynnego cmen-
tarza;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajgcej z droga
gminng i cmentarzem - 5,0 m, od granicy z droga powiatowg - 15,0 m;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%;
d) wysokos$é zabudowy, geometria dachu:
- zabudowa przeznaczenia podstawowego do 15,0 m; pozostate 9,0 m;
- dachy ptaskie do 15° lub strome od 35° do 50°;
- dla dachéw stromych pokrycie w kolorze brazowym, wisniowym lub ceglastym;
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4)
5)

6)

7)
8)

9)

10
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zasady ochrony érodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren

znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mi-

neralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego - w zagospodarowaniu dziafki

uwzgledni¢ sasiedztwo nieczynnego cmentarza;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi gminnej i powiatowej;

b) zaprojektowac stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dziatki lub na terenie bezposrednio
sasiadujgcym granicg geodezyjna; ilo§¢ stanowisk musi wynikaé¢ z przyjetej funkciji i ilosci intere-
santow;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-

nicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu. Zakazuje sig

stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode wynikajacego

z przepiséw odrebnych;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A3 MN o pow. 0,1428 ha

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10
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przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodar-
czym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowag;

b) zachowaé min. 5,0 m odlegto$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej od granic nieczynnego cmen-
tarza;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5,0 m od projektowanej linii rozgraniczajacej z droga gminng
i od granic cmentarza;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 60%;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy - do 3 kondygnacji w obrebie dz. nr 499 i 2 kond. w obrebie
dz. nr 500 przy czym w obu wypadkach odpowiednio trzecia i druga kondygnacja w stromym
dachu, wysokos$¢ kalenicy gtéwnej - odpowiednio do 12,0 m i do 9,0 m; kalenica o dtugosci min.
50% dtugosci $ciany frontowej, na dz. nr 500 réwnolegta do frontu budynku i drogi, na dz. 499
dopuszcza sie kalenice prostopadta do drogi;

e) geometria dachu - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do 50°;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykona¢ zgodnie
z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — w zagospoda-

rowaniu dziatki uwzgledni¢ sasiedztwo cmentarza;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - regulacja granic dziatek polegajaca na poszerze-

niu pasa drogowego do szerokos$ci 10,0 m;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw dla mieszkarncéw, zgodnie z § 15
ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami

og6lnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A4 ZC o pow. 1,3714 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

—

przeznaczenie terenu: teren nieczynnego cmentarza;

zasady zagospodarowania terenu:

a) restauracja cmentarza;

b) wykonaé lapidarium;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - linie zabudowy -
10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng i wedtug przepiséw odrebnych;

zasady ochrony $srodowiska - zachowaé¢ wartosciowy przyrodniczo drzewostan;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - teren znajduje
sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 10 usta-
lert planu

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sig regulacje granic dziatki polegajaca
na poszerzeniu pasa drogowego do szerokosci 10,0 m bez naruszania chronionej cze$ci cmentarza;
zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi gminnej;

b) miejsca postojowe samochodéw dla zwiedzajacych w granicach terenu funkcjonalnego A5 ZP, US;
zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami
ogdélnymi zawartymi w 8§ 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A5 ZP, US o pow. 3,3512 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i rekreac;ji;

zasady zagospodarowania terenu - zieleh parkowa, urzadzenia sportu i rekreacji z zabudowa zaplecza

obstugi i sanitariatow oraz matej architektury;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5 m od przylegtej drogi;
- 10,0 m od cmentarza - A 4 ZC i zieleni parkowej A6 ZP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
-70%;

d) wysoko$é zabudowy - zabudowa parterowa, wysokos$é kalenicy do 5,0 m dla zabudowy zaplecza
obstugi, dla zabudowy hali sportowej do 15,0 m;

e) geometria dachu - dachy ptaskie lub strome - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15°
do 30°¢;

f) ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej - wystepuje stre-

fa ,W IlII” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg warunki ochrony zgodnie

z 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd z przylegtej drogi gminnej;

b) w poblizu drogi gminnej i cmentarza A4 ZC zlokalizowaé parking, w tym réwniez dla obstugi
zwiedzajacych cmentarz i park A6 ZP;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi

w 8§ 16 ustalen planu;
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10)

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A6 ZP o pow. 1,1890 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

10
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przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej - park;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen parkowa wraz matg architektura;

b) odtworzy¢ uktad dawnej zieleni i uksztattowania terenu;

c) nowe zadrzewienia musza nawigzywac¢ gatunkowo i uktadem przestrzennym do istniejagcego za-
drzewienia;

d) obowiazuje zachowanie cennego drzewostanu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 5%;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 80%;

c) wysokos$é zabudowy - matej architektury do 3,0 m;

d) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;

e) ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé¢ w formie zywoptotu i zadrzewien;

zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie uktadu dawnej zieleni i uksztattowania terenu -

odtworzenie stawu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci - zachowuje sie istniejgce granice z zakazem

wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi

w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A7 MN o pow. 2,7061 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub

potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-

garazowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
- 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng i drogg wewnetrzna;
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem zieleni urzadzonej A6 ZP;
- tylna linia zabudowy powinna zosta¢ wyznaczona w odlegto$ci minimum 20,0 m od ze-

wnetrznej linii elektrycznej WN;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, réwnolegta do $ciany frontowej;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $érodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;
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6)

7)

8)

9)

10

-

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. powierzchnia wydzielanych dziatek - 1000 m?;

b) min. szeroko$¢ granicy frontowej dziatki - 25,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd do osiedla z przylegtej drogi gminnej poprzez 2 wjazdy zbiorcze;

b) nalezy zapewnié niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi
w 8§ 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

8 18. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki struktu-

ralno-przestrzennej ,B”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B1 MN, U o pow. 0,3934 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe, magazyny;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe (dopuszcza sie rozbiérke budynkéw w ztym stanie technicznym i budynku
znajdujacego sie w pasie drogowym);

b) dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-
tymi ponizej;

c) nowa zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca (i zabudowa rozbudowywana) z budynkiem ustu-
gowym dobudowanym lub wolnostojagcym, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym lub ustugowym; w tylnej czes$ci dziatki dopuszcza sie zabudowe ustugo-
wa i gospodarczo-garazowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa i 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
30%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - mieszkaniowej do 3 kondygnaciji (przy czym trzecia kondy-
gnacja w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 12,0 m; kalenica o dtugo$ci min.
50% dtugosci $ciany frontowej; dla zabudowy ustugowej - budynek parterowy, wysoko$é kaleni-
cy do 6,0 m dach dwuspadowy;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - dach stromy, dwu lub wielospado-
wy o kacie nachylenia od 30° do 50°;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej (w tym magazynéw) oraz ogrodzenia dziatki nalezy
wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek

z mozliwoscia regulacji granic (w tym przeznaczenie czesci dziatki w tréjkacie taczacym droge powia-

towa z droga gminng pod komunikacje) zgodnie z rysunkiem planu, bez wydzielania nowych dziatek

budowlanych z mozliwo$cia realizacji odrebnej zabudowy;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewnié niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B2 U o pow. 0,0379 ha,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej, nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terenu - budowa, przebudowa lub rozbudowa w granicach istniejacej po-
wierzchni zabudowy z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni o 10%;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga
gminng;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu zgodnie z pkt 2;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki 10%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budynek parterowy, wysoko$é kalenicy do 6,0 m;
e) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;
f)  ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte
w § 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie dziatki;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10

-

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B3 RM o pow. 1,3515 ha,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe (dopuszcza sig rozbiérke budynkéw w ztym stanie technicznym
i budynku znajdujacego sie w pasie drogowym);
c) dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-
tymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
40%:;
d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja
w stromym dachu), wysoko$é¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kalenica o dtugos$ci min. 50% dtugo-
$ci sciany frontowej; wysokos$é zabudowy gospodarczej do 7,0 m;
e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 35° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;
f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia
dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;
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6)

7)
8)
9)

10
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zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sige zachowanie istniejacych dziatek;
zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi powiatowej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B4 MN o pow. 03904 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10
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przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub

potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-

garazowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalna 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga gminng;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do 50°; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, réwnolegta do drogi;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $érodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. powierzchnia wydzielanych nowych dziatek - 1000 m?;

b) min. szeroko$¢ granicy frontowej nowych dziatek - 25,0 m;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi gminnej;

b) nalezy zapewnié niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B5 MN o pow. 1,5195 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potagczony z budynkiem gospodar-
czym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujgca - w przypadku $ciany frontowej bu-
dynku - 6,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminna i 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa;
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4)
5)
6)

7)

8)

9)

10

-

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 25%; dla ist-
niejacej zabudowy dopuszcza sig jej zwigkszenie do 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%; dla istniejgcej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczonej rozbu-
dowy;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej;

f) zabudowe garazowa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. powierzchnia wydzielanych nowych dziatek - 1000 m?;

b) min. szerokos$¢ granicy frontowej nowych dziatek - 25,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6a MN o pow. 2,3751 ha,

B6b MN o pow. 1,8724 ha, B6c MN o pow. 1,2875 ha, B6d MN o pow. 2,2723 ha, B6e MN
o pow.0,4531 ha, B6f MN o pow. 0,6698 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalna - w przypadku $ciany frontowej bu-
dynku - 6,0 m i 7,5 m od linii rozgraniczajagcej z droga gminna i 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa zgodnie; 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng w przypadku $ciany
bocznej budynku;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - dla nowej
zabudowy 25%; dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig jej zwigkszenie do 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%; dla istniejgcej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$é dopuszczonej rozbu-
dowy;

d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej réwnolegtej do drogi z ktérej jest wjazd na
dziatke;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $érodowiska - nie wystepuja;
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5)

6)

7)

8)

9)
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - cze$é terenu
znajduje sie w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych. Obowigzuja ustalenia
zawarte w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie¢ w obszarze i terenie gérniczym , Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. powierzchnia wydzielanych nowych dziatek - 1000 m?;

b) min. szeroko$¢ granicy frontowej nowych dziatek - 25,0 m;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z drég do ktérych przylega wezszy bok dziatki;

b) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B7 U o pow. 0,1294 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)
10)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug sportu, rekreacji i handlu;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - zaplecze gospodarcze i ustugowe zwigzane z przeznaczeniem pod-
stawowym i mieszkaniem wtasciciela;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca, mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe; w przypadku budowy zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dopuszcza
sig zwigkszenie o 10% istniejaca pow. zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- pomniejszenie o wielko$é rozbudowy;

d) wysokosé¢ zabudowy - istniejaca;

e) geometria dachu - istniejaca;

f) zabudowe garazowa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw nalezy wyko-
naé¢ zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenie;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewnié niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B 8 U, UT, MN o pow. 3,8071 ha,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren istniejacej zabudowy ustug - turystyki, sportu, gastronomii i han-
dlu - stadnina, zajazd, os$rodek rehabilitacji zwiagzany z hipoterapia, sklep;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze gospodarcze i ustugowe zwigzane z przeznaczeniem pod-
stawowym, zabudowa jednorodzinna;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)
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zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi powiatowej wyeksponowaé architekture budynkdéw; w tylnej czesci dziatki do-
puszcza sie zabudowe przeznaczenia podstawowego;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku budowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie realizacje przez witasciciela stadniny budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w potudniowo-wschodniej cze$ci dziatki w poblizu B6f MN i drogi 11 KDW;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajace;j
z droga powiatowa i drogg gminna;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 15%; dla za-
budowy jednorodzinnej 20% w obrebie wydzielonej dziatki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
30%; dla zabudowy jednorodzinnej 60%;

d) wysoko$é zabudowy - zwigzanej ze stadning do 12,0 m, ustugowej do 8,0 m; budynek mieszkal-
ny - do 9,0 m, 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysoko$é kalenicy gtéwnej
-do 9,0 m;

e) geometria dachu: zabudowy zwigzanej ze stadning - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 35° ustugowej i mieszkaniowej - dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy
wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $érodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - cze$é terenu

znajduje sie w strefie ,WIIl” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych. Obowigzuja ustalenia

zawarte w 8§ 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzuja uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - w przypadku wydzielenia dziatki zabudowy jed-

norodzinnej wtasciciela pow. min. 1000 m?;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewnié niezalezny dostep do drogi publicznej dla budynku jednorodzinnego, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. c;

c) nalezy zapewnié niezbedng ilos§¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustaler planu
i zapotrzebowaniem wynikajacym z prowadzonej dziatalnosci ustugowej;

zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B9 U, P o pow. 1,1399 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug handlu, magazyny i sktady;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

zasady zagospodarowania terenu - zachowuje sig istniejgce zainwestowanie z dopuszczeniem rozbu-

dowy zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa i drogag gminna;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
30%;
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4)
5)

6)

7)

8)

9)
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d) wysokos$é zabudowy ustugowej - do 2 kondygnacji, wysoko$¢ kalenicy gtéwnej do 12,0 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy
wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej - czesé terenu

znajduje sie w strefie ,WIIl” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych. Obowigzuja ustalenia

zawarte w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni

min. 0,35 ha i szerokosci min. 30,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B10 RU, P o pow. 1,5835 ha,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
zabudowa magazyndéw i sktadéw;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejace zainwestowanie z dopuszczeniem rozbudowy i nowej zabudowy zgodnie
Z ponizszymi uwarunkowaniami;

b) docelowo, po zuzyciu technicznym wskazana likwidacja silosdw z dopuszczeniem nowej lokaliza-
cji w czesci tylnej dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
z droga gminng; od linii rozgraniczajacych z droga powiatowa - linia zabudowy zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 45%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
20%;

d) wysokosé zabudowy ustugowej - zgodnie z wymogami technologicznymi; dla zabudowy gospo-
darczej wysoko$é do 12,0 m, dla siloséw zgodnie z wymogami technicznymi ale nie wigcej jak
25,0 m;

e) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy
wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z planem;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z potrzebami techno-
logicznymi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;
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10)

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B11 MW o pow. 0,4008 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

10
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przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wielorodzinna istniejgca z zapleczem (zabudowa gospodarcza i garazowa);

b) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu; dopuszcza zmiang zagospodaro-
wania zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - istniejace, dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dopuszcza
sie zwiekszenie o 10% istniejacg pow. zabudowy wielorodzinnej; nowa zabudowe gospodarcza
i garazowa mozna zrealizowaé na pow. 100 m? dla kazdej dziatki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - dopusz-
cza sig jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokosé zabudowy - dopuszcza sie zmiane dachu z ptaskiego na stromy o wysokosci kalenicy
4,5 m powyzej istniejgcej wysokosci dachu;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 30° do 50°;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza - parterowa z dachami ptaskimi lub stromymi;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zachowuje sig istniejgce wydzielenie dziatki;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie istniejgce i ewentualnie nowe zgodnie

z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B12 Zd o pow. 0,2832 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu - teren ogrodéw;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sige obszar istniejagcych ogrodéw rodzinnych;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie budowe altan zgodnie z warunkami zawartymi ponize;j;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczajacej przy-
legtej drogi 13 KDW, od 02 KDL 3,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - zgodnie z przepisami
odrebnymi - 35 m?;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;

d) wysoko$é zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi - 4,0 m dla ptaskich dachéw i 5,0 m dla
stromych dachéw;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40° do-
puszcza sig dachy ptaskie;

zasady ochrony $rodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie ze stanem istniejagcym i przepisami od-

rebnymi;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi 13 KDW;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtgczenie istniejace;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,C”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C1 Zd o pow. 2,6424 ha,
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig teren istniejagcych ogrodéw rodzinnych;
b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z przepisami odrebnymi, a w przypadku budowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5,0 m od granic ogrodu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi - 35 m?;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 75%;
d) wysoko$é zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi - 4,0 m dla ptaskich dachéw i 5,0 m dla
stromych dachéw;
e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; do-
puszcza sie dachy ptaskie;
4) zasady ochrony $rodowiska - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd zgodnie ze stanem istniejacym;
b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw w sasiedztwie gtdwnego wejscia;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C2 MN o pow. 0,8976 ha,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej cze$ci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-
nie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga gminna;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla nowej
zabudowy wolnostojacej 25% a dla zabudowy blizniaczej 30%; dla istniejacej zabudowy dopusz-
cza sie jej zwiekszenie do powyzszych wielko$ci;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60% dla zabudowy wolnostojacej; dla istniejacej zabudowy - dopuszcza sig jej pomniejszenie
o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;
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4)
5)
6)

7)

8)
9)
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e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojacej - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 50°; kalenica o dtugos$ci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, réw-
nolegta do $ciany frontowej; dla zabudowy blizniaczej dach jak wyzej z tym, ze dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:

a) zachowuje sig istniejgce wydzielenia, nowe podziaty dopuszcza sie pod warunkiem nie pomniej-
szania wydzielonych dziatek budowlanych;

b) min. szeroko$¢ granicy frontowej nowych dziatek - wolnostojacych 25,0 m, blizniaczych 15,0 m
(nie dotyczy dziatek naroznych, ktérych szeroko$¢ musi wynikaé miedzy innymi ze wzgledow
komunikacyjnych - odlegto$¢ od skrzyzowania wjazdu oraz min. powierzchni dziatki);

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C3 MN o pow. 1,6335 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodar-
czym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-
nie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga gminng i 10,0 m od drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu; 5,0 m od granicy
z terenem C4 MW, U dla zabudowy na dz. nr: 1/166, 1/179 i 1/180; zabudowa budynkami
mieszkalnymi poza powyzszymi dziatkami tylko w bezposrednim sasiedztwie drogi gminnej, wy-
kluczona od strony osiedla wielorodzinnego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - dla rozbu-
dowy istniejacej zabudowy i nowej zabudowy 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%; dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, réwnolegta do drogi gminnej dla dziatek do
niej przylegtych;

f) zabudowe garazowa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zachowuje sig istniejagce wydzielenia, dopuszcza sig regulacje granic dziatek poprzez powigksze-
nie powierzchni kosztem przylegtych dziatek niezabudowanych;

b) min. szerokos$é granicy frontowej nowych dziatek - 25,0 m (nie dotyczy dziatek wydzielonych);

c) nalezy scali¢ dziatki: 1/166, 1/179 i 1/180 w celu wyodrebnienia jednej dziatki budowlanej;
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8)

9)

10

-

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi gminnej;

b) dojazd do dziatek: 1/166, 1/179 i 1/180 poprzez teren C4 MW, U;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C4 MW, U o pow. 1,4648 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) uzupetniajgce: ustugi handlu i garaze oraz zieleh osiedlowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wielorodzinna istniejaca z zapleczem rekreacji, garazami i kottownig;

b) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu; dopuszcza zmiang zagospodaro-
wania zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi ponizej;

c) nalezy zlikwidowaé¢ tymczasowg zabudowe gospodarczo-garazowgq; dopuszcza sig realizacje no-
wej zabudowy garazowej jako uzupetnienie istniejgcego ciagu garazowego;

d) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej w obrebie osiedla;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacej z droga
gminng 7,5 mi 10,0 m od drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dopuszcza
sie zwiekszenie o 10% istniejgcej pow. zabudowy budynkéw wielorodzinnej; dopuszcza sie
zwiekszenie zabudowy garazowej na dziatkach wydzielonych na ten cel w ciagu pierzei istnieja-
cych garazy; dla zabudowy ustugowej powierzchnia zabudowy do 100 m?;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - dopusz-
cza sig jej pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos$é¢ zabudowy - dopuszcza sie zmiane dachu z ptaskiego na stromy o wysokosci kalenicy
4,5 m powyzej istniejgcej wysokosci dachu; dla zabudowy garazowej - zabudowa parterowa -
wysokos$é kalenicy - identyczna jak w murowanych garazach istniejacych - ok. 3,0 m; dla zabu-
dowy ustugowej wysokosé kalenicy - do 5,0 m;

e) geometria dachu: dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 30° do
50°; dla zabudowy garazowej - dach jednospadowy, ptaski o kacie nachylenia do 15° z kierun-
kiem spadku takim jak w murowanych garazach istniejgcych; dla zabudowy ustugowej - dach
ptaski lub stromy - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 15° do 50°9;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i nowe zgodnie z warunkami ogél-

nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C5 U o pow. 0,0359 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug - sklep;

zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojaca trwale zwigzana z gruntem;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 60%;
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4)
5)
6)

7)
8)

9)

10

—

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
-5%;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 7,50 m;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci diuzszej $ciany budynku;

zasady ochrony $érodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewnié¢ min. 2 miejsca postojowe samochoddw;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: C6a MN o pow. 0,8521 ha,

C6b MN o pow. 0,3298 ha, C6c MN o pow. 1,3598 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10

—

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza; garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej cze$ci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-
nie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
z droga gminng i 9,0 m od drogi powiatowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%; dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojacej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 30° do 50°; kalenica o dtugos$ci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $érodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zachowuje sig istniejagce wydzielenia, dopuszcza sig regulacje granic dziatek poprzez powigksze-
nie powierzchni kosztem przylegtych dziatek niezabudowanych;

b) min. szerokos$¢ granicy frontowej nowych dziatek - 25,0 m;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej, wykluczony wjazd z drogi powia-

towej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C7 MN o pow. 1,4159 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-
nie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m i 10,0 m od linii rozgranicza-
jacej z droga gminna, 9,0 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa i 10,0 m od granicy
z terenem C 8 ZP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla zabudo-
wy wolnostojacej 25%; dla zabudowy blizniaczej 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 60%;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojacej - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica o dtugos$ci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku; dla zabudowy bliz-
niaczej dach jak wyzej z tym, ze dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie jednostki znajduje sig strefa ,W II"” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;

b) w projektowaniu uwzgledni¢ sasiedztwo zabytku - kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw - C
9 UKs poprzez ozdobne wygrodzenie dziatki oraz zagospodarowanie tylnej czes$ci dziatki w formie
ozdobnej;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg

I1” i terenie gérniczym , Kotobrzeg”. Obowiazujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég gminnych;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C8 ZP o pow. 1,1055 ha,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) teren rekreacji biernej - zielerice, place zabaw dla dzieci, zadrzewienia, mata architektura;

b) zachowuje sig zasady istniejacego zagospodarowania terenu - zakaz nowej zabudowy;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
-75%;

b) wysokoéé zabudowy - urzadzenia matej architektury do wysokosci 2,5 m;

zasady ochrony $rodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie jednostki znajduje sig strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-
czajaca wszelka dziatalno$é inwestycyjng, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chro-
nionego. Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw (nr 60 - nrrej. 276)
i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie postepowanie w tej strefie okreslone jest
w § 10 ustalen planu;
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6)

7)
8)
9)
10)

b) w zagospodarowaniu uwzglednié uwarunkowania wynikajace z sasiedztwa jednostki C9 UKs:
zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie¢ w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg I11”
i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig stan istniejacy;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtaczenie istniejace;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C9 UKs o pow. 0,2430 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug sakralnych - kaplica z cmentarzem;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) zakaz jakiejkolwiek rozbudowy i dobudowy oraz nowego zainwestowania obiektami kubaturowymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zachowuje sig stan

istniejacy;

zasady ochrony $rodowiska - proponowane pomniki przyrody zgodnie z wykazem drzew w 8 9 ust. 4

pkt 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) kaplica p.w. $w. Jana Chrzciciela, dz.1/8, wpis do rejestru zabytkéw nr rejestru 207/1959 -
obowigzuja ustalenia zawarte 8 10 ustalen planu;

b) cmentarz przykoscielny, dz. 1/8, wpis do rejestru zabytkéw - nr rejestru 207/1959, starodrzew
lisciasty (lipy, klony), brak nagrobkéw; obowiazuja ustalenia zawarte § 10 ustalen planu;

c) kaplica wraz z cmentarzem objete sag strefa ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej; obowigzuja
ustalenia zawarte § 10 ustalen planu;

d) w obrebie jednostki znajduje sige strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-
czajacej wszelka dziatalno$é inwestycyjna, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu
chronionego. Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw (nr 60 - nr rej.
276) i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie postegpowanie w tej strefie okreslo-
ne jest w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig stan istniejacy;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Ill

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C10 MN o pow. 1,8481 ha,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng, 4,0 m od linii
rozgraniczajacej z droga wewnetrzng, tylna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla zabudo-
wy wolnostojacej 25%; dla zabudowy blizniaczej 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60% dla zabudowy wolnostojacej; dla istniejacej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie
o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 114 - 15055 - Poz. 2104

4)
5)
6)

7)

8)
9)

10

—

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojacej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 30° do 50°; kalenica o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej; dla zabudowy
blizniaczej dach jak wyzej z tym, ze dach dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zachowuje sie istniejace wydzielenia, nowe podziaty dopuszcza sie pod warunkiem zachowania
minimalnej pow. 800 m?;

b) min. szeroko$é granicy frontowej nowych dziatek - wolnostojacych znajdujgcych sig przy ulicy
25,0 m, blizniaczych 15,0 m;

c) dopuszcza sie powigkszenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem ich uzytkowania
jako ogrodki przydomowe;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C11 MN, U o pow. 0,2896 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe;

b) w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) budynek ustugowy dobudowany lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczo-
ny z budynkiem gospodarczym lub ustugowym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe
ustugowa i gospodarczo-garazowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
40%;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy w przypadku rozbudowy - mieszkaniowej do 2 kondygnacji
(przy czym druga kondygnacja w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kale-
nica o dtugos$ci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, dla zabudowy ustugowej - budynek parte-
rowy o pow. zabudowy do 100 m?, wysoko$é kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia od 35° do 50°;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7
ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sie istniejace wydzielenia dziatek

z mozliwoscia regulacji granic zgodnie z rysunkiem planu;
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8)

9)

10

-

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C12 MN o pow. 3,9228 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10

—

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej cze$ci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacej z droga gminna 5,0 m i 6,0 m oraz tyl-
na linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dla zabudowy wolno-
stojacej 25%; dla zabudowy blizniaczej 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki 60%; dla
istniejacej zabudowy - dopuszcza sig jej pomniejszenie o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojacej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 30° do 50°; kalenica o dtugos$ci min. 50% dtugosci $ciany frontowej; dla zabudowy
blizniaczej dach jak wyzej z tym, ze dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie czesci jednostki znajduje sig strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicz-
nych, dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;

b) w obrebie czesci jednostki znajduje sig strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych,
wykluczajaca wszelka dziatalno$é inwestycyjna, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu
chronionego. Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji
urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest dodatkowo w § 10
ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig powigkszenie dziatek poprzez witaczenie przylegtych dziatek oznaczonych numerami
1/100-1/116, 1/197-1/207 i 1/84 pod warunkiem ich uzytkowania wytacznie jako ogrédki przy-
domowe;

b) min. szeroko$é granicy frontowej nowych dziatek - wolnostojacych 22,0 m, blizniaczych 15,0 m
(nie dotyczy dziatek naroznych, ktérych szeroko$é¢ musi wynika¢ miedzy innymi ze wzgledéw
komunikacyjnych - odlegto$é¢ od skrzyzowania wjazdu oraz min. powierzchni dziatki);

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C13 ZP, KS o pow. 0,2114 ha

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

—

przeznaczenie terenu: teren parkingu w obrebie terenéw zieleni urzadzonej - parkowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wykluczy¢ nawierzchnie asfaltowa i betonowa, wskazana nawierzchnia
zwirowa lub z bloczkéw azurowych wypetnionych trawa;

b) wprowadzié zieleh wysoka i $sredniowysoka;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - granica miejsc postojowych samochodéw min. 5,0 m od granic
dziatki;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
15% powierzchni dziatki;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w: specjalnym obszarze ochrony siedlisk natura 2000

.Dorzecze Parsety” (plh320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

obowiazujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajaca wszelka

dziatalno$é inwestycyjna, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chronionego. Strefa ,W |”

obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw.

Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest dodatkowo w § 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. obowigzujg uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu, zakaz

wtornych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) parking na okoto 40 miejsc postojowych obstugujagcych uzytkownikéw parku (C14 ZP), dojazd
z przylegtej drogi gminnej;

b) zapewnié¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - o$wietli¢ teren, podtgczenie istniejgce i nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C14 ZP o pow. 2,6988 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej, parkowej - niskiej i miejscami w formie grupy drzew

wysokiej; urzadzenia rekreac;ji;

zasady zagospodarowania terenu:

a) teren rekreacji czynnej - zadrzewienia parkowe na wyzszych terenach potozonych poza terenami
narazonymi na niebezpieczennstwo powodzi, zielence, obiekty matej architektury ogrodowej;

b) dopuszcza sig realizacje ustug rekreaciji - powierzchniowych, bez budynkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy przedsiewzie¢ okreslonych w pkt 2 - od brzegu oddali¢ min. 20,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 2% zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu - 90%;

d) wysoko$é zabudowy - dla obiektow matej architektury do 2,0 m; dachy dwuspadowe;

zasady ochrony $srodowiska - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000

.Dorzecze Parsgty” (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka

dziatalno$é inwestycyjna, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chronionego. Strefa ,W |”

obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw.

Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w 8 10 ustalen planu;
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6)

7)
8)
9)

10

-

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych waéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

b) czes$é¢ terenu - zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczen-
stwo powodzi. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu, zakaz

wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z przylegtej drogi gminnej; miejsca postojowe dla uzytkowni-

kéw ustug zapewnione na terenie C13 ZP, KS;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - o$wietli¢ teren, podtaczenie istniejace i nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C15 ZP, US o pow. 0,2236 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10

—

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: w obrebie zieleni urzadzonej (parku) - ustugi sportu i rekreacji - turystyki wodnej
(przystan) bedace czescig sktadowa parku (C14 ZP);

b) uzupetniajace: zaplecze ustug;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje powierzchniowych urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawo-
wym bez budowy trwatych obiektéw kubaturowych;

b) teren rekreacji czynnej - zielerice, mata architektura;

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie terenu w obszarze narazonym na niebezpie-
czenstwo powodzi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
-75%;

b) wysokos$é zabudowy - tylko dla tymczasowych obiektéw matej architektury - do 2,0 m;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w: specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000

.Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwesto-

wanie pod warunkami okreslonymi w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzuja uwarunkowa-
nia zawarte w 8 16 ust. 14 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu, zakaz

wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej; miejsca postojowe samochoddw

w obrebie C13 ZP,KS;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - o$wietli¢ teren, podtgczenie istniejagce i nowe zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

|n

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C16 UT, M o pow. 1,2718 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug turystyki i gastronomii;
b) uzupetniajgce: mieszkalnictwo, zaplecze obstugi turystéw;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10
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zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe;

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku lub budowe nowego o funkcji uzupetniajacej; w obu przypad-
kach realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) budynek ustugowy dobudowany lub wolnostojacy; w tylnej czes$ci dziatki dopuszcza sie zabudo-
we ustugowa i gospodarczo-garazowa;

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposérednie sasiedztwo z terenem C18 M, UT,
ZP, w granicach ktérego znajduje sie patac z parkiem typowane do wpisu do rejestru zabytkdow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne istniejgce i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- 65%;

d) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy w przypadku rozbudowy - ustugowej do 3 kondygnacji (przy
czym trzecia kondygnacja w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 13,5 m; kalenica
o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, dla zabudowy mieszkaniowej - budynek do
2 kond., wysokos$é kalenicy do 9,0 m dach dwu lub wielospadowy;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - dachy strome, dwu lub wielospa-
dowe o kacie nachylenia 35° - 50°;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7
ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - proponowane pomniki przyrody zgodnie z wykazem drzew zawartym

w 8§ 9 ust. 4 pkt 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej in-

westowanie pod warunkami okreslonymi w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenie dziatki;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewnié niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z 8 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukturge techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C17 U, P o pow. 1,2864 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy ustug handlu, magazyny i sktady;

b) uzupetniajace - zaplecze gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym; dopuszcza sig
funkcje mieszkaniowa w bytym magazynie folwarcznym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zainwestowanie z dopuszczeniem budowy zgodnie z ponizszymi uwa-
runkowaniami;

b) zakaz rozbudowy stodoty folwarcznej ceglanej objetej ochrong ustaleniami planu;

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposrednie sasiedztwo z terenem C18 M, UT, ZP,
w granicach ktérego znajduje sig patac z parkiem proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - istniejgca oraz 5,0 m od linii rozgra-
niczajacych przylegtych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 55%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
10%;
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6)

7)
8)

9)
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d) wysoko$é zabudowy ustugowej - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wy-
sokos$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; dla zabudowy gospodarczej wysokosé¢ do 8,0 m;

e) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy
wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) stodota folwarczna objgta ochrong ustaleniami planu; obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 usta-
len planu;

b) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa jednostki C18 M, UT, ZP;

c) w obrebie jednostki znajduje sie strefa ,W II” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw wynikajgcej z prowadzonej
dziatalnosci;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C18 M, UT, ZP o pow. 1,2007 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: mieszkalnictwo, ustugi gastronomii i turystyki, istniejgcy patac;

b) uzupetniajace: teren zieleni parkowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejagca zabudowe i zagospodarowanie terenu, dopuszcza sie obiekty matej ar-
chitektury;

b) zakaz naruszania bryty patacu - rozbudowy, dobudowy;

c) nalezy odtworzy¢ pierwotny historyczny uktad drég i placu oraz przywrdci¢ rodzaj historycznej
nawierzchni;

d) park patacowy - typowany do wpisu do rejestru zabytkéw, tworzy integralng czes¢ zatozenia pa-
tacowego, nalezy utrzymac i chroni¢ istniejacy cenny starodrzew;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - istniejace;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- wynikajaca z dopuszczonego zagospodarowania terenu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiagzuja uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) patac z parkiem znajduja sie pod ochrong konserwatorska; proponowane do wpisu do rejestru za-
bytkéw; nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznego uksztattowania parku na podstawie istnieja-
cej ikonografii; obowigzuja ustalenia zawarte 8 10 ustalen planu;

b) magazyn folwarczny objety ochrong konserwatorska; obowiazuja ustalenia zawarte § 10 ustalen
planu;

c) patac z parkiem i podwérzem folwarcznym znajduja sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
obowigzuja ustalenia zawarte 8 10 ustalen planu;

d) w obrebie jednostki znajduje sig strefa ,W |I” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-
czajacej dziatalno$é inwestycyjng, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chronionego.
Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu
ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

e) w obrebie jednostki znajduje sie strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;
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zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenie dziatki;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw wynikajacg z prowadzonej
dziatalnosci;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C19 MN o pow. 0,0487 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe; dopuszcza sie zabudowe zwigzang z matg architekturg;

b) zakaz naruszania bryty magazynu - rozbudowy, dobudowy;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - bez zmian;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- bez zmian;

d) wysokos$é zabudowy - dla budynku bytego magazynu - istniejgca, bez zmian;

e) geometria dachu - dla budynku bytego magazynu istniejaca, bez zmian;

zasady ochrony s$rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia zwarte w § 10
ustalen planu;

b) magazyn folwarczny objety ochrong konserwatorska; obowiazuja ustalenia zawarte § 10 ustalen
planu;

c) w obrebie jednostki znajduje sie strefa ,W IlI” cze$Sciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;

d) w zagospodarowaniu uwzglednié¢ uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa jednostki C18 M, UT, ZP;

e) jakiekolwiek prace renowacyjne lub remontowe nalezy przeprowadzi¢ kompleksowo dla catego
budynku folwarcznego;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie na obszarze gérniczym ,Kotobrzeg

I1” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejacy podziat;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C 20 ZP, UT o pow. 0,3754 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zieleh urzadzona i ustugi turystyki - przystan sportéw wodnych;

b) uzupetniajgce: istniejace zaplecze przystani z domkami turystycznymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) drzewostan zgodny ze $Srodowiskiem, zielen éredniowysoka kwitngca w réznych porach roku;
b) dopuszcza sig zmiang istniejgcych domkdéw turystycznych na nowe;
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c) zaplecze obstugi przeznaczenia podstawowego na podwyzszonym terenie z uwzglednieniem za-
kazu nowej zabudowy;

d) urzadzenia rekreacji - powierzchniowe w czes$ci obnizonej terenu od strony rzeki;

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezpos$rednie sgsiedztwo z terenem C18 M, UT, ZP,
w granicach ktérego znajduje sig patac z parkiem proponowany do wpisu do rejestru zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zabudowa na istniejgcych fundamentach bez naruszania terenu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - istniejaca;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy - budynki parterowe, drewniane o wys. kalenicy do 4,5 m;

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 20 - 400;

f) ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé¢ bez naruszania terenu, wskazany zywoptot;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiazuja uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - teren znajduje

sie w obrebie strefy ,W |I” petnej ochrony stanowisk archeologicznych wykluczajacej dziatalno$é¢ in-

westycyjng, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chronionego. Strefa ,W |” obejmuje

stanowisko wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie

postepowanie w tej strefie okreslone jest w &8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych;

a) teren znajduje sie w obszarze i terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wéd mineralnych. Obowiagzujag uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

b) cze$é terenu potozona jest w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowiazuja
uwarunkowania zawarte w 8 16 ust. 14 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenie dziatki;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejgcy; nalezy zapewni¢ do 6 miejsc postojowych samo-

chodéw w rejonie wjazdu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i nowe zgodnie z warunkami ogél-

nymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C 21 U, MN o pow. 0,1528 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug handlu;

b) uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i lokale ustugowe;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacej z drogami 5,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 50%;

c) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 8,5 m;

d) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica o dtu-
gosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej;

e) zabudowe gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej in-

westowanie pod warunkami okreslonymi w 8 10 ustalen planu;
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6)

7)
8)
9)

10

-

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C22 MN, U o pow. 0,1663 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10

—

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajace: ustugi nieuciagzliwe;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) budynek ustugowy dobudowany lub wolnostojacy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczo-
ny z budynkiem gospodarczym lub ustugowym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe
ustugowa i gospodarczo-garazowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne - istniejace i 5,0 m od linii rozgrani-
czajacej z przylegtymi drogami;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
30%;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy w przypadku rozbudowy - mieszkaniowej do 2 kondygnaciji,
przy czym druga kondygnacja w stromym dachu, wysoko$é kalenicy gtéwnej - do 8,5 m; kaleni-
ca o dtugosci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, dla zabudowy ustugowej - budynek parterowy
o pow. zabudowy do 100 m?, wysoko$é kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 30° do 50°;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7
ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W II” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej in-

westowanie pod warunkami okreslonymi w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek

z mozliwosciag regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewnié niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C23 MN o pow. 0,5605 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 4,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg wewnetrzng; pozostate
- zmienne zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla zabudo-
wy wolnostojacej 30%; dla zabudowy bliZzniaczej 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
50% dla zabudowy wolnostojacej; dla istniejacej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie o wiel-
kos$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 8,5 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojgcej - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 35° do 50°; kalenica o diugos$ci min. 50% dtugosci $ciany frontowej, dla zabudowy blizniaczej
dach jak wyzej z tym, ze dwuspadowy;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiazujg uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie jednostki znajduje sige strefa ,W II"” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu oraz strefa W 1”
petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajgcej dziatalno$é inwestycyjng, ktéra moze
spowodowacé zniszczenie przedmiotu chronionego zgodnie z 8 10 ustalen planu;

b) dawna szkota (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Stare Miasto 12-13 chroniony na podstawie
ustalen niniejszego planu. Obowiazujg warunki ochrony i ustalenia zawarte w § 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje sig istniejgce wydzielenia dziatek

z mozliwosciag regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C24 MN o pow. 0,2413 ha,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa blizniacza; w tylnej czesci dziatki zabudowa gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: istniejace i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla istniejacej
zabudowy dopuszcza sie jej zwiekszenie o 156%; dla zabudowy garazowo-gospodarczej do 50 m?
nowej pow. zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

10

-

d) wysoko$é zabudowy - dopuszcza sie podwyzszenie kalenicy o wys. do 0,9 m poprzez $cianke
kolankowag o wys. do 0,9 m;

e) geometria dachu: istniejgca, dopuszcza sie w potaci dachowej okna potaciowe, lukarny i wstawki;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony s$rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiazuja uwarunkowania zawarte w 8 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w obrebie jed-

nostki znajduje sie strefa ,W 1I” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej in-

westowanie pod warunkami okreslonymi w 8 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepis6w odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek

z mozliwosciag regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C25 US o pow. 0,1682 ha,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10

—

przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji - istniejagce boisko;

zasady zagospodarowania terenu - urzgdzenia sportu i rekreacji bez mozliwosci nowej zabudowy ku-

baturowej; istniejacy budynek po bytej hydroforni mozna zaadaptowaé na pomieszczenia zaplecza ob-

stugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - mata architektura

o wys. do 2,0 m;

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - zabudowa
bez zmian;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki w tym boiska -
70%;

c) ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - jednostka znaj-

duje sie w strefie ,WI” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajacej dziatalno$¢ inwe-

stycyjna, ktéra moze spowodowac zniszczenie przedmiotu chronionego zgodnie. Strefa ,W 1” obej-

muje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw. Wszel-

kie postepowanie w tej strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminnej;

b) nalezy zapewnié do 2 miejsc postojowych samochoddw;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi

w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C26 MN o pow. 0,7971 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10

—

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa blizniacza; w tylnej czes$ci dziatki zabudowa gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) wyklucza sig zabudowe w strefie ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: istniejace, zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla istniejacej
zabudowy dopuszcza sig jej zwigkszenie o 10% istniejacej pow. zabudowy; dla zabudowy gara-
zowo-gospodarczej do 50 m? nowej pow. zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- dopuszcza sig pomniejszenie istniejacej powierzchni o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$é zabudowy - dopuszcza sie podwyzszenie kalenicy o 0,9 m poprzez $cianke kolankowa
owys. 0,9 m;

e) geometria dachu: istniejgca, dopuszcza sie w potaci dachowej okna potaciowe, lukarny i wstawki;

f) zabudowe garazowa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie czesci jednostki znajduje sig strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicz-
nych, dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w 8 10 ustalen planu;

b) w obrebie czesci jednostki znajduje sie strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych
wykluczajacej dziatalno$é¢ inwestycyjng, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chro-
nionego. Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji
urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w 8§ 10 ustalen
planu;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje sig istniejagce wydzielenia dziatek

z mozliwoscia regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C27 Zd o pow. 0,5396 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: ogrody rodzinne; teren zieleni urzgdzonej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) likwidacja istniejagcej zabudowy tymczasowej;

b) zieleh z elementami matej architektury - ogrody rodzinne;

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposrednie sasiedztwo z terenem C29 M, UT,
w granicach ktérego znajduje sie patac z parkiem typowane do wpisu do rejestru zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zachowuje sie zgod-

nie ze stanem istniejacym;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie jednostki znajduje sig strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-
czajacej dziatalnos¢ inwestycyjng, ktéra moze spowodowadé zniszczenie przedmiotu chronionego.
Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu
ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w & 10 ustalen planu;

b) teren objety strefag ,B” ochrony konserwatorskiej; obowiazujg ustalenia zawarte § 10 ustalen
planu;
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6)

7)
8)
9)
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zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C28 ML o pow. 0,1615 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa rekreacji indywidualnej;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe;

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposérednie sasiedztwo z terenem C29 M, UT,
w granicach ktérego znajduje sig patac z parkiem typowane do wpisu do rejestru zabytkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zachowuje sig istniejgce linie zabudowy wyznaczone fundamentami budynkdéw;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - istniejgca,
nie dopuszcza sig jej zwigkszania;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
- istniejaca;

d) wysoko$é zabudowy - zachowuje sig istniejace ilo$ci kondygnacji z dopuszczeniem w przypadku
budynkéw z ptaskimi dachami wykonanie stromego dachu, wysoko$é kalenicy dachu dwuspa-
dowego do 5,0 m;

e) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 35° do 50°;

f) ogrodzenie terenu nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiazujg uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie jednostki znajduje sig strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-
czajacej dziatalnos¢ inwestycyjng, ktéra moze spowodowac zniszczenie przedmiotu chronionego.
Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu
ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

b) teren objety strefa ,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte § 10 ustalen
planu;

zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte

w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi

w 8§ 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C29 M, UT o pow. 0,4314 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: mieszkalnictwo - istniejagcy patac z zielenig parkowa;

b) uzupetniajace: ustugi turystyki;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe; dopuszcza sig zmiane funkcji z mieszkaniowej na ustugowa - ustugi turystyki;
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3)

4)

5)

6)

7)
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9)
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b) zakaz naruszania bryty patacu - rozbudowy, dobudowy;

c) nalezy odtworzy¢ pierwotny historyczny uktad drég i placu oraz przywréci¢ rodzaj historycznej
nawierzchni;

d) nalezy zlikwidowaé tymczasowa zabudowe gospodarczg i garazowa w granicach terenu funkcjo-
nalnego zrealizowanych bez pozwolenia na budowe;

e) dopuszczalna zabudowa obiektami matej architektury;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - istniejaca po likwidacji obiektéw gospodarczo-garazowych
zrealizowanych bez pozwolenia na budowse;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
70%;

zasady ochrony s$rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiazujg uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) patac z parkiem znajdujg sie pod ochrong konserwatorska, proponowane do wpisu do rejestru za-
bytkéw; nalezy dazyé do przywrécenia historycznego uksztattowania i zagospodarowania parku
na podstawie istniejacej ikonografii; obowigzuja ustalenia zawarte 8 10 ustalen planu;

b) patac z parkiem znajduja sie strefie ,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzuja ustalenia zawarte
8 10 ustalen planu;

c) patac z parkiem znajduja sig strefie ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklucza-
jacej dziatalnos¢ inwestycyjng, ktéra moze spowodowacé zniszczenie przedmiotu chronionego.
Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu
ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenie dziatki;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

In

30. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C30 MN o pow. 0,8614 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa blizniacza i wolnostojgca; w tylnej cze$ci dziatki zabudowa gospodarczo-garazowa
(w granicach dopuszczonej zabudowy);

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposérednie sasiedztwo z terenem C29 M, UT,
w granicach ktérego znajduje sig patac z parkiem typowane do wpisu do rejestru zabytkéw;

d) zakaz zabudowy cze$ci dziatek znajdujacych sie w strefie ,W |” petnej ochrony stanowisk arche-
ologicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: istniejaca od linii rozgraniczajacej z przylegta droga gminng; tyl-
na linia zabudowy wedtug rysunku planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki znajdujacej sie¢ w strefie
+W 1I” na ktérej dopuszcza sie zabudowe: dla zabudowy wolnostojacej - 20%, dla zabudowy
blizniaczej - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;
dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko$é dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnaciji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 8,5 m;
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e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 35° do 50°; kalenica o dtugos$ci min.
50% dtugosci $ciany frontowej, réwnolegta do $ciany frontowej;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) czes$¢ terenu znajduje sig strefie ,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte
8 10 ustalen planu;

b) w obrebie jednostki znajduje sie strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-
czajacej dziatalno$¢ inwestycyjng, ktéra moze spowodowadé zniszczenie przedmiotu chronionego.
Strefa ,W 1” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu
ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

c) w obrebie jednostki znajduje sig strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Ko-

tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte

w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sie istniejace wydzielenia dziatek

z mozliwos$cia regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

In

31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C31 MN o pow. 1,2784 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa blizniacza i wolnostojaca; w tylnej cze$ci dziatki zabudowa gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: zmienne od drogi gminnej - zgodnie z rysunkiem planu i 7,6 m
drogi wewnetrznej; tylna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla dziatki niezabudowanej - dla zabudowy wolnostojacej - 40% pow. terenu wyznaczonego
liniami za budowy;
- dla zabudowy blizniaczej - 40% terenu wyznaczonego liniami zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu wyzna-
czonego liniami zabudowy - 40%; dla istniejacej zabudowy - dopuszcza sie jej pomniejszenie
o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 8,5 m;

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 35° do 50°; kalenica o dlugos$ci min.
50% dtugosci sciany frontowej;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony Srodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) w obrebie jednostki znajduje sige strefa ,W |” petnej ochrony stanowisk archeologicznych wyklu-
czajacej dziatalno$é inwestycyjng, ktéra moze spowodowaé zniszczenie przedmiotu chronionego.
Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu
ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

b) w obrebie jednostki znajduje sie strefa ,W II” cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod warunkami okreslonymi w § 10 ustalen planu;
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zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym , Ko-
tobrzeg 11" utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte
w 8§ 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje sig istniejagce wydzielenia dziatek
z mozliwoscia regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8 20. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-

przestrzennej ,D".

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1a MN o pow.0,4574 ha,

D1b MN o pow. 0,9922 ha, D1c MN o pow. 1,0769 ha, D1d MN o pow. 0,6017 ha obowigzuja nastgpu-
jace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza; garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym; w tylnej cze$ci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budoweg oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z droga gminna i 7,5 m od drég wewnetrznych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) wysokos$é zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos$¢ kale-
nicy gtéwnej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojacej - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica o dtugos$ci min. 50% dtugosci $ciany frontowej;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - czgeéé terenu

znajduje sie w strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych. Obowiazujg uwarun-

kowania zawarte w 8 10 planu;

zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych - cze$¢ terenu znajduje sie teren znajduje sie¢ w obszarze

i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazujg

uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek z mozliwoscia regulacji granic zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) min. szeroko$¢ granicy frontowej nowych dziatek - wolnostojacych 25,0 m, blizniaczych 15,0 m,
(nie dotyczy dziatek naroznych dla ktérych szerokosci frontu dziatki moze wynosi¢ 15,0 m);

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi gminnej;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D2a RM o pow. 2,1171 ha

i D2b RM o pow. 0,8844 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
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2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

10
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zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe (dopuszcza sig rozbiérke budynkéw w ztym stanie technicznym nie
objetych ochrona konserwatorska);

c) dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-
tymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegtych drég gminnych oraz 5,0 m i 10,0 m od drogi wewnetrznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
40%;

d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kalenica o dlugos$ci min. 50% dtugosci
$ciany frontowej; wysoko$é zabudowy gospodarczej do 7,0 m. Architektura nowych doméw na
dziatkach przylegajacych do dziatek, na ktérych znajduje sie zabudowa zagrodowa, nie moze koli-
dowac poprzez stworzenia dysharmonii usytuowaniem budynku, jego wysokoscia i gtéwnymi pa-
rametrami budynku z istniejacymi budynkami zrealizowanymi przed 1945 r.;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 35° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia
dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ust. 4 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie wydzielenie dziatki zagrodowej

zgodnie z warunkiem zawartym w 8 11 oraz regulacje granic dziatek zagrodowych;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D3 RM o pow. 1,0020 ha,

obowigzuja nastegpujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe;

c) dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-
tymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 20,0 m od linii rozgraniczajace;j
przylegtej drogi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
50%;

d) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnaciji (przy czym druga kondygnacja w stromym
dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; wysoko$é zabudowy gospodarczej do 7,0 m;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia
dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;
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4) zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu
»Dolina Parsety”. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspoétczesnej - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek
z mozliwosciag regulacji granic zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie
z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D4a MN, U o pow. 1,2055 ha

i D4b MN, U o pow. 1,9744 ha obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

10

-

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca; garaz wbudowany, wolnostojgcy lub potagczony z budynkiem gospodarczym;
w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i dodatkowga, ustugowa;

b) w obrebie jednostki D4a MN, U obowigzuje lokalizacja budynku mieszkalnego ze $ciang frontowa
od strony przylegtej drogi gminnej 02KDL, zaplecze gospodarcze w tylnej czesci dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga gminna; 7,5 m od linii
rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%;

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 50%;

d) wysoko$é zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja
w stromym dachu), wysokos$é¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dtugoséci min. 50% dtugosci
$ciany frontowej réwnolegta do drogi; wysoko$é zabudowy gospodarczej do 7,0 m; ustugowej -
zabudowa parterowa o wys. kalenicy do 6,0 m dla dachu stromego i4,5m dla dachu
o pochyleniu do 15°;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 35° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f) zabudowe garazowa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

»Dolina Parsety”. Obowiagzuja uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje sig istniejace wydzielenia dziatek z moz-

liwoscia regulacji granic zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi

w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: D5 MN o pow. 4,9875 ha,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojaca; garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-
garazowa;
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3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

10

—

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z przylegta droga gminnag, 7,5 m od linii rozgraniczajagcych z drogami wewnetrznymi, 5,0 m od
osi rowu; tylna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; uwzgledni¢ strefe wytaczong z zabu-
dowy od gazociagu w/c;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnaciji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysokos$é kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dtugosci min. 50% dtugosci
$ciany frontowej réwnolegta do drogi na odcinkach prostych drogi;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 35° do 50°%

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony srodowiska:

a) teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”. Obowia-
zuja uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

b) w obrebie czesci dziatek od strony wschodniej przylega obnizenie okresowo zalewane, oznaczone
w ewidencji jako N - nieuzytek, w ktérym wystepuje gatunki roslin objete ochrong prawna.
W zwiazku z tym tereny te nalezy zachowaé¢ w niezmienionej formie i uzytkowaniu. Nie dopusz-
cza sie do ich zasypywania, zmiany w stawy oraz odprowadzania do nich wéd opadowych z po-
wierzchni utwardzonych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - uwzgledni¢ strefe wytaczona z zabudowy od gazocia-

gu w/c;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat na dziatki zgodnie ze stanem istniejacym

i zgodnie z 8 11 ustalen planu;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegtych drég;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi

w 8§ 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: D6 MN o pow. 1,1027 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym, w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajace;j
z przylegta droga gminng, 7,5 i 5,0 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng i 5,0 m od
osi rowu; tylna linia zabudowy - 25-20,0 m od osi istniejacego gazociagu - zgodnie z przepisami
odrebnymi okreslajacymi odlegto$¢ zabudowy w zalezno$ci od cisnienia, $rednicy oraz funkciji za-
budowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysoko$é¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dlugosci min. 50% dtugosci
$ciany frontowej; wysoko$é zabudowy gospodarczej do 6,0 m;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 35° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia da-
chowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu;
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4) zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu
»Dolina Parsety”. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuje;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejagce wydzielenia z dopusz-
czeniem regulacji bez prawa wtérnych podziatdéw w wyniku ktérego powstang nowe dziatki budowlane;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi
w 8§ 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D7 RM o pow. 0,6273 ha

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

10

—

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejagcej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe;

b) w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 15,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi i granicy lasu
zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
50%;

d) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnaciji (przy czym druga kondygnacja w stromym
dachu), wysokosé¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m, wysoko$é zabudowy gospodarczej do 7,0 m.

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 35° do 50°; dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia
dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $érodowiska - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000

.Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Obowiagzujg uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie z zakazem

wtérnych podziatéw;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w 8 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D8 RM, U o pow. 9,50 ha

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

b) uzupetniajgce: teren ustug nieucigzliwych w tym agroturystyki i rzemiosta;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
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3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

10

—

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m i 15,0 m od linii rozgranicza-
jacych przylegtych drég gminnych, 15,0 m od granicy lasu; 10,0 m od linii rozgraniczajacych
drég wewnetrznych w przypadku ich wydzielania i 20 m od tylnych granic dziatek;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
60%;

d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; kalenica o dlugos$ci min. 50% dtugosci
$ciany frontowej; wysoko$é zabudowy ustugowej i gospodarczej - parterowa do 6,0 m;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 35° do 50°; dla zabudowy ustugowej i gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi dla gospodar-
stwa rolnego, ogrodzenia dziatki nalezy wykonaé zgodnie z &8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w: specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000

.Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Obowigzuja uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

zasady ochrony wedtug przepisdw odregbnych - nie wystepuja;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe

zagrodowa o pow. min. 3000 m?;

zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminnej; z drogi tej nalezy wydzie-

li¢ wjazdy na teren w kierunku pétnocnym, w celu mozliwos$ci niezaleznego dojazdu do dziatek poto-

zonych w gtebi terenu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: D9 MN, U o pow. 2,1897 ha,

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

b) uzupetniajgce: teren ustug nieucigzliwych handlu i rzemiosta;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca; garaz wbudowany, wolnostojacy lub potagczony z budynkiem gospodar-
czym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa i dodatkowa, ustu-
gowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-
nie z pozwoleniem na budowe oraz budowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z przylegta droga gminng, 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
50%;

d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnaciji (przy czym druga kondygnacja w stro-
mym dachu), wysokos$¢ kalenicy gtéwnej - do 9,5 m; kalenica o dtugosci min. 50% dtugosci
$ciany frontowej réwnolegta do drogi; wysoko$é zabudowy ustugowej i gospodarczej - parterowa
do 6,0 m;

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 35° do 50°; dla zabudowy ustugowej i gospodarczej ksztatt dachu dowolny;

f)  warunki zabudowy garazowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia
dziatki nalezy wykonaé zgodnie z 8 7 ustalen planu;

zasady ochrony $rodowiska - teren znajduje sie w: specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000

.Dorzecze Parsety” (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustalen planu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - cze$é terenu
znajduje sie w strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej, Obowigzuja uwarunkowania
zawarte w 8 10 planu;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - cze$é terenu znajduje sie w obszarze i terenie gorni-
czym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowiazujg uwarunkowania
zawarte w 8 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci - dopuszcza sie wydzielenie dziatek o pow. min.0,15 ha
i szerokosci min. 35,0 m od strony drogi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

8 21. Ustalenia szczegétowe dla terenéw uzytkowanych rolniczo.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1A-R o pow. 80,5441 ha;

2A-R o pow. 9,5340 ha; 3A-R o pow. 50,3666 ha; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

tereny rolnicze - pola, taki, pastwiska;

przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy budynkami;

b) zachowac i konserwowac system melioracyjny;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - cze$¢ terenu 3A-R znajduje sie¢ w granicach pro-
jektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”; Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: na terenach
funkcjonalnych wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowia-
zuja warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu;

zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - te-
ren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd
mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - dopuszcza sie zachowanie istniejacej infrastruktury tech-
nicznej z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urzadzen infrastruktury w tym telekomunika-
cyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1B-R o pow. 20,0318 ha;

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

tereny rolnicze - pola, taki, pastwiska;

przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna:

zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy budynkami, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych w bezposrednim sasiedztwie
B10 RU, P (odcinek do 200 m) od strony drogi 12KDW;

b) zachowa¢ i konserwowaé system melioracyjny;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: na terenie funk-

cjonalnym wystepuja strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazuja

warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - te-

ren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd

mineralnych. Obowiazujg uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sige istniejgcag infrastrukture techniczng

z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urzadzen infrastruktury w tym telekomunikacyjnej

zgodnych z przepisami odrebnymi;
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8)

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1C-R o pow. 4,9448 ha;

2C-R o pow. 18,8281 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

tereny rolnicze - pola, taki, pastwiska;

przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy budynkami;

b) zachowac i konserwowac system melioracyjny;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”
(PLH 320007); obowiazuja warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”;
obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;

c) w obrebie jednostki wyrdznia sie teren oznaczony ZN-UE jako projektowany uzytek ekologiczny
~Stonawa” dla ktérego obowigzywaé beda uwarunkowania zawarte w dokumencie ustanawiaja-
cym te forme ochrony. Do czasu ustanowienia uzytku ekologicznego nalezy postepowaé zgodnie
z tresécig art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ustalenia dotyczace za-
sad ochrony $rodowiska i przyrody w § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: jednostka 2 CR

- obszar cze$ciowo w strefie sig strefa ,WI” petnej ochrony konserwatorskiej, wykluczajaca dziatal-

no$¢ inwestycyjng. Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewi-

denciji urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie postgpowanie w tej strefie okreslone jest w 8 10 ustalen
planu;

zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

b) cze$¢ terenu znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowiazujg wa-
runki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sige istniejgcag infrastrukture techniczng

z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urzadzen infrastruktury w tym telekomunikacyjnej

zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1D-R o pow. 66,8360 ha;

2D-R o pow. 32,6745 ha; 3D-R o pow. 15,0842 ha; 4D-R o pow. 0,1501 ha; 5D-R o pow. 37,1326 ha;
6D-R o pow. 2,4336 ha; 7D-R o pow. 0,9806 ha; 8D-R o pow. 33,3766 ha; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

tereny rolnicze - pola, taki, pastwiska;

przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza sig prowadzenie liniowej infrastruktury techniczne;j:

zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy budynkami;

b) zachowa¢ i konserwowaé system melioracyjny;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) czesc¢ terendw - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 , Dorzecze Parsety” (PLH 320007), obowigzujg warunki ochrony zgodnie z 8 9 usta-
len planu;

b) czes¢ terendw - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w projektowanym obszarze chronionego
krajobrazu ,Dolina Parsety”. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) na terenie funkcjonalnym 8D-R znajduje sie czg$ciowo strefa ,W |” petnej ochrony konserwator-
skiej, wykluczajgca dziatalno$é inwestycyjna. Strefa ,W |” obejmuje stanowisko wpisane do reje-
stru zabytkéw i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw. Wszelkie postepowanie w tej strefie
okreslone jest w 8 10 ustalen planu;
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Ill

b) na terenach funkcjonalnych 1D-R i 8D-R znajduje sig strefa ,W II” czesciowej ochrony konserwa-
torskiej, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Wszelkie postgpowanie w tej
strefie okreslone jest w § 10 ustalen planu;

c) na terenach funkcjonalnych wystepuja strefy ,W IlI"” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych, obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wéd mineralnych. Obowiagzujg uwarunkowania zawarte w 8 9 ustalen planu;

b) czes$é terenu znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 14 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sig istniejaca infrastrukture techniczna

z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnych

z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8§ 22. Ustalenia szczeg6towe dla wéd powierzchniowych

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS o pow. 28,5815 ha obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren wéd powierzchniowych - rzeka Parseta;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - przystan wodna nad rzeka;
3) zasady zagospodarowania:
a) zachowaé naturalny charakter rzeki z uwzglednieniem uwarunkowan powodziowych;
b) dopuszcza sig realizacje pomostéw zwigzanej z turystykg wodna i wedkarstwem;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH
320007), obowiazuja warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;
b) teren znajduje sie w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”;
Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - nie wystepuja;
6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wéd mineralnych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
b) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z 8 16 ust. 14 ustalen planu;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - nie wystepuja;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 23. Ustalenia szczegoétowe dla terendéw le$nych:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1D-ZL o pow. 7,3913 ha;
2D-ZL o pow. 0,8840 ha; 3D-ZL o pow. 45,9565 ha; 4D-ZL o pow. 1,0508 ha; 5D-ZL o pow. 0,1407 ha;
6D-ZL o pow.0,3082; 7D-ZL o pow. 2,6742 ha i pozostatymi terenami oznaczonymi na mapie jako lasy
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny laséw;
2) zasady zagospodarowania - zgodnie z planem urzadzenia lasu:
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) czes$é terendw - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu;

b) cze$é terenéw - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Parsety”; Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

c) cze$é terendw lesnych nad Parseta zgodnie z rysunkiem planu potozonych w jednostce 3D-ZL
stanowiag lasy wodochronne, objete ochrong zgodnie z zapisami planu urzadzenia lasu Nadle$nic-
twa Goscino;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych -
czes$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z 8 16 ust. 14 ustalen planu;

6) zasady obstugi w infrastrukture technicznag - obstuga komunikacyjna poprzez istniejagcy system dro-
gowy;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8 24. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw infrastruktury techniczne;j:

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K o pow. 0,0264 ha; 2K

o pow. 0,0045 ha obowiagzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompownia $ciekéw;

zasady zagospodarowania terenu - zachowuje sig istniejace zainwestowanie dziatki;

zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - nie
wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;

zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - te-
ren znajduje sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg 1l” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowigzuja
warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E o pow. 0,030 =+ 0111 ha;

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie terenu - teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejace zagospodarowanie dziatki;

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacji;

d) dopuszcza sie stacje kontenerowa o wys. do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m? lub stupowag;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - nie
wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej: w obrebie jed-
nostki znajduje sie strefa ,W II” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, dopuszczajacej inwestowanie
pod okreslonymi warunkami. Wszelkie postepowanie w tej strefie okreslone jest w 8 10 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - te-
ren znajduje sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg I1” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiagzuja
warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowe] optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W o pow. 0,6321 ha obo-

wigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - teren urzadzen zaopatrzenia w wode, zbiornik podziemny;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zainwestowanie dziatki zgodnie z potrzebami technologicznymi;

b) linia zabudowy - istniejgca;

c) uwzgledni¢ przebieg gazociagu w/c i strefy oddziatywania;

zasady zagospodarowania terenu podlegajagcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - nie
wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej - istniejacy dojazd;
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5)

6)

zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren
znajduje sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg I1” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazuja wa-
runki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8 25. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacji:

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem O01KDGP o pow. 1,8878 ha;

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe - pas na poszerzenie drogi kategorii wojewddzkiej nr 163 Kotobrzeg -
Biatogard - Potczyn Zdréj - Czaplinek - Watcz, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego powiazanej
z uktadem sieci drég Budzistowa (ul. Bolestawa Krzywoustego);
przeznaczenie uzupetniajgce w liniach rozgraniczajgcych drogi nr 163:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drogi - Sciezka rowerowa;
c) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi;
- woda - o $rednicy DN/OD 110+ 150 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110 +200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 200 +315 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250+ 1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;
- o$wietlenie drogi;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,0 m do 14,0 m (w granicach gm. Kotobrzeg)
- zgodnie z rysunkiem planu, tagcznie min. 25 m;
b) w podtnocnej czesci terenu - rezerwa na projektowane skrzyzowanie w ruchu okrgznym;
c) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
d) utrzymuje sig istniejace zjazdy z drogi;
e) zakaz realizacji miejsc postojowych na samochody osobowe w pasie drogowym;
f)  w obrebie drogi nalezy zapewnié prowadzenie komunikacji autobusowej;
g) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowa;
- chodnik;
- oSwietlenie drogi;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: na terenie funk-
cjonalnym wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - dro-
ga znajduje sie na obszarze goérniczym ,Kotobrzeg IlI” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazuja
warunki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem O1KDL o pow. 2,6595 ha;

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - droga kategorii powiatowej, klasy drogi lokalnej (ul. Kotobrzeska), tacza-
ca Budzistowo z drogg wojewddzka nr 163;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drogi - $ciezka rowerowa;
c) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi;
- woda - o $rednicy DN/OD 110+ 150 mm;
- kanalizacja éciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110+ 200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 200 +315 mm;
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3)

4)
5)

6)

- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250+ 1000 mm;
- gazociag;

- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;

- oSwietlenie drogi;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 28,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sig skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;

c) utrzymuje sig istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi
nie posiadajacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas w tym zjazdy zwigzane z ob-
stuga przylegtych laséw od strony wschodniej i potudniowej;

d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

e) w obrebie drogi nalezy zapewnié prowadzenie komunikacji autobusowej;

f)  w pasie drogowym dopuszcza sig:

- Sciezke rowerowa;
- chodniki, dopuszcza sie chodniki dwustronne;
- oSwietlenie drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje;

zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - dro-

ga znajduje sie w obszarze gérniczym , Kotobrzeg I1” i terenie gérniczym , Kotobrzeg”. Obowiagzujg wa-

runki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem O2KDL o pow. 3,3934 ha

obowigzuja nastegpujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej - powiazana
z uktadem zewnetrznym poprzez drogi klasy dojazdowej i wewnetrznej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drég - Sciezka rowerowa;
c) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- woda - o $rednicy DN/OD 110+ 250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110 +200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o srednicy DN/OD 200 +315 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $érednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne sredniego i niskiego napiegcia;
- oswietlenie drogi;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m w granicach gminy (nalezy dazyé do
min. 10 m) do 19,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sig skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
c) utrzymuje sig istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe tylko w przypadkach nie mozliwosci
obstugi z innej, nizszej klasy drogi i zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
e) w pasie drogowym dopuszcza sie - chodniki, dopuszcza sie chodniki jednostronne;
zasady ochrony $rodowiska:
a) droga O2KDL znajduje sig w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”
(PLH 320007); Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;
b) droga 02KDL znajduje sie w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Parsety”; Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: na terenach
funkcjonalnych wystepuje strefa ,W IlI"” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowia-
zuja warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu;
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6)

7)

zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - dro-
gi znajduja sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazujg wa-
runki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01KDD o pow. 0,3113 ha;

02KDD o pow. 0,2879 ha; 03KDD o pow. 0,2497 ha; 04KDD o pow. 0,3334 ha; O5KDD o pow. 0,3370 ha;
06KDD o pow. 0,4382 ha; 07KDD o pow. 0,9047 ha; 08KDD o pow. 0,5546 ha; 09KDD o pow.0,4216 ha;
10KDD o pow. 0,1032 ha; 11KDD o pow. 0,6387 ha; 12KDD o pow. 0,6323 ha, 13KDD o pow. 0,7743 ha;
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- woda - o $rednicy DN/OD 110 +250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110 +200 mm:;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 200 +315 mm;
- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250 + 1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;
- oswietlenie drogi;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych zmienna do 29,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; nalezy
dazyé do min. 10,0 m szerokosci drogi;
b) ustala sig skrzyzowanie drég z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu i z przepisami odrebnymi;
c) utrzymuje sig istniejace skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi;
d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
e) dopuszcza sig nie wyodregbnianie jezdni i chodnikéw, jezeli pas drogowy jest wezszy od 10,0 m;
zasady ochrony $rodowiska:
a) drogi: 08KDD i 12KDD znajduja sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorze-
cze Parsety” (PLH 320007); Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;
b) czes$¢ drég - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w granicach projektowanego obszaru chro-
nionego krajobrazu ,Dolina Parsety”; Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;j:
a) na terenach funkcjonalnych wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-
gicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
b) drogi 07 KDD, O8KDD i O9KDD znajduja sig cze$ciowo strefie W |” petnej ochrony konserwator-
skiej i strefie ,W II"” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z 8 10 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - dro-
gi znajduja sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazuja wa-
runki ochrony zawarte w 8§ 9 ustalen planu;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDW o pow. 0,031 1ha,

03KDW o pow. 0,1796 ha; 04KDW o pow. 0,0994 ha; O5KDW o pow. 0,0943 ha; 06KDW o pow. 0,0624 ha;
07KDW o pow. 0,2865 ha; 08KDW o pow. 0,0238 ha; 09KDW o pow. 0,0074 ha; 10KDW o pow. 0,0133 ha;
11KDW (czes$ciowo) o pow. 02279 ha; 12KDW (cze$ciowo) o pow. 0,9167 ha; 13KDW o pow. 0,0837 ha;
14KDW o pow. 0,1175 ha; 15KDW o pow. 0,1385 ha; 16KDW o pow. 0,1321 ha; 17KDW o pow. 0,2223 ha;
18KDW o pow. 0,6466 ha; 19KDW o pow. 0,0449 ha; 22KDW o pow. 0,6609 ha; 28KDW o pow. 0,1018 ha
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne w obrebie terenéw zurbanizowanych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie uzupetniajace dopuszczalne:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:

- woda - o $rednicy DN/OD 110+ 250 mm;

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110 +200 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - o $rednicy DN/OD 200 +315 mm;

- kanalizacja deszczowa - o $rednicy DN/ID 250+ 1000 mm;

- gazociag;

- kable elektryczne sredniego i niskiego napigcia;

- oswietlenie drogi;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sig nie wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
c) w pasie drogi dopuszcza sig oSwietlenie;
zasady ochrony srodowiska - cze$¢ drég zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w granicach projek-
towanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”, a cze$¢ drég znajduje sie w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007). Obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - na terenach
funkcjonalnych moga wystepowacé strefa ,W IlI"” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z 8 10 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajagcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - dro-
gi znajduja sig na obszarze goérniczym ,Kotobrzeg I1” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiagzujg wa-
runki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;
ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sig stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20KDW o pow. 0,3190 ha;

21KDW o pow. 0,5833 ha; 23KDW o pow. 0,2980 ha; 24KDW o pow. 0,1929 ha; 25KDW o pow. 0,2600 ha;
26KDW o pow. 0,0695 ha; 27KDW o pow. 0,3546 ha; 29KDW o pow. 0,3195 ha obowiagzuja nastepu-
jace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe - drogi wewnegtrzne w obregbie terenéw nie zurbanizowanych;
przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczalne:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:

- kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 m do 12,0 m -
zgodnie z rysunkiem planu;
zasady ochrony srodowiska - czge$¢ drég zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w granicach projek-
towanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”, a cze$¢ drég znajduje sie w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007). Obowiazujg warunki
ochrony zgodnie z 8 9 ustalen planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - na terenach
funkcjonalnych moga wystepowacé strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
Obowiagzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -
cze$¢ drég znajduje sie na obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” i terenie gérniczym , Kotobrzeg”. Obo-
wigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu;

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: O1KPJ o pow. 0,0290 ha;

02KPJ o pow. 0,1086 ha obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo-jezdny;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) wyposazenia techniczne ciggu;

b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 114 - 15084 - Poz. 2104

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie nie wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
c) w pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza sie oSwietlenie;
d) w obrebie ciggu dopuszcza sig poruszanie tylko pojazdéw specjalnych i pojazdéw uprawnionych;
4) zasady ochrony $rodowiska - ciag pieszy 02KPJ znajduje sig w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”; Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;
5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - ciagi
znajduja sig w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg I1” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazuja wa-
runki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;
6) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem O1KP o pow. 0,0190 ha,
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenie techniczne ciggu;

b) dopuszcza sie wykorzystanie okresowe ciggéw pieszych jako dojazdéw eksploatacyjnych do te-
rendw do ktérych nie ma innych dojazdéw $rodkami transportu nie powodujgcymi zniszczenia
nawierzchni;

c) dopuszcza sie wykorzystywanie ciggu pieszego do przejazdu pojazdéw specjalnych;

d) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 m do 4,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie nawierzchnig z polbruku, kamienia i zwiru;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - na terenach
funkcjonalnych wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowia-
zujg warunki ochrony zgodnie z & 10 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - ciag
znajduje sig w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg I1” i terenie gérniczym ,Kotobrzeg”. Obowiazujg wa-
runki ochrony zawarte w 8 9 ustalen planu;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Rozdziat 4

USTALENIA KONCOWE

8 26. 1. Uzytki rolne przeznaczone ustaleniami obowiazujacego planu na cele nierolnicze uzyskata
stosowng zgode na podstawie decyzji zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu ogdlnego zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97
z dnia 30 grudnia 1997 r.

2. Pozostatg czg$¢ uzytkéw rolnych przeznacza sig na cele nierolnicze zgodnie z ponizszym wykazem:

1) klasy IV pochodzenia mineralnego o pow. 25,4262 ha przeznacza sige ustaleniami niniejszego planu na
cele nierolnicze,

2) klasy V pochodzenia mineralnego o pow. 3,0176 ha przeznacza sig ustaleniami niniejszego planu na
cele nierolnicze;

3) klasy VI pochodzenia mineralnego o pow. 3,2509 ha przeznacza sig ustaleniami niniejszego planu na
cele nierolnicze.

8§ 27. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, sa
w trakcie realizacji lub sg rozpoczete oraz byly i sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia
prawem lecz sa niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 114 - 15085 - Poz. 2104

§ 28. Dla teren6w bedacych wtasnoscia Gminy Kotobrzeg, drég, terenéw publicznych oraz terenéw
infrastruktury technicznej ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokosci 0,0%.

Dla pozostatych terenéw, ktére uznano, ze w wyniku ustalen zmiany planu zyskaty na wartosci w sto-
sunku do ustalen zmienianego planu ustala sig stawke 30% i zostata ona zapisana dla poszczegdlnych
terenéw funkcjonalnych. W pozostatych przypadkach ustala sie stawke 0,0%.

8 29. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla obrgbu
ewidencyjnego Budzistowo.

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy.

8 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Ko-
tobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopik
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr L/336/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrgbu
ewidencyjnego Budzistowo wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko w dniach od 21 czerwca 2010 r. do 20 lipca 2010 r. wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem
uwag stanowiacym integralng cze$¢ dokumentacji prac planistycznych. Uwag nie uwzglednionych przez
Wdéjta Gm. Kotobrzeg nie uwzglednia sie.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr L/336/10
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzes$nia 2010 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego
Budzistowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw, stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdéZn. zm.) - zadania wtasne Gminy, z wylaczeniem zadan,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

8 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wtadaniu Gminy, wymaga przepro-
wadzenia postgpowania wywtaszczeniowego, o ktérym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomo-
Sciami lub pozyskania terenéw dla realizacji tych celéw w formie zamiany na nieruchomosci bedace we
wtadaniu Gminy.

8 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych
Gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo za-
moéwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn. zm.).

8 4. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych Gminy, pochodzié¢ beda z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na
rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydat-
kéw budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne beda kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na
kazdy rok.
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2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.), ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn.
zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 1997 r. Nr 9, poz. 43
z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 1560 z pézn. zmian.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) i ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.).

3. Starania o pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwéj regionalny, pozyczek i kredytéw
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadarn wtasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspédidziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowaé wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy
realizacji poszczegdélnych rodzajéw uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

5. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wtasnych Gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojgtego interesu publicznego mieszkancéw oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos$é inwestyciji, czyli wysoko$é naktadéw przypada-
jacych na jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

8 5. Przewiduje sig, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na poszczegélne
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

2105

UCHWALA NR L/337/10
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
DZzwirzyno - pomiedzy obrebami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istniejacymi drogami
gminnymi i powiatowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmia-
ny: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), Rada Gminy Kotobrzeg
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXVIII/169/2005 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 wrzeénia 2005 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejsco-
woséci DZzwirzyno, obreb ewidencyjny DZzwirzyno, zmieniong uchwatg Nr XI/66/2007 z dnia 13 sierpnia
2007 r. oraz uchwatg Nr XLIV/294/10 z dnia 30 marca 2010 r., po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwata



