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U C H W A Đ Y  R A Ś  G M I N  

2104 Ō Nr L/336/10 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. w sprawie 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kođo-

brzeg dla obrębu ewidencyjnego Budzistowo 15013 

2105 Ō Nr L/337/10 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. w sprawie 

miejscowego ”lanu zagos”odarowania ”rzestrzennego częħci miejscowoħci 
Śļwirzyno - pomiędzy obrębami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istnie-

jącymi drogami gminnymi i ”owiatową 15092 

2106 Ō Nr XLVII/496/10 Rady Gminy Mielno z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie 

zmiany uchwađy w s”rawie okreħlenia zasad nabywania, zbywania, zamiany 

i obciąľania nieruchomoħci oraz ich wydzierľawiania lub najmu na czas ozna-

czony dđuľszy niľ trzy lata lub czas nieoznaczony 15119 

U C H W A Đ Y  R A D Y  M I A S T A  

2107 Ō Nr L/1273/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzeħnia 2010 r. w sprawie 

zasad przyznawania i realizacji sty”endiów naukowych Prezydenta Miasta 
Szczecin dla studentów i doktorantów 15120 

2108 Ō Nr LII/1355/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 ”aļdziernika 2010 r. w spra-

wie zmiany uchwađy Nr L/1273/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzeħnia 

2010 r. w sprawie zasad przyznawania i realizacji sty”endiów naukowych 
Prezydenta Miasta Szczecin dla studentów i doktorantów 15145 

2109 Ō Nr LXXVII/756/10 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 wrzeħnia 2010 r. w spra-

wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, obej-

mującego ”rzebieg gazociągu wysokiego ciħnienia do ŚN 1000 15152 

2110 Ō Nr LIIł1341ł10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 ”aļdziernika 2010 rŁ w s”ra-

wie stawek ”odatku od nieruchomoħci 15177 
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UCHWAĐA NR L/336/10 

 RADY GMINY KOĐOBRZśG 

 z dnia 27 wrzeħnia 2Ńń0 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kođobrzeg 

dla obrębu ewidencyjnego BudzistowoŁ 

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; 

z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 

Nr 114 Szczecin, dnia 15 listopada 2010 r. 

DZIENNIK URZĘDOWY 
WOJEWÓDZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO 
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z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, 

poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) 

Rada Gminy Kođobrzeg uchwala, co nastę”uje: 

Rozdziađ ń 

USTALśNIA WSTĘPNE 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwađą Nr XIX/133/08 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 16 kwietnia 2008 r. 

w s”rawie ”rzystą”ienia do s”orządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Kođobrzeg zatwierdzonego uchwađą Rady Gminy Kođobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 

1997 r. i ”o stwierdzeniu zgodnoħci ze studium uwarunkowaē i kierunków zagos”odarowania ”rzestrzen-

nego gminy Kođobrzeg uchwalonego uchwađą Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 21 lipca 

2000 r., zmienionego uchwađą Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r. 

w obrębie Roħcięcino oraz uchwađą Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., 

uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kođobrzeg dla obrębu 
ewidencyjnego Budzistowo zwanego dalej planem miejscowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ”rzeznaczenie terenów na cele zabudowy mieszka-

niowej, zagrodowej, usđugowej, turystycznej, ”rodukcyjnej, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz 

zieleni, wód i uľytkowania rolniczego. W planie wydzielono i okreħlono tereny ”odlegające ochronie 
prawnej i proponowane do ochrony. 

3Ł Powierzchnia obszaru objętego ”lanem wynosi okođo 603,0009 ha. 

§ 2. Integralnymi skđadnikami uchwađy są zađączniki: 

1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiący zađącznik nr 1 skđadający się z 4 arkuszy znaczonych cy-

frami od 1 do 4; 

2) wyrys studium uwarunkowaē i kierunków zagos”odarowania ”rzestrzennego gminy Kođobrzeg, obręb 
Budzistowo stanowiący zađącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie Rady Gminy Kođobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kođobrzeg dla obrębu ewidencyjnego 
Budzistowo, stanowiące zađącznik nr 3; 

4) rozstrzygnięcie Rady Gminy Kođobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kođobrzeg dla obrębu ewidencyjnego Budzisto-

wo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleľą do zadaē wđasnych gminy oraz zasa-

dach ich finansowania, stanowiące zađącznik nr 4. 

Rozdziađ 2 

USTALśNIA OGÓLNś 

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego. 

1Ł Ustalenia tekstu ”lanu skđadają się z: 

1) ustaleē wstę”nych; 
2) ustaleē ogólnych obowiązujących na cađym obszarze objętym planem, w zakresie okreħlonym w usta-

leniach niniejszej uchwađy; 
3) ustaleē szczegóđowych dla terenów funkcjonalnych okreħlonych w planie i wyznaczonych liniami roz-

graniczającymi o róľnym przeznaczeniu lub o róľnych zasadach zagos”odarowania; 

4) ustaleē koēcowychŁ 

2Ł Przebieg linii rozgraniczających do celów o”racowaē geodezyjnych naleľy okreħlić ”o”rzez odczyt 
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego. 

3. W tekħcie i na rysunku ”lanu miejscowego w”rowadzone zostađy oznaczenia w nastę”ujący s”osób: 

1) duľa litera ”rzed cyfrą - oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej; 

2) cyfra lub liczba po literze - oznaczają symbol kolejnoħci terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno-

przestrzennej; 

3) mađa litera - oznacza te tereny funkcjonalne w których wystę”ują ”odobne uwarunkowania; 
4) duľe litery lub litery na koēcu - oznaczają symbol przeznaczenia terenu. 

4Ł Obowiązuje osobna numeracja dla terenów dróg, ciągów ”ieszo-jezdnych i ciągów ”ieszychŁ 
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5. W celu đatwiejszej lokalizacji terenów funkcjonalnych obszar o”racowania ”odzielono na 4 jednostki 
strukturalno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: A, B, C, D, w których znajdują się ”oszcze-

gólne tereny funkcjonalne i dla których dokonano ustaleē uwarunkowania inwestycyjnego. W ramach 

tych jednostek wyznaczono dodatkowo tereny rolnicze nie planowane do zabudowy w ramach jednostek, 

oznaczone odrębnym numerem, symbolem literowym jednostki i literą œRŒ. 

6. Tereny komunikacji oznaczone zostađy symbolami liczbowymi. 

7. W przypadku braku przedmiotu ustaleē nie ”odaje się nakazów, zakazów lub ograniczeē w tym za-

kresie. 

8. W obszarze objętym planem obowiązują tylko ustalenia za”isane w planie. 

9Ł Ustalenia ogólne obowiązują we wszystkich ”rzy”adkach, w których inaczej nie stanowią ustalenia 
dla terenów funkcjonalnychŁ 

§ 4. Na obszarze objętym planem ustala się nastę”ujące ”rzeznaczenia terenów i ich symbole: 

1) tereny ”rzeznaczone ”od zabudowę mieszkaniową i usđugową: 
a) M - tereny zabudowy mieszkaniowej; 

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

c) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usđugami; 

d) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

e) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej; 

f) U - tereny zabudowy usđugowej; 
g) UC - tereny rozmieszczenia wielko”owierzchniowych obiektów handlowych o powierzchni sprze-

daľy ”owyľej 2000 m2; 

h) UA - tereny zabudowy usđug administracji; 

i) UKs - tereny zabudowy usđug sakralnych; 
j) UT - tereny usđug turystycznych; 
k) US - tereny sportu i rekreacji; 

2) tereny zieleni: 

a) ZL - lasy; 

b) ZP - tereny zieleni urządzonej; 
c) Zd - tereny ogrodów; 
d) ZC - cmentarz; 

e) ZN - tereny objęte formami ochrony przyrody i ”rojektowane do objęcia ochroną zgodnie z prze-

pisami o ochronie przyrody: ZN-UE - uľytek ekologiczny; 
3) tereny uľytkowane rolniczo: 

a) R - tereny rolnicze; 

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych; 

c) RU - tereny obsđugi ”rodukcji w gospodarstwie rolnym; 

4) tereny komunikacji: 

a) tereny dróg ”ublicznych: 

- KDGP - droga klasy gđównej ruchu ”rzys”ieszonego; 
- KDL - droga klasy lokalnej; 

- KDD - droga klasy dojazdowej; 

b) KDW - droga wewnętrzna; 
c) KPJ - ciąg ”ieszo-jezdny; 

d) KP - ciąg ”ieszy; 
e) KS - tereny obsđugi komunikacji - ”arkingi, garaľe; 

5) tereny infrastruktury technicznej: 

a) K - tereny urządzeē kanalizacji sanitarnej; 
b) W - tereny urządzeē zao”atrzenia w wodę; 
c) E - tereny urządzeē elektroenergetyki - stacja transformatorowa; 

d) e - linia elektroenergetyczna wysokiego na”ięcia (symbol graficzny); 

e) g - gazociąg wysokiego ciħnienia (symbol graficzny); 

f) w - magistrala wodociągowa (symbol graficzny); 

6) tereny ”ozostađe: 
a) P - tereny obiektów ”rodukcyjnych, skđadów i magazynów; 
b) WS - tereny wód ”owierzchniowych, ħródlądowych; 
c) ZZ - obszar naraľony na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ 
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§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu. 

1Ł Nastę”ujące oznaczenia graficzne na rysunku ”lanu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica s”orządzenia ”lanu ”okrywająca się z granicą obrębu Budzistowo; 
2) symbole literowe jednostek strukturalno-przestrzennych; 

3) symbole cyfrowe terenów funkcjonalnych; 
4) symbole literowe terenów funkcjonalnych ”ođoľonych w róľnych miejscach o podobnych uwarunko-

waniach; 

5) symbole przeznaczenia; 

6) obowiązujące linie zabudowy; 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

8) linie rozgraniczające tereny o róľnym ”rzeznaczeniu lub róľnych zasadach zagos”odarowaniaŁ 

2Ł Nastę”ujące obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami ”odlegają ochronie lub 
są ”rojektowane do ochrony na ”odstawie ”rze”isów odrębnych: 

1) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320007 œŚorzecze ParsętyŒ; 
2) granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; 
3) granica obszaru oraz terenu górniczego œKođobrzeg IIŒ utworzonego dla zđoľa leczniczych wód mine-

ralnych; 

4) budynki w”isane do rejestru zabytków; 
5) budynki ”ro”onowane do w”isu do rejestru zabytków; 
6) budynki objęte ochroną ustaleniami planu; 

7) granica strefy œAŒ ħcisđej ochrony konserwatorskiej; 
8) granica strefy œBŒ ochrony konserwatorskiej; 

9) granica strefy œKŒ ochrony krajobrazu kulturowego; 

10) granica strefy œEŒ ochrony ekspozycji; 

11) granica strefy œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych; 
12) granica strefy œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych; 
13) granica strefy œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych. 

§ 6. Ilekroć w niniejszej uchwale jest uľyte okreħlenie: 

1) budynek gospodarczy - naleľy rozumieć zgodnie z przepisami odrębnymi; w zabudowie jednorodzinnej 

- naleľy ”rzez to rozumieć budynek ”rzeznaczony do niezawodowego wykonywania ”rac warsztato-

wych oraz do przechowywania materiađów, narzędzi, s”rzętu i ”đodów rolnych sđuľących mieszkaē-
com budynku mieszkalnego; 

2) budowa - naleľy rozumieć zgodnie z ”rze”isami odrębnymi wykonywanie obiektu budowlanego w okre-

ħlonym miejscu, a takľe odbudowę, rozbudowę, nadbudowę obiektu budowlanego; 
3) cechy gđówne obiektu - naleľy ”rzez to rozumieć: wysokoħć obiektu, bryđę, formę oraz ksztađt dachu; 
4) dziađka sąsiednia - naleľy ”rzez to rozumieć dziađkę budowlaną wyznaczoną geodezyjnie, o okreħlo-

nym numerze ewidencyjnym, wielkoħci oraz formie uľytkowania, która ”osiada ws”ólny odcinek gra-

niczny z dziađką w stosunku do której odnosi się za”is; 
5) front budynku - naleľy ”rzez to rozumieć ħcianę budynku eks”onowaną ”od względem architekto-

nicznym w której znajduje się gđówne wejħcie do budynku; 
6) granica frontowa (front dziađki) - naleľy ”rzez to rozumieć granicę znajdującą się od strony drogi; 
7) granica tylna dziađki - naleľy ”rzez to rozumieć granicę dziađki znajdująca się ”o ”rzeciwnej stronie 

granicy frontowej; 

8) kalenica gđówna - ”odstawowy skđadnik konstrukcyjny dachu w którym ”rzecinają się ”ođacie dachowe, 
stanowiący najdđuľszy element budynku, a nie lukarn; 

9) iloħć kondygnacji wymieniona w tekħcie - naleľy ”rzez to rozumieć wszystkie kondygnacje liczone 
zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym kondygnację w stromym dachu (”oddasze uľytkowe) z po-

mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki mogą ”osiadać dodatkowo kondy-

gnację ”odziemną; 
10) istniejąca zabudowa - zabudowa istniejąca w czasie s”orządzenia ”lanu; 
11) linia rozgraniczająca - naleľy ”rzez to rozumieć linie, które wyznaczają tereny o róľnym przeznaczeniu 

oraz róľnym sposobie zagospodarowania i zabudowy; 

12) linie zasad ”odziađu terenu - naleľy ”rzez to rozumieć orientacyjne linie ”rojektowanego ”odziađu tere-

nu funkcjonalnego na dziađki budowlane w zakresie zasad: 

a) ”rzebiegu dđuľszej i krótszej granicy dziađki; 
b) rejonów ”rzebiegu dróg obsđugujących teren; 
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13) lokalizacja w gđębi dziađki - naleľy ”rzez to rozumieć usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szcze-

góđowych budynków w odlegđoħci nie mniejszej niľ tylna linia ħciany budynku usytuowanego od stro-

ny drogi; 

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - naleľy ”rzez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku ”lanu 

i okreħloną w tekħcie uchwađy, ”rzed którą nie wolno zlokalizować ħciany budynku; oka”y i gzymsy 

mogą być wysunięte nie więcej, aniľeli 0,7 m ”rzed linię zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki 

i schody wejħciowe do budynku i tarasy 1,5 m; w ”rzy”adku braku okreħlenia graficznego linii zabu-

dowy na rysunku ”lanu jako linię zabudowy naleľy ”rzyjmować istniejącą linię w sąsiedztwie s”eđnia-

jącą warunki okreħlone w prze”isach odrębnych; 
15) obowiązująca linia zabudowy - naleľy ”rzez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku ”lanu 

i okreħloną w tekħcie uchwađy, wzdđuľ której naleľy zlokalizować minŁ 75% dđugoħci ħciany budynku, 
”ozostađa częħć ħciany moľe być cofnięta w gđąb nie więcej jak 1,5 m; okapy i gzymsy mogą być 
wysunięte nie więcej, aniľeli 0,7 m ”rzed linię zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody 

wejħciowe do budynku do 1,5 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garaľy, które mogą być cofnięte 

w gđąb dziađki; 
16) rozbudowa - naleľy ”rzez to rozumieć wykonanie obiektu budowlanego, w tym dobudowę ”owierzchni, 

która ”o”rawi funkcjonowanie budynkuŁ Śla budynków objętych ochrona konserwatorską obowiązują 
”rze”isy odrębne; 

17) przebudowa komunikacji i infrastruktury technicznej - naleľy ”rzez to rozumieć wykonanie, robót 
w wyniku których nastę”uje ”odwyľszenie wartoħci uľytkowo - funkcjonalnych i technicznych, reali-

zowanych w szczególnoħci ”o”rzez w”rowadzanie rozwiązaē, urządzeē oraz ”arametrów i materiađów 
technicznych od”owiadających najnowszej wiedzy branľowej; 

18) przeznaczenie podstawowe - naleľy ”rzez to rozumieć wskazany dla danego terenu okreħlonego 
symbolem ”rzeznaczenia terenu udziađ minimum 51% ”owierzchni zabudowy budynków na ten cel 
przeznaczonych (bez zabudowy zaplecza), z zastrzeľeniem budynków mieszkalnych jednorodzinnych, 

gdzie do”uszcza się wydzielenie lokalu uľytkowego zgodnie z przepisami odrębnymi. W przypadku lo-

kalizacji przeznaczenia podstawowego i uzu”eđniającego w jednym budynku naleľy odpowiednio od-

nieħć ”owierzchnie uľytkowe (min 51% i max 49%); 

19) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - naleľy ”rzez to rozumieć ”ozostađe zagos”odarowanie terenu ”oza 
przeznaczeniem podstawowym, okreħlone dla wyznaczonego terenu i jego zabudowy, niezbędne dla 
wđaħciwego zagos”odarowania i dziađania ”rzeznaczenia ”odstawowego, w tym infrastrukturę tech-

niczną, z zastrzeľeniem do”uszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niľ niezbędna dla 
zagos”odarowania terenu dziađki; do”uszcza się równieľ dotychczasowe uľytkowanie do czasu jego 
likwidacji; 

20) ”oddasze uľytkowe - naleľy ”rzez to rozumieć kondygnację w dachu stromym ”rzystosowaną do 
pobytu ludzi; 

21) powierzchnia zabudowy - naleľy ”rzez to rozumieć ”owierzchnię terenu zajętą ”rzez budynki w stanie 

wykoēczonym, którą wyznacza rzut ”ionowy zewnętrznych krawędzi budynków na ”owierzchnię te-

renu. Nie wlicza się do ”owierzchni zabudowy: ”owierzchnię obiektów budowlanych nie wystających 
”onad ”owierzchnię terenu, ”owierzchnię elementów drugorzędnych - np.: schodów zewnętrznych, 
daszków markiz, oħwietlenia zewnętrznego oraz ”owierzchnię obiektów ”omocniczych - np.: szklarni, 

altan; 

22) usđugi - naleľy ”rzez to rozumieć dziađalnoħć, której celem jest zas”okojenie ”otrzeb ludnoħci, a nie 

wytwarzanie metodami przemysđowymi dóbr materialnych, przy czym dziađalnoħć ta nie moľe ”owo-

dować uciąľliwoħci w emisji substancji, energii oraz hađasu i nie moľe być ”rzedsięwzięciem dla któ-
rego jest wymagane lub moľe być wymagane s”orządzenie ra”ortu o oddziađywaniu ”rzedsięwzięcia 
na ħrodowisko. W obrębie zabudowy jednorodzinnej moľna lokalizować budynek mieszkalny jednoro-

dzinny w którym do”uszcza się wydzielenie do dwóch lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego 

i lokalu uľytkowego o ”owierzchni cađkowitej nie ”rzekraczającej 30% ”owierzchni cađkowitej budyn-

ku, w którym to lokalu do”uszcza się lokalizację: ”okoi na wynajem turystów, biur, gabinetów lekar-

skich, sal wystawowych, skle”ów o pow. s”rzedaľy do 50 m2, usđug rzemieħlniczych z wyklucze-

niem usđug o charakterze produkcyjnym; 

23) usđugi wielofunkcyjne - zbiór usđug okreħlonych szczegóđowo w ustaleniach dla terenów funkcjonalnych; 
24) usđugi wy”oczynku i rekreacji - usđugi okreħlone szczegóđowo w ustaleniach dla terenów funkcjonal-

nych ”olegające na ħwiadczeniu turystom czynnoħci umoľliwiających im poza miejscem zamieszkania 

korzystanie z wypoczynku i rekreacji; 
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25) usđugi rzemieħlnicze - w budynku mieszkalnym - naleľy ”rzez to rozumieć usđugi wykonywane bez 
zaplecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m2 np.: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, 

krawieckie, kaletnicze itp. W ”rzy”adku wykonywania usđug rzemieħlniczych w wydzielonym budynku 

- usđugi, które nie mogą ”owodować uciąľliwoħci w emisji substancji, energii oraz hađasu i nie mogą 

być ”rzedsięwzięciem dla którego jest wymagane lub moľe być wymagane s”orządzenie ra”ortu o od-

dziađywaniu ”rzedsięwzięcia na ħrodowisko; 
26) u”orządkowanie zabudowy - naleľy ”rzez to rozumieć odtworzenie ”owierzchni zabudowy ”o”rzez 

ujednolicenie jej ksztađtu, bryđy, wyrazu architektonicznego i zadaszenia; przebudowa i rozbudowa 

obiektu budowlanego; 

27) zakaz wtórnych ”odziađów - naleľy ”rzez to rozumieć zakaz dotyczący ”odziađów geodezyjnych w wyniku 

których mają ”owstać nowe dziađki ”rzeznaczone ”od zabudowę nie s”eđniające ustaleē ”lanu w za-

kresie wielkoħci dziađki; 
28) zieleē ħredniowysoka - naleľy ”rzez to rozumieć zadrzewienia i zakrzaczenia do wysokoħci 3,0 m; 

29) za”lecze obsđugi - naleľy ”rzez to rozumieć zabudowę w której do”uszcza się lokalizację: za”lecza 
gospodarczego, technicznego, sanitarnego i pomieszczeē: rekreacji, usđug zabiegowych i gastronomii 

oraz kryty basen; 

30) zachowuje się istniejące ”odziađy (wydzielenia) - naleľy ”rzez to rozumieć zachowanie istniejących 
wydzieleē dziađek ”od cele inwestycyjne, z dopuszczeniem regulacji granic dziađek w celu ”owiększe-

nia terenu pod warunkiem zachowania minimalnej ”owierzchni dziađki dla danej funkcji; 
31) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usđugami - tereny w obrębie których do”uszcza się 

lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy usđugowej wbudowanej, dobudo-

wanej lub wolnostojącejŁ Śo”uszcza się budowę budynku ”arterowego w którym jest moľliwoħć 
”rowadzenia usđug o powierzchni zabudowy do 100 m2. 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i ksztađtowania đadu ”rzestrzennegoŁ 

1Ł Ustala się zachowanie i ochronę nastę”ujących skđadników zagos”odarowania terenów: 

1) obiektów mađej architektury; 
2) ka”liczek ”rzydroľnych; 
3) cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew. 

2Ł Zabrania się budowę budynków o wysokoħci ”owyľej 20,0 m. Śo”uszcza się budowę budowli in-

frastruktury telekomunikacyjnej (anten, wieľ i masztów) w miejscach nie wykluczonych przepisami od-

rębnymi (tereny zagroľone ”owodzią i objęte formami ochrony). 

3Ł Zabrania się realizacji obiektów handlowych o ”owierzchni s”rzedaľy ”owyľej 1000 m2 na tere-

nach na ten cel nie wskazanych. 

4. W obrębie dziađki na której dominująca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do”uszcza się 
lokalizację wolnostojącego garaľu i budynku gos”odarczego albo ich ”ođączenie w jeden budynek, pod 

warunkiem, ľe będą to budynki ”arterowe, o ”owierzchni zabudowy kaľdego z nich do 50 m2, lub đącznie 
do 100 m2, a wysokoħć kalenicy nie ”rzekroczy 5,0 m. Dach budynku garaľowego, gos”odarczego lub 
gospodarczo-garaľowego dwus”adowy lub wielos”adowy o nachyleniu ”ođaci dachowych od 20° do 
35°, ”okrycie materiađem podobnym do budynku mieszkalnego lub ”đytami dachowymi z wykluczeniem 

”đyt ”đaskichŁ Kolor ”okrycia dachu jak budynku zabudowy ”rzeznaczenia ”odstawowegoŁ Śo”uszcza się 
równieľ lokalizację oczek wodnych o pow. do 10% pow. dziađki i maksimum 100 m2Ł Powyľsze ”arame-

try zabudowy do”uszcza się w obrębie zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynika-

jącymi z ”otrzeb technologicznychŁ Śla zabudowy wielorodzinnej naleľy zlokalizować garaľe w zabudowie 

parterowej w iloħci min. 0,75 na 1 mieszkalnie lub miejsca postojowe wraz z garaľami w iloħci min. 1,1 

na 1 mieszkanie; 

5Ł Lokalizowanie budynków garaľowych i gospodarczych ”rzy bocznej granicy dziađki do”uszcza się 
tylko w przypadkach dopuszczonych ustaleniami ”lanu dla okreħlonych terenów funkcjonalnych i wyko-

nywanych jednoczeħnie ”rzez obu sąsiadów lub w nawiązaniu do stanu istniejącegoŁ 

6Ł Zabrania się stosowania nastę”ujących ”okryć dachowych na budynkach mieszkalnych, usđugo-

wych, turystycznych i garaľach: ”a”y i blachy ”đaskiejŁ 

7Ł Zabrania się stosowania ogrodzeē z ”đyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub in-

nych ”eđnychŁ Ogrodzenie od strony drogi lub ciągu ”ieszo-jezdnego objęte jednym ”rzedsięwzięciem in-

westycyjnym powinny mieć jednakowy wygląd i wysokoħćŁ Wskazane ľywo”đoty o roħlinnoħci kwitnącej 
w ciągu róľnych ”ór rokuŁ 
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8Ł Zabrania się lokalizowania obiektów oraz ”rowadzenia dziađalnoħci na cađym obszarze planu na ten 

cel nie przeznaczonych. 

9. Zabudowa wynikająca z ”rzeznaczenia uzu”eđniającego nie moľe być realizowana wczeħniej, aniľeli 
zabudowa wynikająca z przeznaczenia podstawowego. 

10Ł Śo elewacji budynków naleľy stosować kolorystykę ”astelowąŁ Od ”owyľszego ustalenia do-

”uszcza się odstę”stwo ”o”rzez stosowanie cegđy klinkierowej, naturalnych okđadzin ceramicznych oraz 

drewna i kamieniaŁ Śachy budynków mieszkalnych i usđugowych naleľy ”okryć dachówką, blachoda-

chówką lub gontem bitumicznym w kolorze brązowym, ceglastym lub wiħniowym. 

11Ł Śo”uszcza się lokalizowanie wolno stojących noħników reklamowych w ”ostaci sđu”ów rekla-

mowych o ħrednicy 1,0 ÷ 2,0 m i wysokoħci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 12. 

12Ł Zabrania się lokalizowania noħników reklamowych na terenach: 

1) zieleni urządzonej; 
2) w pasie drogowym drogi wojewódzkiej w obszarze zabudowanym objętym ochroną w postaci strefy 

ochrony konserwatorskiej. 

13. Śo”uszcza się lokalizowanie reklam na ħcianie budynku o powierzchni do 10% powierzchni ħcianyŁ 
Reklamy wolnostojące na dziađce nie mogą ”rzesđaniać elewacji budynku, a ich powierzchnia nie moľe być 
większa, aniľeli 5% ”owierzchni ħciany elewacjiŁ 

14. Maksymalną ”owierzchnię zabudowy i minimalną ”owierzchnię terenu biologicznie czynnego obli-

cza się w stosunku do dziađki stanowiącej wđasnoħć tego samego wđaħcicielaŁ 

15. Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w ”lanie naleľy rozumieć jako dziađki na których do-

”uszcza się budowę budynku mieszkalnego, garaľu i budynków gos”odarczych związanych z ”rowadzoną 
dziađalnoħcią w rodzinnych gospodarstwach rolnych (w tym ogrodniczych, sadowniczych i hodowlanych) 

zgodnie z ustaleniami dla ”oszczególnych jednostekŁ 

16. W obrębie terenów rolniczych ”oza ustaleniami ”lanu do”uszcza się lokalizację zabudowy zagro-

dowej na gruntach wđaħcicieli (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego) gospodarstwa rolnego o powierzchni 

min. 3,0 ha. Minimalna ”owierzchnia dziađki ”od zabudowę zagrodową winna wynosić 0,30 ha, a zabu-

dowa zagrodowa zlokalizowana w miejscach s”eđniających wszystkie nastę”ujące warunki: 

1) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji, infrastruktury technicznej, 

ochrony ħrodowiska, stref ochronnych it”Ł; 
2) nie są to obszary naraľone na niebez”ieczeēstwo ”owodzi; 
3) nie są to tereny ”olderów, đąk (wedđug ewidencji) oraz obszarów na których ”rzewaľają grunty ”o-

chodzenia organicznego (”owyľej 50% pow. dziađki) - wedđug klasyfikacji glebowej; 
4) są to tereny ”ođoľone ”rzy drodze ”ublicznej; 
5) ”rzylegają do dróg w których znajdują się sieci kanalizacji sanitarnej, wodociągowej i energia elek-

tryczna na odcinku dziađki; 
6) nie wystę”ują stanowiska archeologiczne wykluczające zabudowę; 
7) nie są wykluczone z zabudowy na ”odstawie ”rze”isów odrębnychŁ 

17. W obrębie zabudowy zagrodowej do”uszcza się ”rowadzenie dziađalnoħci agroturystycznej ”od 
warunkiem s”eđnienia nastę”ujących uwarunkowaē: 

1) minimalna ”owierzchnia nowej dziađki zagrodowej wynosi 0,30 ha i istniejącej 0,20 ha; 

2) w obrębie dziađki nie jest ”rowadzona dziađalnoħć hodowlana (hodowla jako ļródđo utrzymania); 

3) dziađka zagrodowa nie ”rzylega do dziađki na której ”rowadzona jest dziađalnoħć uciąľliwaŁ 

18. W ”rzy”adku ”rowadzenie dziađalnoħci agroturystycznej do”uszcza się realizację zabudowy 

i zagos”odarowanie terenu, które umoľliwią turyħcie ”obyt, rekreację oraz korzystanie z usđug ħwiadczo-

nych ”rzez rolnikówŁ 

19. Turysta moľe zamieszkać w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowanych na cele 

agroturystyczne, które s”eđniają nastę”ujące uwarunkowania: 

1) zabudowa parterowa o đącznej ”owierzchni zabudowy na cele agroturystyczne 200 m2; 

2) wysokoħć budynków do 5,5 m; 

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe. 
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Śo”uszcza się lokalizację ”arterowych domków turystycznych, które s”eđniają ”owyľsze uwarunko-

wania (w tym đączną pow. zabudowy 200 m2). 

20. W obrębie terenów ”rzeznaczonych ustaleniami ”lanu ”od funkcję rolniczą (z wykluczeniem đąk, 
terenów zlewowych, terenów objętych ochroną), do”uszcza się budowę budynków gos”odarczych zwią-
zanych wyđącznie z dziađalnoħcią rolniczą o pow. zabudowy do 100 m2, parterowych o wysokoħci kaleni-

cy do 7,0 m, których lokalizacja s”eđnia uwarunkowania ”rze”isów odrębnychŁ Śo”uszcza się równieľ 
lokalizację altan i obiektów gos”odarczych w obrębie dziađki o powierzchni min. 0,30 ha związanej z pro-

wadzoną dziađalnoħcią ogrodniczą, sadowniczą i o powierzchni zabudowy do 35 m2, wysokoħcią do 
5,0 m, z dachami dwuspadowymi. 

21. W obrębie dziađki budowlanej ”rzeznaczonej ”od zabudowę mieszkaniową jednorodzinną (i zabu-

dowę jednorodzinną z usđugami) o powierzchni okreħlonej w planie moľna zlokalizować tylko jeden budy-

nek mieszkalny wolnostojącyŁ 

22. W ”rzy”adku gdy nowe ustalenia ”lanu nie są zgodne z ustaleniami wczeħniej wydanych i upra-

womocnionych decyzji odnoħnie uwarunkowaē zabudowy, moľna w procesie realizacyjnym stosować 
poprzednie uwarunkowania. 

23. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w ”lanie do”uszcza się uľytkowanie terenu i za-

budowę zgodnie ze stanem istniejącym i zapisami w ewidencji dziađki z moľliwoħcią rozbudowy w nawią-
zaniu do istniejącego zainwestowaniaŁ 

24Ł Śla ”oszczególnych terenów funkcjonalnych obowiązują do”uszczalne ”oziomy hađasu w ħrodo-

wisku okreħlone w ”rze”isach odrębnychŁ Jeľeli dla jednego terenu okreħlono kilka funkcji uznaje się, ľe 
dopuszczalny poziom hađasu ”owinien być ustalony jak dla ”rzewaľającego rodzaju funkcjiŁ 

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i ksztađtowania ”rzestrzeni ”ublicznejŁ 

1. W ”lanie wyznacza się nastę”ujące ”rzestrzenie ”ubliczne: 

1) drogi ”ubliczne, ciągi ”iesze, ciągi ”ieszo-jezdne; 

2) parkingi i miejsca postojowe samochodów ”owszechnie dostę”ne; 
3) tereny usđug ”ublicznych; 
4) tereny zieleni urządzonej i rekreacji ”owszechnie dostę”ne - parki, skwery, tereny sportowe i rekreacyjne. 

2Ł Śla terenów wymienionych w ust. 1 okreħla się: 

1) w zakresie zasad umieszczania w ”rzestrzeni ”ublicznej tymczasowych obiektów handlowo-gastrono-

micznych i rekreacyjnych - zgodnie z § 12 ustaleē ”lanu; 
2) w zakresie zasad umieszczania w ”rzestrzeni ”ublicznej noħników reklamowych - zgodnie z § 7 ustaleē 

planu. 

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowoħci, a w szczególnoħci: budowle i sieci 

infrastruktury technicznej oraz zieleē urządzoną moľna realizować na kaľdym terenie funkcjonalnym do 

tego przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi. 

4Ł Wszystkie ”ubliczne obiekty budowlane ”owszechnie dostę”ne muszą być tak ”rojektowane, aľe-

by byđy dostę”ne dla osób nie”eđnos”rawnych, a tereny i miejsca gromadzenia się duľej liczby mieszkaē-
ców i turystów ”owinny ”osiadać ”owszechnie dostę”ne toaletyŁ 

§ 9. Ustalenia dotyczące zasad ochrony ħrodowiska i przyrody. 

1. W obrębie terenu objętego ”lanem obowiązuje utrzymanie równowagi ”rzyrodniczej i racjonalne 

gospodarowanie zasobami ħrodowiskaŁ 

2Ł Zakazuje się realizacji zabudowy w wyniku uľytkowania której ”owstają ħcieki, które spowodowa-

đyby zanieczyszczenie wód ”owierzchniowych i wgđębnychŁ Nie do”uszcza się realizacji zabudowy, 
z której ħcieki nie byđyby od”rowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarnej ”o 2015 r. (nie dotyczy terenów 
uľytkowanych rolniczo i zieleni urządzonej)Ł 

3Ł Tereny naleľy tak uľytkować, aľeby w wyniku stosowanego nawoľenia nie do”rowadzić do zanie-

czyszczeē wód, ”owietrza i gleby. 

4Ł Częħć obszaru objętego ”lanem miejscowym znajduje się w: 

1) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ (PLH320007) i w obszarze 

s”ecjalnej ochrony ”taków Natura 2000 œWybrzeľe TrzebiatowskieŒ (PLB320010).  
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  W obrębie obszarów Natura 2000 zabrania się z zastrzeľeniem art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z ”óļnŁ zm.) podejmowania dziađaē 
mogących osobno lub w ”ođączeniu z innymi dziađaniami, znacząco negatywnie oddziađywać na cele 
ochrony obszaru Natura 2000 w tym w szczególnoħci okreħlonych w art. 33 ust. 1 ustawy o ochro-

nie przyrody.  

 Wszelkie dziađania, które mogą znacząco oddziađywać na obszar Natura 2000, a które nie są bez”o-

ħrednio związane z ochroną obszaru Natura 2000 lub obszarów o których mowa w art. 33 ust. 2 

ustawy o ochronie ”rzyrody, lub nie wynikają z tej ochrony, wymagają ”rze”rowadzenia od”owiedniej 
oceny oddziađywania na zasadach okreħlonych w ustawie z dnia 3 ”aļdziernika 2008 r. o udostę”nie-

niu informacji o ħrodowisku i jego ochronie, udziale s”ođeczeēstwa w ochronie ħrodowiska oraz 
o ocenach oddziađywania na ħrodowisko; 

2) projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ.  

 Przedmiotem ochrony jest dolina Parsęty wraz z jej strefą krawędziową, a takľe ciekawymi fragmen-

tami wysoczyzny morenowej na cađej swojej dđugoħciŁ Celem ochrony jest zabezpieczenie naturalnych 

odcinków rzeki ”rzed antro”o”resją, ”rzy jednoczesnym zachowaniu siedlisk bytowania i rozrodu fau-

ny wodnejŁ Obszar ten cechuje się: 
a) wybitnymi walorami krajobrazowymi ze względu na duľe zróľnicowanie w wysokoħci ”omiędzy 

dnem doliny a linią jej krawędzi, dochodzące do 20 m n.p.m.; 

b) bogactwem form szaty roħlinnejŁ Stwierdzono tu wystę”owanie siedlisk i gatunków będących 
przedmiotem zainteresowania Dyrektywy Habitatowej oraz ustawy o ochronie przyrody. W doli-

nie Parsęty stwierdzono większoħć siedlisk, które w tej gminie jak i cađej dolinie Parsęty, ”owinny 
być ”rzedmiotem szczególnej troski; 

c) bogactwem faunyŁ Stwierdzono tu bytowanie gatunków będących ”rzedmiotem zainteresowania 

Śyrektywy Habitatowej oraz Ptasiej, Konwencji Berneēskiej i Boēskiej oraz ustawy o ochronie 

przyrody. 

Zakazy i nakazy zostaną okreħlone z chwilą utworzenia tej formy ochrony. Nie mniej obecnie naleľy 
tak dziađać, aľeby nie zniszczyć wykazanych walorów ”rzyrodniczych doliny; 

3) projektowanym obszarze chronionym - uľytek ekologiczny œSđonawaŒ (tylko częħć znajduje się w grani-

cach Budzistowa).  

 Celem ”owođania jest ochrona unikatowej roħlinnoħci halofilnej wraz z biotopemŁ Zagroľenie stanowi 

bardzo silna eks”ansja trzciny, która naj”rawdo”odobniej do”rowadziđa do znacznego ”omniejszenia 

”ierwotnej ”owierzchni sđonawy i która obecnie bez”oħrednio zagraľa zachowaniu tej fitocenozy; 
osuszanie siedliska; wysy” ħmieci z ”obliskich ogrodów dziađkowychŁ  

 Wskazania konserwatorskie i ”lanistyczne: obszar sđonawy w Budzistowie naleľy objąć formą ochro-

ny czynnej ws”ólnie z pobliskimi solniskami w mieħcie Kođobrzeg. W trybie pilnym konieczne jest wy-

kaszanie lub s”asanie trzciny oraz ”o”rawa stosunków wodnych.  

 Obszar uľytku ”ođoľony jest w jednostkach 1C-R i 2C-R dla których ustalenia zawarte są w § 21 

Ustalenia szczegóđowe dla terenów uľytkowanych rolniczo; 
4) obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnych. Na 

obszarze ochrony górniczej obowiązują uwarunkowania dla tego ty”u zđóľ górniczych okreħlone 

w ”rze”isach odrębnychŁ Wszelkie ”rzedsięwzięcia, mogące w znacznym sto”niu w”đywać na jakoħć 
wód ”odziemnych, wymagają o”racowania ”rojektów geologiczno-inľynierskich w celu rozpoznania za-

groľenia i ”odjęcia dziađaē zabez”ieczających zđoľe oraz ”ostę”owania zgodnie z ”rze”isami odrębnymi; 
5) obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo ”owodzi zaznaczonym na rysunku ”lanu na którym obo-

wiązują dziađania okreħlone w § 16 ust. 14 uchwađy, a wyznaczonym wedđug wstę”nych wyników 
œStudium bez”oħredniego zagroľenia ”owodzią na obszarze RZGW w SzczecinieŒ; 

6) na terenie mŁ Budzistowo ”ro”onowane są nastę”ujące ”omniki przyrody: 

Lp. Lokalizacja Charakterystyka obiektu 

1. Budzistowo - ”rzy koħcieleŁ Buk zwyczajny o obw. 370cm. 

2. Budzistowo - ”rzy koħcieleŁ Jesion wyniosđy o obw. 280cm. 

3. Budzistowo - ”rzy koħcieleŁ Jesion wyniosđy o obw. 280cm. 

4. Budzistowo - ”rzy koħcieleŁ Lipa drobnolistna o obw. 380cm. 

5. Budzistowo - ”rzy koħcieleŁ Lipa drobnolistna o obw. 370cm. 

6. Budzistowo - ”rzy koħcieleŁ Lipa drobnolistna o obw. 360cm. 

7. Budzistowo - za dworkiem-hotelem. Jesion wyniosđy o obw. 390cm. 

8. Budzistowo - za dworkiem-hotelem. Jesion wyniosđy o obw. 315cm. 
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9. Budzistowo - za dworkiem-hotelem. Jesion wyniosđy o obw. 310cm. 

10. Budzistowo - za dworkiem-hotelem. Jesion wyniosđy o obw. 308cm. 

11. Budzistowo - za dworkiem-hotelem. Jesion wyniosđy o obw. 250cm. 

W przypadku ustanowienia pomników ”rzyrody obowiązują ustalenia oraz zakazy okreħlone w doku-

mencie ustanawiającym pomniki przyrody. 

5Ł Na terenach ”lanu ustala się zakazy: 

1) lokalizowania ”rzedsięwzięć mogących znacząco oddziađywać na ħrodowisko wymagających s”orzą-
dzenia ra”ortu oddziađywania ”rzedsięwzięcia na ħrodowisko na ”odstawie ”rze”isów odrębnych, 
z wyđączeniem obiektów i urządzeē infrastruktury technicznej; 

2) lokalizowania ”rzedsięwzięć mogących znacząco oddziađywać na ħrodowisko dla których obowiązek 
s”orządzenia ra”ortu oddziađywania ”rzedsięwzięcia na ħrodowisko moľe być wymagany na podsta-

wie ”rze”isów odrębnych, z wyđączeniem: obiektów i urządzeē infrastruktury technicznej Ō w szcze-

gólnoħci komunikacji, sieci infrastruktury technicznej; zabudowy mieszkaniowej, usđugowej w tym 

usđug turystyki i związanymi z nimi urządzeniami obsđugi oraz dziađalnoħcią gos”odarczą o charakterze 

usđug rzemieħlniczych, które nie ”owodują ”rzekroczenia do”uszczalnych norm oddziađywania na ħro-

dowisko poza granicami dziađki; 
3) ”rzekraczania standardów i norm jakoħci ħrodowiska ”oza granice dziađki, do której inwestor ma tytuđ 

prawny. 

6. W obrębie ”oszczególnych terenów funkcjonalnych ”odlegających nowemu zagos”odarowaniu usta-

nawia się obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. 

Na terenach istniejącej zabudowy i ”odlegających ”rzebudowie naleľy dąľyć do uzyskania tych wielkoħciŁ 

7Ł Na terenie ”lanu ustala się obowiązek dąľenia do zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo 

drzew na obszarach poza lasami z wyjątkiem ”rzy”adków wynikających z koniecznoħci sytuowania infra-

struktury technicznej, zđego stanu zdrowotnego drzew lub niemoľliwoħci innej lokalizacji zabudowy, aniľe-

li okreħlona w ustaleniach ”lanu dla ”oszczególnych terenów funkcjonalnychŁ 

8Ł Naleľy dąľyć do jak największej ”owierzchni zadrzewieē i zakrzaczeē w obrębie kaľdej dziađki ga-

tunkami zgodnymi ze ħrodowiskiem gruntowymŁ Unikać w”rowadzania zieleni obcej lokalnym siedliskom. 

9. W obrębie terenów zalewowych zakazuje się uľytkowania terenów niezgodnie z ”rze”isami odrębnymiŁ 

§ 10. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkówŁ 

1. W obszarze o”racowania wystę”ują obiekty w”isane do rejestru zabytków, ”ro”onowane do wpi-

su do rejestru zabytków, chronione na ”odstawie ustaleē ”lanu zgodnie z ”oniľszym wykazem: 

Obiekty zabytkowe - prawnie chronione  

L.p  Obiekt 
Adres/ 

lokaliza.  
Materiađ  Datowanie  

Forma 

ochrony  

Strefa 

ochrony  
Uwagi  

1  

kaplica p.w. 

ħwŁ Jana 
Chrzciciela 

dz. 1/8 mur. 
XIII w.  

 (1222 r.) 

nr rejestru  

 

207/1959 

A 

gotycka, ceglana kaplica, 

jednonawowa, 

z drewnianą sygnaturką 

2  
cmentarz 

”rzykoħcielny 
dz. 1/8 mur. XIII-XX w. 

nr rejestru  

 

207/1959 

A 
starodrzew liħciasty (lipy, 

klony),brak nagrobków 

Obiekty zabytkowe - proponowane do rejestru zabytków  

L.p  Obiekt 
Adres/ 

lokaliza.  
Materiađ  Datowanie  

Forma 

ochro.  

Strefa 

ochrony  
Uwagi  

1  ”ađac z parkiem 

Pađacowa 19  
 dz. 120/2  

 dz. 119 

mur. 
l. 70-te XIX 

w. 
do rejestru B-1 

”ađac - historyzm 

(neogotyk, neorenesans); 

ob. Hotel,park 

krajobrazowy z ceglanym 

ogrodzeniem 

2  

”ađacyk 
œmyħliwskiŒ  
 z parkiem 

Póđnocna 18  
 dz. 145  

 dz. 146, 

163-168 

mur. 
koniec XIX 

w. 
do rejestru B-2 

”ađac myħliwski, 
eklektyczny, z bogatym 

detalem;  

 park naturalistyczny 
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Obiekty w gminnej ewidencji zabytków  
- ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

L.p  Obiekt 
Adres/ 

lokaliza.  
Materiađ  Datowanie  

Forma 

ochrony  

Strefa 

ochrony  
Uwagi  

1  
stodođa 

folwarczna 
ul. Pađacowa mur. XIX/XX w. ewiden.   

wielkokubaturowa, 

dwuprzejazdowa, 

bogatydetal ceglany 

2  
magazyn 

folwarczny 
ul. Pađacowa mur. XIX/XX w. ewiden. B-1 

wielkokubaturowy, 

bogaty detal ceglany 

3  
szkođa, obŁ dom 

mieszkalny 

ul. Stare 

Miasto  

 12-13 

mur. 
l.30-te XX 

w. 
ewiden.   

parterowy, otynkowany, 

dach 2-spadowy z œwolim 

okiemŒ;  
 nowe okno 

Obszary / strefy ochrony konserwatorskiej  

Ochronie obszarowej podlegają tylko obiekty zabytkowe oraz dwa cmentarze. Natomiast szczególną 
uwagę naleľy zwrócić na ochronę stanowisk archeologicznych, w ramach wyznaczonych stref 

i wynikających stąd wniosków i zaleceē konserwatorskich. 

L.p  Obiekt 
Adres / 

lokaliza.  

Obszar / 

granice  
Datowanie  

Forma 

ochrony  

Strefa 

ochrony  
Uwagi  

1  
Koħcióđ z 

cmentarzem 
dz. 1/8 

dziađka 
koħcielna 

XIII-XX w. 

zapis do 

planu  

 (rejestr) 

A 

teren dziađki koħcielnej 
z otuliną - do ulicy 

Kođobrzeskiej 
i Kasztelaēskiej 

2  

”ađac z parkiem 

i ”odwórzem 

folwar. 

dz. 120/2  

 dz. 119 

”ađac, ”ark, 
”odwórze 

2 ”ođŁ XIX 

w - pocz. 

XX w. 

zapis do 

planu  

 (do rej.) 

B-1 
teren historycznego 

zađoľenia folwarcznego 

3  ”ađac z parkiem 

dz. 145  

 dz. 146, 

163-168 

”ađacyk 

z parkiem 
kon. XIX w. 

zapis do 

planu  

 (do rej.) 

B-2 
obszar między ”ađacykiem 

a rzeką Parsętą 

4  
cmentarz 

poewangelicki 

ul. Kasztan.  

 dz. 501  

 (polny) 

1,39 ha  

 wielobocz. 
”ođŁ XIX wŁ 

zapis do 

planu  

 (ewiden.) 

K 

częħciowo zachowany 
starodrzew lipowy;  

 brak nagrobków, nowe 
”odziađy, drzewa 

owocowe 

5  
ekspozycja na 

Kođobrzeg 

droga 

dojazdowa  

 do wsi 

    

zapis do 

planu  

 (ewiden.) 

E 

widok z drogi dojazdowej 

do wsi  

 w kierunku ”đnŁ-
zachodnim 

2. Obiekty w”isane do rejestru zabytków - zabytki architektury i budownictwa objęte są rygorami 

prawnymi, wynikającymi z treħci od”owiednich aktów ”rawnychŁ 

1) Ochronie podlega: 

a) forma architektoniczna obiektów we wszystkich elementach: wysokoħć, bryđa, forma dachu, 

kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym, materiađ budowlany (w tym rodzaj po-

krycia dachowego), stolarka, zabytkowe wy”osaľenie, zasadnicze roz”lanowanie wnętrza; 
b) funkcja obiektu. 

2) Warunki ochrony: 

a) obowiązuje trwađe zachowanie obiektu, jego formy architektonicznej i substancji budowlanej i uľyt-

kowanie wyđącznie w s”osób zgodny z zasadami opieki nad zabytkami, adekwatnie do jego war-

toħci zabytkowej; 
b) obowiązuje utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowa-

niem (np. cmentarza w otoczeniu koħciođa); 
c) na wđaħcicielu obiektu zabytkowego ciąľy obowiązek zawiadomienia odpowiedniego organu ds. 

ochrony zabytków o: 
- wydarzeniach mogących mieć ujemny w”đyw na stan zachowania zabytku, 
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- ”rzejħciu wđasnoħci lub uľytkowania na inną osobę, 
- nabyciu zarejestrowanego zabytku w drodze spadku lub darowizny, 

- obowiązuje res”ektowanie szczegóđowych uwarunkowaē, wynikających z ”rze”isów odrębnychŁ 

3. Budynki, budowle i zađoľenia ”rzestrzenne ujęte w ewidencji zabytków i typowane do wpisu do re-

jestru zabytków ”osiadające wysoką wartoħć historyczną i kulturową chronione za”isami niniejszego pla-

nu, ”odlegające na jego ”odstawie ħcisđej ochronie konserwatorskiej. Na terenie planu typowane do wpisu 

do rejestru zabytków są dwa obiekty (”ađac - ob. hotel z parkiem, ”ađacyk œmyħliwskiŒ z parkiem). 

1) Ochronie podlega: 

a) historycznie uksztađtowane granice zađoľeē ”ađacowych i zađoľeē zieleni ”arkowej; 

b) uksztađtowanie ”ađaców, ich forma architektoniczna we wszystkich elementach: gabaryty, wyso-

koħć, ksztađt dachu, rodzaj ”okrycia, kompozycja i wystrój elewacji, forma stolarki okiennej 

i drzwiowej; 

c) kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego; 

d) kom”ozycja zieleni, dróg i alejek; 

e) mađa architektura: ogrodzenia, bramy. 

2) Warunki ochrony: 

a) zachowanie tradycyjnych form architektury - elementów wymienionych w pkt 3; 

b) stosowanie przy remontach lub renowacjach oryginalnych materiađów budowlanych (w oparciu 

o istniejącą ikonografię); 
c) wszelkie prace remontowo - budowlane nie mogą mieć znaczącego w”đywu na zewnętrzną formę 

budynku; 

d) w ”rzy”adku koniecznej rozbiórki obiektu (”o orzeczeniu o zđym stanie technicznym) naleľy opra-

cować dokumentację techniczną i fotograficzną, a jeden egzŁ ”rzekazać od”owiedniemu organo-

wi dsŁ ochrony zabytków; 
e) nie do”uszcza się zmiany historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu; 

f) istniejącą zabudowę tymczasową, gos”odarczą i garaľową - ”owojenną naleľy docelowo zlikwi-

dować o ile wprowadza dysharmonię w krajobrazie. 

3) Ustala się zasady ksztađtowania zabudowy dla obiektów chronionych ustaleniami planu: 

a) do”uszcza się: 
- wymianę ”okrycia dachowego z zastrzeľeniem, ľe nowy materiađ ”okrycia będzie tego sa-

mego typu co wymieniany; jeħli materiađ ”okrycia wymienianego jest inny niľ ”rzedwojenny 
naleľy ”rzy ewentualnych ”racach remontowych nawiązać nowym pokryciem do rodzaju po-

krycia historycznego na ”odstawie istniejącej ikonografii; 
- termomodernizację budynku, ”rzy zachowaniu i odtworzeniu przedwojennych detali architek-

tonicznych na ”odstawie istniejącej ikonografii, z zastrzeľeniem zakazu tynkowania elemen-

tów oryginalnie nieotynkowanych tjŁ cokóđ oraz ”oręcz schodów zewnętrznych w ”ađacyku 
myħliwskim; 

- remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem historycznej kolorystyki na podstawie 

istniejącej ikonografii; 
- wymianę stolarki okiennej ”rzy zachowaniu historycznych ”odziađów z zachowaniem okiennic 

i ľaluzji zewnętrznych; 
- wymianę stolarki drzwiowej ”rzy zachowaniu historycznych ”odziađów i kolorystyki; 

b) zakazuje się: 
- dalszych ”odziađów na dziađki, terenu objętego ochroną; 
- realizowania robót ty”u: dobudowy, rozbudowy i przebudowy budynku; realizowania nowych 

obiektów; 
- stosowania ”okryć dachowych ty”u: blacha, blachodachówka; 
- umieszczania lukarn, ħwietlików, balkonów w ”ođaci dachu, jeħli nie stanowi to rekonstrukcji 

istniejących ”rzed wojną elementów budynkuŁ 
- zmiany s”adku ”ođaci dachu, zmiany formy dachu, zmiany detali architektonicznych dachu 

(n”Ł gąsiory, elementy blacharki, kominy i ich wykoēczenie); 
- termo renowacji i osđaniania ħcian zewnętrznych na budynkach z detalem architektonicznym 

oraz budynkach z elewacją ceglaną bądļ szachulcową, nietynkowaną; 
- malowania, tynkowania oraz stosowania nowych okđadzin dla elementów ceglanych, ka-

miennych, stalowych lub drewnianych budynku (nisze, balkony, balustrady, kominy, parape-

ty i schody zewnętrzne); 
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- zmiany wielkoħci otworów okiennych i drzwiowych; 

- umieszczanie nowych otworów okiennych i drzwiowych lub likwidacji istniejących, jeħli nie 
stanowi to rekonstrukcji istniejących ”rzed wojną otworów okiennych i drzwiowych; 

- umieszczania na budynkach noħników reklamowych w formie szyldów lub bilbordówŁ 
- realizacji nowych linii i sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych napowietrznych; 

- lokalizacji obiektów o wysokoħci ”owyľej 20,0 m takich jak kominy, wieľe telefonii komór-

kowej i nadawcze; 

- zakaz lokalizacji wolnostojących noħników reklamowych w”rowadzających dysharmonię 

w krajobrazie; 

c) nakazuje się: 
- w zabudowie istniejącej, remontowanej i odtwarzanej, ada”tację w cađoħci elewacji struktury 

szachulcowej, ceglanej, kamiennej i innej zabytkowej, wedđug istniejącej ikonografii, 
- przy remontach dąľyć do ”rzywrócenia charakteru, ”ro”orcji i formy architektonicznej oraz 

cech gđównych obiektu (”odziađ stolarki okiennej i drzwiowej, detale architektoniczne); doty-

czy szczególnie budynku ”ađacyku myħliwskiego; 
- odtworzyć detale architektoniczne i elewacje na podstawie istniejącej ikonografii; 
- stosować materiađy i metody wykonawstwa oryginalne historyczne lub ws”óđczesne o wy-

glądzie ”odobnym do tradycyjnych, zastosowanych w obiekcie; 

- w bez”oħrednim sąsiedztwie nie naleľy lokalizować obiektów dysharmonizujących krajobraz, 

kolidujących ”od względem charakteru i formy architektonicznej; 

- bezwzględnie zachować istniejącą zieleē w obrębie dziađki; 
- zachowanie, konserwację i odtworzenie zabytkowych ogrodzeē zes”ođów ”ađacowych na 

”odstawie istniejących elementów oraz ikonografii. 

4. Budynki, budowle i zađoľenia ”rzestrzenne ujęte w ewidencji zabytków ”osiadające wartoħć histo-

ryczną i kulturową chronione ustaleniami niniejszego planu.  

Budynki, budowle i zađoľenia ”rzestrzenne ujęte w gminnej ewidencji zabytków ”osiadają juľ wartoħć 
historyczną i kulturowąŁ Niektóre z nich mogą być sto”niowo obejmowane ”rawną ochroną konserwator-

ską. W związku z tym naleľy dąľyć do utrwalenia tych wartoħci ”o”rzez wđaħciwy nadzór nad ich remon-

tami i modernizacją oraz lokalizacją nowych inwestycji w ich najbliľszym otoczeniuŁ Poniľsze uwarunko-

wania ochrony naleľy uwzględniać w pracach inwestycyjnych. 

1) Ochronie podlega: 

a) uksztađtowanie obiektu, jego forma architektoniczna: gabaryty, wysokoħć, ksztađt dachu, rodzaj 
pokrycia, kompozycja i wystrój elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej; 

b) ogólna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego; 

c) forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej). 

2) Warunki ochrony: 

a) utrzymanie tradycyjnych form architektury - elementów wymienionych w pkt 3; 

b) wskazanie do stosowania oryginalnych historycznych elementów budowlanych oraz metody ich 

montaľu (”rzy remontach); 

c) w ”rzy”adku koniecznej rozbiórki obiektu (”o orzeczeniu o zđym stanie technicznym) naleľy o”ra-

cować dokumentację techniczną i fotograficzną, a jeden egzŁ ”rzekazać od”owiedniemu organo-

wi dsŁ ochrony zabytków; 
d) do”uszcza się zmianę historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione względami ekonomicznymi 

lub planistycznymi; 

3) Ustala się zasady ksztađtowania zabudowy dla obiektów chronionych ustaleniami planu: 

a) do”uszcza się: 
- ”rzebudowę obiektów z zachowaniem ”ierwotnej bryđy i elewacji frontowej budynku; 

- wymianę ”okrycia dachowego z zastrzeľeniem, ľe nowy materiađ ”okrycia będzie tego sa-

mego typu co wymieniany; jeħli materiađ ”okrycia wymienianego jest inny niľ ”rzedwojenny 
naleľy ”rzy ewentualnych ”racach remontowych nawiązać nowym pokryciem do rodzaju po-

krycia historycznego na ”odstawie istniejącej ikonografii; 
- do”uszcza się ”rzebudowę dachu z zachowaniem ”ierwotnej bryđy i s”adku ”ođaci od strony 

elewacji frontowej; 

- termo modernizację budynku, ”rzy zachowaniu i odtworzeniu przedwojennych detali archi-

tektonicznych na ”odstawie istniejącej ikonografii; 
- remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem historycznej kolorystyki na podstawie 

istniejącej ikonografii; 
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- wymianę stolarki okiennej ”rzy zachowaniu historycznych ”odziađów z zachowaniem okiennic 

i ľaluzji zewnętrznych; 
- wymianę stolarki drzwiowej ”rzy zachowaniu historycznych ”odziađów i kolorystyki; 

- umieszczanie noħników reklamowych w formie szyldów na ħcianie budynku lub reklam wol-

nostojących o powierzchni do 5% ”owierzchni ħciany kaľdyŁ 
b) zakazuje się: 

- realizowania robót ty”u: dobudowy, rozbudowy i przebudowy od strony frontowej budynku; 

realizowane w ”odwórku wwŁ obiekty nie mogą być wyľsze od budynku chronionego oraz 
nie mogą mieć dachów ”đaskich; 

- stosowania ”okryć dachowych ty”u: blacha, blachodachówka; 
- umieszczania lukarn, ħwietlików, balkonów w ”ođaci dachu od strony elewacji frontowej, jeħli 

nie stanowi to rekonstrukcji istniejących ”rzed wojną elementów budynkuŁ 
- zmiany s”adku ”ođaci dachu, zmiany formy dachu od strony elewacji frontowej; 

- termo renowacji i osđaniania ħcian zewnętrznych na budynkach z detalem architektonicznym 

oraz budynkach z elewacją ceglaną bądļ szachulcową; 
- malowania, tynkowania oraz stosowania nowych okđadzin dla elementów ceglanych, ka-

miennych, stalowych lub drewnianych budynku (nisze, balkony, balustrady, kominy, parape-

ty i schody zewnętrzne); 
- zmiany wielkoħci otworów okiennych i drzwiowych od strony elewacji frontowej; 

- umieszczanie nowych otworów okiennych i drzwiowych lub likwidację istniejących od strony 
elewacji frontowej, jeħli nie stanowi to rekonstrukcji istniejących ”rzed wojną otworów 
okiennych i drzwiowych; 

- umieszczania witryn sklepowych od strony elewacji frontowej; 

- umieszczania noħników reklamowych w formie bilbordów na ħcianie budynku o powierzchni 

”owyľej 5% ”owierzchni ħcianyŁ Reklamy wolnostojące na dziađce nie mogą ”rzesđaniać ele-

wacji budynku, a ich powierzchnia nie moľe być większa, aniľeli 5% ”owierzchni ħciany 
elewacjiŁ Szyld ”owinien dotyczyć jedynie usđug realizowanych na terenie dziađki, na której 
jest umieszczony. 

- realizacji nowych linii i sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych napowietrznych, 

nie dotyczy linii ”rzesyđowych wysokiego na”ięcia; 
- lokalizacji obiektów wysokich jak wolnostojące kominy, wieľe telefonii komórkowej i inne 

wieľe nadawcze; 
c) nakazuje się: 

- w zabudowie istniejącej, remontowanej i odtwarzanej, ada”tację w cađoħci w elewacjach wi-

docznych z przestrzeni publicznej (drogi i place) struktury szachulcowej, ceglanej i innej za-

bytkowej, co najmniej jako ħciany osđonowej, 
- przy remontach i ”rzebudowie dąľyć do ”rzywrócenia charakteru, proporcji i formy architek-

tonicznej oraz cech gđównych obiektu (”odziađ stolarki okiennej i drzwiowej, detale architek-

toniczne) w budynkach, które ulegđy modernizacji ”rzed wejħciem w ľycie ustaleē ”lanu; 
- w zabudowie gos”odarczej istniejącej, remontowanej i odtwarzanej, ada”tację w cađoħci lub 

częħci, w elewacjach widocznych z przestrzeni publicznej (drogi i place) struktury szachul-

cowej, ceglanej, kamiennej i innej zabytkowej, co najmniej jako ħciany osđonowej, 
- odtworzyć detale architektoniczne i elewacje na ”odstawie istniejącej ikonografii; 
- stosować materiađy tradycyjne lub ws”óđczesne o wyglądzie ”odobnym do tradycyjnych, za-

stosowanych w obiekcie; 

- w bez”oħrednim sąsiedztwie nie naleľy lokalizować obiektów dysharmonizujących krajobraz, 
kolidujących ”od względem charakteru i formy architektonicznej; 

- zachować istniejącą zieleē wysoką i niską w obrębie dziađkiŁ 

5. Na obszarze o”racowania ustanawia się strefę œAŒ ħcisđej ochrony konserwatorskiej - obszar 

ochrony ukđadów przestrzennych lub ich fragmentów, w obrębie których czytelne jest historyczne roz”la-

nowanie oraz zabudowa o lokalnych wartoħciach kulturowych. W strefie tej zakđada się ”ierwszeēstwo 
wymagaē konserwatorskich nad wszelką dziađalnoħcią inwestycyjną, gos”odarczą i usđugowąŁ 

1) Ochronie podlega: 

a) roz”lanowanie dróg, ulic i ”laców oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie; 
b) historyczne linie zabudowy; 

c) historyczne granice dziađek i szerokoħci frontów zabudowy; 
d) istniejąca zabudowa o walorach zabytkowych (w”isana do rejestru zabytków lub zakwalifikowa-

na do rejestru); 
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e) historyczne formy zabudowy i inne elementy zagospodarowania; 

f) zieleē kom”onowana, jej ukđad i skđad gatunkowy; 
g) mađa architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki). 

2) Warunki ochrony: 

a) obowiązuje trwađe zachowanie historycznego ukđadu ”rzestrzennego ze wszystkimi elementami 

(drogi, place, linie zabudowy, kom”ozycja wnętrz architektonicznych i krajobrazowych); 

b) ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gđównych elementów ukđadu ”rzestrzennego; 
c) usunięcie lub ”rzebudowa obiektów dysharmonizujących; 
d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej. 

6. Na obszarze o”racowania ustanawia się strefę œBŒ ochrony konserwatorskiej - obszar ochrony 

ukđadów przestrzennych lub ich fragmentów, w obrębie których czytelne jest historyczne roz”lanowanie 
oraz zabudowa o lokalnych wartoħciach kulturowychŁ 

1) Ochronie podlega: 

a) rozplanowanie i ”rzekroje dróg, ulic i ”laców (z uwzględnieniem moľliwoħci zachowania ”ierwot-

nych nawierzchni); 

b) historycznie uksztađtowane dziađki siedliskowe, ze szczególnym uwzględnieniem szerokoħci fron-

tów ”oszczególnych ”arceli; 
c) roz”lanowanie zabudowy ”oszczególnych zagród i charakterystycznego usytuowania domu 

mieszkalnego oraz budynków gos”odarczych (linie zabudowy); 
d) architektoniczna forma zabudowy mieszkalnej i gos”odarczej (istniejącej i uzu”eđniającej): gabaryty, 

ksztađty dachów, zasadnicza kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany materiađ budowlany; 
e) zieleē komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrębie siedlisk) - ukđad i skđad gatunkowy; 
f) mađa architektura (ogrodzenia, ka”liczki ”rzydroľne, latarnie i in.). 

2) Warunki ochrony: 

a) utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementów historycznego ukđadu ”rze-

strzennego; 

b) rewaloryzacja i modernizacja obiektów o wartoħciach kulturowych; 
c) docelowe usunięcie lub ”rzebudowa obiektów dysharmonizujących i kolidujących z historycznym 

ukđadem i lokalną architekturą; 
d) dostosowanie nowych obiektów do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominu-

jącej w miejscowoħci; w ”rzy”adku budowy nowych obiektów w obrębie strefy naleľy nawiązy-

wać do form i gabarytów zabudowy tradycyjnie wystę”ującej we wsi; 
e) w procesie planistycznym i realizacyjnym poniľej wykazanym uwzględnienie charakteru ochrony: 

- budowy nowych obiektów, 
- ksztađtowania zabudowy o okreħlonych gabarytach i bryle, 

- przebudowy i remontów, a takľe zmiany funkcji obiektów figurujących w wykazie zabytków 
architektury i budownictwa, 

- zmian historycznie uksztađtowanych wnętrz ruralistycznychŁ 
- ochrony ukđadów ”rzestrzennych lub ich częħci, w obrębie których dominuje historyczne roz-

planowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartoħciach kulturowych, o niewielkim 

stopniu zdegradowania, których stan zachowania ”ozwala na ”rze”rowadzenie dziađaē kon-

serwatorsko-rewaloryzacyjnych. 

7. Na obszarze o”racowania ustanawia się strefę œKŒ ochrony krajobrazu kulturowego - obszar ochrony 

krajobrazu integralnie związanego z zes”ođem zabytkowym lub obszarów uksztađtowanych w wyniku dzia-

đalnoħci ludzkiej - parki, cmentarze, aleje. 

1) Ochronie podlega: 

a) historycznie uksztađtowane granice ”arków, cmentarzy, zađoľeē zieleni komponowanej i ogrodów 
przydomowych; 

b) kompozycja zieleni: rozplanowanie i skđad gatunkowy; 
c) ukđad dróg i alejek w obrębie ”arków i cmentarzy; 

d) mađa architektura: ogrodzenia, bramy, fontanny; 

e) ukđad kwater cmentarnych; 

f) zabytki se”ulkralne (krzyľe, ”omniki, ogrodzenia kwater) i inne zachowane elementy urządzenia 

cmentarzy. 

2) Warunki ochrony: 

a) zachowanie historycznych granic zađoľeē krajobrazowych; 
b) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementów zagos”odarowania zađoľeē zieleni; 
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c) utrzymanie integralnoħci zes”ođów ”ađacowo-”arkowych, ”arków, cmentarzy i alei (nie naleľy 
dzielić tych obszarów na dziađki uľytkowe); 

d) rewaloryzacja zabytkowych elementów krajobrazu urządzonego, n”Ł ubytki w zadrzewieniu uzu-

”eđniać tymi samymi gatunkami drzew, zaleca się takľe stosowanie gatunków trwađych i dđugo-

wiecznych; 

e) gdy nie ”rzewiduje się ”rac renowacyjnych naleľy ”ozostawić zbiorowisko naturalnej sukcesji 
”rzyrodniczej (n”Ł zdewaloryzowane zađoľenia cmentarne); 

f) prace melioracyjne winny dąľyć do odtworzenia dawnego systemu wodnego oraz zachowania 

naturalnych zadrzewieē nad brzegami cieków wodnych; 
g) obiekty kubaturowe na terenie ”arków mogą być lokalizowane tylko na miejscu dawnej zabudo-

wy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zađoľenia krajobrazowe na ”odstawie ”ro-

jektu rewaloryzacji parku; 

h) u”orządkować tereny dawnych (obŁ nieuľytkowanych) cmentarzy, a zachowane zabytki sepul-

kralne zabez”ieczyć - np. w formie lapidarium; 

i) wszelkie ”race renowacyjne, ”orządkowe, wycinki drzew wymagają ”ostę”owania zgodnie z prze-

pisami odrębnymi; 

j) oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca ”ochówków; ewentualne ”rzeniesienie za-

groľonych zabytków se”ulkralnych do la”idarium; 

8Ł Na obszarze o”racowania ustanawia się strefę œEŒ ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji 

zabytkowego ukđadu ”rzestrzennego lub jego elementówŁ 

1) Ochronie ”odlega obszar stanowiący zabez”ieczenie wđaħciwego eks”onowania zes”ođów, dominant 

zabytkowego ukđadu oraz obiektów o szczególnych wartoħciach krajobrazowychŁ 
2) Warunki ochrony - naleľy wyđączyć s”od zabudowy obszaru, zakđócającego eks”ozycję zabytkuŁ 

9Ł Na obszarze o”racowania wystę”ują strefy œW IŒ, œW IIŒ i œW IIIŒ ochrony stanowisk archeolo-

gicznych. 

 Ustanawia się strefy ochrony stanowisk archeologicznych okreħlonych na rysunku planu, na terenie któ-
rych obowiązują nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczególnymi dotŁ ochrony zabytków oraz ustalenia 
niniejszego planu. 

1) Strefa œW IŒ - ”eđnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczającej wszelką dziađalnoħć 
inwestycyjną i innąŁ Strefa œW IŒ obejmuje stanowiska w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewi-

dencji urzędu ochrony zabytkówŁ Obowiązuje: 
a) zakaz wszelkiej dziađalnoħci inľynierskiej, budowlanej i innej związanej z pracami ziemnymi (np. 

kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi 

oraz pracami zabez”ieczającymi zabytek przed zniszczeniem prowadzonymi na zasadach okreħlo-

nych przepisami szczególnymi dotŁ ochrony zabytków; 
b) zachowanie istniejącego ukđadu to”ograficznego terenu. 

2) Strefa œW IIŒ - częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, do”uszczającej inwestowanie ”od 
okreħlonymi warunkamiŁ Obowiązuje: 
a) ”rze”rowadzenie archeologicznych badaē ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprze-

dzających roz”oczęcie ”rac ziemnych związanych z realizacją zamierzenia, na zasadach okreħlo-

nych przepisami szczególnymi dotŁ ochrony zabytkówŁ 
b) ws”óđdziađanie w zakresie zamierzeē inwestycyjnych i innych związanych z pracami ziemnymi 

z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkówŁ 
3) Strefa œW IIIŒ - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ”olegającej na 

”rowadzeniu interwencyjnych badaē archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. 

Strefa œW IIIŒ obejmuje stanowiska ujęte w ewidencji sđuľby konserwatorskiejŁ Obowiązuje: 
a) ”rze”rowadzenie archeologicznych badaē ratunkowych na terenie objętym realizacją ”rac ziem-

nych, na zasadach okreħlonych ”rze”isami szczególnymi dotŁ ochrony zabytków; 
b) ws”óđdziađanie w zakresie zamierzeē inwestycyjnych i innych związanych z pracami ziemnymi 

z odpowiednim organem dsŁ ochrony zabytkówŁ 
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Spis stanowisk archeologicznych 

BUDZISTOWO 

L.p. Nazwa 
Nr 

w miejsc 
Nr AZP Funkcja Datowanie Strefa Uwagi 

52 Budzistowo 1 15-15/97 G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

53 Budzistowo 1a 15-15/98 G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

54 Budzistowo 1b 15-15/99 G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

55 Budzistowo 1c 
15-

15/100 
G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

56 Budzistowo 1d 
15-

15/101 
G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

57 Budzistowo 1e 
15-

15/102 
G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

58 Budzistowo 3 
15-

15/122 

C 

(ciađo”alne)? 
WS W.II.   

59 Budzistowo 4 
15-

15/124 
O WS W.III.   

60 Budzistowo 5 
15-

15/103 
G (kompleks) WS W.I. 

nr rej.: 276, dec.: 

Kl.IV.0a/56/60  

 z dnia 4 kwietnia 1960 r. 

61 Budzistowo 8 
15-

15/104 
LX WS W.III.   

62 Budzistowo 9 
15-

15/105 
LX SR W.III.   

63 Budzistowo 10 
15-

15/106 
LX SR W.III.   

64 Budzistowo 11 
15-

15/108 
O SR W.III.   

65 Budzistowo 12 
15-

15/110 
LX, O WS, SR W.III.   

66 Budzistowo 13 
15-

15/111 
O, O WS, SR W.III.   

67 Budzistowo 14 
15-

15/112 
O, O WS, SR W.III.   

68 Budzistowo 15 
15-

15/113 
X SR W.III.   

69 Budzistowo 16 
15-

15/114 
O SR W.III.   

70 Budzistowo 17 
15-

15/115 
O, O WS, SR W.III.   

71 Budzistowo 18 
15-

15/116 
O SR W.III.   

72 Budzistowo 19 
15-

15/117 
LX, LX WS, SR W.III.   
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73 Budzistowo 20 
15-

15/118 
X SR W.III.   

74 Budzistowo 21 
15-

15/119 
O SR W.III.   

75 Budzistowo 23 
15-

15/121 
O, X 

śB (kŁđuľŁ), 
SR 

W.III.   

76 Budzistowo 24 
15-

15/125 
LX SR W.III.   

77 Budzistowo 25 
15-

15/126 
LX SR W.III.   

78 Budzistowo 26 
15-

15/127 
LX SR W.III.   

79 Budzistowo 27 
15-

15/128 
LX, O WS, SR W.III.   

80 Budzistowo 28 
15-

15/129 
LX, LX WS, SR W.III.   

81 Budzistowo 29 
15-

15/130 
X SR W.III.   

82 Budzistowo 30 
15-

15/131 
X SR W.III.   

83 Budzistowo 31 
15-

15/132 
O SR W.III.   

84 Budzistowo 32 
15-

15/133 
LX SR W.III.   

85 Budzistowo 33 
15-

15/134 
LX, LX, X EK, WS, SR W.III.   

86 Budzistowo 34 
15-

15/135 
LX, X EK, SR W.III.   

87 Budzistowo 35 
15-

15/136 
X SR W.III.   

88 Budzistowo 36 
15-

15/137 
X SR W.III.   

89 Budzistowo 37 
15-

15/138 
X SR W.III.   

 

STARś MIASTO (obręb Budzistowo) 

L.p. Nazwa Nr w miejsc Nr AZP Funkcja Datowanie Strefa Uwagi 

340 Obroty 9 15-15/152 O WS W.III. 

nr rej. 756,  

 dec.: Kl.IV.0a/35/69  

 z dnia 25 lipca 1969 r. 

341 
Obroty/  

 St. Miasto 
11 15-15/154 O WS W.III.   

342 
Obroty/  

 St. Miasto 
12 15-15/155 O WS W.III.   

 

Wykaz uľytych skrótów: 

EK - epoka kamienia 

EB - e”oka brązu 

WS - wczesne ħredniowiecze 

SR - ħredniowiecze C - cmentarzysko 

G - grodzisko 

O - osada 
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X - punkt osadniczy 

LX - ħlad osadniczy 

§ 11. Ustalenia dotyczące wielkoħci dziađek, zasad, warunków scalania i ”odziađu nieruchomoħciŁ 

1Ł Pođączeniu i powtórnemu ”odziađowi ”owinny ”odlegać ”rzede wszystkim dziađki wąskie i o utrud-

nionym dostę”ie komunikacyjnym, w obrębie których nie jest moľliwe ”o”rawne zagos”odarowanie tere-

nów lub nie jest moľliwa realizacja drógŁ 

2. Minimalna ”owierzchnia dziađki nowo wydzielanej ”owinna wynosić (o ile inaczej nie stanowią 
ustalenia szczegóđowe i nie wynika to z uwarunkowaē terenowych): 

1) dziađka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojącej - 0,10 ha; 

2) dziađka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,75 ha; 

3) dziađka zabudowy usđugowej - 0,05 ha; 

4) dziađka zabudowy zagrodowej - 0,30 ha. 

3. Minimalna szerokoħć granicy frontowej dziađki i dđugoħć wydzielanej dziađki budowlanej dla ”o-

szczególnych rodzajów zabudowy (o ile inaczej nie stanowią ustalenia szczegóđowe i nie wynika to z uwa-

runkowaē terenowych): 

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojąca - 25,0 m i 40,0 m; 

2) zabudowa usđug handlu i rzemiosđa - 20,0 m i 25,0 m; 

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 50,0 m. 

4) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym - 40,0 m i 70,0 m. 

4. Zakazuje się ”odziađów dziađek, w wyniku których nowe dziađki nie będą miađy ”arametrów okre-

ħlonych w tekħcie uchwađy dla ”oszczególnych ”rzeznaczeē terenu o ile nie wynika to z ”rze”isów odręb-

nych, uwarunkowaē technicznych, terenowych, istniejącego ksztađtu dziađki nie ”ozwalającego na ”odziađ 
zgodnie z ”owyľszymi uwarunkowaniami i ustaleē szczegóđowychŁ 

§ 12. Ustalenia dotyczące s”osobów i terminów tymczasowego urządzania i uľytkowania terenówŁ 

1. Nie do”uszcza się dziađaē i uľytkowania terenów, które mogą do”rowadzić do jego degradacji w tym: 

wysy”ywania gruzu, zasy”ywania terenów ”odmokđych i zalewowych i skđadowania nieczystoħciŁ 

2Ł Śo czasu zainwestowania terenów zgodnie z ustaleniami ”lanu naleľy uľytkować go zgodnie 

z zapisami w ewidencji geodezyjnej lub z uwzględnieniem do”uszczonego, istniejącego zainwestowania 

i uľytkowaniaŁ 

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych trwale nie ”ođączonych z gruntem (z wy-

kluczeniem obiektów związanych z placem budowy) w pasach drogowych i przyulicznych szerokoħci 
50 m - ”owđok ”neumatycznych, barakowozów, ”rzycze” kempingowych itp. 

4. Z chwilą za”rzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego naleľy go zlikwido-

wać w terminie do 2 tygodni od dnia zakoēczenia dziađalnoħciŁ 

5Ł Zakazuje się lokalizowania przyczep samochodowych, kem”ingowych lub ”odobnych ”ojazdów do 
”rowadzenia usđug handlu i gastronomii. 

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad ochrony ludnoħciŁ 

1Ł Wykonywanie obiektów budowlanych ”owinno odbywać się w s”osób za”ewniający ochronę lud-

noħci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreħlonymi w ”rze”isach odrębnychŁ 

2. Naleľy bezwzględnie zachować istniejące budowle ochronne i towarzyszącą im infrastrukturę tech-

niczną, w tym ”odziemne wyjħcia i studnie awaryjne, wraz z wđaħciwymi strefami ochronnymi wokóđ nichŁ 

3Ł Niezaleľnie od zasilania z sieci wodociągowej, naleľy ”rzewidzieć za”ewnienie ciągđoħci dostaw 
wody ”itnej ze ļródeđ zastę”czych dla ludnoħci i wyznaczonych zakđadów ”rzemysđu s”oľywczego oraz 
wody do likwidacji skaľeē, a takľe do celów ”rzeciw”oľarowychŁ 

4Ł Naleľy za”ewnić skuteczne dziađanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego 

ostrzegania o zagroľeniachŁ 

§ 14. Ustalenia dotyczące zasad wy”osaľenia oraz obsđugi terenów rekreacyjno-wypoczynkowych. 

1. W planie wyznacza się tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: teren zieleni wraz z ”rzylegđym kom-

pleksem sportowo-rekreacyjnym. 
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2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny ”owszechnie dostę”ne muszą być tak ”rojekto-

wane, aľeby byđy dostę”ne dla osób nie”eđnos”rawnychŁ 

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne powin-

ny być wy”osaľone w wodę bieľącą i obiekty sanitarne. 

§ 15. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz 

zasad obsđugi komunikacyjnej. 

1Ł Obsđugę komunikacyjną terenów naleľy za”ewnić w oparciu o podstawowy system dróg i ulic sđu-

ľący ”owiązaniom drogowym wewnętrznym i zewnętrznym na który skđadają się: 

1) droga kategorii wojewódzkiej nr 163 Kođobrzeg - Biađogard - Pođczyn Zdrój - Czaplinek - Wađcz, klasy 
gđównej ”owiązana z ukđadem sieci dróg Budzistowa; 

2) sieć dróg kategorii: ”owiatowej (01 KŚL), gminnej i dróg wewnętrznych; 
3) ciągi ”ieszo-jezdne, ħcieľki rowerowe i ciągi ”ieszeŁ 

2Ł Podstawowy ukđad obsđugujący ”oszczególne jednostki funkcjonalne tworzą drogi ”ubliczne klas: 
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KŚŚ) obsđugujące ”rzylegđe tereny funkcjonalne ”o”rzez zjazdy z tych 

terenów na ”rzylegđe drogiŁ 

3Ł Uzu”eđnieniem sieci komunikacyjnej obsđugującej ”rzylegđe tereny są drogi wewnętrzne oraz ciągi 
pieszo-jezdne. 

4Ł Uzu”eđnieniem systemu dostę”u do ”rzylegđych terenów funkcjonalnych są ciągi ”iesze i ħcieľki 
rowerowe. 

5. W obrębie systemu komunikacyjnego do”uszcza się lokalizację infrastruktury technicznej zgodnie 

z przepisami odrębnymi. 

6Ł Śo”uszcza się realizację miejsc postojowych samochodów na terenach dróg w postaci wydzielo-

nych ”laców i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

7Ł Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnętrznych do”uszcza się ruch rowerowy 
na jezdni ws”ólnie z ruchem ”ozostađych ”ojazdów bez wyodrębnienia ħcieľki rowerowej ”oza jezdniąŁ 

8Ł Na terenie dziađki na której ”rojektowana jest dziađalnoħć gos”odarcza w tym wynajem pokoi, 

mieszkaē lub a”artamentów obowiązuje za”ewnienie iloħci miejsc postojowych samochodów osobowych 
dla klientów i turystów oraz dodatkowo miejsca ”ostojowe dla wđaħciciela budynku i ”racowników zakđa-

du oraz miejsce na dojazd ”ojazdów dostawczychŁ Powyľsze nie dotyczy istniejącego zainwestowania, 
o ile nie ma moľliwoħci zrealizowania ”owyľszego warunkuŁ 

9Ł Ustala się nastę”ujące minimalne iloħci miejsc postojowych dla samochodów osobowych w obrę-
bie niezabudowanych dziađek budowlanych, które ustaleniami ”lanu ”rzeznaczone zostađy ”od: 

1) usđugi turystyczne: 

a) pensjonat - 1 miejsce na 1 apartament, 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne i 1 miejsce na 1 do-

mek turystyczny; 

b) wynajem pokoi w domach jednorodzinnych - 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje; 

2) usđugi handlu na wydzielonej dziađce - 1 miejsca na kaľde 20 m2 ”owierzchni s”rzedaľy; 
3) usđugi gastronomii na wydzielonej dziađce - 1 miejsce na kaľde 15 m2 powierzchni konsumpcyjnej; 

4) zabudowę jednorodzinną - 1 miejsce ”ostojowe niezaleľnie od garaľu, zabudowa w obrębie której 
ħwiadczone są usđugi handlu i (lub) gastronomii - minimum 1 miejsce na kaľde 30 m2 powierzchni 

s”rzedaľy lub ”owierzchni konsumpcyjnej; 

5) zabudowę jednorodzinną, w obrębie której ħwiadczone są inne usđugi, aniľeli handlu i gastronomii - 

minimum 2 miejsca; 

6) zabudowa wielorodzinna - 1 miejsce na 1 mieszkanie; 

7) zabudowa zagrodowa - min. 2 miejsca. 

10. W obrębie dziađek zabudowanych do”uszcza się rozbudowę ”od warunkiem zapewnienia mini-

mum 50% iloħci miejsc ”ostojowych okreħlonych ”owyľejŁ 

11. Parkingi i miejsca postojowe samochodów o nawierzchni trawiastej, ľwirowej lub z materiađów 
aľurowych, wy”eđnionych trawąŁ Powyľsze nie dotyczy terenów na których ”rowadzona jest dziađalnoħć 
gospodarcza. 
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12. Granica parkingu o minimum 5 stanowiskach - w odlegđoħci min. 2,0 m od granicy dziađki sąsied-

niej i oddzielona zielenią wysoką lub ľywo”đotem, z zachowaniem odlegđoħci od okien ”omieszczeē ”rze-

znaczonych na stađy ”obyt ludzi zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 16. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicz-

nej oraz zasad obsđugi w zakresie infrastruktury technicznej. 

1Ł Śo”uszcza się ”rzebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia 

rozwiązaē zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ľe w”rowadzone zmiany 

nie s”owodują ”ogorszenia dziađania istniejącej i ”rojektowanej sieci oraz za”ewnią wđaħciwą, zgodną 

z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi obsđugę terenów i funkcji ustalonych w planie. 

2Ł Infrastrukturę techniczną do”uszcza się lokalizować w pasach drogowych po uzyskaniu stosow-

nych zezwoleē wđaħciwych zarządców dróg wydanych w drodze administracyjnej i zgodnie z przepisami 

odrębnymiŁ Wszędzie tam gdzie jest to niemoľliwe do”uszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicz-

nej w obrębie wydzielonych dziađek na zasadzie sđuľebnoħciŁ 

3. W ”rzy”adku nie moľliwoħci ”rowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 naleľy je 
”rowadzić ”rzez tereny o innym ”rzeznaczeniu, jednak najbliľej terenów ”ublicznych na zasadzie sđuľebnoħciŁ 

4. W liniach rozgraniczających dróg naleľy rezerwować ”asy ”od urządzenia infrastruktury technicz-

nej zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi. 

5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie, stacje redukcyjne 

itp.) moľna realizować na kaľdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych terenach 

o ile nie koliduje to z ustaleniami ”lanu, nie jest to zakazane na okreħlonym obszarze i jest zgodne z przepisami 

odrębnymi. 

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodę: 

1) Woda do istniejącej sieci wodociągowej na terenie miejscowoħci Budzistowa ”rzesyđana jest ”rzewo-

dem magistralnym DN150 mm z przewodu DN800 mm dostarczającego wodę ze stacji wodociągowej 
w Bogucinie do KođobrzeguŁ Istniejący ukđad ”rzewodów magistralnych na terenie miejscowoħci Bu-

dzistowo za”ewnia dostawę wody dla zabudowy istniejącej i częħciowo dla ”rojektowanej - Stare 

Miasto. Konieczna jest natomiast budowa sieci wodociągowej dla nowych terenów inwestycyjnych 

objętych o”racowaniem, przy czym ļródđem dostawy wody będzie magistrala DN 800 poprzez projek-

towane przewody magistralne sieci wodociągowej dla terenów objętych o”racowaniem; 

2) zaopatrzenie w wodę z istniejących, modernizowanych i ”rojektowanych ”rzewodów o ħrednicach 
ŚNłOŚ 150 ÷ ŚN 250 mm; 

3) zakaz wykonywania studni z wyjątkiem: wymogów obrony cywilnej, ze względów technologicznych 
jako dodatkowe awaryjne ļródđo zao”atrzenia oraz do celów gos”odarczychŁ Śo czasu realizacji sieci 
wodociągowej na ”oszczególnych terenach oraz do celów gos”odarczych do”uszcza się realizację 
ujęć lokalnych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) do”uszcza się ”rowadzenie sieci wodociągowej w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych ze-

zwoleē wđaħciwych zarządców dróg wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami od-

rębnymi; 

5) w stosunku do magistrali wodociągowej naleľy zachować ”as wyđączony z zabudowy zgodnie z przepi-

sami odrębnymi okreħlającymi taką strefę w zaleľnoħci od rodzaju zagos”odarowaniaŁ 

7. Ustalenia zasad od”rowadzenie ħcieków bytowo-gospodarczych: 

1) Ħcieki bytowo-gospodarcze z miejscowoħci Budzistowo są i będą docelowo oczyszczane na mecha-

niczno-biologicznej oczyszczalni ħcieków dla miasta Kođobrzeg zlokalizowanej w mŁ KorzyħcienkoŁ 
Ħcieki z terenu miejscowoħci są ”rzetđaczane ”o”rzez ”om”ownie rejonowe do istniejącego kolektora 
ħciekowego ŚNłOŚ 315 w Kođobrzegu którym do”đywają do istniejącej ”ompowni w Kođobrzegu, 
skąd ”rzetđaczane są na oczyszczalnięŁ Istniejący ukđad kolektorów ħciekowych z pompowniami ħcie-

ków umoľliwia ”rzyjęcie wszystkich ħcieków z zabudowy istniejącej i częħciowo ”rojektowanej - Sta-

re Miasto.  

Śla nowych terenów inwestycyjnych objętych o”racowaniem konieczna jest budowa kanalizacji ħcie-

kowej wraz z pompowniami i przewodami tđocznymi, które ”rzetđoczą ħcieki do istniejącego kolektora 
DN/OD 315 mm w Kođobrzegu; 

2) w obrębie miejscowoħci obowiązuje rozdzielczy system od”rowadzania ħcieków bytowo-gospodarczych 

i deszczowych; 
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3) istniejący ukđad kolektorów ħciekowych w ukđadzie ”ompowni rejonowych umoľliwia ”rzyjęcie 
wszystkich ħcieków z zabudowy istniejącej i ”rojektowanej bądļ kanađami grawitacyjnymi lub ukđa-

dem kanalizacji ciħnieniowejŁ Śla nowych terenów inwestycyjnych objętych o”racowaniem konieczna 

jest budowa kanalizacji ħciekowej lub rozbudowa istniejącej; 
4) ustala się realizację ”rojektowanych ”rzewodów tđocznych o ħrednicy 63 ÷ 200 mm i grawitacyjnych 

o ħrednicy ŚNłOŚ 200 ÷ 315 mm; 

5) ”rzewody kanalizacji sanitarnej naleľy ”rowadzić w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypad-

kach nie s”eđniających ”rze”isów technicznych i ekonomicznych pod jezdniami lub przez wydzielone 

dziađki na zasadzie sđuľebnoħci; 
6) budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepom”owni ħcieków na terenach ”rzeznaczonych na ten 

cel w planie lub na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie o ile s”eđniają wymogi prze-

”isów odrębnych; 
7) czasowo do”uszcza się lokalizację szczelnych zbiorników na ħcieki lub ”rzydomowych oczyszczalni 

w obszarach w których nie wystę”uje zbiorcza sieć kanalizacyjna. 

8Ł Ustalenia zasad od”rowadzenie wód o”adowych i gruntowych: 

1) kanalizacja deszczowa na terenie miejscowoħci wystę”uje fragmentarycznie, jako ”ojedyncze kanađy 
od”rowadzające wody o”adowe z ulic i ”osesji bez”oħrednio do istniejących cieków wodnych lub 

rowów melioracyjnychŁ Ślatego teľ, istniejąca kanalizacja deszczowa nie moľe być wykorzystana do 
od”rowadzania wód o”adowych z terenu objętego o”racowaniemŁ Śla od”rowadzania wód o”ado-

wych ”o wybudowaniu kanađów deszczowych naleľy wykorzystać równieľ istniejące cieki i rowy me-

lioracyjne 

2) sieć kanalizacji deszczowej o”arta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wód 
do sieci kanalizacji deszczowej i rowów melioracyjnych ”o”rzez wstę”ne ”odczyszczenie; 

3) iloħć wód deszczowych od”rowadzana do gruntu nie moľe ”rzekraczać jego chđonnoħci; w przypadku 

wystą”ienia nadmiaru wód naleľy je od”rowadzić do kanalizacji deszczowej; 
4) ”rojektuje się dwa systemy od”rowadzenia wód deszczowych - na terenach zabudowanych eksten-

sywnie i nie ”owodujących zanieczyszczenie wód na wđasny grunt zgodnie z przepisami odrębnymi, 

dla dróg i terenów ”owodujących zanieczyszczenie wód zgodnie z przepisami odrębnymi powierzch-

niowe i do kanalizacji deszczowej; 

5) kanađy deszczowe w drogach przed wylotem do rowów melioracyjnych ”owinny ”osiadać urządzenia 
”odczyszczające jeľeli wymagają tego ”rze”isy odrębne; 

6) w celu od”rowadzenia zwiększonej iloħci wód o”adowych z terenów zurbanizowanych do Parsęty 
oraz w kierunku ”óđnocnym ”rzez sieć melioracyjną naleľy dokonać rozbudowę systemu od”đywu 
wód; 

7) ustala się realizację ”rzewodów rozdzielczych o ħrednicy ŚNłIŚ 250 ÷ 1000 mm. 

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) zasilanie ustala się z istniejącej, modernizowanej i ”rojektowanej sieci ħredniego i niskiego na”ięcia 
zlokalizowanych w ”asach drogowych ”o uzyskaniu stosownych zezwoleē wđaħciwych zarządców 
dróg wydanych w drodze administracyjnej, w pasach technicznych i w pasach terenowych przez któ-
re przebiega linia elektryczna, a w ”rzy”adkach nie s”eđniających ”rze”isów technicznych 

i ekonomicznych ”rzez wydzielone dziađki na zasadzie sđuľebnoħci; 
2) zasilanie dziađek budowlanych ”o”rzez stacje transformatorowe na sđu”ach lub na dziađkach wyzna-

czonych w ”lanieŁ Śo”uszcza się stosowanie stacji kontenerowychŁ Śo”uszcza się lokalizację stacji 
transformatorowych w obrębie innych ”rzeznaczeē terenów, aniľeli ”od stacje transformatorowe wy-

znaczone w planie o ile s”eđnione są ”rze”isy odrębne. W przypadku rezygnacji z terenu wyznaczone-

go w planie pod stacje transformatorowe, teren ten moľe ”eđnić ”rzeznaczenie jak w sąsiedztwie 

3) sieć elektroenergetyczną naleľy realizować jako kablową, ”odziemną w obrębie terenów zabudowa-

nych lub ”rzeznaczonych ”od zabudowęŁ Śocelowo ”rzebudowa wszystkich linii na”owietrznych ni-

skiego i ħredniego na”ięcia ”rzebiegających w obszarach zabudowanych, niezgodnie z przepisami od-

rębnymi; 

4) w stosunku do linii elektroenergetycznych wysokiego na”ięcia naleľy zachować ”as wyđączony 

z zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi okreħlającymi taką strefę w zaleľnoħci od rodzaju zago-

spodarowania i nie mniej, aniľeli 20,0 m od skrajnego przewodu w stosunku do zabudowy mieszka-

niowej, dla ”ozostađych funkcji zgodnie z uwarunkowaniami technicznymi; 

5) do”uszcza się budowę sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych 

zezwoleē wđaħciwych zarządców dróg wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami od-

rębnymi oraz ”o s”eđnieniu wymogów normatywnych; 
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6) w ”rzy”adku wystą”ienia kolizji ”rojektowanych obiektów z istniejącymi urządzeniami elektroenerge-

tycznymi naleľy je ”rzebudować w zakresie kolidującym z projektowanym zagospodarowaniem terenu, 

zgodnie z warunkami okreħlonymi ”rzez wđaħciwego o”eratora sieciŁ 

10. Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz: 

1) zasilanie ustala się z istniejącej i ”rojektowanej sieci ħredniego i niskiego ciħnienia zlokalizowanych 

w ”asach drogowych oraz na wydzielonych dziađkach na zasadzie sđuľebnoħci; 
2) zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Budzistowie siecią ħredniego i niskiego ciħnienia 

o ħrednicy 63 ÷ 300 mm w oparciu o istniejącą stację redukcyjną gazu; do”uszcza się lokalizację 
stacji redukcyjno-pomiarowych w obrębie innych funkcji o ile s”eđnione są ”rze”isy odrębne; 

3) do”uszcza się lokalizowanie zbiorników na gaz ”đynny do celów grzewczych i technologicznych 

w obrębie terenów wskazanych ”od zabudowę z wyđączeniem dziađek w obrębie których taka lokali-
zacja wykluczona jest na ”odstawie ”rze”isów odrębnychŁ Lokalizacja moľe mieć miejsce w gđębi 
dziađki; 

4) w stosunku do gazociągu wysokiego ciħnienia naleľy zachować ”as wyđączony z zabudowy min. 

25 m od osi w kaľdą stronę i zgodnie z przepisami odrębnymi okreħlającymi taką strefę w zaleľnoħci 
od rodzaju zagospodarowania; 

5) do”uszcza się budowę sieci gazowej w pasach drogowych po uzyskaniu stosownych zezwoleē wđa-

ħciwych zarządców dróg wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 

”o s”eđnieniu wymogów normatywnych. 

11. Ustalenia zasad zaopatrzenie w cie”đo: 

1) zaopatrzenie w cie”đo z indywidualnych i zbiorowych ļródeđ cie”đa; 
2) do o”alania naleľy stosować ”aliwa ekologiczne (elektrycznoħć, gaz, olej o”ađowy, drewno i materiađy 

drewnopochodne) i inne ”aliwa nie ”owodujące ”rzekraczania do”uszczalnych emisji zanieczyszczeē 
do powietrza; 

3) zakazuje się s”alania materiađów i stosowania ”ieców ”owodujących ”rzekroczenie do”uszczalnych 
norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczeēŁ 

12Ł Ustalenia zasad dostę”noħci telekomunikacyjnej: 

1) utrzymanie istniejącej i budowa nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; 

2) tereny ”rzeznaczone ”od zainwestowanie ”rzyđączyć do istniejącej i projektowanej infrastruktury tele-

komunikacyjnej; 

3) lokalizację masztów i wieľ infrastruktury telekomunikacyjnej do”uszcza się zgodnie z ustaleniami 

szczegóđowymi oraz na innych terenach objętych ”lanem za wyjątkiem terenów chronionych od takiej 
zabudowy przepisami odrębnymi; 

4) lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych na ten cel w planie, na 

innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie i uľytkowanie o ile s”eđniają wymogi ”rze”isów 
odrębnych, w ”asach drogowych ”o uzyskaniu stosownych zezwoleē wđaħciwych zarządców dróg 
wydanych w drodze administracyjnej zgodnie z przepisami odrębnymi oraz ”o s”eđnieniu wymogów 
normatywnych. 

13. Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie od”adów: 

1) gromadzenie i segregacja od”adów na ”oszczególnych ”osesjach, wywóz do kompostowni w Korzy-

ħcienku lub inne zorganizowane zgodnie z obowiązującymi przepisami skđadowisko od”adów; 
2) na dziađkach budowlanych zlokalizować miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia od”adów 

stađych z uwzględnieniem segregacji; 

3) do”uszcza się stosowanie zbiorczych ”ojemników umoľliwiających selektywną zbiórkę od”adów 

w miejscach s”eđniających warunki wynikające z ”rze”isów odrębnych; 
4) do”uszcza się lokalizację zbiorczych ”ojemników w pasach drogowych zgodnie z obowiązującymi 

przepisami odrębnymi. 

14. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioracji: 

1) częħć obszaru o”racowania ”ođoľona w dolinie Parsęty, zaznaczona na rysunku ”lanu zaliczona jest 
do obszaru naraľonego na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ Obszar ten wyznaczony zostađ na ”odstawie 
wstę”nych wyników œStudium bez”oħredniego zagroľenia ”owodzią na obszarze RZGW w SzczecinieŒ. 
Po zatwierdzeniu œStudiumŗŒ będą to obszary bez”oħredniego zagroľenia ”owodzią w których zgod-

nie z przepisami odrębnymi zabrania się wykonywania robót oraz czynnoħci które byđyby niezgodne 

z przepisami odrębnymi; 
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2) w obrębie Budzistowa duľe obszary gruntów są zmeliorowane za pomocą rowów oraz sieci rurocią-
gów drenarskich i innych urządzeē technicznychŁ Są one urządzeniami melioracji wodnych szczegó-
đowych sđuľących rolniczemu uľytkowaniu terenówŁ śwentualna zmiana rolniczego uľytkowania tere-

nu na inne (tylko w przypadkach dopuszczonych prawem), moľe s”owodować zniszczenie tego sy-

temu. Dlatego w ”rzy”adku nowego zagos”odarowania terenów (innego, aniľeli rolnicze) konieczne 
jest ”ostę”owanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) naleľy zachować rowy melioracyjne œotwarteŒ wszędzie tam gdzie nie wynika bezwzględna koniecz-

noħć ich likwidacji ze względów technicznych w celu le”szego, aniľeli kanalizacja deszczowa od”ro-

wadzenia wód o”adowych i gruntowych oraz ze względów ”rzyrodniczych i krajobrazowychŁ Naleľy 
równieľ zachować ”rzebieg gđównych ”rzewodów sieci melioracyjnych (rowy, kanađy, rurociągi) o ile 

”eđnić one będą dotychczasową funkcję (melioracja wodna uľytków rolnych). W przypadku koniecz-

noħci ”odđączenia sieci kanalizacji deszczowej do ”rzewodów melioracji wodnej naleľy dokonać jej 
”rzebudowęŁ Nie do”uszcza się zabudowę terenów w cađej zlewni bez wczeħniejszego za”ewnienia 
wđaħciwego odwodnienia terenów rolniczych i zurbanizowanych (cieki, rowy, kanađy); 

4) na terenach niektórych jednostek funkcjonalnych wystę”ują sieci systemów melioracyjnych, które nie 
mogą ulec zniszczeniuŁ Przed roz”oczęciem prac budowlanych w miejscach kolizyjnych budowli 

z sieciami melioracyjnymi, naleľy uwzględnić uwarunkowania jednostki zarządzającej systemem me-

lioracyjnych i dokonać ewentualnych, stosownych zmianŁ Uwzględnić naleľy równieľ fakt, ľe sieć 
melioracyjna (podziemne kanađy) nie są ”rzystosowane do od”rowadzenia wód o”adowych z terenów 
zurbanizowanych; 

5) w obrębie ”lanu znajdują się ħródlądowe wody ”đynące w tym przede wszystkim rzeka Parsęta 

w związku z tym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych wód obowiązują ogra-

niczenia ”rzewidziane odrębnymi przepisami. Ograniczenia w zagos”odarowaniu terenów wystę”ują 
równieľ na nieruchomoħciach ”rzylegđych do wódŁ Zabrania się grodzenia nieruchomoħci ”rzylegđych 
do ”owierzchniowych wód ”ublicznych w odlegđoħci mniejszej niľ 1,5 m od linii brzegu, a takľe zaka-

zywania lub uniemoľliwiania ”rzechodzenia ”rzez ten obszarŁ Wđaħciciel nieruchomoħci ”rzylegđej do 
”owierzchni wód ”ublicznych jest obowiązany umoľliwić dostę” do wody na ”otrzeby wykonywania 
robót związanych z utrzymaniem wódŁ 

Rozdziađ 3 

USTALśNIA SZCZśGÓĐOWś ŚLA TśRśNÓW FUNKCJONALNYCH 

§ 17. Ustalenia szczegóđowe dla terenów funkcjonalnych ”ođoľonych w granicach jednostki strukturalno-

przestrzennej œAŒ. 

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A1 U, UC, P o pow. 4,2565 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy usđugowej; tereny rozmieszczenia wielko”owierzch-

niowych obiektów handlowych o ”owierzchni s”rzedaľy ”owyľej 2000 m2; tereny skđadów, hur-

towni i magazynów; 
b) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - niezbędna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i obsđugująca 

komunikację, zieleē urządzona, rekreacja; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) rozmieszczenie ”oszczególnych ”rzeznaczeē terenów (funkcji) w ramach jednorodnych jednostek 

strukturalno-funkcjonalnych; 

b) od strony drogi wojewódzkiej i drogi powiatowej wyeks”onować architekturę i elewacje budyn-

ków oraz w”rowadzić zieleē i parkingi; 

c) ”as terenu od strony drogi wojewódzkiej tak zagos”odarować, aľeby zagos”odarowanie nie ”o-

wodowađo kolizji z istniejącą i ”rojektowaną siecią infrastruktury technicznej; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 

z drogą ”owiatową - 01KDL; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 60%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%; 

d) wysokoħć zabudowy, geometria dachu: 

- zabudowa administracyjna i usđugowa nie związana z handlem do 10,0 m dla dachów ”đaskich 

i 15,0 m dla dachów stromych; 
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- zabudowa ”ozostađa do 15,0 m dla dachów ”đaskich i 20,0 m dla dachów stromych; 

- dachy ”đaskie do 15° lub strome od 30° do 50°; 
- dla dachów stromych pokrycie w kolorze brązowym, wiħniowym lub ceglastym; 

4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady zagos”odarowania terenu ”odlegającego ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - częħć 

terenu znajduje się w obrębie obszaru i terenu górniczego œKođobrzeg IIŒŁ Obowiązują warunki ochro-

ny zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
6) ustalenia dotyczące ochrony i ksztađtowania ħrodowiska kulturowego - w obrębie jednostki wystę”uje 

strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiązują warunki ochrony zgod-

nie z § 10 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - wielkoħci dziađek ”od ”rzeznaczenie ”odstawowe 

min. 0,50 ha, szerokoħć frontu dziađki ”od ”rzeznaczenie ”odstawowe min 40,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) obsđuga komunikacyjna ”oszczególnych dziađek z drogi ”owiatowej, wyklucza się obsđugę z drogi 

wojewódzkiej; 
b) wjazd na teren jednostki z drogi powiatowej w odlegđoħci min. 200,0 m od skrzyľowania drogi 

powiatowej z drogą wojewódzką; 
c) ustala się minimalny wskaļnik iloħci miejsc postojowych dla samochodów osobowych 20 na 

1000 m2 ”owierzchni uľytkowej obiektów handlowych; dla ”ozostađych funkcji iloħć stanowisk 
musi wynikać z ”rzyjętego natęľenia ruchu samochodowego (iloħci klientów ”rzyjeľdľających 
samochodami); 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną: 
a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej z sieci ogólnych zgodnie z warunka-

mi ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanuŁ Zakazuje się stosowania lokalnych rozwiązaē za 
wyjątkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodę a wynikającego z ”rze”isów odrębnych oraz innych 
urządzeē rezerwowych; 

b) w ”asie ”rzylegającym do drogi wojewódzkiej i ”owiatowej naleľy zlokalizować gđówne sieci 
”rzesyđowe infrastruktury technicznej; 

c) w obrębie terenów ”arkingowych i zieleni do”uszcza się lokalizację urządzeē infrastruktury tech-

nicznej - przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej itp.; 

d) w ”lanowaniu zagos”odarowania terenów oraz infrastruktury technicznej konieczne jest 
uwzględnienie faktu, iľ teren jest zmeliorowany zarówno w obrębie ”lanowanego zainwestowa-

nia jak i poza tym obszarem w obrębie terenów rolniczych i ”rzylega do kanađu zbiorczego. 

W ”rojekcie kanalizacji deszczowej naleľy uwzględnić koniecznoħć od”rowadzenia wód meliora-

cyjnych; 

10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 30,0%Ł 

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A2 UA o pow. 0,9002 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy usđug administracji; 

b) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - usđugi s”ođeczne, za”lecze obsđugi ”rzeznaczenia ”odstawowego, 

niezbędna infrastruktura techniczna, komunikacyjna, zieleē urządzona, rekreacja; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) od strony drogi wyeks”onować architekturę i elewacje budynków oraz w”rowadzić zieleē i parking; 

b) w zagos”odarowaniu terenu uwzględnić konsekwencje wynikające z sąsiedztwa nieczynnego cmen-

tarza; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem ”lanu; od linii rozgraniczającej z drogą 

gminną i cmentarzem - 5,0 m, od granicy z drogą ”owiatową - 15,0 m; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki - 60%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%; 

d) wysokoħć zabudowy, geometria dachu: 

- zabudowa przeznaczenia podstawowego do 15,0 m; ”ozostađe 9,0 m; 

- dachy ”đaskie do 15° lub strome od 35° do 50°; 
- dla dachów stromych pokrycie w kolorze brązowym, wiħniowym lub ceglastym; 

  



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15038 Ō Poz. 2104 

 

4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady zagospodarowania terenu ”odlegającego ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - teren 

znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mi-

neralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
6) ustalenia dotyczące ochrony i ksztađtowania ħrodowiska kulturowego - w zagos”odarowaniu dziađki 

uwzględnić sąsiedztwo nieczynnego cmentarza; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z rysunkiem planu; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) obsđuga komunikacyjna - z ”rzylegđej drogi gminnej i powiatowej; 

b) za”rojektować stanowiska ”ostojowe samochodów w obrębie dziađki lub na terenie bez”oħrednio 
sąsiadującym granicą geodezyjną; iloħć stanowisk musi wynikać z ”rzyjętej funkcji i iloħci intere-

santów; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury tech-

nicznej z sieci ogólnych zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanuŁ Zakazuje się 
stosowania lokalnych rozwiązaē za wyjątkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodę wynikającego 

z ”rze”isów odrębnych; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A3 MN o pow. 0,1428 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem gospodar-

czym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) zachować min. 5,0 m odlegđoħć zabudowy garaľowo-gospodarczej od granic nieczynnego cmen-

tarza; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5,0 m od ”rojektowanej linii rozgraniczającej z drogą gminną 

i od granic cmentarza; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- 60%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy - do 3 kondygnacji w obrębie dzŁ nr 499 i 2 kond. w obrębie 
dz. nr 500 przy czym w obu wypadkach odpowiednio trzecia i druga kondygnacja w stromym 

dachu, wysokoħć kalenicy gđównej - odpowiednio do 12,0 m i do 9,0 m; kalenica o dđugoħci min. 

50% dđugoħci ħciany frontowej, na dzŁ nr 500 równolegđa do frontu budynku i drogi, na dz. 499 

do”uszcza się kalenicę ”rosto”adđą do drogi; 
e) geometria dachu - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 35º do 50º; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gos”odarczej oraz ogrodzenia dziađki naleľy wykonać zgodnie 

z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej Ō w zagospoda-

rowaniu dziađki uwzględnić sąsiedztwo cmentarza; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - regulacja granic dziađek ”olegająca na ”oszerze-

niu ”asa drogowego do szerokoħci 10,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc ”ostojowych samochodów dla mieszkaēców, zgodnie z § 15 

ustaleē ”lanu; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; dodatkowe zgodnie z warunkami 

ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 
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4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A4 ZC o pow. 1,3714 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren nieczynnego cmentarza; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) restauracja cmentarza; 

b) wykonać la”idarium; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu - linie zabudowy - 

10,0 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną i wedđug ”rze”isów odrębnych; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - zachować wartoħciowy ”rzyrodniczo drzewostan; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - teren znajduje 

się w strefie œKŒ ochrony krajobrazu kulturowegoŁ Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 10 usta-

leē ”lanu 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - do”uszcza się regulację granic dziađki ”olegającą 

na ”oszerzeniu ”asa drogowego do szerokoħci 10,0 m bez naruszania chronionej częħci cmentarza; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

b) miejsca ”ostojowe samochodów dla zwiedzających w granicach terenu funkcjonalnego A5 ZP, US; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; dodatkowe zgodnie z warunkami 

ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A5 ZP, US o pow. 3,3512 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej, teren usđug s”ortu i rekreacji; 

2) zasady zagospodarowania terenu - zieleē ”arkowa, urządzenia s”ortu i rekreacji z zabudową za”lecza 
obsđugi i sanitariatów oraz mađej architektury; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu: 

- 7,5 m od ”rzylegđej drogi; 
- 10,0 m od cmentarza - A 4 ZC i zieleni parkowej A6 ZP; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 15%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- 70%; 

d) wysokoħć zabudowy - zabudowa ”arterowa, wysokoħć kalenicy do 5,0 m dla zabudowy zaplecza 

obsđugi, dla zabudowy hali s”ortowej do 15,0 m; 

e) geometria dachu - dachy ”đaskie lub strome - dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 15º 
do 30º; 

f) ogrodzenie dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - wystę”uje stre-

fa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiązują warunki ochrony zgodnie 

z § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

b) w ”obliľu drogi gminnej i cmentarza A4 ZC zlokalizować ”arking, w tym równieľ dla obsđugi 
zwiedzających cmentarz i park A6 ZP; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
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10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A6 ZP o pow. 1,1890 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) ”rzeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej - park; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zieleē ”arkowa wraz mađą architekturą; 
b) odtworzyć ukđad dawnej zieleni i uksztađtowania terenu; 
c) nowe zadrzewienia muszą nawiązywać gatunkowo i ukđadem przestrzennym do istniejącego za-

drzewienia; 

d) obowiązuje zachowanie cennego drzewostanu; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki - 5%; 

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki - 80%; 

c) wysokoħć zabudowy - mađej architektury do 3,0 m; 

d) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 20º do 40º; 
e) ogrodzenie dziađki naleľy wykonać w formie ľywo”đotu i zadrzewieē; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - obowiązuje zachowanie ukđadu dawnej zieleni i uksztađtowania terenu - 
odtworzenie stawu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące granice z zakazem 

wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A7 MN o pow. 2,7061 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojąca, garaľ wbudowany, wolnostojący lub 
”ođączony z budynkiem gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-

garaľową; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu: 

- 7,5 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną i drogą wewnętrzną; 
- 15,0 m od linii rozgraniczającej z terenem zieleni urządzonej A6 ZP; 
- tylna linia zabudowy ”owinna zostać wyznaczona w odlegđoħci minimum 20,0 m od ze-

wnętrznej linii elektrycznej WN; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 25%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60%; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, równolegđa do ħciany frontowej; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
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6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) minŁ ”owierzchnia wydzielanych dziađek - 1000 m²; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej dziađki - 25,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd do osiedla z ”rzylegđej drogi gminnej poprzez 2 wjazdy zbiorcze; 

b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 30,0%Ł 

§ 18. Ustalenia szczegóđowe dla terenów funkcjonalnych ”ođoľonych w granicach jednostki struktu-

ralno-przestrzennej œBŒ. 

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B1 MN, U o pow. 0,3934 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

b) uzu”eđniające: usđugi nieuciąľliwe, magazyny; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-

leniem na budowę (do”uszcza się rozbiórkę budynków w zđym stanie technicznym i budynku 

znajdującego się w pasie drogowym); 

b) dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-

tymi ”oniľej; 
c) nowa zabudowa mieszkaniowa wolnostojąca (i zabudowa rozbudowywana) z budynkiem usđu-

gowym dobudowanym lub wolnostojącym, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z bu-

dynkiem gospodarczym lub usđugowym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę usđugo-

wą i gospodarczo-garaľową; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą ”owiatową i 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi gminnej; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 40%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 
30%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy - mieszkaniowej do 3 kondygnacji (przy czym trzecia kondy-

gnacja w stromym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 12,0 m; kalenica o dđugoħci min. 

50% dđugoħci ħciany frontowej; dla zabudowy usđugowej - budynek ”arterowy, wysokoħć kaleni-

cy do 6,0 m dach dwuspadowy; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i usđugowej - dach stromy, dwu lub wielospado-

wy o kącie nachylenia od 30º do 50º; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej (w tym magazynów) oraz ogrodzenia dziađki naleľy 

wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic (w tym ”rzeznaczenie częħci dziađki w trójkącie đączącym drogę ”owia-

tową z drogą gminną ”od komunikację) zgodnie z rysunkiem ”lanu, bez wydzielania nowych dziađek 
budowlanych z moľliwoħcią realizacji odrębnej zabudowy; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 
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9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B2 U o pow. 0,0379 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy usđugowej, nieuciąľliwej; 
2) zasady zagospodarowania terenu - budowa, przebudowa lub rozbudowa w granicach istniejącej ”o-

wierzchni zabudowy z dopuszczeniem zwiększenia ”owierzchni o 10%; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczającej z drogą 

gminną; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu zgodnie z pkt 2; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki 10%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy - budynek ”arterowy, wysokoħć kalenicy do 6,0 m; 

e) geometria dachu - dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; 
f) ogrodzenia dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie dziađki; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B3 RM o pow. 1,3515 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obsđugi; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę (do”uszcza się rozbiórkę budynków w zđym stanie technicznym 

i budynku znajdującego się w pasie drogowym); 

c) dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-

tymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą ”owiatową; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 20%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

40%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja 

w stromym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,5 m; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugo-

ħci ħciany frontowej; wysokoħć zabudowy gospodarczej do 7,0 m; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie na-

chylenia od 35º do 50º; dla zabudowy gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia 

dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
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6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - dopuszcza się zachowanie istniejących dziađek; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący z ”rzylegđej drogi ”owiatowej; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B4 MN o pow. 03904 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojąca, garaľ wbudowany, wolnostojący lub 
”ođączony z budynkiem gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-

garaľową; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalna 5,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą gminną; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziađki lub terenu 
60%; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 35º do 50º; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, równolegđa do drogi; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) minŁ ”owierzchnia wydzielanych nowych dziađek - 1000 m²; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - 25,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 30,0%Ł 

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B5 MN o pow. 1,5195 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem gospodar-

czym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja 

zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - obowiązująca - w ”rzy”adku ħciany frontowej bu-

dynku - 6,0 i 7,5 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną i 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą ”owiatową; 
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 25%; dla ist-

niejącej zabudowy do”uszcza się jej zwiększenie do 25%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60%; dla istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbu-

dowy; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) minŁ ”owierzchnia wydzielanych nowych dziađek - 1000 m²; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - 25,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

6. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: B6a MN o pow. 2,3751 ha, 

B6b MN o pow. 1,8724 ha, B6c MN o pow. 1,2875 ha, B6d MN o pow. 2,2723 ha, B6e MN 

o pow.0,4531 ha, B6f MN o pow. 0,6698 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja 

zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalna - w ”rzy”adku ħciany frontowej bu-

dynku - 6,0 m i 7,5 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną i 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą ”owiatową zgodnie; 5,0 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną w ”rzy”adku ħciany 
bocznej budynku; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - dla nowej 

zabudowy 25%; dla istniejącej zabudowy do”uszcza się jej zwiększenie do 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
60%; dla istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbu-

dowy; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej równolegđej do drogi z której jest wjazd na 
dziađkę; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - częħć terenu 
znajduje się w strefie œWIIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznychŁ Obowiązują ustalenia 
zawarte w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) minŁ ”owierzchnia wydzielanych nowych dziađek - 1000 m²; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - 25,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z dróg do których ”rzylega węľszy bok dziađki; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B7 U o pow. 0,1294 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy usđug s”ortu, rekreacji i handlu; 

b) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - zaplecze gospodarcze i usđugowe związane z przeznaczeniem pod-

stawowym i mieszkaniem wđaħciciela; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa istniejąca, moľliwoħć ”rzebudowy i rozbudowy; 

b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę; w przypadku budowy zgodnie z ”oniľszymi uwarunkowaniami; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: do”uszcza 
się zwiększenie o 10% istniejącą pow. zabudowy; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- pomniejszenie o wielkoħć rozbudowy; 

d) wysokoħć zabudowy - istniejąca; 
e) geometria dachu - istniejąca; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków naleľy wyko-

nać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B 8 U, UT, MN o pow. 3,8071 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe - teren istniejącej zabudowy usđug - turystyki, sportu, gastronomii i han-

dlu - stadnina, zajazd, oħrodek rehabilitacji związany z hi”otera”ią, skle”; 
b) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - zaplecze gospodarcze i usđugowe związane z przeznaczeniem pod-

stawowym, zabudowa jednorodzinna; 
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2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) od strony drogi ”owiatowej wyeks”onować architekturę budynków; w tylnej częħci dziađki do-

puszcza się zabudowę ”rzeznaczenia ”odstawowego; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, a w przypadku budowy zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
c) do”uszcza się realizację ”rzez wđaħciciela stadniny budynku mieszkalnego jednorodzinnego 

w ”ođudniowo-wschodniej częħci dziađki w ”obliľu B6f MN i drogi 11 KDW; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 

z drogą ”owiatową i drogą gminną; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 15%; dla za-

budowy jednorodzinnej 20% w obrębie wydzielonej dziađki; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

30%; dla zabudowy jednorodzinnej 60%; 

d) wysokoħć zabudowy - związanej ze stadniną do 12,0 m, usđugowej do 8,0 m; budynek mieszkal-

ny - do 9,0 m, 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej 
- do 9,0 m; 

e) geometria dachu: zabudowy związanej ze stadniną - dach dwuspadowy o kącie nachylenia ”ođaci 
dachowych od 15º do 35º, usđugowej i mieszkaniowej - dach dwuspadowy lub wielospadowy 

o kącie nachylenia ”ođaci dachowych od 35º do 55º; 
f) ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i ”okrycia dachowego (dachów stromych) naleľy 

wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - częħć terenu 

znajduje się w strefie œWIIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznychŁ Obowiązują ustalenia 
zawarte w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - w ”rzy”adku wydzielenia dziađki zabudowy jed-

norodzinnej wđaħciciela pow. min. 1000 m2; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezaleľny dostę” do drogi ”ublicznej dla budynku jednorodzinnego, o których 

mowa w pkt 2 lit. c; 

c) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu 

i zapotrzebowaniem wynikającym z ”rowadzonej dziađalnoħci usđugowej; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B9 U, P o pow. 1,1399 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy usđug handlu, magazyny i skđady; 
b) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - za”lecze gos”odarcze związane z przeznaczeniem podstawowym; 

2) zasady zagospodarowania terenu - zachowuje się istniejące zainwestowanie z dopuszczeniem rozbu-

dowy zgodnie z ”oniľszymi uwarunkowaniami; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 

z drogą ”owiatową i drogą gminną; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziađki lub terenu: 35%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

30%; 
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d) wysokoħć zabudowy usđugowej - do 2 kondygnacji, wysokoħć kalenicy gđównej do 12,0 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 20º do 40º; 
f) ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i ”okrycia dachowego (dachów stromych) naleľy 

wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - częħć terenu 

znajduje się w strefie œWIIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznychŁ Obowiązują ustalenia 
zawarte w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - do”uszcza się wydzielenie dziađek o powierzchni 

min. 0,35 ha i szerokoħci min. 30,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B10 RU, P o pow. 1,5835 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe - teren obsđugi ”rodukcji w gospodarstwie rolnym; 

b) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - za”lecze gos”odarcze związane z przeznaczeniem podstawowym; 

zabudowa magazynów i skđadów; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejące zainwestowanie z dopuszczeniem rozbudowy i nowej zabudowy zgodnie 

z ”oniľszymi uwarunkowaniami; 

b) docelowo, ”o zuľyciu technicznym wskazana likwidacja silosów z dopuszczeniem nowej lokaliza-

cji w częħci tylnej dziađki; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą gminną; od linii rozgraniczających z drogą ”owiatową - linia zabudowy zmienna - zgodnie 

z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 45%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

20%; 

d) wysokoħć zabudowy usđugowej - zgodnie z wymogami technologicznymi; dla zabudowy gospo-

darczej wysokoħć do 12,0 m, dla silosów zgodnie z wymogami technicznymi ale nie więcej jak 
25,0 m; 

e) geometria dachu: dachy ”đaskie lub strome o kącie nachylenia ”ođaci dachowych od 20º do 40º; 
f) ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i ”okrycia dachowego (dachów stromych) naleľy 

wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska ”rzyrodniczego - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z planem; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z potrzebami techno-

logicznymi; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
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10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B11 MW o pow. 0,4008 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wielorodzinna istniejąca z zapleczem (zabudowa gospodarcza i garaľowa); 
b) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu; dopuszcza zmianę zagos”odaro-

wania zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - istniejące, dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: do”uszcza 
się zwiększenie o 10% istniejącą pow. zabudowy wielorodzinnej; nową zabudowę gos”odarczą 

i garaľową moľna zrealizować na pow. 100 m2 dla kaľdej dziađki; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki - dopusz-

cza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
d) wysokoħć zabudowy - do”uszcza się zmianę dachu z ”đaskiego na stromy o wysokoħci kalenicy 

4,5 m ”owyľej istniejącej wysokoħci dachu; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 30º do 50º; 
f) zabudowa garaľowa i gospodarcza - parterowa z dachami ”đaskimi lub stromymi; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci zachowuje się istniejące wydzielenie dziađki; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i ewentualnie nowe zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B12 Zd o pow. 0,2832 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodów; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się obszar istniejących ogrodów rodzinnych; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z przepisami odrębnymi, do”uszcza się budowę altan zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczającej ”rzy-

legđej drogi 13 KŚW, od 02 KŚL 3,0 m; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki - zgodnie z przepisami 

odrębnymi - 35 m2; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki - 70%; 

d) wysokoħć zabudowy - zgodnie z przepisami odrębnymi - 4,0 m dla ”đaskich dachów i 5,0 m dla 

stromych dachów; 
e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 20º do 40º; do-

”uszcza się dachy ”đaskie; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie ze stanem istniejącym i przepisami od-

rębnymi; 
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8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi 13 KŚW; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

§ 19. Ustalenia szczegóđowe dla terenów funkcjonalnych ”ođoľonych w granicach jednostki strukturalno-

przestrzennej œCŒ. 

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C1 Zd o pow. 2,6424 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodów; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się teren istniejących ogrodów rodzinnych; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z przepisami odrębnymi, a w przypadku budowy zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5,0 m od granic ogrodu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodnie z przepisami odrębnymi - 35 m2; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki - 75%; 

d) wysokoħć zabudowy - zgodnie z przepisami odrębnymi - 4,0 m dla ”đaskich dachów i 5,0 m dla 

stromych dachów; 
e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; do-

”uszcza się dachy ”đaskie; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd zgodnie ze stanem istniejącym; 

b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc ”ostojowych samochodów w sąsiedztwie gđównego wejħcia; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C2 MN o pow. 0,8976 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, a dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-

nie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą gminną; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: dla nowej 
zabudowy wolnostojącej 25% a dla zabudowy bliļniaczej 30%; dla istniejącej zabudowy do”usz-

cza się jej zwiększenie do ”owyľszych wielkoħci; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60% dla zabudowy wolnostojącej; dla istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej ”omniejszenie 

o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 
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e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
”ođaci dachowych od 30º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, rów-

nolegđa do ħciany frontowej; dla zabudowy bliļniaczej dach jak wyľej z tym, ľe dwus”adowy; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) zachowuje się istniejące wydzielenia, nowe ”odziađy do”uszcza się ”od warunkiem nie pomniej-

szania wydzielonych dziađek budowlanych; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - wolnostojących 25,0 m, bliļniaczych 15,0 m 

(nie dotyczy dziađek naroľnych, których szerokoħć musi wynikać między innymi ze względów 
komunikacyjnych - odlegđoħć od skrzyľowania wjazdu oraz minŁ ”owierzchni dziađki); 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C3 MN o pow. 1,6335 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem gospodar-

czym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, a dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-

nie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą gminną i 10,0 m od drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu; 5,0 m od granicy 

z terenem C4 MW, U dla zabudowy na dz. nr: 1/166, 1/179 i 1/180; zabudowa budynkami 

mieszkalnymi ”oza ”owyľszymi dziađkami tylko w bez”oħrednim sąsiedztwie drogi gminnej, wy-

kluczona od strony osiedla wielorodzinnego; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziađki lub terenu - dla rozbu-

dowy istniejącej zabudowy i nowej zabudowy 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
60%; do”uszcza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, równolegđa do drogi gminnej dla dziađek do 
niej ”rzylegđych; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) zachowuje się istniejące wydzielenia, do”uszcza się regulację granic dziađek ”o”rzez ”owiększe-

nie powierzchni kosztem ”rzylegđych dziađek niezabudowanych; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - 25,0 m (nie dotyczy dziađek wydzielonych); 

c) naleľy scalić dziađki: 1ł166, 1ł179 i 1/180 w celu wyodrębnienia jednej dziađki budowlanej; 
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8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

b) dojazd do dziađek: 1ł166, 1ł179 i 1/180 poprzez teren C4 MW, U; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C4 MW, U o pow. 1,4648 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

b) uzu”eđniające: usđugi handlu i garaľe oraz zieleē osiedlowa; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wielorodzinna istniejąca z zapleczem rekreacji, garaľami i kotđownią; 
b) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu; dopuszcza zmianę zagos”odaro-

wania zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi ”oniľej; 
c) naleľy zlikwidować tymczasową zabudowę gos”odarczo-garaľową; do”uszcza się realizację no-

wej zabudowy garaľowej jako uzu”eđnienie istniejącego ciągu garaľowego; 
d) do”uszcza się realizację zabudowy usđugowej w obrębie osiedla; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne - od linii rozgraniczającej z drogą 

gminną 7,5 m i 10,0 m od drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: do”uszcza 
się zwiększenie o 10% istniejącej pow. zabudowy budynków wielorodzinnej; do”uszcza się 
zwiększenie zabudowy garaľowej na dziađkach wydzielonych na ten cel w ciągu ”ierzei istnieją-
cych garaľy; dla zabudowy usđugowej ”owierzchnia zabudowy do 100 m2; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki - dopusz-

cza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
d) wysokoħć zabudowy - do”uszcza się zmianę dachu z ”đaskiego na stromy o wysokoħci kalenicy 

4,5 m ”owyľej istniejącej wysokoħci dachu; dla zabudowy garaľowej - zabudowa parterowa - 

wysokoħć kalenicy - identyczna jak w murowanych garaľach istniejących - ok. 3,0 m; dla zabu-

dowy usđugowej wysokoħć kalenicy - do 5,0 m; 

e) geometria dachu: dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 30º do 
50º; dla zabudowy garaľowej - dach jednos”adowy, ”đaski o kącie nachylenia do 15º z kierun-

kiem spadku takim jak w murowanych garaľach istniejących; dla zabudowy usđugowej - dach 

”đaski lub stromy - dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 15º do 50º; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i nowe zgodnie z warunkami ogól-

nymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C5 U o pow. 0,0359 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy usđug - sklep; 

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojąca trwale związana z gruntem; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - 5,0 m od linii rozgraniczającej 

z drogą; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 60%; 
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c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- 5%; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 7,50 m; 

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci dđuľszej ħciany budynku; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zakaz wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi; 
b) naleľy za”ewnić min. 2 miejsca postojowe samochodów; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

6. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: C6a MN o pow. 0,8521 ha, 

C6b MN o pow. 0,3298 ha, C6c MN o pow. 1,3598 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza; garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, a dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-

nie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą gminną i 9,0 m od drogi powiatowej; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
60%; do”uszcza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie na-

chylenia od 30º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci dđuľszej osi budynku; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) zachowuje się istniejące wydzielenia, do”uszcza się regulację granic dziađek ”o”rzez ”owiększe-

nie powierzchni kosztem ”rzylegđych dziađek niezabudowanych; 
b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - 25,0 m; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej, wykluczony wjazd z drogi powia-

towej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - podđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 
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7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C7 MN o pow. 1,4159 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę, a dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy zgod-

nie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m i 10,0 m od linii rozgranicza-

jącej z drogą gminną, 9,0 m od linii rozgraniczającej z drogą ”owiatową i 10,0 m od granicy 

z terenem C 8 ZP; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: dla zabudo-

wy wolnostojącej 25%; dla zabudowy bliļniaczej 30%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

- 60%; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 30º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci dđuľszej osi budynku; dla zabudowy bliļ-
niaczej dach jak wyľej z tym, ľe dwus”adowy; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 
do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 

b) w ”rojektowaniu uwzględnić sąsiedztwo zabytku - koħciođa w”isanego do rejestru zabytków - C 

9 UKs ”o”rzez ozdobne wygrodzenie dziađki oraz zagos”odarowanie tylnej częħci dziađki w formie 

ozdobnej; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg 
IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg gminnych; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C8 ZP o pow. 1,1055 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) ”rzeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) teren rekreacji biernej - zieleēce, ”lace zabaw dla dzieci, zadrzewienia, mađa architektura; 
b) zachowuje się zasady istniejącego zagos”odarowania terenu - zakaz nowej zabudowy; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu - 
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

- 75%; 

b) wysokoħć zabudowy - urządzenia mađej architektury do wysokoħci 2,5 m; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-

czająca wszelką dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chro-

nionego. Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków (nr 60 - nr rej. 276) 

i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest 
w § 10 ustaleē ”lanu; 
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b) w zagos”odarowaniu uwzględnić uwarunkowania wynikające z sąsiedztwa jednostki C9 UKs: 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ 

i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się stan istniejący; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C9 UKs o pow. 0,2430 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) ”rzeznaczenie terenu: teren zabudowy usđug sakralnych - kaplica z cmentarzem; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu; 

b) zakaz jakiejkolwiek rozbudowy i dobudowy oraz nowego zainwestowania obiektami kubaturowymi; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu - zachowuje się stan 
istniejący; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - proponowane pomniki przyrody zgodnie z wykazem drzew w § 9 ust. 4 

pkt 6; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 
a) ka”lica ”ŁwŁ ħwŁ Jana Chrzciciela, dzŁ1ł8, w”is do rejestru zabytków nr rejestru 207/1959 - 

obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē ”lanu; 
b) cmentarz ”rzykoħcielny, dzŁ 1ł8, w”is do rejestru zabytków - nr rejestru 207/1959, starodrzew 

liħciasty (li”y, klony), brak nagrobków; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē ”lanu; 
c) kaplica wraz z cmentarzem objęte są strefą œAŒ ħcisđej ochrony konserwatorskiej; obowiązują 

ustalenia zawarte § 10 ustaleē ”lanu; 
d) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-

czającej wszelką dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu 

chronionego. Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytków (nr 60 - nr rej. 

276) i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlo-

ne jest w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się stan istniejący; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C10 MN o pow. 1,8481 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną, 4,0 m od linii 

rozgraniczającej z drogą wewnętrzną, tylna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: dla zabudo-

wy wolnostojącej 25%; dla zabudowy bliļniaczej 30%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60% dla zabudowy wolnostojącej; dla istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej ”omniejszenie 

o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
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d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie na-

chylenia od 30º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej; dla zabudowy 
bliļniaczej dach jak wyľej z tym, ľe dach dwus”adowy; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 

a) zachowuje się istniejące wydzielenia, nowe ”odziađy do”uszcza się ”od warunkiem zachowania 

minimalnej pow. 800 m2; 

b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - wolnostojących znajdujących się ”rzy ulicy 
25,0 m, bliļniaczych 15,0 m; 

c) do”uszcza się ”owiększenie dziađek zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem ich uľytkowania 
jako ogródki ”rzydomowe; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C11 MN, U o pow. 0,2896 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usđugami; 

b) uzu”eđniające: usđugi nieuciąľliwe; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-

leniem na budowę; 
b) w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
c) budynek usđugowy dobudowany lub wolnostojący, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączo-

ny z budynkiem gospodarczym lub usđugowym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę 
usđugową i gospodarczo-garaľową; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 40%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

40%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy w przypadku rozbudowy - mieszkaniowej do 2 kondygnacji 

(przy czym druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,5 m; kale-

nica o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, dla zabudowy usđugowej - budynek parte-

rowy o pow. zabudowy do 100 m2, wysokoħć kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i usđugowej - dach dwu lub wielospadowy 

o kącie nachylenia od 35º do 50º; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gos”odarczej oraz ogrodzenia dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 

ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z rysunkiem planu; 
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8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C12 MN o pow. 3,9228 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczającej z drogą gminną 5,0 m i 6,0 m oraz tyl-

na linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki: dla zabudowy wolno-

stojącej 25%; dla zabudowy bliļniaczej 30%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki 60%; dla 

istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej pomniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie na-

chylenia od 30º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej; dla zabudowy 
bliļniaczej dach jak wyľej z tym, ľe dwus”adowy; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie częħci jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicz-

nych, do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
b) w obrębie częħci jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, 

wykluczająca wszelką dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu 

chronionego. Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji 

urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest dodatkowo w § 10 

ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i podziađu nieruchomoħci: 

a) do”uszcza się ”owiększenie dziađek ”o”rzez wđączenie ”rzylegđych dziađek oznaczonych numerami 

1/100-1/116, 1/197-1/207 i 1/84 pod warunkiem ich uľytkowania wyđącznie jako ogródki ”rzy-

domowe; 

b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - wolnostojących 22,0 m, bliļniaczych 15,0 m 

(nie dotyczy dziađek naroľnych, których szerokoħć musi wynikać między innymi ze względów 
komunikacyjnych - odlegđoħć od skrzyľowania wjazdu oraz minŁ ”owierzchni dziađki); 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 
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13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C13 ZP, KS o pow. 0,2114 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu w obrębie terenów zieleni urządzonej - parkowych; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) nawierzchnia parkingu - wykluczyć nawierzchnie asfaltową i betonową, wskazana nawierzchnia 
ľwirowa lub z bloczków aľurowych wy”eđnionych trawą; 

b) w”rowadzić zieleē wysoką i ħredniowysoką; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - granica miejsc postojowych samochodów min. 5,0 m od granic 

dziađki; 
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

15% ”owierzchni dziađki; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w: s”ecjalnym obszarze ochrony siedlisk natura 2000 

œŚorzecze ParsętyŒ (plh320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ. 
obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczająca wszelką 
dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. Strefa œW IŒ 
obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ 
Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest dodatkowo w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu, zakaz 

wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) ”arking na okođo 40 miejsc ”ostojowych obsđugujących uľytkowników ”arku (C14 ZP), dojazd 

z ”rzylegđej drogi gminnej; 

b) za”ewnić min. 3 miejsca na ”ojazdy dla nie”eđnos”rawnych i stojak na rowery; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - oħwietlić teren, ”odđączenie istniejące i nowe zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C14 ZP o pow. 2,6988 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urządzonej, ”arkowej - niskiej i miejscami w formie grupy drzew 

wysokiej; urządzenia rekreacji; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) teren rekreacji czynnej - zadrzewienia ”arkowe na wyľszych terenach ”ođoľonych ”oza terenami 

naraľonymi na niebez”ieczeēstwo ”owodzi, zieleēce, obiekty mađej architektury ogrodowej; 
b) do”uszcza się realizację usđug rekreacji - ”owierzchniowych, bez budynków; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy ”rzedsięwzięć okreħlonych w pkt 2 - od brzegu oddalić min. 20,0 m; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 2% zabudowy; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu - 90%; 

d) wysokoħć zabudowy - dla obiektów mađej architektury do 2,0 m; dachy dwuspadowe; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 

œDorzecze ParsętyŒ (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ. 
Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczającej wszelką 
dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. Strefa œW IŒ 
obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ 
Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

  



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15058 Ō Poz. 2104 

 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych: 
a) teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczni-

czych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
b) częħć terenu - zgodnie z rysunkiem ”lanu znajduje się w obszarze naraľonym na niebezpieczeē-

stwo ”owodziŁ Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu, zakaz 

wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej: dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; miejsca ”ostojowe dla uľytkowni-

ków usđug za”ewnione na terenie C13 ZP, KS; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - oħwietlić teren, ”odđączenie istniejące i nowe zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C15 ZP, US o pow. 0,2236 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: w obrębie zieleni urządzonej (”arku) - usđugi s”ortu i rekreacji - turystyki wodnej 

(”rzystaē) będące częħcią skđadową ”arku (C14 ZP); 

b) uzu”eđniające: za”lecze usđug; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) do”uszcza się realizację ”owierzchniowych urządzeē związanych z przeznaczeniem podstawo-

wym bez budowy trwađych obiektów kubaturowych; 
b) teren rekreacji czynnej - zieleēce, mađa architektura; 
c) w zagos”odarowaniu terenu uwzględnić ”ođoľenie terenu w obszarze naraľonym na niebezpie-

czeēstwo ”owodzi; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- 75%; 

b) wysokoħć zabudowy - tylko dla tymczasowych obiektów mađej architektury - do 2,0 m; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w: s”ecjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 

œŚorzecze ParsętyŒ (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ. 
Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, do”uszczającej inwesto-

wanie pod warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych: 

a) teren ”ođoľony w obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ Obowiązują uwarunkowa-

nia zawarte w § 16 ust. 14 ustaleē ”lanu; 
b) teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczni-

czych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu, zakaz 

wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; miejsca postojowe samochodów 

w obrębie C13 ZP,KS; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - oħwietlić teren, ”odđączenie istniejące i nowe zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C16 UT, M o pow. 1,2718 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) ”odstawowe: teren usđug turystyki i gastronomii; 

b) uzu”eđniające: mieszkalnictwo, za”lecze obsđugi turystów; 
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2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-

leniem na budowę; 
b) do”uszcza się rozbudowę budynku lub budowę nowego o funkcji uzu”eđniającej; w obu przypad-

kach realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
c) budynek usđugowy dobudowany lub wolnostojący; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudo-

wę usđugową i gospodarczo-garaľową; 
d) w zagospodarowaniu terenu naleľy uwzględnić bez”oħrednie sąsiedztwo z terenem C18 M, UT, 

ZP, w granicach którego znajduje się ”ađac z parkiem ty”owane do w”isu do rejestru zabytków; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy - nie”rzekraczalne istniejące i zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 15%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- 65%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy w przypadku rozbudowy - usđugowej do 3 kondygnacji (przy 

czym trzecia kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 13,5 m; kalenica 

o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, dla zabudowy mieszkaniowej - budynek do 

2 kondŁ, wysokoħć kalenicy do 9,0 m dach dwu lub wielospadowy; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i usđugowej - dachy strome, dwu lub wielospa-

dowe o kącie nachylenia 35º - 50º; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej oraz ogrodzenia dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 

ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - proponowane pomniki przyrody zgodnie z wykazem drzew zawartym 

w § 9 ust. 4 pkt 6; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, do”uszczającej in-

westowanie pod warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie dziađki; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē ”lanu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C17 U, P o pow. 1,2864 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - teren zabudowy usđug handlu, magazyny i skđady; 
b) uzu”eđniające - za”lecze gos”odarcze związane z przeznaczeniem podstawowym; do”uszcza się 

funkcję mieszkaniową w byđym magazynie folwarcznym; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejące zainwestowanie z dopuszczeniem budowy zgodnie z ”oniľszymi uwa-

runkowaniami; 

b) zakaz rozbudowy stodođy folwarcznej ceglanej objętej ochroną ustaleniami planu; 

c) w zagos”odarowaniu terenu naleľy uwzględnić bez”oħrednie sąsiedztwo z terenem C18 M, UT, ZP, 

w granicach którego znajduje się ”ađac z parkiem ”ro”onowane do w”isu do rejestru zabytków; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu - istniejąca oraz 5,0 m od linii rozgra-

niczających ”rzylegđych dróg; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 55%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

10%; 
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d) wysokoħć zabudowy usđugowej - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wy-

sokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m; dla zabudowy gos”odarczej wysokoħć do 8,0 m; 

e) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; 
f) ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i ”okrycia dachowego (dachów stromych) naleľy 

wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) stodođa folwarczna objęta ochroną ustaleniami planu; obowiązują ustalenia zawarte w § 10 usta-

leē ”lanu; 
b) w zagos”odarowaniu uwzględnić uwarunkowania wynikające z sąsiedztwa jednostki C18 M, UT, ZP; 
c) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 

do”uszczającej inwestowanie pod warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów wynikającej z prowadzonej 

dziađalnoħci; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C18 M, UT, ZP o pow. 1,2007 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: mieszkalnictwo, usđugi gastronomii i turystyki, istniejący ”ađac; 
b) uzu”eđniające: teren zieleni ”arkowej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagos”odarowanie terenu, do”uszcza się obiekty mađej ar-

chitektury; 

b) zakaz naruszania bryđy ”ađacu - rozbudowy, dobudowy; 

c) naleľy odtworzyć ”ierwotny historyczny ukđad dróg i ”lacu oraz ”rzywrócić rodzaj historycznej 
nawierzchni; 

d) park ”ađacowy - ty”owany do w”isu do rejestru zabytków, tworzy integralną częħć zađoľenia ”a-

đacowego, naleľy utrzymać i chronić istniejący cenny starodrzew; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy - istniejące; 
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

- wynikająca z dopuszczonego zagospodarowania terenu; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) ”ađac z parkiem znajdują się ”od ochroną konserwatorską; ”ro”onowane do wpisu do rejestru za-

bytków; naleľy dąľyć do odtworzenia historycznego uksztađtowania ”arku na ”odstawie istnieją-
cej ikonografii; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē ”lanu; 

b) magazyn folwarczny objęty ochroną konserwatorską; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē 
planu; 

c) ”ađac z parkiem i ”odwórzem folwarcznym znajdują się w strefie œBŒ ochrony konserwatorskiej; 

obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē ”lanu; 
d) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-

czającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. 

Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu 
ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

e) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 
do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
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6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie dziađki; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđej drogi; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów wynikającą z prowadzonej 

dziađalnoħci; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C19 MN o pow. 0,0487 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-

leniem na budowę; do”uszcza się zabudowę związaną z mađą architekturą; 
b) zakaz naruszania bryđy magazynu - rozbudowy, dobudowy; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy - istniejące; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - bez zmian; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- bez zmian; 

d) wysokoħć zabudowy - dla budynku byđego magazynu - istniejąca, bez zmian; 

e) geometria dachu - dla budynku byđego magazynu istniejąca, bez zmian; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) teren znajduje się w strefie œBŒ ochrony konserwatorskiejŁ Obowiązują ustalenia zwarte w § 10 

ustaleē ”lanu; 
b) magazyn folwarczny objęty ochroną konserwatorską; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē 

planu; 

c) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 

do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
d) w zagos”odarowaniu uwzględnić uwarunkowania wynikające z sąsiedztwa jednostki C18 M, UT, ZP; 
e) jakiekolwiek prace renowacyjne lub remontowe naleľy ”rze”rowadzić kom”leksowo dla cađego 

budynku folwarcznego; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się na obszarze górniczym œKođobrzeg 
IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejący ”odziađ; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C 20 ZP, UT o pow. 0,3754 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) ”odstawowe: zieleē urządzona i usđugi turystyki - ”rzystaē s”ortów wodnych; 
b) uzu”eđniające: istniejące za”lecze ”rzystani z domkami turystycznymi; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) drzewostan zgodny ze ħrodowiskiem, zieleē ħredniowysoka kwitnąca w róľnych ”orach roku; 
b) do”uszcza się zmianę istniejących domków turystycznych na nowe; 

  



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15062 Ō Poz. 2104 

 

c) za”lecze obsđugi ”rzeznaczenia ”odstawowego na ”odwyľszonym terenie z uwzględnieniem za-

kazu nowej zabudowy; 

d) urządzenia rekreacji - powierzchniowe w częħci obniľonej terenu od strony rzeki; 
e) w zagos”odarowaniu terenu naleľy uwzględnić bez”oħrednie sąsiedztwo z terenem C18 M, UT, ZP, 

w granicach którego znajduje się ”ađac z parkiem ”ro”onowany do w”isu do rejestru zabytków; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy - zabudowa na istniejących fundamentach bez naruszania terenu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - istniejąca; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy - budynki parterowe, drewniane o wys. kalenicy do 4,5 m; 

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe o kącie nachylenia ”ođaci dachowej 20 - 400; 

f) ogrodzenie dziađki naleľy wykonać bez naruszania terenu, wskazany ľywo”đot; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒ. Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - teren znajduje 

się w obrębie strefy œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych wykluczającej dziađalnoħć in-

westycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. Strefa œW IŒ obejmuje 

stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie 
”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych; 
a) teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczni-

czych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
b) częħć terenu ”ođoľona jest w obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ Obowiązują 

uwarunkowania zawarte w § 16 ust. 14 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie dziađki; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący; naleľy za”ewnić do 6 miejsc postojowych samo-

chodów w rejonie wjazdu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i nowe zgodnie z warunkami ogól-

nymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 30,0%Ł 

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C 21 U, MN o pow. 0,1528 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) ”odstawowe: teren usđug handlu; 
b) uzu”eđniające: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i lokale usđugowe; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczającej z drogami 5,0 m i zgodnie z rysunkiem 

planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 50%; 
c) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 8,5 m; 

d) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia od 30º do 50º; kalenica o dđu-

goħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej; 
e) zabudowę gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia dachowego 

(dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, do”uszczającej in-

westowanie pod warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
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6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C22 MN, U o pow. 0,1663 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usđugami; 

b) uzu”eđniające: usđugi nieuciąľliwe; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-

leniem na budowę; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
c) budynek usđugowy dobudowany lub wolnostojący, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączo-

ny z budynkiem gospodarczym lub usđugowym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę 
usđugową i gospodarczo-garaľową; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne - istniejące i 5,0 m od linii rozgrani-

czającej z ”rzylegđymi drogami; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 40%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
30%; 

d) maksymalna wysokoħć zabudowy w przypadku rozbudowy - mieszkaniowej do 2 kondygnacji, 

przy czym druga kondygnacja w stromym dachu, wysokoħć kalenicy gđównej - do 8,5 m; kaleni-

ca o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, dla zabudowy usđugowej - budynek parterowy 

o pow. zabudowy do 100 m2, wysokoħć kalenicy do 6,0 m, dach dwuspadowy; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i usđugowej - dach dwu lub wielospadowy o kącie 

nachylenia od 30º do 50º; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gos”odarczej oraz ogrodzenia dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 

ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, do”uszczającej in-

westowanie pod warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej: 

a) dojazd z ”rzylegđych dróg; 
b) naleľy za”ewnić niezbędną iloħć miejsc postojowych samochodów zgodnie z § 15 ustaleē planu; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 
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23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C23 MN o pow. 0,5605 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 4,0 m od linii rozgraniczających z drogą wewnętrzną; ”ozostađe 
- zmienne zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: dla zabudo-

wy wolnostojącej 30%; dla zabudowy bliļniaczej 35%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

50% dla zabudowy wolnostojącej; dla istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej ”omniejszenie o wiel-

koħć dopuszczonej rozbudowy; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 8,5 m; 

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 35º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej, dla zabudowy bliļniaczej 
dach jak wyľej z tym, ľe dwus”adowy; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 
do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu oraz strefa W IŒ 
”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe 
s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 

b) dawna szkođa (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Stare Miasto 12-13 chroniony na podstawie 

ustaleē niniejszego ”lanuŁ Obowiązują warunki ochrony i ustalenia zawarte w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C24 MN o pow. 0,2413 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa bliļniacza; w tylnej częħci dziađki zabudowa gos”odarczo-garaľowa; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy: istniejące i zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: dla istniejącej 
zabudowy do”uszcza się jej zwiększenie o 15%; dla zabudowy garaľowo-gospodarczej do 50 m2 

nowej pow. zabudowy; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- do”uszcza się ”omniejszenie istniejącej ”owierzchni o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
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d) wysokoħć zabudowy - do”uszcza się ”odwyľszenie kalenicy o wys. do 0,9 m ”o”rzez ħciankę 
kolankową o wys. do 0,9 m; 

e) geometria dachu: istniejąca, do”uszcza się w ”ođaci dachowej okna ”ođaciowe, lukarny i wstawki; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, do”uszczającej in-

westowanie pod warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C25 US o pow. 0,1682 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) ”rzeznaczenie terenu: teren usđug s”ortu i rekreacji - istniejące boisko; 
2) zasady zagospodarowania terenu - urządzenia s”ortu i rekreacji bez moľliwoħci nowej zabudowy ku-

baturowej; istniejący budynek ”o byđej hydroforni moľna zaada”tować na ”omieszczenia zaplecza ob-

sđugi; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - mađa architektura 

o wys. do 2,0 m; 

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - zabudowa 

bez zmian; 

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziađki w tym boiska - 

70%; 

c) ogrodzenie dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē planu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - jednostka znaj-

duje się w strefie œWIŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczającej dziađalnoħć inwe-

stycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego zgodnie. Strefa œW IŒ obej-

muje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ Wszel-

kie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zakaz wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej 

a) dojazd istniejący z ”rzylegđej drogi gminnej; 

b) naleľy za”ewnić do 2 miejsc postojowych samochodów; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C26 MN o pow. 0,7971 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
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2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa bliļniacza; w tylnej częħci dziađki zabudowa gos”odarczo-garaľowa; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
c) wyklucza się zabudowę w strefie œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy: istniejące, zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: dla istniejącej 
zabudowy do”uszcza się jej zwiększenie o 10% istniejącej pow. zabudowy; dla zabudowy gara-

ľowo-gospodarczej do 50 m2 nowej pow. zabudowy; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
- do”uszcza się ”omniejszenie istniejącej ”owierzchni o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 

d) wysokoħć zabudowy - do”uszcza się ”odwyľszenie kalenicy o 0,9 m ”o”rzez ħciankę kolankową 

o wys. 0,9 m; 

e) geometria dachu: istniejąca, do”uszcza się w ”ođaci dachowej okna ”ođaciowe, lukarny i wstawki; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie częħci jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicz-

nych, do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
b) w obrębie częħci jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych 

wykluczającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chro-

nionego. Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji 

urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē 
planu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C27 Zd o pow. 0,5396 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) ”rzeznaczenie terenu: ogrody rodzinne; teren zieleni urządzonej; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) likwidacja istniejącej zabudowy tymczasowej; 

b) zieleē z elementami mađej architektury - ogrody rodzinne; 

c) w zagospodarowaniu terenu naleľy uwzględnić bez”oħrednie sąsiedztwo z terenem C29 M, UT, 

w granicach którego znajduje się ”ađac z parkiem ty”owane do w”isu do rejestru zabytków; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu - zachowuje się zgod-

nie ze stanem istniejącym; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-

czającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. 

Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu 
ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

b) teren objęty strefą œBŒ ochrony konserwatorskiej; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē 
planu; 



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15067 Ō Poz. 2104 

 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - istniejący dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C28 ML o pow. 0,1615 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) istniejąca zabudowa rekreacji indywidualnej; 

b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę; 
c) w zagos”odarowaniu terenu naleľy uwzględnić bez”oħrednie sąsiedztwo z terenem C29 M, UT, 

w granicach którego znajduje się ”ađac z parkiem ty”owane do w”isu do rejestru zabytków; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy - zachowuje się istniejące linie zabudowy wyznaczone fundamentami budynków; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - istniejąca, 

nie do”uszcza się jej zwiększania; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

- istniejąca; 
d) wysokoħć zabudowy - zachowuje się istniejące iloħci kondygnacji z dopuszczeniem w przypadku 

budynków z ”đaskimi dachami wykonanie stromego dachu, wysokoħć kalenicy dachu dwus”a-

dowego do 5,0 m; 

e) geometria dachu - dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 35º do 50º; 
f) ogrodzenie terenu naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-

czającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. 

Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu 
ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

b) teren objęty strefą œBŒ ochrony konserwatorskiej; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē 
planu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zakaz wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C29 M, UT o pow. 0,4314 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: mieszkalnictwo - istniejący ”ađac z zielenią ”arkową; 
b) uzu”eđniające: usđugi turystyki; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-

leniem na budowę; do”uszcza się zmianę funkcji z mieszkaniowej na usđugową - usđugi turystyki; 
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b) zakaz naruszania bryđy ”ađacu - rozbudowy, dobudowy; 

c) naleľy odtworzyć ”ierwotny historyczny ukđad dróg i ”lacu oraz ”rzywrócić rodzaj historycznej 
nawierzchni; 

d) naleľy zlikwidować tymczasową zabudowę gos”odarczą i garaľową w granicach terenu funkcjo-

nalnego zrealizowanych bez pozwolenia na budowę; 
e) dopuszczalna zabudowa obiektami mađej architektury; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy - nie”rzekraczalne istniejące; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - istniejąca ”o likwidacji obiektów gos”odarczo-garaľowych 

zrealizowanych bez ”ozwolenia na budowę; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

70%; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) ”ađac z parkiem znajdują się ”od ochroną konserwatorską, ”ro”onowane do w”isu do rejestru za-

bytków; naleľy dąľyć do ”rzywrócenia historycznego uksztađtowania i zagospodarowania parku 

na ”odstawie istniejącej ikonografii; obowiązują ustalenia zawarte § 10 ustaleē ”lanu; 
b) ”ađac z parkiem znajdują się strefie œBŒ ochrony konserwatorskiej; obowiązują ustalenia zawarte 

§ 10 ustaleē ”lanu; 
c) ”ađac z parkiem znajdują się strefie œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklucza-

jącej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. 

Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu 
ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie dziađki; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

30. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C30 MN o pow. 0,8614 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa bliļniacza i wolnostojąca; w tylnej częħci dziađki zabudowa gos”odarczo-garaľowa 
(w granicach dopuszczonej zabudowy); 

b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
c) w zagospodarowaniu terenu naleľy uwzględnić bez”oħrednie sąsiedztwo z terenem C29 M, UT, 

w granicach którego znajduje się ”ađac z parkiem ty”owane do w”isu do rejestru zabytków; 
d) zakaz zabudowy częħci dziađek znajdujących się w strefie œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk arche-

ologicznych; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nie”rzekraczalne: istniejąca od linii rozgraniczającej z ”rzylegđą drogą gminną; tyl-

na linia zabudowy wedđug rysunku ”lanu; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki znajdującej się w strefie 

œW IIŒ na której do”uszcza się zabudowę: dla zabudowy wolnostojącej - 20%, dla zabudowy 

bliļniaczej - 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziađki - 60%; 

do”uszcza się jej ”omniejszenie o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 8,5 m; 
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e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 35º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 

50% dđugoħci ħciany frontowej, równolegđa do ħciany frontowej; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē planu; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) częħć terenu znajduje się strefie œBŒ ochrony konserwatorskiej; obowiązują ustalenia zawarte 
§ 10 ustaleē ”lanu; 

b) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych, wyklu-

czającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. 

Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu 
ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

c) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 
do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C31 MN o pow. 1,2784 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa bliļniacza i wolnostojąca; w tylnej częħci dziađki zabudowa gos”odarczo-garaľowa; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: zmienne od drogi gminnej - zgodnie z rysunkiem planu i 7,5 m 

drogi wewnętrznej; tylna linia zabudowy wedđug rysunku ”lanu; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki: 

- dla dziađki niezabudowanej - dla zabudowy wolnostojącej - 40% pow. terenu wyznaczonego 

liniami za budowy; 

- dla zabudowy bliļniaczej - 40% terenu wyznaczonego liniami zabudowy; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu wyzna-

czonego liniami zabudowy - 40%; dla istniejącej zabudowy - do”uszcza się jej ”omniejszenie 

o wielkoħć do”uszczonej rozbudowy; 
d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 8,5 m; 

e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 35º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 

50% dđugoħci ħciany frontowej; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IŒ ”eđnej ochrony stanowisk archeologicznych wyklu-

czającej dziađalnoħć inwestycyjną, która moľe s”owodować zniszczenie ”rzedmiotu chronionego. 

Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu 
ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

b) w obrębie jednostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony stanowisk archeologicznych, 

do”uszczającej inwestowanie ”od warunkami okreħlonymi w § 10 ustaleē ”lanu; 
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6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKo-

đobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte 

w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

§ 20. Ustalenia szczegóđowe dla terenów funkcjonalnych ”ođoľonych w granicach jednostki strukturalno-

przestrzennej œDŒ. 

1. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: Ś1a MN o pow.0,4574 ha, 

D1b MN o pow. 0,9922 ha, D1c MN o pow. 1,0769 ha, D1d MN o pow. 0,6017 ha obowiązują nastę”u-

jące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza; garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z drogą gminną i 7,5 m od dróg wewnętrznych; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 25%; 

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 
60%; 

d) wysokoħć zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokoħć kale-

nicy gđównej - do 9,0 m; 

e) geometria dachu: dla zabudowy wolnostojącej - dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 30º do 50º; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci ħciany frontowej; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - częħć terenu 

znajduje się w strefie œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznychŁ Obowiązują uwarun-

kowania zawarte w § 10 planu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - częħć terenu znajduje się teren znajduje się w obszarze 

i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują 
uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: 
a) zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami 

odrębnymi; 

b) minŁ szerokoħć granicy frontowej nowych dziađek - wolnostojących 25,0 m, bliļniaczych 15,0 m, 

(nie dotyczy dziađek naroľnych dla których szerokoħci frontu dziađki moľe wynosić 15,0 m); 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi gminnej; 

9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0% 

2. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: D2a RM o pow. 2,1171 ha 

i D2b RM o pow. 0,8844 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym; 
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2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) istniejąca zabudowa gos”odarstwa rolnego z zapleczem obsđugi; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę (do”uszcza się rozbiórkę budynków w zđym stanie technicznym nie 

objętych ochrona konserwatorską); 
c) dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-

tymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczających 
”rzylegđych dróg gminnych oraz 5,0 m i 10,0 m od drogi wewnętrznej; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 30%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

40%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-

mym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,5 m; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci 
ħciany frontowej; wysokoħć zabudowy gos”odarczej do 7,0 m. Architektura nowych domów na 
dziađkach ”rzylegających do dziađek, na których znajduje się zabudowa zagrodowa, nie moľe koli-
dować ”o”rzez stworzenia dysharmonii usytuowaniem budynku, jego wysokoħcią i gđównymi pa-

rametrami budynku z istniejącymi budynkami zrealizowanymi przed 1945 r.; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 

od 35º do 50º; dla zabudowy gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia 

dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - nie wystę”ują; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - do”uszcza się wydzielenie dziađki zagrodowej 

zgodnie z warunkiem zawartym w § 11 oraz regulację granic dziađek zagrodowych; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D3 RM o pow. 1,0020 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) istniejąca zabudowa gos”odarstwa rolnego z zapleczem obsđugi; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę; 
c) dla terenów niezabudowanych lub w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawar-

tymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 20,0 m od linii rozgraniczającej 
przylegđej drogi; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 20%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

50%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stromym 

dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m; wysokoħć zabudowy gos”odarczej do 7,0 m; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
”ođaci dachowych od 35º do 50º; dla zabudowy gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 

f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia 

dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
  



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15072 Ō Poz. 2104 

 

4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - nie wystę”ują; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek 

z moľliwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

4. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: Ś4a MN, U o pow. 1,2055 ha 

i D4b MN, U o pow. 1,9744 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usđugami; 

b) uzu”eđniające: usđugi nieuciąľliwe; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca; garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem gospodarczym; 

w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową i dodatkową, usđugową; 
b) w obrębie jednostki Ś4a MN, U obowiązuje lokalizacja budynku mieszkalnego ze ħcianą frontową 

od strony ”rzylegđej drogi gminnej 02KDL, zaplecze gospodarcze w tylnej częħci dziađki; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0 m od linii rozgraniczającej z drogą gminną; 7,5 m od linii 

rozgraniczających z drogami wewnętrznymi, zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu - 30%; 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 50%; 

d) wysokoħć zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja 

w stromym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m; kalenica o dđugoħci minŁ 50% dđugoħci 
ħciany frontowej równolegđa do drogi; wysokoħć zabudowy gos”odarczej do 7,0 m; usđugowej - 
zabudowa parterowa o wys. kalenicy do 6,0 m dla dachu stromego i 4,5 m dla dachu 

o ”ochyleniu do 15º; 
e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie na-

chylenia od 35º do 50º; dla zabudowy gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 
f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - nie wystę”ują; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci: zachowuje się istniejące wydzielenia dziađek z moľ-

liwoħcią regulacji granic zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: D5 MN o pow. 4,9875 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojąca; garaľ wbudowany, wolnostojący lub 
”ođączony z budynkiem gospodarczym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-

garaľową; 
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3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 

z ”rzylegđą drogą gminną, 7,5 m od linii rozgraniczających z drogami wewnętrznymi, 5,0 m od 

osi rowu; tylna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem ”lanu; uwzględnić strefę wyđączoną z zabu-

dowy od gazociągu włc; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 25%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-

mym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m; kalenica o dđugoħci minŁ 50% dđugoħci 
ħciany frontowej równolegđa do drogi na odcinkach ”rostych drogi; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 35º do 50º; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska: 

a) teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ. Obowią-
zują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

b) w obrębie częħci dziađek od strony wschodniej ”rzylega obniľenie okresowo zalewane, oznaczone 

w ewidencji jako N - nieuľytek, w którym wystę”uję gatunki roħlin objęte ochroną ”rawną. 

W związku z tym tereny te naleľy zachować w niezmienionej formie i uľytkowaniuŁ Nie do”usz-
cza się do ich zasy”ywania, zmiany w stawy oraz odprowadzania do nich wód o”adowych z po-

wierzchni utwardzonych; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - uwzględnić strefę wyđączoną z zabudowy od gazocią-

gu w/c; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - ”odziađ na dziađki zgodnie ze stanem istniejącym 

i zgodnie z § 11 ustaleē ”lanu; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazdy z ”rzylegđych dróg; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: D6 MN o pow. 1,1027 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca i bliļniacza, garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem 

gospodarczym, w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z ”rzylegđą drogą gminną, 7,5 i 5,0 m od linii rozgraniczających z drogą wewnętrzną i 5,0 m od 

osi rowu; tylna linia zabudowy - 25-20,0 m od osi istniejącego gazociągu - zgodnie z przepisami 

odrębnymi okreħlającymi odlegđoħć zabudowy w zaleľnoħci od ciħnienia, ħrednicy oraz funkcji za-

budowy; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 25%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziađki lub terenu 

60%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-

mym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci 
ħciany frontowej; wysokoħć zabudowy gos”odarczej do 6,0 m; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 35º do 50º; dla zabudowy gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 

f) zabudowę garaľową i gos”odarczą, ogrodzenie dziađki oraz kolorystykę budynków i pokrycia da-

chowego (dachów stromych) naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
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4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 

œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”uje; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - nie wystę”uje; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenia z dopusz-

czeniem regulacji bez ”rawa wtórnych ”odziađów w wyniku którego ”owstaną nowe dziađki budowlane; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie zgodnie z warunkami ogólnymi zawartymi 

w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D7 RM o pow. 0,6273 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) ”rzeznaczenie terenu: istniejąca zabudowa gos”odarstwa rolnego z zapleczem obsđugi; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę; 
b) w przypadku budowy realizacja zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 

3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 15,0 m od linii rozgraniczającej ”rzylegđej drogi i granicy lasu 

zgodnie z rysunkiem planu; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 25%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

50%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stromym 

dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m, wysokoħć zabudowy gos”odarczej do 7,0 m. 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach stromy, dwu lub wielospadowy o kącie na-

chylenia od 35º do 50º; dla zabudowy gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 
f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia 

dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 

œŚorzecze ParsętyŒ (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œDolina ParsętyŒ. 
Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - nie wystę”ują; 
7) zasady i warunki scalania i podziađu nieruchomoħci - zachowuje się istniejące wydzielenie z zakazem 

wtórnych ”odziađów; 
8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D8 RM, U o pow. 9,50 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym; 

b) uzu”eđniające: teren usđug nieuciąľliwych w tym agroturystyki i rzemiosđa; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
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3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m i 15,0 m od linii rozgranicza-

jących ”rzylegđych dróg gminnych, 15,0 m od granicy lasu; 10,0 m od linii rozgraniczających 
dróg wewnętrznych w przypadku ich wydzielania i 20 m od tylnych granic dziađek; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu: 15%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

60%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-

mym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,0 m; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci 
ħciany frontowej; wysokoħć zabudowy usđugowej i gospodarczej - parterowa do 6,0 m; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 35º do 50º; dla zabudowy usđugowej i gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 

f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi dla gospodar-

stwa rolnego, ogrodzenia dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w: s”ecjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 

œŚorzecze ParsętyŒ (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ. 
Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - nie wystę”ują; 
7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - do”uszcza się wydzielenie dziađek ”od zabudowę 

zagrodową o pow. min. 3000 m2; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazd istniejący z ”rzylegđej drogi gminnej; z drogi tej naleľy wydzie-

lić wjazdy na teren w kierunku ”óđnocnym, w celu moľliwoħci niezaleľnego dojazdu do dziađek ”ođo-

ľonych w gđębi terenu; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 30,0%Ł 

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: D9 MN, U o pow. 2,1897 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usđugami; 

b) uzu”eđniające: teren usđug nieuciąľliwych handlu i rzemiosđa; 
2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa wolnostojąca; garaľ wbudowany, wolnostojący lub ”ođączony z budynkiem gospodar-

czym; w tylnej częħci dziađki do”uszcza się zabudowę gos”odarczo-garaľową i dodatkową, usđu-

gową; 
b) do”uszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgod-

nie z pozwoleniem na budowę oraz budowę zgodnie z warunkami zawartymi ”oniľej; 
3) parametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania terenu: 

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od linii rozgraniczającej 
z ”rzylegđą drogą gminną, 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogą wewnętrzną; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 30%; 
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do ”owierzchni dziađki lub terenu 

50%; 

d) wysokoħć zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja w stro-

mym dachu), wysokoħć kalenicy gđównej - do 9,5 m; kalenica o dđugoħci min. 50% dđugoħci 
ħciany frontowej równolegđa do drogi; wysokoħć zabudowy usđugowej i gospodarczej - parterowa 

do 6,0 m; 

e) geometria dachu - dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kącie nachylenia 
od 35º do 50º; dla zabudowy usđugowej i gos”odarczej ksztađt dachu dowolny; 

f) warunki zabudowy garaľowej i gospodarczej zgodnie z wymogami technicznymi, ogrodzenia 

dziađki naleľy wykonać zgodnie z § 7 ustaleē ”lanu; 
4) zasady ochrony ħrodowiska - teren znajduje się w: s”ecjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 

œŚorzecze ParsętyŒ (PLH320007) i w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ. 
Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ust. 4 ustaleē ”lanu; 
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - częħć terenu 
znajduje się w strefie œW IIIŒ ograniczonej ochrony konserwatorskiej, Obowiązują uwarunkowania 
zawarte w § 10 planu; 

6) zasady ochrony wedđug ”rze”isów odrębnych - częħć terenu znajduje się w obszarze i terenie górni-

czym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania 
zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady i warunki scalania i ”odziađu nieruchomoħci - do”uszcza się wydzielenie dziađek o pow. min.0,15 ha 

i szerokoħci min. 35,0 m od strony drogi; 

8) zasady obsđugi komunikacyjnej - dojazdy z ”rzylegđej drogi; 
9) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - ”odđączenie istniejące i dla nowych budynków zgodnie 

z warunkami ogólnymi zawartymi w § 16 ustaleē ”lanu; 
10) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 30,0%Ł 

§ 21. Ustalenia szczegóđowe dla terenów uľytkowanych rolniczoŁ 

1Ł Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 1A-R o pow. 80,5441 ha; 

2A-R o pow. 9,5340 ha; 3A-R o pow. 50,3666 ha; obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) tereny rolnicze - ”ola, đąki, ”astwiska; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - infrastruktura techniczna; 

3) zasady zagospodarowania: 

a) zakaz zabudowy budynkami; 

b) zachować i konserwować system melioracyjny; 

4) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu - częħć terenu 3A-R znajduje się w granicach pro-

jektowanego obszaru chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; Obowiązują warunki ochrony zgodnie 

z § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: na terenach 

funkcjonalnych wystę”uje strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowią-
zują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - te-

ren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód 
mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - do”uszcza się zachowanie istniejącej infrastruktury tech-

nicznej z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urządzeē infrastruktury w tym telekomunika-

cyjnej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1B-R o pow. 20,0318 ha; 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) tereny rolnicze - ”ola, đąki, ”astwiska; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - infrastruktura techniczna: 

3) zasady zagospodarowania: 

a) zakaz zabudowy budynkami, z wyjątkiem budynków gos”odarczych w bez”oħrednim sąsiedztwie 
B10 RU, P (odcinek do 200 m) od strony drogi 12KDW; 

b) zachować i konserwować system melioracyjny; 

4) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu - nie wystę”ują; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: na terenie funk-

cjonalnym wystę”ują strefy œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiązują 
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - te-

ren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczniczych wód 
mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - zachowuje się istniejącą infrastrukturę techniczną 

z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urządzeē infrastruktury w tym telekomunikacyjnej 

zgodnych z przepisami odrębnymi; 



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15077 Ō Poz. 2104 

 

8) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 1C-R o pow. 4,9448 ha; 

2C-R o pow. 18,8281 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) tereny rolnicze - ”ola, đąki, ”astwiska; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - infrastruktura techniczna; 

3) zasady zagospodarowania: 

a) zakaz zabudowy budynkami; 

b) zachować i konserwować system melioracyjny; 

4) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu: 

a) teren znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ 
(PLH 320007); obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 

b) teren znajduje się w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; 
obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 

c) w obrębie jednostki wyróľnia się teren oznaczony ZN-Uś jako ”rojektowany uľytek ekologiczny 
œSđonawaŒ dla którego obowiązywać będą uwarunkowania zawarte w dokumencie ustanawiają-
cym tę formę ochronyŁ Śo czasu ustanowienia uľytku ekologicznego naleľy ”ostę”ować zgodnie 

z treħcią art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie ”rzyrodyŁ Ustalenia dotyczące za-

sad ochrony ħrodowiska i przyrody w § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: jednostka 2 CR 

- obszar częħciowo w strefie się strefa œWIŒ ”eđnej ochrony konserwatorskiej, wykluczająca dziađal-

noħć inwestycyjnąŁ Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko w”isane do rejestru zabytków i ujęte w ewi-

dencji urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē 
planu; 

6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych: 
a) teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczni-

czych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
b) częħć terenu znajduje się w obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustaleē planu; 

7) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - zachowuje się istniejącą infrastrukturę techniczną 

z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urządzeē infrastruktury w tym telekomunikacyjnej 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

4. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1D-R o pow. 66,8360 ha; 

2D-R o pow. 32,6745 ha; 3D-R o pow. 15,0842 ha; 4D-R o pow. 0,1501 ha; 5D-R o pow. 37,1326 ha; 

6D-R o pow. 2,4336 ha; 7D-R o pow. 0,9806 ha; 8D-R o pow. 33,3766 ha; obowiązują nastę”ujące 
ustalenia: 

1) tereny rolnicze - ”ola, đąki, ”astwiska; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - do”uszcza się ”rowadzenie liniowej infrastruktury technicznej: 
3) zasady zagospodarowania: 

a) zakaz zabudowy budynkami; 

b) zachować i konserwować system melioracyjny; 

4) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu: 

a) częħć terenów - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk 

Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ (PLH 320007), obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 usta-

leē ”lanu; 
b) częħć terenów - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje się w projektowanym obszarze chronionego 

krajobrazu œŚolina ParsętyŒŁ Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) na terenie funkcjonalnym 8D-R znajduje się częħciowo strefa œW IŒ ”eđnej ochrony konserwator-

skiej, wykluczająca dziađalnoħć inwestycyjnąŁ Strefa œW IŒ obejmuje stanowisko wpisane do reje-

stru zabytków i ujęte w ewidencji urzędu ochrony zabytkówŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie 

okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15078 Ō Poz. 2104 

 

b) na terenach funkcjonalnych 1D-R i 8D-R znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony konserwa-

torskiej, do”uszczającej inwestowanie ”od okreħlonymi warunkamiŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej 

strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 
c) na terenach funkcjonalnych wystę”ują strefy œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-

gicznych, obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych: 

a) teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczni-

czych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
b) częħć terenu znajduje się w obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustaleē ”lanu; 
7) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - zachowuje się istniejącą infrastrukturę techniczną 

z dopuszczeniem lokalizacji nowych sieci oraz urządzeē infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnych 

z przepisami odrębnymi; 

8) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

§ 22. Ustalenia szczegóđowe dla wód ”owierzchniowych 

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS o pow. 28,5815 ha obo-

wiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) teren wód ”owierzchniowych - rzeka Parsęta; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające - ”rzystaē wodna nad rzeką; 
3) zasady zagospodarowania: 

a) zachować naturalny charakter rzeki z uwzględnieniem uwarunkowaē ”owodziowych; 
b) do”uszcza się realizację ”omostów związanej z turystyką wodną i wędkarstwem; 

4) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu: 

a) teren znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ (PLH 

320007), obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
b) teren znajduje się w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; 

Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych: 

a) teren znajduje się w obszarze i terenie górniczym œKođobrzeg IIŒ utworzonym dla zđoľa leczni-

czych wód mineralnychŁ Obowiązują uwarunkowania zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
b) teren znajduje się w obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo ”owodziŁ Obowiązują warunki 

ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustaleē ”lanu; 
7) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - nie wystę”ują; 
8) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

§ 23. Ustalenia szczegóđowe dla terenów leħnych: 

1Ł Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 1D-ZL o pow. 7,3913 ha; 

2D-ZL o pow. 0,8840 ha; 3D-ZL o pow. 45,9565 ha; 4D-ZL o pow. 1,0508 ha; 5D-ZL o pow. 0,1407 ha; 

6D-ZL o pow.0,3082; 7D-ZL o pow. 2,6742 ha i ”ozostađymi terenami oznaczonymi na mapie jako lasy 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) tereny lasów; 
2) zasady zagospodarowania - zgodnie z planem urządzenia lasu: 
3) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu: 

a) częħć terenów - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk 

Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ (PLH 320007)Ł Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 

ustaleē ”lanu; 
b) częħć terenów - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje się w granicach projektowanego obszaru 

chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
c) częħć terenów leħnych nad Parsętą zgodnie z rysunkiem ”lanu ”ođoľonych w jednostce 3D-ZL 

stanowią lasy wodochronne, objęte ochroną zgodnie z zapisami ”lanu urządzenia lasu Nadleħnic-

twa Goħcino; 
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - nie wystę”ują; 
5) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - 

częħć terenu zgodnie z rysunkiem ”lanu znajduje się w obszarze naraľonym na niebez”ieczeēstwo 
”owodziŁ Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustaleē ”lanu; 

6) zasady obsđugi w infrastrukturę techniczną - obsđuga komunikacyjna poprzez istniejący system dro-

gowy; 

7) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

§ 24. Ustalenia szczegóđowe dla terenów infrastruktury technicznej: 

1Ł Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 1K o pow. 0,0264 ha; 2K 

o pow. 0,0045 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - tereny urządzeē kanalizacji sanitarnej - przepom”ownia ħcieków; 
2) zasady zagospodarowania terenu - zachowuje się istniejące zainwestowanie dziađki; 
3) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - nie 

wystę”ują; 
4) zasady obsđugi komunikacyjnej - istniejący dojazd; 
5) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - te-

ren znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują 
warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

6) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

2. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolem 1ś o pow. 0,030 ÷ 0111 ha; 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren urządzeē elektroenergetyki - stacja transformatorowa; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zachowuje się istniejące zagos”odarowanie dziađki; 
b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia; 

c) teren ”owinien być utwardzony w s”osób umoľliwiający dojazd i dojħcie do stacji; 
d) do”uszcza się stację kontenerową o wys. do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m2 lub sđu”ową; 

3) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - nie 

wystę”ują; 
4) zasady obsđugi komunikacyjnej - istniejący dojazd; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: w obrębie jed-

nostki znajduje się strefa œW IIŒ częħciowej ochrony konserwatorskiej, do”uszczającej inwestowanie 
”od okreħlonymi warunkamiŁ Wszelkie ”ostę”owanie w tej strefie okreħlone jest w § 10 ustaleē ”lanu; 

6) zasady zagospodarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - te-

ren znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują 
warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W o pow. 0,6321 ha obo-

wiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu - teren urządzeē zao”atrzenia w wodę, zbiornik ”odziemny; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) zainwestowanie dziađki zgodnie z potrzebami technologicznymi; 

b) linia zabudowy - istniejąca; 
c) uwzględnić ”rzebieg gazociągu włc i strefy oddziađywania; 

3) zasady zagos”odarowania terenu ”odlegającego ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - nie 

wystę”ują; 
4) zasady obsđugi komunikacyjnej - istniejący dojazd; 
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5) zasady zagos”odarowania terenu ”odlegającego ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - teren 

znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
6) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

§ 25. Ustalenia szczegóđowe dla terenów komunikacji: 

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDGP o pow. 1,8878 ha; 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - ”as na ”oszerzenie drogi kategorii wojewódzkiej nr 163 Kođobrzeg - 

Biađogard - Pođczyn Zdrój - Czaplinek - Wađcz, klasy gđównej ruchu ”rzys”ieszonego ”owiązanej 
z ukđadem sieci dróg Budzistowa (ul. Bolesđawa Krzywoustego); 

2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające w liniach rozgraniczających drogi nr 163: 

a) wy”osaľenie techniczne drogi; 

b) w obrębie drogi - ħcieľka rowerowa; 
c) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających drogi; 

- woda - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷150 mm; 

- kanalizacja ħciekowa tđoczna - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷200 mm; 

- kanalizacja ħciekowa grawitacyjna - o ħrednicy ŚNłOŚ 200÷315 mm; 

- kanalizacja deszczowa - o ħrednicy ŚNłIŚ 250÷1000 mm; 

- gazociąg; 
- kable elektryczne ħredniego i niskiego na”ięcia; 
- oħwietlenie drogi; 
- urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej; 

3) zasady zagospodarowania drogi: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 7,0 m do 14,0 m (w granicach gmŁ Kođobrzeg) 
- zgodnie z rysunkiem ”lanu, đącznie min. 25 m; 

b) w ”óđnocnej częħci terenu - rezerwa na ”rojektowane skrzyľowanie w ruchu okręľnym; 

c) ustala się skrzyľowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu; 

d) utrzymuje się istniejące zjazdy z drogi; 

e) zakaz realizacji miejsc postojowych na samochody osobowe w pasie drogowym; 

f) w obrębie drogi naleľy za”ewnić ”rowadzenie komunikacji autobusowej; 

g) w liniach rozgraniczających drogi do”uszcza się: 
- ħcieľkę rowerową; 
- chodnik; 

- oħwietlenie drogi; 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: na terenie funk-

cjonalnym wystę”uje strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiązują 
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 

5) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - dro-

ga znajduje się na obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują 
warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

6) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL o pow. 2,6595 ha; 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - droga kategorii powiatowej, klasy drogi lokalnej (ul. Kođobrzeska), đączą-
ca Budzistowo z drogą wojewódzką nr 163; 

2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające: 
a) wy”osaľenie techniczne drogi; 
b) w obrębie drogi - ħcieľka rowerowa; 
c) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających drogi; 

- woda - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷150 mm; 

- kanalizacja ħciekowa tđoczna - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷200 mm; 

- kanalizacja ħciekowa grawitacyjna - o ħrednicy ŚNłOŚ 200÷315 mm; 
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- kanalizacja deszczowa - o ħrednicy ŚNłIŚ 250÷1000 mm; 

- gazociąg; 
- kable elektryczne ħredniego i niskiego na”ięcia; 
- oħwietlenie drogi; 
- urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej; 

3) zasady zagospodarowania drogi: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 15,0 m do 28,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; 

b) ustala się skrzyľowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu; 

c) utrzymuje się istniejące zjazdy z drogi, do”uszcza się nowe dla dziađek ”ođoľonych wzdđuľ drogi 
nie ”osiadających moľliwoħci ”ođączenia ”rzez drogi niľszych klas w tym zjazdy związane z ob-

sđugą ”rzylegđych lasów od strony wschodniej i ”ođudniowej; 
d) do”uszcza się realizację miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-

rębnymi; 

e) w obrębie drogi naleľy za”ewnić ”rowadzenie komunikacji autobusowej; 

f) w pasie drogowym do”uszcza się: 
- ħcieľkę rowerową; 
- chodniki, do”uszcza się chodniki dwustronne; 
- oħwietlenie drogi; 

4) zasady ochrony ħrodowiska, ”rzyrody i krajobrazu - nie wystę”uje; 
5) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - dro-

ga znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
6) ustalenia dotyczące stawek procentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDL o pow. 3,3934 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej - ”owiązana 

z ukđadem zewnętrznym poprzez drogi klasy dojazdowej i wewnętrznej; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające: 

a) wy”osaľenie techniczne drogi; 
b) w obrębie dróg - ħcieľka rowerowa; 
c) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających drogi: 

- woda - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷250 mm; 

- kanalizacja ħciekowa tđoczna - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷200 mm; 

- kanalizacja ħciekowa grawitacyjna - o ħrednicy ŚNłOŚ 200÷315 mm; 

- kanalizacja deszczowa - o ħrednicy ŚNłIŚ 250÷1000 mm; 

- gazociąg; 
- kable elektryczne ħredniego i niskiego na”ięcia; 
- oħwietlenie drogi; 
- urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej; 

3) zasady zagospodarowania drogi: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 5,0 m w granicach gminy (naleľy dąľyć do 
min. 10 m) do 19,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; 

b) ustala się skrzyľowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu; 

c) utrzymuje się istniejące zjazdy z drogi, do”uszcza się nowe tylko w przypadkach nie moľliwoħci 
obsđugi z innej, niľszej klasy drogi i zgodnie z rysunkiem planu; 

d) do”uszcza się realizację miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-

rębnymi; 

e) w pasie drogowym do”uszcza się - chodniki, do”uszcza się chodniki jednostronne; 
4) zasady ochrony ħrodowiska: 

a) droga 02KŚL znajduje się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ 
(PLH 320007); Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 

b) droga 02KŚL znajduje się w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu œDolina 

ParsętyŒ; Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: na terenach 

funkcjonalnych wystę”uje strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowią-
zują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 
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6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - dro-

gi znajdują się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

4. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 01KDD o pow. 0,3113 ha; 

02KDD o pow. 0,2879 ha; 03KDD o pow. 0,2497 ha; 04KDD o pow. 0,3334 ha; 05KDD o pow. 0,3370 ha; 

06KDD o pow. 0,4382 ha; 07KDD o pow. 0,9047 ha; 08KDD o pow. 0,5546 ha; 09KDD o pow.0,4216 ha; 

10KDD o pow. 0,1032 ha; 11KDD o pow. 0,6387 ha; 12KDD o pow. 0,6323 ha, 13KDD o pow. 0,7743 ha; 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej; 

2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające: 
a) wy”osaľenie techniczne drogi; 
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających drogi: 

- woda - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷250 mm; 

- kanalizacja ħciekowa tđoczna - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷200 mm; 

- kanalizacja ħciekowa grawitacyjna - o ħrednicy ŚNłOŚ 200÷315 mm; 

- kanalizacja deszczowa - o ħrednicy ŚNłIŚ 250÷1000 mm; 

- gazociąg; 
- kable elektryczne ħredniego i niskiego na”ięcia; 
- oħwietlenie drogi; 
- urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej; 

3) zasady zagospodarowania drogi: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna do 29,0 m - zgodnie z rysunkiem ”lanu; naleľy 
dąľyć do min. 10,0 m szerokoħci drogi; 

b) ustala się skrzyľowanie dróg z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu i z ”rze”isami odrębnymi; 
c) utrzymuje się istniejące skrzyľowania i zjazdy z drogi, dopuszcza się nowe dla dziađek ”ođoľonych 

wzdđuľ drogi; 
d) do”uszcza się realizację miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami od-

rębnymi; 

e) do”uszcza się nie wyodrębnianie jezdni i chodników, jeľeli ”as drogowy jest węľszy od 10,0 m; 

4) zasady ochrony ħrodowiska: 
a) drogi: 08KDD i 12KŚŚ znajdują się w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œDorze-

cze ParsętyŒ (PLH 320007); Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
b) częħć dróg - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje się w granicach projektowanego obszaru chro-

nionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej: 

a) na terenach funkcjonalnych wystę”uje strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeolo-

gicznych; obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 
b) drogi 07 KDD, 08KDD i 09KŚŚ znajdują się częħciowo strefie W IŒ ”eđnej ochrony konserwator-

skiej i strefie œW IIŒ częħciowej ochrony konserwatorskiejŁ Obowiązują warunki ochrony zgodnie 

z § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - dro-

gi znajdują się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

5. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 02KDW o pow. 0,0311ha, 

03KDW o pow. 0,1796 ha; 04KDW o pow. 0,0994 ha; 05KDW o pow. 0,0943 ha; 06KDW o pow. 0,0624 ha; 

07KDW o pow. 0,2865 ha; 08KDW o pow. 0,0238 ha; 09KDW o pow. 0,0074 ha; 10KDW o pow. 0,0133 ha; 

11KDW (częħciowo) o pow. 02279 ha; 12KDW (częħciowo) o pow. 0,9167 ha; 13KDW o pow. 0,0837 ha; 

14KDW o pow. 0,1175 ha; 15KDW o pow. 0,1385 ha; 16KDW o pow. 0,1321 ha; 17KDW o pow. 0,2223 ha; 

18KDW o pow. 0,6466 ha; 19KDW o pow. 0,0449 ha; 22KDW o pow. 0,6609 ha; 28KDW o pow. 0,1018 ha 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnętrzne w obrębie terenów zurbanizowanych; 
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2) przeznaczenie uzu”eđniające do”uszczalne: 
a) wy”osaľenia techniczne drogi; 
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających: 

- woda - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷250 mm; 

- kanalizacja ħciekowa tđoczna - o ħrednicy ŚNłOŚ 110÷200 mm; 

- kanalizacja ħciekowa grawitacyjna - o ħrednicy ŚNłOŚ 200÷315 mm; 

- kanalizacja deszczowa - o ħrednicy ŚNłIŚ 250÷1000 mm; 

- gazociąg; 
- kable elektryczne ħredniego i niskiego na”ięcia; 
- oħwietlenie drogi; 
- urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej; 

3) zasady zagospodarowania: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 6,0 m do 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; 

b) do”uszcza się nie wyodrębniania jezdni i chodników; 
c) w ”asie drogi do”uszcza się oħwietlenie; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - częħć dróg zgodnie z rysunkiem ”lanu znajduje się w granicach projek-

towanego obszaru chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ, a częħć dróg znajduje się w specjalnym 

obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œŚorzecze ParsętyŒ (PLH 320007)Ł Obowiązują warunki 
ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - na terenach 

funkcjonalnych mogą wystę”ować strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; 

obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - dro-

gi znajdują się na obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
7) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

6. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 20KŚW o pow. 0,3190 ha; 

21KDW o pow. 0,5833 ha; 23KDW o pow. 0,2980 ha; 24KDW o pow. 0,1929 ha; 25KDW o pow. 0,2600 ha; 

26KDW o pow. 0,0695 ha; 27KDW o pow. 0,3546 ha; 29KDW o pow. 0,3195 ha obowiązują nastę”u-

jące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnętrzne w obrębie terenów nie zurbanizowanych; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające do”uszczalne: 

a) wy”osaľenia techniczne drogi; 
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających: 

- kable elektryczne ħredniego i niskiego na”ięcia; 
- urządzenia infrastruktury telekomunikacyjnej; 

3) zasady zagospodarowania - szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 3,0 m do 12,0 m - 

zgodnie z rysunkiem planu; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - częħć dróg zgodnie z rysunkiem ”lanu znajduje się w granicach projek-

towanego obszaru chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ, a częħć dróg znajduje się w specjalnym 

obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 œDorzecze ParsętyŒ (PLH 320007)Ł Obowiązują warunki 
ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - na terenach 

funkcjonalnych mogą wystę”ować strefy œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych. 

Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 
6) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - 

częħć dróg znajduje się na obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒ. Obo-

wiązują warunki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 

7. Śla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku ”lanu symbolami: 01KPJ o pow. 0,0290 ha; 

02KPJ o pow. 0,1086 ha obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - ciąg ”ieszo-jezdny; 

2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające: 
a) wy”osaľenia techniczne ciągu; 
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających; 
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3) zasady zagospodarowania: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 5,0 m do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; 

b) do”uszcza się nie wyodrębniania jezdni i chodników; 
c) w ”asie ciągu ”ieszo-jezdnego do”uszcza się oħwietlenie; 
d) w obrębie ciągu do”uszcza się ”oruszanie tylko ”ojazdów s”ecjalnych i ”ojazdów u”rawnionych; 

4) zasady ochrony ħrodowiska - ciąg ”ieszy 02KPJ znajduje się w granicach projektowanego obszaru 

chronionego krajobrazu œŚolina ParsętyŒ; Obowiązują warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleē ”lanu; 
5) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - ciągi 

znajdują się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
6) ustalenia dotyczące stawek procentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KP o pow. 0,0190 ha, 

obowiązują nastę”ujące ustalenia: 

1) przeznaczenie podstawowe - ciąg ”ieszy; 
2) ”rzeznaczenie uzu”eđniające: 

a) wy”osaľenie techniczne ciągu; 
b) do”uszcza się wykorzystanie okresowe ciągów ”ieszych jako dojazdów eks”loatacyjnych do te-

renów do których nie ma innych dojazdów ħrodkami trans”ortu nie ”owodującymi zniszczenia 

nawierzchni; 

c) do”uszcza się wykorzystywanie ciągu ”ieszego do ”rzejazdu ”ojazdów s”ecjalnych; 
d) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczających; 

3) zasady zagospodarowania: 

a) szerokoħć w liniach rozgraniczających zmienna od 3,0 m do 4,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; 

b) do”uszcza się nawierzchnię z polbruku, kamienia i ľwiru; 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej - na terenach 

funkcjonalnych wystę”uje strefa œW IIIŒ ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowią-
zują warunki ochrony zgodnie z § 10 ustaleē ”lanu; 

5) zasady zagos”odarowania terenów ”odlegających ochronie na ”odstawie ”rze”isów odrębnych - ciąg 
znajduje się w obszarze górniczym œKođobrzeg IIŒ i terenie górniczym œKođobrzegŒŁ Obowiązują wa-

runki ochrony zawarte w § 9 ustaleē ”lanu; 
6) ustalenia dotyczące stawek ”rocentowych - ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty 

z tytuđu wzrostu wartoħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoħci 0,0%Ł 
Rozdziađ 4 

USTALśNIA KOĒCOWś 

§ 26. 1Ł Uľytki rolne ”rzeznaczone ustaleniami obowiązującego ”lanu na cele nierolnicze uzyskađa 
stosowną zgodę na ”odstawie decyzji związanych z uchwaleniem miejscowego ”lanu ogólnego zagos”odaro-

wania ”rzestrzennego gminy Kođobrzeg, zatwierdzonego uchwađą Rady Gminy Kođobrzeg Nr XXXIV/189/97 

z dnia 30 grudnia 1997 r. 

2Ł Pozostađą częħć uľytków rolnych ”rzeznacza się na cele nierolnicze zgodnie z ”oniľszym wykazem: 

1) klasy IV pochodzenia mineralnego o pow. 25,4262 ha ”rzeznacza się ustaleniami niniejszego planu na 

cele nierolnicze, 

2) klasy V pochodzenia mineralnego o pow. 3,0176 ha ”rzeznacza się ustaleniami niniejszego planu na 

cele nierolnicze; 

3) klasy VI pochodzenia mineralnego o pow. 3,2509 ha ”rzeznacza się ustaleniami niniejszego planu na 

cele nierolnicze. 

§ 27. Wszystkie inwestycje na terenie objętym ustaleniami ”lanu, które zostađy zrealizowane, są 

w trakcie realizacji lub są roz”oczęte oraz byđy i są zgodne z obowiązującym w momencie ich roz”oczęcia 
prawem lecz są niezgodne z ustaleniami ”lanu, zostają uznane za ”rzyjęteŁ 
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§ 28. Dla terenów będących wđasnoħcią Gminy Kođobrzeg, dróg, terenów ”ublicznych oraz terenów 
infrastruktury technicznej ustala się stawkę sđuľącą naliczaniu jednorazowej o”đaty z tytuđu wzrostu war-

toħci nieruchomoħci, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym w wysokoħci 0,0%.  

 Śla ”ozostađych terenów, które uznano, ľe w wyniku ustaleē zmiany ”lanu zyskađy na wartoħci w sto-

sunku do ustaleē zmienianego ”lanu ustala się stawkę 30% i zostađa ona za”isana dla ”oszczególnych 
terenów funkcjonalnych. W ”ozostađych ”rzy”adkach ustala się stawkę 0,0%Ł 

§ 29. Uchyla się ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kođobrzeg, 
zatwierdzonego uchwađą Rady Gminy Kođobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla obrębu 
ewidencyjnego Budzistowo. 

§ 30. Wykonanie uchwađy ”owierza się Wójtowi Gminy. 

§ 31. Uchwađa wchodzi w ľycie ”o u”đywie 30 dni od dnia jej ogđoszenia w Śzienniku Urzędowym 

Województwa Zachodnio”omorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzędu Gminy Ko-

đobrzegŁ 

 

 Przewodniczący Rady Gminy  

 

Krzysztof Szopik 
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Zađącznik nr 1 arkusz 1 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 
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Zađącznik nr 1 arkusz 2 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 
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Zađącznik nr 1 arkusz 3 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 

 

 
  



Śziennik Urzędowy 

Województwa Zachodnio”omorskiego Nr 114 Ō 15089 Ō Poz. 2104 

 

Zađącznik nr 1 arkusz 4 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 
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Zađącznik nr 2 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 
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Zađącznik nr 3 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Kođobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kođobrzeg dla obrębu 
ewidencyjnego Budzistowo 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z ”óļnŁ zm.) Rada Gminy Kođobrzeg rozstrzyga, co nastę”uje: 
Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kođobrzeg dla obrębu 
ewidencyjnego Budzistowo wyđoľonego do ”ublicznego wglądu wraz z ”rognozą oddziađywania na ħro-

dowisko w dniach od 21 czerwca 2010 r. do 20 lipca 2010 r. wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem 

uwag stanowiącym integralną częħć dokumentacji ”rac ”lanistycznychŁ Uwag nie uwzględnionych ”rzez 
Wójta GmŁ Kođobrzeg nie uwzględnia sięŁ 
 

 

 

Zađącznik nr 4 

do uchwađy Nr L/336/10 

Rady Gminy Kođobrzeg 

z dnia 27 wrzeħnia 2010 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Kođobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kođobrzeg dla obrębu ewidencyjnego 
Budzistowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleľą do zadaē wđasnych 

gminy oraz zasadach ich finansowania 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z ”óļnŁ zm.) Rada Gminy Kođobrzeg rozstrzyga, co nastę”uje: 

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sđuľące zas”okojeniu zbiorowych ”otrzeb miesz-

kaēców, stanowią - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z ”óļnŁ zm.) - zadania wđasne Gminy, z wyđączeniem zadaē, 
o których mowa w ”rze”isach odrębnychŁ 

§ 2. Realizacja celów ”ublicznych, na terenach nie będących we wđadaniu Gminy, wymaga przepro-

wadzenia ”ostę”owania wywđaszczeniowego, o którym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomo-

ħciami lub ”ozyskania terenów dla realizacji tych celów w formie zamiany na nieruchomoħci będące we 
wđadaniu Gminy. 

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleľą do zadaē wđasnych 
Gminy, ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach 

publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z ”óļnŁ zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo za-

mówieē ”ublicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z ”óļnŁ zm.). 

§ 4. 1Ł Ħrodki na realizację inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleľą do zadaē 
wđasnych Gminy, ”ochodzić będą z budľetu oraz będą ”ozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na 

rozwój regionalny, ”oľyczek i kredytów ”referencyjnych lub umów z innymi podmiotami. Limity wydat-

ków budľetowych oraz wieloletnie ”lany inwestycyjne będą kaľdorazowo ujęte w budľecie Gminy na 

kaľdy rokŁ 
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2Ł Realizacja inwestycji ”rzebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym mŁinŁ ustawą 

z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z ”óļnŁ zm.), ustawą 

z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówieē ”ublicznych (tjŁ Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z ”óļnŁ 
zm.), ustawą z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 1997 r. Nr 9, poz. 43 

z ”óļnŁ zm.), ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony ħrodowiska (tjŁ Dz. U. z 2008 r. Nr 25, 

poz. 150 z ”óļnŁ zmianŁ), ustawą z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę 

i zbiorowym od”rowadzaniu ħcieków (tjŁ Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z ”óļnŁ zm.) i ustawą z dnia 

10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z ”óļnŁ zm.). 

3. Starania o ”ozyskanie ħrodków strukturalnych funduszy na rozwój regionalny, ”oľyczek i kredytów 
”referencyjnych będą ”rowadzone samodzielnie przez GminęŁ 

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleľącej do zadaē wđasnych Gminy, 

”rowadzona będzie we ws”óđdziađaniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziađającymi 

i inwestującymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizować wydatki ”ubliczne, n”Ł koordynacja ”rac ”rzy 
realizacji ”oszczególnych rodzajów uzbrojenia technicznego wraz z budową nawierzchni ulicŁ 

5Ł Jako gđówne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleľącej do zadaē 
wđasnych Gminy, przyjmuje się uwzględnianie szeroko ”ojętego interesu ”ublicznego mieszkaēców oraz 
rachunku ekonomicznego uwzględniającego efektywnoħć inwestycji, czyli wysokoħć nakđadów przypada-

jących na jednego mieszkaēca korzystającego z wybudowanej infrastruktury. 

§ 5. Przewiduje się, ľe đączne koszty ”rzygotowania nieruchomoħci w włw zakresie na ”oszczególne 
cele, ”ochodzić będą z budľetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen. 
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UCHWAĐA NR L/337/10 

 RADY GMINY KOĐOBRZśG 

 z dnia 27 wrzeħnia 2Ńń0 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego częħci miejscowoħci 
Śļwirzyno - pomiędzy obrębami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istniejącymi drogami 

gminnymi i powiatowąŁ 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, 

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; 

z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; 

z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, 

poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, 

poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmia-

ny: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; 

z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, 

Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, 

Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), Rada Gminy Kođobrzeg 
uchwala, co nastę”uje: 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalą Nr XXVIII/169/2005 Rady Gminy Kođobrzeg z dnia 23 wrzeħnia 2005 r. 

w s”rawie ”rzystą”ienia do s”orządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejsco-

woħci Śļwirzyno, obręb ewidencyjny Śļwirzyno, zmienioną uchwađą Nr XI/66/2007 z dnia 13 sierpnia 

2007 r. oraz uchwađą Nr XLIV/294/10 z dnia 30 marca 2010 r., ”o stwierdzeniu zgodnoħci z ustaleniami 

Studium uwarunkowaē i kierunków zagos”odarowania ”rzestrzennego gminy Kođobrzeg, ”rzyjętego uchwađą 


