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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLVII/
/273/2010 Rady Gminy Chojnow
z dnia 25 lutego 2010 .

w sprawie ustalenia liczby okregow wyborczych, ich granic i numerow oraz liczby radnych
wybieranych w kazdym okregu dla wyboréw Rady Gminy Chojnow

Numer okregu Granice okregu wyborczego Liczba radnych wybieranych
wyborczego w kazdym okregu
1. Biata, Kolonia Kottgtaja, Zamienice, Czernikowice 2
2. Goliszéw, Jaroszowka, Niedzwiedzice 3
3. Rokitki ,Biskupin 2
4 Dobroszéw, Michow, Budziwojow, Strupice, Dzwo- 2
now, Gotocin, Pawlikowice
5. Krzywa, Okmiany 2
6. Groble, Witkow, Jerzmanowice, Stary tom 2
7. Piotrowice, Konradowka, Gotaczéw, Osetnica 2

826

UCHWALA NR XXX/220/2009
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 24 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice,
gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze
zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Czernica
nr XXXVIII/365/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wojnowice, gmina Czernica, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerni-
ca, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego wsi Wojnowice, gmina
Czernica, w granicach opracowania.

2. Integralng czesciag miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice,
gmina Czernica, sg nastepujagce zataczniki:

1) nr 1 - rysunek planu wsi Wojnowice, gmina
Czernica - skala 1:1000,

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wojnowice, gmina Czernica,

3) nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji
oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

3)

4)

8§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach ni-
niejszej uchwaty jest mowa o:
planie — rozumie sig przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa
w § 1 niniejszej uchwaty,
przepisach szczegolnych — rozumie sie przez
to aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z rozporzadze-
niami wykonawczymi, normy branzowe
rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny
zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym
do niniejszej uchwaty,
terenie — rozumie sig przez to obszar o okre-
$lonej funkcji oznaczony symbolem i wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi,
przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie
przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktéra w ramach realizacji
planu powinna sta¢ sie dominujgcg formg wy-
korzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zago-
spodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu,
przeznaczeniu dopuszczajgcym — rozumie sie
przez to funkcje inng niz podstawowa, ktora ja
uzupetnia lub wzbogaca, jednocze$nie nie ko-
liduje z nig lub nie wyklucza mozliwosci zago-
spodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym,
urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sie
przez to wszelkie obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia, zwigzane z danym
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przeznaczeniem podstawowym terenu, kto-

rych szczegotowej lokalizacji plan nie okresla,

w tym:

a) elementy infrastruktury technicznej — sieci,
przytgcza i urzadzenia instalacyjne,

b) elementy czasowego gromadzenia i segre-
gacji odpadéw oraz elementy stuzgce
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow,

c) elementy komunikacji wewnetrznej — drogi
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, miej-
sca postojowe, parkingi,

d) garaze i budynki gospodarcze wolno stoja-
ce, dobudowane lub wbudowane,

e) zielen ozdobna i urzgdzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadze-
nia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna
role wobec funkcji podstawowej,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie
przez to linie wyznaczajacg granice terenu, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw
oraz budowli naziemnych nie bedacych linia-
mi przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
linie te odnoszg sie do nowo projektowanych
budynkow i budowli,

9) produkc;ji i ustugach ucigzliwych — rozumie sie

przez to wszelkg dziatalno$é gospodarczg

zwigzang

z ustugami, produkcjg przetworstwem i maga-

zynowaniem, ktéra nalezy do przedsiewzieé

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko przyrodnicze i zdrowie ludzi,

ustugach nieuciagzliwych — rozumie sie przez

to taki rodzaj dziatalnosci gospodarczej zwia-

zanej z ustugami, ktéry nie spowoduje obni-
zenia standardow jakosci srodowiska okreslo-
nych w przepisach szczegdlnych, takich jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji itp., poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym,

a nie zdefiniowane w ust. 1 niniejszego paragrafu

nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepi-

sami szczegblnymi.

10)

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji
projektowanych inwestycji w obszarze objetym
planem, obowigzujg ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,
2) na rysunku planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) przeznaczenie terenéw i ich symbole,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady za-
gospodarowania terenéw;

6) granice stref technicznych i ochronnych od sieci
energetycznych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu posiadajg charakter in-
formacyjny.

4. W ustaleniach planu nie okresla sie poniz-
szych zagadnien, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.):

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i
obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich obszarow,

2) zasad ochrony doébr kultury wspbtczesnej, gra-
nic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, granic obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji —
ze wzgledu na brak takich obszarow,

3) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych — ze wzgledu na brak ich wystepowania,

4) terendéw przeznaczonych pod budowe obiektow
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

5. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami
niniejszej uchwaty obowigzujg aktualne w mo-
mencie realizacji inwestycji przepisy szczegodlne.

8§ 4. Ogolne zasady ochrony srodowiska i war-
tosci przyrodniczych

1. Na obszarze planu obowigzujg wynikajgce
z przepisbw odrebnych, ograniczenia dotyczgce
uzytkowania gruntéw na obszarze ochrony Gtow-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Prado-
lina Odry (S Wroctaw)", planowanego do objecia
wysoka i najwyzsza ochrong.

2. Ustala sig przy realizacji nowych inwestycji
ochrone stosunké4w wodnych oraz istniejgcej zie-
leni, w szczegolnosci starodrzewu.

3. Zakazuje sie likwidowania zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przyrody, ochrony prze-
ciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa.

4. Na terenie objetym planem ustala sie
ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno-
$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczysz-
czeh powietrza, substancji ztowonnych oraz nie
jonizujgcego promieniowania elektromagnetycz-
nego do granic wtasnosci terenu, do ktérego pro-
wadzgcy dziatalno$¢ ma tytut prawny, za wyjat-
kiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzg-
dzen oraz obiektéw, a takze sieci infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycz-
nej, gazowej i telekomunikacyjne;j.

5. Realizacja planowanych przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco od-
dziatywa¢ na srodowisko wymaga przeprowadze-
nia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko wg przepiséw szczegolnych.

6. Jako tereny podlegajgce ochronie przed
hatasem wskazuje sie tereny oznaczone symbola-
mi:

1) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,

2) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

3) US - jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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7. Ustala sie obowigzek wykonania na-
wierzchni terendw komunikacji i parkingdéw w spo-
s6b uniemozliwiajgcy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wbd
gruntowych; w przypadku wystepowania ww. za-
grozen na terenach czesciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala sie obowigzek zabezpie-
czenia $srodowiska gruntowo-wodnego przed infil-
tracjg zanieczyszczen.

8. Ustala sie strefe ochronng w odlegtosci
50 m od cmentarza, w ktorej obowigzujg przepisy
szczegolne.

9. Na terenie objetym planem dopuszcza sie
wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodo-
wiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio
zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

1. Na obszarze objetym planem ochronie kon-
serwatorskiej na podstawie przepisow odrebnych
podlega obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

1) Kosciot filialny p.w. $w. Wawrzynca, mur.,
wzmian. jako paraf. 1353, ob. L.1801-1805, I. 1841-
42, 1889 r. (wieza), odbudowany po spaleniu
w 1968 r., nr rejestru 692/W z dnia 16.05.1994 r.
z cmentarzem poewangelickim, 1 pot. XIX w.

2. Wszystkie prace wymagajgce pozwolenia
na budowe, dotyczace formy architektonicznej
powyzszego obiektu (uktadu, elewacji, stolarki
okiennej i drzwiowej, dachu i jego pokrycia) oraz
podziat zabytku nieruchomego, zmiana przezna-
czenia lub sposobu korzystania, umieszczanie
urzgdzen technicznych i reklam wymagaja uzgod-
nienia z Dolnos$laskim Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdéw we Wroctawiu.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja
obiekty ujete w ewidencji zabytkdw Dolnoslaskie-
go Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) cmentarz poewangelicki, na wschodnim kran-

cu wsi, 2 pot. XIX w.,

2) cmentarz katolicki, na potudnie od wsi, pot.

XIX w.,

3) dworek ob. Klub Prasy i Ksigzki, ul. Gtéwna

41, mur., ok. 1870r.,

4) Swietlica, ul. Gtéwna 3, mur., . 1880-90,

5) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 3, mur., ok. 1880 r.,
6) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 5, mur., 0k.1890 r.,

7) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 8, mur., pocz. XX w.,
8) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 10, mur., pocz.

XX w.,

9) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 12, pocz. XX w.,

10) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 14/16, ok. 1890 r.,

11) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 18, mur., ok. 1890 r.,

12) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 24, mur., ok. 1890 r.,

13) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 25, mur., ok. 1880 r.,

14) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtéwna 29,
mur., pocz. XX w.,

15) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 30, mur., ok. 1880 r.,

16) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 32, mur., ok. 1900 r.

17) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 37, mur.-szach.
ok. 1890 .,

18) stajnia, ul. Gtéwna 38, mur., ok. 1880 r.,

19) zespodt mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 42, mur.,

ok. 1890 r.,

b) stajnia, ul. Gtéwna 42, mur., ok. 1870 r.,
dom mieszkalny, ul. Gtéwna 45, mur., ok. 1890 r.,
dom mieszkalny, ul. Gtébwna 48, mur., pocz.
XX w., 1923 .,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 49, mur., ok. 1900 .,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 50, mur., 1867 r.,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 52, mur., 1911 r.,

dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtowna 55,

mur., pocz. XX w.,

dom mieszkalny, ul. Gtébwna 57, mur., pocz.

XX w., 1920 .,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 58, mur., ok. 1890 .,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 59, mur., ok. 1900 r.

4. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdéw

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ bryte budynku, ksztatt i geo-
metrie dachu oraz zastosowane tradycyjne ma-
teriaty budowlane,

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otworéw zgodnie z historycznym wize-
runkiem budynku,

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng sto-
larke drzwi i okien,

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

6) nalezy stosowacé kolorystyke nawigzujaca do
stosowanej w przesztosci,

7) nalezy utrzymywac¢ w nalezytym stanie tech-
nicznym, z zachowaniem formy, urzgdzenia
techniczne trwale zwigzane z miejscem posa-
dowienia (mosty, przepusty, itp.),

8) elementy napowierzchniowe instalacji tech-
nicznych nalezy projektowa¢ i montowaé z za-
chowaniem wartosci zabytkowych obiektow.

5. Wszelkie prace budowlane w obiektach za-
bytkowych, a takze dokonywanie podziatow zabyt-
kow, zmiany sposobu ich uzytkowania, umieszcza-
nie urzgdzen technicznych i reklam wymagaja
uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

6. Na obszarze objetym planem zlokalizowane
sg chronione stanowiska archeologiczne:

1) obszar AZP 81-30:

a) (50) stanowisko nr 1/44, $lad osadnictwa;
kultura tuzycka, V okres epoki brgzu — okres
halsztacki,

b) (51) stanowisko nr 2/45, osada; p6zne Sre-
dniowiecze,

c) (52) stanowisko nr 3/46, $lad osadnictwa;
pradzieje osada; pdzne sredniowiecze,

d) (53) stanowisko nr 4/47, $lad osadnictwa;
kultura przeworska?; okres rzymski, poézny?;
$lad osadnictwa; pézne Sredniowiecze.

7. W obrebie znajdujgcych sie na obszarze
gminy chronionych stanowisk archeologicznych
oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze zakta-
danie infrastruktury technicznej oraz innych
wykopow ziemnych) nalezy uzgodnié z Dolno-
$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabyt-
kow,

20)
21)

22)
23)
24)
25)

26)

27)
28)
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h) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé

— 5650 —
2) wszelkie prace ziemne powinny byé poprzedzo-

ne ratowniczymi badaniami archeologicznymi
oraz prowadzone pod nadzorem archeologicz-
no-konserwatorskim, za zezwoleniem Dolnos$lg-
skiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow; powyzsze zezwolenie konserwatorskie na
prace archeologiczne i wykopaliskowe nalezy
uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budo-
we.

8. Na obszarze planu wyznacza sie strefy

walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie hi-
storycznej wsi,

i) elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci Wojnowice budynkach hi-
storycznych, o zachowanych walorach archi-
tektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatébw elewacyj-

nych — wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane,
zabrania sie stosowania tworzyw sztucznych

ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem
planu:
1) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje i)

zabudowania bytego folwarku, teren kosciota

oraz obszar wsi na wschod od drogi Czernica -

Chrzgstawa Wielka; w strefie tej obowigzujg na-

stepujgce ustalenia:

a) zachowanie i wyeksponowanie historyczne-
go uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, przebieg linii zabudowy,
kompozycje zabudowy i wnetrz ruralistycz-
nych, historycznej zieleni) poprzez dziatania
odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu,

(np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

k) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace
warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych
obiektéw zabytkowych, winny by¢ usuniete
lub w uzasadnionych przypadkach poddane
odpowiedniej przebudowie,

I) zabrania sie stosowania ogrodzen betono-
wych z elementow prefabrykowanych; for-
ma, materiat i wysoko$é ogrodzenia ma na-
wigzywaé do lokalnych historycznych ogro-
dzen,

m) zabrania sie lokalizacji konstrukcji wiezo-
wych i masztdéw zwigzanych z urzadzeniami

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi przekaznikowymi telekomunikacji,
uwzglednia¢ istniejagce juz zwigzki prze- n) zabrania sie lokalizacji dominant architekto-
strzenne i planistyczne, z przyznaniem nicznych, urzadzen technicznych o gabary-

pierwszenstwa wszelkim dziataniom odtwo-
rzeniowym i rewaloryzacyjnym,

d) nalezy dostosowaé nowg zabudowe do hi-
storycznej kompozycji przestrzenno-archite-
ktonicznej w zakresie lokalizacji (wzdtuz
przebiegu historycznej linii zabudowy), skali,
gabarytéw, rozplanowania, bryty, poziomu
posadowienia parteru, ksztattu i wysokosci
dachu, formy architektonicznej, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni
murow i otwordw, opracowania elewacji,
detalu, kolorystyki, podziatéw wewnetrznych
okien i drzwi (stosujac tradycyjne materiaty
budowlane) oraz nawigza¢ formami wspot-
czesnymi do zachowanej historycznej zabu-
dowy, bez dominacji nad nig w oparciu
o dostepne materiaty ikonograficzne,

e) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych
z remontem, rozbudowg przebudowg obiek-
tow istniejgcych nalezy nawigzaé gabarytami
i sposobem ksztattowania bryty (nowa zabu-
dowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowag
historyczna) i zastosowanymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie budynek powinien tworzyé
spojng kompozycje z istniejgcg czescia,

f) ustala sie dachy symetryczne: dwuspadowe
lub dwuspadowe naczétkowe, dopuszcza sie
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowa-
dzenie swietlikdw i lukarn,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego (dachowka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglastym); w obiektach
historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie
niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie hi-
storyczne dla danego obiektu,

2)

tach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

o) dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikéw
na materiaty masowe na tytach dziatek,
ostonigtych zabudowag w miejscach nie eks-
ponowanych; wysoko$¢ silosbw nie moze
przekracza¢ wysokosci historycznych obiek-
tow,

p) zabrania sie umieszczania reklam lub innych
tablic informacyjnych nie zwigzanych bezpo-
$rednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy; dopusz-
cza sie umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadow
w nieagresywnej formie,

d) wyklucza sie prowadzenie napowietrznych
linii teletechnicznych i energetycznych; ist-
niejgce linie napowietrzne nalezy sukcesyw-
nie zastepowac podziemnymi,

r) nalezy zachowac i uzupetnia¢ uktady zieleni
wysokiej — w tym nasadzenia przydrozne,

s) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyj-
ne (przebudowa, rozbudowa, remont, roz-
biérka i wznoszenie nowych obiektéw oraz
zmiany zagospodarowania terendw, a takze
dokonywanie podziatow zabytkéw i zmiany
sposobu ich uzytkowania) na obszarze strefy
.B" nalezy uzgadniaé z Dolnoslgskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

strefa ,E" ochrony ekspozycji obejmuje widok

z drogi od potudniowej strony na centralng

cze$¢ wsi wraz z kosciotem, w strefie tej obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy rozwija¢ w uktadzie
horyzontalnym, zharmonizowanym z zielenig
naturalng,
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b) wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy ograni-
czy¢ do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz
9m,

c) nalezy stosowac dachy strome, symetryczne,
o spadkach dostosowanych do zabudowy
historycznej;

3) strefa ,W" ochrony konserwatorskiej dla cmen-
tarzyska przykoscielnego, w strefie tej obowig-
zujag nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie dziatan inwestycyjnych nie
zwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

b) wszelkie prace wykopaliskowe i archeolo-
giczne nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim Wo-
jewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) strefa ,,OW" - obserwacji archeologicznej dla
wsi wraz z dziatkami siedliskowymi, w strefie tej
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymaga-
jace prowadzenia prac ziemnych nalezy
uzgadnia¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdéw,

5) strefg ochrony zatozen zieleni objeto teren
cmentarza po zachodniej stronie drogi z Czerni-
cy do Chrzgstawy Wielkiej, w strefie tej wszyst-
kie dziatania przy zieleni, tj. wycinka, zabiegi
pielegnacyjne, nowe nasadzenia w obrebie sta-
rodrzewu, nalezy uzgadnia¢ z Dolnos$lgskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

9. Wykaz oznaczonych w planie stanowisk ar-
cheologicznych oraz obiektéw zabytkowych uje-
tych w rejestrze zabytkéw i wojewodzkiej ewiden-
cji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupetnieniom. Wpisywanie i skreslanie z ewi-
dencji zabytkow nieruchomych poszczegdélinych
obiektow nie spowoduje zmian w ustaleniach pla-
nu.

§ 6. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenow

1. Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzu-
petniajacej nalezy realizowaé¢ wedtug jednorodne;j
koncepcji kompozycyjnych z uwzglednieniem:

1) istniejgcych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego uktadu zabudowy wsi,

3) ochrony starodrzewu,

4) naturalnego uksztattowania terenu,

5) detali architektonicznych i materiatow charakte-
rystycznych dla budownictwa miejscowego,

6) gabarytow i ksztattu bryt istniejgcej zabudowy
sgsiadujgcej,

7) rodzajow dachéw, pokryé potaci i uktadow ka-
lenic w stosunku do ulic — zakazuje sie stoso-
wania dachow o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy; ustala sie stosowanie ma-
towej dachowki ceramicznej lub matowych ma-
teriatbw dachowkopodobnych w kolorze cegla-
nym, bragzowym lub grafitowym, w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujacej,

8) harmonijnej kolorystyki — w obrebie jednej
dziatki obowigzuje jednolita kolorystyka obiek-
tow, z wykluczeniem stosowania kolorow ja-
skrawych oraz oktadzin z tworzyw sztucznych
tzw. ,siding”.

2. Dla zabudowy istniejgcej, o przeznaczeniu
innym niz ustalone w planie dopuszcza sie remon-
ty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

3. Dawng zabudowe zagrodowg nalezy sukce-
sywnie porzgdkowaé i przeksztatcaé przez rozdzie-
lenie funkcji na:

1) funkcje mieszkaniowo-ustugowa
wzdtuz przylegtych ulic;

2) funkcje produkcyjno-ustugowsg lokalizowang
w pasie dawnych obiektéw inwentarskich i go-
spodarczych.

4. Na obszarze objetym planem tereny stuzg-
ce organizacji imprez masowych zawarte sg na
terenach US.

5. Dopuszcza sie lokalizacje reklam o po-
wierzchni nie wiekszej niz 2 m?, w postaci szyldéw
na elewacjach budynkéw, gdzie prowadzona jest
dziatalno$¢é gospodarcza.

6. Zasady sytuowania budynkéw na obszarze
objetym planem:

1) dla nowych terenéw zainwestowania ustala sie
minimalng odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajagcych drdég, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(Z) — 10 m,

b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(L) - 8 m,

b) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(D) — 5 m,

c) pieszo-jezdnych oznaczonych na
planu symbolami KDP — 5 m,

d) wewnetrznych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami KDW -5 m,

2) na terenach zainwestowanych, dla ktérych na
rysunku planu nie wskazano linii zabudowy dla
nowej zabudowy uzupetniajgcej, ustala sig jej
przebieg jako przedtuzenie linii zabudowy na
najblizszych dziatkach zainwestowanych,

3) dla zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN i MU sytuowanie
budynkéw dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsied-
nig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i pod warunkiem, ze na sasiedniej
dziatce bedzie réwniez lokalizowany budynek
o tej samej funkcji.

7. Na obszarze objetym planem tereny drog
publicznych oznaczone symbolami KD(Z), KD(L),
KD(D), ustala sie jako tereny przestrzeni publicz-
nych, dla ktérych dopuszcza sie, po uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdcg drogi lokalizacje:

1) urzadzen technicznych nie bedacych elemen-
tami wyposazenia pasa drogowego,

2) obiektow matej architektury,

3) pasow zieleni izolacyjne;j,

4) uktadow zieleni obejmujace ciggi i grupy zieleni
niskiej oraz szpalery drzew,

5) elementéw reklamowych i informacyjnych.

8. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen przy za-
chowaniu nastepujacych warunkow:

1) ogrodzenia poszczegdlnych posesji powinny
nawigzywac¢ do wysokosci i formy ogrodzen na
dziatkach sgsiednich,

2) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ 1,7 m,

sytuowang

rysunku
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3) zakazuje sie stosowania ogrodzen od strony
terendéw publicznych w formie prefabrykowa-
nych ogrodzen betonowych;

8§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyzna-
cza sie terendéw objetych postepowaniem scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci. Dokonywanie
podziatu lub scalanie i podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomo-
Sciami lub przepisami o scalaniu gruntow.

2. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych,
ktorych ksztatt, wielko$é, struktura wtasnosciowa
oraz dostepnos$¢ do drog publicznych i infrastruk-
tury, utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowa-
nie zgodne z ustaleniami planu zaleca sie scali¢
i wtdrnie podzielic.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz w celu wytyczenia drog wewnetrznych, cig-
géw pieszych, rowerowych, miejsc postojowych
lub budowy przepompowni $ciekow, dodatkowych
stacji transformatorowych dopuszcza sie wydzie-
lenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wyni-
kajgcych z przepisow szczegdlnych.

4. odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
oraz z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej
lub wewnetrznej dla podzielonych nieruchomosci,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Dostep do drogi publicznej dziatek na tere-
nach projektowanej zabudowy musi zapewniaé
mozliwos¢é doprowadzenia kompletnego uzbroje-
nia technicznego oraz dojazd pojazdéw specjal-
nych.

6. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu no-
wo wydzielanych dziatek budowlanych na tere-
nach projektowanej zabudowy:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =20 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem P, RU =50 m.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
— 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej,
- 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej bliznia-
czej;
2) w zabudowie oznaczonej
1200 m?
3) w zabudowie oznaczonej
5000 m?
4) w zabudowie oznaczonej
3000 m?.

8. Dopuszcza sie wprowadzenie podziatu in-
nego niz wedtug wytycznych wskazanych w ust. 6
i 7 jedynie w przypadkach, gdy spetnienie wyma-
gan jest niemozliwe ze wzgledu na lokalne uwa-
runkowania albo ksztatt nowo wydzielanej dziatki
budowlanej umozliwia usytuowanie na niej bu-
dynku mieszkalnego, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, bez zachowania warunkéw, o ktérych
mowa w ust. 6 7.

9. Granice dziatek dochodzace do drég pu-
blicznych nalezy wytyczaé, w stosunku do pasa
drogowego, pod katem 70°-90°, z dopuszczeniem

symbolem MU =

symbolem P

symbolem RU =

odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow .

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala sie ogo6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej na terenach zainwestowanych, docelo-
wo nalezy sytuowaé pod ziemig w liniach roz-
graniczajacych ulic istniejgcych lub projektowa-
nych (z wytgczeniem jezdni), po uzgodnieniu
z ich zarzgdcami;

2) w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa,
dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych
i podziemnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajacymi drég i ulic, pod warunkiem
zachowania ustalen przepiséw szczegdlnych
i po uzgodnieniu z wtascicielami terenow;

3) na terenach niezabudowanych elementy infra-
struktury technicznej nie zwigzane z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu dro-
gowego nalezy lokalizowaé poza pasem dro-
gowym (w miejscach gdzie istnieje taka mozli-
wos¢);

4) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgra-
niczajgcymi ulic, w uzgodnieniu wtascicielami nie-
ruchomosci, wymaga formalno-prawnego usta-
lenia zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci;

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowaé¢ kompleksowe wykonanie uzbroje-
nia technicznego;

6) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej mogg podlega¢ likwidacji, modernizacji,
rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
ochrony przeciwpozarowej z istniejgcej lub pro-
jektowanej gminnej sieci wodociggowej, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenach istniejgcej i planowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych drog, a na terenach
nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami szczegolnymi
i uzgodnieniami z zarzadcami drég.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania

Sciekow ustala sie:

1) dla terenow inwestycyjnych zlokalizowanych
w granicach opracowania docelowo przewiduje
sie system odprowadzania $ciekoéw do zbiorczej
kanalizacji i oczyszczalni $ciekbw w gminie
Jelcz-Laskowice;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
bytowych, komunalnych i przemystowych do
wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;

3) wymog podczyszczania przemystowych i tech-
nologicznych $ciekdbw o przekroczonych, do-
puszczalnych wartosciach zanieczyszczen przed
odprowadzeniem do kanalizacji, na wtasnych
urzgdzeniach inwestoréw i zlokalizowanych na
ich wtasnym terenie, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci;
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4) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej
w terenach planowanej zabudowy z zachowa-
niem normatywnych odlegtosci od innych sieci
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie indywidualne lub grupowe wy-
sokosprawne oczyszczalnie Sciekow;

6) dopuszcza sie lokalizacje przyzaktadowych wy-
sokosprawnych oczyszczalni $ciekbw na dziat-
kach wtasnych inwestoréw, na terenach aktyw-
nos$ci gospodarczej;

7) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie lokalizowanie szczelnych bezod-
ptywowych zbiornikow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych
ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich nowych obszarow zainwestowania;

2) odprowadzenie wéd opadowych poprzez istnie-
jace lub projektowane kolektory do istniejgcych
lub nowo realizowanych odbiornikow za zgoda
ich zarzadcy;

3) w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
poprzez rozprowadzenie po wtasnym terenie,
w spos6b uniemozliwiajgcy zalewanie dziatek
sgsiednich;

4) obowigzek wstepnego podczyszczania wod
opadowych z substancji ropopochodnymi lub
chemicznym przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplnag
ustala sie:

1) dla konwencjonalnych zZrédet energii stosowa-
nie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

2) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo ga-
zowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej lub niekonwencjonalnych Zrodet
ciepta do celdéw grzewczych, spetniajgcych wy-
magania przepiséw szczegodlnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszcza sie na terenach nowego zainwesto-
wania realizacje sieci gazowych przesytowych
lub rozdzielczych oraz lokalizacje stacji reduk-
cyjno-pomiarowych w zaleznos$ci od potrzeb —
na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
gblnymi oraz przez operatora sieci, po przepro-
wadzeniu analizy optacalnosci tej inwestycji;

2) dopuszcza sie mozliwos$é realizacji sieci gazo-
wej jako towarzyszacej inwestycjom na tere-
nach dziatek wtasnosciowych inwestoréw, z za-
pewnieniem dostgpu do armatury i sieci gazo-
wej,

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod wa-
runkiem spetnienia przepiséw szczego6lnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) zasilanie terendéw objetych planem z istniejg-
cej lub projektowanej sieci niskiego i $srednie-
go napiecia;

2) modernizacje, rozbudowe lub budowe no-
wych elektroenergetycznych linii kablowych
sredniego
i niskiego napiecia wraz z niezbednymi urza-
dzeniami technicznymi dla zasilania terenow

nowego zainwestowania, na warunkach okre-

Slonych w przepisach szczegdlnych oraz

w uzgodnieniu z zarzgdce sieci;

3) dopuszcza sie budowe stacji transformatoro-
wych zlokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora, po formalnym ustaleniu zasad do-
stepnosci terenu, w celu zapewnienia dojazdu
do urzadzen elektroenergetycznych;

4) w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji
projektowanego zainwestowania z urzadze-
niami elektroenergetycznymi, dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen (przetozenie Iub
skablowanie) na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione
z zarzadcg sieci;

5) zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkow
sieci napowietrznych w rejonach nowego zain-
westowania, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

6) wyznacza sie strefe ochronng od napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 110 kV o szero-
kosci 30 m (2 x 15 m po obu stronach od osi
linii) w granicach, ktorej na terenach inwesty-
cyjnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wy-
sokiej,

c) obowigzek zapewnienia zarzgdcy sieci do-
jazdu i dostepu do przewodow i stupow
nosnych linii,

d) obowigzek uzgadniania z zarzgdca sieci loka-
lizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zago-
spodarowania terendw w zasiegu strefy,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow zwigza-
nych z dziatalnoscig produkcyjng gospo-
darczg lub sportowg w ktérych pobyt ludzi
nie przekracza 8 godzin na dobe,

7) ustala sie strefy techniczne wzdtuz przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej — pa-
sy wolne od zabudowy i zadrzewienia umoz-
liwiajgce eksploatacje sieci z uwzglednieniem
dojazdu:

a) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV — 16 m (2 x
8 m po obu stronach od osi linii),

b) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV — 6 m (2 x
3 m po obu stronach od osi linii),

c) dla stacji transformatorowych - pas terenu
o szerokosci 2 m wokot obrysu stacji.

8) w przypadku skablowania linii sredniego na-
piecia, ustalenia pkt. 7a) i 7b) tracg moc.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-

dow ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia i utylizacji statych ko-
munalnych zgodnie z programem gospodarki
odpadami przyjetym w gminie Czernica oraz
z przepisami szczeg6lnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospoda-
rowac¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz wymaganiami przepisow szcze-
goblnych,

3) dopuszcza sie wyznaczenie ostonietych zielenig
miejsc segregacji odpadow statych na terenach
publicznych w uzgodnieniu z ich zarzadca.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-

kacyjng ustala sie:

1) budowe i rozbudowe kablowych linii telekomu-
nikacyjnych, w liniach rozgraniczajgcych istnie-
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jacych lub projektowanych drég (w pasie chod-
nika), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi i uzgodnieniami z zarzadcami
drog;

2) zakaz lokalizacji nowych stacji bazowych i masz-
tow telefonii bezprzewodowej.

10. W zakresie melioracji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istnie-
jacej sieci drenarskiej na terenie objetym pla-
nem;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowow, a takze
ich przykrycie lub zarurowanie;

3) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowa-
nia terenu oraz planowania inwestycji koliduja-
cych z urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy
uzgodni¢ projekt planowanych inwestycji z za-
rzgdca ternu sieci;

4) w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania
prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych
i rowach melioracyjnych, ustala sie obowigzek
pozostawienia na terenach inwestycyjnych pa-
soOw wolnych od zabudowy oraz nasadzen
drzew i krzewdow, o minimalnej szerokos$ci po
4 m od gérnej krawedzi skarp, rowdéw i kanatow
melioracji podstawowej;

5) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 4) do-
puszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen hy-
drotechnicznych i melioracyjnych.

8 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemu uktadu komunikacyjnego

1. Dla projektowanych drog i ulic parametry
techniczne nalezy przyjgé zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi; przy rozbudowie lub przebudowie
ulic nalezy dazyé¢ do stosowania powyzszych pa-
rametrow, w zaleznosci od mozliwoséci poszerzenia
linii rozgraniczajgcych. Dopuszcza sie dalsze pro-
wadzenie drég w istniejgcych granicach pasa dro-
gowego w granicach obszaréw zwartej zabudowy
wsi, gdzie nalezy je dostosowaé do mozliwosci
wynikajacych z istniejgcej zabudowy i granic wta-
dania lub, jesli nie bedzie to w kolizji z wielkoscig
i charakterem przenoszonego ruchu.

2. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych drog i ulic dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposbb zagospodarowania terendw, bez
mozliwosci wprowadzania nowych, trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych doce-
lowa realizacje ustalen planu.

3. Dopuszcza sie etapowanie budowy projek-
towanych drég lub rozbudowy droég istniejgcych
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw
drég oraz ich parametrow.

4. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrz-
nych nie wskazanych na rysunku planu; w przy-
padku ich realizacji obowigzujg ustalenia 8 10 dla
terenow drog KDW.

5. W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic po
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi dopusz-

cza sie:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ostonowej
ozdobnej;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okres$lonych w przepisach szczegol-
nych, i w uzgodnieniach z zarzgdcami drog;

3) lokalizacje urzgdzen obstugi komunikacji zbio-
rowej ( przystanki, zatoki autobusowe);

4) lokalizacje elementéw reklamowych i informa-
cyjnych nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ru-
chu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) lokalizacje elementow matej architektury, zgod-
nie z przepisami szczegoélnymi;

6) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych poza
jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdéw sa-
mochodowych.

6. W granicach dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepisow
szczegolnych liczbe miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych i samochodéw gospodar-
czych.

7. Nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujgce
wskazniki minimalng liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) ustugi handlu i gastronomii — 1 miejsce posto-
jowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,

3) ustugi kultury, sportu i rekreacji — $wietlice,
kluby, koscioty i domy wyznaniowe — 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 uzytkownikow jedno-
czes$nie,

4) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady -
1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnio-
nych;

5) ustugi rzemieslnicze — 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m? pow. uzytkowej;

6) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze -
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej,

7) wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej -
1 miejsce postojowe dla osoby niepetnospraw-
nej,

8) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi
pojazdami ciezarowymi, ustala sie obowigzek
usytuowania miejsc przetadunku i postoju,
w ilosci odpowiadajgcej potrzebom obiektu, na
dziatce zajmowanej przez ten obiekt.

8. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza
sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojo-
wych za zgodg zarzadcy drogi.

8 10. Przeznaczenie i szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenow

1. 1 do 9 MN - przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca lub blizniacza:

1) przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) ustugi nieuciagzliwe zajmujgce nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektdw zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysokos¢ nadbudowywanych obiektéw lub
nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,
liczac od najnizszego poziomu terenu do
szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla nadbudowywanych obiektow
lub nowo realizowanej zabudowy mieszka-
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niowej dachy o symetrycznym uktadzie po-
taci i spadkach 35°-45°,
c) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojacych lub dobudowanych nie mo-
ze przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6 m; dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
22°-45°,
ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz
utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% po-
wierzchni dziatki, pozostatg czesé¢ nalezy
uzytkowac jako biologicznie czynna
2.1 do 15 MU - przeznaczenie podstawowe -

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielo-

rodzinna o niskiej

intensywnosci, zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa:

1)

2)

3)

4)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wy-
mogom konserwatorskim w stosunku do obiek-
tow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak
rowniez projektowanego zagospodarowania
zlokalizowanego w strefach ochrony konserwa-
torskiej zgodnie z wymogami Dolnoslgskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawar-

tymi w 8 b;

zabrania sie lokalizacji wszelkich ucigzliwych

obiektow ustugowo-produkcyjnych, magazy-

nowych oraz trwatego sktadowania surowcow

i materiatbw masowych;

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa jako rehabilitacja ist-
niejacych i realizacja nowych obiektéw; na
terenach, gdzie zabudowa zagrodowa sgsia-
duje z zabudowg mieszkaniowg rozwoj dzia-
talnosci rolniczej jest mozliwy pod warun-
kiem nie spowodowania dodatkowych ucigz-
liwosci w stosunku do przylegtych dziatek;

d) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw zgodnie z przepisami szczegolnymi,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:

a) wysokos¢ nadbudowywanych obiektow lub

nowo realizowanej zabudowy nie moze

przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

ustala sie dla nadbudowywanych obiektow

lub nowo realizowanej zabudowy mieszka-

niowej dachy o symetrycznym uktadzie po-
taci i spadkach 35°-45°,

c) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy

nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym

poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m;

dachy o symetrycznym uktadzie potaci

i spadkach 22°-45°,

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz

utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,

parkingi

i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni

dziatki, pozostatg czes$é nalezy uzytkowac ja-

ko biologicznie czynna.

3. 1 do 2 U - przeznaczenie podstawowe -

tereny ustug:

1)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wy-
mogom konserwatorskim w stosunku do obiek-
tow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak

2)

rowniez projektowanego zagospodarowania

zlokalizowanego w strefach ochrony konserwa-

torskiej zgodnie z wymogami Dolnoslaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawar-

tymiw 8§ 5;

przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli
lub zarzagdcow terenu,

c) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowigzujgcych przepisow
szczegOlnych,

d) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugo-
wo-produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcoéw i materia-
téw masowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:

wysoko$¢ nadbudowywanych obiektow lub

nowo realizowanej zabudowy nie moze prze-

kroczyé 3 kondygnacji, w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wiecej niz 12 m,
ustala sie dla nadbudowywanych obiektow lub
nowo realizowanej zabudowy dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci i spadkach 30°-45°,
ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz
utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 90% po-
wierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzyt-
kowa¢ jako biologicznie czynna

4. 1 UK - przeznaczenie podstawowe - tereny

ustug kultury - Swietlica:

1)

2)

3)

nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim wy-
mogom konserwatorskim w stosunku do obiek-
tow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak
rowniez projektowanego zagospodarowania
zlokalizowanego w strefach ochrony konserwa-
torskiej zgodnie z wymogami Dolnoslgskiego

Konserwatora Zabytkéw zawartymi w § 5;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) remont, przebudowa i rozbudowa istnieja-
cych obiektow z zachowaniem dominujace;j
funkcji ustug kultury, z zastrzezeniem zgod-
nosci z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi,

c) lokale mieszkalne,

d) ustugi petnigce stuzebng lub uzupetniajgca
role dla przeznaczenia podstawowego,

e) obiekty matej architektury;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:

a) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy, w tym

zwiegkszenia powierzchni zabudowy istnieja-

cych budynkow,

wysoko$¢ nadbudowywanych obiektow lub

nowo realizowanej zabudowy nie moze

przekroczyé 2 kondygnaciji, w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

c) ustala sie dla nowej zabudowy dachy

o spadkach do 35°do 45°,

dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy,

nadbudowy i innych robotach budowlanych

w istniejgcej zabudowie utrzymanie dotych-

b)
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czasowej formy dachu, w tym kata nachyle-
nia i ilosci potaci dachowych,

e) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
czynnej biologicznie — 10%.

5. 1 UKS - przeznaczenie podstawowe -
tereny istniejgcych obiektow sakralnych:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wy-
mogom konserwatorskim w stosunku do obiek-
tow wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak
rowniez projektowanego zagospodarowania
zlokalizowanego w strefach ochrony konserwa-
torskiej zgodnie z wymogami Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawar-
tymi w § 5;

2) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace,

b) remont, modernizacja istniejgcego obiektu
sakralnego z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej,

c) budowa obiektow towarzyszacych z zacho-
waniem formy architektonicznej harmonizu-
jacej z obiektem sakralnym;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzy-
szgcych nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz
utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca posto-
jowe nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki,
pozostatg cze$é nalezy uzytkowaé jako bio-
logicznie czynna.

6. 1 do 4 US- przeznaczenie podstawowe —
tereny sportu i rekreaciji:

1) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-
kaniowej i mieszkaniowo — ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) budowa obiektow dla potrzeb sportu i rekre-
acji wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich
obstuga

c) budowa obiektéw ustug gastronomicznych
i hotelarskich,

d) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej ar-
chitektury, urzadzen zabawowych dla dzieci;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kale-
nicy dachu,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie
potaci i spadkach 22°-45°

c) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig
urzadzong w tym zielenig izolacyjng na gra-
nicy terenu,

d) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej: 30%.

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy miesz-
kaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

7. 1 do 3 RU - przeznaczenie podstawowe —
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych (szklarnie), ba-
zy i magazyny zwigzane z produkcja rolnicza:

1) zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz,
paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne
oraz sktadowania jakichkolwiek odpadéw;

2) dopuszczalne przeznaczenie:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) obiekty administracyjno-socjalne i ustugo-
we,

c) obiekty mieszkaniowe, dla wtascicieli lub za-
rzadcow terenu,

3) lokalizacja obiektow o ucigzliwych funkcjach
ustugowych, produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcéw i materia-
tébw masowych wymaga sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowi-
sko;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) wysokos$é nadbudowywanych obiektow lub
nowo realizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
niz9 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych obiektéw
lub nowo realizowanej zabudowy dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
12°-35°;

c) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz
utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca posto-
jowe nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki,
pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako bio-
logicznie czynna.

8. 1 do 3 P - przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, maga-
zynowej z wylgczeniem produkcji rolniczej i ob-
stugi rolnictwa:

1) przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej z zakresu: produkcji, przetwor-
stwa, montazu i rzemiosta, magazynowania
(hurtownie, bazy sprzetowe, sktady materia-
téw budowlanych itp.),

c¢) obiekty administracyjno-socjalne,

d) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli
lub zarzadcow terenu,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (drogi komunikacji wewnetrznej, sieci
uzbrojenia technicznego, zbiorniki wéd opa-
dowych itp.);

f) stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem,

2) lokalizacja obiektow o ucigzliwych funkcjach
produkcyjnych, przetwérczych, montazowych
magazynowych oraz trwatego sktadowania su-
rowcow i materiatdbw masowych wymaga prze-
prowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

a) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,5

b) wysokos$é nowo realizowanych obiektéw nie
moze przekroczy¢ 12 m,

c) wysokosé¢ nowych obiektow technologicz-
nych nie moze przekracza¢ 20 m,
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d) nie okresla sie wysokosci budowli takich jak
maszty, kominy itp,

e) nie okresla sie wymagan w zakresie formy
budynkoéw i rodzaju pokrycia dachow,

f) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazy-

néw z dachami symetrycznymi o kacie na-

chylenia 7°-40°,

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz

utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca posto-

jowe nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki,
pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako bio-
logicznie czynna

dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale

z terenem elementéw reklamowych,

i) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym,

j) ustala sie obowigzek zagospodarowania te-
renu wzdtuz granic nieruchomosci z drogami
U publicznymi pasem réznogatunkowej, wy-
sokiej i niskiej zieleni izolacyjnej i ostonowej
o szerokosci co najmniej 10 m.

9. 1 ZC - przeznaczenie podstawowe — teren

«©

cmentarza wraz z rezerwg pod rozbudowe:

1)

2)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wy-
mogom konserwatorskim w stosunku do obiek-
tow wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak
rowniez projektowanego zagospodarowania
zlokalizowanego w strefach ochrony konserwa-
torskiej zgodnie z wymogami Dolnoslagskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawar-
tymiw § 5;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:
a) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza
o wysokosci nie przekraczajacej 1,7 m,
dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej
architektury oraz obiektdbw budowlanych
zwigzanych z utrzymaniem i prowadzeniem
funkcji podstawowej,
c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urza-
dzonej,
prowadzenie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszg-
cym tym sieciom w sposdb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
nie degradujgcy walorow estetycznych terenu,
e) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojo-

wych.

10. 1 do 3 ZN - przeznaczenie podstawowe -

b)

tereny zieleni nie urzadzonej:

1)

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubatu-

rowych (ustugowych, gospodarczych),

dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowero-

wych i ciggdw pieszych,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci napo-

wietrznych i podziemnych oraz urzagdzen ku-

baturowych infrastruktury technicznej (jak

np. stacji transformatorowych, stacji reduk-

cyjnych itp.), zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczego6lnymi,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojo-

wych,

e) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej
architektury,

b)

d)

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekre-
acyjnych.

11. 1 do 11 R - przeznaczenie podstawowe —

tereny rolnicze:

1)

2)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) lokalizacja urzadzen melioracji wodnej, sieci
napowietrznych i podziemnych infrastruktu-
ry technicznej oraz urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,
prowadzenie utwardzonych drég transportu
rolnego,
c) wprowadzenie zwartych grup zieleni wyso-
kiej o funkcji wiatrochronnej, w formie za-
drzewien $rédpolnych oraz nasadzehn przy
drogach,
zbiorniki wodne, ktérych realizacja nie wpty-
nie niekorzystnie na stosunki gruntowo -
wodne obszaréw przylegtych;
zalesianie terenu poza glebami klasy , Il i lll
po spetnieniu wymogow zawartych w prze-
pisach szczegdlnych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej, tak-
ze zwigzanej z produkcjg rolna.
12. 1 do 12 WS - przeznaczenie podstawowe

e)

- tereny wod srédladowych:

1)

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje nowych urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz
obiektow infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi,

b) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowow,
a takze ich przykrycie lub zarurowanie,

c) zabrania sie lokalizacji obiektéow budowla-
nych z wyjatkiem wymienionych w lit. a.

13. 1 KD(G) - przeznaczenie podstawowe -

droga gtéwna:

1)

2)

szeroko$¢ pasa drogowego drogi pozostawia
sie w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
drég, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek
inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli tere-
now przylegtych;
dopuszcza sig¢ zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi;

14. 1 KD(2Z) - przeznaczenie podstawowe -

droga zbiorcza:

1)

2)

3)

4)

szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych li-
niach rozgraniczajgcych, dopuszcza sie posze-
rzenie na wniosek inwestora, w przypadku mo-
dernizacji lub przebudowy, po uzyskaniu zgody
wiascicieli terenow przylegtych,

szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju po-
przecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania droég i
ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi,

ogranicza sie ilo$¢ zjazdéw na droge do istnie-
jacych, dla nowych obiektow nalezy organizo-
wac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane;
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5) ustala sie lokalizacje chodnikébw o minimalne;j
szerokosci: 1,5 m na terenach zabudowanych,

6) dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszo-
rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m po-
za jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdow
samochodowych,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ko-
munikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobu-
sowe),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy miesz-
kaniowej oraz innej przeznaczonej na staty po-
byt ludzi nalezy na etapie projektowym zabez-
pieczy¢ jg przed negatywnym wptywem hatasu
komunikacyjnego.

15. 1 do 6 KD(L) — przeznaczenie podstawowe
- droga lokalna:

1) na terenach istniejgcego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wta-
Scicieli terenow przylegtych;

2) dla projektowanych drog klasy lokalnej na tere-
nach nowego zainwestowania ustala sie szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m.

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi;

4) ogranicza sie ilo§¢ wjazdéw na droge lokalng
do istniejgcych, dla nowych obiektow nalezy
organizowaé¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfiko-
wane;

5) ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalne;j
szerokosci: 1,5 m na terenach zabudowanych,

6) dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszo-
rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m po-
za jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdéw
samochodowych,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ko-
munikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobu-
sowe),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy miesz-
kaniowej oraz innej przeznaczonej na staty po-
byt ludzi nalezy na etapie projektowym zabez-
pieczy¢ jg przed negatywnym wptywem hatasu
komunikacyjnego.

16. 1 KD(D) / KD(L) - przeznaczenie podsta-
wowe - droga dojazdowa, przeznaczenie docelo-
we - droga lokalna:

1) na terenach istniejagcego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wta-
Scicieli terendéw przylegtych;

2) dla projektowanych drog klasy lokalnej na tere-
nach nowego zainwestowania ustala sie szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m.

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi;

4) ogranicza sie ilo§¢ wjazdéw na droge lokalng
do istniejgcych, dla nowych obiektow nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfiko-
wane;

5) ustala sie lokalizacje chodnikébw o minimalne;j
szerokosci: 1,5 m na terenach zabudowanych,

6) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszo-
rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m po-
za jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdéw
samochodowych,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ko-
munikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobu-
sowe),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy miesz-
kaniowej oraz innej przeznaczonej na staty po-
byt ludzi nalezy na etapie projektowym zabez-
pieczy¢ jg przed negatywnym wptywem hatasu
komunikacyjnego.

17. 1 do 2 KD(D) - przeznaczenie podsta-
wowe - droga dojazdowa:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wymogom kon-
serwatorskim w stosunku do projektowanego
zagospodarowania zlokalizowanego w strefach
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z wymoga-
mi Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow zawartymi w § 5,

2) na terenach istniejgcego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie
na wniosek inwestora, w przypadku moderniza-
cji lub przebudowy, po uzyskaniu zgody wtasci-
cieli terenow przylegtych,

3) dla projektowanych drég klasy dojazdowej na
terenach nowego zainwestowania ustala sie
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,

4) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznos$ci poziomej i pionowej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi,

5) na terenach zabudowanych ustala sie lokaliza-
cje co najmniej jednostronnego chodnika o mi-
nimalnej szerokosci 1,5 m,

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ko-
munikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobu-
sowe).

18. 1 do 4 KDP - przeznaczenie podstawowe

- publiczne i niepubliczne ciagi pieszo-jezdne:

1) utwardzone, przystosowane do przejazdu po-
jazdow specjalnych,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych ustala sie
na 3-10 m,

3) szerokos$¢ jezdni utwardzonej ustala sie mini-
malnie na 3 m,

4) szeroko$¢ chodnika ustala sie minimalnie na
1,5 m,

5) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodaro-
wanie jezdni oraz ciggu pieszego.

19. 1 do 14 KDW - przeznaczenie podstawo-
we - niepubliczne drogi wewnetrzne:

1) utwardzone, przystosowane do przejazdu po-
jazdow specjalnych,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych ustala sie
na 6-10 m,

3) szerokos$¢ jezdni utwardzonej ustala sie mini-
malnie na 6 m,

4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodaro-
wanie jezdni oraz ciggu pieszego.

8 11. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzania i uzytkowania terenéw
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1. Na obszarze objetym planem, do czasu re-
alizacji ustalen planu, pozostawia sie jako tymcza-
sowe, dotychczasowe zagospodarowanie, urzg-
dzanie i uzytkowanie terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektobw budowlanych
uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen
planu.

8 12. 1. Na terenie objetym planem ustala sie
tereny stanowigce zadania celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KD(Z), KD(L), KD(D),
2) tereny ustug: UK,
3) tereny wod srodlgdowych: WS.

§ 13. 1. Ustala sie stawke procentowg o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MU, U, US, RU, P -15 %,
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Czernica.

8 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Karol Pietrucha
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/
/220/2009 Rady Gminy Czernica
z dnia 24 listopada 2009 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI WOJNOWICE GMINA CZERNICA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Ztozone w terminie ustawowym do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wojnowice gmina Czernica, zostaty nie uwzglednione nastepujace uwagi:

1. Czestawa Derenia, wniesiona pismem z dnia 03.11.2008 r. ze wzgledu na brak zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

2. Ewy Moniki Zabinskiej, wniesiona pismem z dnia 17.11.2008 r. w czesci dotyczgcej dopuszczenia
zabudowy szeregowej, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego.

3. Witadystawa Buczkowskiego, wniesiona pismem z dnia 20.11.2008 r. ze wzgledu na brak zgodno-
Sci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

4. Macieja Sewerniaka, wniesiona pismem z dnia 27.11.2008 r. w czes$ci dotyczacej przeznaczenia
dziatek nr 215/10, 215/11, 215/12 pod zabudowe mieszkaniowg, ze wzgledu na brak zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

5. Dariusza Nowackiego, wniesiona pismem z dnia 01.12.2008 r. w czesci dotyczacej nie przezna-
czania pod zabudowe mieszkaniowg czesci dziatek nr 219, 220 i 22212 ze wzgledu na wydane pozwole-
nia na budowe.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/
/220/2009 Rady Gminy Czernica
z dnia 24 listopada 2009 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI WOJNOWICE,
GMINA CZERNICA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania

1. Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skut-
kow finansowych uchwalenia planu miejscowego dla wsi Wojnowice, gmina Czernica. Wynikiem pro-
gnozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow i wptywow.

3. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Woj-
nowice, gmina Czernica, konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie: drdg, sieci kanalizacyjnej
i sieci wodociggowej.

W zwigzku z uchwaleniem planu inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

1) drogi publiczne o tacznej dtugosci ok. 3785 m,

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej o tgcznej dtugosci ok. 3785 m,

3) sieci wodociggowe o tgcznej diugosci ok. 3785 m .

Na podstawie opracowanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu przewiduje sieg, ze:
1) koszt wykupu dziatek wynosi 302 330,- zt

2) szacunkowy koszt budowy drég wyniesie 7 570 000,- zt

3) szacunkowy koszt realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej wynosi¢ bedzie 1 514 000,- zt

4) szacunkowy koszt realizacji sieci wodociggowe] wynosi¢ bedzie 681 300,- zt

taczna szacunkowa warto$é tych inwestycji wyniesie 10 067 630,- zi.

Na terenie opracowania w zwigzku z rozwojem terenéw przewaznie w uzupetnieniu istniejgcej za-
budowy, a wiec rowniez wykorzystujgcych istniejacg infrastrukture, naktady zwigzane ze skutkami finan-
sowymi planu w zakresie infrastruktury wynikajg z potrzeby realizacji nie istniejgcej na terenie infrastruk-
tury. Realizacja brakujgcej w istniejgcej zabudowie sieci infrastruktury technicznej wynika ze stanu istnie-
jacego. W ustaleniach planu nie okres$la sie terminu realizacji inwestycji. Uzyskanie minimalnego wzro-
stu dochodéw gminy pozwoli na pokrycie 100% kosztéw realizacji omawianego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tym przypadku, w celu realizacji ustalen planu zaleca sie pozy-
skanie srodkow z zewnatrz.

4. W przypadku przeprowadzanych przebudow drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infra-

struktury podziemnej i przeprowadzié¢ jg wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drog.
Nalezy podkreslié, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowiag decyzji inwestycyjnych, a jedynie dys-
pozycje przestrzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na okre$lonych zasadach. Realizacja usta-
len zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich
finansowanie z budzetu gminy.

5. Zasady finansowania
Przewiduje sie, ze finansowanie wyzej wymienionych zadan, realizowanych sukcesywnie w miare po-
trzeb, odbywa¢ sie bedzie z budzetu gminy oraz ze $rodkow wtasnych przedsigebiorstw dziatajgcych
w imieniu gminy. Nie wyklucza sie mozliwosci wspétfinansowania tych zadan ze srodkow zewnetrznych,
w tym pozyskiwanie z funduszy Unii Europejskiej oraz udziatu w kosztach realizacji drég gminnych in-
westorow przedsiewzie¢ niedrogowych zwigzanych z budowg lub przebudowg drég publicznych. Finan-
sowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz.2104, z pbzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w corocznej uchwale budzetowej;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wykazie stano-
wigcym zatacznik do uchwaty budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny;

3) inwestycje, ktore moga by¢ wspotfinansowane ze srodkow pomocowych, ujete sa w Planie Rozwoju
Lokalnego.

6. Realizacja inwestycji nastapi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z: ustawg Prawo
budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorza-
dzie gminnym i ustawag Prawo ochrony srodowiska.



