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UCHWALA NR X/101/2011
RADY GMINY PSARY

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
terenu potozonego w sotectwie Gora Siewierska przy ul. Kosciuszki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3
ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty Nr 1V/36/
2011 Rady Gminy Psary z dnia 27 stycznia 2011 .
0 przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, terenu
potozonego w sotectwie Gora Siewierska przy
ul. Kosciuszki i po stwierdzeniu, ze plan nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary
uchwalonego Uchwatg XXXVI1/287/2009 Rady Gmi-
ny Psary z dnia 16 listopada 2009 r., na wniosek
Wojta Gminy Psary Rada Gminy Psary uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO, TERENU
POLOZONEGO W SOLECTWIE GORA SIEWIER-
SKA PRZY UL. KOSCIUSZKI

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje teren potozony w sotec-
twie Gora Siewierska o powierzchni 14,88 ha.

2. Granice opracowania wyznaczaja: od pot-
nocy — ulica Kosciuszki, od zachodu — wschodnia
granica dziatki oznaczona nr ewidencyjnym 478/70,
od wschodu — planowana droga wewnetrzna
KDW, od potudnia — istniejgca i planowana droga
prowadzona na dziatkach oznaczonych numera-
mi ewidencyjnymi: 374, 375, 472, 473/5, 478/72,
478/73, 478/74 i 478/75.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajgcej
ustalenia okreslone w § 4,

2) graficznej - Rysunek Planu sporzgdzony na
kopii mapy ewidencyjnej w skali 1: 2000 zawieraja-
cy ustalenia przestrzenne oraz zasady modernizac;ji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej stanowigcy zatagcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg row-
niez kolejne zatgczniki zawierajgce:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zatgcznik Nr 3.

8 3. 1. Na Rysunku Planu obowigzujg nastepu-
jgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejsco-
wym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiagzujgce linie zabudowy dla pierwszej
linii zabudowy,

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie
teren6éw wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

KD - teren drég publicznych: D - dojazdowe,

KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Na Rysunku Planu wystepujg réwniez ozna-
czenia dodatkowe — informacyjne:

1) ztoze wapienia wykreslone z bilansu krajo-
wego,

2) linie elektroenergetyczne $rednich napiec ze
strefg techniczna,

3) istniejgce trasy sieci infrastruktury technicz-
nej,

4) proponowany podziat na dziatki budowla-
ne,

5) granice nieruchomosci wraz z numerami
dziatek,

6) ustalenia obowigzujgcego planu miejscowe-
go dla terenéw sasiednich.

8 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okre-
Slenie:

1) przeznaczeniaterenu, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
teren6w oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego — rozdziat 3,
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3) szczego6towych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym — rozdziat 4,

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji — rozdziat 5,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 6,

6) stawek procentowych dla nieruchomosci,
ktérych wartosé wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 7,

7) ustalen koncowych — rozdziat 8.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspébtczesnej,

3) granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenow gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

4) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

7) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynko-
wych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

8) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej,

9) granic obszarow wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywaciji,

10) granic terenéw pod budowe urzadzen wy-
twarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w za-
budowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzia-
tywania tych urzadzen na srodowisko,

11) granic terenéw pod budowe obiektow
handlowych o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym,

12) granic terenow inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,

13) granic terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddz-
kiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwe-
stycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012,

14) granic terenéw zamknietych, i granic stref
ochronnych terendw zamknietych,

15) sposobu usytuowania obiektéw budow-
lanych w stosunku do drég iinnych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow,

16) zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,
ich gabarytéw, standardéow jakosciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych z jakich moga
by¢ wykonane,

17) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospo-
darczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 .
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady

stad tez nie ustala sie wymagan w tym zakre-
sie.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym,

2) dziatalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigz-
liwej — jest to taki spos6b zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i tere-
nami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje przekroczenia standar-
doéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwos¢
ogranicza sie do granicy dziatki budowlanej lub
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw
oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia technicznego
terenu oraz infrastrukturg telekomunikacyjng
w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo
telekomunikacyjne,

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac
budynki o funkcji podstawowej terenu,

5) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia
planu zawarte w tekscie i na rysunku planu zgod-
niez § 3i § 4, dotyczgce terendw o ktérych mowa
wég1,

6) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozu-
mie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z ich aktami wykonawczymi,

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudo-
wy (sumaryczna powierzchnia parterow wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
liczonej w zewnetrznym obrysie budynku) do po-
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wierzchni dziatki budowlanej,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

9) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi i oznaczony symbolem literowym
okreslajagcym jego przeznaczenie.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach
planu nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawar-
tymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
rendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TMN do 10MN ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jed-
norodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcjg
uzupetniajaca.

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1 ustala
sie:

1) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug
wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy lokalu uzyt-
kowego,

3) mozliwo$é przebudowy, rozbudowy, od-
budowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej, z za-
chowaniem standardow okres$lonych w niniejszym
paragrafie,

4) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j
przy nowych podziatach geodezyjnych przy lokali-
zacji :

a) budynkéw wolnostojgcych — 700 m?,

b) zabudowy blizniaczej — 400 m?,

5) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do
budynkoéw i urzgdzen z nimi zwigzanych z drogi
publicznej w drugiej linii zabudowy o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe
wolnostojgce lub blizniacze o maksymalnej wyso-
kosci 10,0 m,

7) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno
— ustugowych dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 25 do 45 stopni,

8) krycie dachow wszystkimi rodzajami dacho-
wek, materiatami imitujgcymi (blachodachéwka,
dachéwka bitumiczna itp.) lub blachg ptaska taczo-
ng na rgbek, zwoje lub naktadki,

9) intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy wol-
nostojacej i blizniaczej - maksymalnie 0,3,

10) minimalny udziat powierzchni terenu biolo-

gicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — 55 %,

11) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
lub jako przybudowki o wysokosci nie wiekszej niz
6 m, swag formg architektoniczng, geometrig dachu,
kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi
winny nawigzywac¢ do budynku mieszkalnego lub
mieszkalno — ustugowego,

12) zapewnienie statych miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
w ilo$ci minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagane
jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

3. Jezeli obowigzujgce linie zabudowy nie sa
prostopadte do bocznych granic dziatki, wéwczas
traktowac je nalezy jako linie styczng do jednego
z naroznikdw budynku z zachowaniem réwnolegto-
$ci co najmniej jednej $ciany do granicy dziatki.

4. Wyznaczone graficznie na rysunku planu
obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg obiektdédw i urzadzen infrastruktury
technicznej i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

5. Dla terenédw wymienionych w ust. 1 ustala
sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow ustug gastronomicz-
nych,

2) budowy ogrodzen wyzszych niz 1,80 m oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betono-
wych (przesta), blach i muru petnego, za wyjatkiem
muru z cegty klinkierowej lub kamienia,

3) stosowania jako materiatdw elewacyjnych
wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji budynkéw przeznaczonych do
chowu lub hodowli zwierzat,

5) lokalizacji wolnostojgcych reklam i masztow
reklamowych.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopusz-
cza sie:

1) sytuowanie garazy i budynkow gospodar-
czych bezposrednio przy granicy dziatki wytacznie
w przypadku budynkoéw zblizniaczonych, z naka-
zem zachowania jednakowej wysokos$ci budynkéw
na obydwu dziatkach,

2) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, garazy, wiat, altan, budynkéw go-
spodarczych, wewnetrznych drog dojazdowych,
terendw zieleni urzadzonej, obiektow matej archi-
tektury, urzgdzen melioracji wodnych oraz urzadzen
wodnych,

3) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu.

7. Przy realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow obowigzuje nakaz uwzglednienia warun-
kow hydrogeologicznych okre$lonych na podstawie
badan geotechnicznych oraz warunkow okreslo-
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nych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala
sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, z zastrze-
zeniem ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig
realizacje inwestycji liniowych celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzenh prze-
ciwpowodziowych oraz rozbudowe i modernizacje
istniejgcych.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz
chowu i hodowli zwierzat.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na
terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obo-
wigzek zdejmowania humusu i wykorzystania go
w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych
lub do rekultywacji innych terendéw zdegradowa-
nych.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na
zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wpro-
wadzanych do powietrza substancji wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow w opar-
ciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej charakteryzujgcych sig¢ brakiem emisji lub
niskg emisjg substancji do powietrza.

6.W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala
sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio
do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz od-
prowadzania sciekdw poprzez kanalizacje gminng
do oczyszczalni Sciekdw,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sa-
nitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekow
w obregbie wtasnej dziatki poprzez przydomowe
oczyszczalnie sciekow lub za pomocg szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptyn-
ne. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz
podtgczenia sig¢ do niej i likwidacji zbiornika na
Scieki,

3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru
planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 454 Olkusz — Zawiercie),
obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do

wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy-
$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane
odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszyé
stan srodowiska wodnego.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala
sig, ze poziom hatasu przenikajgcy do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym
wskazuje sig, zgodnie z przywotang ustawg, ze dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

8. W zakresie ochrony przed polami elek-
tromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w $srodowisku nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN obowigzujg dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla terendw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) dlawszystkich pozostatych terenow w grani-
cach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych
dla ludnosci.

9. W zakresie postgpowania z odpadami ustala
sie:

1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zor-
ganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania
odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego
celu oraz sktadowania odpadoéw niebezpiecznych
dla srodowiska.

10. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) nakaz utrzymania melioracji wodnych,

2) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz ro-
wow melioracyjnych i ciekdw.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 8. 1. Podziaty terenéw na dziatki budow-
lane w ramach jednej wtasnosci moga by¢
dokonywane w trybie indywidualnym przez wtasci-
cieli z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz z zachowaniem ustalen 8§ 6 ust. 2 pkt 4.

2. Scalenia nieruchomosci i ponownego po-
dziatu na dziatki budowlane dokonywaé nalezy
w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami i z zachowa-
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niem nastepujgcych warunkow:

1) dla terenéw MN minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej przy lokalizacji:

a) budynkéw wolnostojgcych — 700 m?i mini-
malnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,

b) zabudowy blizniaczej — 400 m?i minimalnej
szerokosci frontu dziatki 14,0 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego ma zawierac¢ sie w przedziale od
80 do 100 stopni.

3. Minimalne powierzchnie dziatek budow-
lanych, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza
wydzielania dziatek w celu poprawy zagospo-
darowania nieruchomosci sgsiadujacych, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi oraz
jezeli wynika to z wydzielenia drég publicznych
i drég wewnetrznych.

4. Wtorny podziat nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dokonywany w sposoéb, ktéry dzieli
istniejace budynki dopuszczalny jest na zasadach
okres$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mu komunikacji

8§ 9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 8KDD przeznacza sie na
drogi publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej co ozna-
cza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub
przebudowie istniejgcych ulic obowigzujg naste-
pujgce ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowia-
dajace klasie ulicy dojazdowej,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych dla
drog oznaczonych na rysunku planu symbolami

a) od 1 KDD do 4KDD 12,0 m,

b) od 5KDD do 8KDD 8,0 m,

3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopusz-
cza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1TKDW i 2KDW przeznacza sie na drogi
niepubliczne o funkcji ulic wewnetrznych, o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1i 2 do-
puszcza sie lokalizacje obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami
okreslonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mu infrastruktury technicznej

8 10. Ustala sie nastepujace zasady ogolne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii roz-

graniczajacych istniejgcych i planowanych drog,

2) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych
sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajgcy wymogi
ochrony przyrody,

3) obowigzek stosowania urzadzen pod-
czyszczajacych przy ujmowaniu wéd opadowych
z terenéw parkingdéw i utwardzonych placéw, za-
pewniajgcych osiggniecie w wodach opadowych
zawartosci zawiesin ogolnych i substancji ropo-
pochodnych zgodnych z warto$ciami okre$lonymi
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

8 11. Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na
wode na cele bytowo —komunalne oraz na potrze-
by zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen
hydrantowych) dla obszaru planu realizowane
bedzie na bazie istniejgcych sieci wodociggowych,
poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

8 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
odprowadzania Sciekdw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie Sciekow sanitar-
nych poprzez gminny system kanalizacyjny do
planowanej oczyszczalni $ciekdw , Psary”, poprzez
planowang kanalizacje sanitarng,

2) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa
w pkt. 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekdw
w obrebie wtasnej dziatki poprzez oczyszczalnie
przydomowe lub za pomoca szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sa-
nitarnej nakaz podtgczenia sie do niej i likwidacji
zbiornika na $cieki.

2. Przy realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow obowigzuje nakaz uwzglednienia warun-
kow hydrogeologicznych okre$lonych na podstawie
badan geotechnicznych oraz warunkow okreslo-
nych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

3. Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane
bedg do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opa-
dowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu
wymogow okreslonych zgodnie z ustawg z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8 13.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie
dostawe ciepta z indywidualnych Zzrodet przy stoso-
waniu proekologicznych wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem
emisji lub niskg emisjg substancji do powietrza.

8 14. Ustala sig, ze dostawa gazu dla nowych od-
biorcow zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z istniejgcej sieci Sredniego ci-
Snienia, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.
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8§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) bezposrednig obstuge odbiorcow z istniejacej
sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowanej,

2) dopuszcza sie wymiane transformatorow
na jednostki o wiekszej mocy na stacjach transfor-
matorowych posiadajgcych odpowiednie warunki
techniczne.

8 16. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
telekomunikacji:

1) rozwdéj telekomunikacji w oparciu o istnie-
jacg i nowa sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez
roznych uprawnionych operatorow sieci,

2) realizacje sieci i obiektéw telekomuni-
kacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom
istniejgcego i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 7

Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych
wartos$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu
i na podstawie ktorych ustala sie optate o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich terenow, dla ktérych war-
tos$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu ustala
sie stawke procentowag w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdziat 8
Ustalenia koncowe

§ 18. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na
stronie internetowej Gminy Psary.

8 19.Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Psary
Jacenty Kubica
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr X/101/2011

Rady Gminy Psary
z dnia 25 sierpnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/101/2011
Rady Gminy Psary

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
terenu potozonego w sotectwie Gora Siewierska
przy ul. Kosciuszki nieuwzglednionych
przez Wéjta Gminy.

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 3 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
Psary rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, terenu potozonego
w sotectwie Goéra Siewierska przy ul. Kosciuszki
zawartych w dokumentacji prac planistycznych
— ,Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sotectwie Gdra Siewierska przy ul.
Kosciuszki”.

8 1. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionych
w catosci przez Wéjta Gminy uwag:

1) zgtoszonej pod Nr 1,

2) zgtoszonej pod Nr 2

dotyczgcych zmiany ustalen planu w formie
graficznej na Rysunku Planu poprzez wytyczenie
innej linii planowanej drogi 8 KDD przylegajacej do
dziatek 478/7 do 478/12 oraz o skreslenie Rozdziatu
7 Planu.

Podstawowym zatozeniem budowy nowego
uktadu urbanistycznego obszaru planistycznego
jest zapewnienie bezposredniej obstugi komu-
nikacyjnej wszystkich nieruchomosci z drog
publicznych. Nowy podziat na dziatki budowlane,
ktory bedzie realizowany przez Gmine Psary na
dziatkach bedacych jej wtasnoscig oparty bedzie
o parametry okreslone w planie miejscowym.
Oznacza to, ze praktycznie kazda z istniejgcych
dziatek moze zostaé podzielona, a dziatki gminne
na pewno zostang podzielone na dwie nowe dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 700 m2 i do
kazdej z nich nalezy zapewni¢ bezposredni dostep
z drogi publicznej. Wszystkie nowe drogi prowa-
dzone sg na gruntach gminnych w sposob nie
naruszajacy wtasnosci prywatnych. Wtorny podziat
nieruchomosci oznaczonych numerami ewiden-
cyjnymi od 478/13 do 478/18 oznacza, ze z kazdej
dziatki zostanie wydzielona cze$é przeznaczona
pod droge dojazdowa obstugujgcag nieruchomo-

$ci bezposrednio do niej przylegte (obustronnie).
Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze sposrod szesciu wtia-
Scicieli nieruchomosci potozonych po zachodniej
stronie planowanej drogi 8KDD jedynie jedna
osoba kwestionuje przebieg tej drogi. Nalezy wigc
sgdzié, ze pozostali witasciciele, majgc mozliwos¢
wtdrnego podziatu nieruchomosci oraz zapewnio-
ny bezposredni dostep do drogi publicznej z kazdej
z tych dziatek uznali takie rozwigzanie za wtasciwe.
Przeniesienie tej drogi w miejsce proponowane
przez sktadajgcych uwagi oznaczatoby pozbawienia
bezposredniego dostepu dla nowo wydzielanych
dziatek w drugiej linii zabudowy na dziatkach
478/7, 478/8, 478/9, 478/11 i 478/12 oraz spowo-
dowatoby znaczne perturbacje w zapewnieniu
bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek
potozonych po wschodniej stronie drogi 8KDD,
tym bardziej, ze w projekcie planu nalezato
uwzglednié przebiegi istniejacych drog (na rysunku
planu oznaczone numerami od 1KDD do 4KDD).
Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — ,W planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo:"; pkt 12 — ,stawki procentowe,
na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4", co oznacza, ze pomie-
cie tych ustalen w planie miejscowym stanowi
istotne naruszenie trybu sporzadzania planu. Pod-
stawg do wydania przez Wojta Gminy decyzji
o wysokosci optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci jest operat szacunkowy sporza-
dzony w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Dopiero w ope-
racie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy
stwierdza czy i o ile wzrosta warto$¢ nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.
Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci ustala sie na dzien jej sprzedazy, przy
czym optate tga mozna pobierac przez 5 lat od dnia,
w ktorym plan miejscowy staty sie obowigzujace.
Biorgc pod uwage powyzsze, nieuwzglednienie
uwag jest uzasadnione.

8 2. Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej
w catosci przez Wojta Gminy uwagi zgtoszonej
pod Nr 3 dotyczacej wykupu czesci dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 478/33 pod planowang
droge publiczng oznaczong na rysunku planu
symbolem 6KDD.

Dokonano korekty przebiegu drogi 6KDD
w taki sposob, ze nie przechodzi ona przez
dziatke o ktérej mowa w uwadze. Nowy prze-
bieg drogi, prowadzony wytgcznie po gruntach
gminy, zapewnia bezpos$rednig dostepnos$é do
niej ze wszystkich dziatek, ktére jg miaty przed
korektg przebiegu, w tym rowniez z dziatki be-
dacej wtasnosciag osoby sktadajacej uwage.
Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest
uzasadnione.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/101/2011
Rady Gminy Psary

z dnia 25 sierpnia 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 3 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr
80, poz. 717 z pbézniejszymi zmianami), w oparciu
o ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu” Rada Gminy Psary rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego,
terenu potozonego w sotectwie Goéra Siewierska
przy ul. Kosciuszki, gmina Psary poniesie wydatki
na nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej :

a) realizacje gminnych drég publicznych (bu-
dowa),

b) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyj-
nej.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienio-
nych w ust. 1 bedg :

a) budzet gminy,

b) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze
unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

c) partnerstwo publiczno — prywatne.

3. Inwestycje bedg realizowane sukcesywnie
w miare pozyskania do zasoboéw gminnych grun-
tow w pasach drogowych wyznaczonych w planie,
drog publicznych.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji
wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2012 -
2025, sukcesywnie w miare pozyskiwania $srodkéw
finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby
mieszkancow okreslane w wieloletnim planie in-
westycyjnym i w budzetach rocznych.

4181

UCHWALA NR X/102/2011
RADY GMINY PSARY

z dnia 25 sierpnia 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
terenu potozonego w sotectwie Gora Siewierska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1

i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3
ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty Nr 1V/47/
2011 Rady Gminy Psary z dnia 27 stycznia 2011 r.
0 przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, terenu
potozonego w sotectwie Gora Siewierska i po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Psary uchwalonego Uchwa-
tg Nr XXXV1/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia 16
listopada 2009 r., na wniosek Wojta Gminy Psary
Rada Gminy Psary uchwala:

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
TERENU POLOZONEGO
W SOLECTWIE GORA SIEWIERSKA

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje teren potozony w sotectwie
Goéra Siewierska o powierzchni okoto 3,34 ha.

2. Granice opracowania wyznaczaja: od pétnocy
— granica administracyjna Gminy Psary z gming
Bobrowniki, od zachodu — zachodnia granica dziatki
Nr 462/3, od wschodu — wschodnia granica dziatki
Nr 292, od potudnia — droga powiatowa S 4782.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej
ustalenia okreslone w § 4,

2) graficznej - Rysunek Planu sporzgdzony na
kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 zawierajgcy
ustalenia przestrzenne oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg row-
niez kolejne zatgczniki zawierajgce:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie



