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UCHWALA Nr 1X/60/09
Rady Miejskiej w Past eku

Z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu poto Zzonego w strefie péinocne;j

gminy Past ek w obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad gmina Past ek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218 z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458 z
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) po sprawdzeniu zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pastek, uchwalonego przez Rade
Miejska w Pasteku uchwata Nr V/32/2001 z dnia
25.05.2001 r. uchwala sie, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w strefie pétnocnej
gminy Pastek w obrebie Zielony Grad gmina Pastek
obejmujacy teren o tacznej powierzchni 105.1748 ha.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujacy sie w
granicach opracowania okreslonych uchwatg Nr 111/26/08
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 25 kwietnia 2008 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego swoim
zasiegiem teren potozony w strefie péinocnej gminy
Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina
Pastek, oznaczony na rysunku planu wykonywanym na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej znajdujacej sie w
zasobie geodezyjnym.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest:

- Zalgcznik Nr 1 ktéry stanowi rysunek planu w skali
1:2000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w
uchwale i na rysunku planu,

- Zalgcznik Nr 2 do uchwaly - zawierajacy
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu,

- Zalgcznik Nr 3 do uchwaly - zawierajacy
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. Na terenie objetym planem obowigzujg
nastepujace definicje termindw ujetych w niniejszym
planie:

1. Rysunek planu - rysunek stanowigcy zatacznik
graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Architektura regionalna - charakterystyczna dla
regionu forma budynku mieszkalnego. Budynek
mieszkalny murowany z czerwonej cegly, czasami na
podmuréwce kamiennej, najczesciej parterowy lub
2-kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, z dachem
krytym dachowka pod katem 30-45°, dwuspadowy,
czasami na $ciance kolankowej. Budynek mieszkalny
charakteryzuje bardzo bogaty detal na elewacjach -
obramowanie okien i drzwi w postaci opasek, liczne
gzymsy oraz fryzy w szczytach nisze z rzezbami.

3. Akcent architektoniczny - wyréznienie wskazanego
miejsca w odniesieniu do wysokosci bryly budynku oraz
koncepciji elewacji czy odmiennego materiatu.

4. Dziatka budowlana - nieruchomos$é gruntowa ktoérej
wielkos¢, cechy geometryczne dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniaja  wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw.
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5. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - nieprzekraczalne granice dla terenéw,
ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

6. Linie rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie
uzytkowania - obowigzujaca linia podzialéw wewnetrznych
na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktérg
wyklucza sie lokalizacje $ciany budynku. Zewnetrznej
Sciany budynku nie stanowia:

a)w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

b)w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony
i inne podobne elementy bryty budynku.

8. Kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg
nadziemng lub podziemng czes¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej
potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnia
posadzki na stropie, badz warstwy ostaniajgcej izolacje
cieplna stropu, znajdujgcego sie nad ta czescig budynku,
przy czym za kondygnacje uwaza sie poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma czes¢ budynku stanowigca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majacq $rednig wysoko$¢ w
Swietle wiekszg niz dwa metry, za kondygnacje nie uznaje
sie nadbudéwek nad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centralna wentylacja, klimatyzacja lub kottownia:

a)Kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumiec¢
kazdg kondygnacje, nie bedacgq kondygnacja
podziemna,

b)Kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje, zagtebiong ze wszystkich stron budynku,
co najmniej do polowy jej wysokosci w $wietle ponizej
poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze
kazdg usytuowana pod nig kondygnacije.

9. Miejsce postojowe - teren przeznaczony do
postawienia samochodu, przy czym jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na
podjezdzie do budynku.

10. Nosnik reklamowy - nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi  zamocowania, umieszczony w polu
widzenia uzytkownika drogi, niebedacy znakiem w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujagcym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez gmine:

a)reklama  wolnostojagca - obiekt  budowlany
przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany
sam bedacy reklama,

b)reklama wbudowana - miejsce Ilub element,
nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napisbw i elementow dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0.3 m? nie jest reklamg wbudowana.

11. Obiekt budowlany jest to:

a)budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi,

b)budowla stanowigca calos¢ techniczno-uzytkowg wraz
z instalacjami i urzgdzeniami,

c¢) obiekt matej architektury,

d)tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego
trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w
inne miejsce lub rozbioérki, a takze obiekt budowlany
niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
urzagdzenia  rozrywkowe, barakowozy,  obiekty
kontenerowe.

12. Ograniczenie ucigzliwosci - zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej musi by¢é bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

13. Powierzchnia biologicznie czynna - czes¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb
gruntu, na nim oraz nad nim, pokryta trwalg roslinnoscig
lub  uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnie
biologicznie czynng stanowig tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. Uznaje sie za powierzchnie biologicznie
czynng: w 50 % zielen projektowang na dachach
budynkéw, trasach o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako staty trawnik lub kwietnik.

14. Przepisy szczegllne - przepisy ustawy wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajagce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych.

15. Przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie
terenu, wynikajace z funkcji dominujgcej na okreslonym
obszarze.

16. Przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie
terenu, wynikajace z funkcji uzupetniajacej na okreslonym
obszarze.

17. Ucigzliwo$¢ - zespét negatywnych bodzcéw
(bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci) pogarszajacy
warunki  zycia  mieszkancéw poprzez  obnizenie
standardoéw srodowiska przyrodniczego.

18. Wysokos¢ budynku - wymiar liczony od poziomu
terenu przylegtego do budynku do najwyzszej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych, jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedng
terenu mierzy sie na osi rzutu budynku prostopadtej do
linii spadku stoku.

19. Front dziatki - czes$¢ dziatki budowlanej ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub
wyjscie na teren.

20. Obszar przestrzeni publicznej - obszar o
szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancOw, poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajacy
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nawigzaniu kontaktéw spotecznych, ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno- przestrzenne.
Przyktadami przestrzeni publicznych sg drogi i ulice, place

miejskie czy rézne dostepne budowle i budynki
stanowigce whasnosé publiczna. Przestrzeniami
publicznymi sa tez zwykle rézne formy krajobrazu

przyrodniczego stanowigce wilasno$¢ panstwowg lub
gminna.

21. Ustugi - obiekty ustugowe wolnostojagce Ilub
wbudowane lokale ustugowe, stuzace funkcji ustugowej w
zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji
publicznej, rzemiosta oraz obstugi technicznej pojazdow
mechanicznych i sprzedazy paliw.

22. Uslugi podstawowe - obiekty ustugowe
wolnostojgce lub wbudowane, stuzace do zaspokojenia
podstawowych potrzeb w zakresie handlu detalicznego
podstawowymi artykutami dla mieszkancow osiedla.

23. Intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnaciji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki.

24. Zagospodarowanie tymczasowe - sposéb
wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposob
uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania  zgodnie z  planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia
planu.

25. Budynki zamieszkania zbiorowego - budynki
przeznaczone do okresowego lub statego pobytu ludzi:

a)zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w
obiektach hotelarskich - hotel, motel, pensjonat, dom

wycieczkowy, dom  wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, schronisko.
26. Funkcje mieszkaniowe - (zabudowa

mieszkaniowa):

a)zabudowa jednorodzinna - jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéow, wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy czym
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi sg budynki
wolnostojgce albo budynki w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzace zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny
stanowi konstrukcyjnie samodzielng calosé,
dopuszcza sie w nim wydzielenie nie wiecej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catego budynku.

27. Zabudowa apartamentowo-mieszkaniowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o podwyzszonym
standardzie i wyrazie architektonicznym realizowang ze
$rodkdw wtasnych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych inwestora, lub realizowang przez
dewelopera w celu wynajmu lokali apartamentowych lub
sprzedazy lokali apartamentowych.

28. Zespot zabudowy - zesp6t od 6 do 8 budynkéw
jednorodzinnych zlokalizowanych na sasiednich dziatkach
o0 jednakowym wyrazie architektonicznym z ukladem
gtéwnej kalenicy prostopadle do ulicy dla catego zespotu
zabudowy lub uktadem gtéwnej kalenicy réwnolegtej do
ulicy dla catego zespotu zabudowy.

29. Dach dwuspadowy - dach o dwbéch potaciach
dachowych, z wyraznie zaznaczong gtdéwnag kalenicg
dachu. Dopuszcza sie lukarny okna potaciowe wystawki.

30. Dach wielospadowy - dach z kilkoma potaciami z
wyznaczong kalenica gtéwna. Dopuszcza sie lukarny okna
potaciowe wystawki.

§ 3. PRZEPISY SZCZEGOLNE

Dla obszaru objetego planem obowigzujg przepisy
szczeg6lne, a w momencie ich zmiany - wprowadzone
zmiany. Przepisy szczego6lne dla:

1. Obszaréw i obiektdw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow:

1)Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkOw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze
Zmianami).

2. Obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody:

l)Ustawa z dnia 3.10.2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227 z 2008 r. ze zmianami),

2)Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2008 Nr 25, poz.
150 ze zmianami),

3)Rozporzadzenie  Ministra  Srodowiska z  dnia
14.08.2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. 2001 r.
Nr 92, poz. 1029).

3. Obszaréw objetych
przepiséw o ochronie wod:

ochrong na podstawie

1l)Ustawa z dnia 18.07.2001 r. - Prawo Wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze
Zmianami).

2)Rozporzadzenie  Ministra  Ochrony  Srodowiska,
Zasobéw Naturalnych i Lesnych z dnia 28.01.2009 r. w
sprawie warunkow, jakie nalezy speti¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. 2009 r. Nr 27, poz. 169).

4. Obszarow objetych ochrong
przepiséw o ochronie gruntéw lesnych:

na podstawie

1)Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2004 r. Nr 121, poz.
1266 z dnia 22.02.1995 r. ze zmianami),

2)Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa DL onl-40-50/93.

5. Obszaréw objetych ochrong
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych:

na podstawie

1)Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2004 r. Nr 121, poz.
1266 z dnia 22.02.1995 r. ze zmianami).
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6. Obszaréw zagrozonych powodzig:

1)Ustawa z dnia 11.10.2001 r. Prawo Wodne (jednolity
tekst Dz. U. 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zmianami)
oraz ustawy z dnia 3 czerwca 2005 r. o zmianie
ustawy Prawo Wodne oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087).

7. Sprawy projektowania,
rozbioérki obiektéw budowlanych:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zmianami).

budowy, utrzymania i

§ 4. CELE REGULACJI ZAWARTYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM.

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone
funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego.

4. Ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.

5. Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

6. Okreslenie granic oraz szczegélowych zasad i

warunkéw zagospodarowania terenéw zagrozonych
powodzia.
7. Okreslenie szczegbtowych warunkéw

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

8. Ustalenie zasad budowy systeméw komunikacji.

9. Ustalenia zasad budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

10. Ustalenie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Ustalenie stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. W granicach obszaru obowigzywania ustalen
planu nie wystepuja: tereny gérnicze oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

13. W granicach obszaru obowigzywania ustalen
planu  wystepuja: obiekty podlegajace  ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

14. Plan nie ustala tymczasowego sposobu
zagospodarowania terenu, gdyz podziat na strefy
funkcjonalno  przestrzenne zostanie wykonany po
uzyskaniu przez plan mocy prawne;.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE FUNKCJI

OBSZARU.
Ustala sie funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1. Funkcja terenéw sportowych oznaczona symbolem
us

2. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona
symbolem MN

3. Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona
symbolem MW

4. Funkcja ustlug administracyjnych oznaczona
symbolem UA
5. Funkcja ustug hotelowych i apartamentowych

oznaczona symbolem UH
6. Komunikacja oznaczona symbolem KD
7. Miejsca postojowe (parking) KP
8. Funkcja ustugowa U
funkcje towarzyszace:
- tereny infrastruktury technicznej

- funkcja terenéw zielonych:
symbolem ZL

T

lasy oznaczone

§ 6. USTALENIA PODSTAWOWE W ZAKRESIE

OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO.
l. Cechy elementéw zagospodarowania

przestrzennego podlegaj ace ochronie.

1. Ochronie podlegaja  cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego ksztattujace krajobraz.
Tereny zalesione, istniejgce skupiska drzew oznaczone
na rysunku planu, skarpy zadrzewione.

2. Zakaz lokalizacji budowli dysharmonizujacych z
krajobrazem kulturowym. W celu utrzymania tadu
przestrzennego w bezposrednim sasiedztwie rzeki
Waskiej w obszarze opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie nalezy lokalizowac¢
obiektéw i urzadzen wyzszych niz 6 m.

3. Elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztattowania:
- zabudowa mieszkaniowa jej parametry, ksztalt

dachow, linie zabudowy i intensywnos$¢ zabudowy,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- zabudowa administracyjna,

- sie¢ drdg dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggow
pieszych,

- formy zabudowy przestrzeni publicznej,
- formy zabudowy 18 dotkowego pola golfowego,

- formy zabudowy 6 dotkowego pola golfowego
(Akademia golfa).
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§ 7. USTALENIA ZASAD OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

1) Ochrone i utrzymanie istniejacych terenéw

zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien.
2) Zachowanie istniejacego starodrzewu.

3) Zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekow
wodnych.

4) Ochrona istniejacych ciekéw wodnych.

5) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
ustaleniami szczegélnymi zawartymi w kartach terenu.

6) Na obszarze opracowania wprowadza sie zakaz:

a)zmiany przebiegu strumykéw wodnych, zasypywania

rowdw melioracyjnych oraz  zmiany sposobu
uzytkowania terendéw tak,
b) realizacji przedsiewzie¢  mogacych zZnaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji na
terenie oznaczonym symbolem U,

c)zakaz budowy zaktadéw i obiektow stanowigcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i szkodliwym
wplywie na srodowisko,

d)zakaz lokalizacji inwestycji naruszajacych réwnowage
przyrodniczg i naturalne walory terenu,

e)zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
gruntu i wéd powierzchniowych.

§ 8. USTALENIE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z
POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ.

1. Ustala sie nastepujagce wymagania wynikajace z
ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) Utrzymanie fadu przestrzennego poprzez:

- realizacje ogrodzen terenow projektowanej
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przyjetymi
jednolitymi zasadami dla poszczegoélnych terenéw

zabudowy,
- realizacje elewacji frontowych, obiektéw
kubaturowych reprezentujagcych wysokie walory

architektoniczne,

b)wyposazenie miejsc o0golnie dostepnych (placow
ciggéw pieszo-jezdnych w elementy matej architektury
takie jak: taweczki, kosze na $mieci, ujednolicona
forma oswietlenia ulic).

2. Dopuszcza sie umieszczenie reklam na terenach
publicznych na elewacjach budynkéw uzytecznosci
publicznej (budynek klubowy, hotel) o ograniczonej
powierzchni do 9 m?.

3. Zakaz lokalizacji stacji telefonii komorkowej (wiez
antenowych) na catym obszarze opracowania planu.

§ 9. USTALENIE PARAMETROW | WSKA ZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM USTALENIE
LINII ZABUDOWY, GABARYTOW OBIEKTOW ORAZ
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY.

(Patrz ustalenia szczeg6towe zawarte w kartach terenu)

§ 10. OKRESLENIE GRANIC ORAZ
SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ZAGRO ZONYCH
POWODZIA.

1. Na obszarze opracowania znajduje sie, zgodnie z
symbolikg planu obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig obejmujacy swoim zasiegiem obszar pasa
wzdtuz koryta rzeki Waskiej w ktéorym obowigzuje zakaz:

Wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia
obiektéw budowlanych,

Sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantaciji

wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowiacej element  zabudowy
biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzacej do

wzmachniania brzegéw lub obwatowan,

Zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materialdbw oraz wykonywania rob6t z wyjgtkiem
zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod a takze
utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowg lub
przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura.

2. Regionalny Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od w/w
zakazow, wskaza¢ spos6b uprawy i zagospodarowania
gruntdw oraz rodzaje upraw wynikajagce z wymagan
ochrony przed powodzig, nakaza¢ usuniecie drzew lub
krzewdw.

3. Regionalny Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku moze wyrazi¢ zgode na lokalizacje urzadzeh
zwigzanych z realizacjg 18 dotkowego pola golfowego w
strefie zalewowej rzeki Waskiej.

8§ 11. OKRESLENIE SZCZEGOLOWYCH
WARUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY.

(Patrz ustalenia szczegétowe zawarte w kartach terenu).

§ 12. USTALANIE ZASAD BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI.

I. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenu:

1. Ustala sie, ze obstluga komunikacyjna terenu
objetego opracowaniem oparta bedzie o istniejacg droge
powiatowg w klasie KDL (poza opracowaniem planu) od
ktorej bierze poczatek projektowana:

- ulica o klasie dojazdowej, ktdéra stanowi wtasnosc
inwestora, (oznaczona na rysunku planu symbolem
KD.D),
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- ulice wewnetrzne, ktére stanowig wlasnosc
inwestora, (0znaczone na planie symbolem KD.W.

2. Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej
niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min.
1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe
plus miejsce postojowe w garazu,

- dla ustug podstawowych 1 miejsce na 10 m?
powierzchni ustugowej lecz nie mniej niz 5 miejsc na
obiekt,

- dla ustug hotelowych min. 1 miejsce na pokoj i
dodatkowe miejsca postojowe dla obstugi hotelu,

- dla zabudowy apartamentowo-mieszkaniowej min.
1 miejsce postojowe na apartament.

§ 13. USTALANIE ZASAD BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w
systemy infrastruktury technicznej, ktére znajdowa¢ sie
beda w liniach rozgraniczajacych poszczegoinych ulic
poza pasem jezdni, w wyznaczonych pasach
technicznych lub w pasie jezdni, na terenach
wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie
projektowania.

2. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzadzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowej,
b)wodociggowe;j,
c¢) kanalizacji sanitarnej,
d) sieci cieptowniczej,
e)sieci telefonicznej,
f) kanalizacji deszczowe;.
3. Zasady obstugi:
a)zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekbw do miejskiej kanalizacji
sanitarnej,

¢) z terenéw zabudowy gospodarczej stuzacej obstudze
pola golfowego (budynek garazowo-gospodarczy wraz
Z stacjg obstugi pojazdéw zwigzanych z utrzymaniem
pola golfowego oraz stacji paliw) $cieki nalezy
podczyszczac we wiasnych urzgdzeniach

podczyszczajacych stosownie do wymogow
obowigzujacych w tym zakresu norm, a takze gestora
miejskiej kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

d)odprowadzenie woéd deszczowych w granicach
whlasnych dziatki, wody opadowe i roztopowe z
powierzchni szczelnych  terendéw  komunikaciji
drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych
(parkingébw) powodujgcych zanieczyszczenia woéd
opadowych przed odprowadzeniem do gruntu i wéd
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i odprowadzane beda za
pomocg Kkanalizacji deszczowej do  zbiornika
retencyjnego zlokalizowanego na terenie US1,

e)zaopatrzenie w energie elektryczng siecig kablowg
wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci,

f) zaopatrzenie w cieplo z centralnych Zrédet
zlokalizowanych w obiektach:
lokalizacja w budynku hotelu, lub w budynku
administracyjnym (ogrzanie stref MN1, MN3, UA, UH)
w budynku gospodarczym ogrzanie stref (MN3 i U),

g)dopuszcza sie instalacje indywidualnych zrodet ciepta
spelniajacych warunki niskiej emisji spalin i nie
naruszajacych tadu przestrzennego (np. pompy ciepta,
i baterie stoneczne).

4. Dopuszcza sie mozliwosci: ogrzewanie etazowe
budynkoéw jednorodzinnych wykorzystujace zrédta energii
0 ograniczonej emisji spalin do $rodowiska, preferowane
ogrzewanie energig elektryczng lub gazem (zbiornik pod
ziemia).

5. Gromadzenie odpadoéw statych bedzie sie odbywato
(zgodnie z obowiagzujgca ustawg o odpadach i przyjetg
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpaddéw nastepowa¢ bedzie w
miejscu ich powstania, odpady komunalne wywozone,
poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw, do
zakladu utylizacji odpadéw.

§ 14. USTALANIE SPOSOBU | TERMINU
TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA |
UZYTKOWANIA TERENOW.

(Patrz ustalenia szczegotowe zawarte w kartach terenu).

§ 15. USTALANIE STAWEK PROCENTOWYCH NA
PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

(Patrz ustalenia szczegotowe zawarte w kartach terenu).
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1. Numer i sy_mbol je(_jnostki MN 1 01
urbanistycznej

[ 2. Powierzchnia

6,8153 ha

3. Funkcja gtéwna

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca o niskiej intensywnosci zabudowy

Funkcja towarzyszaca

2. dopuszcza sie wprowadzenie ustugi podstawowej na wydzielonej dziatce
3. dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod zabudowe blizniaczg

4. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1 (6 m od granicy
dziatki) i 8.25 m od krawedzi jezdni KD.W.3 (6 m od granicy dzialki)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

. wielkos¢ dziatek min 800 m?

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 25 %

. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %

. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,25 dla dziatek 800 m2 i maksymalna 0,25 dla dziatek

powyzej 800 m?

5. wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9.0 m do kalenicy od poziomu terenu

6. liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym uzytkowe poddasze

7. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: maksymalnie 0.45 m n.p. terenu

8. piwnica - dopuszcza sie podpiwniczenia budynku

9. ksztalt dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 20° - 45° z mozliwoscig
realizacji lukarn lub okien potaciowych

10. uktad kalenic gtéwnych: réwnolegte lub prostopadte do ulicy w poszczegélnych zespotach
zabudowy

11. pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorze naturalnym lub bragzowym

12. garaz w kubaturze budynku mieszkalnego lub na granicy miedzy dziatkami sasiednimi

13. elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdtuz ulicy KD.D.1, KD.W.1 stanowig

przestrzen publiczng i winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne

A WNPEF

6. Zasady ochrony  s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki
na 50 %

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony srodowiska (przy minimalnej degradaciji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

3. zachowanie istniejgcego starodrzewu

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic dojazdowych w ramach zabudowy dziatek stanowi¢
bedg domkniecie przestrzeni publicznej i winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne
(patrz punkt 13 zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy)

2. ogrodzenia dziatek od strony ulicy dojazdowej i wewnetrznej stanowic¢ bedg przestrzen publiczng
(ustala sie wysokosé ogrodzenia max 1,2 m - z cokotem). Zaleca sie standaryzacje gabarytow i
rodzaju ogrodzen. Dopuszcza sie wykonanie ogrodzen z zieleni (zywoptot)

3. Granice dziatek sgsiadujacych z terenami US1 dopuszcza sie bez trwatego wygrodzenia

4. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od drogi lokalnej (ulica Sprzymierzonych) do 2.5 m
ogrodzenie wraz z cokolem

8. SzczegOtowe zasady i warunki
podziatu nieruchomo $ci objetych
miejscowym planem

1. szerokos¢ frontu dziatki wynosi minimum 22 m przy dziatkach prostokatnych, 15 m przy dziatkach
trapezowych

2. powierzchnia dziatek min 800 m?

3. orientacyjny podziat terenu na dziatki pokazano na rysunku planu

9. Dostepno $¢, komunikacja parking

1. kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej lub wewnetrznej

2. miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej
realizowa¢ na terenie whasnej dziatki (minimum jedno miejsce postojowe w garazu i jedno na
podjezdzie do garazu)

10. Zasady obstugi uzupetniaj
inzynieryjnej

acej/

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

2. zaopatrzenie w wode - wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ poditgczenie do sieci
wodociggowej miejskiej

3. odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej

4. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie wtasnej dziatki lub do kanalizaciji
deszczowej

5. zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie z centralnego zrodta zewnetrznego zlokalizowanego w
obiekcie hotelowym (strefa UH1) lub administracyjnym strefa (UA), dopuszcza sie ogrzewanie
indywidualnie etazowe wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczen do
srodowiska (pompy ciepta, baterie stoneczne)

6. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

7. wyznacza sie 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej miejskiej) wraz z lokalizacjg przepompowni na granicy dziatek z
ulicg Sprzymierzonych

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu MN 1
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1. Nur_ner i symbol jednostki MN 2 02

urbanistycznej

[ 2. Powierzchnia

7,7715 ha

3.Funkcja gtéwna

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca o niskiej intensywnosci zabudowy

Funkcja towarzyszaca

1. dopuszcza sie wprowadzenie ustugi podstawowej na wydzielonej dziatce
2. dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe blizniaczg

4. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Inie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1 (6 m od granicy
dziatki) i 8.25 m od krawedzi jezdni KD.W.3 (6 m od granicy dziaki)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

1. wielko$¢ dziatek min 800 m2

2. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 25 %

3. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:50 %

4. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,25 dla dziatek 800 m2i 0,25 dla dziatek powyzej 800 m?

5. wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9.0 m do kalenicy od poziomu terenu

6. liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym uzytkowe poddasze

7. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: maksymalnie 0.45 m n.p. terenu

8. piwnica - dopuszcza sie podpiwniczenia budynku

9. ksztalt dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 20° - 45°, z mozliwoscig realizacji
lukarn lub okien potaciowych

10. ukiad kalenic gtéwnych: réwnolegte lub prostopadte do ulicy w poszczegoélnych zespotach
zabudowy

11. pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym lub brazowym

12. garaz w kubaturze budynku mieszkalnego lub na granicy miedzy dziatkami sasiednimi

13. elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdtuz ulicy KD.D.1, KD.W.1 stanowig
przestrzen publiczng i winny reprezentowac wysokie walory architektoniczne

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na
50 %

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska (przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

3. zachowanie istniejgcego starodrzewu

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic dojazdowych w ramach zabudowy dziatek stanowi¢
bedg domkniecie przestrzeni publicznej i winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne
(patrz punkt 13 zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy)

2. ogrodzenia dziatek od strony ulicy dojazdowej i wewnetrznej stanowi¢ beda przestrzen publiczng
(ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia max 1,2 m wraz z cokotem). Zaleca sie standaryzacje gabarytow i
rodzaju ogrodzen Dopuszcza sie wykonanie ogrodzen z zieleni (zywoptot). Granice dziatek
sgsiadujacych z terenami US1 dopuszcza sie bez trwatego wygrodzenia.

3. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od drogi lokalnej (ulica Sprzymierzonych) do 2.5 m ogrodzenia
wraz z cokotem

8. Szczegolowe zasady i warunki
podziatu nieruchomo $ci obj etych
miejscowym planem

1. szerokos¢ frontu dziatki wynosi minimum 22 m przy dziatkach prostokatnych, 15 m przy dziatkach
trapezowych

2. powierzchnia dziatek min 800 m?

3. orientacyjny podziat terenu na dziatki pokazano na rysunku planu

9. Dost epno $¢, komunikacja parking

1. kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej lub wewnetrznej

2. miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby whasne wynikajgce z funkcji mieszkaniowej
realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki (minimum jedno miejsce postojowe w garazu i jedno na
podjezdzie do garazu)

10. Zasady obstugi uzupetniaj
uzupelniaj acej/ in zynieryjnej

acej

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

2. zaopatrzenie w wode - wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ poditgczenie do sieci
wodociggowej miejskiej

3. odprowadzenie Sciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej

4. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie wlasnej dziatki lub do kanalizacji
deszczowej

5. zaopatrzenie w cieplfo - ogrzewanie z centralnego zrodta zewnetrznego zlokalizowanego w obiekcie
usytuowanym na terenie strefy administracyjnej UA lub na terenie strefy ustugowej U, dopuszcza sie
ogrzewanie indywidualnie etazowe wykorzystujace zrodta energii o0 ograniczonej emisji
zanieczyszczen do $rodowiska (pompy ciepta, baterie stoneczne)

6. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

7. wyznacza sie 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjnej miejskiej) wraz z lokalizacja przepompowni na granicy dzialek z ulicg
Sprzymierzonych

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu MN 2




Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 164

- 9654 -
Poz. 2292

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu poto zonego w strefie pétnocnej gminy
Pastek w obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad

1.Numer i symbol jednostki
urbanistycznej MN 3 03
[ 2. Powierzchnia 3,1433 ha

[ 3.Funkcja gtéwna

| 1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy

4. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Inie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1 (6 m od granicy
dziatki) i 8.25 m od krawedzi jezdni KD.W.2 (6 m od granicy dziaki)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

1. wielkosci dziatek - min 1500 m2

2. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 25 %

3. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60 %

4. intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna: 0,25

5. wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie: 9.0 m do kalenicy od poziomu terenu

6. liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym uzytkowe poddasze

poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: maksymalnie 0.45 m n.p. terenu

8. piwnica - dopuszcza sie podpiwniczenia budynku

9. ksztalt dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 20° - 45° z mozliwoscig realizacji
lukarn lub okien potaciowych

10. ukiad kalenic gtéwnych: réwnolegte lub prostopadie do ulicy w poszczegoélnych zespotach
zabudowy

11. pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym lub brazowym

12. garaz w kubaturze budynku mieszkalnego

13. elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdtuz ulicy KD.D.1, KD.W.2 stanowig
przestrzen publiczng i winny reprezentowac wysokie walory architektoniczne

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na
60 %

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony srodowiska (przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

3. zachowanie istniejacego starodrzewu

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic dojazdowych w ramach zabudowy dziatek stanowi¢
bedg domkniecie przestrzeni publicznej i winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne
(patrz punkt 13 zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy)

2. ogrodzenia dziatek od strony ulicy dojazdowej i wewnetrznej stanowi¢ bedq przestrzen publiczna.
Ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia max 1,2 m wraz z cokotem. Zaleca sie standaryzacje gabarytow i
rodzaju ogrodzen.

Dopuszcza sie ogrodzenia z zieleni (zywoptot)

3. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od drogi lokalnej (ulica Sprzymierzonych) do 2.5 m ogrodzenie

wraz z cokotem

8. Szczeg6towe zasady i warunki
podzialu nieruchomo $ci objetych
miejscowym planem

1. szerokos¢ frontu dziatki wynosi minimum 24 m w przypadku dziatek prostokatnych, 16 m w
przypadku dziatek trapezowych

2. powierzchnia dziatek min 1500 m2

3. orientacyjny podziat terenu na dziatki pokazano na rysunku planu

9. Dost epno $¢, komunikacja parking

1. kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej lub wewnetrznej

2. miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby whasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej
realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki (minimum jedno miejsce postojowe w garazu i jedno na
podjezdzie do garazu)

10. Zasady obstugi uzupehiaj
inzynieryjnej

acej/

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

2. zaopatrzenie w wode - wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci
wodociggowej miejskiej

3. odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej,

4. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie wtasnej dziatki lub do kanalizacji
deszczowej

5. zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie z centralnego zrodta zewnetrznego zlokalizowanego w obiekcie
hotelowym (strefa UH1) lub administracyjnym (strefa UA), dopuszcza sie ogrzewanie indywidualnie
etazowe wykorzystujgce zrddla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczen do srodowiska (pompy
ciepta, baterie stoneczne)

6. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

7. wyznacza sie 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjnej miejskiej) na granicy dziatek z ulica Sprzymierzonych

Uwaga: na dzialce zabudowy jednorodzinnej stykajacej sie z terenem przeznaczonym pod teren

trafostacji, nalezy ustanowi¢ stuzebnos$¢ przejscia linii energetycznej kablowej z obiektu trafostacji do

ulicy KD.W.2

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu MN 3




Dziennik Urzedowy

- 9655 -

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 164 Poz. 2292
Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto zonego w strefie potnocnej gminy Past ek w obr ebie
geodezyjnym Zielony Gr ad
1.Numeri sy_mbol jed_nostki MW 04

urbanistycznej

[ 2. Powierzchnia

0,5524 ha

[ 3.Funkcja gtéwna

| 1. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca wraz z niezbedna zabudowa gospodarcza

4. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1 (6 m od granicy
dziatki)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - 0.15

. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80 %

. intensywnos$¢ zabudowy - bez zmian

. wysokos$c¢ zabudowy - bez zmian

. liczba kondygnacji nadziemnych - bez zmian

. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego - bez zmian

. ksztait dachu - bez zmian

. pokrycie dachu - dopuszcza sie wymiane pokrycia dachowego (dachéwka), zaleca sie wymiane
czesci pokrycia budynku gospodarczego z eternitu na dachéwke w kolorze naturalnym lub
brgzowym

9. zaleca sie otynkowanie budynku gospodarczego

10. dopuszcza sie wymiane stolarki drzwiowej i okiennej

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na
80 %

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

3. zachowanie istniejgcego starodrzewu

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. elewacja szczytowa budynku usytuowana wzdtuz ulicy dojazdowej stanowi¢ bedzie przestrzen
publiczng

2. ogrodzenie dzialki od strony ulicy dojazdowej stanowi¢ bedzie domknigcie przestrzeni publicznej
(ustala sie wysokos¢ ogrodzenia max 1,5 m wraz z cokotem)

8. Szczeg6towe zasady i warunki
podzialu nieruchomo $ci objetych
miejscowym planem

1. Nie zachodzi potrzeba nowego podziat terenu.

9. Dost epno $¢, komunikacja parking

1. dziatka ma zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej
2. miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej
realizowac¢ na terenie wlasnej dziafki (ilo$¢ miejsce postojowe winna odpowiadac ilosci mieszkan)

10. Zasady obstugi
(inzynieryjnej)

uzupetniaj acej

. zaopatrzenie w energie elektryczng - budynek posiada podtgczenie do sieci elektroenergetycznej

. zaopatrzenie w wode - budynek posiada podigczenie do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
miejskiej

. odprowadzenie $ciekéw - do zbiornika bezodptywowego

. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie dziatki

. zaopatrzenie w ciepto - posiada ogrzewanie z wkasnego zrédta ciepta

. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

N -
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11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego terenu MW.




Dziennik Urzedowy

- 9656 -

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 164 Poz. 2292
Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto  zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w obr ebie
geodezyjnym Zielony Gr ad
l.Numer i symbol jednostki Us 1 05
urbanistycznej
[ 2. Powierzchnia 70,8758 ha

[ 3. Funkcja gtowna

| 1. teren 18 dotkowego pola golfowego

4. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1. ustala sie strefe ochronng od terenéw TK wynoszacg 20 m od toréw kolejowych relacji Olsztyn -
Gdansk bez mozliwosci sytuowania urzadzen do gry w golfa

2. ustala sie obszar bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Waskiej jak na rysunku planu - symbol
ZZ. \Warunki realizacji w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zgodnie z paragrafem 10
ustalen planu

3. ustala sie funkcje terenéw zielonych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony srodowiska (przy minimalnej ingerencji w
istniejacy zielen i wycinke drzew)

2. wykonanie ekranu akustycznego w postaci naturalnego nasypu ziemnego od strony terenow
kolejowych lub pasa zieleni izolacyjnej z mozliwoscig usytuowania na granicy pasa bariery
dzwiekochtonnej wysokosci do 8 m

3. dopuszcza sie realizacje, od strony drogi E7 na terenie dziatki przeznaczonej pod 18 dotkowe pole
golfowe, nos$nikéw reklamowych umieszczonych w polu widzenia uzytkownika drogi i pasazeréw
pociggéw relacji Gdansk - Olsztyn

4. dopuszcza sie wycinke zadrzewien dla prawidtowej organizacji funkcji pola golfowego

5. wykonanie dodatkowych zielonych nasadzen zamiennych w ramach ksztaltowania zieleni
krajobrazowej

6. ksztaltowanie zieleni krajobrazowej dostosowa¢ do standardéw 18 dotkowego pola golfowego

7. dopuszcza sie realizacje na terenie pola golfowego zbiornikéw retencyjnych

8. wyznacza sie strefe ochronng dla linii 15KV przebiegajaca z potudniowego zachodu na potudniowy
wschéd szer. 14 m (po 7 m od osi linii) - bez prawa lokalizacji obiektow budowlanych w strefie

9. lokalizacje urzadzen zwigzanych z realizacjg 18 dotkowego pola golfowego w strefie zalewowej
rzeki Waskiej uzaleznia sie od zgody Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu kulturowego (wykonanie
wczesniejszych badan archeologicznych na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w
uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow)

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terendw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska (przy minimalnej ingerencji w istniejgca zielen i
wycinke drzew)

3. zachowanie istniejacego starodrzewu

4. zachowanie zieleni urzadzonej wzdtuz ciekéw wodnych i ochrona istniejgcych ciekéw wodnych

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. wydzielenie pola golfowego od strony pétnocno-zachodniej, stanowi¢ bedzie przestrzen publiczna.
Dopuszcza sie wysoko$¢ ogrodzenia do 3 m - ogrodzenie dzwigkochtonne

8.Dost epno $¢€, komunikacja parking

1. dostepnos¢ do 18-to dotkowego pola golfowego odbywac sie bedzie z drogi lokalnej Elblag - Pastek
(ul. Sprzymierzonych) poprzez wjazd gtéwny (droga dojazdowa KD.D1) do parkingu.

9. Szczegbtlowe zasady i warunki

1. nie ustala sie zasad podziatu terenu

ograniczenia w tym zakaz zabudowy

podziatlu nieruchomo $ci  obj etych

miejscowym planem

10. Szczegotowe warunki | 1. zakaz zabudowy budynkami gospodarczymi nie zwigzanymi z funkcjg gtéwna

zagospodarowania terenéw  oraz 2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw architektury ogrodowo-rekreacyjnej oraz niezbednej liczby toalet

11. Zasady obstugi uzupehiaj
inzynieryjnej

acej/

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, Teren bedzie wyposazony w sie¢
energetyczng stuzaca oswietleniu terenu

. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie

. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami obowigzujacymi na terenie gminy

. dopuszcza sie realizacje urzadzen melioracyjnych, zraszajacych i przepompowni zwigzanych z
uzytkowaniem i eksploatacjg pola golfowego

AN

12. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu US 1




Dziennik Urzedowy

- 9657 -

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 164 Poz. 2292
Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto  zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w obr ebie
geodezyjnym Zielony Gr ad
1. Numeri symbol jeqnostki us 2 06

urbanistycznej

[ 2. Powierzchnia

8,3196 ha

3.Funkcja gtéwna

1. teren 6 dotkowego treningowego pola golfowego ,,Akademia golfa”

Funkcja towarzyszaca

2. wyklucza sie

4. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegto$ci 20.0 m od krawedzi drogi Pastek - Elblag i w

odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni dojazdowej KD.D.1 (jak na rysunku planu)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 10 %

. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90 %

. intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0.5

wysokos¢ zabudowy, maksymalna: do 5 m, do kalenicy od poziomu terenu

. ksztatt dachu - nie okresla sie

. krycie dachu - w wypadku dachu dwuspadowego kryty dachéwka w kolorze naturalnym lub
brgzowym

. dopuszcza sie zadaszenie czesci stanowisk treningowych i realizacje budynku instruktora akademii

golfa wraz z zapleczem sanitarnym

OUTAWNE

~

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu kulturowego - wykonanie
wczesniejszych badan archeologicznych na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w
uzgodnieniu z Konserwatorskim Zabytkow

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w

sposéb zgodny z zasadami ochrony srodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

. zachowanie istniejagcego starodrzewu

wykonanie pasa zieli izolacyjnej - zywoptotu od strony pétnocno - zachodniej (zabudowa

mieszkaniowa) od strony pétnocno-wschodniej (droga Elblag - Pastek) od strony potudniowo -

wschodniej (zabudowa jednorodzinna) i potudniowej (parkingi)

sw

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. wygrodzenie fragmentu pola golfowego od strony pétnocno-wschodniej (droga Elblag - Pastek), ul.
Sprzymierzonych, stanowi¢ bedzie przestrzen publiczng. Ustala sie wysokos¢ ogrodzenia max 3 m, z
mozliwoscig usytuowania barier dzwiekochtonnych

8. Dost gpno $¢, komunikacja parking

1. teren 6-cio dotkowego treningowego pola golfowego skomunikowany bedzie z droga Elblag - Pastek
(ul. Sprzymierzonych) poprzez drogg dojazdowag KD.D.1 i parking KS potozony w bezposrednim
sasiedztwie terenu pola treningowego

9. Szczegbtlowe zasady i warunki

1. nie ustala sie zasad podziatu terenu

podzialu nieruchomo $ci objetych

miejscowym planem

10. Szczeg6towe warunki | 1. zakaz zabudowy budynkami gospodarczymi nie zwigzanymi z funkcjg gtéwna
zagospodarowania terenéw  oraz

ograniczenia w tym zakaz zabudowy

11. Zasady obstugi
jacejlin zynieryjnej

uzupetnia-

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej miejskiej

odprowadzenie Sciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej

odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie dziatki

zaopatrzenie w ciepto - nie dotyczy

gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami

wyznacza sie 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej miejskiej i energetycznej) na granicy dziatek z ulicg Sprzymierzonych

8. dopuszcza sie realizacje urzadzen melioracyjnych i zraszajacych zwigzanych z uzytkowaniem i
eksploatacja pola golfowego

NookrwdpE

12. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu US 2




Dziennik Urzedowy

- 9658 -

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 164 Poz. 2292
Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto  zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w obr ebie
geodezyjnym Zielony Gr ad

1.Numer i symbol jednostki UH 07

urbanistycznej

[ 2. Powierzchnia

2,1488 ha

3.Funkcja gtéwna

1. hotelowa lub apartamentowo-mieszkalna

Funkcja towarzyszaca

2. wyklucza sie

4. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1, (6 m od granicy
dziatki). Pozostate odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

budynek hotelowy

1. usytuowanie budynku gtéwnego - pozostawia sie inwencji projektanta przy zachowaniu warunkéw
technicznych

2. usytuowanie zaplecza gospodarczego - pozostawia sie inwencji projektanta przy zachowaniu
warunkéw technicznych

3. wysokos$¢ zabudowy, maksymalna: 15.0 m do kalenicy od poziomu terenu (przy budynku
niepodpiwniczonym) i 13.5 m wysokos¢ do kalenicy od poziomu terenu (przy budynku
podpiwniczonym)

4. liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 4 w tym uzytkowe poddasze

budynki apartamentowo-mieszkalne

1. usytuowanie - pozostawia sie inwencji projektanta przy zachowaniu warunkéw technicznych

2. wysokos¢ zabudowy, maksymalna: 15 m do kalenicy od poziomu terenu (przy budynku
niepodpiwniczonym) i 13.5 m wysokos¢ do kalenicy od poziomu terenu (przy budynku
podpiwniczonym)

. liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 4 w tym uzytkowe poddasze

w

zasady wspolne

. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 %

. intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna: 1.5

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 60 %

. ksztalt dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20 °- 45°

. pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym lub brgzowym

. poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 1,2 m

. elewacje budynkéw zabudowy hotelowej i apartementowo-mieszkaniowej stanowig przestrzen
publiczng i winny reprezentowac wysokie walory architektoniczne

projekt zagospodarowania dziatki hotelu i zabudowy apartementowo-mieszkaniowej winien
przewidywa¢ wydzielenie terendw stuzacych do rekreacji i wypoczynku (basenéw, kortéw
tenisowych oraz obiektéw matej architektury)

9. miejsca postojowe zaréwno dla zabudowy hotelowej i apartementowo-mieszkaniowej zlokalizowa¢
na powierzchni terenu lub garazach podziemnych

~NOoO O~ WNE

~

10. ilos¢ miejsc postojowych winna odpowiadac ilosci pokoi hotelowych i mieszkan w zabudowie
apartamentowo-mieszkalnej jak réwniez zapewni¢ miejsca postojowe dla personelu hotelowego i
obstugi

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu kulturowego - wykonanie
wczesniejszych badan archeologicznych na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w
uzgodnieniu z Konserwatorskim Zabytkow

2. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na
25 %

3. ochrona i utrzymanie istniejacych terendw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska (przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

4. zachowanie istniejgcego starodrzewu

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. przy projektowaniu zagospodarowania terenu dziatki hotelu i zabudowy apartamentowo-
mieszkaniowej nalezy dazy¢ do wydzielenia terenéw pod trawniki, miejsca wypoczynku, fontanny,
itp.

2. ogrodzenia dziatki zabudowy hotelowej i apartamentowo-mieszkaniowej od strony ulicy dojazdowej
stanowi¢ bedzie przestrzen publiczng

9. Dostepno $¢, komunikacja parking

1. dojazd do budynku hotelu z drogi lokalnej Elblag - Pastek (ul. Sprzymierzonych) drogg dojazdowg
KD.D.1

8. Szczeg6lowe zasady i warunki

1. nie ustala sie zasad podziatu terenu

ograniczenia w tym zakaz zabudowy

podzialu nieruchomo $ci objetych

miejscowym planem

9. Szczegotowe warunki | 1. zakaz zabudowy gospodarczej wolnostojgce;j
zagospodarowania terenéw  oraz
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10. Zasady obstugi uzupetniaj acej/
inzynieryjnej

1.

zaopatrzenie w energig elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

. zaopatrzenie w wode - hotelu jak i zabudowy apartamentowo-mieszkalnej z sieci wodociggowej
miejskiej

. odprowadzenie Sciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej,

4. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie whasnej dziatki lub do kanalizacji

6

deszczowej

zaopatrzenie w ciepto - w budynku hotelu zlokalizowa¢ i zrealizowa¢ kottownie centralnego

ogrzewania z moca grzewczg do ogrzania budynku hotelu i budynkéw apartamentowo-

mieszkalnych z mozliwoscig poditgczenia budynkéw jednorodzinnych w strefach MN1, MN3 oraz

budynki ustugowo-administracyjne w strefie UA

. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

Uwaga: na dzialce zabudowy hotelowo mieszkaniowej i apartamentowej stykajacej sie z terenem

p
p

rzeznaczonym pod teren trafostacji i graniczacym ze strefg MN1 nalezy ustanowi¢ stuzebnosc
rzejscia linii energetycznej kablowej z obiektu trafostacji do ulicy KD.D.1

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu UH 1

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w

obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad

1.Numer i symbol jednostki
urbanistycznej UA 08
[ 2. Powierzchnia 0,7737 ha |

3.Funkcja gtéwna

1. administracja 18 dotkowego pola golfowego i ustugowo-mieszkaniowa

Funkcja towarzyszaca

1. ustuga sklep z akcesoriami do gry w golfa, pomieszczenia klubu, pomieszczenia goscinne,
restauracja z zapleczem kuchennym, sauna, basen itp.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1 (6 m od granicy
dziatki)
2. obiekt lokalizowa¢ elewacja frontowg do drogi dojazdowej KD.D.1

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

1. usytuowanie - dopuszcza sie usytuowanie budynku w glebi dziatki réwnolegle do granicy
potudniowej
2. wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14m do kalenicy od poziomu terenu
3. nalezy dazy¢ do wydzielenia funkcji administracyjnej od funkcji ustugowej (sklep, pomieszczenia
biurowe, restauracja), mieszkalnej (pokoje goscinne)
. liczba kondygnacji nadziemnych - 3 w tym uzytkowe poddasze
. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %
. intensywnos$¢ zabudowy - maksymalna 0,7
. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 50 %
. poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 1.2 m n.p. terenu, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynku
9. ksztalt dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20°- 45°
10. pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym lub brazowym
11. elewacje - gtéwna od strony ulicy dojazdowej winna reprezentowaé wysokie walory
architektoniczne i stanowi¢ gtéwny akcent projektowanej zabudowy 18 dotkowego pola golfowego
12. dopuszcza sie wycinke zadrzewien dla prawidtowej organizacji funkcji pola golfowego i strefy
administracyjnej
13. dopuszcza sie lokalizacje na terenie dziatki do 20 miejsc postojowych zlokalizowaé w pétnocnej
czesci dziakki przy ulicy KD.D.1

0o~NO O A

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu kulturowego - wykonanie
wczesniejszych badan archeologicznych na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i
w uzgodnieniu z Konserwatorskim Zabytkéw

2. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na
40 %

3. ochrona i utrzymanie istniejgcych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni i
wycince drzew)

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. realizacja przed budynkiem administracyjno - klubowym elementéw matej architektury, tawek,
klombéw, fontanny i parkingéw

2. elewacja péinocna budynku stanowigca przestrzen publiczng winna reprezentowaé wysokie
walory architektoniczne

9. Dost epno $¢, komunikacja parking

1. dojazd do budynku administracyjno - klubowego z drogi lokalnej Elblag - Pastek poprzez droge
dojazdowg KD.D.1
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8. Szczeg6towe zasady i warunki
podzialu nieruchomo $ci objetych
miejscowym planem

1. nie ustala sie zasad podziatu terenu

9. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw  oraz
ograniczenia w tym zakaz zabudowy

1. zakaz lokalizacji dodatkowych obiektéw gospodarczych. Ewentualne garaze winny znalez¢ sie w
bryle gtéwnej budynku
2. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury ogrodowo-gastronomicznej

10. Zasady obstugi uzupetniaj acej/
inzynieryjnej

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

2. zaopatrzenie w wode - budynek administracyjny podtaczenie do sieci wodociggowej miejskiej

3. odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej

4. odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie wtasnej dziatki lub do kanalizacji
deszczowej

5. zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie z centralnego zrédta ciepta zlokalizowanego w budynku
hotelu (strefa UH) lub w budynku administracyjnym (strefa UA).W wypadku lokalizacji kottowni w
budynku administracyjnym (UA) kottownia winna posiada¢ zapas mocy grzewczej do ogrzania
strefy UH, MN1, MN3

6. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu UA

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto  zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w

obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad

1.Numer i symbol jednostki U 09
urbanistycznej
[ 2. Powierzchnia 0,7211 ha

3.Funkcja gtéwna

1. zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze pola golfowego (budynek garazowo - gospodarczy wraz
z stacjg obstugi pojazdéw zwigzanych z utrzymaniem pola golfowego)oraz stacja paliw do obstugi
maszyn pojazdéw przeznaczonych do utrzymania pola golfowego jak réwniez dla uzytkownikéw i
0s6b postronnych

Funkcja towarzyszaca

2. stacja paliw

4. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9 m od krawedzi jezdni KD.D.1 (6 m od granicy
dziatki) i 20 m od krawedzi ulicy lokalnej (ul. Sprzymierzonych)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

1. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 20 %

2. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 %

3. intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,15

4. wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 7 m do kalenicy od poziomu terenu (dla budynku gospodarczego i
budynku stacji paliw)

5. liczba kondygnacji nadziemnych: 1

6. poziom posadowienia parteru budynku gospodarczego i stacji paliw: maksymalnie 0.15 m n.p. terenu

7. piwnica - nie dopuszcza sie

8. ksztalt dachu - budynek gospodarczy - dwuspadowy, budynek stacji benzynowej dach ptaski

9. pokrycie dachu - dachéwka w kolorze naturalnym lub blachodachéwka w kolorze brazowym

10. na terenie dziakki lokalizuje sie dwa zbiorniki na olej napedowy i benzyne po 20000 litréw kazdy dla obstugi
maszyn i urzadzen zwigzanych z obstuga pola golfowego oraz 2 zbiorniki na olej napedowy i benzyne po
30000 litréw kazdy do sprzedazy komercyjnej

11. przy lokalizacji zbiornikdw na paliwo zachowac strefe ochronng od sasiedniej zabudowy wielorodzinnej

12. wzdtuz granicy zachodniej i potudniowo - zachodniej dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjng

13. elewacje budynkéw gospodarczego i stacji paliw stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej i winny
reprezentowac wysokie walory architektoniczne

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na
25 %

2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w
sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejgcej zieleni i
wycince drzew)

3. zachowanie istniejacego starodrzewu

4. w zwigzku z lokalizacjg stacji paliw do obstugi maszyn pola golfowego, stacji paliw sprzedazy
detalicznej, oraz stacji obstugi pojazdéw obstugujacych teren pola golfowego, wyzej wymienione
inwestycje zostaly zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
paragraf 3 ust. 1 pkt 35, pkt 70, Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2004 roku w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegobtowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

1. elewacje budynkéw gospodarczego i stacji paliw stanowi¢ beda przestrzen publiczng i winny
reprezentowac wysokie walory architektoniczne
2. ogrodzenia dziatki w granicach koniecznych zapewnienia bezpieczenstwa zabudowie gospodarczej
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8. Szczeg6towe zasady i warunki
podzialu nieruchomo $ci objetych
miejscowym planem

1. nie przewiduje sie podziatu dzialki, jakkolwiek projekt zagospodarowania winien w sposob
jednoznaczny rozdzieli¢ funkcje gospodarczg od funkcji komercyjnej (stacja paliw)

9. Dostepno $¢, komunikacja parking

1. dziatka bedzie miata zabezpieczony dojazd z drogi lokalnej (ulicy Sprzymierzonych) lub poprzez
droge dojazdowg KD.D.1 i dziatke numer 17/10

10. Zasady obstugi uzupetiaj
inzynieryjnej

acej /

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - wszystkie obiekty powinny posiada¢ podtaczenie do sieci
elektroenergetycznej. Teren dziatki wyposazyé w sie¢ elektroenergetyczng stuzaca oswietleniu
terenu

2. zaopatrzenie w wode - wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej
miejskiej

3. odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej

4. odprowadzenie wéd opadowych - wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych z terenu
placéw utwardzonych i parkingdbw powodujgacych zanieczyszczenie wod opadowych przed
odprowadzeniem do gruntu i woéd powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

5. zaopatrzenie w ciepto - dopuszcza sie na terenie zabudowy gospodarczej realizacje kottowni
zdalaczynnej stuzgcej do ogrzania obiektéw zlokalizowanych na terenie strefy U jak réwniez
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych w strefie MN2

6. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu U

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w
obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad
1.Numer i symbol jed_nostkl KP 10
urbanistycznej
[ 2. Powierzchnia 0,4650 ha |

3.Funkcja gléwna

1. miejsca postojowe (parking)

Funkcja towarzyszaca

1. dopuszcza sie realizacje drugiej kondygnaciji z funkcjg sportowo-ustugowa /kregielnia/o normatywnej
wysokosci dla tego typu ustug z dachem dwuspadowym, krytym dachdwka ceramiczna.

4. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. linia zabudowy: nieprzekraczalna - 9m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej do terenéw parkingu

2. ustala sie odlegtos¢ miejsc postojowych od granicy dziatki treningowego pola golfowego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 roku w sprawie jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozdz. 4 (przy 60 miejscach postojowych odlegto$¢ 6 m)

5. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy

1. parking jednopoziomowy do 200 stanowisk postojowych

2. realizowa¢ przy zachowaniu warunkéw technicznych zachowaniu odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej drogi dojazdowej i treningowego pola golfowego

3. miejsca postojowe na gruncie utwardzonym o normatywnych wielkosciach (zapewni¢ 5 % miejsc
dla os6b niepetnosprawnych)

4. utwardzenie materiatami wibroprasowanymi

5. odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni placéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
gruntu i wéd powierzchniowych wymaga podczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami

6. Zasady ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami krajobrazu kulturowego (wykonanie wcze$niejszych
badan wykopaliskowych na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z
Urzedem Konserwatorskim)

2. miejsca postojowe przedzieli¢ pasami zieleni

7. Wymagania wynikaj ace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. realizacja malej architektury w postaci siedzisk i tawek oraz zieleni

8 Dost epno $¢, komunikacja parking

1. parking dla pola golfowego dostepny z gtéwnej drogi dojazdowej KD.D.1
2. dwa wjazdy na teren parkingu

9 Szczegblowe zasady i warunki

1. nie ustala sie zasad podziatu terenu

zagospodarowania terenéw  oraz
ograniczenia w tym zakaz zabudowy

podzialu nieruchomo $ci objetych
miejscowym planem
10. Szczegobtowe warunki | 1. zakaz zabudowy obiektami gospodarczymi nie zwigzanymi z funkcjg parkingu
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11. Zasady obstugi uzupetniaj
inzynieryjnej

acej /

1. zaopatrzenie w energie elektryczng - teren wyposazy¢ w sie¢ elektroenergetyczna, stuzaca
oswietleniu terenu.

2. zaopatrzenie w wode - z sieci miejskiej

2. odprowadzenie Sciekéw - do kanalizacji sanitarnej miejskiej po uprzednim podczyszczeniu

3. odprowadzenie wdd opadowych - wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenu
placéw utwardzonych (parking) powodujgcych zanieczyszczenie wod opadowych przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

4. zaopatrzenie w ciepto - nie dotyczy

5. gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy

12. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu KP

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w
obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad
1.Numeri symbol Jed_nostkl KD.D.1 1
urbanistycznej
[ 2. Powierzchnia 2,1198 ha

[ 3. Funkcja gtowna

[ 1.

teren ulicy klasy D - dojazdowa

4. Powigzania z ukladem

zewn etrznym

1.

poprzez skrzyzowania z ulicg Sprzymierzonych droga lokalna Elblag-Pastek (poza granicami
opracowania planu)

5. Parametry,
dostepnosé

wyposa zenie i

oUAWNE

. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m zgodnie z rysunkiem planu
. predkos$¢ projektowa - 40 km/h

. szerokos¢ pasa ruchu - 2.75 m, minimalna szerokosc¢ jezdni 5.5 m

. przekroj - D 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa

. dostepnos¢ do terenéw przylegtych - bez ograniczen

wyposazenie - chodnik co najmniej po jednej stronie do szerokosci 2.0 m, trasa rowerowa

6. Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznej

AWM P

. obiekty matej architektury - dopuszcza sie

. hosniki reklamowe - zakaz lokalizacji

. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz sytuowania

. urzadzenia techniczne - dopuszcza sie

. lokalizaciji zieleni - dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2.0m

7. Sposb6b i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania terenu

1.

Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu

8. Inne ustalenia

tymczasowe obiekty budowlane - dopuszcza sie z zastrzezeniem ustepu 3 punkt 6
nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia ulic oraz matej architektury

i przyrody

3. wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajgcych
9. Zasady ochrony dziedzictwa | 1. nie dotyczy
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego
10. Zasady ochrony s$rodowiska | 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

11. Stawka procentowa

. ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego terenu KD.D.1

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto  zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w
obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad
1.Numer i symbol jednostkl KD.W.1 12
urbanistycznej
[ 2. Powierzchnia 0,5555 ha

[ 3. Funkcja gtéwna

[ 1.

teren ulicy klasy W - wewnetrzna

[ 4. Powi azania z ukiadem zewn etrznym [ 1. poprzez skrzyzowania z ulicg KD.D.1 w strefie MN2
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5. Parametry,
dost epno $¢

wyposa zenie

OO WNE

. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m zgodnie z rysunkiem planu
. predkos¢ projektowa - 20 km/h

. szerokos$¢ pasa ruchu - 2.5 m, minimalna szerokos¢ jezdni 5.0 m

. przekrdj - W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa

. dostepnos¢ do terendw przylegtych - bez ograniczen

. wyposazenie - chodnik co najmniej o szerokosci 1.5 m po jednej stronie

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznej

OO WNPE

. obiekty matej architektury - dopuszcza sie

. nosniki reklamowe - zakaz lokalizacji

. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz sytuowania

. urzadzenia techniczne - dopuszcza sie

. lokalizaciji zieleni - dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 1.5 m

7. Spos6b i terminy tymczasowego
zagospodarowania terenu

. zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu

8. Inne ustalenia

1.tymczasowe obiekty budowlane - dopuszcza sig z zastrzezeniem ustepu 3 punkt 6
2. nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme os$wietlenia ulic oraz matej architektury
3. wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajgcych

9. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego

1. nie dotyczy

10. Zasady ochrony $rodowiska i
przyrody

1. odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego terenu KD.W.1

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto zonego w strefie potnocnej gminy Past ek w obr ebie
geodezyjnym Zielony Gr ad
1.Numeri sy_mbol Jeqnostk| KD.W.2 13
urbanistycznej
[ 2. Powierzchnia 0,2201 ha

[ 3. Funkcja gtéwna

[1.

teren ulicy klasy W - wewnetrzna

[ 4. Powiazania z ukladem zewn etznym | 1.

poprzez skrzyzowania z ulicg KD.D1 w strefie MN3

zagospodarowania terenu

5. Parametry, wyposa zenie i |1.szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - 10 m zgodnie z rysunkiem planu
dostepnosé 2. predkos$¢ projektowa - 20 km/h

3. szerokos¢ pasa ruchu - 2.5 m, minimalna szerokos¢ jezdni 5.0 m

4. przekréj - W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa

5. dostepnos$¢ do terenéw przylegtych - bez ograniczen

6. wyposazenie - chodnik co najmniej o szerokosci 1.5 m po jednej stronie
6. Zasady ksztaltowania przestrzeni 1. obiekty matej architektury - dopuszcza sie
publicznej 2. no$niki reklamowe - zakaz lokalizacji

3. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz sytuowania

4. urzadzenia techniczne - dopuszcza sie

5. lokalizacji zieleni - dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 1.5 m
7. Sposob i terminy tymczasowego 1. zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu

i przyrody

8. Inne ustalenia 1. tymczasowe obiekty budowlane - dopuszcza sie z zastrzezeniem ustepu 3 punkt 6
2. nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia ulic oraz matej architektury
3. wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajgcych

9. Zasady ochrony dziedzictwa | 1. nie dotyczy

kulturowego, zabytkéw, krajobrazu

kulturowego

10. Zasady ochrony srodowiska | 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej

11. Stawka procentowa

1. ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego terenu KD.W.2
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w
obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad

1.Numer i symbol jednostki

. ] KD.W.3 14
urbanistycznej

[ 2. Powierzchnia 0,6929 ha

[ 3. Funkcja gtowna | 1. teren ulicy klasy W - wewnetrzna

4. Powigzania  z ukladem | 1. poprzez skrzyzowania z ulicg KD.D1 w strefie MN1
zewnetrznym

5. Parametry, wyposa zenie i
dostepnosé

. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m zgodnie z rysunkiem planu
. predkos$¢ projektowa - 20 km/h

. szerokos¢ pasa ruchu - 2.5 m, minimalna szerokos¢ jezdni 5.0 m

. przekroj - W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa

. dostepnos$¢ do terenéw przylegtych - bez ograniczen

wyposazenie - chodnik co najmniej o szerokosci 1.5 m po jednej stronie,

oUAWNE

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznej

. obiekty matej architektury - dopuszcza sie

. hosniki reklamowe - zakaz lokalizacji

. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - zakaz sytuowania

. urzadzenia techniczne - dopuszcza sie

. lokalizaciji zieleni - dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 1.5 m

ab~wpNE

7. Sposob i terminy tymczasowego 1. zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu
zagospodarowania terenu

8. Inne ustalenia . tymczasowe obiekty budowlane - dopuszcza sig z zastrzezeniem ustepu 3 punkt 6
. halezy wprowadzi¢ ujednolicong forme o$wietlenia ulic oraz matej architektury

. wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajgcych

WN P

9. Zasady ochrony dziedzictwa | 1. nie dotyczy
kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego

10. Zasady ochrony s$rodowiska | 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
i przyrody

11. Stawka procentowa 1. ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustep 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla catego terenu KD.W.3

§ 16. USTALENIA KO NCOWE.

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono w kazdej karcie terenu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ukazania sie ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 18. Tracg moc prawng ustalenia zawarte w uchwale Nr VI/37/07 z dnia 29.06.2007 roku Rady Miejskiej w Pasteku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie péinocnej gminy
Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku
Stanistaw Pazdzior
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do uchwaly Nr IX/60/09

Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 28 sierpnia 2009 r.
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Rozstrzygni ecie w sprawie uwag umieszczonych do projektu zmiany

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr 1X/60/09
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu poto zonego w strefie p6inocnej gminy Past ek w obr ebie geodezyjnym Zielony Gr ad gmina
Pastek na etapie wyto zenia w/w projektu planu do publicznego wgl  adu, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu przestrzennym (Dz. U.  z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6 zniejszymi zmianami).

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie
pétnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek w terminie od 15 maja do 5 czerwca 2009 roku
oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 20 czerwca 2009 roku nie wniesiono uwag do

projektu zmiany miejscowego planu.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1X/60/09
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwe  stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania dla zmi any miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poto zonego w strefie pétnocnej gminy Past ek w obr ebie geodezyjnym Zielony Grad gmina
Pastek na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

W obszarze planu znajduje sie odcinek ulicy stanowiacy potaczenie terenéw pola golfowego z terenami miasta Pasteka,
ktorego orientacyjny koszt modernizacji (chodnika doj$ciowego) wyniesie 50.000 tys. zlotych.

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach
procedury sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie
poétnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek sporzgadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest w Referacie Budownictwa Urzedu Miejskiego w Pasteku.

UCHWALA Nr XXI11/198/09
Rady Gminy D zwierzuty

z dnia 11 wrze $nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego w obr ebie wsi D zwierzuty,

gmina D zwierzuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr
141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 oraz z 2007 r. Nr
225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880) Rada Gminy DZzwierzuty
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty i zapoznaniu sie z

prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognozag
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
obrebie wsi Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 28,8 ha
potozony we wsi Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty, od strony
poétnocnej przylegajacy do istniejacej drogi powiatowej
nr 1476N, od potudnia graniczacy z jez. Sasek Wielki, w
granicach zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy
Dzwierzuty Nr VIII/60/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. oraz
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)uchwaly stanowiacej tekst ustalen planu;



